UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - T do - Hanh phic
S6: A0 /QD-UBND Thanh phd Ho Chi Minh, ngay AF thang 4 nim 2017
QUYET PINH

Vé chép thufn du tw dy dn Khu nha & xi Phuée Kién, (16 G va 16 E)
tai xa Phuéc Kién, huyén Nha Bé do Cong ty TNHH
Bat dong san Anh Sao lam chi dau tw

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin ct Luat T8 chie chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can ctr Luat Pt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cir Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Cian cr Lu4t Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cian ctr Luat Nha 6 ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can ct Luft Pau tu ngdy 26 thang 11 nim 2014;

Cin ot Ludt Kinh doanh bét déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can ctir Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 ndm.2013 cla
Chinh phti vé quan 1y ddu tu phat trién dd thi va Théng tu lién tich 56
20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21 thang 11 nam 2013 cta B¢ Xay dung - B
N6i vu huéng dan mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 11/2013/NP-CP ngay 14
thang 01 ndm 2013 cta Chinh phti v& quan 1y dau tu phét trién db thi;

Can ot Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nim 2014 cua
Chinh phti vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s didu ctia Luat Dat dai;

Cin o Nghi dinh s& 76/2015/ND-CP ngay 10 thing 9 ndm 2015 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét mot so di¢u ctia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu cia Lust Nha & va Ngh1 dmh 56

100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phti vé phét trién va
quan ly nha & xa hoi;

Cén cu Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua Bo
Xay dung huéng dan Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015
ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb didu cta Luit Nha 6; Cong vén 50
805/BXD-QLN ngay 05 thang 5 nam 2016 cta B§ Xay dung vé huéng dan thuc
hién quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/NB CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia
Chinh phu vé quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét s didu cta Lut
Nha 6;




Xét bdo cdo, dé nghi ciia S& Xay dung tai To trinh s6 3597/TTr-SXD-PTHT
ngay 24 thang 3 ndm 2017 vé chip thuan dau tur du an Khu nha & x& Phuée Kién,
(16 G va I6 E) tai x4 Phudc Kién, huyén Nha B¢ do Céng ty TNHH Bat ddng san
Anh Sao lam chu déu tu,

QUYET DPINH:

Diéu 1. Chap thuin diu tu du 4n voi nhitng ndi dung chii yéu sau:

L. Tén dw an: Khu nha & x4 Phude Kién, (16 G va 16 E) tai xa Phude Kién,
huyén Nha Be.

2. Chii dau tu: Cong ty TNHH Bit dong san Anh Sao.
3. Dia diém, ranh giéi va dién tich chiém dit toan bo du 4n
3.1. Dia diém: xa Phude Kién, huyén Nha Be.

3.2. Ranh gié¢i khu dit: Puoc xic dinh theo Gidy ching nhén quyén st
dung dat s6: BB 971006; BB 971009 ddu do S& Tai nguyén va Mbi truong cip
ngay 09 thang 7 nam 2010 véi ranh giGi khu dét tiép gidp nhu sau:

- Khu G:
+ Huéng Bic : gidp duong sb 5, 16 gioi 12m.
+ Hu6ng Nam : gidp duong s6 1, 16 gi6i 25m.
-+ Huéng Dong : gidp dudngsb 4, 16 gisi 20m.
+Hudng Tay : gidp duong sb 2, 16 gidi 16m.
- Khu E:
+Hubng Béc : giap dudng s6 9, 16 gisi 12m.
+Hudng Nam : gidp duong s6 1, 16 2161 25m.
+ Hudng Bong: gidp dudng s6 8, 16 gisi 12m.
+Huéng Tay : gidp dudng sb 6, 16 gii 16m.
3.3. Tong dign tich 02 khu dit E va G: 39.304,65 m2.

4. Mye tiéu cia dy 4n: Xay dung khu nha & ¢6 méi truong séng thich hop,
ding ti€u chudn véi céc tién nghi vé ha ting d6 thi hoan chinh, hién dai va cac
dich vu lién quan, két ndi ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi cho khu vue xung
quanh, tao thém quy nha & va str dung hidu qua gia tri kinh t& ciia khu dét,

5. Hinh thire dau tw: Cht dau tu diu tu xéy dung khu nha & theo quy hoach
duge duyét dé ban cho céc té chirc ca nhan ¢é nhu cau vé nha & pht hop quy dinh
ctia phap ludt va kinh doanh khu thuong mai, dich vy, van phong luu trt theo quy
dinh.



6. NOi dung so b0 cia du an

Theo Quyét dinh s6 338/QD-UBND ngiy 05 thang 02 nam 2016 cia Uy ban
nhén dan huyén Nha Be vé d6 an diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung
dd thi ty 1& 1/500 Khu nha & x& Phuéc Kién (16 G, 16 E), huyén Nha Be, cu thé
nhu sau:

6.1. Co citu siv dung dit
- Tong dién tich khu dét 16 E va 16 G: 39.304,65 m?, trong dé:
+ 16 G: 28.558,61m”
+ L6 E: 10.746,04m’
6.2. Cdc chi tiéu quy hoach kién triic
- Quy mb dan s6: 7.100 nguoi;
- Mat d6 xay dung: tbi da 45%;
- Tang cao khdi G : <25 ting;
-Tang cao kh& i E  : <21 tang.
- Hé s6 st dung dét toan khu: 7,21 14n; trong do:
+ H& s6 sir dung d4t 16 G: 7,23 lan;
. Chitc nang &: 5,5 lan;
. Chtic ning officetel: 1,36 1dn;
. Chttc nang thwong mai, dich vu: 0,37 n;
+ Hé sb st dung d4t 16 B: 7,16 lan;
. Chtic nang &: 5,5 lan;
. Chtrc néang officetel: 1,0 Ién;
. Chitc nang thurong mai, dich vu: 0,66 lan.

6.3. Quy hoach giao théong: du an két nbi vao duong Nguyén Hitu Tho
thong qua dudng sb 1.

6.4. Phwong dn tiéu thu sin pham

- Ban 2.243 c¢an ho cho céc tb chirc, ¢4 nhéan theo quy dinh cta phép luat

- Kinh doanh khu thuong mai - dich vy, officetel theo quy dinh ctia phap
luat.

6.5. Khu vwe dé xe cong cong va dé xe cho cic ho gia dinh, ca nhin

Khi trién khai thiét ké co s&, can luu y dam bao dién tich chd dau xe cho
khu chung cu, cong trinh cong cong va dich vu khic phi hop quy chuén, tiéu
chuan hién hanh.
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7. Khai toan tong mic diu tw: 4.724.884.997.568 dong (bon ngan bay
tram hai muoi bon 1y, tdm trdm tém muoi bon triéu, chin tram chin muwoi bdy
ngan, nam trém sdu muoi tdm dong).

8. Ngudn von diu tw
8.1. Ngubn von thie hién dy dn

Chu du tu phai tu cin déi von de déu tu, trong d6 danh tbi thidu 20% téng
mitc dau tu cta du 4n phai st dung von dau t ciia chu sé hitu (theo quy dinh tai
Khoén 2, Diéu 14 ctia Nghi dinh s 43/2014/NB CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cia Luat Pt dai).

8.2. Phdp nhén ciia chii diu tw

Coéng ty TNHH Bét dong san Anh Sao hoat dong theo Gidy chiing nhén
dang ky doanh nghiép Céng ty trach nhiém hitu han hai thanh vién tr& 16n, ma s6
doanh nghiép 0313016431 do Phong Déang ky kinh doanh ctia S& K& hoach va
Piu tu thanh pho HO6 Chi Minh cép, ding ky 1an dau ngay 17 thang 11 nam 2014,
dang ky thay doi lan 8 ngay 27 thdng 6 ndm 2016, c6 chiic ning kinh doanh bét
dong san.

9. Thoi gian va tién dd thue hién dy kién: 03 nam (ke tir ngay ban hanh
vén ban chdp thudn chit truong dau tie va cong nhdn chi dau tw).

10. Phwong thire giao dat, cho thué dat, chuyen nhwong quyén siy dung
dit: Theo céc quy dinh hién hanh cta phép luat v& dét dai, nha &, kmh doanh
bét dong san va céc quy dinh phép luat khac c6 lién quan. =

11. Céc cdng trinh ha ting dwge chuyén giao cho nha nwéc
11.1. Cdc cong trinh ha ting ky thudit

- Chu déu tu 6 trach nhiém lién hé Uy ban nhan déan huyen Nha B¢ va céac
co quan chuyen nganh dé dugc théa thuin du néi, huong dan thue hién cac cong
trinh va hé thong ha tang k§ thuat (giao théng, cap dién, cép - thoat nudc, cay
xanh, chiéu séang cong cong, phong chdy chita chdy, vé sinh méi trudng, thong tin
lién lac...) theo ding quy hoach dugc duyét.

- Sau khi hoan chinh dong bd phin ha tang ky thuat va cong trinh cong
cong, chi du tu ¢6 trach nhiém td chiic lap hé so hoan cong va kiém dinh chét
luong cong trinh truge khi dua vao st dung, dong thoi ¢ trach nhi€m quén ly,

“béo tri dén khi ban giao cho co quan chuyén nganh dé quan 1y theo quy dinh.

- Uy ban nhén dan huyén Nha Be va cdc co quan quan ly chuyén nganh c6
trdch nhiém tiép nhén hé théng giao thong, cac khu cong vién cdy xanh, vuon hoa
nhém & do Chi dau tur ban giao theo quy dinh.

12.2. Cdc céng trinh ha ting xa hoi

Viéc thiet ké cdc dién tich phuc vu chlic niing & can dam bao:



- B& tri cac khu: tién ich cong cong, khu sinh hoat cong dﬁ”)ng, nha giit tré,...
tai khdi dé chung cu theo ding ndi dung tai Quyét dinh s 338/QD-UBND ngay
05 théng 02 nim 2016 cua Uy ban nhan din huyén Nha Bé vé dd 4an didu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500 Khu nha & x& Phude Kién

(16 G, 16 E), huyén Nha Be¢ va theo tiéu chuin hién hanh.

- Hang muc khu sinh hoat céng dong thude so hitu chung ctia cong dong dan
cu. Chil dau tu ¢6 trach nhiém thi cong hoan chinh va ban giao lai cho Ban quan
tri nha chung cu quéan 1y theo ding quy dinh tai Théng tu sb 02/2016/TT-BXD
ngdy 15 thang 2 nam 2016 ciia Bo XAy dung vé viéc ban hanh quy ché quan ly
sir dung nha chung cu.

13. Cac dé xuat hd trg, wu dii cia Nha nwée dbi véi du an theo quy
dinh: Khong.

Diéu 2. T6 chire thye hién

Cén ctr ndi dung ctia Quyét dinh chép thuan diu tw, Chu dau tu trién khai
thue hién dy an pht hop céc quy dinh hién hanh vé quan ly déu tu phét trién d6
thi, nha &, dau tu, kinh doanh bit déng san va theo cic quy dinh cta phap luit
khac co6 li€n quan cung cdc quy dinh tai Nghi dinh s6 11/2013/NB-CP ngay 14
thdng 01 nam 2013 ctia Chinh phii vé& quéan ly dau tu phat trién dé thi; Théng tu
lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21 thang 11 nim 2013 cta Bd Xay
dung - B6 No6i vu vé huéng din mot s6 nodi dung ctia Nghi dinh s6 11/2013/ND-
CP ctia Chinh phu vé quan ly dau tu phat trién d6 thi.

Piéu 3. Trach nhiém ciia cdc co quan lién quan thi hanh quyét dinh
1. Céng ty TNHH Bit dong san Anh Sao

- Thuc hién ddy di cac quy dinh hién hanh cta Ludt Péit dai, Ludt Xay
dung, Ludt Nha ¢, Ludt Kinh doanh bat dong san, Ludt Pau tu va Luit Quy
hoach do6 thi cung cac van ban quy pham phép ludt khéc co lién quan dén dy an.

- Thyc hién day du theo ndi dung tai diém 13, Céng vin sb 596/UBND-DT
ngay 10 thang 02 nam 2017 ctia Uy ban nhan dén thanh ph vé chép thuan cha
trrong dau tu va céng nhan Cong ty TNHH Bt dong san Anh Sao lam chu dau
tu du an nay.

- Cén ctr ndi dung ctia Quyét dinh chép thuén diu tu nay, Chu dau tu trién
khai thuc hién du an phu hop cac quy dinh hién hanh vé quéan 1y dau tu phat
trién d6 thi, nha &, dau tu, kinh doanh bat déng san va theo cac quy dinh cla
phap luat khéc ¢6 lién quan cuing céc quy dinh tai Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP
ngay 14 thang 01 nidm 2013 ctia Chinh phd v& quéan ly déu tu phat trién db thi;
Théng tu lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21 thang 11 nim 2013 cla
Bé Xay dung - Bo Noi vu vé hudéng dan mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6
11/2013/ND-CP ctia Chinh pht vé quén 1y dau tu phat trién dé thi.



- Thuc hién cdc quyén va nghia vu cta chii dau tu du 4n xdy dung nha &
thuong mai quy dinh tai diéu 25 va diéu 26 Lu4t Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25
thang 11 nam 2014.

- Thue hién nghiém thu cong trinh du 4n phat trién nha & quy dinh tai diéu 123
Ludt X4y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014.

- Péu tu x4y dung hoan chinh cac hang muc ha tang k¥ thuat, khu cdy xanh,
hé thong duong g1ao thong, tram xtr ly nuéc thai va td chite lap hd so hoan cong
va kiém dinh chét luong cong trinh trude khi dua vao st dung, ddng thoi cé trach

nhiém quan 1y, bao tri dén khi ban giao cho co quan chuyén nganh dé quén ly
theo quy dinh.

- Lién hé S& Giao thong vén tai dé c6 ducrc huéng dén cu thé vé bo tri giao
thong tiép can cong trinh, thiét ké chi tiét ddu ndi giao thong va céc van dé khéc
lién quan dé dam bao giao théng dugc théng subt theo v kién ctia S& Giao thong
van tai tai van ban sb 13828/SGTVT-XD ngay 07 thang 10 nam 2016.

- Cong trmh chi dugc phép khoi cdng xdy dung sau khi di hoan tat céc thu
tuc phép 1y vé quyén st dung dit va dam bao du didu kién khoi cong theo
Diéu 107 cta Luét Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014. Trudce
khi khoi céng xay dung, Céng ty TNHH B4t dong san Anh Sao c6 nghia vu:

+ Lién hé v6i Uy ban nhan dan huyén Nha Be dé duoc cung cép xac dinh 16

gi6i céc tuyén duodng cao do quy hoach khu vuc lién quan dén khu dét xay dung
_ ¢Ong trinh.

+ Lién hé véi co quan quan ly nha nudc vé méi truomg dé duoc hudng din
thue hign day da cac yéu ciu vé& moi truong theo quy dinh.

+ Lién hé So Théng tin va Truyén thong dé duoc hudng dan Viec lap dat,
quan ly, st dung thing thu buu chinh, hé théng cap dién thoai cb dinh va hé
thong cép truyén hinh.

+ Truong hop co thay dm mdt trong cdc ndi dung: muc tiéu diu tu, quy mo
du an, dién tich str dung dat, s luong nha &, tién do thuc hlen duy 4n thi chu dau
tu phdi c¢6 vin ban dé nghi co quan nha nudec co thdm quyén cé van ban chép
thudn bd sung nodi dung du an trude khi thuc hién xay dung.

+ Tru’O'ng hop khu dit thuc hién du an dau tu duorc thé chép, bao lanh vay
von tai cac t6 chire tin dung thude truong hop yéu céu phai cong b6 thong tin,
chi dau tu chiu trach nhi€ém thyc hién va lién h¢, théng bao dén co quan nha
nuéc c6 tham quyén theo quy dinh.

+ Lién hé véi cac co quan quan ly nha nuéc vé ha ting k¥ thuft bén ng0a1
cong trinh (cdp dién, cap - thoat nudc, glao thong, tram xu ly nude thai...) dé
dugc thoa thuan ddu ndi, dam bao két ndi ha ting dong bo va t6 chirc thyuc hién
theo ¥ kién ctia céc co quan quan ly chuyén nganh vé: hd so thiét ké co s6,
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phong chay va chita chdy, ddu nbi ha tAng ky thuat (giao théng, cip dién, cap
thodt nudc, tram xir Iy nude thai), tinh khdéng, quy hoach kién tric va bao vé
moi truong.

+ Lap quy ché quan ly du 4n, trong d6 ghi r cac yéu cau vé quéan ly cbt san
nén, didu kién trién khai thi cong, diéu kién vé sinh mai truong va thcrl gian thuc
hién cho timg cong doan dé quan ly va thong béo cho chinh quyén dia phuong
(Uy ban nhan dan x& Phudc Kién, huyén Nha Be; Uy ban nhan dan huyén Nha
Bé) va S& Xay dung dé theo d&i. Béo cdo két quéa thuc hién dy 4n theo dinh ky 6
thang mét 1an va khi két thic du 4n cho Uy ban nhén dén hu
Xay dung.

2. Uy ban nhén dan huyén Nha Bé

- Thuc hién day du theo y kién chi dao cia Uy ban nhan d 1 phé tai
diém 14, Cong vin sb 596/UBND DT ngay 10 thang 02 nim 20¥7 ctia Uy ban
nhan dén thanh phb v& chip thudn chu truong dau tu va céng nhin Céng ty
TNHH Bt dong san Anh Sao lam chu diu tu du 4n nay.

- Theo d&i, kiém tra, gidm sat dam bao viéc dau tu xay dung toan bd ha téng
k¥ thuét theo ding quy hoach duoc duyét.

- Cap nhét du 4n vao quy hoach, ké hoach st dung dit cua Huyén va trinh
duyét theo quy dinh.

- Co trach nhi€m cép nhat va quan ly quy mo déan s6, quy hoach kién tric
vao dd an quy hoach khu vuc; cung cap xac dinh 10 gidi céc tuyén dudng, cao do
quy hoach khu vyc lién quan dén khu dét xay dung cdng trinh.

- Pinh ky kiém tra tién d¢ thuc hién déu tu xay dung hé thong ha tang k¥
thuét - ha tAng x& héi cta du 4n, bdo cdo S& Xay dung va S& quan ly chuyén
nganh theo dinh ky 06 thang mét 14n va khi két thuc du 4n.

- Uy ban nhén dan huyén Nha Be va cdc co quan quén ly chuyén nganh khu
vyc c6 trach nhiém tlep nhén hé thdng ha ting k§ thuét va cong trinh cong cong
(duo*ng giao thong két ndi vao du 4n, cong vién cdy xanh...) do chil ddu tu ban
giao va tb chirc quéan 1y theo quy dinh.

- Thuc hién chic ning quan ly Nha nuéc vé dit dai, xdy dung va méi
truong tai dia phuong va khu vyc thuc hién du an, kip thdi x ly vi pham
(néu co) theo quy dinh.

3. S¢ Xay dwng va cac S&, ban, nganh lién quan

Phéi hop véi S& Quy hoach - Kién tric, Vién Nghién ctru phat trién cap
nhat thong tin du dn vao dy thao Chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cta
Thanh phb dé trinh phé duyét theo quy dinh; ddng thai cung S6 Giao thdng vén
tai, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Méi trudng, Cuc Thué thanh phd, Uy ban
nhan dan huyén Nha Be, cac S0, ban, nganh, co quan lién quan hudng dan
Coéng ty TNHH Bt dong san Anh Sao thuc hién céc tha tuc dau tu va nghia vu
tai chinh c6 lién quan dén dy 4n theo quy dinh ctia phéap luét.



Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd, Gidam déc S& Xay
dung, Giam déc S6 Tai chinh, Gidm ddc S& Tai nguyén va Moi truong,
Giam dbc S& K& hoach va Piu tu, Giam déc S& Quy hoach - Kién tric,
Giam dbc Sé Giao thong véan tai, Cuc truong Cuc Thué thanh phd, Cha tich

Giam dbc Cong ty TNHH Bét dong san Anh Sao ¥4 cac td chiic, c4 nhan lién

Uy ban nhan dan huyén Nha Be, Vién truong ;fv}en nghlen ctru phat trién,

quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu biéu 4;

- TTUB: CT, PCT/DT;

- Céanh sat Phong chay va CC TP;

- S& Théng tin va Truyén thong;

- VP Ding ky dét dai TP;

- UBND xi Phuéc Kién, H. Nha B;
- VPUB: PVP/DT;

- Phong BT, DA;

- Luu: VT, (BT-Chg) D.&

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

Lé Vian Khoa



