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CONG TY CO PHAN TAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phice

$6::20.2020/TTr-NVLG TP. Ho Chi Minh, ngay <7 thang 07 ndam 2020

TO TRINH
(V/v: Phdt hanh riéng Ié trdi phiéu doanh nghiép)

Kinh trinh: Hi dong Quin tri Cong ty C6 phin Tép doan Piu tw Pia ¢ No Va

- Cén cit Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QHI3 do Quéc héi théng qua ngay
26/11/2014; va

- Céin cit Diéu 1¢ ciia Cong ty Co phén Téap doan Péu tie Pia é¢ No Va (“Novaland
Group”),

Toéng Giam déc tran trong kinh trinh Hi déng Quan tri Novaland Group (“"HDPQT™)
thong qua:

viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é ndm 2020 véi tong ménh gia toi da 140.000.000.000
VND (Mot tram bon muoi ty Dong) (“Trai Phiéu 140™) va Phuong 4n phat hanh Trai
Phiéu 140 dinh kém tai Phu luc 1 T& trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 140”);

viéc phat hanh tréi phiéu riéng 1é nim 2020 véi tong ménh gia ti da 190.000.000.000
VND (M6t trim chin muoi ty Dong) (“Trii Phiéu 190”) va Phuong an phat hanh Trai
Phiéu 190 dinh kém tai Phu luc 2 T¢ trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 190”);

viéc phét hanh trai phiéu riéng 1é nam 2020 véi tong ménh gia téi da 240.000.000.000
VND (Hai traim bén muoi ty Pong) (“Trai Phiéu 240”) va Phuong 4n phat hanh Trai
Phiéu 240 dinh kém tai Phu luc 3 To trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 240™);

viéc phét hanh trai phiéu riéng 1é nam 2020 véi tong ménh gia téi da 290.000.000.000
VND (Hai trim chin muoi ty Péng) (“Trii Phiéu 290”) va Phuong 4n phat hanh Trai
Phiéu 290 dinh kém tai Phu luc 4 To trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 290™);

viéc phét hanh tri phiéu riéng 1é nam 2020 véi tong ménh gia t6i da 340.000.000.000
VND (Ba traim bén muoi ty Ddng) (“Trai Phiéu 340”) va Phuong én phat hanh Tréi
Phiéu 340 dinh kém tai Phu luc 5 T¢ trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 340”);

viéc phét hanh trai phiéu riéng 1é nam 2020 véi tong ménh gia t6i da 390.000.000.000
VND (Ba tram chin muoi ty DPong) (“Trai Phiéu 390™) va Phuong an phat hanh Trai
Phiéu 390 dinh kém tai Phu luc 6 T& trinh ndy (“Phwong An Phat Hanh 390”);
viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é nam 2020 véi tong ménh gia toi da 440.000.000.000
VND (Bén trim bén muoi ty Dong) (“Trai Phiéu 4407) va Phuong an phat hanh Tréi
Phiéu 440 dinh kém tai Phu luc 7 To trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 4407);



(viii) viéc phét hanh trai phiéu riéng 1é ndm 2020 véi tong ménh gia toi da 470.000.000.000
VND (Bon trim bay muoi ty Dong) (“Trii Phiéu 470™) va Phuong 4n phat hanh Tréi
Phiéu 470 dinh kém tai Phu luc 8 Té trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 4707);

(sau ddy bat ky trai phiéu nao néu trén s& duoc goi chung 1a “Trai Phiéu”; bat ky phuong an

phat hanh Trai Phiéu nao néu trén s& duge goi chung 12 “Phwong An Phat Hanh™).

1. Nhu ciu phat hanh trii phiéu
Hién tai Novaland Group dang c¢6 nhu ciu huy déng vén nham ting quy mé von hoat
dong ctia minh (bao gdm nhung khong gidi han viéc (i) ting von cong ty con va/ hodc (ii)
hop tic kinh doanh véi déi tac dé trién khai cac du an bit dong san) ¢ mic
2.500.000.000.000 VND (Hai nghin ndm trim ty Dong). Theo danh gia ctia Téng Gidm
dée, viée huy dong von qua kénh phét hanh trai phiéu doanh nghiép riéng 1é 1 phi hop
v6i cdc muc dich sir dung von néu trén.

2. Npi dung co ban phwong dn phat hanh Trai Phiéu 140:

- Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén va dugc
bao dam bang tai san.

- Ménh gia: 1.000.000 VND (Mot triéu Pdng)/ Trai Phiéu.

- Hinh thire Trii Phiéu: But toan ghi sd.

- Lii suat:

+ Lai sudt diéu chinh dinh k¥ 03 (ba) thang mot lan.

. 5 - %

+ Lai suat ap dung cho Ky Tinh Lai dau tién la 11%/nam (Muoi mot phan tram mot
nam); va

+ Lai suét 4p dung cho cdc Ky Tinh Lai tiép theo: Lai sudt tiét kiém thuong bang
dong Viét Nam dbi voi khach hang cé nhan ky han 12 (mudi hai) théng, tré 1di cudi
k¥, cao nhét ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S¢ Giao Dich) duoc
x4c dinh tai Ngay X4c Dinh Lii Suat cong (+) bién do 3,9%/nim (Ba phay chin
phan trim mot nam) nhung khong thip hon 11%/miam. Trong do:
“Ky Tinh LAi" ¢6 nghia 1a mdi thoi han 06 (sau) thang lién tuc bét diu tir ngay phat
hanh Trai Phiéu 140 dén ngay ddo han Trai Phiéu 140 hoidc ngay dugc mua lai trude
han theo cac diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu 140 (di tu nguyén hay bét budc)
(thy truomg hop ap dung). Néu ngay dé khong phai 12 mdt ngay lam viéc (la ngay
ma cac ngan hang mao cua giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& la ngay
lam viéc ngay tiép theo ngay do.
“Ngay Xdc Pinh Lai Sudt” ¢6 nghia la ngay lam viéc thir nim trude ngay dau tién
cua Ky Tinh Lai do.

- Thoi han Traii Phiéu: 36 (ba muoi sau) thing.

- Khoi lwgng phat hanh: Téi da 140.000.000.000 VND (Mot tram bon muoi ty dong).

- Phuwong thive phat hanh: Phat hanh riéng 1é thong qua dai ly phat hanh.

- Loai tién t¢ phat hanh va thanh todn: DPong Viét Nam.



Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy I1I ndm 2020, thoi diém phat hanh cy thé do
Téng Giam dbc quyét dinh.

S& lwgng dgt phat hanh: 01 (mot) dot.

Noi dung ddy du ciia viée phét hanh Trai Phiéu 140 duge trinh bay trong Phuong An Phat
Hanh 140 dinh kém tai Phu luc 1 T¢ trinh nay.

Noi dung co ban phwong én phat hanh Trai Phiéu 190:

Loai hinh Tréi Phiéu: Tréi phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén va duge
b&o dam bang tai san.

Ménh gid: 1.000.000 VND (Mot triéu Dong)/ Tréi Phiéu.

Hinh thite Tréi Phiéu: Bit toan ghi .

Lii suat:

+ L sudt diéu chinh dinh ky 03 (ba) thdng mdt [4n.

+  Lai suét 4p dung cho Ky Tinh Li déu tién 12 11%/nam (Mudi mdt phén traim mot
nam); va

+ L suAt 4p dung cho cac Ky Tinh Léi tiép theo: Lai suét tiét kiém thuong bing
ddng Viat Nam ddi v6i khach hang ¢4 nhén ky han 12 (mudi hai) théng, trd 1ai cubi
ky, cao nhét ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (8¢ Giao Dich) duge
xac dinh tai Ngay Xac Dinh Lai Suét cong (+) bién do 3,9%/ndm (Ba phéy chin
phan trim mot nidm) nhung khong thip hon 11%/ném. Trong d6:
“Ky Tinh Lii” c6 nghia la mdi thoi han 06 (séu) thang lién tuc bét d4u tir ngay phat
hanh Tréi Phiéu 190 dén ngay d4o han Trai Phiéu 190 ho#c ngay dugc mua lai truée
han theo cc didu khoan va diéu kién Tréi Phiéu 190 (db tyr nguyén hay bét budc)
(tuy truong hop ép dung). Néu ngay d6 khong phai 1a mdt ngay lam viée (1a ngay
ma c4c ngan hang mé cira giao dich tai Vigt Nam) thi ngdy thanh toén s€ la ngay
lam viéc ngay tiép theo ngay do.
“Ngay Xdc Pinh Lii Sut” c6 nghia la ngdy lam viéc thir ndm truée ngay dAu tién
cta Ky Tinh Lai do.

Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sdu) thang.

Khéi lwgng phat hanh: Téi da 190.000.000.000 VND (Mgt trém chin muoi ty dong).

Phwong thirc phét hanh: Phét hanh riéng 1¢ thong qua dai ly phat hanh.

Loai tién t¢ phat hanh va thanh todn: Pdng Viét Nam.

Thoi didm phét hanh dw kién: Trong Quy III nam 2020, thi diém phat hanh cy thé do
Tdng Giam dbc quyét dinh.

S6 lwgng dot phat hanh: 01 (mot) dot.

Noi dung dAy dii ciia viéc phat hanh Tréi Phiéu 190 duge trinh bay trong Phuong An Phat
Hanh 190 dinh kém tai Phu luc 2 T6 trinh nay.



Noi dung co ban phwong 4n phét hanh Trai Phidu 240:

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khéng chuyén déi, khong kém ching quyén va duoc
bao dam bang tai san.

Ménh gid: 1.000.000 VND (Mt tridu Ddng)/ Tréi Phiéu.
Hinh thire Trai Phiéu: But toan ghi sb.

Lii suit:

+  Léi sudt diéu chinh dinh ky 03 (ba) théng mét 14n.

+ L& suét ap dung cho Ky Tinh Lai dau tién 1a 11%/nim (Mudi mot phan trim mot
nam); va

+  Lai suét ap dung cho cac Ky Tinh Lai tiép theo: Lai sudt tiét kiém thuomg bing
ddng Viét Nam déi véi khéch hang c4 nhan ky han 12 (muoi hai) théng, tra 13i cudi
ky, cao nhét cna Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) duoc
xac dinh tai Ngay X4c Pinh Lai Suit cong (+) bién do 3,9%/nim (Ba phiy chin
phan trdim mét nim) nhung khdng thip hon 11%/nam. Trong d6:

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1 mi th&i han 06 (séu) thang lién tuc bit diu tir ngay phat
hanh Trai Phiéu 240 dén ngay d4o han Tr4i Phiéu 240 hoiic ngay dwoc mua lai trude
han theo cac didu khoan va didu kién Tréi Phiéu 240 (du tu nguyén hay bét bujc)
(thy trudng hop ép dung). Néu ngay d6 khong phai la mot ngay lam viée (1a ngay
ma cac ngan hang mé cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& la ngay
lam viée ngay tiép theo ngay do.

“Ngay X4c Dinh Lii Suit” ¢6 nghia 12 ngay lam viéc thir nim trude ngay déu tién
ctia Ky Tinh Lii d6.
Thoi han Trii Phiéu: 36 (ba muoi sdu) théng.
Khéi lwgng phét hanh: Téi da 240.000.000.000 VND (Hai trim bén muoi ty ddng).
Phuwong thire phat hanh: Phat hanh riéng lé thong qua dai ly phat hanh.
Logi tién t¢ phét hanh va thanh tofin: Ddng Viét Nam.

Thdi diém phat hanh dy kién: Trong Quy IIT nim 2020, thoi diém phét hanh cy thé do
Tong Giam dbc quyét dinh.

S6 lwgng dot phét hanh: 01 (mt) dot.

Noi dung day du ctia viéc phat hanh Tréi Phidu 240 duoc trinh bay trong Phuong An Phat
Hanh 240 dinh kém tai Phu luc 3 To trinh nay.

Ni dung co bin phwong 4n phat hanh Tr4i Phidu 290:

Logi hinh Tr4i Phiéu: Tréi phiéu khéng chuyén di, khéng kém chimg quyén va duoc
bao ddm bing tai san.

M¢énh gi: 1.000.000 VND (Mét triéu Ddng)/ Tréi Phiéu.
Hinh thire Tr4i Phiéu: Bt toén ghi sb.




Lai suét:
+  Lai suét didu chinh dinh ky 03 (ba) thang mot lan.

+ L& sudt 4p dung cho Ky Tinh Lai dau tién 1a 11%/nim (Mudi mot phén trim mot
nam); va

+  Lai sudt 4p dung cho cac Ky Tinh Lai tiép theo: Lai suat tiét kiém thudng bang
dbng Viét Nam dbi v6i khach hang ca nhan ky han 12 (muoi hai) théng, tra lai cudi
ky, cao nhét ctia Ngan hang TMCP Vlf;t Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) dugc
x4c dinh tai Ngay Xac DPinh Lai Suét cong (+) bién do 3,9%/nim (Ba phdy chin
phin trim mdt ndm) nhung khong thép hon 11%/nam. Trong do:

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a mdi thoi han 06 (sdu) thang lién tyc bét dAu tir ngdy phat
hanh Trai Phiéu 290 dén ngdy déo han Trai Phiéu 290 hodc ngay dugc mua lai trude
han theo cdc didu khoan va diéu kién Tréi Phiéu 290 (dd ty nguyén hay bt budc)
(thy trudong hop ap dung). Néu ngay d6 khong phai 1a mot ngay lam vige (la ngay
ma céc ngin hang md cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toén s la ngay
lam viéc ngay tiép theo ngay do.

“Ngay X4c Dinh Lii Sudt” c6 nghia 1a ngay 1am vigc thir ndm truée ngay dau tién
cua Ky Tinh Lai do.

Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi séu) thang.

Khéi lwgng phat hanh: Téi da 290.000.000.000 VND (Hai tram chin muoi ty dong).
Phuwong thire phat hanh: Phat hanh riéng lé thong qua dai ly phat hanh.

Loai tién t& phat hanh va thanh tofn: DPong Viét Nam.

Thoi diém phét hanh dy kién: Trong Quy I1I nim 2020, thdi diém phét hanh cu thé do
Téng Giam dc quyét dinh.

S6 lwgng dgt phat hanh: 01 (mdt) dot.

Noi dung ddy dii ciia viéc phét hanh Tréi Phiéu 290 duge trinh by trong Phuong An Phit
Hanh 290 dinh kém tai Phu lyc 4 T trinh nay.

N¢i dung co' bin phwong én phat hanh Trai Phiéu 340:

Loai hinh Tréi Phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém chiing quyén va duge
bao dam bing tai san.

Mgénh gid: 1.000.000 VND (Mot triéu Déng)/ Trai Phiéu.
Hinh thite Tr4i Phiéu: But toan ghi sb.

Lii sut:

+  Lii sut diu chinh dinh ky 03 (ba) thang mt lan.

+  Lai sufit 4p dung cho Ky Tinh Lai ddu tién 13 11%/nim (Mudi mdt phan trdm mot
nam); va



+  Lai suét 4p dung cho cac Ky Tinh Lai tiép theo: Lai suft tiét kiém thuong bang
ddng Viét Nam déi véi khach hang c4 nhén ky han 12 (mudi hai) thang, tra 14 cubi
ky, cao nhit cta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (So Giao Dich) duoc
xac dinh tai Ngay Xéc Dinh Lai Suét cong (+) bién d6 3,9%/ndm (Ba phiy chin
phan trim mot nam) nhung khong thip hon 11%/nam. Trong dé:

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 12 mdi thoi han 06 (séu) thang lién tuc bét dau tir ngay phat
hanh Tréi Phiéu 340 dén ngay déo han Trai Phiéu 340 hotic ngdy duge mua lai truéce
han theo cac didu khoan va diéu kién Trai Phiéu 340 (du ty nguyén hay bit bugc)
(thy truong hop 4p dung). Néu ngay dé khong phai 1a mot ngay lam viée (1a ngay
ma cac ngén hang mé cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& 1 ngay
1am viéc ngay tiép theo ngay dé.

“Ngay Xdc Pinh Lii Suit” c6 nghia la ngay lam vi¢c thir niim trude ngdy dau tién
cta Ky Tinh Lai d6.

Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sdu) thang.

Khoi lwgng phat hanh: Téi da 340.000.000.000 VND (Ba trim bbn muoi ty ddng).

Phwong thire phét hanh: Phat hanh riéng 1é théng qua dai 1y phét hanh.

Logi tién t¢ phat hanh va thanh tosn: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy III nim 2020, thoi didm phat hanh cy thé do
Téng Giam dbc quyét dinh.

S6 lwgng dgt phat hanh: 01 (mot) dot.

Noi dung day dii ctia viée phat hanh Trai Phiéu 340 duoc trinh bay trong Phuong An Phat
Hanh 340 dinh kém tai Phu luc 5 Té trinh nay.

N¢i dung co bin phwong 4n phat hanh Trai Phiéu 390:

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khong chuyén déi, khong kém chimg quyén va duoge
béo dam bing tai san.

Ménh gid: 1.000.000 VND (M6t triéu Ddng)/ Trai Phiéu.
Hinh thire Tr4i Phiéu: Bt toan ghi sb.

Lai suat:

+  Lai suét diéu chinh dinh ky 03 (ba) thing mét Ian.

+  Lai suét 4p dung cho Ky Tinh Lai diu tién 1 11%/n3m (Mudi mdt phan trim mot
nam); va

+  Lai sudt 4p dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: Lai sut tiét kiém thuong bing
dérng Viét Nam d6i véi khéch hang cé nhén ky han 12 (mudi hai) thang, tra lai cudi
ky, cao nhét ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (S& Giao Dich) dugce
xac dinh tai Ngay Xac Pinh Lai Suét cong (+) bién do 3,9%/nam (Ba phdy chin
phan trdm mét niim) nhung khéng thap hon 11%/nam. Trong dé:




“Ky Tinh Lai” c6 nghia la mdi thoi han 06 (séu) théng lién tuc bt dau tir ngay phat
hanh Trai Phiéu 390 dén ngay d4o han Trai Phiéu 390 hoic ngay duge mua lai trude
han theo céc diéu khoan va didu kién Tréi Phiéu 390 (du tw nguyén hay bt bude)
(thy trudmg hop ap dung). Néu ngay d6 khong phai 1a mot ngay lam viéce (1a ngay
ma cdc ngan hang mé cira giao dich tai Viét Nam) thi ngdy thanh toén s& la ngay
lam viéc ngay tiép theo ngay do.

“Ngay Xdc Pinh Lii Su#t” c¢6 nghia 1a ngay 1am viéc thir nim trude ngay dAu tién
ctia Ky Tinh Ldi do.

Thoi han Tréi Phiéu: 36 (ba muoi sau) thang.

Khdi lwgng phat hanh: Téi da 390.000.000.000 VND (Ba tram chin muoi ty dong).
Phwong thire phat hanh: Phat hanh riéng ¢ thong qua dai ly phat hanh.

Loai tidn t¢ phét hanh va thanh toin: Ddng Viét Nam,

Thoi diém phét hanh dy kién: Trong Quy Il ndm 2020, thdi diém phét hanh cy thé do
Tdng Giam dbc quyét dinh.

S6 lwgng dgt phat hanh: 01 (mot) dot.

Nbi dung day du cta viéc phat hanh Tréi Phiéu 390 dugc trinh bay trong Phuong An Phat Hanh
390 dinh kém tai Phu luc 6 T¢ trinh nay.

8.

N§i dung co' ban phwong én phit hanh Tréi Phiéu 440:

Loai hinh Trai Phiéu: Tréi phiéu khéng chuyén ddi, khong kém chimg quyén va duge
bao dam bing tai san.

Mgénh gid: 1.000.000 VND (M3t triéu Déng)/ Trai Phiéu.
Hinh thire Trai Phiéu: But toan ghi sb.

Lai suat:

+  Lai suAt didu chinh dinh ky 03 (ba) thang mot lan.

+  Lai suit 4p dung cho Ky Tinh Lai déu tién 12 11%/nam (Mudi mot phén tram mot
nam); va

+  Lai suét 4p dung cho cac Ky Tinh Lai tiép theo: Lai sudt tiét kiém thudng bang
ddng Viét Nam ddi v6i khéch hang cé nhén ky han 12 (mudi hai) thang, tra lai cudi
ky, cao nhét ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) dugc
xac dinh tai Ngay Xéc Dinh Lai Suét cong (+) bién dd 3,9%/nim (Ba phdy chin
phén trim mot ndm) nhung khong thdp hon 11%/ndm. Trong do:

“Ky Tinh Lai” c6 nghla 12 mdi thoi han 06 (sdu) thang lién tuc bét dAu tir ngay phét
hanh Trai Phiéu 440 dén ngay déo han Tréi Phiéu 440 hodc ngdy dugc mua lai trude
han theo céc diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu 440 (du tw nguyén hay bt budc)
(tuy truong hop ap dung). Néu ngay d6 khong phai 1a mét ngay lam viée (1a ngay
ma c4c ngdn hang m& cira giao dich tai Viét Nam) thi ngdy thanh toén s€ la ngay
lam viéc ngay tiép theo ngay do.



“Ngay Xdc Dinh Lii Sut” c6 nghia 1a ngay lam viéc thir nim trude ngdy dau tién
cua Ky Tinh Lai dé.
Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi séu) thang.
Khéi lwgng phst hanh: Téi da 440.000.000.000 VND (Bén trim bbn muoi ty ddng).
Phwong thive phat hanh: Phat hanh riéng Ié thong qua dai ly phat hanh.
Loai tién t¢ ph4t hanh va thanh tosn: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phst hanh dw kién: Trong Quy ITI nim 2020, thoi diém phét hanh cu thé do
Téng Gidm déc quyét dinh.

S6 lwong dot phét hanh: 01 (mdt) dot.

Noi dung ddy dii ctia viée phét hanh Trai Phiéu 440 dugc trinh bay trong Phwong An Phat Hanh
440 dinh kém tai Phy luc 7 T& trinh nay.

9.

Noi dung co' ban phwong 4n ph4t hanh Trai Phiéu 470:

Loai h‘mh‘Tréi Phiéu: Trai phiu khong chuyén déi, khong kem chimg quyén va duge

bao dam bang tai san.

Ménh gi4: 1.000.000 VND (Mot triéu Ddng)/ Tréi Phiéu.

Hinh thite Trai Phiéu: Bit toén ghi sb.

Lii suét:

+  Léi sudt diéu chinh dinh ky 03 (ba) thang mot lin.

+  Léi suét 4p dung cho Ky Tinh Lai dAu tién 14 11%/nim (Mudi mot phdn trim mot
nam); va

+  Lai sudt 4p dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: Lai suit tiét kiém thudng bing
dong Viét Nam déi véi khach hang cé nhén ky han 12 (mudi hai) théng, tra 14i cubi
ky, cao nhét cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) duoc
xdc dinh tai Ngdy Xéc Dinh Lai Suat cng (+) bién d§ 3,9%/nim (Ba phéy chin
phén trdm mét nim) nhung khong thp hon 11%/nam. Trong dé:

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 12 mdi thoi han 06 (séu) thang lién tuc bit dau tir ngay phat
hanh Trai Phiéu 470 dén ngay d4o han Trai Phiéu 470 hoic ngay dugc mua lai trude
han theo céc didu khoan va diéu kién Tréi Phiéu 470 (dir tyr nguyén hay bit budc)
(thy truomg hop 4p dung). Néu ngay d6 khéng phai 1a mét ngay lam viéc (1a ngay
ma c4c ngdn hang mé cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan sé& 13 ngay
lam vigc ngay tiép theo ngay do.

“Ngay Xdc Dinh Lii Suat” ¢6 nghia 1A ngay lam vigc thir nm truée ngay dau tién
cua Ky Tinh Lai dé.

Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi séu) thang.

Khéi lwgng phat hanh: Téi da 470.000.000.000 VND (Bén tram bay muoi ty ddng).

Phwong thire phit hanh: Phat hanh riéng 1é thon g qua dai ly phat hanh.



10.

10.1.

10.2.

Loai tién t¢ phat hanh va thanh toén: Ddng Viét Nam.

Théi diém phét hanh dy kién: Trong Quy III ndm 2020, thoi diém phat hanh cy thé do
Téng Giam dbc quyét dinh,

S6 lwgng dgt phat hanh: 01 (mot) dot.

Nbi dung ddy du ctia viée phat hanh Trai Phiéu 470 dugc trinh bay trong Phwong An Phat
Hanh 470 dinh kém tai Phy luc 8 To trinh nay.

Noi dung trinh

Biing T trinh nay, Téng Giam déc kinh trinh HDQT cac Phuong An Phat Hanh va kinh
d& nghi HDQT xem xét va thong qua cac vén dé dudi day:

Chép thuén va phé duyét:

(@)

(ii)

(iif)

(iv)

)

(vi)

(vii)

viéc phat hanh riéng 1& Tréi Phiéu 140 va toan van Phuong An Phat Hanh 140 dinh
kém tai Phu lyc 1 T trinh nay;

viéc phat hanh riéng lé Trai Phidu 190 va toan viin Phuong An Phat Hanh 190 dinh
kém tai Phu lyc 2 T trinh nay;

viéc phat hanh riéng l& Trai Phiéu 240 va toan viin Phuong An Phat Hanh 240 dinh
kém tai Phu lyc 3 To trinh nay;

viéc phat hanh riéng lé Trai Phiéu 290 va toan vin Phuong An Phat Hanh 290 dinh
kém tai Phu luc 4 To trinh nay;
viéc phat hanh riéng 1& Trai Phiéu 340 va toan vin Phuong An Phat Hanh 340 dinh
kém tai Phu lyc 5 T trinh nay;
viéc phét hanh riéng lé Trai Phiéu 390 va toan viin Phuong An Phat Hanh 390 dinh
kém tai Phu lyc 6 T trinh nay;

viéc phét hanh riéng 1& Trai Phiéu 440 va toan van Phuong An Phat Hanh 440 dinh
kém tai Phu lyc 7 T trinh nay;

(viii) viéc phét hanh riéng l¢ Tréi Phiéu 470 va toan vin Phuong An Phat Hanh 470 dinh

kém tai Phy lyc 8 T¢ trinh nay;

Chép thuéin va phé duyét:

(1)
(i)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)

viée st dung tai san dé bao dam cho Tréi Phiéu 140 va toan vin Phuong An Phét
Hanh 140 dinh kém tai Phy luc 1 T trinh néy,
viéce st dung tai san dé bao dam cho Trai Phiéu 190 va toan vin Phuong An Phat
Hanh 190 dinh kém tai Phuy lyc 2 T& trinh nay,
viéc sir dung tai san dé bao dam cho Tréi Phiéu 240 va toan vian Phuong An Phat
Hanh 240 dinh kém tai Phy luc 3 T¢ trinh nay;
viée sir dung tai san dé bao dam cho Tréi Phiéu 290 va toan vin Phuong An Phat
Hanh 290 dinh kém tai Phu luc 4 To trinh nay;
viéc sir dung tai san & bao dam cho Trai Phiéu 340 va toan viin Phuong An Phat
Hanh 340 dinh kém tai Phu luc 5 To trinh néy,
viée str dung tai san dé bao dam cho Tréi Phiéu 390 va toan vin Phuong An Phat
Hanh 390 dinh kém tai Phu luc 6 T trinh nay;



(vii) viéc st dung tai san dé béao dam cho Trai Phidu 440 va ton vin Phuong An Phat
Hanh 440 dinh keém tai Phu lyc 7 Té trinh nay;

(viii) viée sir dung tai san dé bao dam cho Trai Phidu 470 va toan vin Phuong An Phat
Hanh 470 dinh kém tai Phy lyc 8 T& trinh nay;

Trén trong kinh trinh./.
Noi nhin: TONG GIAM POC j,
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 140

Phuong 4n phét hanh (“Phwong An Phat Hanh”) ndy la co s& cho viéc phét hanh riéng 1é tréi
phiéu (sau day goi 12 “Trai Phiéu”) cia Cong ty C phin T4p doan Déu tu Dja 6c No Va (sau
day goi 12 “T6 Chire Phat Hanh” ho#ic “Novaland Group”) theo cac ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh céc diéu khoan va didu kién
chinh ctia Tré4i Phiéu va cac ndi dung chinh ctia viéc phét hanh Trai Phiéu, Cac diéu khoan va
didu kién cu thé cta Trai Phiéu va cac ndi dung khéc lién quan dén viée phat hanh Trai Phiéu
s& dugc quy dinh trong céc tai lidu phat hanh Trai Phiéu.

I. COSOPHAPLY
- Luét Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dugc Qudc hdi théng qua ngay 26/11/2014;
- Luat Chirng khoan sé 70/2006/QH11 dugc Quéc hi thong qua ngay 29/06/2006;

- Luat Stra ddi, Bb sung mot s didu ctia Luat Chimg khoan s6 62/2010/QH12 duge
Quée hdi thong qua ngay 24/11/2010;

- Nghi dinh s 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 ctia Chinh phti vé phat hanh tréi
phiéu doanh nghiép (“Nghi Dinh 163”);

- Céc vin ban quy pham phap luat khac cé lién quan; va
- Diéu lé tb chirc va hoat dong ciia Novaland Group.
I. TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé& Té Chirc Phat Hanh
- Tén T4 Chirc Phat Hanh: Cong ty Cb phan T4p doan Pau tu Dja 6c No Va
- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty c6 phan
- Pia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 07, Quan 3, Thanh
phd Hb Chi Minh, Viét Nam
- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0301444753 thay ddi lan thtr 50 ngay
10/03/2020 (“Gidy CNPKDN”)
- Dién thoai: 08. 39153 666

- Vén diéu 1¢ dang ky tinh dén thoi diém ngay 30/06/2020: 9.695.407.970.000 VND
(Chin nghin séu trim chin muoi 13m ty, bén tram 1 bay triéu, chin trdm bay muoi
nghin ddng Viét Nam)

- Nganh nghé hoat dong kinh doanh:

STT Tén nganh, nghd kinh doanh

Tu van, mdi gi6i, ddu gid bit dong san, ddu gia quyén sir dung dat
1 Chi tiét: Moi gi6i bAt dong san. Dich vu quén 1y bét dong san. Tu van bat dong san.
San giao dich bat dong san.

Tu vin mdy vi tinh va quéan tri hé thong may vi tinh.
Chi tiét: Dich vy mdy tinh va céc dich vu lién quan (CPC 841-845, 849).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Hoat déng tu van quan ly.

3 Chi tiét; D;ch vu tu van quan Iy (CPC 865, trir tw vén tai chinh, ké toan, phap luat).
Dich vu tu van quan ly dy 4n khac véi dich vu xdy dung.

Stra chita thiét b dién tir va quang hoc.

4 Chi tiét: Dich vu sira chita, bao dudng may méc, thiét bj (khéng bao gdm sira chita
tau bién, may bay hodc cac phuong tién va thiét bi vén tai khéc) (trir gia cdng co khi,
tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so).

5 Dich vy luu tra ngﬁn ngay.

(khong hoat dong tai try so).

6 Hoat dong kién triic va tu van k¥ thudt c6 lién quan,

Kinh doanh bat djng sin, quyén siy dung dat thudce chi siv hitu, chii sir dung hojic

7 di thué
Chi tiét: kinh doanh bAt dong san (thwe hién theo khoan 1 Piéu 10 Luit Kinh
doanh bit djng sin).

g Pha d&

Chi tiét: Dich vu théo da.

9 Hoan thién cong trinh xay dung.

Chi tiét: Cong téc hoan thién cong trinh nha cao tang,

10 Hoat dong xdy dyng chuyén dyng khac
Chi tiét: Céc cong téc thi cong khéc.

1 Thoat nude va xir Iy nuée thai.

Chi tiét: Dich vu xir ly nude thai (khong hoat dong tai try sa).

1 Xir Iy va tiéu huy réc thai khong doc hai.

Chi tiét: Dich vu xir ly rdc thai (khong hoat dong tai tru s@).

13 Lip dat may méc va thiét b cong nghiép
Chi tiét: Cong téc lap dung va lép dat (CPC 511, 515, 518)

14 Ban lé luong thuc, thuc pham do udng, thude 14, thuoc 1o luu dong hoic tai cho.
Chi tiét: Dich vu cung cdp thirc an (CPC 642) va d6 udng (CPC 643).

Hoat dong thiét ké chuyén dung.

15 Chi tiét: Dich vu thiét ké k§ thuat cho viée lap dat co khi va lép dat dién cho céc tda
nha (CPC 86723). Dich vy thiét ké k§ thuat cho viéc xdy dung cho cac cong trinh ky
thudt dan dung (CPC 86724).

16 Dai ly du lich.

17 | Biéu hanh tua du lich.

18 | Dich vu dat chd va céc dich vu hd tro lién quan dén quang bé va té chire tua du lich.

19 Hoat dong chiéu phim.

20 Hoat dong ctia céc co s thé thao.

(trr hoat dong ctia cdc san nhay).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

5 | Hoatdong thé thao khéc.

(trtr hoat dong cua cac chuéng nudi ngya dua, cac chufing nudi cho).
Hoat ddng ctia cic cong vién vui choi va cong vién theo chu dé.

22 (trlr kinh doanh tr6 choi dién tir c6 thudng danh cho nguoi nude ngoai va kinh doanh
tro choi dién tr c6 thudng trén mang).

Hoat dong vui choi giai tri khic chua duge phén vao dau.

23 (trr hoat dong ctia cac san nhay; trir kinh doanh trd choi dién tir ¢6 thudng danh cho
nguoi nudce ngoai va kinh doanh tro choi dién tir c6 thudng trén mang).

Dich vy tim hoi, massage va cac dich vu ting cudng strc khoé tuong tu (trir hoat dong

24 | thé thao)

(khéng hoat dong tai tru so).

25 Gizt 13, 1am sach cac san phdm dét va 16ng tha.

26 | Cht toc, lam déu, gbi dAu (trir hoat dong gy chay méu).

27 Dich vu chdm séc va duy tri canh quan.

28 Gido duc thé thao va giai trf (trir hoat dong cua cac san nhay).

29 Hoat dong cua cac vuon bach thao, bach tha va khu bao tdn tw nhién.

30 Bén 1& thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac cira hang chuyén doanh.

Bién 1é trd choi, dd choi trong cdc ctra hang chuyén doanh

31 (trlr dd choi ¢ hai cho gido duc nhén cach, sirc khoe cia tré em hodc anh hudng dén
an ninh trdt tyu, an toan xa hoi).

32 Ban I¢ hang may mic, giay dép, hang da va gia da trong céc cira hang chuyén doanh.

33 Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong.

34 Cung cép dich vy 4n ubng theo hop dong khong thudng xuyén véi khach hang.

Co s6 luu tra khéc.

35 Chi tiét: Dich vu cung cp co s luu trii ngén han 1a phuong tién luwu trd 1am bing vai,
bat duge sir dung cho khéch du lich trong bii cim trai, du lich da ngoai. (khong hoat
dong tai tru so).

Hoat dong sang tac, nghé thudt va giai tri.

36 | (Cam két khong thue hién céc hiéu tng chay, nd; khong sit dung chit nd, chit chay,
hoéa chét lam dao cu, dung cu thuc hién cac chuong trinh vin nghé, sy kién, phim
anh).

37 | Xay dung nha dé &.

38 | Xay dung nha khong dé &.

39 | Xay dung cong trinh dudng sét.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

40 Xay dung cong trinh duong bo
Xay dung cong trinh dién (Doanh nghiép khdng cung cap hang hoa, dich vu thude

41 doc quyén Nha nude, khong hoat dong thwong mai theo ND 94/2017/ND-CP vé hang
héa, dich vu doc quyén Nha nuéc).

42 | Xay dung cong trinh cp, thoat nudc.

43 Xéy dung céng trinh vién thong, théng tin lién lac.

44 Xay dung cong trinh cong ich khéc.

45 Xay dung cong trinh thuy.

46 Xéy dung cong trinh khai khodng,.

47 Xay dung cong trinh ché bién, ché tao.

48 Xdy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc.

49 Chuén bi mit bing.

50 | Lap dat hé thong dién.
Lap dat hé théng cp, thoat nudc, h¢ théng suwoi va didu hoa khong khi

s |t &p dat cc thiét b lanh (thiét bi cap dong, kho lanh, may d4, diéu hoa khong khi,
lam lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh vire ché bién thiy hai san va trir gia
cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru sd).

52 | Lap dat hé¢ théng xdy dung khac.

53 V& sinh chung nha cira (trir dich vu x6ng hoi, khir tring).

54 V¢ sinh cong nghiép va cdc cong trinh chuyén biét (trir dich vu xong hoi, khir triing).

55 | Kiém tra va phan tich k§ thuat.

56 Thu gom réc thai khong doc hai.

57 | Banbudn vt liéu, thiét bj lap dat khéc trong xay dyng.
(khong hoat dong tai tru sé).
Ban budn chuyén doanh khéc chua duge phén vao dau (trir ban budn binh gas, khi
diu mo LPG, dau nhét cin, vang miéng, sung, dan, loai dung di sin hodc thé thao va

~ tién kim khi; trir ban budn héa chét tai tru s&; Thuc hién theo Quyét dinh 64/2009/QB-
UBND ngay 31/7/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh ph H& Chi Minh va Quyét dinh
79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H Chi Minh
vé phé duyét Quy hoach néng san trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh).

59 | Cho thué may mée, thiét bi va db ding htru hinh khac khéng kém ngudi didu khién.

60 San xudt cac cAu kién kim loai.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

61 San xudt thing, bé chita va dung cu chira dung bing kim loai.
San xuat dién.

62 (trir truyén tai, diéu do hé théng dién quéc gia va quan ly ludi dién phan phdi, thay
dién da muc tiéu, dién hat nhan)

63 Truyén tai va phan phdi dién (trir truyén tai, diéu do hé thong dién qudc gia va quan
ly ludi dién phan phéi, thuy dién da muc tiéu, dién hat nhan).
Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua dugce phan vao dau (trir

64 hoat dong cua nhitng nha bao ddc lap; Hoat dong danh gia trir bét dong san va bao
hiém (cho dd cb, dd trang strc ...); Thanh toan hdi phiéu va thong tin ty 1& luong; Tu
vén chimg khodn; tu vén ké toan, tai chinh, phép 1y).

65 Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chwa duoc phén vao dau.
Chi tiét: Hoat dong tu van dau tu (trir tw van tai chinh, ké toan, phap luat).

66 Bén budn db ding khac cho gia dinh (trir ban buén duge phim).
Bén lé thudc, dung cu y té, my phdm va vét pham vé sinh trong cac cira hang chuyén

67 doanh (Chi tiét: Bén 1é nuéc hoa, my phidm va vét phim vé sinh trong cdc cira hang
chuyén doanh).

68 Cho thué xe cé dong co.

69 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri.
Hoat dong dich vu ho trg kinh doanh khéc con lai chua duge phan vao dau (trir dich

70 vu Iéy lai tai san, may thu tién xu dd xe, hoat dong déau gia doc 1ap, quan ly va bao vé
trat tu tai cac cho)

71 Dich vu phuc vu dd uéng (khong hoat dong tai tru so).

72 Van tai hanh khach dudng bd khac.

73 Ban 1é db udng trong cac cira hang chuyén doanh (khong hoat dong tai tru s).

74 Ban 1é san pham thudc 14, thude lao trong céc cira hang chuyén doanh (khong hoat
dong tai tru so).

75 Hoat dong cta cac cau lac bj thé thao (trir hoat dong cua cac san nhay).

76 Dich vu hanh chinh van phong téng hop.

77 | Van tai hanh khach bang xe buyt trong ndi thanh.

78 Vén tai hanh khéch bang xe buyt giira ndi thanh va ngoai thanh, lién tinh.

79 Van tai hanh khach bing xe buyt loai khéc.

80 Van tai hanh khach dudng b trong ndi thanh, ngoai thanh (trir vén tai bang xe buyt).

81 | Van tai hanh khach ven bién va vién duong.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

82 Vin tai hanh khach duong thiy néi dia.

23 Hoat dong dich vu hé tro truc tiép cho van tai duong thuy (trir kinh doanh bén thay
noi dia).

84 Khai thac, xir Iy va cung cép nude (Khong hoat dong tai tru so).

85 Xu ly va tiéu huy rac thai doc hai (Khong hoat dong tai tru so).

86 Téi ché phé liéu (Khong hoat dong tai tru so).

Hoat dong san xut phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.

87 (trir phat séng, san xudt phim va khéng thue hién céc hiéu tmg chdy, nd; khong sir
dung chét nd, chét chéy, hoa chét 1am dao cu, dung cu thuc hién céc chuong trinh vin
nghé, su kién, phim anh)

Hoat dong hau ky.
(trir phat séng, san xudt phim va khéng thuc hién céc hiéu tmg chdy, nd; khong str

88 A A A - - A N " y < -
dung chat nd, chat chay, héa chat lam dao cu, dung cu thuce hién cac chuong trinh van
nghé, su kién, phim anh)

Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video va chwong trinh truyén hinh.

89 Chi tiét: Hoat dong phét hanh phim dién anh, phim video (trir san xuét phim, phat
song).

90 Hoat dong ghi am va xuat ban am nhac.

Chi tiét: Hoat dong ghi 4m (trir kinh doanh karaoke).

I11.

IV.

MUC PICH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU

Mue dich phat hanh

Trai Phiéu dugc phét hanh nhdm ting quy md von hoat dong cia T Chirc Phat Hanh,
bao gébm nhung khong gi6i han viéc: (i) ting von cong ty con va/ hoic (ii) hop tac kinh
doanh véi dbi tac dé trién khai cac dy 4n bit dong san.

K& hoach sir dung von thu dwoe tir dgt phét hanh
Ngay sau khi nhan dugc va trir di cac khoan phi va chi phi phat hanh ¢6 lién quan (néu

¢6), so tién thu duoc tir dot phat hanh Trai Phiéu duoc str dung vao muc dich phat hanh
néu trén ctia T6 Chirc Phat Hanh.

PANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Khoan 1, Khoan 3 Biéu 10 Nghi Pinh 163 quy dinh cac didu kién ma T Chic Phat Hanh
phai dap tmg khi phat hanh Trai Phiéu. Duéi day 1a danh gia vé viéc T6 Chirc Phat Hanh
dap tng cac diéu kién nay

Diéu kién loai hinh doanh nghiép: Diém a Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 yéu ciu
doanh nghiép phat hanh trai phiéu phai la cong ty co phan hodc cong ty trach nhiém hitu

han. Véi loai hinh 12 c¢ong ty c6 phin, T Chirc Phat Hanh dép (g diéu kién nay. Vian
ban phap ly chimg minh la Gidy CNDKDN.



Diéu kién v& thoi gian hoat déng: Piém b Khoan 1 Didu 10 Nghi dinh 163 yéu cu
doanh nghiép c6 thoi gian hoat dong t6i thiéu 1 ndm. Véi viée duge thanh lap tir 1992,
T6 Chirc Phat Hanh dép tmg didu kién nay. Van ban phap 1y chimg minh 1a Gidy
CNDKDN.

Diéu kién bdo cdo tai chinh: Piém ¢ Khoan 1 Diéu 10 doi hoi doanh nghiép c6 béo céo
tai chinh ctia ndm phat hanh duge kiém toén bai td chirc kiém todn. Khoan 3 Diéu 13
Nghi dinh 163 quy dinh thém réng bao cdo tai chinh dugc kiém todn phai 1a béo céo chép
thuéin toan phan hoc ¢6 ¥ kién ngoai trir va néu c6 y kién ngoai trir thi doanh nghiép phai
gii thich vé& yéu t6 ngoai trir va anh hudng ctia yéu t6 nay dén kha niing tra no gbe va 1ai
trai phiéu. Nhu thé hién trong Muc VII duéi day, Té6 Chirc Phat Hanh da dép img diéu
kién nay.

Piéu kién s6 Iwong nha diu tw: Pidm d Khoan 1 Didu 10 Nghi dinh 163 doi hoi sb
lwong nha déu tw mua Tréai Phiéu khong dugce qué 100 nha dau tw, khong ké nha déu tu
chiing khoan chuyén nghiép. Piéu 16 Muc V (Péi twong mua Trdi Phiéu) va Didu 20
Muc V (Han ché giao dich Trdi Phiéu) duéi ddy quy dinh 8 viéc han ché s lugng nay.
Do véy, Té Chirc Phat Hanh ciing dép tmg dugc diéu kién nay. Vin ban phép 1y chimg
minh 12 Phuong An Phét Hanh.

Diéu kién vé phwong 4n phat hanh: Piém d Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 yéu cAu
doanh nghiép c¢6 phuong 4n phat hanh trai phiéu duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.
Tai thoi diém Phuwong An Phat Hanh nay duoc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, TS Chirc
Phé4t Hanh da dap tmg diéu kién nay. Vin ban phép ly chimg minh 1a Nghi quyét Hoi
ddng Quan tri cia Té Chirc Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh,

Diéu kién vé lich sit tra ng trai phiéu: Diém e Khoan 1 Pidu 10 Nghi dinh 163 yéu ciu
doanh nghiép thanh toan diy du ca gbc va lai cta trai phiéu dd phat hanh trong 03 nam
lién tiép trude dot phéat hanh Trai Phiéu. Nhu thé hién trong Diéu 2 Muc VI (Lich si tra
ng trdi phiéu) duéi déy, trong 03 (ba) nam gan nhét (tir 2017 dén hét 2019), T Chirc Phat
Hanh tuén tht ddy da viéc tra ng theo cac tréi phiéu da phat hanh. Do vay, T6 Chirc Phat
Hanh dép tmg diéu kién nay.

Didu kién vé ty 1¢ an toan tai chinh, ty 1¢ bio dim an toan: Diém g Khoan 1 Diéu 10
Nghi dinh 163 quy dinh didu kién dam bao yéu ciu vé ty 1é an toan tai chinh va ty 1& bao
dam an toan. Do Té Chitc Phat Hanh khong kinh doanh trong céc nganh nghé ma phéap
ludt chuyén nganh c6 yéu cdu v& ty 18 an toan tai chinh va bao dam an toan, diéu kién nay
khong 4p dung cho T Chiic Phat Hanh.

Piéu kién vé quyét dinh ciia Pai hji ddng cd déng hodic Hoi ddng quan tri: Didu 10.3
quy dinh viéc Té Chirc Phat Hanh 14 cong ty dai chiing phai dap tmg diéu kién chao ban
chimg khoan riéng 1¢ ctia cong ty dai ching theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 1 Luat sira
dbi, bd sung mot sd didu cta Luft chimg khoén. Theo d6, Té6 Chirc Phat Hanh phai c6
quyét dinh ctia Pai hoi ddng cb dong hodic Hoi ddng quan tri théng qua phuong 4n chao
ban va sir dung sb tién thu duoc tir dot chao ban; xéc dinh 5 déi tuong, sb luong nha déu
tw. Tai thoi diém Phwong An Phat Hanh nay dwoc phé duyét boi Hoi dong Quan tri, T6
Chirc Phat Hanh da dép (g diéu kién nay. Vin ban phap 1y chimg minh 1a Nghi quyét
Hoi ddng Quan trj ctia T6 Chire Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.



NQI DUNG PQOT PHAT HANH
Tén Trai Phiéu: Trai phiéu Cong ty C6 phén Tap doan PAu tu Pja é¢ No Va

Loai hinh Tr4i Phiéu: Trai phiéu khong chuyén déi, khong kém chimg quyén, c6 bao
dam béng tai san

Ménh gi4: 1.000.000 VND (Mot tridu Ddng)/Tréi Phiéu.

Hinh thire Trai Phiéu: Bit toan ghi sd, ¢6 phét hanh gidy chimg nhén quyén s& hitu Tréi
Phiéu (néu c6 yéu ciu).

Lii suit danh nghia (dy kién):

(a) Lai sudt diéu chinh dinh k)‘/ theo Ky Piéu Chinh Lai Suit, trong d6 “Ky DPiéu Chinh
Lai Sudt” c6 nghia 1 m&i thoi han 03 (ba) thang lién tuc bét dau tir ngay phét hanh
Trai Phiéu trong thoi han Trai Phiéu.

Mot Ky Tinh Lii bao gdm 02 (hai) Ky Pidu Chinh Lai Sut va lai phai tra trén g
Trai Phiéu ctia mot Ky Tinh Lai s& bang tdng ctia cac khoan 14i ap dung theo li
sut ctia mdi Ky Diéu Chinh Lai Suit thuge Ky Tinh Lai c6 lién quan.

(b) Lai suat ap dung cho Ky Tinh Lai dAu tién 1a 11%/nim (Mudi mot phin trim mot
nam).

(c) Lai sultap dung cho cac Ky Tinh Lii tiép theo: Lai Suét Tham Chiéu cua Ky DPiéu
Chinh Lai Suét d6 cong (+) bién d6 3,9%/nim (Ba phay chin phan trim mot nam)
nhung khéng thp hon 11%/ndm (Mudi mot phan tram mdt nim).

Trong do:

“LAi Suat Tham Chiéu”: Déi v6i mdi Ky DPidu Chinh Lai Suét sau Ky Tinh Lai
dAu tién, c6 nghia la 1ai sut tiét kiém thuong danh cho khach hang c4 nhéan bing
Pdng Viét Nam, tra l4i cudi ky cao nhat, ky han 12 (mudi hai) thang (ho#c tucrng
duong) dugce cong bd tai Ngan Hang Tham Chiéu tai N gdy Xac Dinh Lii Suét cho
Ky Diéu Chinh Lai Suét do.

“Ngin Hang Tham Chiéu” c6 nghia 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S& Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 12 méi thei han 06 (s4u) théng lién tuc bt dau tir (va gdm
ca) Ngay Phat Hanh (d6i véi Ky Tinh Lai ddu tién) hoic ngdy cudi cimg clua Ky
Tinh i lién truorc do (dbi voi Ky Tinh Lai khong phai la Ky Tinh Lai dau tién) dén
nhung khong gém ca ngay cudi cung cua Ky Tinh Lai d6.

“Ngay Xdc Dinh Lai Sut” d6i véi mdi Ky Diéu Chinh Lai Suét, c6 nghia la ngay
lam viéc thir ndm truée ngay dau tién ciia Ky Didu Chinh Lai Suit do.
Ky han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sdu) thang

Phwong thire thanh todn goc va lii: Thanh todn bang cach chuyén khoén vao ngay lam
viée. Lai dugc dinh ky thanh toan sau mdi Ky Tinh Lai va gbc duoc thanh todn mdt 1an
khi déo han. Néu ngay d6 khong phai 1a mot ngay lam viéc (1a ngady ma céc ngan hang

m& cira giao dich tai Viét Nam) thi ngdy thanh toan s& la ngdy lam viéc ngay tiép theo
ngay do.




Bio dam cho Trai Phiéu: Nghia vu thanh toén, trd ng va cdc nghia vu tai chinh khéc
lién quan dén Trai Phiéu dugc bao dam bai cic tai san bao dam duge néu trong cac Hop
Pong Bao Pam (nhu duge dinh nghia dudi dédy) (goi chung la “Tai Sdn Biao Dam”):

“Hop Pdng Bio Pam” c6 nghia 1a bat ky hop ddng nao trong s6 cac hop dong sau:

(a) Cac hop ddng thé chdp/cAm cb/bao dam quyén tai san phat sinh tir cac hgp dong ty
quyn va cic tai lidu, thoa thuan dén b giai phong mit bing lién quan dén céc thira
dat tai Khu DAt (nhu duge dinh nghia duéi ddy) gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam véi tu cach 13 bén nhan bao dam va ca nhan hogc phap nhan ky két hop dong
véi tur chch 12 bén bao dam. Trong d6, Khu Dét c6 nghia 14 cac thia dit Al, A2,
B1, B2, Cl, C2, D, El, E2 va F thudc du an “Khu ddn cw Thanh My Loi B" tai
Phudng Thanh M§ Loi, Quan 2, Thanh phé H& Chi Minh do Céng ty C& phén
Thanh M§ Loi (M s6 doanh nghiép: 0310778456) lam chu déu tu theo quyét dinh
v& phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 nhu sau:

- 86 1843/QD-UBND ciia Uy ban Nhan d4n Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 07 thang 05 nam 2018
- 86 1869/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

- S6 1876/QD-UBND cta Uy ban Nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

- S6 1875/QD-UBND cuia Uy ban Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

- 86 1877/QD-UBND cua Uy ban Nhén dan Thanh phé H& Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- 86 1872/QD-UBND cuia Uy ban Nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- 86 1870/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- S6 1874/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- 86 1871/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- S61873/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

(b) (Céc) hop ddng thé chip/cdm cé/bio dam, Gidy Chimg Nhéan Quyén Sir Dyng Dét
ctia mot hogc nhidu thira dét trong Khu Pt gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam
v6i tu cach 1a bén nhan bao dam va Céng ty C6 phan Thanh My Loi véi tu cach la
bén bao dam ngay khi c6 thé, nhung trong moi trudng hop khéng mudn hon 30 (ba
muoi) ngay lam viée ké tir ngay Cong ty C6 phin Thanh My Loi duge cép Gidy
Chirng Nhan Quyén St Dung Pit;
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(c) Ilorp dong cam cd/thé chap 56 ¢b phan twong duong véi 70% (bay mlrm phén t ‘dm)
von didu 1é cta Cong ty C6 phan Thanh MY Loi dugc ky giita cac c6 dong s hitu
¢d phan va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam;

(d) Hop dong thé chap/cim cé/bao dam quyén tai san phét sinh tir dy 4n Khu phirc hqp
du lich sinh thai Miii Yén (c6 chu dau tu 1a Céng ty Co phan Miii Yén - Ma sb
doanh nghigp: 3400571691 theo Quyét dlnh cht trirong dau tu sd 2382/Qb-UBND
do Uy ban nhan dan tinh Binh Thuén cap ngay 18/09/2019) gitta Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Bam véi tu cach 1a bén nhan bao dam va Cong ty C6 phan Miii Yén
voi tu céch 1a bén bao dam.

(e) Hop ddng quan 1y tai san bao dam sé duoc ky gitta T6 Chirc Phat Hanh, cac bén
bao dam va Pai Ly Quéan Ly Tai San Bao Dam:;

(B Cac vin ban, tai liéu khac dugce ky két giita cdc bén biao dam va Pai Ly Quan Ly

Tai San Bao Dam dé tao 1ap bién phap bao dam nhim bao dam cho nghia vu Trai
Phiéu;

(2) Bétky thoa thudn ndo ma mdi bén bao dam tham gia thoa thuén d6 va Pai Ly Quan
Ly Tai San Bao Pam ddong y 1a mot Hop Pdng Béo Dam;

(h) Céc hop ddng bao dam khéc (néu cé); va

(i)  Tét ca vin ban, thoa thuén sira dbi, bd sung hoic thay thé ctia bt ky hop ddng, thoa
thudn hodc tai liéu nao lién quan dén cac hop dong néu tir Diém a dén Piém g Pidu
8 Muc V trén day.

Céc Tai San Bao Pam ciing duogc st dung dé bao dam cho (cac) nghia vy thanh to4n khac
ctia T6 Chirc Phat Hanh va/hoic t chire/ca nhan khac. Viéc chia sé Tai San Bao Pam
nhu véy s€ dugc quy dinh chi tiét tai céc diéu khoan va didu kién cuia Trai Phleu

Viée sir dung Tai San Bao Pam dé bao dam cho Trai Phiéu dugc quy dinh cu thé trong
(céc) Hop Pdng Bao Pam.

Khéi lwgng phat hanh: Téi da 140.000.000.000 VND (Mot traim bén muoi ty dong Viét
Nam).

Phuong thire phit hanh: Phét hanh riéng 1¢ theo Nghi Dinh 163 théng qua dai ly phat hanh.
Loai tién t¢ phat hanh va thanh toin: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phét hanh dy kién: Tiong Quy III nam 2020 thoi diém phat hanh cu thé do
Téng Giam ddc hogc n gudi duge Tng Giam dée vy quyén quyét dinh.

Dia diém phat hanh: Tai tru s& ciia dai 1y phat hanh va céc dia diém khac (néu c6) theo
quyét dinh cu thé cia Téng Giam dbc.

S6 lwong dot phat hanh: 01 dot.

Pbi twong mua Trai Phiéu: T chic va c4 nhan Viét Nam va td chire, ¢4 nhan nuée

ngoai. S6 lugng dbi tuong mua Tréi Phiéu ban dau (nha diu tu so cdp) 1a dudi 100 nha
dau tu.

Mua lai Tr4i Phiéu truéc han:
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(a) Td Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai mot phan hodc toan b Tréi Phiéu va nguoi
s& hitu Trai Phiéu c6 quyén ddng y ban lai mét phén hoic toan bd Tréi Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngay phat hanh Tréi Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu truée han duge xéc dinh theo thdng bao ctia T8 Chirc Phat Hanh;
va

(b) Td Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu ciu clia ngudi so
hitu Tréai Phiéu khi xay ra su kién vi pham thanh toan nghia vu theo Trai Phiéu va
bat ky sy kién vi pham nao khac theo thoa thuén véi ngudi s¢ hiru Tréi Phiéu.

Ho#n @i Trai Phiéu: TS Chirc Phat Hanh khong c6 phuong én hoan déi tw nguyén.

Piing ky va luu ky: Ngay khi dugc phét hanh, Tréi Phiéu s& dugc ding ky va luu ky tai
Cong ty C phan Chiing khoédn VPS (“VPS”) hodic mot td chirc khéc dwge Té Chitc Phat
Hanh chi dinh.

Han ché giao dich Trii Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) thang tir ngdy hoan thanh
dot phat hanh, Trai Phiéu bj han ché giao dich trong pham vi dugi 100 (mdt tram) nha
dAu tu, khong ké nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép, trlr trudng hop theo quyét dinh
ctia Toa 4n hoic thira ké theo quy dinh ctia phép luét. Sau thoi han nay, Tréi Phiéu dugc
giao dich khong han ché vé sb lugng nha dau tu.

Quy?n va trich nhiém ciia ngudi sé hitu Trdi Phiéu:

uyén;

- Puoc Td Chirc Phat Hanh thanh toan tién i va gbc Trai Phiéu diy du theo quy
dinh ctia céc diéu khoan va didu kién Tréi Phiéu;

- Puge ty do chuyén nhugng Trai Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Puoc sit dung Tréi Phiéu dé cho, ting, dé lai thira ké, chiét khéu, cdm c6 vay von
trong céc quan hé dén sy theo quy dinh cuia phép luét;

- Puoc cdp gidy chimg nhan quyén s& hitu Trai Phiéu (néu c6 yéu clu);

- Puoc hudng cic wu dai chit khiu tir TS Chite Phat Hanh (khi ¢6 yéu ciu) néu lya
chon ddu tu vao céc san pham bét dong san do T Chirc Phat Hanh va/hodc nguoi
¢6 lién quan ctia TH Chic Phat Hanh lam chu dAu tu phu hgp v6i quy dinh cla céc
didu khoan va didu kién Tréi Phiéu va chinh séch ciia T6 Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

- Céc quyén khac dugce quy dinh trong céc tai ligu phét hanh.

Trach nhiém:

- Khéng duoc ding Tréai Phiéu thay thé tién hodc cac phuong tién thanh todn khéc;

- Thuc hién viée dang ky, cung cép thong tin cho T8 Chitc Phat Hanh theo quy dinh
cua phép luét va chiu trach nhi¢ém vé tinh xé4c thue cta céc théng tin cung cép cho
Té Chirc Phat Hanh; va

- Cée trach nhiém khéc quy dinh tai céc tai liéu phat hanh.
Quyén va trdch nhi¢m ciia T6 Chire Phat Hanh:
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Bugec sir dung s tién thu duge tir viéc phat hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
phu hop véi quy dinh phap ludt;

Pugec tir chdi cho chuyén nhuong Trai Phiéu néu viée chuyén nhuong vi pham han
ché giao dich trén dy va/hoic vi pham quy dinh phap luat; va

Céc quyén khac duoc quy dinh trong cac tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

Tuén thu quy dinh ctia Nghi Pinh 163 va c4c vin ban quy pham phép luit khéc vé
diéu kién phat hanh, phuong én phéat hanh, hd so phat hanh, cong bb théng tin, ché
do béo céo;

Phan bd, quan 1y, sir dung vén tix phét hanh trai phiéu ding myc dich theo quy dinh
tai Nghi Dinh 163 va Phuong An Phét Hanh:

Thanh toén day du, ding han gdc, 1ai Tréi Phiu khi dén han va dam béo vi éc thye
hién cdc quyén kém theo cho nhitng nguoi s¢ hitu Tréi Phiéu;

Ut dii chiét khau cho ngudi s¢ hitu Trai Phiu (khi c6 yéu céu) trong trudong hop
nguoi s¢ hitu Trai Phiéu lya chon thye hién quyén ddu tir vao cdc san phim bt
dong san do T6 Chite Phét Hanh va/hodc ngusi c6 lién quan ciia Té Chic Phat
Hanh 1am chi déu tu theo céc quy dinh cua cée didu khoan va didu kién Trai Phiéu
va chinh séch ctia T6 Chitc Phét Hanh tai timg thoi didm:

Chiu trach nhiém vé tinh chinh xAc, trung thue, diy du cta cac thong tin dd cong
b6 va béo cdo tai chinh; thyc hién ché do quan 1y tai chinh, bdo cdo va ké todn théng
ké theo quy dinh ctia phap luat;

Tuén thu cac cam két, nghia vy, thoa thudn ctia minh trong cac hop ddng, thoa thuan
dugc ky két nhdm muc dich phat hanh Trai Phiéu;

Duy tri hiéu hre cua cac chép thuan cin thiét cho viéc phét hanh Trai Phidu; va

Cac trach nhi¢ém khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Cam két cong bd théng tin: Té Chirc Phat Hanh cam két thuc hién viée cong bd théng
tin theo diing quy dinh ctia Nghi Pinh 163 va céc viin ban quy pham phap luft khéc; cung
cdp thong tin v tai chinh cho ngudi s¢ hitu Trai Phiéu va tuan tha cée nghia vu cung cép
thong tin khic quy dinh trong céc tai liéu phét hanh.

Ciic cam két khic ddi véi ngwdi sé hitu Trai Phiu: TS Chire Phat Hanh cam két thue
hi¢n nghia vy ctia minh véi tw céch 14 t chirc phat hanh déi véi ngusi sé hitu Tréi Phidu
vé diéu kién phat hanh, thanh toan, bao dam quyén va loi ich hop phap cia nguoi s hitu
Tréi Phiéu va céc diéu kién khac quy dinh tai céc tai licu phat hanh.

Ciéc di¢u ki¢n va didu khoan khic ciia Tréi Phiéu: Pugec quy dinh cy thé trong céc
diéu khoan va diéu kién cu thé cta Trai Phiéu va cc hop dong, théa thuan duogc ky két
nhdm muyc dich phét hanh Tr4i Phiéu va do Tdng Giam dbc quyét dinh.

TINH HINH TAI CHINH VA TRA NO GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT




1.

Tinh hinh tai chinh

Dudi ddy la cac chi tiéu tai chinh co ban ctia Novaland Group trong 3 ndm lién ké trude

nam phat hanh:
Niim 2018 Nim 2017
Chi tiéu Niim 2019 (Trinh bay (Trinh bay
lai) 1ai)

Vén chu s& hitu (ty VND) 24.461 19.970 12.754
Hé s6 No/Vén chii s& hiru (1an) 2,68 2,46 2,99

Loi nhuan sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569

Ty suét Loi nhudn sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chi s hiru (ROE)

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhét kiém todn niim 2017 — 2019 cia Novaland Group

Lich sit tra ng trdi phiéu

Tir nam 2017 — 2019, Novaland Group da phat hanh riéng 1€ cac trai phiéu doanh nghiép
v6i thong tin chi tiét nhu sau:

Ngay phat | Khoi lwong trdi | Loai hinh trai | Ngay ddo han Hign trang
hanh trii phiéu phat phiéu trai phiéu
phiéu hanh thwe t&

20/01/2017 | 200ty Ddng | Trai phiéu khong | 20/01/2020 | Da tét toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

28/02/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | Da tét toan
chuyén dbi, ¢ bao trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 1.000 ty Déng | Tréi phiéu khong | 31/03/2019 | P tét todn
chuyén ddi, c6 bao tréi phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 550ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | D tét toén
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 250ty Péng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | P4 tét todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san




06/06/2017 | 1.000 ty Pong | Tréi phiéu khong | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san trudce han

06/06/2017 | 500ty dong | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trude han

08/08/2017 | 500ty Pong | Tréi phibu khong | 08/08/2019 | P tAt todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/08/2017 | 500ty Pong | Tréi phidu khong | 08/08/2019 | P tit toan
chuyén ddi, ¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/02/2018 | 200ty Pong | Trai phiéu khéng | 08/02/2019 | Pa tht todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Dong | Tréi phiéu chuydn | 27/04/2023 | Lai suit ap
ddi, khong c6 tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

18/05/2018 | 400ty Pong | Tréi phiéu khong | 18/05/2021 | Pa mua lai
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trudc han

28/05/2018 | 200ty Dong | Trai phiéu khéng | 28/05/2019 | Pa tht todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

26/06/2018 | 200ty Pong | Trai phiéu khong | 26/06/2019 | Da tht todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

18/07/2018 | 100ty Déng | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | Pa tit todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

18/07/2018 | 100ty Pong | Trai phiéu khéng | 18/07/2019 | Pa tht todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu

dam bing tai san




27/10/2018 | 1.868,8 ty Pdng | Trai phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai suét ap
dbi, khong c6 tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:
5,5%/nam
31/10/2018 | 146,84 ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | PBa tat toan
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu
dam bing tai sin
24/12/2018 | 700ty Ddng | Trai phiéu khong | 24/12/2021 | Lai sudt 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
12,2%/nidm
24/12/2018 | 300ty Ddng | Trai phiéu khong | 24/12/2020 | Lai sudt ap
chuyén ddi, c¢6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12,2%/mam
29/12/2018 500 ty Bong | Trai phiéu khong | 29/06/2020 | Lai sudt ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12,2%/nam
29/03/2019 | 200ty Péng | Trai phiéu khong | 29/03/2020 | D2 tat toan
chuyén dbi, c6 béo trai phiéu
dam bang tai san
14/05/2019 | 200ty Ddng | Trai phiéu khong | 14/05/2020 | Léi sudt ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,58%/nam
24/05/2019 | 200ty Pdng | Trai phiu khong | 24/05/2021 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11,08%/nam
28/06/2019 | 1.300ty Pdng | Trai phiéu khéng | 29/05/2023 | Lai suét ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12,24%/né&m
27/09/2019 | 100ty Pdng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai suét 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay

dam bing tai sin




VIL

VIIL

IX.

31/03/2020:
10,75%/nam
27/09/2019 100 ty Déng Tréi phjéu khong 27/09/2020 LAi suat ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
10,75%/nam
11/12/2019 | 200ty Bong | Trai phiéu khong | 11/12/2022 | L4 sudt ap
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11%/nam
19/12/2019 | 210ty Péng | Tréi phiéu khéng | 19/12/2021 | Lai sudt 4p
chuyén ddi, ¢6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/nim

Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Bio céo tai chinh hop nhit nim 2019 ctia Té Chirc Phat Hanh da dugc kiém todn boi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — day la cong ty dép ting yéu cau ciia Nghi Dinh 163 vé
t6 chirc duge chép thusn kidm todn béo cdo ti chinh cia doanh nghiép phét hanh trai
phiéu riéng 1é. Pon vi kiém to4n da dua ra y kién chép thusn toan phan cho béo c4o tai
chinh nam 2019 ctia T6 Chire Phat Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay phén dnh trung thue va hop 1y tinh hinh tai chinh hop
nhdt cia Tap doan tai ngay 31 thdang 12 ndm 2019, ciing nhir két qua hoat dong kinh
doanh hop nhdt v tinh hinh lew chuyén tién té hop nhét cia nam 12i chinh kér thiic ciing
ngay néu trén phit hop véi cdc Chudn muee Ké todn Viét Nam, Ché dp K& todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh Phdp Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhdt.”

KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NQ

T6 Chirc Phat Hanh dy kién sir dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) céc
ngudn thu hop phap khéc (néu ¢6) ctia T Chire Phét Hanh dé thanh toan ddy du, ding
han tién 1ai va tidn gbc Tréi Phiéu khi dén han va thanh toan cho céc nghia vu khéc cta
T6 Chirc Phat Hanh déi v6i va lién quan dén Tréi Phidu.

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM
Dai Ly Phit Hanh
Dai ly phat hanh cho Trai Phiéu c6 c4c trach nhiém sau:

(2)  Cung cp dich vu dai ly phat hanh cho Té Chirc Phat Hanh theo hop ddng dai 1y
phét hanh tréi phiéu ky két v6i Té Chitc Phat Hanh:



(b) Cung vé6i T6 Chire Phat Hanh dam bao tuén thu quy dinh vé gidi han sb lugng nha
déu tu ban ddu (nha dau tu so cdp) néu trén; va

(¢) Cac trach nhiém khéc theo quy dinh ciia Nghi Dinh 163.

Dai ly phét hanh cho Trai Phiéu 12 VPS hodc mét td chirc khac duoc Td Chire Phat Hanh
chi dinh.

Dai Ly Quéan Ly Tai Sdn Bio Dam
Pai Iy quan Iy tai san bao dam cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(@) Cung cp dich vu quéan 1y tai san bao dam cho T Chirc Phat Hanh theo hop ddng
quan ly tai san bao dam ky két v6i T6 Chirc Phat Hanh; va

(b)  Cac trach nhiém khéac theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Dai ly quan ly tai san bao dam cho Trai Phiéu la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank™).

Pai Ly Quan Ly Cac Tai Khodn

Pai ly quan ly cac tai khoan cho Trai Phiéu c¢6 céc trach nhiém sau:

(@) Cung cép dich vu quan ly tai khoan cho Td Chirc Phat Hanh theo hop ddng quan
ly tai khoan ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b) Cac trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai 1y quan 1y cac tai khoan cho Trai Phiéu 1a VPBank.

Pai Ly Ding Ky Va Luu Ky

Pai ly ding ky va luu ky cho Trai Phiéu ¢6 cic trach nhiém sau:

(a) Cung chp dich vy dang ky va luu ky Trai Phiéu cho T Chitc Phat Hanh theo hop
dong ky két voi To Chirc Phat Hanh;

(b) Cung véi TS Chire Phat Hanh dam bao tudn thu quy dinh vé giéi han s6 lugng nha
dAu tu giao dich Trai Phiéu (nha dau tu thi cp) néu trén; va

(¢) Cac trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Dai ly dang ky va luu ky cho Trai Phiéu 1a VPS hodc mdt td chiric khac duge Td Chire
Phét Hanh chi dinh.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 190

Phuong 4n phat hanh (“Phwong An Phat Hanh”) nay 1a co st cho viéc phat hanh riéng l¢ trai
phiéu (sau day goi 1a “Trai Phiéu”) ciia Cong ty C6 phin Tép doan Pau tw Dja ¢ No Va (sau
day goi 1a “Té Chirc Phat Hanh” hoic “Novaland Group”) theo céc ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phét Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh céc diéu khoan va didu kién
chinh ctia Tré4i Phiéu va cac ndi dung chinh ctia viéc phat hanh Trai Phiéu. Céc diéu khoan va
diéu kién cu thé cua Trai Phiéu va céc ndi dung khéc lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu
s& duge quy dinh trong céc tai liéu phat hanh Trai Phiu.

I. COSOPHAPLY

Luét Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 duge Qudce hoi thong qua ngay 26/11/2014;
Luét Chimg khoan sb 70/2006/QH11 dwge Québc héi théng qua ngay 29/06/2006;

Luat Stra dbi, B sung mét s diéu ctia Ludt Chiing khoan s6 62/2010/QH12 dugce
Quéc hoi thong qua ngay 24/11/2010;

Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 ctia Chinh phu vé phét hanh trai
phiéu doanh nghiép (“Nghi Pinh 163”);

Céc viin ban quy pham phép ludt khac cé lién quan; va

Diéu 18 tb chirc va hoat dong ctia Novaland Group.

II. TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung v& Té Chirc Phat Hanh

Tén Té Chirc Phat Hanh: Cong ty C6 phin Tép doan Dau tu Dia éc No Va

Loai hinh doanh nghiép: Céng ty c¢6 phan

Dia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khai Nghia, Phudng 07, Quan 3, Thanh
phd Hb Chi Minh, Viét Nam

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0301444753 thay dbi 1an thir 50 ngy
10/03/2020 (“Gidy CNDKDN")

bién thoai: 08. 39153 666

Vén didu 1¢ dang ky tinh dén thoi diém ngay 30/06/2020: 9.695.407.970.000 VND
(Chin nghin sau trim chin muoi lam ty, bbn tram 1& bay triéu, chin trim bay muoi
nghin ddng Viét Nam)

Nganh nghé hoat dong kinh doanh:

STT

Tén nganh, nghé kinh doanh

Tu van, mdi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat
Chi tiét: M6i gi6i bat dong san. Dich vy quan 1y bt dong san. Tu vén bét dong san.
San giao dich bét dong san.

Tuw van méy vi tinh va quan tri hé thong mdy vi tinh.
Chi tiét: Dich vy may tinh va céc dich vu lién quan (CPC 841-845, 849).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

Hoat dong tur vin quan Iy.

3 Chi tiét; chh vu tu vén quan Iy (CPC 865, trir tu vAn tai chinh, ké toan, phép luat).
Dich vu tu vén quan 1y dy 4n khac véi dich vu xay dyung,
Stra chita thiét b dién tir va quang hoc.

4 Chi tiét: Dich vu sira chita, bao dudng méay méc, thiét bi (khong bao gdm sira chita
tau bién, may bay hozc céc phuong tién va thiét bj van tai khac) (trir gia cong co khi,
tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&).

5 Dich vu luu trii ngan ngay.
(khong hoat ddng tai tru sd).

6 Hoat dong kién triic va tu vn k§ thuat c6 lién quan.
Kinh doanh bat dfng sin, quyén sir dung dat thuge chii s¢' hiru, chii siv dung hoiic

7 di thué
Chi tiét: kinh doanh bét ddng sin (thwe hién theo khodn 1 Didu 10 Luét Kinh
doanh bat djng sén).

g Pha di;i‘
Chi tiét: Dich vu thao dé.

9 Hoan thi¢n c6ng trinh xay dung.
Chi tiét: Cong tdc hoan thién cong trinh nha cao ting,

10 Hoat dong xdy dyng chuyén dung khéc
Chi tiét: Céc cong téc thi cong khéc.

T Thoat 'mrérc va xtr ly nuée thai.
Chi tiet: Dich vu xir Iy nuée thai (khéng hoat dong tai tru sg).

12 X l)’/ va tiéu huy rac thai khong doc hai.
Chi tiét: Dich vu xir ly réc thai (khong hoat dong tai tru so).

13 Lap dat may méc va thit bi cong nghiép
Chi tiét: Cong téc lap dung va lap dat (CPC 511, 515, 518)

14 Ban ¢ lwong thue, thue pham d6 udng, thude 14, thuoc lao luu dong hoic tai cho.
Chi tiét: Dich vu cung cép thirc dn (CPC 642) va d6 ubng (CPC 643).
Hoat dong thict ké chuyén dung.

15 Chi tiét: Dich vu thiét ké k§ thudt cho viéc lip dit co khi va lip dit dién cho cac toa
nha (CPC 86723). Dich vy thiét ké k§ thuat cho viée xdy dung cho céc cong trinh k¥
thudt dan dung (CPC 86724).

16 Pai ly du lich.

17 | Diéu hanh tua du lich.

18 | Dich vy djt chd va cc dich vy hd trg lién quan dén quang b4 va td chire tua du lich.

19 | Hoat dong chiéu phim.

20 Hoat ddng ctia céc co s thé thao.

(trir hoat dong cuia c4c san nhay).




STT Tén nginh, nghé kinh doanh

5 | Hoat dong thé thao khéc.

(trtr hoat dong cua céac chudng nudi ngua dua, cic chudng nudi cho).
Hoat dong ctia céc cong vién vui choi va cong vién theo chu dé.

22 (trir kinh doanh tro choi dién tir c6 thudng danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh
trd choi dién tir cé thudng trén mang).

Hoat dong vui choi gidi tri khac chua dugc phén vao dau.

23 (trir hoat ddng ctia cac san nhdy; trir kinh doanh trd choi dién tir c6 thuong danh cho
ngudi nude ngoai va kinh doanh tro choi dién tir ¢6 thudng trén mang).

Dich vu tim hoi, massage va cc dich v ting cudng sirc khoé tuong t (trir hoat dong

24 | thé thao)

(khong hoat dong tai try so).

25 | Gigt 13, 1am sach céc san phim dét va 16ng thi.

26 | Cét téc, lam dAu, goi ddu (trir hoat dong géy chay mau).

27 Dich vu chim s6c va duy tri canh quan.

28 Gido duyc thé thao va gidi tri (trlr hoat ddng clia cac san nhay).

29 | Hoat dong ciia céc vuom bach thao, béch th va khu bao ton ty nhién.

30 Bén 1¢ thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong céc cira hang chuyén doanh. ;
Ban lé trd choi, do choi trong céc clra hang chuyén doanh .';'- \

31 (trir d choi ¢6 hai cho gido duc nhén céch, strc khoe cua tré em ho#c anh hudéng dén "1
an ninh trat tu, an toan x& hoi).

32 Ban 1¢ hang may miic, gidy dép, hang da va gia da trong céc cira hang chuyén doanh.

33 | Nha hang va cac dich vy in ubng phyc vy luu dong.

34 Cung cép dich vy dn ubng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khach hang.

Co s0 luu tra khéc.

35 Chi tiét: Dich vu cung cdp co s& luu trt ngén han 14 phuong tién luu tra lam bing vai,
bat duoc str dung cho khéch du lich trong bai cém trai, du lich d& ngoai. (khong hoat
dong tai tru so).

Hoat dong sang tac, ngh¢ thudt va giai tri.

16 (Cam két khong thuc hién céc higu ting chay, nd; khong sir dung chét nd, chét chay, 1
hoa chit 1am dao cu, dung cu thuc hién céc chuong trinh van nghé, sy kién, phim’.
anh).

37 | Xay dung nha dé &.

38 | X4y dung nha khong dé &.

39 Xay dung cong trinh dudng sat.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

40 Xay dung cong trinh duong bd
Xdy dung cong trinh dién (Doanh nghiép khéng cung cap hang héa, dich vu thudc

41 | doc quyén Nha nude, khong hoat dong thuong mai theo ND 94/2017/ND-CP va hang
héa, dich vu ddc quyén Nha nuae).

42 Xay dung cong trinh cip, thoat nudc,

43 | Xay dung cdng trinh vién thong, thong tin lién lac,

e Xay dung cong trinh cong ich khéc.

45 Xay dung cong trinh thay.

46 Xay dung cong trinh khai khoang,

47 | Xay dyng cong trinh ché bién, ché tao.

48 Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khéc.

49 Chuén bj mit bang.

50 | Lip dit hé théng dién.
Lap dat hé thdng cdp, thoat nuoc, hé thong sudi va diéu hoa khong khi

5 | (o lap dat céc thiét bi lanh (thiét bi cAp dong, kho lanh, mdy dé, diéu hoa khong khi,
lam lanh nuéc) sit dung ga lanh R22 trong linh vue ché bién thiy hai san va trir gia
cdng co khi, téi ché phé thai, xi ma dién tai tru so).

52 | Lap dat h¢ théng xdy dung khac.

53 V¢ sinh chung nha ctra (trir dich vu xéng hoi, khir trung).

54 V¢ sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén biét (trir dich vu x0ng hoi, khir tring).

55 Kiém tra va phan tich k¥ thuat.

56 Thu gom réc thai khéng doc hai.

57 Bén bubn vit liéu, thiét bi lap dat khac trong xdy dyung.
(khong hoat dong tai tru sd).
Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau (trtr ban budn binh gas, khi
dau mo LPG, déau nhét can, vang miéng, sung, dan, loai ding di san hodc thé thao va

58 tién kim khi; trlr ban budn héa chét tai tru so; Thue hién theo Quyét dinh 64/2009/QDb-
UBND ngay 31/7/2009 ctia Uy ban nhén d4n Thanh phé Hd Chi Minh va Quyét dinh
79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phb HS Chi Minh
vé phé duyét Quy hoach ndng san trén dia ban Thanh phé H Chi Minh).

59 | Cho thué médy méc, thiét bi va dd ding hiru hinh khéc khong kém ngudi diéu khién.

60 | San xuat cac cdu kién kim loai.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh
61 San xuit thiing, bé chita va dung cu chira dung bang kim loai.
San xuat dién.
62 (trir truyén tai, diéu do hé théng dién qudc gia va quan 1y lugi dién phén phoi, thiy
dién da muc tiéu, dién hat nhéan)
Truyén tai va phan phdi dién (trir truyen tai, diéu do hé thong dién qubc gia va quan
63 . 74 AVA ~ A 5 A s A "
Iy ludi dién phan phoi, thiy dién da muc tiéu, dién hat nhan).
Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua duge phan vao dau (trir
64 hoat déng ctia nhitng nha bao doc lap; Hoat dong danh gia trie bat dong san va bao
hiém (cho dé ¢b, dd trang sitc ...); Thanh toan héi phiéu va thong tin ty 18 lugng; Tu
vén chimg khodn; tu vén ké toan, tai chinh, phép 1y).
Hoat dong ho tro dich vy tai chinh chua duge phan vao dau.
65 . v A a A A o A 3. ’ A . ¢ A
Chi tiét: Hoat dong tur van dau tu (trr tu van tai chinh, ké toén, phap luét).
66 | Ban budn dd ding khéc cho gia dinh (trir ban buén dugc phim).
Ban lé thubc, dung cu y t&, my pham va vat pham vé sinh trong céc cira hang chuyén
67 doanh (Chi tiét: Bén 1& nu6c hoa, my pham va vt pham vé sinh trong céc ctra hang
chuyén doanh).
68 Cho thué xe c6 dong co.
69 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri.
Hoat ddng dich vu ho trg kinh doanh khéc con lai chua dugc phéan vao déau (trur dich
70 vu lay lai tai san, may thu tién xu dd xe, hoat dong diu gia doc lap, quan ly va bao vé
trat tu tai cac chg)
71 Dich vu phuc vu dd udng (khong hoat dong tai tru so).
72 Vin tai hanh khach duong bd khac.
73 Bén 1& db udng trong cic clra hang chuyén doanh (khong hoat dong tai tru s0).
74 Ban lé san pham thude 14, thudc lao trong cac cira hang chuyén doanh (khong hoat
dong tai tru so).
75 Hoat dong ctia cac cau lac bd thé thao (trir hoat dong clia cac san nhay).
76 Dich vu hanh chinh van phong tong hop.
77 | Van tai hanh khach bang xe buyt trong ndi thanh.
78 | Vén tai hanh khach bing xe buyt giira ndi thanh va ngoai thanh, lién tinh.
79 | Van tai hanh khach bang xe buyt loai khac.
80 Van tai hanh khach dudng bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trir vén tai bang xe buyt).
81 | Van tai hanh khach ven bién va vién duong.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

82 Van tai hanh khach duong thuy noi dia.

Hoat dong dich vu ho tro truc tiép cho van tai dudmg thuy (trir kinh doanh bén thuy
noi dia).

84 Khai thac, xtr ly va cung cép nuée (Khong hoat dong tai tru so).

85 Xu ly va ti€u huy réc thai doc hai (Khong hoat dong tai tru so).

86 | Téi ché phé liéu (Khong hoat dong tai tru s&).

Hoat dong san xuét phim di¢n anh, phim video va chuong trinh truyén hmh
(trtr phat song, san xuét phim va khong thuc hién céc hiéu Gmg chdy, nd; khong sir

o dung chit nd, chat chay, hoa chét lam dao cy, dung cu thuc hién cac chuong trinh vin
nghé, su kién, phim anh)
Hoat dong héu ky.

38 (trtr phat song san xudt phim va khong thuc hién céc hiéu img chdy, nd; khong str

dung chit nd, chat chay, héa chét lam dao cu, dung cu thyce hién cac chuong trinh vin
nghé, sy kién, phim anh)

Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video va chwong trinh truyén hinh.
89 Chi tiét: Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video (trir san xudt phim, phét
song).

Hoat dong ghi am va xudt ban 4m nhac.

90 ;
Chi tiét: Hoat dong ghi am (trur kinh doanh karaoke).

IIL

IV.

MUC DiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU
Muc dich phat hanh

Trai Phleu dugc phét hanh nhim ting quy mo von hoat dong cua T Chirc Phat Hanh,
bao gébm nhng khong glm han viéc: (i) tang vén cong ty con v/ hodc (ii) hop tac kinh
doanh véi dbi tac dé trién khai cac du an bét dong san.

K& hoach sir dung vén thu dwge tir dot phat hanh

Ngay sau khi nhan dugc va trir di cac khoan phi va chi phi phat hanh ¢6 lién quan (néu
¢6), sb tién thu duoc tir dot phét hanh Trai Phiéu duoc st dung vao muc dich phat hanh
néu trén ctia T6 Chirc Phat Hanh.

DANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Khoan 1, Khoén 3 Diéu 10 Nghj Dinh 163 quy dinh cac diéu kién ma Té Chrc Phat Hanh
phai ddp (ing khi phat hanh Tréi Phiéu. Dudi ddy 1a danh gia vé viéc Td Chirc Phat Hanh
dap tmg cac diéu kién nay

Diéu kién logi hinh doanh nghi¢p: Diém a Khoan | Diéu 10 Nghi dinh 163 yéu cau
doanh nghiép phét hanh tréi phiéu phai 1a cong ty ¢d phin hoac céng ty trach nhiém hitu
han. Véi loai hinh 1a cong ty ¢6 phan, TS Chitc Phat Hanh dap tmg diéu kién nay. Vin
ban phép ly chimg minh la Gidy CNDKDN.




Pidu kién vé thoi gian hogt dgng: Diém b Khoan 1 Piéu 10 Nghj dinh 163 yéu cAu
doanh nghiép c6 thoi gian hoat dong tdi thidu 1 nim. Vi viéc duge thanh 1ap tir 1992,
Té6 Chitc Phat Hanh dap tmg diéu kién nay. Van ban phép ly chimg minh la Gidy
CNDKDN.

Piéu kién bdo cdo tai chinh: Piém ¢ Khoan 1 Piéu 10 doi hoi doanh nghiép c6 bao cdo
tai chinh ctia nam phét hanh dugc kiém toan boi td chirc kiém toan. Khoan 3 Diéu 13
Nghi dinh 163 quy dinh thém ring béo cdo tal chinh dugc kiém toan phai 1a bao céo chip
thuén toan phan hoic c6 ¥ kién ngoai trir va néu co ¥ kién ngoal trir thi doanh nghiep phai
giai thich vé yéu t6 ngoai trir va anh hudng cta yeu td nay dén kha niing tra ng gbe va lai
trai phiéu. Nhu thé hién trong Muc VII du¢i day, Té Chirc Phat Hanh da dép tmg diéu
kién nay.

Piéu kién s6 lwgng nha diu tu: Piém d Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 doi hoi s6
lwong nha ddu tw mua Tréi Phiéu khong duge qua 100 nha dAu tu, khong ké nha dau tu
chimg khoan chuyén nghiép. Piéu 16 Muc V (DPéi twong mua Trdi Ph:eu) va Piéu 20
Muc V (Han ché giao dich Trdi Phiéu) duéi day quy dinh 13 viéc han ché s6 lwong nay.
Do véy, T6 Chirc Phat Hanh ciing dép tmg dugc diéu kién nay. Vin ban phap ly chimg
minh 12 Phuong An Phat Hanh.

Pidu kién vé phwong 4n phat hanh: Piém d Khoan 1 Piéu 10 Ngh1 dmh 163 yéu cau
doanh nghiép c6 phuong an phat hanh trai phiéu dugc co quan co thAm quyén phé duyét.
Tai thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugc phé duyét bai Hoi ddng Quan trj, TS Chirc
Phat Hanh da dap ung diéu kién nay. Vin ban phap ly chirg minh la Nghi quyét Hoi
dbng Quan tri ctia T Chitc Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.

Pidu kién vé lich sir tra ng trai phleu* Piém e Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 yéu cau
doanh nghlg:p thanh to4n ddy du ca gbe va lai cua trai phiéu da phat hanh trong 03 nam
lién tiép trudc dot phat hanh Trai Phiéu. Nhu thé hién trong Diéu 2 Muc VI (Lich sir tra
ne trdi phiéu) duéi day, trong 03 (ba) nim gan nhét (tir 2017 dén hét 2019), T Chirc Phat
Hanh tuan thu ddy di viéc trd ng theo céc trai phiéu da phat hanh. Do vay, T Chirc Phat
Hanh dap tmg diéu kién nay.

Didu kién vé ty 1¢ an toan tai chinh, ty 1¢ bio dﬁm an toan: Piém g Khoan 1 Diéu 10
Nghi dinh 163 quy dinh diéu kién dam bao yéu cAu vé ty 1& an toan tai chinh va ty 1¢ bao
dam an toan. Do T Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong céc nganh nghe ma phap
ludt chuyén nganh cé yéu cAu v& ty 18 an toan tai chinh va bao dam an toan, didu kién nay
khéng 4p dung cho Té Chirc Phat Hanh.

Diéu kié¢n vé quyét dinh ciia Dai hi ddng cb dong hoiic Hji dong quan tri: biéu 10.3
quy dinh viéc Té Chirc Phat Hanh 1a cong ty dai ching phai dép ing diéu kién chao ban
chng khoén riéng le cuia cong ty dai ching theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 1 Luét stra
dbi, bd sung mot sb diéu ctia Luat chimg khoan. Theo do, Td Chirc Phat Hanh phai c¢6
quyét dinh ctia Dal hoi dong cb dong hogc Hoi ddng quan tri thong qua phuorng an chao
bén va sir dung sb tién thu duge tir dot chao ban; xéc dinh 6 dbi twong, sb lwgng nha dau
tw. Tai thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi ddng Quan trj, TS
Chure Phat Hanh da dép u’ng diéu kién nay. Vin ban phap ly chimg minh 12 Nghi quyét
Hoi ddng Quan tri ctia T Chirc Phat Hanh va Phuong An Phéat Hanh.



NQI DUNG PQT PHAT HANH
Tén Trai Phiéu: Trai phiéu Céng ty C6 phin Tap doan Piu tu Dja 6¢ No Va

Logi hinh Trai Phiéu: Tréi phiéu khong chuyén déi, khong kem chiing quyén, ¢6 béo
dam bing tai san

M¢nh gid: 1.000.000 VND (Mot triéu Déng)/Trai Phibu.

Hinh thive Tr4i Phiéu: But toan ghi sd, c6 phét hanh gidy chimg nhan quyén s& hitu Trai
Phiéu (néu c6 yéu cau).

Lii suit danh nghia (dy kién):

(a) Lai suat didu chinh dinh ky theo Ky Diéu Chinh Li Suit, trong d6 “Ky Piéu Chinh
Liii Suiit” c6 nghia 1a m3i thoi han 03 (ba) thang lién tyc bét diu tir ngay phat hanh
Tréi Phiéu trong thoi han Trai Phiéu.,

Mot Ky Tinh Lai bao gdm 02 (hai) Ky Diéu Chinh Lai Suét va 1 phai tr4 trén gbe
Trai Phiéu ctia mot Ky Tinh Lai s& bing tdng ciia c4c khoan 14i ap dung theo lai
suat ciia mdi Ky Didu Chinh Lai Suét thuée Ky Tinh Lai ¢6 lién quan.

(b) Lai sudt 4p dung cho Ky Tinh Li ddu tién 1a 11%/nim (Mudi mdt phén trim mot
nam).

(c)  Lai suat &p dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: Lai Sut Tham Chiéu ciia Ky Piéu
Chinh Lai Suat d6 cong (+) bién d6 3,9%/ném (Ba phdy chin phén trim mot nim)
nhung khong thap hon 11%/ndm (Mudi mdt phin trim mét nim).

Trong do:

“Lai Suit Tham Chiéu”: Péi véi mdi Ky Pidu Chinh Lai Suét sau Ky Tinh Lai
déu tién, c6 nghia 14 1ai sudt tiét kiem thuong danh cho khach hang c4 nhan bing
Ddng Viét Nam, tra 13i cudi ky cao nhét, ky han 12 (mudi hai) thang (hoZc twong
duong) duge cong bé tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay Xac DPinh Lai Suét cho
Ky Piéu Chinh Lai Suét d6.

“Ngin Hang Tham Chiéu” ¢6 nghia |2 Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S& Giao Dich).

“Ky Tinh L4i” ¢6 nghia 1a mdi thoi han 06 (séu) théng lién tuc bt diu tir (va gdbm
ca) Ngdy Phét Hanh (d6i véi Ky Tinh Lai dAu tién) hodic ngdy cubi clng ctia Ky
Tinh 14 lién truée d6 (d6i voi Ky Tinh Lai khong phai 1 Ky Tinh Lai dau tién) dén
nhung khong gom ca ngay cudi cing ctia Ky Tinh Lii dé.
“Ngdy Xdc Dinh Lai Suét” déi véi mdi Ky Piéu Chinh Lai Sut, c6 nghia la ngay
[am vi€e thir ndm trude ngdy dau tién ctia Ky Didu Chinh Lai Suét do.

Ky han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sdu) thang

Phuong thire thanh todn gdc va lii: Thanh to4n bang céch chuyén khoan vao ngay lam
viée. Lai duge dinh ky thanh toan sau mdi Ky Tinh Lai va géc dwoc thanh todn mot lan
khi d4o han. Néu ngay d6 khong phai 1a mot ngay lam viéc (la ngady ma céc ngén hang
m& cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh todn s& la ngay lam viéc ngay tiép theo
ngay do.




Bio dam cho Trai Phidu: Nghia vu thanh todn, trd ng va céc nghia vu tai chinh khac
lién quan dén Trai Phiéu dugc bao dam bai cac tai san bao dam duge néu trong céc Hop
Péng Bao Pam (nhu dugc dinh nghia dudi ddy) (goi chung la “Tai San Bio Pam”):

“Hop Pdng Biao Pim” c6 nghia la bat k¥ hop ddng nao trong s cac hop ddng sau:

(a) Céc hop dong thé chap/cam cb/bao dam quyén tai san phét sinh tir cac hgp dbng uy
quyén va céc tai liéu, thoa thuén dén bu giai phong mat bing lién quan dén cac thira
dét tai Khu Dat (nhu duoc dinh nghia duéi déy) gitta Pai Ly Quéan Ly Tai San Bao
Pam véi tu cach 14 bén nhin bao dam va ca nhan hoic phap nhan ky két hop ddng
v6i tu cach 1a bén bao dam. Trong d6, Khu Pt ¢6 nghia la cic thira déit Al, A2,
Bl, B2, Cl1, C2, D, El, E2 va F thudc du an “Khu ddn cw Thanh My Loi B” tai
Phudng Thanh M§ Loi, Quan 2, Thanh phé Hd Chi Minh do Céng ty C6 phan
Thanh M§ Loi (M s doanh nghiép: 0310778456) lam chu dau tu theo quyét dinh
vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 nhu sau:

-S4 1843/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dén Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
ngay 07 thang 05 nam 2018

-S4 1869/QD-UBND ctia Uy ban Nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

- S6 1876/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dén Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
-S4 1875/QDP-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- S6 1877/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- S6 1872/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dén Thanh phé Hd Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- 86 1870/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dén Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- 86 1874/QDP-UBND cuia Uy ban Nhén dén Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- S6 1871/QP-UBND ciia Uy ban Nhéan dén Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- 86 1873/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

(b) (Céc) hop ddng thé chip/cAm cé/bio dam, Gidy Chimg Nhan Quyén St Dung Dt
clia mot hozic nhiéu thira dét trong Khu Dét gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam
v6i tu cach 12 bén nhan bao dam va Cong ty C6 phan Thanh M§ Loi v6i tu cach la
bén bao dam ngay khi c6 thé, nhung trong moi trudng hop khéng mudn hon 30 (ba
muoi) ngay lam viéc k& tir ngay Cong ty Cd phan Thanh My Loi dugc cép Gidy
Chimg Nhan Quyén St Dung Dit;
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(c) I-IO'p dong cam cé/thé chép sb ¢b phan tuong duong vai 70% (bay mum phan triim)
von diéu 1 cua Cong ty C6 phan Thanh MY Loi dugc ky giiia cdc ¢d dong s& hitu
cd phén va Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam;

(d) Hop dong thé chip/cim cb/biao dam quyen tai san phét sinh tir dy 4n Khu phirc hop
du lich sinh thai Miii Yén (c6 cht du tu la Céng ty Cb phan Miii Yén - M sb
doanh nghiép: 3400571691 theo Quyét dmh chu trrong dau tw s6 2382/QD-UBND
do Uy ban nhén dan tinh Binh Thuén cdp ngay 18/09/2019) gitta Pai Ly Quan Ly
Tai Séan Bao Pam véi tu céch 1a bén nhén bao dam va Cong ty C6 phan Mii Yén
voi tu cach 1a bén bao dam.

(¢) Hop dong quéan ly tai san bao dam sé duoc ky gitta Té Chire Phat Hanh, cic bén
bao dam va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam;

(f)  Cac van ban, tai liéu khic dugc ky két gifta cc bén bao dam va Pai Ly Quan Ly

Tai San Bao Pam dé tao lap bién phap béo dam nhim bao dam cho nghia vu Trai
Phiéu;

(2) Bétky thoa thuin ndo ma mdi bén bao dam tham gia thoéa thuén d6 va Pai Ly Quan
Ly Tai San Bao Dam ddng y 1a mot Hop Dong Bao Pam;

(h) Céc hop ddng bao dam khéc (néu co); va

(i)  Tét ca vin ban, thoa thuan sira d6i, bd sung hoic thay thé cta bét ky hop dong, thoa
thudn hodc tai liéu nao lién quan dén cac hop dong néu tir Didm a dén Piém g Pidu
8 Muc V trén day.

Céac Tai San Bao Pam ciing dugc sir dung dé bao dam cho (céac) nghia vu thanh toan khac
ctia T6 Chire Phat Hanh va/hodic t6 chirc/ca nhan khéc. Viéc chia sé Tai San Bao Dam
nhu vay s& dugc quy dinh chi tiét tai cac didu khoan va didu kién ctia Trai Phiéu.

Viéc st dung Tai San Bao Pam dé bao dam cho Trai Phiéu dugc quy dinh cu thé trong
(cac) Hop Pdng Bao Dam.

Khéi lwgng phét hanh: Téi da 190.000.000.000 VND (Mot tram chin muoi ty dong Viét
Nam).

Phuong thire phéit hanh: Phéat hanh riéng 1& theo Nghj Dinh 163 thong qua dai ly phat hanh.
Loai tién t¢ phat hanh va thanh todn: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phét hanh dvy kién: Trong Quy III ndm 2020 thoi diém phét hanh cu thé do
Téng Gidm déc hodc ngudi duge Tong Gidm dbe 1 uy quyen quyét dinh.

Dia diém phat hanh: Tai tru s cla dai ly phat hanh va céc dia diém khac (néu c6) theo
quyét dinh cu thé cia Téng Giam déc.

S6 hrgng dot phat hanh: 01 dot.

Doi tu*o'ng mua Trai Phiéu: T chirc va c4 nhan Viét Nam va t chirc, c4 nhan nuée

ngodi. S6 lwong dbi tuong mua Trai Phiéu ban dau (nha dau tu so cdp) la du6i 100 nha
dau tu,

Mua lai Trdi Phiéu truée han:
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(@) T Chirc Phat Hanh c¢6 quyén mua lai mot phan hodc toan bd Trai Phiéu va ngudi
s& hitu Trai Phiéu cé quyén ddng v ban lai mdt phén hoic toan b Trai Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (mudi hai) thang k& tir ngay phat hanh Trai Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu trude han dugc xac dinh theo thong béo ctia Té Chirc Phat Hanh;
va

(b) T& Chirc Phat Hanh phai mua lai Tréi Phiéu true han theo yéu ciu ciia ngudi s
hitu Trai Phiéu khi xay ra su kién vi pham thanh to4n nghia vu theo Trai Phiéu va
bét ky su kién vi pham nao khic theo thoa thuén véi nguoi s hiru Trai Phiéu.

Ho#n d8i Trai Phiéu: TS Chirc Phat Hanh khéng c6 phuong én hoan ddi tw nguyén.
Piing ky va lwu ky: Ngay khi dugc phat hanh, Trai Phiéu s& dugc ding ky va luu ky tai

Cong ty C6 phin Chiimg khoén VPS (“VPS”) hodic mjt t& chire khéc duge Té Chirc Phét
Hanh chi dinh.

Han ché giao dich Trai Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) thang tir ngdy hoan thanh
dot phat hanh, Trai Phiéu bj han ché giao dich trong pham vi du¢i 100 (mdt trdm) nha
dAu tu, khong ké nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép, trir truong hop theo quyét dinh
ctia Toa an hodc thira ké theo quy dinh cia phép luat. Sau thoi han nay, Tréi Phiéu duoc
giao dich khong han ché vé s lugng nha dau tu.

Quyén va trich nhi¢m ciia ngudi sé hitu Trai Phiéu:

Quyén:

- Puoc T Chirc Phat Hanh thanh todn tién 14i va gbc Trai Phiéu ddy du theo quy
dinh cta céc diéu khoan va didu kién Trai Phiéu;

- Pugc tu do chuyén nhuong Trai Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Duoc sir dung Trai Phiéu dé cho, ting, d& lai thira k&, chiét khéu, cdm ¢6 vay von
trong cdc quan hé dan sy theo quy dinh cua phap luét;

- Puoc cip gidy ching nhan quyén sé hitu Tréi Phiéu (néu c6 yéu clu);

- Duoc hudng céc wu dai chiét khdu tir T6 Chirc Phat Hanh (khi ¢6 yéu cau) néu lua
chon du tu vao cdc san phim bét dong san do T6 Chirc Phat Hanh va/hogc nguoi
¢6 lién quan cta Té Chirc Phat Hanh lam chi déu tu phu hop véi quy dinh ciia cic
diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu va chinh sach ciia T6 Chitc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

- Céc quyén khéc duge quy dinh trong céc tai li¢u phat hanh.

Trach nhiém:

- Khéng duge dung Trai Phiéu thay thé tién hogc cic phuong tién thanh toan khéc;

- Thue hién viée diang ky, cung cp thong tin cho Td Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phap ludt va chiu trach nhiém vé tinh x4c thuc ctia cdc thong tin cung cép cho
Td Chirc Phat Hanh; va

- Céc trach nhiém khac quy dinh tai céc tai liéu phat hanh.

Quyén va trich nhiém ciia T Chire Phat Hanh:
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Quyén:

Puge sir dung sb tién thu duge tir vide phét hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
pht hgp véi quy dinh phép luat;

Puge tir chéi cho chuyén nhuong Tréi Phiéu néu viée chuyén nhwon g vi pham han
ché giao dich trén day va/hodc vi pham quy dinh phép luat; va

Céc quyén khac duoc quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

_Trach nhiém:

Tuén thu quy dinh cia Nghj Dinh 163 va c4c vin ban quy pham phap luat khéc vé

diéu kién phét hanh, phuong én phat hanh, hd so phat hanh, cong bd thong tin, ché
do bao céo;

Phan bd, quan 1y, sir dung vén tir phét hanh trai phiéu ding muc dich theo quy dinh
tai Nghi Pinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh toan day du, ding han gdc, 1ai Trai Phiéu khi dén han va dam bao viéc thuc
hién céc quyén kém theo cho nhitng ngudi s& hitu Trai Phiéu;

U ddi chiét khdu cho ngudi s& hitu Trai Phiéu (kh1 ¢6 yéu chu) trong trudng hop
ngudi s& hitu Trai Phiéu lya chon thue hién quyén diu tu vao cic san phim bét
dong san do T6 Chirc Phat Hanh va/hoiic ngudi ¢6 lién quan ctia T6 Chirc Phat
Hanh lam chu ddu tu theo céc quy dinh ctia céc diéu khoan va didu kién Trai Phidu
va chinh sach ctia TS Chirc Phét Hanh tai ting thoi diém;

Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thye, ddy du cia céc thong tin da cong
bd va béo céo tai chinh; thuc hién ché dd quan ly tai chinh, béo céo va ké toan théng
ké theo quy dinh cua phap luat;

Tuén th céc cam két, nghia vy, théa thuén ctia minh trong cac hop ddng, thoa thuén
dugc ky két nhdm muyc dich phat hanh Trai Phiéu;

Duy tri hiéu lyc ctia cac chip thuan cin thiét cho viéc phét hanh Tréi Phiéu; va
Cac trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phap luét.

Cam két cong b théng tin: T Chirc Phat Hanh cam két thue hién viéc cong bd thong
tm theo ding quy dinh cta Nghi Dinh 163 va cic vin ban quy pham phap luét khac; cung
cép théng tin v& tai chinh cho ngudi s& hitu Trai Phiéu va tuan thu céc nghia vu cung cip
thong tin khac quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Cic cam két khac dbi véi ngudi s& hitu Trai Phiéu: TS Chtre Phat Hanh cam két thue
hlen nghia vy ctia minh véi tu cach 1a td chite phat hanh ddi véi ngudi s¢ hitu Trai Phiéu
vé diéu kién phat hanh, thanh toan, bao dam quyén va lgi ich hop phép ctia ngudi sé hitu
Trai Phiéu va céc didu kién khac quy dinh tai cdc tai liéu phat hanh.

Cic diéu kién va diéu khoan khéc ciia Trai Phiéu: DPugc quy dinh cu thé trong céc
didu khoan va diéu kién cu thé ctia Trai Phidu va cac hop dong, thoa thuén duoc ky két
nhdm muyc dich phét hanh Tr4i Phiéu va do Téng Giam déc quyét dinh.

TINH HiNH TAI CHINH VA TRA NQ GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT




1.

Tinh hinh tii chinh

Dudi ddy la céc chi tiéu tai chinh co ban ctia Novaland Group trong 3 nam lién k& trude
nam phat hanh:

Nim 2018 Niim 2017
Chi tiéu Nam 2019 | (Trinhbay | (Trinh bay
lai) lai)

Vén chu s hitu (ty VND) 24.461 19.970 12.754
Hé sb Ng/Vén chi s¢ hitu (13n) 2,68 2,46 2,99
Loi nhuén sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhuén sau thué/V on 13,85% 16,42% 12,30%
chu s¢ hitu (ROE)

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém todn ndm 2017 — 2019 ciia Novaland Group

Lich sit tra ng trai phiéu

T ndm 2017 — 2019, Novaland Group da phét hanh riéng 1¢ céc tréi phiéu doanh nghiép
v6i thong tin chi tiét nhu sau:

dam bing tai san

Ngay phat | Khdi lwong trai | Loai hinh trai | Ngdy ddo han | Hién trang
hanh trai phiéu phat phiéu trai phiéu
phiéu hanh thue té '

20/01/2017 | 200ty Ddng | Tréi phiéu khong | 20/01/2020 | D tat toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

28/02/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | D4 tat ton
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 1.000 ty Pdng | Trai phidu khong | 31/03/2019 | Da tét toan
chuyén doi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 550ty Ddng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Da tit ton
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 | 250ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Da tét toan
chuyén ddi, ¢ bao tréi phiéu




06/06/2017 | 1.000 ty Dong | Tréi phiéu khong | 06/06/2021 | P& mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san trude han

06/06/2017 500 ty dong | Trai phiu khéng | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén ddi, c6 bao trdi phiéu
dam béng tai san trude han

08/08/2017 | 500ty Péng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | P tét toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

08/08/2017 | 500ty Pdéng | Trai phidu khéng | 08/08/2019 | P tét toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

08/02/2018 | 200ty Pong | Trai phidu khong | 08/02/2019 | P4 tét toan
chuyén ddi, c¢6 bao trai phiéu
dam bing tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Dong | Tréi phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai suét ap
dbi, khong cé tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

18/05/2018 | 400ty Péng | Tréi phiéu khong | 18/05/2021 | Pa mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san trude han

28/05/2018 | 200ty Péng | Trai phiéu khong | 28/05/2019 | Di tit toan
chuyén dbi, c6 bao tri phiéu
dam béng tai san

26/06/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 26/06/2019 | Da tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Péng | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | Da tht toan
chuyén déi, c¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Png | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | Da tht todn

chuyén dbi, c6 bao
dam bang tai san

trai phiéu




27/10/2018 | 1.868,8 ty Pdng | Trai phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai suét ap
d6i, khong c6 tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:
5,5%/nam
31/10/2018 | 146,84 ty Déng | Trai phiéu khéng | 31/10/2019 | D tit toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san
24/12/2018 | 700ty Pdng | Tréi phiu khong | 24/12/2021 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
12,2%/ndm
24/12/2018 | 300ty Ddng | Trai phiéu khong | 24/12/2020 | Lai suét ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
12,2%/nim
29/12/2018 | 500ty Pdng | Tréi phiu khong | 29/06/2020 | Lai suit 4p
chuyén dbi, cé bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
12,2%/nam
29/03/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/03/2020 | Da tét toén
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san
14/05/2019 | 200ty Pdng | Tréi phiéu khéng | 14/05/2020 | Lai suat 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
10,58%/nam
24/05/2019 | 200ty Ddng | Trai phiéu khéng | 24/05/2021 | Lai suét ép
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11,08%/nam
28/06/2019 | 1300ty Pdng | Tréi phiéu khong | 29/05/2023 | Lii suit ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
12,24%/mam
27/09/2019 | 100ty Pdng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai sudt ép
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay

dam béng tai san




31/03/2020:
10,75%/nam
27/09/2019 100 ty Péng | Trai phidu khong | 27/09/2020 | Lai suit ap
chuyén ddi, ¢6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
10,75%/nam
11/12/2019 | 200ty Déng | Trai phiu khong | 11/12/2022 | Lai suét ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/niim
19/12/2019 | 210ty Déng | Trai phiu khong | 19/12/2021 | Lai suét ap
chuyén ddi, ¢6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11%/nadm

VIL. Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh hop nhét ndm 2019 ctia Té Chirc Phat Hanh da duoc kiém toan bén
Cong ty TNHH PwC (Vigt Nam) — déy la cong ty dap tmg yéu cau ctia Nghi Pinh 163 vé
to chirc duge chép thuan kidm toan béo cdo tai chinh cia doanh nghle,p phat hanh trai
phiéu riéng 1&. Pon vi kiém toan da dua ra ¥ kién chép thuén toan phan cho bao céo tai
chinh ndm 2019 ctia T Chire Phat Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay phan énh tr ung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop
nhdt ciia Tap doan tai ngay 31 thang 12 ndam 2019, cung nhu két qua hoat dpng kinh
doanh hop nhat va tinh hinh leu chuyén tién t¢ hap nhdt cia néim tai chinh két thiie ciing
ngay néu trén phit hop véi cdc Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché dg Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhat.”

VIIL KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA N¢

IX.

TH Chuc Phat Hanh dy kién sir dyng (i) dong tién tir hoat déng kinh doanh va (ii) cac
nguon thu hop phép khac (néu ¢6) cia TS Chirc Phat Hanh dé thanh toan day du, ding
han tién 13i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han va thanh todn cho c4c nghia vu khac ctia
T Chire Phat Hanh d8i véi va lién quan dén Trai Phiéu.

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM
Pai Ly Phét Hanh
Dai ly phat hanh cho Trai Phiéu c6 cdc trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu dai ly phat hanh cho Té Chirc Ph4t Hanh theo hop dong dai ly
phét hanh tréi phiéu ky két véi TS Chirc Phét Hanh;




(b) Cung véi TH Chire Phat Hanh dam bao tudn thi quy dinh vé gi6i han s6 lwong nha
dau tu ban dau (nha déu tu so cép) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Pinh 163.

Dai ly phat hanh cho Trai Phiéu 1a VPS hogc mét t6 chiic khic duge Té Chire Phét Hanh
chi dinh.

Pai Ly Quéan Ly Tai Sin Bao Pam
Pai ly quan 1y tai san bao dam cho Trai Phiéu cé céc trach nhig¢m sau:

(a) Cung cp dich vu quan 1y tai san bao dam cho T Chirc Phat Hanh theo hgp dong
quén 1y tai san bao dam ky két véi T6 Chire Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khéc theo quy dinh cia Nghi Dinh 163.

Pai Iy quan 1y tai san bdo dam cho Trai Phiéu 12 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank”).

Pai Ly Quéin Ly Cac Tai Khodn
Pai ly quan ly céac tai khoan cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cAp dich vu quan 1y tai khoan cho Té Chirc Phat Hanh theo hop ddng quan
1y tai khoan ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctiia Nghi Dinh 163.

Pai Iy quan Iy céc tai khoan cho Tréi Phiéu 1a VPBank.

Pai Ly Dang Ky Va Luu Ky

Pai ly ddng ky va luu ky cho Tréi Phiéu c6 cac trach nhiém sau:

(@) Cung cép dich vu diing ky va lwu ky Trai Phiéu cho T Chitc Phat Hanh theo hop
ddng ky két véi T6 Chirc Phat Hanh;

(b) Ciing véi Té Chirc Phat Hanh dam béo tuan thi quy dinh vé giéi han sb lugng nha
dAu tu giao dich Trai Phiéu (nha dAu tu thi cép) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai 1y diing ky va luu ky cho Trai Phiéu 2 VPS hoic mdt t6 chitc khac duge TS Chirc
Phat Hanh chi dinh.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 240

Phuong én phat hanh (“Phwong An Phat Hanh”) nay la co s¢ cho vige phat hanh riéng 1€ trai
phiéu (sau day goi 1a “Tr4i Phiéu”) ctia Cong ty Cb phin Tap doan Déu tu Dja bc No Va (sau
day goi 1a “Té Chire Phat Hanh” hogic “Novaland Group”) theo cc ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh céc diéu khoan va didu kién
chinh ctia Trai Phidu va céc ndi dung chinh ctia viéc phat hanh Trai Phiéu. Céc diéu khoan va
diéu kién cu thé cua Trai Phiéu va cac ndi dung khéc lién quan dén viéc phéat hanh Trai Phiéu
s& duge quy dinh trong céc tai liéu phat hanh Tréi Phiéu.

1. COSOPHAPLY

Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dugc Quéc hdi thong qua ngay 26/11/2014;
Luét Chirng khoén s6 70/2006/QH11 duge Quéc hdi thong qua ngay 29/06/2006;

Luét Stra ddi, Bd sung mot sb didu ciia Luat Chimg khoén sb 62/2010/QH12 duge
Qudc hoi théng qua ngay 24/11/2010;

Nghi dinh sé 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 cua Chinh phu vé phat hanh tréi
phiéu doanh nghiép (“Nghi Pinh 163”);

Céc van ban quy pham phép ludt khéc c6 lién quan; va

Pilu 18 td chirc va hoat dong ctia Novaland Group.

II. TO CHUC PHAT HANH
1. Théng tin chung vé To Chitc Phat Hanh

Tén T Chirc Phat Hanh: Cong ty C6 phin Tép doan Dau tu Dia 6c No Va

Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢b phan

DPia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng 07, Quén 3, Thanh
phd Hb Chi Minh, Viét Nam

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0301444753 thay ddi lan thi 50 ngay
10/03/2020 (“Gidy CNPKDN”)

Pién thoai: 08. 39153 666

Vén diéu 1é dang ky tinh dén thoi diém ngay 30/06/2020: 9.695.407.970.000 VND
(Chin nghin séu tram chin muoi lam ty, bdn trdm 1 by triéu, chin tram biy muoi
nghin ddng Viét Nam)

Nganh nghé hoat déng kinh doanh:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Tu van, moi gidi, diu gia bt dong san, diu gia quyén str dung dat
1 Chi tiét: M6i gi6i bt dong san. Dich vu quan Iy bt dong san. Tu vén bét dong san.
San giao dich bat dong san.
) Tu Vél'l mdy vi tinh va quén trj hé thong may vi tinh.
Chi tiét: Dich vu mdy tinh va cac dich vu lién quan (CPC 841-845, 849).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Hoat dong tu van quan Iy.

3 Chi tiét: chh vu tu vin quén ly (CPC 865, trir tu vAn tai chinh, ké toan, phép luat).
Dich vy tu vin quan 1y dy 4n khac véi dich vu xay dung.

Stra chita thiét bi dién tir va quang hoc.,

4 Chi tiét: Dich vu stra chita, bao dudng may méc, thiét bi (khéng bao gdm sira chita
tau bién, may bay hozic céc phuong tién va thiét bj van tai khéc) (trir gia cong co khi,
tAi ché phé thai, xi ma dién tai tru so).

5 Dich vu lwu trii ngén ngay.

(khong hoat dong tai tru s&).

6 Hoat déng kién tric va tu vAn k¥ thut c6 lién quan,

Kinh doanh bt dong sin, quyén sir dung dAt thuge chii s& hiru, chii sir dung hoiic

7 di thué
Chi tiét: kinh doanh bét djng san (thwe hién theo khoin 1 Piéu 10 Luit Kinh
doanh bit djng sin).

8 Pha d&

Chi tiét: Dich vu théo da.

9 Hoan fhié_‘:n cong trinh x4y dung. ‘
Chi tiét: Cong tdc hoan thién cong trinh nha cao ting.

10 Hoat (36ng xdy dung chuyén dung khac
Chi tiét: Céc cong tac thi cong khac.

1 Thoét‘nuc’rc va xur ly nude thai.

Chi tiét: Dich vy xir Iy nuée thai (khong hoat dong tai tru s0).

12 Xir Iy va tiéu huy réc thai khéng doc hai.

Chi tiét: Dich vu xtr ly réc thai (khong hoat dong tai tru sd).

13 Lap dit may moc va thiét bj cong nghiép
Chi tiét: Cong tac lip dung va ldp dit (CPC 511, 515, 51 8)

14 Bén 1é luong thue, thue phém d6 udng, thudc 14, thuoc 130 Iuu dong hoic tai cho.
Chi tiét: Dich vy cung cép thirc &n (CPC 642) va do udng (CPC 643).

Hoat dong thiét k& chuyén dung.

15 Chi tiét: Dich vu thiét ké k§ thuét cho viéc 1ip dit co khi va ldp dit dién cho céc toa
nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké k§ thuat cho viéc xdy dung cho céc cong trinh k§
thuét dan dung (CPC 86724).

16 Dai 1y du lich.

17 | Piéu hanh tua du lich.

18 Dich vu dit chd va céc dich vu hd tro lién quan dén quang ba va td chirc tua du lich.

19 | Hoat dong chiéu phim.

20 Hoat dong ctia céc co s&r thé thao.

(trlr hoat dong cuia céc san nhay).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

2 Hoat dong thé thao khac.

(trlr hoat dng cua cac chubng nudi ngwa dua, céc chudng nudi cho).
Hoat ddng ctia cdc cong vién vui choi va cong vién theo chu de.

22 (trir kinh doanh trd choi dién tir 6 thudng danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh
trd choi dién tir ¢6 thudng trén mang).

Hoat déng vui choi giai trf khac chua duge phén vao dau.

23 (trir hoat dong ctia c4c san nhay; trir kinh doanh trd choi dién tir c6 thuong danh cho
ngudi nuée ngoai va kinh doanh trod choi dién tir c6 thudng trén mang).

Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu tang cudng sitc khoé tuong tur (trir hoat dong

24 thé thao)

(khéng hoat dong tai tru so).

25 | Giat 1a, lam sach céc san pham dét va 16ng thu.

26 | Cit toc, lam ddu, goi dau (trir hoat dong gay chay mau).

27 Dich vu chdm s6c va duy tri canh quan.

28 | Gido duc thé thao va giai tri (trlr hoat dong cua cac san nhay).

29 | Hoat dong cia céc vudn béch thao, bach thi va khu béo ton ty nhién.

30 Ban 18 thiét bi, dung cu thé dyc, thé thao trong céc ctra hang chuyén doanh.

Bén 1é td choi, dd choi trong cac ctra hang chuyén doanh

31 (trtr dd choi ¢6 hai cho gido duc nhén céch, sitc khoe cia tré em hogc anh huong dén
an ninh trét tw, an toan xa hdi).

32 Bén I hang may mic, gidy dép, hang da va gia da trong céc cira hang chuyén doanh.

33 Nha hang va céc dich vy &n uéng phyc vu luu dong.

34 Cung cép dich vy &n ubng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khach hang.

Co s luu tri khéc.

35 Chi tiét: Dich vu cung cip co s& luu tra ngén han 1a phuong tién lwu tri lam bing vai,
bat duoc sir dung cho khach du lich trong bai cém trai, du lich di ngoai. (khdng hoat
dong tai tru so).

Hoat dong sang tac, nghé thuét va giai tri.

1 | (Cam két khong thuc hién cée hiéu tmg chay, nd; khong sir dung chét nd, chét chdy,
hoéa chit 1am dao cu, dung cu thuc hién céc chuong trinh van ngh¢, sy kién, phim
anh).

37 Xay dung nha dé &.

38 Xay dung nha khong dé &.

39 | Xay dung cong trinh dudng st.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

40 Xdy dung cong trinh dudng b
Xdy dyng cong trinh dién (Doanh nghiép khéng cung cap hang héa, dich vu thudc

41 doc quyén Nha nuéc, khéng hoat dong thuong mai theo NP 94/2017/ND-CP vé hang
hoéa, dich vu déc quyén Nha nudce).

42 Xay dung cong trinh c4p, tho4t nude.

43 | Xay dyng cong trinh vién théng, thong tin lién lac.

44 Xay dung cong trinh cong ich khac.

45 Xéy dyng cong trinh thiy.

46 Xay dung cong trinh khai khoang,

47 Xay dung cong trinh ché bién, ché tao.

48 Xay dung cong trinh k§y thuat dan dung khéc.

49 Chuén bj mit bing,

50 | Lép dat hé théng dién.
Lip dat hé thén g cép, thoat nudc, h¢ théng susi va didu hoa khéng khi

5 | @ Iap dat céc thiét bi lanh (thiét bi cAp dong, kho lanh, méy d4, diéu hoa khéng khi,
1am lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thity hai san va trir gia
cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru sé).

52 | Lap dat hé théng x4y dung khc.

53 V¢ sinh chung nha ctra (trir dich vu xéng hoi, khir trung).

54 V¢ sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén biét (trir dich vu xéng hoi, khir tring).

55 | Kiém tra va phén tich k§ thut

56 Thu gom réc thai khong doc hai.

57 | Bénbudn vt ligu, thict bj 1dp dzt khac trong xay dung,
(khong hoat dong tai tru so).
Ban budn chuyén doanh khic chua dugc phan vao dau (trr ban budn binh gas, khi
diu mo LPG, dau nhét cdn, vang miéng, sung, dan, loai dung di sin hoic thé thao va

5 tién kim khi trir ban budn héa chét tai tru so: Thyec hign theo Quyét dinh 64/2009/QP-
UBND ngay 31/7/2009 ctia Uy ban nhén dan Thanh phé H& Chi Minh va Quyét dinh
79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phb HO Chi Minh
vé phé duyét Quy hoach néng sén trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh).

59 | Cho thué méy méc, thiét bj va dd ding hiru hinh khéc khong kém ngudi diéu khién.

60 | San xuat cac cdu kién kim loai.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh
61 San xudt thiing, bé chira va dung cu chira dung bang kim loai.
San xuat dién.
62 (trir truyén tai, didu d6 hé théng dién qude gia va quan ly ludi dién phan phéi, thiy
dién da muc tiéu, dién hat nhan)
Truyén tai va phan phoi dién (trir truyén tai, diéu d6 hé thong dién quoc gia va quan
63 o stdf o " A i e "
Iy lugi dién phan phoi, thuy dién da myc tiéu, dién hat nhan).
Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua dugce phén vao dau (trir
64 hoat dong ctia nhitng nha béo doc lap; Hoat dong dénh gia trir bit dong san va bao
hiém (cho d& cd, db trang stc ...); Thanh toan héi phiéu va thong tin ty 1¢ luong; Tu
véan chimg khodn; tu vén ké toan, tai chinh, phap 1y).
&5 Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua duge phan vao dau.
Chi tit: Hoat dng tu vAn ddu tu (trir t vén tai chinh, ké toan, phap ludt).
66 | Ban budn dd dimg khéc cho gia dinh (trir ban budn dugc phim).
Ban lé thubc, dung cu y t&, my pham va vét pham vé sinh trong cac ctra hang chuyén
67 doanh (Chi tiét: Ban Ié nu6e hoa, my pham va vt pham vé sinh trong céc cira hang
chuyén doanh).
68 Cho thué xe c6 dong co.
69 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri.
Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua dwge phan vao dau (trir dich
70 | vu ldy lai tai sin, may thu tién xu d3 xe, hoat dong ddu gid ddc 1dp, quan 1y va bao vé
trat tu tai cac cho)
71 Dich vu phuc vu dd udng (khong hoat dong tai tru so).
72 Van tai hanh khach duong b khac.
73 Bén 1¢ d6 udng trong cic clra hang chuyén doanh (khong hoat dong tai try so).
74 Bén 1é san pham thudc 14, thudc lao trong céc cira hang chuyén doanh (khong hoat
dong tai tru so).
75 Hoat dong cua cdc cau lac bo thé thao (trir hoat dong cta cic san nhay).
76 Dich vu hanh chinh van phong tong hop.
77 | Van tai hanh khach bang xe buyt trong ndi thanh.
78 | Vén tai hanh khach bang xe buyt gitta ndi thanh va ngoai thanh, lién tinh.
79 | Van tai hanh khach bang xe buyt loai khéc.
80 V4n tai hanh khich dudng b trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe buyt).
81 | Van tai hanh khach ven bién va vién duong.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh
82 Vin tai hanh khach dudng thuy néi dia.
83 Hoat dgng dich vu hé tro truc tiép cho van tai duong thuy (trir kinh doanh bén thuy
7 | noi dia).
84 Khai thac, xir 1y va cung cap nude (Khéng hoat dong tai tru s@).
85 Xu ly va tiéu huy rac thai doc hai (Khong hoat dong tai tru so).
86 Tai ché phé liéu (Khong hoat dng tai tru s&).
Hoat dong san xuat phim di¢n anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.
g7 (trir phat song, san xudt phim va khéng thyc hién cac hiéu tmg chay, no; khong sir
dung cht nd, chét chay, héa chit lam dao cu, dung cu thyce hién cac chuong trinh vin
nghé, su kién, phim anh)
Hoat dong hau ky.
(trir phét séng, san xudt phim va khong thue hién céc hiéu tng chdy, nd; khong str
88 A A A - . A \ .a - . -
dung chat nd, chat chdy, hoéa chat lam dao cu, dung cu thuc hién céac chuong trinh vin
nghé, su kién, phim anh)
Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.
89 Chi tiét: Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video (trir san xuét phim, phat
song).
90 Hoat dong ghi 4m va xudt ban &m nhac.
Chi tiét: Hoat dong ghi am (trir kinh doanh karaoke).
IIIl. MUC PICH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU
1. Muc dich phat hanh
Trai Phjéu dugc phét hanh nham ting quy mé vén hoat dong ctiia T6 Chirc Phat Hanh,
bao gbm nhung khong g10'1 han viéc: (i) tang von cong ty con va/ hoic (ii) hop tac kinh
doanh véi doi tac dé trién khai céc du 4n bat dong san.
2. Ké hoach sir dung vén thu dwge tir dot phat hanh
Ngay sau khi nhan dugc va trir di cdc khoan phi va chi phi phat hanh c6 lién quan (néu
c), s6 tién thu duge tir dot phét hanh Trai Phiéu duge st dung vao muc dich phét hanh
néu trén ctia T6 Chire Phat Hanh.
IV. DPANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH
Khoan 1, Khoan 3 Diéu 10 Nghj Dinh 163 quy dinh cc diéu kién ma Té Chirc Phat Hanh
phai dap tmg khi phat hanh Trdi Phiéu. Dudi ddy 1a danh gia vé viée Té Chirc Phat Hanh
dap tmg cac diéu kién nay
1. Diéu kién loai hinh doanh nghi¢p: Piém a Khoan 1 Didu 10 Nghi dinh 163 yéu ciu

doanh nghiép phat hanh trai phiéu phai 1a cong ty ¢é phan hodc cong ty trach nhiém htru
han. Véi loai hinh 14 c¢ong ty ¢6 phan, Té Chirc Phat Hanh dap tng diéu kién nay. Vin
ban phép ly chimg minh la Gidy CNPKDN.




Diéu kién vé thoi gian hoat djng: Piém b Khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 163 yéu cAu
doanh nghiép c6 thoi gian hoat dong t6i thiéu 1 ndm. Vi viéc duge thanh lap tir 1992,
Té Chire Phat Hanh dép ung diéu kién ndy. Vian ban phap ly chimg minh la Gidy
CNDKDN.

Pitu kién bdo cdo tai chinh: Diém ¢ Khoan 1 Piéu 10 doi hoi doanh nghiép ¢6 bdo cdo
tai chinh ctia ndm phat hanh dlmrc kidm toan boi td chie kiém toan. Khoan 3 Piéu 13
Nghi dinh 163 quy dinh thém ring bao cdo ta1 chinh duoc kiém toan phai 12 béo céo chip
thudn toan phan hoac coOy kién ngoai trir va néu co y kién ngoa1 trir thi doanh nghu;p phai
giai thich vé yéu t6 ngoai trir va dnh hudng cua yeu tb nay dén kha ning tra no gbc va lai
trai plneu Nhu thé hién trong Muc VII du¢i day, T& Chirc Phat Hanh da dap tmg diéu
kién nay.

Pitu kién sé lwgng nha diu tu: Piém d Khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 163 doi hoi s0
lwong nha dau tu mua Tréi Phiéu khong dugc qua 100 nha dau tu, khong ké nha déu tu
chimg khoéan chuyén nghiép. Piéu 16 Muc V (Péi twong mua Trdi Ph;eu) va Piéu 20
Muc V (Han ché giao dich Trdi Phiéu) duéi day quy dinh rd viéc han ché s6 lugng nay.
Do véy, Td Chirc Phat Hanh ciing dap tmg dugc diéu kién nay. Vin ban phap ly ching
minh 1a Phuong An Phat Hanh.

Pidu kién vé phwong 4n phat hanh: Diém d Khoan 1 Diéu 10 Nghi dmh 163 yéu cau
doanh nghlg:p co phucmg 4n phét hanh trai phiéu dugc co quan ¢6 thdm quyén phe duyét.
Tai thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, T6 Chirc
Phat Hanh da dap (g diéu kién nay. Van ban phéap Iy chimg minh 1a Nghi quyét Hoi
ddng Quan trj ctia T6 Chirc Phat Hanh va Phuong An Phéat Hanh.

Pidu kién vé lich sit tra ng tréi phiéu: Diém e Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 yéu ciu
doanh nghiep thanh toan day du ca géc va lai ctia trai phiéu da phéat hanh trong 03 nam
lién tiép truGe dot phat hanh Tréi Phiéu. Nhu thé hién trong Diéu 2 Myc VI (Lich stk tra
ne trdi phiéu) duéi day, trong 03 (ba) ndm gan nhit (tir 2017 dén hét 2019), TS Chirc Phat
Hanh tudn thu ddy du viéc tra ng theo céc tréi phiéu da phét hanh. Do vdy, T Chirc Phét
Hanh d4p tmg diéu kién nay.

Didu kién vé ty I¢ an toan tai chinh, ty 1¢ bio dﬁm an toan: Diém g Khoan 1 Diéu 10
Nghi dinh 163 quy dinh diéu kién dam bao yéu cAu v& ty 18 an toan tai chinh va ty 1¢ bao
dam an toan. Do Td Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong céc nganh nghe ma phap
luat chuyén nganh c6 yéu cau vé ty 1€ an toan tai chinh va bio dam an toan, diéu kién nay
khong 4p dung cho Té Chirc Phat Hanh.

Pidu kién vé quyét dinh ciia Dai hji ddng cb dong hodic Hoi ddng qm"m tri: Diéu 10.3
quy dinh viéc T6 Chirc Phdt Hanh 1a cdng ty dai chung phai dép tmg diéu kién chao ban
chirng khoén rleng 1¢ clia cong ty dai chuing theo quy dinh tai Khoan 6 Didu 1 Luat sira
dbi, bd sung mot sb diéu cla Luat chirng khoén. Theo do, Td Chirc Phat Hanh phai cé
quyét dinh ctia Dai hgn ddng cb dong hogc Hoi dong quan tri thong qua phurorng an chao
ban va sir dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban; x4c dinh 1o dbi tuong, sd luwong nha dau
tw. Tai thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, TS
Chitc Phat Hanh da dép tmg diéu kién nay. Vén ban phép ly chimg minh la Nghi quyét
Hoi ddng Quan trj ctia TS Chirc Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.



NOI DUNG PQT PHAT HANH

Tén Tréi Phiéu: Tréi phiéu Cong ty C8 phin Tap doan Pu tu Dja é¢ No Va

Loai hinh Trai Phiéu: Tréi phiéu khong chuyén déi, khong keém chimg quyén, cé bao
dam bang tai san

Ménh gid: 1.000.000 VND (Mét triéu Ddng)/Trai Phiéu.

Hinh thive Trdi Phiéu: Bt toan ghi sb, c6 phat hanh gidy chimg nhén quyén s hiru Tréi
Phiéu (néu c6 yéu ciu).

Lii suét danh nghia (dy kién):

(a) ~ Ldi suat diéu chinh dinh ky theo Ky Diéu Chinh Lai Sut, trong d6 “Ky Piéu Chinh
Lai Suat” c6 nghia 1a mdi thoi han 03 (ba) thang lién tuc bét dAu tir ngay phat hanh
Trai Phiéu trong thoi han Tréi Phiéu.
Mot Ky Tinh Lai bao gdm 02 (hai) Ky Diéu Chinh Lai Sudt va 1ai phai tra trén gbc
Tréi Phiéu ctia mdt Ky Tinh Lai s& bing tdng ciia céc khoan I4i 4p dung theo lai
suat ctia mdi Ky Didu Chinh Lai Sudt thude Ky Tinh Lai c6 lién quan.

(b) Lai suat p dung cho Ky Tinh Lai dAu tién 13 11%/n3m (Mudi mét phan trim mot
nam).

(c)  Lai suat 4p dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: Lai Sut Tham Chiéu ciia Ky Piéu
Chinh Lai Sudt d6 cong (+) bién d6 3,9%/nim (Ba phdy chin phén trdm mot nim)
nhung khong thép hon 11%/nim (Mudi mot phn tram mot nam).

Trong do:

“Lai Sudt Tham Chiéu”: Péi véi mbi Ky Pidu Chinh Lai Suft sau Ky Tinh Lai
dau tién, c6 nghta 12 1ai suét tiét kiém thuong danh cho khach hang c4 nhan bing
Ddng Viét Nam, tra 14i cubi ky cao nht, ky han 12 (mudi hai) thang (hogic twong
duong) duge cong b6 tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay Xéc Dinh Lai Suit cho
Ky Pidu Chinh Lii Suét d6.

“Ngin Hang Tham Chiéu” ¢6 nghia la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(So Giao Djch).

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a mdi thoi han 06 (séu) thang lién tuc bit diu tir (va gdm
c&) Ngay Phat Hanh (doi véi Ky Tinh Lai ddu tién) hogc ngay cudi cling cia Ky
Tinh 14 lién tru6e d6 (ddi véi Ky Tinh Lai khong phai 1a Ky Tinh Lai d4u tién) dén
nhung khéng gém ca ngay cudi cung cua Ky Tinh Lai do.
“Ngay Xdc Dinh Lai Sudt” dbi véi mdi Ky Didu Chinh Lai Sudt, c6 nghia la ngay
lam vige thir nam tru6e ngdy dau tién cia Ky Didu Chinh Lai Suit d6.

Ky han Trii Phiéu: 36 (ba muoi sau) thang

Phwong thirc thanh todn goc va ldi: Thanh todn béng céch chuyén khoan vao ngay lam
vige. Lai duge dinh ky thanh toén sau m3i Ky Tinh Léi va gbc duoc thanh todn mdt lan
khi d4o han. Néu ngay d6 khong phai la mt ngay 1am viée (12 ngay ma céc ngan hang
m¢ cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh ton s& 1a ngay lam viéc ngay tiép theo
ngay do.




Bdo dam cho Trai Phidu: Nghia vu thanh toén, tra ng va cc nghia vy tai chinh khéac
lién quan dén Trai Phiéu dugc bao dam bai cac tai san bao dam duge néu trong cac Hop
Péng Bao Pam (nhu dugc dinh nghia dudi day) (goi chung 1a “Tai San Béio Pam”):

“Hop Pdng Bio Pam” c6 nghia la bit ky hop dong nao trong s6 cac hop dong sau:

(a) Cac horp déng thé chap/cim cb/bao dam quyén tai san phat sinh tir cac hop dong ty
quyen va céc tai liu, thoa thuan d&n b giai phéng mit bing lién quan dén cac thira
dét tai Khu DAt (nhu duoc dinh nghia dudi déy) gitta Dai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam véi tu cach 12 bén nhin bao dam va cé nhén hodc phap nhan ky két hop ddng
voi tu cach 1a bén bao dam. Trong do, Khu Pét co nghia 1a cac thua dit A1, A2,
Bl1, B2, Cl, C2, D, El, E2 va F thudc dy an “Khu ddn cw Thanh My Loi B” tai
Phuong Thanh My Lorl Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh do Cong ty C4 phén
Thanh My Loi (Ma s6 doanh nghiép: 0310778456) lam chu déu tu theo quyét dinh
vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 nhu sau:

- Sb 1843/QD-UBND ciia Uy ban Nhén dén Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 07 thang 05 ndm 2018

- 86 1869/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dén Thanh phé H Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- 85 1876/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- S6 1875/QD-UBND cua Uy ban Nhan dan Thanh phé H& Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- 86 1877/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- $6 1872/QD-UBND ciia Uy ban Nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- $6 1870/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- S6 1874/QP-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- 86 1871/QP-UBND ciia Uy ban Nhan dén Thanh phé Hb Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- 86 1873/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

(b) (Céc) hop ddng thé chAp/cAm cb/bdo dam, Gidly Ching Nhan Quyén Sit Dung Dit
ctia mbt hodic nhiéu thira dét trong Khu Dt gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam
véi tu cach 1a bén nhéan bao dam va Cong ty C phan Thanh My Lei v6i tu céch 1a
bén bao dam ngay khi c¢6 thé, nhung trong moi trudng hop khéng mudn hcm 30 (ba
muoi) ngay lam viée ké tir ngay Cong ty CH phan Thanh My Loi duge cép Gidy
Chiig Nhén Quyén St Dung Dit;
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(¢) Hop dong cim cd/thé chip sb cb phan tuong dwong véi 70% (bay muoi phan trim)
von diéu 1& cua Cong ty C6 phan Thanh My Loi dugc ky giita cac cd déng sé hitu
cb phén va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam:

(d) Hop ddng thé chAp/cAm cé/bao dam quyén tai san phat sinh tir dir 4n Khu phirc hop
du lich sinh thai Miii Yén (c6 chi dAu tu 1a Cong ty C8 phdn Mii Yén - Ma sb
doanh nghigp: 3400571691 theo Quyét dinh chu trwong dau tu sé 23 82/QDB-UBND
do Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan cAp ngay 18/09/2019) giita Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Pam véi tu c4ch 1a bén nhan bao dam va Céng ty C6 phan Miii Yén
voi tu cach 1a bén bao dam.

(¢) Hop ddng quén ly tai san bao dam s& dugc ky giita TS Chirc Phat Hanh, céc bén
bao dam va Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam;

()  Céc van ban, tai ligu khac duge ky két gitia cac bén bao dam va Pai Ly Quan Ly
Tai Sdn Bao Pam dé tao lap bién phéap bao dam nhim bao dam cho nghia vu Trai
Phiéu;

(g) Bétky thoa thuén nio ma mdi bén bio dam tham gia thoa thuan d6 va Pai Ly Quan
Ly Tai San Bao Pam dong ¥ 1a mot Hop Pdng Bao Dam;

(h)  Céc hop ddng bao dam khac (néu cb); va

()  Tétca van ban, thoa thuan sira ddi, bd sung hoic thay thé ctia bit ky hop ddng, thoa
thufn hofc tai ligu nao lién quan dén cac hop ddng néu tir Pidm a dén Didm g Piéu
8 Muc V trén day.

Céac Tai San Bao Dam ciing duoc sir dung dé bao dam cho (cac) nghia vu thanh toan khéac
ctia Té Chirc Phat Hanh va/hodc td chirc/ca nhan khac. Viéc chia sé Tai San Bao Pam
nhu viy s& dugc quy dinh chi tiét tai céc didu khoan va didu kién ciia Trai Phiéu,

Vige st dung Tai San Bao Dam dé bao dam cho Trai Phiéu duoc quy dinh cu thé trong
(c4c) Hop Pong Bao Pam.

Khéi lwgng phat hanh: Téi da 240.000.000.000 VND (Hai triim bén muoi ty déng Viét
Nam).

Phwong thire phét hanh: Phét hanh riéng 1é theo Nghi Dinh 163 thong qua dai ly phat hanh.
Loai tién ¢ phat hanh va thanh tosn: Déng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy 1T nam 2020, thoi diém phat hanh cu thé do
Tong Giam ddc hoiic ngudi duge Tong Giam dbe ly quyén quyét dinh.

Dia diém phat hanh: Tai tru s¢ ciia dai 1§ phat hanh va céc dia diém khac (néu c6) theo
quyét dinh cu thé cia Tong Giam dée.

S6 lwgng dgt phat hanh: 01 dot.

Péi twgng mua Trai Phiéu: T4 chirc va cd nhan Viét Nam va td chite, ¢4 nhan nuéc
ngoai. S6 lugng ddi twong mua Trai Phiéu ban diu (nha du tu so cp) 1a duéi 100 nha
dau tu.

Mua lai Tr4i Phiéu trwée han:




17.
18.

19.

20.

21.

(a) Td Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai mot phan hogic toan bo Trai Phiéu va ngudi
s& hitu Tréi Phiu c6 quyén ddng y béan lai mot phin hoc toan bd Trai Phiéu dang
s¢ hitu sau thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngdy phéat hanh Tréi Phiéu. Ngay
mua lai Tr4i Phiéu truée han duge xéc dinh theo théng bao ciia T Chirc Phat Hanh;
va

(b) T Chirc Phat Hanh phéi mua lai Trai Phiéu truée han theo yéu chu ctia ngudi so
hitu Trai Phiéu khi xay ra sy kién vi pham thanh toan nghia vy theo Tréi Phiéu va
bét ky sy kién vi pham nao khéc theo thoa thuén véi ngudi s hitu Tréi Phiéu.

Hodn @i Trai Phiéu: T Chiic Phat Hanh khong ¢6 phuong 4n hoén ddi tw nguyén.

Ping ky va luu ky: Ngay khi dugce phét hanh, Tréai Phiéu s& duoc ding ky va luu ky tai
Cong ty Cb phan Chung khoan VPS (“VPS”) hodc mdt td chitc khac duge T Chire Phét
Hanh chi dinh.

Han ché giao dich Trai Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) thang tir ngay hoan thanh
dot phat hanh, Trai Phiéu bi han ché giao dich trong pham vi dudi 100 (mdt tram) nha
dAu tu, khong ké nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyet dinh
ctia Toa 4n hoic thira ké theo quy dinh ctia phép luét. Sau thoi han nay, Trai Phiéu dugc
giao dich khong han ché v& s6 lugng nha déu tu.

Quyén va trich nhi¢m ctia ngudi sé hivu Trai Phiéu:

Quyén:

- Puoc T Chirc Phat Hanh thanh toan tién 13i va gbc Trai Phiéu ddy du theo quy
dinh ctia céc didu khoan va diéu kién Trai Phiéu;

- Pugc tu do chuyén nhugng Tréi Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Puogc sir dung Trai Phiéu dé cho, ting, dé lai thira ké, chiét khau, cim cb vay von
trong céc quan hé dan sy theo quy dinh ctia phap ludt;

- Duge cp giy chimg nhan quyén so hiru Tréi Phiéu (néu c6 yéu cau);

- Duoc hudng cic wu di chibt khu tir TS Chirc Phat Hanh (khi ¢6 yéu ciu) néu lya
chon dAu tu vao cac san phdm bit dong san do T6 Chirc Phat Hanh va/hodic ngudi
¢6 lién quan ctia T6 Chtrc Phat Hanh lam chu dau tu pht hop véi quy dinh cta cac
didu khoan va diéu kién Trai Phiéu va chinh sach ctia Té Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

- Céc quyén khéc duge quy dinh trong céc tai ligu phat hanh.
Trach nhiém:
- Khéng duoc ding Trai Phiéu thay thé tién hodic cic phuong tién thanh toan khac;

- Thuc hién viée dang ky, cung cép thong tin cho Té Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phap ludt va chiu trach nhi¢ém vé tinh x4c thyuc ciia c4c thong tin cung cép cho
Té Chirc Phat Hanh; va

- Céc trach nhiém khac quy dinh tai cdc tai liéu phat hanh.
Quyén va trach nhi¢m ciia T6 Chite Phat Hanh:
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A
uyen:

Duge sir dung sb tién thu dugc tlr viéc phét hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
phtt hop véi quy dinh phap luat;

Puoc tir chdi cho chuyén nhugng Tréi Phiéu néu viée chuyén nhugng vi pham han
ché giao dich trén day va/hoiic vi pham quy dinh phap luét; va

Céc quyén khéc duoc quy dinh trong céc tai liéu phét hanh.

Trach nhiém:

Tuén thi quy dinh ctia Nghi Pinh 163 va c4c vin ban quy pham phép luat khéc vé
diéu ki¢n phat hanh, phuong én phét hanh, hd so phat hanh, cong bd thong tin, ché
dd bao cdo;

Phén bo, quan 1y, sir dung vén tir phat hanh tréi phidu ding muc dich theo quy dinh
tai Nghi Dinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh toan diy du, ding han goc, lai Tréi Phiéu khi dén han va dam bao viéc thuc
hién céc quyén kém theo cho nhitng ngudi s& hitu Trai Phiéu;

Ul dai chiét khiu cho ngudi s& hitu Trai Phiéu (khi ¢6 yéu cau) trong trudmg hop
ngudi s¢ hiru Trai Phiéu lya chon thuc hién quyén ddu tu vao céc san phém bit
dong san do T6 Chic Phat Hanh va/hodc ngudi c6 lién quan ciia TS Chite Phét
Hanh 1am chu dau tu theo cdc quy dinh ciia céc didu khoan va didu kién Tréi Phiéu
va chinh sdch ciia T6 Chirc Phat Hanh tai timg thoi diém:

Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thue, d‘iiy du cta cac thong tin da cong
b6 va bao cdo tai chinh; thuc hi¢n ché do quan Iy tai chinh, béo cho va ké todn thong
ké theo quy dinh cua phap luat;

Tuén thu c4c cam két, nghia vy, thoa thuén ctia minh trong cic hop dong, thoa thuén
duge ky két nham muyc dich phét hanh Tréi Phiéu: '

Duy tri hiéu lyc ctia cac chap thuan can thiét cho viéc phéat hanh Trai Phiéu; va

Céc trach nhiém khéc theo quy dinh cta phap luat.

Cam két cong bo théng tin: T Chirc Phat Hanh cam két thuc hién viée cong b thong
tin theo diing quy dinh ctia Nghi Pinh 163 va cac vin ban quy pham phap ludt khéc; cung
cp thdng tin v& tai chinh cho ngudi s¢ hitu Trdi Phiéu va tuan thu cac nghia vu cung cép
thong tin khic quy dinh trong céc tai liéu phét hanh.

Ciic cam Lét khac d8i véi ngudi sé' hitu Trii Phibu: T Chire Phat Hanh cam két thuc
hién nghfa vy ctia minh voi tu céch 14 t chire phat hanh déi véi ngudi sé hitu Trai Phidu
vé didu kién phét hanh, thanh toén, bao dam quyén va loi ich hop phép ctia ngudi sé hitu
Tréi Phiéu va cac diéu kién khéc quy dinh tai céc tai lidu phat hanh.

Céc diéu kién va didu khoin khic ciia Trai Phiéu: Puoc quy dinh cu thé trong céc
diéu khoan va diéu kién cu thé ciia Tri Phidu va céc hop dong, thoa thuan duge ky két
nhém muyc dich phat hanh Tr4i Phiéu va do Téng Gidm déc quyét dinh.

TINH HINH TAI CHINH VA TRA NG GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT




|

Tinh hinh tai chinh

Duéi ddy 1a céc chi tiéu tai chinh co ban ctia Novaland Group trong 3 nam lién ké trude

nam phat hanh:
Nim 2018 Niim 2017
Chi tiéu Nam 2019 (Trinh bay (Trinh bay
Iai) lai)

Vén chi s¢ hitu (ty VND) 24.461 19.970 12.754
Hé s6 No/Vén chii s& hiru (14n) 2,68 2,46 2,99
Loi nhudn sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhun sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chu s& hiru (ROE)

Nguédn: Bdo cdo tai chinh hop nhét kiém todn nam 2017 — 2019 cia Novaland Group

Lich sit tra ng trai phiéu

Tu niim 2017 — 2019, Novaland Group da phat hanh riéng lé céc trai phiéu doanh nghiép
voi thong tin chi tiét nhu sau:

chuyén ddi, c6 bao
dam bang tai san

Ngay phat | Khéilwong trdi | Loai hinh trdi | Ngay ddo han | Hi¢n trang
hanh tréi phiéu phét phiéu trii phiéu
phiéu hanh thue té

20/01/2017 | 200ty Ddng | Trai phiéu khong | 20/01/2020 | D4 tat todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

28/02/2017 | 500ty Ddng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | D tét toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 1.000 ty Pdng | Trai phiéu khéng | 31/03/2019 | ba tat todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 550ty Ddng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | D4 tat todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 | 250ty Ddng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Da tét toén

trai phicu




06/06/2017 | 1.000 ty Pdng | Trai phiéu khong | 06/06/2021 DPa mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phidu
dam bing tai sin trudc han

06/06/2017 500 ty dong Trai phiéu khong | 06/06/2021 | Di mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trudce han

08/08/2017 | 500ty Déng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Pa tt todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

08/08/2017 | 500ty Pong | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Da tht tosn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

08/02/2018 200 ty Péng | Trai phiéu khong | 08/02/2019 | Ba tAt toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Pdng | Trai phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai sukt ap
ddi, khong c6 tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

18/05/2018 | 400ty Pong | Trai phiéu khong | 18/05/2021 | P& mua lai
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trude han

28/05/2018 | 200ty Bong | Tréi phiéu khong | 28/05/2019 | Da tht toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

26/06/2018 | 200ty Péng | Tri phiéu khong | 26/06/2019 | Pa tit tosn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

18/07/2018 | 100ty Pong | Tréi phiéu khong | 18/07/2019 | Pa tht toan
chuyén déi, c6 bao tréi phiéu
dam béng tai san

18/07/2018 | 100ty Pong | Tréi phiéu khong | 18/07/2019 | Pa tht toan
chuyén déi, ¢0 bao trai phiéu

dam bang tai san




27/10/2018 | 1.868,8 ty Péng | Trai phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai sudt 4p
ddi, khong cé tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:
5,5%/nam
31/10/2018 | 146,84 ty Ddng | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | D tét toén
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san
24/12/2018 | 700ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/12/2021 | Lai suét 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngdy
dam béng tai sin 31/03/2020:
12,2%/mim
24/12/2018 | 300ty Ddng | Trai phiéu khong | 24/12/2020 | Léi suét 4p
chuyén di, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
12,2%/mam
29/12/2018 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/06/2020 | Lai suat 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
12,2%/nam
29/03/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/03/2020 | D tAt todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai sin
14/05/2019 | 200ty Péng | Tréi phiéu khong | 14/05/2020 | Lai suét 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngly
dam béng tai san 31/03/2020:
10,58%/ndm
24/05/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai suét 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11,08%/nam
28/06/2019 | 1300ty Ddng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Lai suat 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
12,24%/nam
27/09/2019 | 100ty Ddng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Léi suat dp
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay

dam bang tai san




VIL

VIIIL.

IX.

31/03/2020:

10,75%/nam
27/09/2019 | 100ty Péng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai suit ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
10,75%/nam
11/12/2019 | 200ty Pong | Trai phiéu khong | 11/12/2022 | Lai suét ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/nam

19/12/2019 210ty Péng | Tréi phiéu khéng | 19/12/2021 | Lai suét ap

chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/mam

Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh hop nhét ndm 2019 ctia TS Chitc Phét Hanh da duoc kidm todn bsi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — ddy la cong ty dap tmg yéu cdu ctia Nghi Dinh 163 v&
t6 chirc duoc chip thuan kidm todn bao cdo tai chinh ciia doanh nghiép phat hanh trai
phiéu riéng 1&. Pon vi kiém toan di dua ra v kién chép thuén toan phin cho béo cdo tai
chinh nam 2019 ctia Té Chitc Ph4t Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay phan dnh trung thiec va hop Ly tinh hinh tai chinh hop
nhdt ciia Tdp doan tai ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh hew chuyén tién t¢ hop nhdt ciia ném tai chinh két thie cling
ngay néu trén phit hop véi cde Chudn mue Ké todn Viét Nam, Ché dp Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhat.”

KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NQ

T6 Chirc Phat Hanh dy kién sir dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) cac
ngudn thu hop phép khéc (néu c6) ciia TS Chirc Phat Hanh dé thanh todn diy du, ding
han tién 14 va tidn goc Trai Phiéu khi dén han va thanh toan cho cac nghia vy khéc cua
T6 Chirc Phat Hanh di véi va lign quan dén Trai Phidu.

CAC TO CHU'C THAM GIA VA TRACH NHIEM

Pai Ly Phat Hanh

Dai ly phat hanh cho Trai Phiéu ¢6 cic trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu dai Iy phat hanh cho Té Chirc Phat Hanh theo hop dong dai ly
phét hanh tréi phiéu ky két véi TS Chire Phat Hanh;



(b) Cung v6i Té Chirc Phat Hanh dam bao tuén thi quy dinh v& gi6i han sb luong nha
dAu tu ban dau (nha dau tu so cip) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Dai ly phat hanh cho Trai Phiéu 12 VPS hoic mdt td chirc khac duge Té Chirc Phat Hanh
chi dinh.

Pai Ly Quan Ly Tai Sdn Bido Dam
Pai ly quan ly tai san bao dam cho Trai Phiéu ¢6 céc trach nhiém sau:

(@) Cung cép dich vu quan Iy tai san bao dam cho Té Chitc Phat Hanh theo hop dong
quan ly tai san bao dam ky két véi TS Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctiia Nghi Pinh 163.

Pai 1y quan 1y tai san bao dam cho Trai Phiéu 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank”).

Pai Ly Quén Ly Cac Tai Khodn
Pai ly quan ly céc tai khoan cho Trai Phiéu c6 cac trach nhiém sau:

(a) Cung cAp dich vu quan 1y tai khoan cho T& Chirc Phat Hanh theo hop dong quén
ly tai khoan ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.
Dai Iy quan ly céc tai khoan cho Tréi Phiéu 14 VPBank.

Pai Ly Ping Ky Va Luu Ky

Pai 1y ding ky va luu ky cho Trai Phiéu cé céc trach nhiém sau:

(a) Cung cdp dich vu ding ky va luu ky Trai Phiéu cho Té Chire Phat Hanh theo hop
ddng ky két voi TS Chire Phat Hanh;

(b) Cung véi Td Chirc Phat Hanh ddm béo tuén thi quy dinh vé gi¢i han s6 lugng nha
dAu tu giao dich Trai Phiéu (nha dau tu thi cép) néu trén; va

(c) Céc trach nhiém khdac theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai ly dang ky va luu ky cho Tréi Phidu 1a VPS hodc mét tb chitc khac duge Té Chire
Phét Hanh chi dinh.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 290

Phuong 4n phat hanh (“Phwong An Phat Hanh”) ndy 1a co s& cho viéc phat hanh riéng l¢ tréi
phiéu (sau ddy goi 1a “Trai Phiéu”) clia Cong ty C phén Tap doan Pau tu Dja é¢ No Va (sau
day goi 14 “T'6 Chire Phit Hanh” ho#ic “Novaland Group”) theo cac ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh cac diéu khoan va diéu kién
chinh ctia Trai Phiéu va céc ndi dung chinh ctia viéc phat hanh Trai Phiéu. Cac diéu khoan va
didu kién cu thé cia Trai Phiéu va céc néi dung khéc lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu
s& dugce quy dinh trong cac tai liéu phat hanh Trai Phiéu.

I. COSOPHAPLY

Luét Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duge Qubce hoi thong qua ngay 26/11/2014;
Luit Chimg khoan s6 70/2006/QH11 dwgc Qubc hoi thong qua ngay 29/06/2006;

Luat Stra ddi, Bd sung mot s didu ctia Luat Chimg khoan s6 62/2010/QH12 duge
Qudc hoi thong qua ngay 24/11/2010;

Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 ctia Chinh phi v& phat hanh tréi
phiéu doanh nghiép (“Nghi Pinh 163”);

Céc vin ban quy pham phap luét khac c6 lién quan; va

Diéu 1é td chirc va hoat dong ctia Novaland Group.

I. TO CHUC PHAT HANH
1.  Thong tin chung vé& T Chire Phat Hanh

Tén Té Chire Phat Hanh: Cong ty C6 phin Tép doan Péu tu Dia ¢ No Va
Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢b phin

Dia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khaoi Nghia, Phuong 07, Quan 3, Thanh
phd HO6 Chi Minh, Viét Nam

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0301444753 thay ddi lan thir 50 ngay
10/03/2020 (“Gidy CNDKDN")

Dién thoai: 08. 39153 666

Vén diéu 1é dang ky tinh dén thoi diém ngay 30/06/2020: 9.695.407.970.000 VND
(Chin nghin sau trdm chin muoi lam ty, bén tram & bay triéu, chin trdm bay muoi
nghin ddng Viét Nam)

Nganh nghé hoat dong kinh doanh:

STT

Tén nganh, nghé kinh doanh

Tu vAn, mdi gi6i, ddu gia bAt dong san, ddu gi4 quyén sir dung dat
Chi tiét: Mbi gii bt dong san. Dich vu quan 1y bét dong san. Tu vén bat dong san.
San giao dich bat dong san.

Tu vAn may vi tinh va quan tri hé thong may vi tinh.
Chi tiét: Dich vu mdy tinh va céc dich vu lién quan (CPC 841-845, 849).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Hoat dﬁng tw van quém ly.
3 Chi tiét: chh vu tu van quan ly (CPC 865, trir tw van tai chinh, ké toan, phép luat).
Dich vy tu vén quan Iy dy 4n khac véi dich vu xdy dyung.
Stra chita thiét bi dién tir va quang hoc.
Chi tiét: Dich vu sira chita, bao dudng méy moc, thiét bi (khong bao gdm stra chita
4
tau bién, may bay hodc cac phuong tién va thiét bi vén tai khac) (trir gia cong co khi,
tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&).
5 Dich vu luu trii ngin ngy.
(khong hoat dong tai try sd).
6 Hoat dong kién tric va tu vAn k§ thuat c6 lién quan,
Kinh doanh bat djng sén, quyén sir dung dat thue chi sé hitu, chii sir dung hoic
7 di thué
Chi tiét: kinh doanh bét dong sin (thwe hi¢én theo khoan 1 Piéu 10 Ludt Kinh
doanh bat dgng san).
g Ph4 d(?'
Chi tiét: Dich vu thao do.
9 Hoan I:hién cong trinh x4y dung. ‘
Chi tiet: Cong tac hoan thién cong trinh nha cao ting.
10 Hoat t:}éng xdy dung chuyén dung khac
Chi tiét: Céc cong tac thi cong khac.
. Thoétxnu'éc va xur ly nude thai.
Chi tiét: Dich vy xir Iy nuée thai (khong hoat dong tai try s).
12 Xir ly va tiéu huy réc thai khong doc hai.
Chi tiét: Dich vu xr ly réc thai (khong hoat dong tai tru so).
13 Lip dit may méc V:El thiét bj cﬁr&g nghiép
Chi tiét: Cong téc lip dung va lp dat (CPC 511, 515, 518)
14 Ban lé luong thue, thye pham, do udng, thudc 14, thuoc lao luu dong hoic tai cho.
Chi tiét: Dich vu cung cép thirc an (CPC 642) va dd ubng (CPC 643).
Hoat dong thiét ké chuyén dung.
15 | Chi tiét: Dich vy thiét ké ky thuét cho viéce 14p dit co khi va lap dit dién cho cac toa
nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké k§ thuat cho viée xy dung cho céc cong trinh k§
thuét dan dung (CPC 86724).
16 Pai ly du lich.
17 Diéu hanh tua du lich.
18 | Dich vy dat chd va céc dich vu hd tro lién quan dén quang b4 va td chic tua du lich.
19 Hoat dong chiéu phim.
20 Hoat dong ctia céc co sé thé thao.

(trr hoat dong cuia céc san nhay).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

21 Hoat dong thé thao khéc.

(trtr hoat dong ctia cac chudng nudi ngua dua, cée chudng nudi ché).
Hoat dong cua cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé.

22 (trtr kinh doanh tro choi dién tir c6 thudng danh cho ngudi nuée ngoai va kinh doanh
trd choi dién tir ¢6 thudng trén mang).

Hoat dong vui choi giai tri khac chwa dugce phén vao dau.

23 (trir hoat dong ciia cdc san nhay; trir kinh doanh trd choi dién tir ¢6 thuong danh cho
ngudi nude ngoai va kinh doanh tro choi dién tir ¢6 thudng trén mang).

Dich vu tim hoi, massage va céc dich vu ting cuong stic khoé twong tw (trir hoat dong

24 | thé thao)

(khong hoat dong tai tru so).

25 | Giat 13, 1am sach cac san phdm dét va 1ong thu.

26 | Cét toc, 1am dAu, gbi ddu (trir hoat dong gdy chay mau).

27 Dich vu cham soc va duy tri canh quan.

28 | Gido duyc thé thao va giai tri (trir hoat dong cua céc san nhay).

29 Hoat dong ciia cdc vudn bach thao, bach thu va khu bao tdn tu nhién.

30 Bén lé thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac cira hang chuyén doanh.

Ban lé trd choi, dd choi trong céc ctra hang chuyén doanh

31 (trir @ choi c6 hai cho gido duc nhén cach, sirc khoe cua tré em hodc anh huéng dén
an ninh trat tw, an toan x& hoi).

32 B4n 1é hang may mic, gidy dép, hang da va gia da trong céc clra hang chuyén doanh.

33 Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong.

34 Cung cip dich vu an ubng theo hop ddng khong thuomg xuyén véi khach hang.

Co so luu tra khac.

35 Chi tiét: Dich vu cung cAp co s& luu tri ngan han 1& phuong tién luu tri 1am bing vai,
bat duoc sir dung cho khach du lich trong béi cAm trai, du lich dé ngoai. (khong hoat
dong tai tryu so).

Hoat dong sang tac, nghé¢ thuat va giai tri.

36 (Cam két khong thuc hién céc hiéu (mg chay, nd; khong sir dung chét nd, chét chay,
hoa chit lam dao cu, dung cu thuc hién céc chuong trinh van ngh¢, sy kién, phim
anh).

37 | X4y dung nha dé 6.

38 | X4y dung nha khong dé .

39 Xay dung cong trinh duong sit.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

40 Xdy dung cong trinh dudng b
Xdy dung cong trinh dién (Doanh nghiép khong cung cap hang héa, dich vu thuge

41 | doc quyén Nha nuéc, khong hoat dong thuong mai theo NB 94/2017/ND-CP vé hang
héa, dich vu doc quyén Nha nuéc).

42 Xay dung cong trinh cép, thoat nude.

43 | Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac.

44 Xay dung cong trinh cong ich khac,

45 Xay dung cong trinh thay.

46 Xay dung cong trinh khai khodng.

47 Xay dung cong trinh ché bién, ché tao.

48 Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc.

49 Chuén bj mit bang.

50 | Lap dat hé théng dién.
Lap dat hé thong cdp, thoat nuée, hé thong sudi va didu hoa khong khi

51 (trir lp dt céc thiét bi lanh (thiét bj cAp déng, kho lanh, may d4, diéu hoa khong khi,
lam lanh nwée) sir dung ga lanh R22 trong linh virc ché bién thiy hai san va trir gia
cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&).

52 | Lép dat hé théng xdy dung khéc.

53 V€ sinh chung nha ctra (trir dich vu x6ng hoi, khir tring).

54 V& sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén biét (trir dich vy xéng hoi, khir fring).

55 | Kiém tra va phan tich k§ thuat.

56 Thu gom réc thai khong doc hai.

57 | Bénbudn vt li¢u, thit bi ldp dat khac trong xy dung.
(khong hoat dong tai tru so).
Bén budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau (trlr ban budn binh gas, khi
dau mo LPG, dau nhét cén, vang miéng, stng, dan, loai dung di sin hodc thé thao va

58 tién kim khi; trir ban budn hoa chét tai tru s&; Thue hién theo Quyét dinh 64/2009/QDb-
UBND ngdy 31/7/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H& Chi Minh va Quyét dinh
79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
vé phé duyét Quy hoach néng san trén dia ban Thanh phé Hb Chi Minh).

59 | Cho thué mdy méc, thiét bj va dd ding hiru hinh khac khong kém ngudi didu khién.

60 | San xuét cac cdu kién kim loai,




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

61 Sén xudt thing, bé chira va dung cu chira dung bang kim loai.
San xuat dién.

62 (trir tl'uyén tai, diéu do hé théng dién quéc gia va quan ly luéi dién phan phéi, thiy
dién da muc tiéu, dién hat nhan)

63 Truyén tai va phan phoi dién (trir truyen tai, diéu do hé thong dién quoc gia va quan
Iy luai dién phan phdi, thity dién da muc tiéu, dién hat nhan).
Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chwa dugc phan vao dau (trr

64 hoat dong cua nhimg nha bao doc 1ap; Hoat dong dénh gia trir bat dong san va bao
hidm (cho db cb, db trang strc ...); Thanh toan héi phiéu va thong tin ty 1¢ luong; Tu
van chimg khoén; tu van ké toan, tai chinh, phap 1¥).

- Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua duge phan vao dau.
Chi tiét: Hoat dong tu vAn dAu tur (trlr tu vén tai chinh, ké todn, phép ludt).

66 | Ban buén db dung khac cho gia dinh (trir ban budn duge pham).
Bién 1é thudc, dung cu y té, my phidm va vit pham vé sinh trong cdc ctra hang chuyén

67 | doanh (Chi tiét: Ban lé nudc hoa, my phdm va vét phdm vé sinh trong céc cira hang
chuyén doanh).

68 Cho thué xe c6 dong co.

69 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri.
Hoat dong dich vu ho trg kinh doanh khac con lai chua duge phan vao dau (trir dich

70 | vu ldy lai tai san, méy thu tién xu dd xe, hoat dong déu gia ddc 1ap, quan ly va bao vé
trat tu tai cac cho)

71 Dich vu phuc vu d6 udng (khong hoat dong tai tru so).

72 Van tai hanh khach dudng bo khéc.

73 Bén lé d6 udng trong céc clra hang chuyén doanh (khong hoat dong tai tru so).

74 Bén 1é san phim thudc 14, thudc lao trong céc ctra hang chuyén doanh (khdng hoat
dong tai tru so).

i Hoat dong cua cac cau lac by thé thao (trlr hoat dong ctia céc san nhay).

76 Dich vu hanh chinh van phong téng hop.

77 | Van tai hanh khach bing xe buyt trong ndi thanh.

78 Van tai hanh khach bing xe buyt gitta ndi thanh va ngoai thanh, lién tinh.

79 | Van tai hanh khach bang xe buyt loai khac.

80 Vin tai hanh khach duomg bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trtr vén tai bing xe buyt).

81 Vin tai hanh khach ven bién va vién duong.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh
82 Vian tai hanh khach duong thiy ndi dia.
g3 Hoat ddng dich vu hd trg truc tiép cho van tai duong thuy (trir kinh doanh bén thuy
4 noi dia).
84 Khai thac, xir ly va cung cip nude (Khong hoat dong tai try so).
85 Xu ly va tiéu hiy rac thai doc hai (Khong hoat dong tai tru so).
86 | Téi ché phé li¢u (Khong hoat dong tai tru so).
Hoat dong san xuat phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.
(trlr phat séng, san xudt phim va khong thuc hién cac hiéu tmg chdy, nd; khong st
87 ~ A A . . A . . a . 0 -
dung chat no, chét chdy, héa chat lam dao cu, dung cu thuc hién céc chuong trinh van
nghé, su kién, phim anh)
Hoat dong hau ky.
(trir phat séng, san xudt phim va khong thue hién céc hiéu tng chdy, nd; khong st
88 Po BURd salx o o ol o o
dung chat no, chat chay, hoa chat lam dao cy, dung cu thuc hién cac chuong trinh van
nghé, su kién, phim anh)
Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.
89 Chi tiét: Hoat dong phét hanh phim dién anh, phim video (trlr san xudt phim, phat
song).
90 Hoat dong ghi 4m va xuat ban 4m nhac.
Chi tiét: Hoat dong ghi @m (trir kinh doanh karaoke).
II. MUC PiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU
1. Muc dich phat hanh
Trai Phiéu duge phéat hanh nhim ting quy md von hoat dong cua TS Chirc Phat Hanh,
bao gdém nhung khong gi¢i han viée: (i) ting von cong ty con va/ hodc (i1) hop tac kinh
doanh véi ddi tac dé trién khai cac du én bat dong san.
2. K& hoach sit dung vén thu dwge tir dot phét hanh
Ngay sau khi nhan dugc va trir di cac khoan phi va chi phi phat hanh c6 lién quan (néu
¢6), s6 tién thu duoe tir dot phat hanh Tréi Phiéu duge st dung vao muc dich phét hanh
néu trén ctia T6 Chirc Phat Hanh.
IV. PANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH
Khoan 1, Khoan 3 Piéu 10 Nghi Dinh 163 quy dinh cac diéu kién ma Td Chirc Phat Hanh
phai ddp tmg khi phat hanh Trai Phiéu. Dudi ddy 1a ddnh gia vé viée Té Chitc Phat Hanh
ddp img cac diéu kién nay
I Diéu kién loai hinh doanh nghi¢p: Piém a Khoan 1 Pidu 10 Nghi dinh 163 yéu ciu

doanh nghiép phat hanh trai phiéu phai 1a cong ty ¢ phan hodc cong ty trach nhiém hitu
han. Véi loai hinh la cong ty ¢6 phan, T6 Chirc Phat Hanh dép tmg diéu kién nay. Van
ban phép 1y chimg minh la Gidy CNDKDN.




Pidu kién vé thoi gian hoat djng: Piém b Khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 163 yéu céu
doanh nghiép c6 thoi gian hoat dong t6i thidu 1 nam. Voi viée duge thanh lap tir 1992,
Té Chire Phat Hanh dap tng diéu kién ndy. Véan ban phap ly chimg minh la Gidy
CNDKDN.

Piéu kién bdo cdo tai chinh: Piém ¢ Khoan 1 Diu 10 doi hoi doanh nghiép c6 bao céo
tai chinh ctia ndm phat hanh duge kiém toén boi td chirc kidm toan. Khoan 3 Piéu 13
Nghi dinh 163 quy dinh thém ring bao céo tal chinh dugc kiém toan phai 1a béo cédo chip
thuén toan phan hodc ¢6 ¥ kién ngoai trir va néu co ¥ kién ngoal trir thi doanh nghlep phai
giai thich v& yéu t6 ngoai trlr va anh hudng clia yéu t§ nay dén kha nang tré ng gbc va lai
trai phiéu. Nhu thé hién trong Muc VII dudi day, Té Chirc Phat Hanh da dap g diéu
kién nay.

Pidu kién s6 lwgng nha dAu tu: Piém d Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 doi hoi s6
lugng nha dau tu mua Tréi Phiéu khong dugce qué 100 nha dAu tu, khong ké nha dau tu
chimg khoén chuyén nghiép. Piéu 16 Muc V (Poi twong mua Trdi Ph:eu) va Piéu 20
Muc V (Han ché giao dich Trdi Phiéu) dudi day quy dinh rd viéc han ché s6 luong nay.
Do vay, Td Chirc Phat Hanh ciing dap tng duge diéu kién nay. Vin ban phap ly chiing
minh 12 Phuong An Phat Hanh.

Didu kién vé phwong 4n phat hanh: Diém d Khoan 1 Diéu 10 Nghi dmh 163 yéu cau
doanh nghiép c6 phucng an phét hanh trai phiéu dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét.
Tai thoi diém Phwong An Phéat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, TS Chirc
Phat Hanh da dap Lrng didu kién nay. Vin ban phéap ly chimg minh la Nghi quyét Hoi
ddng Quan tri ctia Té Chiic Phat Hanh va Phuong An Phét Hanh.

Didu kién vé lich sir tra ng trai phleu' Piém e Khoan 1 Didu 10 Nghj dinh 163 yéu cdu
doanh nghxep thanh toan déy du ca goc va li cla tréi phiéu da phat hanh trong 03 nam
lién tiép trude dot phat hanh Tréi Phiéu. Nhu thé hién trong Diéu 2 Mye VI (Lich sit tra
ne trdi phiéu) duéi day, trong 03 (ba) nam gan nhét (tir 2017 dén hét 2019), T Chirc Phét
Hanh tuan thu day du viéc tra ng theo céc tréi phiéu da phét hanh. Do véy, T Chirc Phét
Hanh dép tng didu kién nay.

Didu kién v ty 1¢ an toan tai chinh, ty 1¢ bio diim an toan: Piém g Khoan 1 Diéu 10
Nghi dinh 163 quy dinh diéu kién dam béo yéu cAu vé ty Ié an toan tai chinh va ty 1¢ bao
dam an toan. Do Td Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong céc nganh nghé ma phép
lut chuyén nganh cé yéu cAu vé ty 18 an toan tai chinh va bao dam an toan, diéu kién nay
khéng ap dung cho Té Chirc Phat Hanh,

Pidu kién vé quyet dinh ciia Dai hoi ddng cb déng hoiic Hoi déng quan tri: Piéu 10.3
quy dinh viéc T6 Chirc Phat Hanh la cong ty dai ching phai dap tmg diéu kién chio ban
chung khoén riéng lé ctia cOng ty dai ching theo quy dinh tai Khoan 6 Pidu 1 Lut stra
dbi, bd sung mdt sb didu cua Luat chirng khoéan. Theo do, Tb Chutrc Phat Hanh phéi c6
quyét dinh cua Dal hoi déng cb dong hodc Hoi ddng quan trj théng qua phuorng an chao
ban va st dung sb tién thu duge tir dot chao ban; xac dinh rd dbi twong, s6 lugng nha dau
tw. Tai thoi diém Phuong An Phat Hanh nay duge phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, Td
Chirc Phat Hanh da dép tmg diéu kién nay. Vin ban phap ly chimg minh 1a Nghi quyét
Hoéi déng Quéan trj ctia TS Chirc Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.



NOI DUNG PQT PHAT HANH
Tén Trai Phiéu: Trai phidu Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Dja ¢ No Va

Loai hinh Tr4i Phiéu: Trai phiéu khéng chuyén dbi, khong kém chimg quyén, ¢6 bao
dam bang tai san

Mgénh gid: 1.000.000 VND (Mét triéu Pdng)/Trai Phiéu.

Hinh thite Trai Phiéu: But toan ghi b, ¢6 phat hanh gidy chimg nhan quyén s& hiru Trai
Phiéu (néu c6 yéu ciu).

Lai sufit danh nghia (dy kién):

(a) Lai sudt diéu chinh dinh ky theo Ky Didu Chinh Lii Suét, trong d6 “Ky Didu Chinh
Liii Suit” c6 nghia 1a m&i thi han 03 (ba) thang lién tuc bét diu ti ngdy phét hanh
Tréi Phiéu trong thdi han Tréi Phiu.

Mot Ky Tinh Lai bao gdm 02 (hai) Ky Piéu Chinh Lai Suét va 13i phai tra trén gdc
Tréi Phiéu cia mdt Ky Tinh Lai s& bing tdng ciia céc khoan Iai ap dung theo 13
suat cia mdi Ky Pidu Chinh Lai Suét thude Ky Tinh Lai ¢6 lién quan.

(b) Lai sudt 4p dung cho Ky Tinh Lai diu tién 14 11%/ndm (Mudi mot phin trim mét
nam).

(¢)  Lai sudt 4p dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: Lai Sut Tham Chiéu ciia Ky Piéu
Chinh Lai Suit d6 cong (+) bién df 3,9%/nim (Ba phdy chin phén trim mét nim)
nhung khéng thdp hon 11%/nam (Mudi mot phan trim mot nam).

Trong do:

“Lai Sudt Tham Chiéu”: Déi véi mdi Ky Pidu Chinh Lai Suét sau Ky Tinh Lai
dau tién, c6 nghta 12 14i sudt tiét kiém thuong danh cho khich hang c4 nhan bing
Ddng Viét Nam, tra 14i cudi ky cao nhét, ky han 12 (mudi hai) thang (hosc twong
duong) dugc cong bb tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay Xéc Dinh Lai Suét cho
Ky Piéu Chinh Lai Suét d6.

“Ngéin Hang Tham Chiéu” c6 nghia la Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S¢ Giao Dich).

“Ky Tinh L4i” c6 nghia 1a m&i thoi han 06 (sau) thang lién tuc bt diu tir (va gbm
cd) Ngay Phat Hanh (d6i voi Ky Tinh Lai ddu tién) hogic ngay cudi cing ciia Ky
Tinh 12i lién truée d6 (ddi voi Ky Tinh Lai khong phai [a Ky Tinh Lai d4u tién) dén
nhung khong gdm ca ngay cubi cung cua Ky Tinh Lai d6.
“Ngdy Xdc Dinh Lii Sudt” déi véi mdi Ky Didu Chinh Lai Suit, c6 nghia la ngay
lam viée thit nam truée ngay dau tién ciia Ky Didu Chinh Lai Suit d6.

Ky han Tréi Phiéu: 36 (ba muoi séu) thang

Phwong thire thanh toan goc va ldi: Thanh todn bing cach chuyén khoan vao ngay lam
viéc. Lai dugc dinh ky thanh toan sau mai Ky Tinh Lai va gbe duoc thanh toédn mét 1an
khi d4do han. Néu ngay d6 khong phai la mét ngay lam viéc (12 ngay ma céc ngan hang
ma& cua giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& 1a ngay lam viéc ngay tiép theo
ngay do.




Bao dam cho Trai Phiéu: Nghia vu thanh todn, trd ng va cdc nghia vu tai chinh khéc
lién quan dén Trai Phiéu dugc bao dam boi céc tai san bio dam duge néu trong cdc Hop
DPdng Bao Pam (nhu duge dinh nghia dudi day) (goi chung 1a “Tai San Bao Pam”):

“Hop Pong Bio DPam” c6 nghia la bat ky hop ddng nao trong s cac hgp dong sau:

(a) Cac horp ddng thé chip/cam cd/bao dam quyén tai san phat sinh tir cac hqrp dong uy
quyen va céc tai liéu, thoa thuan dén bu giai phong mat bing lién quan dén céc thira
dAt tai Khu Pat (nhu duge dinh nghia dudi day) gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao
DPéam v6i tu cach 12 bén nhan béo dam va ca nhén hodc phap nhén ky két hop dong
véi tu cach 1a bén bao dam. Trong d6, Khu Dat c6 nghia la céc thia dit Al, A2,
B1, B2, Cl, C2, D, El, E2 va F thudc dw an “Khu ddn cu Thanh My Loi B” tai
Phuong Thanh My Loi, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh do Céng ty CH phan
Thanh My Loi (M s6 doanh nghiép: 0310778456) lam chu dau tu theo quyét dinh
vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 nhu sau:

- 86 1843/QD-UBND cuia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngay 07 thang 05 ndm 2018

- 86 1869/QD-UBND ciia Uy ban Nhén dén Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- S6 1876/QP-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

-S4 1875/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

- $6 1877/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dén Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

- S 1872/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- 86 1870/QD-UBND cuia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- 86 1874/QDP-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

- 86 1871/QD-UBND ciia Uy ban Nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

- 86 1873/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

(b) (Céc) hop dong thé chip/cim cb/bao dam, Gidy Ching Nhén Quyén Sir Dung Dit
ctia mot hodic nhidu thira dét trong Khu Dét gitta Pai Ly Quéan Ly Tai San Bao Dam
v6i tur cach 12 bén nhan bao dam va Cong ty Cb phan Thanh M§ Loi véi tu cach 12
bén bao dam ngay khi c6 thé, nhung trong moi truong hgp khong mudn h(m 30 (ba
muoi) ngay lam viée ké tir ngay Cong ty Cb phan Thanh My Loi duge clp Gidy
Chirng Nhén Quyen Str Dung Pét;
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(c) Hop dong cAm cb/thé chép s6 ¢b phén tuong dwong véi 70% (bay muoi phan tram)
von didu 1¢ ctia Cong ty CH ph?m Thanh My Loi duoc ky giita cc ¢d dong s& hitu
¢b phan va Pai Ly Quan Ly Tai San Béo Dam:

(d)  Hop dong thé chép/cdm cb/bio dam quyén tai san phat sinh tir dy dn Khu phitc hop
du lich sinh thai Miii Yén (c6 chu diu tu 1a Cong ty C6 phan Mii Yén - M3 sb
doanh nghiép: 3400571691 theo Quyét dinh chi trwong du tu sé 23 82/Qb-UBND
do Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan cAp ngay 18/09/2019) giita Dai Ly Quan Ly
Tai San Bao Pam v6i tu cach 1a bén nhan bao dam va Cong ty C6 phan Miii Yén
voi tu cach 1a bén bao dam.

(€) Hop dong quén ly tai san bao dam s& duoc ky gitta Té Chirc Phit Hanh, cac bén
bao dam va Pai Ly Quéan Ly Tai San Bao Pam:;

(f)  Cac vin ban, tai liéu khic duge ky két gifta cac bén bao dam va Pai Ly Quan Ly

Tai San Bao Dam dé tao 1ap bién phép bao dam nhim bao dam cho nghia vu Trai
Phiéu;

(g) Bét ky thoa thuén nao ma moéi bén bao dam tham gia thoa thuan d6 va Pai Ly Quan
Ly Tai San Bao Pam déng y 1a mot Hop Péng Bao Dam:

(h) Céc hop ddng bao dam khac (néu c6); va

(i)  Tatca van ban, thoa thuan sira ddi, bd sung hodic thay thé ciia bit ky hop ddng, thoa
thuéin hogc tai ligu no lién quan dén céc hop ddng néu tir Diém a dén Diém g Piéu
8 Muc V trén day.

Céc Tai San Bao Dam ciing duoc sir dung dé bao dam cho (céc) nghia vu thanh toan khac
clia TS Chire Phét Hanh va/hofic t§ chitc/ca nhan khac. Viée chia sé Tai San Bao Pam
nhu vdy s& dugc quy dinh chi tiét tai cac diéu khoan va didu kién cua Trai Phiéu.

Vige sir dung Tai San Bao Dam dé bao dam cho Trai Phiéu dugce quy dinh cu thé trong
(céc) Hop Ddng Bao Dam.

Khéi lwgng phét hanh: Téi da 290.000.000.000 VND (Hai tram chin muoi ty dong Viét
Nam).

Phwong thire phat hanh: Phét hanh riéng 1¢ theo Nghi Dinh 163 thong qua dai ly phét hanh.
Loai tién té phat hanh va thanh todn: Pong Viét Nam.

Théi diém phat hanh dy kién: Trong Quy III nam 2020, tha diém phét hanh cu thé do
Tong Giam déc hodc ngudi duge Tong Gidm dbe ty quyén quyét dinh.

Dia diém phat hanh: Tai try s& cia dai 1y phét hanh va céc dia diém khac (néu c6) theo
quyét dinh cu thé ciia Téng Giam déc.

S6 lwong dgt phét hanh: 01 dot.

P6i twong mua Trai Phibu: TS chirc va c4 nhan Viét Nam va td chirc, c4 nhan nuée
ngoai. SO lwong dbi tugng mua Trai Phiéu ban dau (nha ddu tu so cp) 1a dusi 100 nha
dau tu.

Mua lai Trai Phiéu trwée han:
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(@) Té Chiic Phat Hanh ¢ quycn mua lai mdt phan hodc toan bd Trai Phiéu va nguoi
s& hitu Trai Phiéu c6 quyén dong y ban lai mot phin hoc toan bd Trai Phiéu dang
s& hiru sau thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngay phat hanh Tréi Phiéu. Ngay
mua lai Trdi Phiéu trude han duoe xéc dinh theo thong béo cia T6 Chirc Phat Hanh;
va

(b) T Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu truéce han theo yéu céu clia ngudi so
hiru Trai Phiéu khi xay ra sy kién vi pham thanh toan nghia vy theo Tréi Phiéu va
bat ky su kién vi pham nao khac theo thoa thudn véi nguoi s¢ hiru Trai Phiéu.

Ho#n ddi Trai Phiéu: TS Chic Phat Hanh khéng c6 phuong dn hodn d6i tu nguyén.

Piing ky va lwu ky: Ngay khi duge phét hanh, Tréi Phiéu s& duoc ding ky va luu ky tai
Cong ty C phin Chimg khoan VPS (“VPS”) hodc mot td chirc khac duge T6 Chirc Phat
Hanh chi dinh.

Han ché giao dich Tri Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) thang tir ngdy hoan thanh
dot phat hanh, Trai Phiéu bj han ché giao dich trong pham vi dugi 100 (mot tram) nha
dAu tu, khong ké nha déu tr chimg khoan chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyet dinh
cia Toa 4n hodc thira ké theo quy dinh cta phap luat. Sau thoi han nay, Trai Phiéu dugc
giao dich khong han ché vé s luong nha dau tu.

l i r -A b J 3 . hod ~ re ‘A‘
Quyén va triach nhiém ciia ngudi s¢ hitu Trai Phicu:
Quyén:

- Puge Té Chirc Phat Hanh thanh toan tién 13i va gbc Trai Phiéu ddy du theo quy
dinh ctia cac diéu khoan va didu kién Tréi Phiéu;

- Puoc tu do chuyén nhugng Trai Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Duge sir dung Tréi Phiéu dé cho, ting, d& lai thira ké, chiét khéu, cAm cb vay von
trong cac quan hé dan sy theo quy dinh ctia phap luat;

- Pugc cip gidy ching nhan quyén s¢ hitu Tréi Phiéu (néu c6 yéu ciu);

- Puoc hudng cic wu dai chiét khu tir TS Chite Phat Hanh (khi ¢6 yéu cau) néu lya
chon dAu tw vao cac san phim bit dong san do T6 Chirc Phat Hanh va/hodic ngudi
¢6 lién quan ctia Té Chirc Phat Hanh 1am chi du tu phi hop véi quy dinh cta céc
didu khoan v didu kién Trai Phiéu va chinh sach ctia Td Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

- Céc quyén khéc duge quy dinh trong céc tai liéu phéat hanh.

Trach nhiém:

- Khéng duge ding Trai Phiéu thay thé tién hodic cac phuong tién thanh toén khic;

- Thue hién viéc ddng ky, cung cap thong tin cho T Chirc Phat Hanh theo quy dinh

cuia phép luét va chiu trach nhiém v& tinh x4c thuc cta cic thong tin cung cap cho
T6 Chitc Phat Hanh; va

- Céc trach nhiém khac quy dinh tai céc tai liéu phat hanh.
Quy#n v trdch nhiém ciia T6 Chirc Phat Hanh:
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Qllyéll:

Bugce str dung s6 tién thu duogc tir vi¢c phéat hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
pht hop véi quy dinh phap lut;

Puoc tir chdi cho chuyén nhugng Trai Phiéu néu viéc chuyén nhuong vi pham han
ché giao dich trén day va/hoac vi pham quy dinh phap luat; va

Céc quyén khéc duoc quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

Tuén thi quy dinh ctia Nghi Dinh 163 va c4c vin ban quy pham phap luat khac vé
diéu kién phat hanh, phuong 4n phét hanh, hd so phat hanh, céng bé thong tin, ché
dd bao céo;

Phén bd, quan ly, st dung vén tir phat hanh trai phiéu ding muc dich theo quy dinh
tai Nghi Dinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh toan d?;iy du, ding han gdc, 13i Trai Phiéu khi dén han va dam béo viée thuc
hién céc quyén kém theo cho nhimn g nguoi s& hitu Tréi Phiéu;

Ut dii chiét khdu cho ngudi s¢ hitu Trai Phiéu (khi c6 yéu cdu) trong truong hop
nguoi s& hitu Trai Phiéu lya chon thue hién quyén diu tu vao céc san phdm bét
dong san do T Chirc Phat Hanh va/hodc ngudi ¢6 lién quan cia TS Chirc Phat
Hanh lam chi dau tu theo cac quy dinh ctia cac didu khoan va didu kién Trai Phiéu
va chinh sdch cua Té Chite Phat Hanh tai timg thoi diém:

Chiu tréch nhi¢m v tinh chinh xé4c, trung thue, ddy di cia cac thong tin da cong
bd va béo cdo tai chinh; thuc hién ché do quan 1y tai chinh, béo cdo va ké toan théng
ké theo quy dinh ctia phap luit;

Tuan thi cac cam két, nghia vu, théa thuan ciia minh trong céc hop dong, thoa thuan
duge ky két nham muyc dich phat hanh Tréi Phiéu:

Duy tri hi¢u Iye ctia cdc chdp thuan can thiét cho viéc phat hanh Tr4i Phiéu; va

Cac tréch nhiém khéc theo quy dinh cta phap luét.

Cam két cdng b6 théng tin: TS Chirc Phat Hanh cam két thuc hién viéc cong bd thong
tin theo diing quy dinh ctia Nghj Pinh 163 va céc vin ban quy pham phap luét khéc; cung
cdp thong tin v& tai chinh cho ngudi s& hitu Trai Phidu va tuan tha cac nghia vu cung cép
thong tin khac quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Ciic cam két khic ddi véi ngudi sé' hitu Trii Phiéu: T Chirc Phét Hanh cam két thue
hién nghia v cia minh véi tu cach 1a té chic phat hanh déi véi ngudi sé hira Trdi Phidu
vé diéu kién phét hanh, thanh toén, bao dam quyén va lgi ich hop phép ctia nguoi sé hiru
Tréi Phiéu va cée diéu kién khac quy dinh tai céc tai licu phat hanh.

Cic diéu kién va didu khoin khic ciia Trai Phiéu: Pugc quy dinh cu thé trong céc
diéu khoan va diéu kién cu thé ciia Tréi Phidu va cic hop ddng, théa thuan duoc ky két
nhdm muyc dich phat hanh Tréi Phiéu va do Tong Giam déc quyét dinh.

TINH HINH TAI CHINH VA TRA NO GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT
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Tinh hinh tai chinh

re oA 3 , " e ’ ) 1 - . A A .
Dudi déy 1a cac chi tiéu tai chinh co ban ctia Novaland Group trong 3 ndm lién ke trudce
nam phat hanh:

Nam 2018 Nim 2017
Chi tiéu Nim 2019 (Trinh bay (Trinh bay
lai) lai)

Vén chi s¢ hitu (ty VND) 24.461 19.970 12.754
Hé s6 No/Vén chii so hitu (14n) 2,68 2,46 2,99
Loi nhuén sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhuén sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chti s¢ hiru (ROE)

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhét kiém todn ndm 2017 — 2019 ciia Novaland Group

Lich sir trd ng trai phiéu

Tir naim 2017 — 2019, Novaland Group da phét hanh riéng 1€ céc tréi phiéu doanh nghiép
v6i thong tin chi tiét nhu sau:

chuyén dbi, c6 bao
dam béng tai san

Ngay phat Khoi lwong trai | Loai hinh trai | Ngay ddo han | Hién trang
hanh trai phiéu phat phiéu trai phiéu
phiéu hanh thue té

20/01/2017 | 200ty Pdng | Tréi phiéu khong | 20/01/2020 | D tét toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

28/02/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | D tat toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 1.000ty Péng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Da tét todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 550ty Ddng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | D tét toén
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 250ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Da tét todn

trai phiéu




06/06/2017 | 1.000 ty Péng | Trai phiéu khong | 06/06/2021 Dba mua lai
chuyén ddi, ¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san trude han

06/06/2017 500 ty dong Trai phiéu khong | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén ddi, c¢6 bao trai phiéu
dam bing tai san trude han

08/08/2017 | 500ty Déng | Trai phiéu khéong | 08/08/2019 | Da tit tosn
chuyén dbi, c6 bao trdi phiéu
dam bing tai san

08/08/2017 | 500ty Ddng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Da tit toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/02/2018 | 200ty Péng | Trai phiéu khong | 08/02/2019 | Pa tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Dong | Tréi phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai suit ap
ddi, khong c6 tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

18/05/2018 | 400ty Pong | Tréi phiéu khong | 18/05/2021 | Pa mua lai
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trurée han

28/05/2018 | 200ty Péng | Trai phiéu khong | 28/05/2019 | Pa tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

26/06/2018 | 200ty Pong | Trai phiéu khong | 26/06/2019 | Da tit toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Pong | Tréi phiéu khong | 18/07/2019 | Da tht todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Png | Tréi phiéu khong | 18/07/2019 | P At todn

A A £ 1.z
chuyén doi, cé bao
dam bang tai san

trai phiéu




27/10/2018 | 1.868,8 ty Ddng | Trai phidu chuyén | 27/04/2023 | Lai suat ap
dbi, khong co tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:
5,5%/nam
31/10/2018 | 146,84 ty Bdng | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | ba tht todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san
24/12/2018 | 700ty Péng | Trdi phiéu khéng | 24/12/2021 | Lai sudt ap
chuyén dbi, ¢6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12,2%/nim
24/12/2018 | 300ty Ddng | Trai phiéu khong | 24/12/2020 | Lai sudt dp
chuyén ddi, c¢6 bao dung tai ngdy
dam béng tai san 31/03/2020:
12,2%/nim
29/12/2018 | 500ty Ddng | Trai phiéu khong | 29/06/2020 | Lai sut dp
chuyén dbi, co bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12,2%/nam
29/03/2019 | 200ty Pdng | Tréi phiéu khong | 29/03/2020 | Da tit toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san
14/05/2019 | 200ty Ddng | Trai phiéu khong | 14/05/2020 | Lai suét ép
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
10,58%/nam
24/05/2019 | 200ty Pdng | Trdi phiéu khong | 24/05/2021 | Lai suat ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11,08%/ndm
28/06/2019 | 1.300ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Lai sudt dp
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
12,24%/nidm
27/09/2019 | 100ty Pdng | Tréi phiéu khong | 27/09/2020 | Lai suét ap

chuyén ddi, ¢6 bao
dam béng tai san

dung tai ngay
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31/03/2020:

10,75%/mam
27/09/2019 | 100ty Péng | Trai phidu khéng | 27/09/2020 | Lai sudt ap
chuyén ddi, ¢6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/nam
11/12/2019 | 200ty Dong | Trai phiéu khéng | 11/12/2022 | Lai suét ap
chuyén déi, c¢6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11%/nam

19/12/2019 | 210ty Péng | Trai phiéu khéng | 19/12/2021 | Lai sudt ap

chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11%/mam

Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh hop nhét ndm 2019 ctia Té Chirc Phat Hanh da duge kidm todn bi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — déy 1a cong ty dap tng yéu ciu clia Nghi Dinh 163 vé
to chitc duge chdp thuan kiém todn béo cdo tai chinh cua doanh nghlf;p phét hanh trai
phiéu riéng 1&. Pon vi kiém todn da dua ra ¥ kién chip thuén toan phén cho béo cdo tai
chinh nam 2019 ctia Té6 Chirc Phat Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay phan dnh tr ung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop
nhat ctia Tdp doan tai ngay 31 thang 12 nam 2019, cung nhw két qua hoat dong kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh luu chuyén tién 1¢ harp nhét ciia nim tai chinh két thiic ciing
ngay néu trén phit hop véi cdc Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché ds Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y cé lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhat.”

KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA N

Té Chirc Phat Hanh du kién sur dung (i) dong tién tir hoat déng kinh doanh va (ii) cac
nguon thu hop phap khac (néu ¢6) ctia TS Chirc Phat Hanh dé thanh todn day du, ding
han tién 14i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han va thanh toan cho cac nghia vu khéc cua
Tb Chirc Phat Hanh dbi véi va lién quan dén Tréi Phiéu.

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM
Pai Ly Phat Hanh
Dai ly phat hanh cho Tréi Phiéu c6 c4c trach nhiém sau:

(a) Cung cap dich vu dai ly phét hanh cho T4 Chirc Phat Hanh theo hop ddng dai ly
phat hanh tréi phiéu ky két véi TS Chire Phat Hanh;




(b) Cung vé6i TH Chire Phat Hanh dam bao tuén thu quy dinh vé giGi han s6 lugng nha
dAu tu ban dau (nha dau tu so cap) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai Iy phét hanh cho Trai Phiéu 1a VPS hozic mét td chitc khac duge T6 Chire Phat Hanh
chi dinh.

Pai Ly Quan Ly Tai Sin Bio Dim
Dai ly quan ly tai san bao dam cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu quan 1y tai sén bao dém cho T Chirc Phat Hanh theo hop dong
quan ly tai san bao dam ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai ly quén ly tai san bao dam cho Trai Phiéu 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank”).

Pai Ly Quén Ly Cac Tai Khoin
Dai ly quan ly céc tai khoan cho Trai Phiéu c6 cac trach nhiém sau:

(1) Cung cép dich vu quan Iy tai khoan cho T8 Chitc Phat Hanh theo hop ddng quan
Iy tai khoan ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.
Dai ly quan ly céc tai khoan cho Tréi Phiéu 12 VPBank.

Pai Ly Ping Ky Va Luu Ky

Dai ly dang ky va luu ky cho Trai Phiéu ¢6 cac trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu dang ky va luu ky Trai Phiéu cho T6 Chirc Phat Hanh theo hop
ddng ky két voi T Chirc Phat Hanh;

(b) Cung véi T Chite Phat Hanh dam bao tudn thi quy dinh vé gi¢i han s lugng nha
dAu tu giao dich Trai Phiéu (nha dau tu thi cép) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai ly dang ky va luu ky cho Trai Phiéu 12 VPS hodic mdt t chirc khéc dugce Té Chirc
Phat Hanh chi dinh.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 340

Phucmg 4n phat hanh (“Phlrong An Phat Hanh”) ndy la co s& cho viée phat hénh riéng lé trai
phiéu (sau day goi la “Trai Phiéu”) cuia Cong ty C6 phin Tap doan Péu tu Dia 6c No Va (sau
day goi 1a “T6 Chire Phat Hanh” hoic “Novaland Group”) theo cac ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh céc diéu khoan va diéu kién
chinh ctia Trai Phiéu va céc ndi dung chinh cua viéc phat hanh Tréai Phiéu. Céc diéu khoan va
diéu kién cu thé cua Trai Phiéu va cac ndi dung khac lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu
s& duoc quy dinh trong céc tai liu phat hanh Tréi Phiéu.

. COSOPHAPLY

Luat Doanh nghiép s0 68/2014/QH13 duge Quéc hoi thong qua ngay 26/11/2014;
Luét Chimg khoan s6 70/2006/QH11 duoc Qubc hdi théng qua ngay 29/06/2006;

Luat Stra dbi, B sung mot sé diéu cia Ludt Chimg khodn s 62/2010/QH12 duge
Quéc hdi théng qua ngay 24/11/2010;

Nghi dinh s 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 ctia Chinh phu v& phat hanh trai
phiéu doanh nghiép (“Nghi Dinh 163");

Céc vin ban quy pham phap ludt khac 6 lién quan; va

Diéu 18 td chirc va hoat dong ctia Novaland Group.

II. TO CHUC PHAT HANH
1.  Thong tin chung vé Té Chire Phiat Hanh

Tén Té Chirc Phét Hanh: Cong ty Cd phan Tép doan Pau tu Dia dc No Va
Loai hinh doanh nghiép: Cong ty ¢ phén

Dia chi try s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong 07, Quén 3, Thanh
ph6 Hb Chi Minh, Viét Nam

Gidly chimg nhén ding ky doanh nghiép sb 0301444753 thay dbi lan thir 50 ngy
10/03/2020 (“Gidy CNDKDN”)

Pién thoai: 08. 39153 666

Vén didu 1¢ ding ky tinh dén thoi diém ngay 30/06/2020: 9.695.407.970.000 VND
(Chin nghin sau tram chin muoi lam ty, bdn trdm 1¢ bay triéu, chin traim bay muoi
nghin déng Viét Nam)

Ngéanh nghé hoat dong kinh doanh:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Tu van, mbi gidi, dau gia bat dong san, déu gia quyén sir dung dat
1 Chi tiét: Mbi gi6i bat dong san. Dich vu quan ly bat dong san. Tu vén bét dong san.
San giao dich bt dong séan.
) Tu véx} mady vi tinh va quan tri hé thong may vi tinh.
Chi tiét: Dich vu may tinh va cac dich vu lién quan (CPC 841-845, 849).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Hoat dong tur van quan ly.

3 Chi tiét: Dich vu tu vén quan 1y (CPC 865, trir tr vén tai chinh, ké toan, phap luat).
Dich vu tw van quén 1y dy 4n khéc véi dich vu xay dung.

Stta chita thiét bj dién tir va quang hoc.

4 Chi tiét: Dich vu stra chita, bao dudng may mac, thiét bi (khéng bao gém stra chira
tau bién, may bay hoic cac phuong tién va thiét bi van tai khéc) (trir gia cong co khi,
tai ché phé thai, xi ma dién tai tru sd).

Dich vu luu tri ngan ngay.

5 5 : A ;
(khéng hoat dong tai tru so).

6 Hoat dong kién tric va tu vin k§ thudt c6 lién quan.

Kinh doanh bat djng sin, quyén siv dung dat thugc chii 56 hiru, chi sir dung hojic

- di thué
Chi tiét: kinh doanh bAt déng sin (thwe hi¢n theo khodn 1 Diéu 10 Lujt Kinh
doanh bt djng sén).

8 Pha dc”;'r
Chi tiet: Dich vy thao dé.

9 Hoan thién cong trinh xy dung.

Chi tiét: Cong téc hoan thi¢n cong trinh nha cao tng.

10 Hoat qéng xdy dung chuyén dung khac
Chi tiet: Cac cong tac thi cong khac.

1 Thoat ’nlrérc va xtr ly nuée thai.

Chi tit: Dich vu xir ly nuéc thai (khéng hoat dong tai try so).

1 Xir ly 'vé tiéu huy rac thai khong doc hai.

Chi tiet: Dich vu xr ly rc thai (khdng hoat dong tai tru sg).

- Lip dit may moc va thiét bi cong nghiép
Chi tiét: Cong tac 14p dung va ldp dat (CPC 511, 51 5,518)

14 | Bénlé luong thyc, thuc pham, dd udng, thude 13, tl‘zué,c lao Ivu dong hoic tai chg.
Chi tiét: Dich vu cung cz‘ip thirc an (CPC 642) va db udng (CPC 643).

Hoat dng thiét ké chuyén dung.

s | Chi tiét: Dich vu thiét ké ky thudt cho viée 1dp dat co khi va ldp dat dién cho cdc toa
nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké ky thudt cho viéc x4y dung cho céc cong trinh k¥
thudt dan dung (CPC 86724).

16 Pai ly du lich.

17 | Piéu hanh tua du lich.

18 | Dich vu dat chd va céc dich vu hd trg lién quan dén quang b va td chic tua du lich.

19 | Hoat dong chiéu phim.

20 Hoat ddng cua céc co s& thé thao.

(trir hoat dong ctia cac san nhay).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

21 Hoat dong thé thao khéc.

(trlr hoat dong cua cac chudng nudi ngua dua, céc chudng nudi cho).
Hoat dong ctia cdc cong vién vui choi va cong vién theo chu de.

22 (trir kinh doanh trd choi dién tir ¢6 thuong danh cho nguoi nude ngoai va kinh doanh
trd choi dién tir c6 thuong trén mang).

Hoat dong vui choi giai tri khac chwa dugc phén vao dau.

23 (trir hoat dong ciia céc san nhay; trir kinh doanh trd choi dign tir c6 thudng danh cho
ngudi nude ngoai va kinh doanh tro choi dién tir ¢6 thuong trén mang).

Dich vu tim hoi, massage va céc dich vu ting cudng strc khoé tuong ty (trir hoat dong

24 | thé thao)

(khong hoat dong tai tru so).

25 | Giat 13, 1am sach c4c san phdm dét va long thu.

26 | Cét toc, lam dau, goi dau (trir hoat dong gy chay mau).

27 Dich vy chidm soc va duy tri canh quan.

28 Gido duc thé thao va giai tri (trir hoat dong cua céc san nhay).

29 | Hoat dong ctia cac vudn béch thao, bach thi va khu béo ton ty nhién.

30 Bén 1& thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac cira hang chuyén doanh.

Ban Ié tro choi, dd choi trong cac ctra hang chuyén doanh

31 (trir dd choi c6 hai cho gido duc nhén céch, siic khoe cua tré em hodc anh huong dén
an ninh trat tu, an toan xa hoi).

32 Bén 1é hang may mic, gidy dép, hang da va gia da trong céc clra hang chuyén doanh.

33 Nha hang va cac dich vu an ubng phuc vu luu dong.

34 Cung cép dich vu an udng theo hop ddng khong thuomg xuyén véi khach hang.

Co s& luu tri khéc.

35 Chi tiét: Dich vu cung cép co s& luu tra ngén han 1a phuong tién luu tra lam bing vai,
bat dugc sir dung cho khach du lich trong béi cam trai, du lich d4 ngoai. (khong hoat
dong tai tryu so).

Hoat dong sang tac, nghé thudt va giai tri.
(Cam két khong thye hién cac higu tng chéy, nd; khong sir dung chit nd, chét chay,

36 o e e 2 . " m .
héa chit lam dao cy, dung cu thuc hién céc chuong trinh vén nghé, sy kién, phim
anh).

37 | Xay dung nha dé o.

38 | Xay dung nha khong dé o.

39 | Xay dung cong trinh dudng sit.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

40 Xay dung cong trinh dudng bo
Xay du’ng cong trinh dién (Doanh nghiép khong cung cip hang héa, dich vu thude

41 doc quyén Nha nude, khong hoat dong thuong mai theo NP 94/2017/ND-CP vé hang
hoa, dich vu doc quyén Nha nudc).

42 Xay dung cong trinh cép, thoat nude.

43 Xay dung cong trinh vién thong, théng tin lién lac.

SR Xay dung cong trinh cong ich khac.

45 Xay dung cong trinh thuy.

46 Xdy dyung cong trinh khai khoang,

47 | Xay dung cdng trinh ché bién, ché tao.

48 Xay dung cong trinh k¥ thuat dén dung khéc.

49 Chuan b mit bing.

50 | Lép dit hé théng dién.
Lip dat hé théng cap, thoat nuée, hé théng susi va dieu hoa khong khi

51 (trir lap diit cée thiét b lanh (thiét bj cdp dong, kho lanh, may d4, diéu hoa khong khi,
lam lanh nuéc) st dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thiy hai san va trr gia
cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so).

52 Lap dat hé théng xay dung khéc.

53 V¢ sinh chung nha cira (trir dich vu xéng hoi, khir tring).

54 V¢ sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét (trr dich vu x6ng hoi, khir triing).

55 | Kiém tra va phan tich k¥ thuat

56 Thu gom réc thai khong doc hai.
Bén budn vt ligu, thict bi lap dat khac trong xay dung.

57 % z : \
(khong hoat dong tai tru so).
Bén budn chuyén doanh khic chua duqc phan vao dau (trlr ban budn binh gas, khi
dau mé LPG, dau nhét cén, vang miéng, sung, dan, loai ding di sin hoic thé thao va

58 tién kim khi; trir b4n budn hoa chét tai try s&; Thue hién theo Quyét dinh 64/2009/QD-
UBND ngay 31/7/2009 ctia Uy ban nhan d4n Thanh phd Hd Chi Minh va Quyét dinh
79/20091’Q£) UBND ngay 17/10/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh
vé phé duyét Quy hoach ndng san trén dja ban Thanh phd H6 Chi Minh).

59 Cho thué médy méc, thiét bj va dd dung hiru hinh khéc khong kém nguoi didu khién,

60 Sén xuét cac cAu kién kim loai.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

61 San xuét thiing, bé chira va dung cu chira dung bang kim loai.
San xuat dién.

62 (trix truyén tai, diéu do hé théng dién qude gia va quan ly ludi dién phan phdi, thiy
dién da muc tiéu, dién hat nhén)

63 Truyén tai va phan phoi dién (trir truyen tai, dieu do hé thong dién quoc gia va quan
1y luéi dién phan phoi, thiy dién da muc tiéu, dién hat nhan).
Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua dugc phédn vao dau (trur

64 hoat dong ctia nhitng nha béo doc 1ap; Hoat dong danh gia trir bét dong san va bao
hidm (cho db cb, db trang stc ...); Thanh toan h6i phiéu va thong tin ty 1¢ lugng; Tu
van chimg khodn; tu van ké toan, tai chinh, phap ).

65 Hoat dong ho tro dich vu tai chinh chua dugce phén vao dau.
Chi tit: Hoat dong tu vAn ddu tu (trir tw vén tai chinh, ké toan, phap ludt).

66 Bén budn dd ding khac cho gia dinh (trir ban budn duge phim).
Bén Ié thude, dung cu y té, my phdm va vat pham vé sinh trong cac cira hang chuyén

67 doanh (Chi tiét: Ban lé nuéc hoa, my pham va vt phdm vé sinh trong céc cira hang
chuyén doanh).

68 Cho thué xe c6 dong co.

69 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri.
Hoat dong dich vu ho tro kinh doanh khac con lai chua duge phan vao dau (trir dich

70 vu lay lai tai san, may thu tién xu db xe, hoat dong diu gia doc 1ap, quan ly va bao vé
trit tu tai cac chg)

gl Dich vu phuc vu d6 uéng (khong hoat dong tai tru s&).

72 Van tai hanh khach dudng b khac.

73 Bén 1é dd ubng trong cac clra hang chuyén doanh (khong hoat dong tai tru so).

4 | Bén lé san pham thudc 14, thudc lao trong cac ctra hang chuyén doanh (khong hoat
dong tai tru so).

75 | Hoat dong cua céc cau lac bd thé thao (trir hoat dong ctia cac san nhay).

76 Dich vu hanh chinh vin phong tong hop.

77 | Van tai hanh khach bang xe buyt trong ndi thanh.

78 | Van tai hanh khach bang xe buyt giita ndi thanh va ngoai thanh, lién tinh.

79 | Van tai hanh khach bing xe buyt loai khac.

80 | Van tai hanh khach dudng b trong ndi thanh, ngoai thanh (trir vén tai bing xe buyt).

81 Vin tai hanh khach ven bién va vién duong.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

82 Van tai hanh khach duong thay ndi dia.

%3 Hoat dong dich vu hé trg true tiép cho van tai dudng thuy (trir kinh doanh bén thuy
noi dia).

34 Khai thac, xtr ly va cung cép nude (Khong hoat dong tai tru so).

85 Xur ly va ti€u huy rac thai doc hai (Khéng hoat dong tai tru so).

86 | Téi ché phé liéu (Khong hoat dong tai tru so).

Hoat dong san xuat phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén hmh

g7 (trtr phat song, san xuét phim va khéng thuc hién céc hiéu tmg chdy, nd; khong sur
dung chat nd, chit chay, héa chét [am dao cy, dung cu thuc hién cac chuong trinh vin
nghé, su kién, phim énh)

Hoat dong hau ky.

88 (trtr phat song, san xuat phim va khong thyc hién cac hiéu tng chay, nd; khong sir
dung chét nd, chét chay, hoa chit 1am dao cu, dung cu thuc hién cdc chuong trinh van
nghé, su kién, phim anh)

Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video va chuong trinh tluyen hinh.

89 Chi tiét: Hoat dong phét hanh phim di¢n anh, phim video (trir san xuat phim, phat
song).

90 Hoat dong ghi 4m va xuit ban 4m nhac.

Chi tiét: Hoat dong ghi am (trr kinh doanh karaoke).

[Il. MUC PICH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU

1. Muc dich phat hanh
Trai Phiéu duge phat hanh nham tang quy mo von hoat dong ctia TH Chirc Phat Hanh,
bao gém nhung khong glcn han viée: (i) ting von cong ty con va/ hodc (ii) hop tac kinh
doanh véi déi tac dé trién khai céc du 4n bat don g san.

2. Ké hoach sir dung vén thu dwoe tir dot phat hanh
Ngay sau khi nhén duoc va trir di cdc khoan phi va chi phi phat hanh cé lién quan (néu
¢6), s tién thu duge tir dot phat hanh Trai Phiéu duge st dung vao muc dich phat hanh
néu trén ctia T6 Chirc Phat Hanh.

IV. DANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH
Khoan 1, Khoan 3 Biéu 10 Nghi Dinh 163 quy dinh c4c diéu kién ma Té Chirc Phat Hanh
phai ddp tmg khi phét hanh Tréi Phiéu. Dudi day la danh gié v& viée Té Chirc Phat Hanh
dép (mg céc diéu kién nay

I Diéu ki¢n logi hinh doanh nghiép: Diém a Khoan 1 Piéu 10 Nghj dinh 163 yéu ciu

doanh nghiép phat hanh trai phiéu phai 1a cong ty ¢é phan hoc cong ty trach nhiém hitu
han. Vi loai hinh 1 cong ty ¢ phan, T6é Chic Phat Hanh dap tmg diéu kién nay. Van
ban phép ly chimg minh la Gidy CNDKDN.




Pidu kién v& thoi gian hoat ddng: Diém b Khoan 1 Piéu 10 Nghj dinh 163 yéu céu
doanh nghiép c6 thoi gian hoat dong tdi thiéu 1 nam. V&i viée duge thanh lap tir 1992,
T Chirc Phat Hanh dap tmg diéu kién ndy. Véan ban phép ly chimg minh la Gidy
CNDKDN.

Piéu kién bdo cdo tai chinh: Piém ¢ Khoan 1 Piéu 10 doi hdi doanh nghiép c6 bdo céo
tai chinh ctia nam phat hanh duorc kidm todn boi t chire kiém todn. Khoan 3 Diéu 13
Nghi dinh 163 quy dinh thém ring bao cdo lal chinh dugc kiém todn phai la béo céo chip
thuén toan phan hoic c6 ¥ kién ngoai trir va néu co y kién ngoai trir thi doanh nghlep phai
giai thich vé yéu td ngoai trir va anh huong clia yéu t6 nay dén kha nang tra ng gbe va lai
trai phiéu. Nhu thé hién trong Muc VII dudi day, T& Chire Phat Hanh da dap img diéu
kién nay.

Pidu kién s6 lwgng nha diu tw: Piém d Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 doi hoi s&
luong nha dAu tu mua Trai Phiéu khong duge qua 100 nha dau tu, khong ké nha dau tu
ching khoan chuyén nghiép. Diéu 16 Muc V (D6i tuwgng mua Trdi P!ueu) va Piéu 20
Muc V (Han ché giao dich Trdi Phiéu) duéi day quy dinh rd viéc han ché sb lugng nay.
Do viy, T Chirc Phat Hanh ciing dép tmg dugce diéu kién nay. Vian ban phap ly ching
minh 12 Phuong An Phat Hanh.

Pidu kién vé phwong 4n phat hanh: Piém d Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 yéu cau
doanh nghiép cé phucmg an phét hanh trai phiéu dugce co quan c6 thdm quyén phe duyét.
Tai thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, TH Chire
Phat Hanh da déap ung didu kién nay. Vin ban phap Iy ching minh & Nghi quyét Hoi
ddng Quan tri ctia T Chirc Phat Hanh va Phuong An Phét Hanh.

Pidu kién vé lich sit trd ng trai phleu Piém e Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 yéu ciu
doanh nghiép thanh toan day du ca goc va ldi cua trai phiéu dd phat hanh trong 03 ndm
lién tiép trudc dot phat hanh Tréi Phiéu. Nhu thé hién trong Diéu 2 Muyc VI (L;ch s tra
ng trdi phié¢u) duéi day, trong 03 (ba) nam gén nht (tr 2017 dén hét 2019), T6 Chirc Phat
Hanh tuén thu day dii viéc tra no theo céc trai phiéu da phat hanh. Do vay, Té Chiic Phét
Hanh dép tmg diéu kién nay.

Didu kién vé ty 1¢ an toan tai chinh, ty 1¢ bio (‘lam an toan: Diém g Khoan 1 Piéu 10
Nghi dinh 163 quy dinh diéu kién dam bao yéu cau v& ty 1€ an toan tai chinh va ty I bao
dam an toan. Do Td Chic Phét Hanh khong kinh doanh trong céc nganh nghe ma phap
ludt chuyén nganh c6 y€u céu vé ty 1¢ an toan tai chinh va bao dam an toan, diéu kién nay
khéng &p dung cho Té Chirc Phat Hanh.

Pidu kién vé quyet dinh ctia Dai hji ddng ¢ dong hoic Hji ddng quan tri: Piéu 10.3
quy dinh viéce T4 Chic Phat Hanh la cong ty dai ching phai dap (g didu kién chao ban
chirg khoén rleng 1é cuia cdng ty dai ching theo quy dinh tai Khoan 6 Didu 1 Luét sira
ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat chung khoan. Theo do, Té Chic Phat Hanh phai co
quyét dinh cia Dal hoi dong cb dong hodc Hoi ddng quan tri thong qua phucng an chao
ban va sir dung sb tién thu dugc tir dot chao ban; xac dinh 10 dbi tuong, s6 lwong nha dau
tu. Tai thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi déng Quan tri, T6
Chirc Phat Hanh da dap ung didu kién ndy. Vin ban phap ly chirg minh 1a Nghi quyét
Hoi ddng Quan tri clia Té Chirc Phat Hanh va Phuong An Phéat Hanh.



NQI DUNG POT PHAT HANH

Tén Tréi Phiéu: Trai phiéu Cong ty Cé phin Tap doan Diu tu Dia ¢ No Va

Loai h‘inh Trai Phiéu: Trai phiéu khong chuyén ddi, khéng kém chimg quyén, c6 bao
dam bang tai san

Ménh gid: 1.000.000 VND (Mbt triéu Pdng)/Trai Phiéu.

Hinh thire Trai Phiu: But toan ghi s, c6 phét hanh gidy chiing nhén quyén s& hiru Trai
Phiéu (néu c6 yéu céu).

Lai suat danh nghia (dw kién):

(a)  Laisuét diéu chinh dinh ky theo Ky Didu Chinh L Suit, trong d6 “Ky Pidu Chinh
Lii Suat” c6 nghia la mi thoi han 03 (ba) thang lién tuc bat d4u tir ngay phat hanh
Tréi Phiéu trong thoi han Trai Phiéu.
Mot Ky Tinh Lai bao gém 02 (hai) Ky Didu Chinh Lai Suét va 15 phai tra trén gdc
Trai Phiéu ctia mét Ky Tinh Lai s& bing tdng ciia cdc khodn 14 &p dung theo 14
sudt ciia mdi Ky Didu Chinh Lai Suét thude Ky Tinh Lai ¢6 lin quan.

(b)  Lai suét 4p dung cho Ky Tinh Lai ddu tién 1a 11%/n3m (Mudi mot phin tram mot
nam).

(c) Lai suat 4p dung cho cac Ky Tinh Léi tiép theo: Lai Suét Tham Chiéu ciia Ky Didu
Chinh Lai Suat d6 cong (+) bién do 3,9%/nam (Ba phdy chin phan trim mot nim)
nhung khéng thép hon 11%/nim (Mudi mét phan tram mot nam).

Trong do:

“Lai Sudt Tham Chiéu”: Péi véi mdi Ky Pidu Chinh Lai Suit sau Ky Tinh Lai
dau tién, c6 nghia 12 14i sudt tiét kiém thuong danh cho khach hang c4 nhén béng
E)c"ing Vigt Nam, tra 1ai cudi ky cao nhét, ky han 12 (mudi hai) théng (hodc tuong
duong) dugce cong bd tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay Xéc Dinh Lii Suét cho
Ky Piéu Chinh Lai Suét d6.

“Ngin Hang Tham Chiéu” c6 nghta la Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(So Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” ¢6 nghia 1a mdi thoi han 06 (s4u) théng lién tuc bét diu tir (va gbm
cd) Ngdy Phat Hanh (d6i véi Ky Tinh Lai dAu tién) hodic ngdy cudi cing ciia Ky
Tinh 1ai lién truée d6 (d6i v6i Ky Tinh Lai khong phai 12 Ky Tinh Lai dau tién) dén
nhung khdng gom ca ngy cudi cing ctia Ky Tinh Lai d6.

“Ngy Xdc Dinh Lii Sudt” ddi véi mi Ky Diéu Chinh Lai Suét, c6 nghia 1a ngay
lam viée thir nam trude ngay déu tién ciia Ky Diéu Chinh Lii Suét db.

Ky han Tréi Phiéu: 36 (ba muoi séu) théang

Phwong thire thanh todn géc va l14i: Thanh toan b'fmg cach chuyén khoan vao ngay lam
viéc. Lai dugce dinh ky thanh toén sau mdi Ky Tinh Lai va gc duoc thanh todn mot lan
khi ddo han. Néu ngay d6 khong phai 1a mét ngay lam viée (1a ngay ma cac ngan hang
mg cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh todn sé la ngay lam viéc ngay tiép theo
ngay do.




Bio ddm cho Trai Phiéu: Nghia vu thanh toan, tra ng va cac nghia vu tai chinh khac
lién quan dén Trai Phiéu dugc bao dam boi cc tai san bao dam duge néu trong céc Hop
Pdng Bao Pam (nhu duge dinh nghia dudi day) (goi chung la “Tai San Bio Pam”):

“Hegp Pdng Biao Pim” c6 nghia la bat k¥ hop ddng nao trong s6 cac hop dong sau:

(a) Cachop ddng thé chépz’cém cb/bao dam quyén tai san phat sinh tir cac hop dbng uy
quyén va céc i liéu, thoa thuan dén b giai phéng mit bing lién quan dén céc thira
d4t tai Khu DAt (nhu duge dinh nghia dudi déy) gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam vdi tu cach 1a bén nhén bao dam va ca nhan hodc phap nhén ky két hop dong
v6i tu céch 14 bén bao dam. Trong dé, Khu P4t c6 nghia la cac thira dat Al, A2,
Bl1, B2, Cl1, C2, D, El, E2 va F thudc dyu an “Khu dédn cu Thanh My Loi B” tai
Phuong Thanh M§ Loi, Quan 2, Thanh phé H Chi Minh do Céng ty Cb phén
Thanh My Loi (Mé s doanh nghiép: 0310778456) lam chu ddu tu theo quyét dinh
vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 nhw sau:

- $b 1843/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé H Chi Minh ban hanh
ngdy 07 thang 05 ndm 2018

- S5 1869/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh ban hanh
ngady 08 thang 05 nam 2018
- S6 1876/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dén Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- 86 1875/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- $6 1877/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- $b 1872/QD-UBND ciia Uy ban Nhén dén Thanh phé H Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- $6 1870/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- S5 1874/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- $6 1871/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- 86 1873/QD-UBND cuia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

(b) (Céc) hop ddng thé chip/cAm cb/béo dam, Gidy Chimg Nhan Quyén Sir Dung Dt
ctia mot hodic nhiéu thira dét trong Khu Pit gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam
vdi tu cach 1a bén nhdn bao dam va Cong ty Cb phan Thanh My Lgi véi tu cach la
bén bao dam ngay khi c6 thé, nhung trong moi trudmg hop khong mudn hon 30 (ba
muoi) ngay lam viée ké tir ngdy Cong ty C6 phan Thanh My Loi duge cép Gidy
Chirng Nhén Quyén Sir Dung Pit;
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(c) Hcrp dong cam cb/thé chip sb ¢b phan tuong dwong véi 70% (bay muoi phin trim)
von didu 18 cua Céng ty C6 phan Thanh My Loi dugc ky giita cac ¢d dong sé hitu
¢b phin va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam:

(d) Hop ddng thé chap/cam cb/bao dam quyén tai san phat sinh tir dy dn Khu phire hcrp
du lich sinh thai Miii Yén (c6 chi dau tu 1a Céng ty Co phan Miii Yén - M4 sé
doanh nghigp: 3400571691 theo Quyét dinh ch tr wong dau tu sé 2382/QD-UBND
do Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan cdp ngay 18/09/2019) gitta Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Dam véi tu cach 1a bén nhén bao dam va Céng ty C6 phan Miii Yén
voi tu cach 1a bén bao dam.

(e) Hop dong quan Iy tai sin bao dam sé dugc ky giita Td Chirc Phat Hanh, céic bén
bao dam va Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam;
(f)  Céc vin ban, tai liéu khac dugce ky két giita cdc bén bao dam va DPai Ly Quan Ly

Tai San Bao Dam dé tao 14p bién phap bao dam nhim bao dam cho nghia vu Trai
Phiéu;

(g) Bét ky thoa thuan ndo ma mdi bén bao dam tham gia théa thuan d6 va Pai Ly Quan
Ly Tai San Bao Dam ddng ¥ 1a mot Hop Dong Béo Pam;

(h) Cachop dong bao dam khac (néu c6); va

(i)  Thtca vin ban, thoa thuén stra ddi, bd sung hodc thay thé ctia bit ky hop dong, thoa
thuan hodc tai liéu nao lién quan dén céc hop ddng néu tir Diém a dén Piém g Piédu
8 Muc V trén day.

Céc Tai San Bao Dam ciing dugc sir dung dé bao dam cho (cac) nghia vu thanh to4n khéc
ctia T6 Chirc Phat Hanh va/hodc td chire/c4 nhan khac. Viéc chia sé Tai San Bao Pam
nhu vay s& dugc quy dinh chi tiét tai cac didu khoan va didu kién cta Trai Phiéu.

Viée sir dung Tai San Bao Dam dé bao dam cho Trai Phiéu duoc quy dinh cu thé trong
(c4c) Hop Pdng Béo Pam.

Khéi lwgng phét hanh: Téi da 340.000.000.000 VND (Ba trim bén muoi ty dong Viét
Nam).

Phuong thirc phat hanh: Phét hanh riéng 1¢ theo Nghi Dinh 163 thong qua dai ly phat hanh.
Logi tién t¢ phat hanh va thanh tosn: Ddng Viét Nam,

Thoi diém phét hanh du kién: Trong Quy III ndm 2020 thoi diém phat hanh cu thé do
Tong Gidm dbe hodc nguoi duge Tong Gidm déc ly quyén quyét dinh.

Dia diém phat hanh: Tai tru so cua dai ly phét hanh va cac dia diém khéc (néu co) theo
quyét dinh cu thé cia Tong Giam déc.

S6 lwong dot phat hanh: 01 dot.

Poi tlm'ng mua Trai Phiéu: TS chtrc va c4 nhan Viét Nam va t chiic, ¢4 nhan nuée

ngoai. S6 lugng déi tugng mua Tréai Phiéu ban du (nha dau tu so cép) 1a dusi 100 nha
dau tu.

Mua lai Tr4i Phiéu truée han:
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(a) T& Chic Phat Hanh c6 quyen mua lai mdt phan hozic toan b Trai Phiéu va ngudi
s& hitu Trai Phiéu c6 quyén dong y ban lai mét phén hogc toan bd Tréi Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngay phat hanh Trai Phiéu. Ngay
mua lai Tréi Phiéu trude han duoe xac dinh theo thong bao clia T4 Chitc Phat Hanh;
va

(b) T6 Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu cau cla ngum SO
hitu Tréai Phiéu khi xay ra su kién vi pham thanh todn nghia vu theo Trai Phiéu va
bat ky su kién vi pham nao khéc theo thoa thuén véi ngudi s¢ hitu Trai Phiéu.

Hodén ddi Trai Phiéu: Td Chirc Phat Hanh khong c6 phuong 4n hoan dbi tw nguyén.

Ping ky va lwu ky: Ngay khi duge phét hanh, Tréi Phiéu s& duoc dang ky va luu ky tai
Cong ty Cb phan Chimg khoén VPS (“VPS”) hodc mot td chirc khéc duge T Chirc Phat
Hanh chi dinh.

Han ché giao dich Trai Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) thang tir ngdy hoan thanh
dot phat hanh, Trai Phiéu bi han ché giao dich trong pham vi du6i 100 (mot tram) nha
dAu tu, khong ké nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép, trir truong hop theo quyét dinh
ciia Toa 4n hoic thira ké theo quy dinh cuia phap luét. Sau thoi han nay, Tréi Phiéu dugc
giao dich khong han ché vé& s lugng nha dau tu.

Quyén va triach nhiém ciia nguoi s¢ hiru Trai Phiéu:

Quyeén:

- Puge Td Chirc Phat Hanh thanh ton tién 15i va gdc Trai Phiéu day du theo quy
dinh cua cac didu khoan va didu kién Trai Phiéu;

- Puoc tu do chuyén nhugng Trai Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

. Puoc st dung Tréi Phiéu dé cho, ting, dé lai thira ké, chiét khiu, cAm ¢ vay von
trong cac quan hé dan sy theo quy dinh ctia phép luat;

A A - A & 2 ~ I A A ’ n A
- Puoc cip gidy chimg nhan quyén so hitu Trai Phicu (néu c6 yéu ciu);

- Duoc hudng céc wu di chiét khu tir T6 Chirc Phat Hanh (khi c6 yéu cau) néu lya
chon dAu tu vao c4c san phim bt dong san do Té Chirc Phat Hanh va/hodc ngudi
¢6 lién quan ctia T6 Chirc Phat Hanh lam chu dau tu phu hop véi quy dinh cua céc
didu khoan va didu kién Tréai Phiéu va chinh sach cia T Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

- Céc quyén khac duge quy dinh trong céc tai li¢u phat hanh.
Trach nhiém:
- Khoéng duge dung Trai Phiéu thay thé tién hogc cdc phuong tién thanh toén khéc;

. Thue hién viéc dang ky, cung cap thong tin cho T6 Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phap luat va chiu trach nhiém vé tinh xac thuc cta cac thong tin cung cép cho
T4 Chirc Phat Hanh; va

- Céc trach nhiém khac quy dinh tai céc tai liéu phat hanh.
Quyén va trich nhi¢m ciia T6 Chire Phiat Hanh:
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Quyén:

Dugec sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh Trai Phidu nhu néu trén day va
pht hgp véi quy dinh phap luat;

Puogec tir chdi cho chuyén nhuong Tréi Phiéu néu viée chuyén nhuong vi pham han
ché giao dich trén déay va/hogc vi pham quy dinh phap luét; va

Cac quyén khac duge quy dinh trong c4c tai liéu phét hanh.

Tréach nhiém:

Tuén thu quy dinh ctia Nghi Pinh 163 va céc vin ban quy pham phép luét khac vé
diéu kién phat hanh, phuong an phat hanh, hd so phat hanh, cdng bd thdng tin, ché
do béo céo;

Phén bd, quan 1y, st dung von tir phat hanh trai phiéu dtng muc dich theo quy dinh
tai Nghi Dinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh toan day du, dung han gbc, 1ai Trai Phiéu khi dén han va dam bao viéc thuc
hién céc quyén kém theo cho nhitng ngudi s¢ hitu Trai Phiéu;

Ut dii chiét khdu cho nguoi s¢ hitu Trdi Phiu (khi 6 yéu cdu) trong trudong hop
ngudi s& hitu Trai Phiéu lya chon thyc hién quyén ddu tu vio cc san phim bt
dong san do T Chirc Phat Hanh va’hodc ngudi c6 lién quan ctia Td Chirc Phét
Hanh lam chu dau tu theo céc quy dinh ctia cac diéu khoan va didu kién Trai Phiéu
va chinh séch ciia T6 Chirc Phét Hanh tai timg thoi diém:

Chiju trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thye, ddy du cua céc thong tin d& cong
b va bdo cdo tai chinh; thyrc hién ché do quén ly tai chinh, béo cdo va ké todn théng
ké theo quy dinh cta phép luat;

Tuén thi cac cam két, nghia vy, théa thuén ctia minh trong c4c hop ddng, thoa thuan
dugc ky két nhdm muc dich phat hanh Trai Phiéu:

Duy tri higu lyc ctia cac chap thuan cdn thiét cho viée phat hanh Tréi Phiéu: va

Céc tréch nhiém khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Cam két cong b6 théng tin: T Chirc Phat Hanh cam két thuc hién viéc cong bd thong
tin theo diing quy dinh ctia Nghi Pinh 163 va céc vin ban quy pham phdp luét khac; cung
cdp thong tin v tai chinh cho nguoi s hitu Trai Phiéu va tuan thi céc nghia vu cung cép
thong tin khéc quy dinh trong cac tai liéu phat hanh.

Ciéc cam két khac déi véi ngwdi s¢ hivu Trai Phiéu: Té Chirc Phat Hanh cam két thuc
hién nghfa vu ctia minh véi tu cach 1a té chic phat hanh d6i véi ngudi sé hitu Trai Phidu
vé diéu kién phat hanh, thanh todn, bao dam quyén va loi ich hop phép ctia nguoi s hiru
Tréi Phiéu va cac didu kién khéc quy dinh tai cac tai liéu phéat hanh.

Cic diéu ki¢n va dibu khodn khac ciia Trai Phifu: Bugc quy dinh cu thé trong c4c
diu khoan va diu kién cu thé cia Trai Phiéu va cic hop dong, théa thuan duge ky két
nham myc dich phét hanh Trai Phiéu va do Téng Giam dbc quyét dinh.

TINH HINH TAI CHINH VA TRA NQ GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT
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Tinh hinh tai chinh

Dudi day la céc chi tiéu tai chinh co ban cua Novaland Group trong 3 ndm lién ké trude
nam phat hanh:

Nim 2018 Nim 2017

Chi tiéu Niam 2019 (Trinh bay (Trinh bay

lai) lai)

Vén chu s hitu (ty VND) 24.461 19.970 12.754
Hé s6 No/Vén chu s& hitu (1an) 2,68 2,46 2,99
Loi nhudn sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhuén sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chu so hitu (ROE)

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhét kiém todn ndm 2017 — 2019 ciia Novaland Group

Lich sit trd ng trai phiéu

vai thong tin chi tiet nhu sau:

Tunam 2017 — 2019, Novaland Group dé phat hanh riéng lé cac tréi phiéu doanh nghiép

Ngay phit Khoi lwgng trdi | Loai hinh trai | Ngay ddo han | Hién trang
hanh trai phiéu phat phiéu trai phiéu
phiéu hanh thye té

20/01/2017 | 200ty Déng | Trai phiéu khong | 20/01/2020 | D tit toén
chuyén ddi, ¢6 bao trai phiéu
dam béng tai san

28/02/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | Dé tt toén
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 | 1.000 ty Ddng | Tréi phiéu khéng | 31/03/2019 | P tit toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 | 550ty Déng | Trdi phiéu khong | 31/03/2019 | Da tét todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 250ty Ddng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | D tit toan
chuyén dbi, ¢ bao trai phiéu
dam bing tai san




06/06/2017 | 1.000 ty Poéng | Trai phiéu khéng |  06/06/2021 Da mua lai
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trude han

06/06/2017 500 ty dong Trai phiéu khong | 06/06/2021 Da mua lai
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trude han

08/08/2017 | 500ty Péng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Da tit toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

08/08/2017 | 500ty Bong | Tréi phiéu khong | 08/08/2019 | Pa tht todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

08/02/2018 | 200ty Bong | Tréi phiéu khong | 08/02/2019 | Pa tt todn
chuyén dbi, ¢6 bao trai phiéu
dam bing tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Pong | Tréiphiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai suit ap
doi, khéng c6 tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/ndam

18/05/2018 400 ty Déng Tréi phiéu khéng 18/05/2021 Da mua lai
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bé‘mg tai san trude han

28/05/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 28/05/2019 | Da tht todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

26/06/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 26/06/2019 | Da tt todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 100ty Pong | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | Pa tht ton
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Béng | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | Pa tht tosn

chuyén dbi, cé bao
dam bang tai san

tri phiéu




27/10/2018 | 1.868.8 ty Ddng | Trai phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai sut ap
ddi, khong co tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:
5,5%/nam
31/10/2018 | 146,84 ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | D4 tat toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san
24/12/2018 | 700ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/12/2021 | Lai sudt &p
chuyén ddi, ¢ bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
12,2%/nam
24/12/2018 | 300ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/12/2020 | Lai suat 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12,2%/nidm
29/12/2018 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/06/2020 | Lai sudt &p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
12,2%/mim
29/03/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/03/2020 | D4 tat todn
chuyén ddi, ¢ bao trai phiéu
dam béng tai san
14/05/2019 | 200ty Péng | Trai phiéu khong | 14/05/2020 | Lai suét 4p
chuyén ddi, ¢6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
10,58%/nam
24/05/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai sudt 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai sin 31/03/2020:
11,08%/nam
28/06/2019 | 1.300 ty Ddng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Lai sudt ap
chuyén ddi, c¢6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
12,24%/nam
27/09/2019 | 100ty Ddng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai sudt ép

chuyén ddi, c6 bao
dam béng tai san

dung tai ngay




VIIL

VIIL

IX.

31/03/2020:
10,75%/nam
27/09/2019 100 ty Dong | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai sudt ap
chuyén déi, co bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/niam
117122019 | 200ty Dong | Tréi phidu khong | 11/12/2022 | Lai suit ap
chuyén déi, co bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/nam
19/12/2019 | 210ty Pong | Tréi phiéu khong | 19/12/2021 | Lai sudt ap
chuyén ddi, ¢ bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/nam

Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh hop nhat nam 2019 cta Té Chite Phét Hanh di duge kidm todn boi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — day 1a cong ty dp ting yéu ciu cia Nghi Dinh 163 vé
t6 chire duogce chip thuén kiém toén bao cdo tai chinh ctia doanh nghigp phat hanh trai
phiéu riéng 1. Pon vi kiém toan di dua ra ¥ kién chap thuan toan phin cho béo céo tai
chinh nam 2019 ctia T Chirc Phat Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhat néy phéan dnh trung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh hop
nhdt ciia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nim 2019, ciing nhue két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va tinh hinh heu chuyén tién ¢ hop nhdt cia néim tai chinh két thic cling
ngay néu trén phit hop véi cde Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché dg Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhét.”

KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NO

T6 Chire Phat Hanh dy kién st dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) c4c
nguon thu hop phap khac (néu ¢6) ctia T4 Chire Phét Hanh d& thanh toén day du, ding
han tién 14i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han va thanh toan cho céc nghia vu khéc cta
T6 Chite Phat Hanh déi véi va lién quan dén Trai Phiéu,

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM
Pai Ly Phat Hanh
Dai ly phat hanh cho Trai Phiéu ¢6 céc tréch nhiém sau:

(@) Cung clp dich vu dai Iy phét hanh cho Té Chire Phét Hanh theo hop dong dai ly
phat hanh tréi phiéu ky két véi T Chite Phat Hanh:




(b) Cung v6i T Chirc Phat Hanh dam bao tuan thu quy dinh vé gi6i han s6 lugng nha
dAu tu ban dau (nha dAu tu so cip) néu trén; va

(c) Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Pinh 163.

Dai 1y phat hanh cho Trai Phiéu la VPS hodic mdt td chirc khac duge T& Chirc Phat Hanh
chi dinh.

Pai Ly Quan Ly Tai Sin Bao Pam
Pai 1y quan 1y tai san bao dam cho Tréi Phiéu c6 cac trach nhiém sau:

(a) Cung cdp dich vu quan ly tai san bao dam cho T Chirc Phat Hanh theo hop dong
quan 1y tai san bao dam ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b) Cac trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghj Dinh 163.

Pai Iy quén 1y tai san bao dam cho Trai Phiéu 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank”).

Pai Ly Quén Ly Cac Tai Khodn
Dai ly quan ly cac tai khoan cho Trai Phiéu ¢6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu quan ly tai khoan cho Té Chire Phat Hanh theo hop dong quan
Iy tai khoan ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khéc theo quy dinh cuia Nghi Dinh 163.
Pai ly quan 1y cac tai khoan cho Trai Phiéu la VPBank.

Pai Ly Diing Ky Va Luu Ky

Dai ly dang ky va luu ky cho Trai Phiéu cé céc trach nhiém sau:

(a) Cung cip dich vy ddng ky va luu ky Trai Phiéu cho Té Chirc Ph4t Hanh theo hop
ddng ky két véi T Chirc Phat Hanh;

(b) Cing véi Té Chirc Phat Hanh dam béo tuan thi quy dinh v& gidi han s6 lugng nha
dAu tu giao dich Trai Phiéu (nha déu tu thir cdp) néu trén; va
(¢) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai 1y déing ky va luu ky cho Trdi Phiéu 1a VPS hojc mét td chire khéc duge TO Chire
Phat Hanh chi dinh.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 390

Phtrong 4n phat hanh (“Phwong An Phat Hanh”) nay 14 co s& cho viée phat hanh riéng 1€ trai
phiéu (sau day goi 1a “Trai Phiéu”) cua Cong ty C6 phan Tap doan Péu tu Pia ¢ No Va (sau
day goi 12 “Td Chirc Phat Hanh” hoic “Novaland Group”) theo cdc ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phéat Hanh nay quy dinh cac diéu khoan va diéu kién
chinh ctia Tréi Phiéu va cac ndi dung chinh ctia viéc phat hanh Tréi Phiéu. Cac diéu khoan va
didu kién cu thé ctia Tréi Phiéu va céc ndi dung khac lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu
s& duge quy dinh trong céc tai ligu phat hanh Trai Phiéu.

I. COSOPHAPLY

Luét Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duge Quéc hdi théng qua ngay 26/11/2014;
Luat Chimg khodn s6 70/2006/QH11 duge Qude hdi thong qua ngdy 29/06/2006;

Luat Stra ddi, B6 sung mot s6 diéu cua Luat Chimg khoan s6 62/2010/QH12 dugc
Québc hdi théng qua ngay 24/11/2010;

Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 ctia Chinh phu vé phét hanh trdi
phiéu doanh nghiép (“Nghi Dinh 163”);

Céc vin ban quy pham phdp luét khéc c6 lién quan; va

Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cuia Novaland Group.

II. TO CHUC PHAT HANH
1.  Thong tin chung vé& T6 Chirc Phat Hanh

Tén T Chirc Phat Hanh: Cong ty C4 phin Tap doan Piu tu Dia éc No Va
Loai hinh doanh nghiép: Cong ty ¢d phén

Dia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 07, Quén 3, Thanh
phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0301444753 thay dbi 1an thir 50 ngay
10/03/2020 (“Gidy CNPKDN”)

Dién thoai: 08. 39153 666

Vén didu 18 ding ky tinh dén thoi diém ngay 30/06/2020: 9.695.407.970.000 VND
(Chin nghin séu tram chin muoi lam ty, bén trdm 1é bay trigu, chin trim bay muoi
nghin ddng Viét Nam)

Nganh nghé hoat dong kinh doanh:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Tu vén, méi gidi, ddu gia bat dong san, dAu gia quyén str dung dat
1 Chi tit: Mbi gi6i bat dong san. Dich vu quan Iy bit dong san. Tu vén bat dong san.
San giao dich bét dong san.
) Tu véfl may vi tinh va quan trj hé thong méy vi tinh.
Chi tiét: Dich vu mdy tinh va céc dich vu lién quan (CPC 841-845, 849).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Hoat d(‘)ng tw van quan ly.

3 Chi tiét: Dich vy tu vén quan ly (CPC 865, trir tu vén tai chinh, ké toan, phép luat).
Dich vu tu vin quan ly dy 4n khéc véi dich vu xdy dung.

Stra chita thiét b dién tir va quang hoc.

4 Chi tiét: Dich vu sira chiia, bao dudng may mée, thiét b (khong bao gdm stra chita
tau bién, may bay hodc cac phuong tién va thiét bi van tai khéc) (trir gia cdng co khi,
tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so).

5 Dich vu luu trii ngan ngay.

(khéng hoat dong tai tru so).

6 Hoat dong kién tric va tu vin ky thudt c6 lién quan.

Kinh doanh bat ddng sin, quyén siv dung dit thude chit sé hiv u, chii sit dung hoic

7 di thué
Chi tiét: kinh doanh bt djng san (thwe hién theo khoan 1 Didu 10 Luit Kinh
doanh bat djng sin).

g Pha d&

Chi tiét: Dich vu thao do.

9 Hoan Fhién cong trinh xady dyung. ‘
Chi tiet: Cong tac hoan thién c6ng trinh nha cao tang.

10 Hoat qang xdy dung chuyén dung khac
Chi ti€t: C4c cong téc thi cong khéc.

1 Thoét nude va xir Iy nude thai.

Chi tiét: Dich vu xur ly nuée thai (khong hoat dong tai tru sO).

12 Xur ly va tiéu huy rac thai khéng doc hai.

Chi tiét: Dich vu xir ly réac thai (khong hoat dong tai tru s&).

13 Lap dat may méc va thiét b cong nghiép
Chi tiét: Cong tac l&p dyung va l&p dat (CPC 511, 515, 51 8)

14 Bén l¢ luong thuyec, thuc pham dod uong, thudc 14, thuoc lao luu dong hoic tai cho.
Chi tiét: Dich vu cung cép thirc &n (CPC 642) va dd ubng (CPC 643).

Hoat dong thict ké chuyén dung.

5 Chi tiét: Dich vu thiét ké k§ thudt cho viéc lap dit co khi va ldp dat dién cho cac toa
nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké ky thuat cho vi€e xdy dung cho céc cong trinh k§
thudt dan dung (CPC 86724).

16 Dai 1y du lich.

17 | Piéu hanh tua du lich.

18 | Dich vy dit chd va céc dich vy hé tro lién quan dén quéang b4 va t6 chirc tua du lich.

19 | Hoat dong chiéu phim.

20 Hoat ddng cua céc co s& thé thao.

(trir hoat dong ctia céc san nhay).




STT Tén nginh, nghé kinh doanh

21 Hoat ddng thé thao khac.

(trr hoat dong cua cac chudng nudi ngua dua, céc chudng nudi cho).
Hoat ddng cua céc cong vién vui choi va cong vién theo chu de.

22 (trix kinh doanh tro choi dién tir ¢6 thuong danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh
tro choi dién tir 6 thudng trén mang).

Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phan vao dau.

23 (trir hoat dong ciia céc san nhay; trir kinh doanh tro choi dién tir c6 thuéng danh cho
ngudi nude ngoai va kinh doanh trod choi dign tir c6 thuong trén mang).

Dich vu tam hoi, massage va cac dich vu ting cuong stre khoé tuong tw (trlr hoat dong

24 thé thao)

(khong hoat dfng tai tru so).

25 | Giat 1a, 1am sach cdc san phim dét va 1ng th.

26 | Cét toc, lam du, goi dau (trir hoat dong gdy chay mau).

27 Dich vu chdm s6c va duy tri canh quan.

28 Gi4o duc thé thao va giai tri (trir hoat dong cta cdc san nhay).

29 Hoat dong ctia cac vudon bach thao, bach tha va khu bao tdn tu nhién.

30 Bén 1¢ thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac ctra hang chuyén doanh.

Ban Ié trd choi, db choi trong céc clta hang chuyén doanh

31 (trir 6 choi ¢6 hai cho gido duc nhén céch, sic khoe cua tré em hogc anh huong dén
an ninh trat tu, an toan xa hoi).

32 Bén 1é& hang may mic, gidy dép, hang da va gia da trong céc clra hang chuyén doanh.

33 Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong.

34 Cung cép dich vu an udng theo hgp ddng khong thuong xuyén véi khéch hang.

Co so luu tra khac.

35 Chi tiét: Dich vu cung cép co sd luu tra ngin han 1a phuong tién luu trd lam bing vai,
bat dugc sir dung cho khach du lich trong bai cam trai, du lich da ngoai. (khong hoat
dong tai tru so).

Hoat dong sang tac, nghé thudt va giai tri.
(Cam két khong thyc hién céc hiéu tng chay, nd; khéng sir dung chét nd, chit chay,

36 Y s - . . by
hoa chit 1am dao cu, dung cu thuc hién céc chwong trinh van nghé¢, sy kién, phim
anh).

37 | Xéy dung nha dé 6.

38 | Xay dung nha khong dé &.

39 | X4y dung cong trinh dudng sit.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

40 Xéy dyng cong trinh duong b
Xay dyng cdng trinh dién (Doanh nghiép khong cung cap hang héa, dich vu thude

41 doc quyén Nha nude, khong hoat dong thuong mai theo N 94/2017/ND-CP v& hang
héa, dich vu doc quyén Nha nudce),

42 | X4y dung cong trinh cAp, thoat nudrc.

43 | Xdy dyng cong trinh vién thong, thdng tin lién lac.

44 Xay dung cong trinh cong ich khéc.

45 Xdy dyng cong trinh thiy.

46 Xay dung cong trinh khai khoang,

47 Xay dung cng trinh ché bién, ché tao.

48 Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac.

49 | Chuan bi mit bing.

50 | Lép dit hé théng dién.
Lap dat h¢ thdng cép, thoat nuoe, hé théng suoi va didu hoa khong khi

5 | Ctn lap diit céc thiét bi lanh (thiét bj cp dong, kho lanh, may da, diéu hoa khéng khi,
1am lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thity hai san va trir gia
cong co khi, téi ché phé thai, xi ma dién tai tru so).

52 | Lap dat hé théng xdy dung khc.

53 V¢ sinh chung nha cira (trir dich vu x0ng hoi, khir tring).

54 V& sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét (trir dich vu x6ng hoi, khit tring).

55 Kiém tra va phan tich k§ thuat.

56 Thu gom réc thai khong doc hai.

57 Bén budn vét liéu, thiét bj lap dat khéc trong xdy dung.
(khong hoat déng tai try so).
Bén budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau (trir ban budn binh gas, khi
dau mo LPG, dau nhét can, vang miéng, sung, dan, loai dung di sin hodc thé thao va

= tién kim khi; trir ban buén héa chét tai tru s&: Thue hién theo Quyét dinh 64/2009/QD-
UBND ngay 31/7/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H3 Chi Minh va Quyét dinh
7912009/QB-UBND ngay 17/10/2009 cita Uy ban nhan dan Thanh phé H3 Chi Minh
vé phé duyét Quy hoach néng sén trén dia ban Thanh phd Hd Chi Minh).

59 | Cho thué mdy mée, thiét bj va dé ding hitu hinh khéc khong kém ngudi diéu khién.

60 San xuét céc chu kién kim loai.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh
61 San xuat thing, bé chira va dung cu chira dung bang kim loai.
San xuat dién.
62 (trir truyén tai, diéu do hé thdng dién qudc gia va quan 1y ludi dién phan phéi, thiy
dién da muc tiéu, dién hat nhén)
Truyén tai va phan phdi dién (trir truyen tai, diéu dg hé thong dién quoc gia va quan
63 e i A 2y ix aso I .
Iy ludi dién phan phoi, thuy dién da muc tiéu, di¢n hat nhén).
Hoat ddng chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khéac chua dugc phén vao dau (trir
64 hoat dong ctia nhitng nha bao dgc lap; Hoat dong danh gia trur bat dong san va bao
hidm (cho db cd, b trang sirc ...); Thanh toan héi phiéu va thong tin ty 1¢ luong; Tu
van chimg khoén; tu vén ké toan, tai chinh, phap 1y).
& Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua duge phén vao dau.
Chi tiét: Hoat dong tu véan dau tu (trir tu vén tai chinh, ké toan, phép luat).
66 | Ban buén dd dung khac cho gia dinh (trir ban budn duge phém).
Ban lé thudc, dung cu y té, my pham va vat phdm vé sinh trong céc ctra hang chuyén
67 doanh (Chi tiét: Ban 1é nu6e hoa, my pham va vét phdm V¢ sinh trong céc cura hang
chuyén doanh).
68 Cho thué xe c6 dong co.
69 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri.
Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua duge phan vao dau (trir dich
70 | vu ldy lai tai sin, méy thu tién xu d6 xe, hoat dong dau gia doc 1p, quan Iy va bao vé
trét tu tai cdc cho)
1 Dich vu phuc vu dd udng (khoéng hoat dong tai tru so).
72 Vin tai hanh khach dudng bo khac.
73 Bén 1é d6 udng trong céc ctra hang chuyén doanh (khong hoat dong tai try so).
74 Ban 1é san pham thudc 14, thude lao trong céc cira hang chuyén doanh (khéng hoat
dong tai tru so).
75 Hoat dong cua cac cdu lac bo thé thao (trir hoat dong ctia cdc san nhay).
76 | Dich vu hanh chinh vin phong téng hop.
¥ Jf Vién tai hanh khéach béng xe buyt trong ndi thanh.
78 Van tai hanh khach bing xe buyt gitra ndi thanh va ngoai thanh, lién tinh.
79 | Van tai hanh khach bang xe buyt loai khac.
80 | Van tai hanh khach dudng b trong ndi thanh, ngoai thanh (trir vén tai bing xe buyt).
81 | Van tai hanh khach ven bién va vién duong.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

82 Van tai hanh khach duomg thuy néi dia.

83 Hoat dong dich vu ho tr true tiép cho van tai dudng thuy (trir kinh doanh bén thuy
ndi dia).

84 Khai thac, xir ly va cung cép nude (Khong hoat dong tai tru so).

85 Xur ly va ti€u huy rac thai doc hai (Khéng hoat dong tai tru s6).

86 | Téi ché phé liéu (Khong hoat déng tai tru s&).

Hoat dong san xuat phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.
(trlr phat song, san xuat phim va khong thuc hién cac hiéu tng chdy, nd; khong st

87
dung chét nd, chét chdy, héa chat lam dao cu, dung cu thye hién céc chuong trinh van
nghé, su kién, phim 4nh)

Hoat dong héu ky.

38 (trtr phat song san xuét phim va khong thuc hién céc hi¢u tmg chdy, né; khong sur
dung chit nd, chat chéy, héa chit lam dao cu, dung cu thuc hién cdc chuong trinh vin
nghé, su kién, phim anh)

Hoat dong phét hanh phim dién anh, phim video va chuong trinh tr uyen hinh.

89 Chi tiét: Hoat dong phét hanh phim di¢n anh, phim video (trir san xudt phim, phat
song).

90 Hoat dong ghi 4m va xuat ban am nhac.

Chi tiét: Hoat dong ghi 4m (trir kinh doanh karaoke).

111
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MUC PiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU
Muc dich phat hanh

Tréi Phleu duge phét hinh nhim ting quy mé von hoat dong ctia T6 Chirc Phat Hanh,
bao gém nhumng khong glm han viée: (i) tang von cdng ty con v/ hodc (ii) hop tac kinh
doanh véi dbi tac dé trién khai céc du 4n bit dong san.

K& hoach sir dung vén thu dwge tir dot phat hanh

Ngay sau khi nhén dugc va trir di cac khoan phi va chi phi phét hanh c6 lién quan (néu
¢6), sb tién thu dugc tir dot phat hanh Trai Phiéu duoc sir dung vao muc dich phat hanh
néu trén ctia T6 Chite Phéat Hanh.

DANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Khoan 1, Khoan 3 Biéu 10 Nghi Dinh 163 quy dinh cdc didu kién ma T Chirc Phat Hanh
phai ddp tng khi phat hanh Tréi Phiéu. Dudi day la danh gid vé viéc Té Chirc Phat Hanh
dap tmg cic diéu kién nay

Diéu kién loai hinh doanh nghiép: Diém a Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 yéu cau
doanh nghiép phét hanh trai phiéu phai 1a céng ty ¢b phan hoic cong ty trach nhiém hiru
han. V&i loai hinh 1a cong ty ¢6 phan, Té Chitc Phat Hanh dap tng diéu kién nay. Van
ban phép ly chimg minh la Gidy CNDKDN.




Pidu kién v& thoi gian hoat dgng: Pidm b Khoan 1 Diéu 10 Nghj dinh 163 yéu céu
doanh nghiép c¢6 thoi gian hoat dong t6i thiéu 1 nam. Véi viée dugc thanh lap tir 1992,
Té Chirc Phat Hanh dép tng diéu kién ndy. Vén ban phép ly ching minh la Gidy
CNDKDN.

Piéu kién bo cdo tii chinh: Diém ¢ Khoan 1 Piéu 10 doi hoi doanh nghiép c6 béo cdo
tai chinh cua nam phat hanh duoc kiém toan boi td chirc kiém toén. Khoan 3 Piéu 13
Nghi dinh 163 quy dinh thém réng béo c4o tai chinh dugc kiém toan phai 12 bao céo chap
thuan toan phén hodc c6 ¥ kién ngoai trir va néu Lé y kién ngoai trir thi doanh nghiép phai
giai thich vé yéu t6 ngoai trir va anh hudng cta yéu td nay dén kha niing tra ng goc va lai
trai phidu. Nhu thé hién trong Muc VII dudi day, Té Chirc Phat Hanh da dép tmg diéu
kién nay.

Didu kién sb lwong nha diu tu: Piém d Khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 163 doi hoi sb
lugng nha dAu tu mua Trai Phiéu khong dugc qué 100 nha dau tu, khong ké nha déu tu
chimg khoan chuyén nghiép. Bidu 16 Myc V (Péi twong mua Trdi Phreu) va Didu 20

Muc V (Han ché giao dich Trdi Phiéu) duéi day quy dinh 3 viéc han ché s luong nay.
Do véy, T6 Chirc Phat Hanh ciing dép tmg dugc didu kién ndy. Vin ban phap ly chimg
minh 1a Phuong An Phéat Hanh.

Diéu ki¢n vé phwong 4n phat hanh: Diém d Khoan 1 Piéu 10 Nghi dmh 163 yéu céu
doanh nghiép c6 phuong 4n phat hanh trai phiéu dugc co quan 6 thdm quyén phe duyét.
Tai thoi diém Phuong An Phat Hanh nay duoc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, T Chirc
Phat Hanh da dap tmg didu kién nay. Van ban phép ly chimg minh la Nghi quyét Hoi
ddng Quan tri ciia T6 Chirc Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.

Pidu kién vé lich sit tri ng trai phiéu: Diém e Khoan 1 Diéu 10 Nghj dinh 163 yéu ciu
doanh nghiép thanh toén ddy du ca gde va ldi cua trai phiéu da phat hanh trong 03 nam
lién tiép trude dot phat hanh Trai Phiéu. Nhu thé hién trong Diéu 2 Muc VI (Lich sir trd
no trdi phiéu) duéi day, trong 03 (ba) nam gan nht (tir 2017 dén hét 2019), TS Chirc Phat
Hanh tuan thu day du viéc tra no theo céc trai phiéu da phat hanh. Do vy, T Chirc Phét
Hanh dap tung diéu kién nay.

Didu kién vé tj 1 an toan tai chinh, ty 1& bio ds’im an toan: Piém g Khoan 1 Diéu 10
Nghi dinh 163 quy dinh diéu kién dam béo yéu cau vé ty 18 an toan tai chinh va ty 1¢ bao
dam an toan. Do Té Chire Phat Hanh khéng kinh doanh trong cac nganh nghé ma phép
ludt chuyén nganh cé yéu chu vé ty 18 an toan tai chinh va bao dam an toan, diéu kién nay
khong ap dung cho T Chirc Phat Hanh.

Ditu kién vé quyét dinh ciia Dai hji dong co dong hodic Hoi ddng quﬁn tri: Didu 10.3
quy dinh viéc Td Chirc Phat Hanh la cong ty dai ching phai dap tmg didu kién chao béan
chimg khoan ueng lé ctia cong ty dai ching theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 1 Luat sta
ddi, bd sung mot sb didu cua Luat chimg khoén. Theo do, Té6 Chirc Phat Hanh phai c6
quyét dinh cta Bal hoi ddng cd dong hodc Hoi ddng quan tri thong qua phu‘orng an chao
ban va sir dung sb tién thu dugce tir dot chao bén; xéc dinh 15 dbi tugng, s lugng nha déu
tw. Tai thoi diém Phuong An Phéat Hanh nay duoc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, TH
Chirc Phét Hanh d& dép (g didu kién nay. Vin ban phap ly chimg minh 1a Nghi quyét
Hoi ddng Quan trj ctia TS Chirc Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.



NQI DUNG PQT PHAT HANH
Tén Trai Phiéu: Tri phiéu Cong ty C6 phan Tap doan Diu tu Dia éc No Va

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khéng chuyén doi, khéng kém ching quyén, c6 bao
dam bé’mg tai san

Ménh gid: 1.000.000 VND (Mbt triéu Dong)/Trai Phiéu.

Hinh thire Trai Phiéu: But toan ghi sd, c¢6 phét hanh gidy chimg nhén quyén s& hitu Trai
Phiéu (néu c6 yéu ciu).

Lii suét danh nghia (dw kién):

(a)  Lai sudt diéu chinh dinh ky theo Ky Diéu Chinh Lai Suét, trong d6 “Ky Pidu Chinh
Lai Suit” c6 nghia 1a m&i thoi han 03 (ba) thang lién tuc bét diu tir ngdy phat hanh
Tréi Phiéu trong thoi han Tréi Phiéu.

Mot Ky Tinh Lai bao gom 02 (hai) Ky Didu Chinh Lai Sudt va i phai tra trén gbe
Trai Phiéu ctia mot Ky Tinh Lai s& bing tong cuia cac khodn 1 ap dung theo ldi
suét ciia mdi Ky Didu Chinh Lai Suét thuge Ky Tinh Lai ¢ lién quan.

(b) Lai suét ap dung cho Ky Tinh Lai dau tién 12 11%/nim (Mudi mdt phan trim mot
nam).

(c)  Lai suat 4p dung cho céc Ky Tinh Léi tiép theo: Lai Sudt Tham Chiéu ciia Ky Piéu
Chinh Lai Suét d6 cong (+) bién do 3,9%/ndm (Ba phdy chin phin trdm mét nim)
nhung khong thdp hon 11%/nim (Mudi mdt phén trim mot nam).

Trong do:

“Lai Sut Tham Chiéu”: Pi v6i mdi Ky Pidu Chinh Lai Suét sau Ky Tinh Lai
ddu tién, c6 nghia 12 1ai suét tiét kiém thuong danh cho khach hang c4 nhan bang
Dong Viét Nam, tra l3i cudi ky cao nhit, ky han 12 (mudi hai) thang (hodc tuong
duong) duoc cong bd tai Ngén Hang Tham Chiéu tai Ngay Xac Pinh Lai Suét cho
Ky Piéu Chinh Lai Suét do.

“Ngan Hang Tham Chiéu” ¢6 nghia la Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng
(S& Giao Dich).

“Ky Tinh L&i” c6 nghia 12 mdi thoi han 06 (sau) thang lién tyc bt dau tir (va gdm
ca) Ngay Phat Hanh (d6i véi Ky Tinh Lai ddu tién) hoc ngay cudi cling ciia Ky
Tinh lai lién truée d6 (d6i véi Ky Tinh Lai khong phai 1a Ky Tinh Lai dAu tién) dén
nhung khong gbm ca ngay cubi cung cua Ky Tinh Lai do.
“Ngay Xdc Dinh Lai Suat” doi véi m&i Ky Didu Chinh Lai Sudt, c6 nghia la ngay
lam viéc thir ndm trude ngdy ddu tién cua Ky Pidu Chinh Lai Sudt do.

Ky han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sau) thing

Phwong thire thanh todn géc va l4i: Thanh todn bang cach chuyén khoan vao ngay lam
vige. Lai dugc dinh ky thanh todn sau mdi Ky Tinh Li va géc duoc thanh toan mdt 1in
khi déo han. Néu ngay do6 khong phai la mot ngay lam viée (1a ngay ma cac ngén hang
ma cura giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan sé la ngay lam viéc ngay tiép theo
ngay do.




Bio diam cho Trai Phiéu: Nghia vu thanh todn, tra ng va cic nghia vy tai chinh khac
lién quan dén Tréi Phiéu duoc bao dam bai céc tai san bao dam duge néu trong cac Hop
Pong Bao Pam (nhu duge dinh nghia dudi day) (goi chung la “Tai San Bio Dam™):

“Hop Ddng Bao Pam” c6 nghia 1a bat ky hop dong ndo trong s6 céc hop dong sau:

(a) Cac hop dong thé chip/cim cd/bao dam quyén tai san phat sinh tir céc hop dong iy
quyén va cdc tai lidu, thoa thuan dén bii giai phong mat bing lién quan dén cac thura
dét tai Khu Pat (nhu duge dinh nghia dudi day) gitra Dai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam voi tu cach 1a bén nhan bao dam va cé nhan hodc phdp nhan ky két hop dong
voi (o edch 1a bén bao dam. Trong do, Khu Dit ¢6 nghia la cic thia dat Al, A2,
Bl. B2, Cl, C2, D, El, E2 va F thudc du an “Khu dan cur Thanh My Loi B” tai
Phuong Thanh My Lgi, Quan 2, Thanh phd Hd Chi Minh do Cong ty Cb phan
Thanh My Loi (Ma sé doanh nghiép: 0310778456) lam chu dau tu theo quyét dinh
vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 nhu sau:

. Sé 1843/QD-UBND cita Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 07 thang 05 nam 2018
- S6 1869/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
_ $4 1876/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé HS Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
-S4 1875/QD-UBND cua Uy ban Nhén dén Thanh phé Ho6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- 86 1877/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ban hanh
ngdy 08 thang 05 nam 2018
_ Sb 1872/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
-S4 1870/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
_ 86 1874/QP-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh
ngady 08 thang 05 nam 2018
. S6 1871/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé HOo Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
_ $6 1873/QD-UBND ctia Uy ban Nhén dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

(b) (Cac) hop ddng thé chap!cam cb/bao dam, Gidy Ching Nhan Quyén Str Dung Dit
ctia mét hodc nhiéu thia dét trong Khu DAt gitra Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam
vGi tu cach 1a bén nhan bao dam va Cong ty C4 phan Thanh My Loi véi tu cach la
bén bao dam ngay khi co thé, nhung trong moi trudng hop khong mudn ]1m1 30 (ba
muoi) ngay lam viée ké tir ngay Cong ty CH phan Thanh My Loi dugc cap Gidy
Chimg Nhén Quyén Str Dung Dat;
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(c) HC‘D (!011;, cim c&/thé chip s6 ¢6 phin tuong du ong voi 70% (bay muoi phan triam)
von diéu 1é cua Cong ty C6 phan Thanh My Loi duoc ky gita céc c6 dong sé hitu
c6 phan va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam;

(d)  Hop dong thé chap/cim cd/bao dam quyén tai san phat sinh tir du 4n Khu phtic hgp
du lich sinh thai Mii Yén (c6 cha dau tr 12 Cong ty C6 phan Miii Yén - Ma sé
doanh nghiép: 3400571691 theo Quyét dinh chi trvong dau tu s 2382/QD-UBND
do Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan cap ngay 18/09/2019) gitra Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Dam véi tu céch la bén nhin bao dam va Cong ty C6 phin Miii Yén
vOi tu cach la bén bao dam.

(e) Hop ddng quan 1y tai san bao dam sé duge ky gitta T6 Chirc Phat Hanh, céc bén
bao dam va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam;

(f)  Cdc van ban, tai liéu khac dugc ky két gitta cac bén bao dam va Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Dam dé tao lap bién phép bao dam nhiam bao dam cho nghia vu Trai
Phiéu;

(g) Batky thoa thuin ndo ma mdi bén bao dam tham gia thoa thudn do va Dai Ly Quan
Ly Tai San Bao Dam dong ¥ 1a mét Hop Ddng Bao Pam;

(h) Céc hop d("ing bao dam khac (néu c6); va

(i)  Tétca van ban, thoa thuan stra déi, bd sung hodc thay thé ctia bt ky hop dong, thoa
thuéin hodc tai liéu nao lién quan dén céc hop dong néu tir Diém a dén Diém g Piéu
8§ Muc V trén day.

Cac Tai San Bao Bam ciing duge sir dung dé bao dam cho (cdc) nghia vu thanh toan khac
clia Té Chic Phat Hanh va/hodc 16 chiic/ca nhan khéc. Viéc chia sé Tai San Biao Dam
nhu vdy s€ duge quy dinh chi tiét tai céc diéu khoan va diéu kién ctia Trai Phicu.

Viée str dung Tai San Bao Dam dé bao dam cho Trdi Phiéu dugc quy dinh cy thé trong
(cic) Hop Pdng Bao Dam.

Khdi lwgng phat hanh: Téi da 390.000.000.000 VND (Ba triim chin muoi ty dong Viét
Nam),

Phuong thire phat hanh: Phat hanh riéng Ié theo Nghi Dinh 163 thong qua dai Iy phat hanh.
Loai tién (€ phat hanh va thanh todn: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Tmng Quy IIT nam 2020 thoi diém phat hanh cu thé do
Téng Giam déc hogic ngudi duge Tong Giam dbc Uy quyén quyét dinh.

Dia diém phat hanh: Tai tr u s0 ctia dai ly phat hanh va céc dia diém khac (néu c6) theo
quyet dinh cuy thé cua Tong Giam déc.

S6 lwgng dot phét hanh: 01 dot.

Doi twong mua Trai Phiéu: Td chiic va ca nhan Viét Nam va to chire, ca nhan nudc
ngoai. S6 luong ddi tuong mua Trai Phiéu ban dau (nha diu tu so cép) la du6i 100 nha
dau tu.

Mua lai Trai Phiéu truéc han:




17.
18.

19.

20.

21.

(a) T6 Chic Phat Hanh c6 quyén mua lai mot phin hozc toan b Trai Phiéu va ngudi
s& hitu Trai Phiéu c6 quyén dong y ban lai mot phin hozc toan bd Trai Phiéu dang
s& hiru sau thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngay phét hanh Trai Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu trude han duge x4c dinh theo thong béo cta Té Chirc Phat Hanh;
va

(b) T6 Chitc Phat Hanh phai mua lai Tréi Phiéu truée han theo yéu ciu ciia ngudi sé
hitu Trai Phiéu khi xay ra sy kién vi pham thanh todn nghia vu theo Trai Phiéu va
bét ky su kién vi pham ndo khéc theo théa thudn voéi ngudi so hitu Tréi Phiéu.

Hoan d6i Trai Phiéu: Té Chirc Phat Hanh khong cé phuong én hoén dbi tu nguyén.

Ping ky va luu ky: Ngay khi dugc phat hanh, Trai Phiéu s& dugc ding ky va luu ky tai

Cong ty Cé phan Chimg khoén VPS (“VPS”) hodic mot t6 chirc khéc dugc Té Chirc Phat

Hanh chi dinh.

Han ché giao dich Trai Phiéu: Trong thdi han 12 (mudi hai) théng tir ngdy hoan thanh
dot phat hanh, Trai Phiéu bi han ché giao dich trong pham vi dugi 100 (mdt trim) nha
dAu tu, khong ké nha dAu tu chimg khodn chuyén nghiép, trir truomng hop theo quyét dinh
ctia Toa 4n hodic thira ké theo quy dinh ctia phap luat. Sau thoi han nay, Tréi Phiéu dugc
giao dich khéng han ché vé s6 lugng nha dau tu.

Quyén va trich nhiém ciia ngudi sé hitu Trii Phiéu:

Quyén:

- Duge T Chite Phat Hanh thanh todn tién lai va gbe Trai Phiéu diy du theo quy
dinh cta céac diéu khoan va dicéu kién Trai Phicu;

- Puoc tu do chuyén nhugng Trai Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Puoc str dung Trai Phiéu dé cho, ting, dé lai thira ké, chiét khéu, cdm cb vay von
trong céc quan hé dén sy theo quy dinh cta phap luat;

- Puoc cip gidy chimg nhan quyén s& hitu Tréi Phiéu (néu c6 yéu cau);

- Puoc hudng céc wu dai chibt khéu tir T§ Chirc Phat Hanh (khi ¢6 yéu ciu) néu lua
chon déu tu vao céc san phim bét dong san do T Chirc Phat Hanh va/hodic ngudi
¢6 lién quan ciia Td Chirc Phat Hanh lam chi déu tw phit hop véi quy dinh cia céc
diéu khoan va didu kién Trai Phiéu va chinh séch ciia T6 Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

- Céc quyén khic duge quy dinh trong céc tai liéu phéat hanh.

Trach nhiém:

- Khéng duge dung Trai Phiéu thay thé tién hodc cac phuong tién thanh toén khac;

- Thue hién viée ding ky, cung cp théng tin cho T6 Chite Phat Hanh theo quy dinh
ctia phap ludt va chiu trach nhiém vé tinh xéc thyc cla cée thong tin cung cép cho
T6 Chirc Phat Hanh; va

- Céc trach nhiém khéac quy dinh tai céc tai liéu phat hanh.

Quyén va tréch nhiém ciia Té Chire Phat Hanh:
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Duogc sir dung sb tién thu duoc tir viée phét hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
phtt hgp véi quy dinh phap luat;

Puoc tir chdi cho chuyén nhugng Tréi Phiéu néu viée chuyén nhuong vi pham han
ché giao dich trén ddy va/hodc vi pham quy dinh phap luat; va

Céc quyén khac duge quy dinh trong céc tai liéu phéat hanh.

Trach nhiém:

Tuén thu quy dinh ctia Nghi Pinh 163 va céc vin ban quy pham phép luat khac vé
diéu kién phat hanh, phuong én phét hanh, hd so phét hanh, cong bd thong tin, ché
do béo cao;

Phan bd, quan 1y, sir dung von tir phat hanh trai phiéu dung muc dich theo quy dinh
tai Nghi Dinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh toan day du, ding han gde, 14i Trai Phidu khi dén han va dam bao viéc thuc
hién céc quyén kém theo cho nhitn g ngudi s hitu Trai Phiéu;

Ut di chiét khiu cho ngudi s& hitu Trai Phiéu (kh1 6 yéu cau) trong trudng hop
ngudi s& hitu Trai Phiéu lya chon thuc hién quyén dau trr vao céc san phédm bt
dong san do T6 Chirc Phat Hanh va/hoiic ngudi ¢ lién quan ctia Té Chirc Phét
Hanh 1am chi ddu tu theo cac quy dinh ctia cac didu khoan va didu kién Tréi Phiéu
va chinh sach ctia TS Chirc Phat Hanh tai tng thoi diém;

Chiju tréch nhiém v& tinh chinh x4c, trung thye, ddy du cua céc théng tin da cong
bd va bao c4o tai chinh; thyc hién ché do quan 1y tai chinh, bao cdo va ké todn théng
ké theo quy dinh cta phap luat;

Tuén tha cac cam két, nghia vy, thoa thudn ctia minh trong céc hop ddng, thoa thuin
dugce ky két nhdm muc dich phat hanh Trai Phiéu;

Duy tri hiéu luc ctia cdc chip thuan cén thiét cho viéc phat hanh Tréai Phiéu; va

Céc trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luat.

Cam két cong bé thong tin: T6 Chirc Phat Hanh cam két thyuc hién viéc cong b thong
tm theo ding quy dinh ctia Nghi Dinh 163 va céc vin ban quy pham phap luét khac; cung
cép thong tin v& tai chinh cho ngudi s& hitu Trai Phiéu va tuan thi cac nghia vu cung cép
théng tin khac quy dinh trong cic tai liéu phat hanh.

Cic cam két khac dbi voi ngudi s& hiru Trai Phiéu: TS Chire Phat Hanh cam két thue
hlen nghia vu ctia minh véi tu cach 14 t6 chic phat hanh déi véi ngudi s¢ hitu Trai Phiéu
vé didu kién phat hanh, thanh todn, bao dam quyén va loi ich hop phép ctia ngudi so hitu
Trai Phiéu va céc diéu kién khéc quy dinh tai c4c tai liéu phat hanh.

Cic diéu ki¢n va diéu khoin khic cua Trii Phiéu: Buqc quy dinh cu thé trong cac
diéu khoan va didu kién cu thé ctia Trai Phiéu va céc hop dong, thoa thuén duge ky két
nhim muc dich phat hanh Tréi Phiéu va do Téng Gidm déc quyét dinh.

TINH HINH TAI CHINH VA TRA NOQ' GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT




1.

Tinh hinh tai chinh

Dudi déy 1a cac chi tiéu tai chinh co ban ctia Novaland Group trong 3 nam lién ké trude

nam phéat hanh:

Niam 2018 Néiam 2017
Chi tiéu Nam 2019 (Trinh bay (Trinh bay
lai) lai)

Vén chu so hitu (ty VND) 24.461 19.970 12.754
Hé sb No/Vén chi so hitu (14n) 2,68 2,46 2,99
Loi nhudn sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhun sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chi s& hiru (ROE)

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn ndm 2017 — 2019 cia Novaland Group

Lich sit tri ng trai phiéu

Tirndm 2017 — 2019, Novaland Group da phét hanh riéng l¢ céc trai phiéu doanh nghiép
v6i thong tin chi tiét nhu sau:

Ngay phat | Khoi lwgng trdi | Loai hinh trai | Ngay ddo han | Hién trang
hanh trai phiéu phat phiéu trai phiéu
phiéu hanh thye té

20/01/2017 | 200ty Pdng | Tréi phiéu khong | 20/01/2020 | D4 tét toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

28/02/2017 | 500ty Péng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | D tét ton
chuyén ddi, ¢6 bao trai phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 1.000 ty Péng | Tréi phiéu khong | 31/03/2019 | Da tt toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 550ty Déng | Trai phiéu khéong | 31/03/2019 | Da tét toén
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 250ty Ddng | Trai phidu khong | 31/03/2019 | D4 tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san




06/06/2017 | 1.000 ty Pong | Trai phiéu khéng |  06/06/2021 Da mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san trude han

06/06/2017 500 ty dong Tréi phiéu khéng | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san trude han

08/08/2017 | 500ty Bong | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Pa tht todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/08/2017 | 500ty Pong | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Pa tht tosn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/02/2018 | 200ty Pong | Trai phidu khong | 08/02/2019 | D tht tosn
chuyén dbi, ¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Dong | Trai phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai sudt ap
doi, khong co tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

18/05/2018 400 ty Déng | Trai phiéu khéng | 18/05/2021 | P3 mua lai
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trudce han

28/05/2018 | 200ty Déng | Trai phiéu khong | 28/05/2019 | Pa tht tosn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

26/06/2018 | 200ty Péng | Trai phiéu khong | 26/06/2019 | Da tit toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Péng | Tréi phiéu khong | 18/07/2019 | Pa tit toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Péng | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | Pa tit tosn

chuyén ddi, ¢ bao
dam bang tai san

trai phiéu




27/10/2018 | 1.868,8 ty Déng | Trai phiéu chuyén | 27/04/2023 | Léi suit 4p
dbi, khong c6 tai dung tai ngady
san bao dam 31/03/2020:
5,5%/mam
31/10/2018 | 146,84 ty Péng | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | P4 tit ton
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san
24/12/2018 700 ty Pong | Trai phiéu khong | 24/12/2021 | Lai suit ap
chuyén ddi, ¢ bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
12,2%/ndm
24/12/2018 | 300ty Péng | Trai phiéu khong | 24/12/2020 | Lai suét 4p
chuyén déi, c6 bao dung tai ngdy
dam béng tai san 31/03/2020:
12,2%/nim
29/12/2018 500 ty DPong Trai phiéu khéng | 29/06/2020 Lai suét ap
chuyén dbi, ¢6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12,2%/nam
29/03/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/03/2020 | P4 tit todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san
14/05/2019 | 200ty Ddng | Tréi phiéu khong | 14/05/2020 | Lai sudt 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
10,58%/nim
24/05/2019 | 200ty Déng | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai sudt 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11,08%/nam
28/06/2019 | 1.300 ty Péng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Lai suat ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12,24%/nam
27/09/2019 | 100ty Pdng | Tri phiéu khong | 27/09/2020 | Lai sut dp

chuyén doi, c6 bao
dam bang tai san

dung tai ngay




VIL

VIIL

IX.

31/03/2020:
10,75%/mam
27/09/2019 | 100ty Déng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai suit ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/nim
11/12/2019 | 200ty Péng | Tréi phidu khéng | 11/12/2022 | Lai suét ap
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11%/nam
19122019 | 210ty Déng | Trai phiéu khong | 19/12/2021 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/ndm

Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh hop nhat nam 2019 ctia T6 Chirc Phat Hanh da duoc kiém todn béi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — day 1a cdng ty dap tmg yéu ciu ctia Nghi Pinh 163 vé
td chitc dugc chép thuan kiém toan béo cdo tai chinh cua doanh nghiép phat hanh trai
phiéu riéng 1¢. Pon vi kiém toan di dua ra y kién chip thudn toan phin cho béo céo tai
chinh ndm 2019 ctia T6 Chirc Phat Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhdt néy phan dnh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop
nhdt cia Tap doén tai ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhw két qua hoat dong kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh heu chuyén tién 1¢ hop nhdt ciia ndm tai chinh két thic cling
ngay néu trén phit hop véi cac Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché d¢ Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhat.”

KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NG

T6 Chite Phat Hanh dy kién si dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) cac
ngudn thu hop phép khéc (néu ¢6) ciia T Chirc Phat Hanh dé thanh toan day du, diing
han tién 14i va tién géc Trai Phiéu khi dén han va thanh todn cho cac nghia vy khéc cua
Té Chire Phat Hanh déi véi va lién quan dén Trai Phiéu.

CAC TO CHU'C THAM GIA VA TRACH NHIEM
Dai Ly Phat Hanh
Pai Iy phat hanh cho Trai Phiéu c6 cac tréch nhiém sau:

(@) Cung cép dich vu dai Iy phat hanh cho T6 Chirc Phat Hanh theo hop dong dai ly
phét hanh trai phiéu ky két voi Té Chirc Phat Hanh:




(b) Cung véi T Chirc Phat Hanh dam bao tuén thi quy dinh v& gi6i han s6 lwong nha
dAu tu ban dau (nha dau tu so cip) néu trén; va

(c) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ciia Nghi Dinh 163.

Pai ly phat hanh cho Trai Phiéu 1a VPS hoic mot td chirc khéc duge T Chirc Phat Hanh
chi dinh.

Pai Ly Quén Ly Tai San Biao Dam

Pai Iy quén 1y tai san bao dam cho Trai Phiéu c6 c4c trach nhiém sau:

(a) Cung cip dich vu quan ly téi'sém béq dam cho T6 Chirc Phat Hanh theo hop dbng
quan ly tai san bao dam ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khéc theo quy dinh cia Nghi Dinh 163.

Pai Iy quan 1y tai san bao dam cho Trai Phiéu la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank”).

Pai Ly Quan Ly Cac Tai Khodn

Dai Iy quan 1y céc tai khoan cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cap dich vu quan ly tai khoan cho Té Chire Phat Hanh theo hop ddng quan
Iy tai khoan ky két véi T6 Chire Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai ly quan ly céc tai khoan cho Trai Phiéu 1a VPBank.

Pai Ly Piang Ky Va Luu Ky

Pai Iy diing ky va luu ky cho Tréi Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cAp dich vu dang ky va luu ky Trai Phiéu cho T Chirc Phat Hanh theo hgp
dong ky két voi TH Chirc Phat Hanh;

(b) Ciing véi Té Chirc Phat Hanh dam bao tun thu quy dinh vé giéi han s6 luong nha
ddu tu giao dich Trai Phiéu (nha dau tu thir cdp) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh cia Nghi Pinh 163.

Pai ly ding ky va luu ky cho Tréi Phiéu 1a VPS hodc mét t chire khac duge TS Chirc
Phat Hanh chi dinh.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 440

Phuong én phat hanh (“Phwong An Phat Hanh™) nay la co s& cho viéc phét hanh riéng I€ trai
phiéu (sau ddy goi 1a “Trai Phiéu”) cia Cong ty C6 phan Téap doan Pau tu Pia 6¢ No Va (sau
day goi 1a “Té Chire Phat Hanh™ hoac “Novaland Group”) theo cac ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phéat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh céc diéu khoan va didu kién
chinh ctia Trai Phiéu va cac ndi dung chinh cta viéc phat hanh Tréi Phiéu. Céc diéu khoan va
diéu kién cu thé cta Tréi Phiéu va cac ndi dung khac lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu

s& duge quy dinh trong céc tai li¢u phat hanh Trai Phiéu.

. COSOPHAPLY

Luét Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 duge Quéc hi thong qua ngay 26/11/2014;
Luat Ching khoén s 70/2006/QH11 duge Quée hoi thong qua ngay 29/06/2006;

Ludt Stra d6i, B sung mét s6 diéu cua Luat Chimg khodn s6 62/2010/QH12 duge
Qudc hoi théng qua ngay 24/11/2010;

Nghi dinh sé 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 ctia Chinh phu vé phat hanh trdi
phiéu doanh nghiép (“Nghi Pinh 1637);

Céc vin ban quy pham phdp lut khac ¢6 lién quan; va

Piéu 1é td chirc va hoat dong cua Novaland Group.

II. TO CHUCPHAT HANH
1. Théng tin chung vé Té Chirc Phit Hanh

Tén Té Chirc Phét Hanh: Cong ty Cé phan Tép doan Dau tu Dia éc No Va
Loai hinh doanh nghiép: Cong ty c6 phan

Pia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 07, Quén 3, Thanh
phé Hd Chi Minh, Viét Nam

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s 0301444753 thay dbi lan thir 50 ngay
10/03/2020 (“Gidy CNPKDN™)

Pién thoai: 08. 39153 666

Vén didu 1¢ ding ky tinh dén thoi diém ngay 30/06/2020: 9.695.407.970.000 VND
(Chin nghin sau tram chin muoi ldm ty, bdn trdm 1é bay triéu, chin trim bay muoi
nghin déng Viét Nam)

Nganh nghé hoat dong kinh doanh:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Tu van, mdi gi6i, dau gid bat dong san, dau gia quyen sir dung dat
1 Chi tiét: Moi gioi bat dong san. Dich vu quan ly bit dong san. Tu van bit dong san.
San giao dich bat dong san.
5 Tu Vél:l mady vi tinh va quan tri hé thong mdy vi tinh.
Chi tiét: Dich vu may tinh va céc dich vy lién quan (CPC 841-845, 849).




STT Tén nganh, ngh kinh doanh
Hoat dong tu van quz‘m ly.

3 Chi tiét: chh vu tu van quan ly (CPC 865, trir tu vAn tai chinh, ké toan, phap luat).
Dich vu tu vin quéan ly dy én khéc véi dich vu xay dung.

Stra chita thiét bi dién tr va quang hoc.

4 Chi tiét: Dich vu stra chita, bao dudng méay méc, thiét bi (khoéng bao gém stra chita
tau bién, mdy bay hodc cac phuong tién va thiét bi van tai khac) (trir gia cong co khi,
tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so).

5 Dich vu luu tri ngén ngay.

(khong hoat dong tai try so).

6 Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thuat c6 lién quan.

Kinh doanh bat dong sin, quyén sir dung dat thue chi sé hir u, chi sir dung hoic

; di thué
Chi tiét: kinh doanh bit ddng san (thwc hién theo khoin 1 Piéu 10 Luit Kinh
doanh bt dong sin).

g Pha d:?

Chi tiét: Dich vu thdo d&.

9 Hoan :rhién cong trinh xay dung. ‘
Chi tiet: Cong tac hoan thién cong trinh nha cao tang.

10 Hoat C'I(f)ng xay dung chuyén dung khac
Chi tiét: Cac cong tac thi cong khéc.

1 Thoét’nuérc va xur ly nude thai.

Chi tiet: Dich vy xtr ly nude thai (khong hoat dong tai tru so).

1 Xu ly va tiéu huy réc thai khong doc hai.

Chi tiét: Dich vu xtr ly réc thai (khong hoat dong tai tru s&).

13 Lap dat may méc va thiét bi cong nghiép
Chi tiét: Cong tac lap dung va ldp dat (CPC 511, 51 5,518)

14 Ban l¢ luong thue, thuc pham d6 udng, thudc 14, thude 120 lvu dong hodc tai cho.
Chi tiét: Dich vu cung cap thirc &n (CPC 642) va db ubng (CPC 643).

Hoat dong thiét ké chuyén dung,.

5 Chi tiét: Dich vu thiét ké ky thudt cho viéc ldp dit co khi va ldp dat dién cho cac toa
nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké k¥ thuat cho viée xay dung cho cac cong trinh k¥
thudt dan dung (CPC 86724).

16 Dai ly du lich.

17 | Piéu hanh tua du lich.

18 Dich vu dt chd va cac dich vu hd tro lién quan dén quang ba va td chuc tua du lich.

19 | Hoat dong chiéu phim.

20 Hoat dong cta céc co so thé thao.

(trlr hoat dong ctia céc san nhay).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

o1 Hoat dong thé thao khac.

(trir hoat dong cua céac chudng nudi ngua dua, céc chudng nuéi cho).
Hoat dong cua céc cong vién vui choi va cong vién theo chi dé.

22 (trlr kinh doanh trd choi dién tir c6 thuéng danh cho nguoi nude ngoai va kinh doanh
trd choi dién tor o thuong trén mang).

Hoat dong vui choi giai tri khdc chua duge phén vao dau.

23 (trir hoat dong clia cac san nhay: trir kinh doanh tro choi dién tir ¢6 thuong danh cho
ngudi nude ngoai va kinh doanh trd choi dién tir c6 thuong trén mang).

Dich vu tim hoi, massage va céc dich vu ting cudng stc khoe tuong ty (trir hoat dong

24 thé thao)

(khong hoat dong tai tru so).

25 | Giat la, lam sach cac san phim dét va 1ong thu.

26 | Cét toc, lam dau, goi dau (trir hoat dong gy chay mau).

27 Dich vu cham s6c va duy tri canh quan.

28 Gido duc thé thao va giai trf (trir hoat dong cua céce san nhay).

29 | Hoat dong cua cic vudn bach théo, bach thi va khu bao ton ty nhién.

30 Ban & thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong céc ctra hang chuyén doanh.

Ban lé tro choi, do choi trong cac ctra hang chuyén doanh

31 (trir d6 choi ¢6 hai cho gido duc nhan céch, stic khoe cua tré em hodc anh huong dén
an ninh trat tu, an toan xa hoi).

32 Ban lé hang may mic, giay dép, hang da va gia da trong cdc ctra hang chuyén doanh.

33 | Nha hang va céc dich vy @n udng phyc vu luu dong.

34 Cung cép dich vu an ubng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khach hang.

Co so luu tri khac.

15 Chi tiét: Dich vu cung cip co so luu trd ngin han 13 phuong tién luu tr lam bang vai,
bat duoc str dung cho khach du lich trong bai cim trai, du lich da ngoai. (khong hoat
dong tai try so).

Hoat dong sang tac, nghé thuat va giai tri.

» (Cam két khong thue hién céc hiéu (mg chdy, nd; khong sir dung chét nd, chit chay,
hoa chét lam dao cu. dung cu thuc hién cdc chuong trinh vén nghé, su kién, phim
anh).

37 | Xay dung nha dé ¢.

38 | Xay dung nha khong dé o.

39 Xay dyng cong trinh dudmg sat.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

40 Xay dyng cong trinh dudmg bo
Xay dng cong trinh dién (Doanh nghiép khong cung cap hang héa, dich vu thuoc

41 doc quyén Nha nuée, khong hoat dong thuong mai theo ND 94/2017/ND-CP vé hang
hoa, dich vu ddc quyén Nha nuéc).

42 Xdy dung cong trinh cdp, thodt nude.

43 Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac.

++ Xay dung cong trinh cong ich khac.

45 Xay dung cong trinh thuy.,

46 Xay dung cong trinh khai khoang.

47 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao.

48 Xdy dung cong trinh ky thuat dan dung khac.

49 | Chuan bj mat bing.

50 | Lap dat hé thong dién.
Lip dit hé thong cap, thoat nucrc hé thong susi va diéu hoa khéng khi

51 (trir ldp dat céc thiét bi lanh (thiét b cap dong, kho lanh, may d4, diéu hoa khéng khi,
lam lanh nuéc) s dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thuy hai san va trir gia
cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so).

52 Lap dit hé théng xdy dung khac.

53 V¢ sinh chung nha cura (trir dich vu x6ng hoi, khir trung).

54 V¢ sinh cong nghié¢p va céc cong trinh chuyén biét (trir dich vu xong hoi, khtr tring).

55 Kiém tra va phan tich ky thuat.

56 Thu gom réc thai khong doc hai.

57 | Bénbudn vat lidu, thiét bj lap dat khéc trong xay dung.
(khéng hoat dong tai tru so).
Bén budn chuyén doanh khéc chua du‘O‘C phén vao dau (trir ban buén binh gas, khi
diu mo LPG, dau nhét cdin, vang miéng, sing, dan, loai dung di sin hodc thé thao va

53 tién kim khi; trir ban buén hoa chit tai tru s&; Thue hién theo Quyét dinh 64/2009/Qb-
UBND ngay 31/7/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh va Quyét dinh
79/20091’QD UBND ngay 17/10/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
vé phé duyét Quy hoach nong san trén dia ban Thanh phd Ho Chi Minh).

59 Cho thué méay mdc, thiét bj va dé ding hitu hinh khéc khéong kém nguoi diéu khién.

60 San xuat cac cdu kién kim loai.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

61 San xuét thung, bé chira va dung cu chira dung bang kim loai.
San xuat dién.

62 (trlr truyén tai, didu do hé thong dién quéc gia va quan ly ludi dién phan phéi, thuy
dién da muc tiéu, dién hat nhén)

. Truyén tai va phin phoi dién (trir truyén tai, diéu do hé thong dién quéc gia va quan

63 7 xS a Ao . - o a5 &
Iy ludi dién phan phoi, thuy dién da muc tiéu, di¢n hat nhan).
Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua duge phan vao dau (trur

64 hoat dong ctia nhitng nha bao ddc lap; Hoat dong danh gia trur bat dong san va bao
hiém (cho dd ¢, dd trang st ...); Thanh toan hdi phiéu va thong tin ty 1& luong; Tu
vAn chimg khoén; tu vén ké toan, tai chinh, phap 1¥).

&5 Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua duoc phéan vao dau.
Chi tiét: Hoat dong tu vén dAu tur (trir tu vén tai chinh, ké todn, phép ludt).

66 Béan budn db dung khéc cho gia dinh (trir ban budn duge pham).
Ban lé thude, dung cu y té, m¥y phidm va vt pham vé sinh trong céc cira hang chuyén

67 doanh (Chi tiét: Ban lé nuéc hoa, m§ pham va vat phém vé sinh trong céc ctra hang
chuyén doanh).

68 Cho thué xe c6 dong co.

69 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri.
Hoat dong dich vu ho trg kinh doanh khac con lai chua duge phén vao dau (trur dich

70 vu léy lai tai san, may thu tién xu dd xe, hoat dong déu gia doc lap. quan ly va bao vé
trat tyu tai cac cho)

71 Dich vu phyc vu d6 udng (khong hoat dong tai tru s).

72 Vin tai hanh khach dudng bo khac.

73 Bén lé d6 udng trong céc ctra hang chuyén doanh (khong hoat dong tai tru so).

- Ban lé san pham thude 14, thude lao trong céc cira hang chuyén doanh (khong hoat
dong tai tru so).

75 Hoat dong ctia céc cau lac 5(5 thé thao (trir hoat dong cua céc san nhay).

76 Dich vu hanh chinh van phong tong hop.

77 Van tai hanh khach bing xe buyt trong ndi thanh.

78 Vin tai hanh khéch bang xe buyt giita ndi thanh va ngoai thanh, lién tinh.

79 | Van tai hanh khach bing xe buyt loai khac.

80 Van tai hanh khach dudng bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trir vén tai béng xe buyt).

81 Vin tai hanh khach ven bién va vién duong.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

82 Van tai hanh khach dudng thiy noi dia.

%3 Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai dudng thay (trir kinh doanh bén thuy
noi dia).

84 Khai thac, xit ly va cung cép nuée (Khong hoat dong tai tru s&).

85 Xu ly va tiéu huy rac thai doc hai (Khong hoat dong tai tru sd).

86 Tai ché phé licu (Khong hoat dong tai tru so).
Hoat dong san xuat phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.

g7 (trtr phat song, san xuat phim va khong thuc hién cac hiéu ting chdy, nd; khong str
dung chit nd, chét chay, hoa chit 1am dao cu, dung cu thue hién céc chuong trinh van
nghé, su kién, phim anh)
Hoat dong hau ky.
(trr phat song, san xudt phim va khong thuc hién céc hiéu tng chdy, nd; khong str

88
dung chat nd, chit chay, héa chét 1am dao cuy, dung cy thyuc hién cic chuong trinh vin
nghé, su kién, phim anh)
Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video va chuong trinh tmyen hinh.

89 Chi tiét: Hoat dong phét hanh phim dién anh, phim video (trir san xuét phim, phat
song).

90 Hoat dong ghi 4m va xuat ban 4m nhac.

Chi tiét: Hoat dong ghi 4m (trir kinh doanh karaoke).

III1.

IV.

MUC DiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU

Muc dich phat hanh

Trai Phiéu dugc phat hanh nham tang quy mo von hoat dong ctia T6 Chirc Phat Hanh,
bao gdm nhung khong glm han viéc: (i) tang von cong ty con va/ hoic (ii) hop téc kinh
doanh véi dbi tac dé trién khai cac du an bt dong san.

KEé hoach sir dung vén thu dwge tir dot phiat hanh

Ngay sau khi nhén dugc va trir di cac khoan phi va chi phi phéat hanh cé lién quan (néu
¢6), sb tién thu duoc tir dot phat hanh Trai Phiéu duoc sir dung vao muc dich phat hanh
néu trén ctia T6 Chirc Phat Hanh.

DANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Khoan 1, Khoan 3 Biéu 10 Nghj Dinh 163 quy dinh cic didu kién ma Té Chirc Phat Hanh
phai ddp tmg khi phat hanh Tréi Phiéu. Duéi ddy 1a danh gié vé viée Té Chirc Phat Hanh
dap tmg céc didu kién nay

Diéu ki¢n loai hinh doanh nghiép: Diém a Khoan 1 Diéu 10 Nghj dinh 163 yéu ciu
doanh nghiép phat hanh trai phiéu phai 1a céng ty c¢6 phan hoic cong ty trach nhiém hiru
han. Véi loai hinh 1a cong ty c6 phan, Té Chitc Phat Hanh dép tmg diéu kién nay. Vin
ban phap ly chimg minh la Gidy CNPKDN.




Piéu kién vé thoi gian hoat djng: Piém b Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 yéu cau
doanh nghiép co6 thoi gian hoat dong tdi thiéu 1 nam. Véi viéc duge thanh lap tir 1992,
Té Chire Phat Hanh dép tmg diéu kién nay. Van ban phap ly chimg minh la Gidy
CNBDKDN.

Piéu kién bdo cdo tai chinh: Piém ¢ Khoan 1 Diéu 10 doi hoi doanh nghiép c6 bao cio
tai chinh ctia nam phat hanh dugc kidm todn boi t6 chire kiém todn. Khoan 3 Diéu 13
Nghi dinh 163 quy dinh thém rang bdo cdo 1al chinh duoc kiém todn phai la bao céo chap
thudn toan phan hodc ¢6 ¥ kién ngoai trir va néu n,o y kién ngoai trir thi doanh nghiep phai
giai thich vé yéu t6 ngoai trlr va anh hudng cia yéu t6 nay dén kha nang tra ng gbe va lai
trai phiéu. Nhu thé hién trong Muc VII dudi day, Té Chirc Phat Hanh di dép tng diéu
kién nay.

Pitu kién s6 lwong nha diu tu: Piém d Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 doi hoi sb
lugng nha dau tw mua Trai Phiéu khéng duge quéa 100 nha dAu tu, khong ké nha dau tu
chimg khoan chuyen nghiép. Diéu 16 Muc V (Doi tiwgng mua Trdi Ph;eu) va Piéu 20
Muc V (Han ché giao dich Trdi Phiéu) dudi day quy dinh 16 viéc han ché sb luong nay.
Do viy, Té Chirc Phat Hanh ciing déap tng dugc diéu kién nay. Van ban phép ly chimg
minh 1a Phuong An Phat Hanh.

Piéu kién vé phwong 4n phat hanh: Piém d Khoan 1 Diéu 10 Nghi dmh 163 yéu cau
doanh nnlnep co phucmg an phat hanh trai phiéu dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.
Tai thori diém Phuong An Phét Hanh nay duoc phé duyét boi Hoi dong Quan tri, T Chirc
Phat Hanh da dap ng diéu kién nay. Vin ban phap Iy chimg minh la Nghi quyét Hoi
ddng Quan tri ciia To Chic Phat Hanh va Phuong An Phét Hanh.

Piéu kién vé lich sir tri ng trii phleu Piém e Khoan 1 Didu 10 Nghi dinh 163 yéu cau
doanh nghiép thanh toan day du ca gbe va lai cua tréi phleu da phat hanh trong 03 nam
lién tiép trude dot phat hanh Trai Phiéu. Nhu thé hién trong Diéu 2 Muc VI (chh s tra
ne trdi phreu) dudi day, trong 03 (ba) ndm gan nhét (tir 2017 dén hét 2019), T Chirc Phat
Hanh tuan thu diy du viée tra no theo céc tréi phiéu da phat hanh. Do vy, T Chirc Phat
Hanh déap tmg diéu kién nay.

Piéu kién vé ty 1¢ an toan tai chinh, ty 1€ bio dém an toan: Piém g Khoan 1 Piéu 10
Nghi dinh 163 quy dinh diéu kién dam bao yéu cAu vé ty 1é an toan tai chinh va ty 1¢ bao
dam an toan. Do Té Chire Phat Hanh khong kinh doanh trong céc nganh nghé ma phép
luat chuyén nganh c6 yéu cdu vé ty 1& an toan tai chinh va bao dam an toan, diéu kién nay
khong ap dung cho T6 Chure Phat Hanh.

Diéu kién vé quyét dinh ciia Dai hoi dong ¢b dong hoic Hoi ddng quan tri: Diéu 10.3
quy dinh viéc T6 Chirc Phat Hanh 14 cong ty dai chiing phai dap img diéu kién chao ban
chimg khoan riéng 1€ ctia cong ty dai chiing theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 1 Lut sta
ddi, bd sung mot s6 didu cua Luét chimg khoan. Theo do, Té Chirc Phat Hanh phai c6
quyét dinh ctia Dal hoi dong c6 dong hodc Hoi dong quan tri thdng qua plnr(mg an chao
ban va str dung s tién thu duge tir dot chao ban; xac dinh rd dbi trong, sb lugng nha dau
tw. Tai thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi dong Quan tri, Td
Chirc Phat Hanh di dap tmg diéu kién nay. Van ban phap 1y chimg minh la Nghi quyét
Hoi dong Quan tri ctia To Chirc Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.



NQI DUNG PQT PHAT HANH
Tén Trii Phiéu: Tréi phiéu Cong ty C6 phin Tap doan Dau tu Pia éc No Va

Loai hinh Tr4i Phiéu: Trai phiéu khong chuyén doi, khong kém chimg quyén, c6 bao
dam bang tai sén

Ménh gi: 1.000.000 VND (Mbt triéu Pdng)/Trai Phiéu.

Hinh thive Trii Phiéu: Bat toan ghi s6, c6 phét hanh g gidy chiing nhan quyén s& hitu Tréi
Phiéu (néu c6 yéu cau)

Lii suat danh nghia (dw kién):

(a)  Lai suat diéu chinh dinh ky theo Ky Diéu Chinh Lai Suét, tlong d6 “Ky Piéu Chinh
Lai Suat” c¢6 nghia 1a méi thoi han 03 (ba) thang lién tuc bét dau tir ngay phat hanh
Tréi Phiéu trong thoi han Trai Phiéu.

Mot Ky Tinh Lai bao gom 02 (hai) Ky Diéu Chinh Lai Suét va li phai tra trén gbc
Trai Phiéu ctia mot Ky Tinh Lii s& bing tong ctia cic khoan lai ap dung theo lai
sudt ctia mdi Ky Diéu Chinh Lai Suét thude Ky Tinh Lai ¢6 lién quan.

(b)  Lai sudt 4p dung cho Ky Tinh Lai dau tién 1a 11%/nam (Mudi mot phan trim mot
nam).

(¢) Lai suat ap dung cho céc Ky Tinh Lai tlep theo: Lai Suét Tham Chiéu cua Ky Pidu
Chinh Lai Suit do cong (+) bién d6 3,9%/nam (Ba phay chin phan trim mot nam)
nhung khong thip hon 11%/nim (Mudi mot phan trim mot nam).

Trong do.

“Lai Suit Tham Chiéu”: Déi v6i mdi Ky Piéu Chinh Lai Sudt sau Ky Tinh Lai
dau tién, c6 nghia la lai suat tiét kiém thuong danh cho khéch hang c4 nhan bing
Dong Viét Nam, tra l4i cudi ky cao nhat, ky han 12 (mudi hai) thang (hoic ttrorng
duong) duge cong bd tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay Xac Dinh Lai Suit cho
Ky Diéu Chinh Lai Sut do.

“Ngin Hang Tham Chiéu” c6 nghia la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S¢ Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a méi thoi han 06 (sau) thang lién tuc bét dau tir (va gdm
ca) Ngay Phat Hanh (d6i véi Ky Tinh Lii dau tién) hodc ngay cudi cing cia Ky
Tinh 14i lién truorc d6 (déi voi Ky Tinh Lai khong phai la Ky Tinh Lai du tién) dén
nhung khéng gém ca ngay cudi cung cua Ky Tinh Lai do.

“Ngay Xdc Dinh Lai Suit” dbi voi mdi Ky Piéu Chinh Lai Suit, ¢6 nghia la ngay
lam viéc thir ndm trudce ngay dau tién cua Ky Diéu Chinh Lai Suét dé.

Ky han Trii Phiéu: 36 (ba muoi sau) thang

Phwong thire thanh todn gdc va ldi: Thanh toan bang cach chuyen khoan vao ngay lam
viée. Lai duge dinh ky thanh toan sau mdi Ky Tinh Lai va gdc duoc thanh toan mot lan
khi ddo han. Néu ngay d6 khong phai la mgt ngay lam viée (12 ngay ma céc ngan hang
mo cura giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan sé& la ngdy lam viéc ngay tiép theo
ngay do.




Bio dam cho Trai Phiéu: Nghia vu thanh todn, trd ng va cac nghia vy tai chinh khac
lién quan dén Trai Phiéu duge bao dam bai céc tai san bao dam dugc néu trong cac Hop
Pdng Bao Pam (nhu duge dinh nghia dudi day) (goi chung la “Tai San Biao Pam™):

“Hop Pong Biao Piam” c6 nghia la bat ky hop ddng nao trong s6 cac hop dong sau:

(a) Cac hop ddng thé chip/cam cd/bao dam quyén tai san phat sinh tir cac hop dong ty
quyén va céc tai liéu, thoa thudn dén bu giai phong mat bang lién quan dén céc thira
dat tai Khu Dt (nhu duge dinh nghia dudi day) gitra Pai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam véi tu cach 1a bén nhan bao dam va cé nhan hodc phap nhén ky két hop dong
voi tu cach 1a bén bao dam. Trong do, Khu Dét c6 nghia 1a cac thua dit Al, A2
Bl1, B2, C1, C2, D, El, E2 va F thudc du an “Khu ddn cu Thanh My Loi B”
Phuong Thanh My Lm Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh do Cong ty Cod phan
Thanh My¥ Loi (Ma s6 doanh nghiép: 0310778456) lam chu dau tu theo quyet dinh
vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 nhu sau:

. S6 1843/QD-UBND cita Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 07 thang 05 nam 2018
. S6 1869/QP-UBND ciia Uy ban Nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
-S4 1876/QD-UBND ciia Uy ban Nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
-S4 1875/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nim 2018
-S4 1877/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
-S4 1872/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- S6 1870/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndam 2018
- 6 1874/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- S6 1871/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndam 2018
-S4 1873/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

(b) (Céc) hop df)ng thé chz‘ipfcﬁm cd/bao dam, Gifiy Chirng Nhan Quyén Str Dung Dt
ciia mdt hodc nhidu thira dét trong Khu Pat giita Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam
v6i tu cach 12 bén nhan bao dam va Cong ty Co phén Thanh My Loi v6i tu cach la
bén bao dam ngay khi c6 thé, nhung trong moi trudng hop khong mudn horn 30 (ba
muoi) ngay lam viéc ké tir ngay Cong ty C6 phan Thanh My Loi duge clp Giby
Chimg Nhin Quyén St Dung Dat;
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(c) H(J’p dong cdm cd/thé chép sb ¢d phén tuong duong vai 70% (bay mum phén trim)
von diéu 18 cua Cong ty C6 phan Thanh MY Loi duge ky giita cdc ¢b dong s¢ hitu
¢6 phan va Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam:

(d) Hop ddng thé chap/cam cd/bao dam quyen tai san phat sinh tir dy 4n Khu phire ho’p
du lich sinh thai Miii Yén (c6 chu dau tu la Coéng ty Co phan Miii Yén - Ma s
doanh nghiép: 3400571691 theo Quyét dmh chi truong dau tu s6 2382/QD-UBND
do Uy ban nhén déan tinh Binh Thuan cap ngay 18/09/2019) gitta Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Dam véi tu cach la bén nhan bao dam va Céng ty Co6 phan Miii Yén
voi tu cach la bén bao dam.

(e) Hop dong quan 1y tai san bao dam sé dugce ky gitta Té6 Chirc Phat Hanh, cac bén
bao dam va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam;
(f)  Céc van ban, tai liéu khac duoc ky két gifta cic bén bao dam va Pai Ly Quan Ly

Tai San Bao Dam d tao 1ap bién phép bao dam nhim bao dam cho nghia vu Trai
Phiéu;

(g) Batky thoa thudn ndo ma mdi bén bao dam tham gia thoa thuan d6 va Pai Ly Quéan
Ly Tai San Bao Pam déng y 1a mét Hop Dong Bao Pam;

(h)  Cac hop dong bao dam khac (néu cd); va

(i)  Tatca van ban, thoa thudn sira dbi, bd sung hoic thay thé cua bat ky hop dong thoa
thudn hoac tai liéu nao lién quan dén céc hop dong néu tir Diém a dén Piém g Piédu
8 Muc V trén day.

Céc Tai San Bao Dam ciing duge sir dung dé bao dam cho (cac) nghia vy thanh toan khac
ctia T6 Chirc Phat Hanh va/hodc t6 chitc/cé nhan khic. Vigc chia sé Tai San Bao Pam
nhu vdy s& dugc quy dinh chi tiét tai cac diéu khoan va didu kién ctia Tréi Phiéu.

Viéc st dung Tai San Bao Pam dé bao dam cho Trai Phiéu dugc quy dinh cy thé trong
(c4c) Hop Dong Bao Pam.

Khéi lwgng phat hanh: Téi da 440.000.000.000 VND (Bén tram bén muoi ty dong Viét
Nam).

Phuong thire phat hanh: Phat hanh riéng lé theo Nghi Dinh 163 théng qua dai ly phét hanh.
Loai tién t¢ phat hanh va thanh todn: Pdng Viét Nam,

Thoi diém phét hanh du kién: Trong Quy IIT nam 2020, thoi diém phét hanh cu thé do
Tong Gidm dc hosic ngudi duoc Téng Giam dbc ty quyén quyét dinh.

Dia diém phat hanh: Tai try s¢ cua dai 1y phat hanh va cac dia diém khac (néu c6) theo
quyét dinh cu thé cua Tong Giam déc.

S6 lwong dot phat hanh: 01 dot.

Déi twong mua Trai Phiéu: TS chirc va ca nhin Viét Nam va t6 chirc, ¢4 nhan nudc
ngoai. S6 luong ddi twgng mua Trai Phiéu ban ddu (nha diu tu so cap) 1a dudi 100 nha
dau tu.

Mua lai Tr4i Phiéu trwée han:
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(a) T6 Chiic Phat Hanh c6 quyén mua lai mot phin hodc toan bd Trai Phiéu va ngudi
s& hitu Trai Phiéu c6 quyén dong y ban lai mot phﬁn hodc toan bd Trai Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (muoi hai) thang ké tir ngdy phét hanh Tréi Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu trude han duge xac dinh theo thong béo cua Té Chire Phat Hanh;
va

(b) Té Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu cau ctuia nguoi so
hitu Trai Phiéu khi xay ra su kién vi pham thanh toan nghia vu theo Trai Phiéu va
bt ky su kién vi pham nao khac theo thoa thuan voi ngudi so hitu Trai Phiéu.

Hosn ddi Trai Phiéu: T Chitc Phat Hanh khong c6 phuong 4n hoan doi ty nguyén.

Piing ky va luu ky: Ngay khi duge phat hanh, Trai Phiéu s& duogc dang ky va luu ky tai

Cong ty C6 phan Chimg khoan VPS (“VPS™) hodc mot t6 chire khac duge Td Chire Phét
Hanh chi dinh.

Han ché giao dich Trai Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) thang tir ngay hoan thanh
dot phat hanh, Trai Phiéu bi han ché giao dich trong pham vi dudi 100 (mét tlam) nha
dAu tu, khong ké nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép, trir truéng hop theo quyét dinh
ctia Toa 4n hodc thira ké theo quy dinh ctia phap luét. Sau thoi han nay, Tréi Phiéu dugc
giao dich khong han ché vé sb lugng nha dau tu.

A < - . n 5 P ~ . A
Quyén va trach nhiém cia nguwdi s¢ hitu Trai Phicu:
Quyen:

- Puogc Td Chire Phat Hanh thanh toan tién ai va goc Trai Phicu day du theo quy
dinh cua cac diéu khoan va dieu kién Trai Phiéu;

B Puoc tu do chuyén nhuong Tréi Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Pugc st dung Trai Phiéu dé cho, tang, dé lai thira ké, chiét khéu, cdm cb vay von
trong céc quan hé dan sy theo quy dinh ctia phap luat;

- Puoc cip gidy chimg nhén quyén s& hiru Trai Phicu (néu cd yéu cau);

- Puoc huong céc wu dai chiét khau tir Td Chirc Phat Hanh (khi ¢6 yéu cu) néu lua
chon diu tu vio cée san phdm bét dong san do Té Chirc Phat Hanh va/hodc ngudi
¢6 lién quan ctiia TS Chirc Phat Hanh lam chu déu tu phi hgp v6i quy dinh cta cac
didu khoan va didu kién Trai Phiéu va chinh séch ctia T6 Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém: va

B Céc quyén khic duge quy dinh trong cac tai li¢u phat hanh.
Trach nhiém:
- Khong dugc dung Trai Phiéu thay thé tién hodc cac phuong tién thanh toan khéc;

- Thyc hién viéc ding ky, cung cép thong tin cho Td Chiic Phat Hanh theo quy dinh
ctia phép ludt va chiu trach nhiém v& tinh xéc thuc ciia céc thong tin cung cép cho
T6 Chirc Phat Hanh; va

- Céc trach nhiém khac quy dinh tai cac tai li¢u phat hanh.

Quyén va trdch nhiém cia Té Chire Phiat Hanh:
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Quyén:

Duoc str dung s6 tién thu duge tir viéc phét hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
phtt hop véi quy dinh phap luét;

Buoc tir chdi cho chuyén nhugng Trai Phiéu néu viéc chuyén nhugng vi pham han
ché giao dich trén ddy va/hodc vi pham quy dinh phap luat; va

Céc quyén khac duoc quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

Tudn thu quy dinh ctia Nghi Binh 163 va céc vin ban quy pham phép luat khac vé
diéu kién phat hanh, phuong an phat hanh, hd so phat hanh, cong bd thong tin, ché
do bao céo;

Phan bd, quan 1y, str dung vén tir phat hanh trai phiéu dting muc dich theo quy dinh
tai Nghi Binh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh toén day du, dting han gdc, 1ai Trai Phiéu khi dén han va dam bao viéc thuc
hién cc quyén kém theo cho nhitng ngudi so hitu Trai Phiéu:

Uu dai chiét khiu cho ngudi s¢ hitu Trai Phiéu (khl ¢6 yéu ciu) trong truong hop
ngudi s¢ hitu Trdi Phiéu lya chon thuc hién quyén diu tu vao cac san phim bat
dong san do T Chirc Phat Hanh va/hodic nguoi ¢ lién quan ctia T Chirc Phat
Hanh lam chti dau tu theo céc quy dinh ctia céc diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu
va chinh séch cua T6 Chirc Phat Hanh tai timg thoi diém:

Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc, diy du cua cée thong tin da cong
bé va bio cdo tai chinh; thuc hién ché dd quan ly tai chinh, bao cdo va ké toan théng
ké theo quy dinh cua phap luét;

Tuén thu cdc cam két, nghia vy, thoa thuin ctia minh trong c4c hop dong, thoa thudn
dugce ky két nham muc dich phat hanh Trai Phiéu:

Duy tri hiéu luc ctia céc chip thudn cin thiét cho viéc phat hanh Trai Phiéu; va

Céc trach nhi¢m khac theo quy dinh ctia phap luat.

Cam két cong b thong tin: T6 Chirc Phat Hanh cam két thyc hién viéc cong bd thong
tm theo dung quy dinh ctia Nghi DPinh 163 va c4c vin ban quy pham phap luat khac; cung
cap thong tin vé tai chinh cho nguoi so hitu Trdi Phiéu va tudn thu céc nghia vu cung cip
thong tin khac quy dinh trong cac tai liéu phat hanh.

Cic cam két khac dbi voi nguwdi sé hiru Trai Phiéu: T Chic Phat Hanh cam két thuce
hlen nghia vu ctia minh véi tu cach 1a té chire phat hanh dbi voi nguoi sé hitu Trai Phiéu
vé diéu kién phat hanh, thanh toan, bio dam quyén va loi ich hop phap cua nguoi so hitu
Trai Phiéu va cac diéu kién khac quy dinh tai cdc tai liéu phat hanh.

Csc diéu kién va diéu khoin khéc cia Tréi Phifu: Puoc quy dinh cy thé trong céc
diéu khoan va diéu kién cu thé ctia Trai Phiéu va céc hop dong, thoa thuan dugc ky két
nham muc dich phat hanh Trai Phiéu va do Téng Giam dbc quyét dinh.

TINH HINH TAI CHINH VA TRA NO GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT




1.

Tinh hinh tai chinh

Dudi day la cac chi tiéu tai chinh co ban ctia Novaland Group trong 3 ndm lién ké trucc

nam phat hanh:

Niim 2018 Niim 2017
Chi tiéu Nam 2019 (Trinh bay (Trinh bay
lai) lai)

Vén chu so hira (ty VND) 24.461 19.970 12.754
Hé sé No/Védn chi so hitu (14n) 2,68 2,46 2,99
Loi nhuén sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhuén sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,.30%
chii s& hitu (ROE)

Nguén: Bdo edo tai chinh hop nhat kiém todn nam 2017 — 2019 ctia Novaland Group

Lich sir tri ng trai phiéu

Tirnam 2017 — 2019, Novaland Group da phat hanh riéng lé cac trai phiéu doanh nghiép
véi thong tin chi tiét nhu sau:

chuyén dbi, ¢6 bao
dam béng tai san

Ngay phat Khéi lwong trai | Loai hinh trai | Ngay ddo han | Hién trang
hanh trai phiéu phat phiéu trai phiéu
phiéu hanh thue té

20/01/2017 | 200ty Déng | Trai phiéu khong | 20/01/2020 | Da tat toén
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

28/02/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | D tat toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 1.000 ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Da tat ton
chuyén déi, ¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 | 550ty Déng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Da tat todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 250ty Déng | Trdi phiéu khéng | 31/03/2019 | Da tt toan

trai phiéu




06/06/2017 | 1.000 ty Péng | Tréi phiéu khong | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trude han

06/06/2017 500 ty dfﬁng Trai phiéu khong 06/06/2021 ba mua lai
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san trude han

08/08/2017 | 500ty Bong | Trai phiéu khéng | 08/08/2019 | Da tét todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bé‘mg tai san

08/08/2017 | 500ty Pong | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Pi tt todn
chuyén ddi, ¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/02/2018 | 200ty Déng | Trai phiéu khong | 08/02/2019 | Pa tit toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Dong | Tréi phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai suét ap
doi, khong co tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

[8/05/2018 | 400ty Déng | Tréi phiéu khong | 18/05/2021 | Pa mua lai
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam ban ¢ tai san trude han

28/05/2018 | 200ty Pong | Trai phiéu khong | 28/05/2019 | Pa tAt toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

26/06/2018 | 200ty Dong | Trai phiéu khong | 26/06/2019 | Da tit toan
chuyén d6i, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Déng | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | Da tit toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Péng | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | Da tit toan

chuyén ddi, c6 bao
dam bang tai san

trai phiéu




27/10/2018 | 1.868,8 ty Déng | Trai phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai suat ap
doi, khong co tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:
5.5%/mam
31/10/2018 | 146,84 ty Dong | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | ba tit toan
chuyén doi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san
24/12/2018 | 700ty Péng | Trai phiéu khong | 24/12/2021 | Lai suétép
chuyén déi, c¢6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12,2%/nim
24/12/2018 | 300ty Ddng | Trai phiéu khong | 24/12/2020 | Lai suétédp
chuyén dbi, ¢6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
12,2%/mam
29/12/2018 | 500ty Péng | Trai phiéu khéng | 29/06/2020 | Lai suat ap
chuyén doi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
12,2%/nam
29/03/2019 | 200ty Péng | Tréi phiéu khéng | 29/03/2020 | Da tét toan
chuyén dbi, 6 bao trai phiéu
dam bing tai san
14/05/2019 | 200ty Déng | Trai phiéu khong | 14/05/2020 | Lai suit ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
10,58%/nam
24/05/2019 | 200ty Ddng | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai sudt ép
chuyén dbi, co bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11,08%/nam
28/06/2019 | 1.300ty Péng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Lai suit ap
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12,24%/nam
27/09/2019 100 ty Dong | Trai phiéu khéng | 27/09/2020 | Lai sudt ap

A A L2
chuyén doi, ¢ bao
dam bang tai san

dung tai ngay




VII.

VIIL

IX.

31/03/2020:
10.75%/nam

27/09/2019 | 100ty Bng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai sudt ép
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
10,75%/nam

11/12/2019 | 200ty Dong | Trdi phiéu khong | 11/12/2022 | Lai sudt ap

chuyén déi, 6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/nam

19/12/2019 | 210ty Pong | Tréi phiéu khong | 19/12/2021 | Lai suét ap

chuyén déi, ¢6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/ndm

Y KIEN KIEM TOAN POI VOT BAO CAO TAI CHINH

Bao cdo tai chinh hop nhit nim 2019 cta Té Chic Phat Hf‘mh da dugc kiém toan bori
Cong ty TNHH PwC (Vi¢t Nam) — ddy la cong ty dép ting yéu ciu ctia Nghi Dinh 163 vé
to chitc duge chip thudn kiém todn bio céo tai chinh cua doanh nghxep phat hanh trai

phiéu riéng 1¢. Pon vi kiém toan da dua ra y kién chdp thudn toan phan cho béo céo tai
chinh ndm 2019 cia Té Chirc Phat Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhat nay phéan dnh tr ung thuee va hop Ly tinh hinh tai chinh hop
nhdt ciia TIap doan tai ngay 31 thdang 12 nam 2019, ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh hop nhdt vé tinh hinh heu chuyén tién té hap nhdt ciia nim téi chinh két thiic cing
ngay néu trén phit hop véi cae Chudn muwe Ké todn Viét Nam, Ché dg Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cco
tai chinh hop nhdt.”

KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NO

Td Chuc Phé4t Hanh dy kién sir dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) cac
nguon thu hop phap khac (néu ¢6) ctia Té Chite Phat Hanh dé thanh todn day du, dang
han tién 1ai va tién gbe Tréi Phiéu khi dén han va thanh toan cho céc nghia vu khac cia
Té Chire Phat Hanh déi véi va lién quan dén Trai Phiéu.

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM
Dai Ly Phiat Hanh
Dai ly phat hanh cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu dai ly phat hanh cho Té Chire Phat Hanh theo hop déng dai ly
phat hanh trai phiéu ky két véi Té Chirc Phat Hanh:




(b) Cung véi T6 Chite Phat Hanh dam béo tuan thu quy dinh vé gi6i han s6 lugng nha
dAu tu ban dau (nha dau tu so cap) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khac theo quy dinh cua Nghi Dinh 163.

Pai ly phat hanh cho Trai Phiéu 1a VPS hoic mot td chire khic dugc T6 Chirc Phat Hanh
chi dinh.

Pai Ly Quin Ly Tai San Bio Pam

Pai ly quan ly tai san bao dam cho Trai Phiéu ¢6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cip dich vu quan ly téi{sén béo} dam cho Té Chirc Phat Hanh theo hop dong
quan ly tai san bao dam ky két véi To Chire Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai ly quan ly tai san bao dam cho Trai Phiéu 12 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank™).

Pai Ly Quan Ly Cic Tai Khoan

Pai Iy quan ly céc tai khoan cho Trai Phiéu c6 cdc trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu quan 1y tai khoan cho Té Chite Phat Hanh theo hop dong quan
ly tai khoan ky két véi T6 Chire Phét Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khac theo quy dinh cia Nghi Dinh 163.

Dai ly quan ly céc tai khoan cho Trai Phiéu la VPBank.

Pai Ly Pang Ky Va Luu Ky

Pai Iy ding ky va luu ky cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu ding ky va luu ky Trai Phiéu cho T6 Chiic Phat Hanh theo hop
déng ky két voi Té Chirc Phat Hanh;

(b) Ciing v&i T Chite Phét Hanh dam béo tuan tha quy dinh vé gi6i han s6 luong nha
dau tu giao dich Trai Phiéu (nha dau tu thir cap) néu trén; va

(c) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai ly ding ky va luu ky cho Tréi Phiéu la VPS hodc mdt td chirc khac duge To Chie
Phat Hanh chi dinh.

T/
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 470

Phuong an phat hanh (“Phwong An Phat Hanh™) nay la co so cho viéc phat hanh riéng lé trai
phiéu (sau day goi 1a “Trai Phiéu”) ciia Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Dia 6¢ No Va (sau
day goi 1a “T6 Chire Phat Hanh™ hoiic “Novaland Group™) theo cac ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phét Hanh nay quy dinh cac diéu khoan va diéu kién
chinh cuia Trai Phiéu va cac ndi dung chinh ctia viéc phat hanh Tréi Phiéu. Cac diéu khoan va
diéu kién cu thé cua Trai Phiéu va cdc ndi dung khéc lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu
s& dugce quy dinh trong cac tai liéu phat hanh Trai Phiéu.

. COSOPHAPLY

Luét Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Qudc hdi thong qua ngay 26/11/2014;
Luét Ching khoén s6 70/2006/QH11 duge Quéc hoi théng qua ngay 29/06/2006:

Luét Stra ddi, Bé sung mot s6 didu cua Luat Chimg khodn sb 62/2010/QH12 dugce
Quéc hoi thong qua ngay 24/11/2010;

Nghi dinh s& 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 ctia Chinh pht vé phat hanh tréi
phiéu doanh nghiép (“Nghi Dinh 163”);

Céc van ban quy pham phap luat khac c6 lién quan; va

Diéu [é t6 chirc va hoat dong ctia Novaland Group.

1. TO CHUC PHAT HANH
1.  Thong tin chung vé T6 Chirc Phat Hanh

Tén T6 Chirc Phat Hanh: Cong ty Cé phan Tép doan Dau tu Pia 6c No Va
Loai hinh doanh nghiép: Cong ty ¢6 phan

Pia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 07, Quén 3, Thanh
phé HO Chi Minh, Viét Nam

Gidy chiig nhan ding ky doanh nghiép sb 0301444753 thay ddi lan thir 50 ngay
10/03/2020 (“Gidy CNPKDN")

Dién thoai: 08. 39153 666

Vén didu 1é dang ky tinh dén thoi diém ngay 30/06/2020: 9.695.407.970.000 VND
(Chin nghin séu tram chin muoi 1am ty, bén trdm 1€ bay triéu, chin trim bay muoi
nghin dong Viét Nam)

Nganh nghé hoat dong kinh doanh:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Tu van, moi gi6i, ddu gia bat dong san, dau gia quyen st dung dat
| Chi tiét: Mdi gidi bat dong san. Dich vu quan ly bit dong san. Tu van bt dong san.
San giao dich bit dong san.
5 | B végl may vi tinh va quan tri hé thong may vi tinh.
Chi tiét: Dich vu may tinh va céc dich vu lién quan (CPC 841-845, 849).

AL ¥ A



STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Hoat dong tu van quan ly.

3 Chi tiét: Dich vu tu vin quan ly (CPC 865, trir tu véan tai chinh, ké toan, phap luat).
Dich vu tu van quan 1y du én khac véi dich vu xdy dung.

Stra chita thiét bi dién tir va quang hoc.

4 Chi tiét: Dich vu stra chita, bao dudng may méc, thiét bi (khéng bao gdm stra chita
tau bién, mdy bay hodc céc phuong tién va thiét bi van tai khac) (trir gia cong co khi,
tai ché phé thai, xi ma dién tai tru SO).

Dich vu luu trti ngdn ngay.

5 " " . )
(khéng hoat dong tai tru sé).

6 Hoat dong kién triic va tu vin k¥ thuat co lién quan.

Kinh doanh bat dong sin, quyén sir dung dat thuge chu sé hiru, chi siv dung hoic

7 di thué
Chi tiét: kinh doanh bit ddng san (thwe hién theo khodn 1 Pidu 10 Luit Kinh
doanh bit ddng sin).

g Pha df:r
Chi tiét: Dich vu thao da.

Hoan thién cong trinh xdy dung.

9 v suk A - \ +a a - . X
Chi tiét: Cong tac hoan thién cong trinh nha cao tang.
Hoat dong xdy dung chuyén dung khac

10 W I P ;
Chi tiet: Cac cong tac thi cong khéc.

" Thoét,nuérc va xu ly nude thai.

Chi tiét: Dich vu xtr ly nude thai (khéng hoat dong tai tru so).

1 Xu I)’flvél tiéu huy rac thai khong doc hai.

Chi tiet: Dich vu xir ly rac thai (khong hoat dong tai tru so).

i Lap dat may moc va thiét bi cong nghiép
Chi tiét: Cong tac lap dung va lap dat (CPC 511, 515, 518)

14 Ban lé: lwong thye, thue thim, do uéng, thudc 14, tl}uéf: lao luu dong hoac tai cho.
Chi tiet: Dich vu cung cap thic an (CPC 642) va d6 uong (CPC 643).

Hoat dong thiét ké chuyén dung.

|s | Chi tiét: Dich vu thiét ké ky thugt cho viée ldp dat co khi va ldp dat dién cho céc toa
nha (CPC 86723). Dich vu thiet ké ky thudt cho viéc xdy dung cho cic cong trinh ky
thudt dan dung (CPC 86724).

16 Pai ly du lich.

17 | Didu hanh tua du lich.

18 Dich vu dat chd va cic dich vu hd tro lién quan dén quang ba va td chire tua du lich.

19 Hoat dong chiéu phim.

5o | Hoat dong clia cdc co s thé thao.

(trir hoat dong ctia cac san nhay).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

o Hoat dong thé thao khéc.

(trir hoat dong ctia cac chudng nudi ngua dua, cac chudng nudi cho).
Hoat dong ctia cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé.

22 (trtr kinh doanh trd choi dién tir c6 thuong danh cho ngudi nuée ngoai va kinh doanh
tro choi dién tir c6 thuong trén mang).

Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phan vao dau.

23 (trir hoat dong cuia cdc san nhay; trir kinh doanh tro choi dién tir ¢6 thuéng danh cho
nguoi nude ngoai va kinh doanh tro choi dién tir ¢6 thuong trén mang).

Dich vu tam hoi, massage va cac dich vy ting cuong stic khoé tuong tu (trir hoat dong

24 thé thao)

(khong hoat dong tai tru sa).

25 | Gidt I3, lam sach cdc san pham dét va 1ong tha.

26 Cit téc, lam dau, g6i dau (trir hoat dong gay chay mau).

27 Dich vu cham soc va duy tri canh quan.

28 | Gido duc thé thao va giai tri (trlr hoat dong cuia c4c san nhay).

29 Hoat dong ctia cac vudn béch théo, bach thi va khu bao ton tu nhién.

30 Ban lé thiét bi, dung cu thé duc. thé thao trong cac ctra hang chuyén doanh.

Bén 1€ tro choi, do choi trong céc cira hang chuyén doanh

31 (trir db choi ¢6 hai cho gido duc nhén céch, sirc khoe cua tré em hodc anh huong dén
an ninh trat tu, an toan xa hoi).

32 Bén lé hang may mic, giay dép, hang da va gia da trong céc cira hang chuyén doanh.

33 Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong.

34 Cung cap dich vu an udng theo hop dong khong thuong xuyén véi khach hang.

Co s& luu tra khac.,

35 Chi tiét: Dich vu cung cdp co s& luu trt ngin han 14 phwong tién luu trd lam béng vai,
bat dugc sir dung cho khach du lich trong bai cim trai, du lich da ngoai. (khong hoat
dong tai tru so).

Hoat dong sang tac, ngh¢ thuat va giai tri.

16 (Cam két khong thuc hién cdc hiéu Gng chay, nd; khong sir dung chét nd, chét chay,
hoéa chit lam dao cu, dung cu thyc hi¢n cic chuong trinh van nghé, su kién, phim
anh).

37 | Xay dung nha dé 6.

38 Xay dung nha khong dé o.

39 Xay dung cong trinh dudng sit.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

40 Xdy dung cong trinh duong bo
Xdy dung cong trinh dién (Doanh nghiép khong cung cap hang hoéa, dich vu thuge

41 doc quyén Nha nuée, khong hoat dong thuwong mai theo ND 94/2017/ND-CP vé hang
héa, dich vu doc quyén Nha nudc).

42 Xay dung cong trinh cap, thoat nudc.

43 Xdy dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac.

A Xay dung cong trinh cong ich khac.

45 Xdy dung cong trinh thuy.

46 Xdy dung cong trinh khai khoang.

47 Xay dung cong trinh ché bién, ché tao.

48 X4y dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac.

49 Chuén bi mit bing.

50 | Lap dat hé théng dién.
Lip dat hé thdng clp, thodt nuéc, hé thong sudi va dicu hoa khong khi

5 | lap dat céc thiét bi lanh (thiét bi cdp dong, kho lanh, may d4, diéu hoa khong khi,
lam lanh nude) st dung ga lanh R22 trong linh vue ché bién thuy hai san va trir gia
cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so).

52 Lép dat hé thong xay dung khéc.

53 Vé sinh chung nha cira (trir dich vu x6ng hoi, khtr triung).

54 Vé sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét (trir dich vu x6ng hoi, khir tring).

55 | Kiém tra va phan tich k¥ thut

56 Thu gom rac thai khong doc hai.
Bén buén vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xdy dung.

57 3 » : .
(khong hoat dong tai tru so).
Bén budn chuyén doanh khéc chua duge phan vao dau (trir ban budn binh gas, khi
dau mé LPG, dau nhét cin, vang miéng, sung, dan, loai dung di san hodc thé thao va

- tién kim khi; trir ban budn hoa chat tai tru so; Thue hién theo Quyét dinh 64/2009/QD-
UBND ngay 31/7/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va Quyét dinh
79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 ciia Uy ban nhén dan Thanh phd HS Chi Minh
vé phé duyét Quy hoach néng séan trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh).

59 | Cho thué may moc, thiét bi va dd ding hitu hinh khac khong kém nguoi diéu khién.

60 San xudt cac cau kién kim loai.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

61 San xudt thing, bé chira va dung cu chira dung bang kim loai.
San xuat dién.

62 | (trir truyén tai, diéu do hé théng dién quéc gia va quan 1y ludi dién phén phdi, thuy
dién da muc tiéu, dién hat nhan)

63 Truyén tai va phin phoi dién (trir truyén tai, diéu do hé thong dién qu(:)c gia va quan
Iy lu6i dién phan phéi, thiy dién da muc tiéu, dién hat nhan).
Hoat dong chuyén mon, khoa hgc va cdng nghé khac chua dwoc phén vao dau (trir

- hoat dong ciia nhitng nha bdo ddc 1ap; Hoat dong danh gid trir bat dong san va bao
hiém (cho dd cd, db trang sirc ...); Thanh toan héi phiéu va thong tin ty 1 luong; Tu
vén chimg khoén; tu van ké toan, tai chinh, phéap 1y).

&5 Hoat dong hé trg dich vu tai chinh chua duoc phén vao dau.
Chi tiét: Hoat dong tu vén dau tur (trir tw vén tai chinh, ké todn, phip ludt).

66 | Ban buon dd dung khac cho gia dinh (trir ban budn duge phém).
Ban 1é thudc, dung cu y t&, my pham va vét phdm vé sinh trong céc cira hang chuyén

67 doanh (Chi tiét: Ban 1é nuéce hoa, my pham va vat phdm v& sinh trong cac cira hang
chuyén doanh).

68 Cho thué xe ¢6 dong co.

69 Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giéi tri.
Hoat dong dich vu ho trg kinh doanh khac con lai chua duge phan vao dau (trir dich

70 vu ldy lai tai san, may thu tién xu dd xe, hoat dong déu gia doc lap, quan ly va bao vé
trat tu tai cac cho)

71 Dich vu phuc vu d6 ung (khong hoat dong tai tru so).

72 Vén tai hanh khach duong bg khac.

73 | Ban 1é dd udng trong céc cira hang chuyén doanh (khong hoat dong tai tru s6).

44 | Binlésan phdm thudc 14, thude lao trong céc cira hang chuyén doanh (khéng hoat
dong tai tru so).

75 Hoat ddng cua céac cdu lac b thé thao (trir hoat ddng ciia cdc san nhay).

76 | Dich vu hanh chinh van phong tong hop.

i Vin tai hanh khach bing xe buyt trong ndi thanh.

78 Van tai hanh khach bang xe buyt gitta ndi thanh va ngoai thanh, lién tinh.

79 | Van tai hanh khach bing xe buyt loai khac.

80 Van tai hanh khach duong bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bing xe buyt).

81 Vin tai hanh khach ven bién va vién duong.




|7STT Tén nganh, nghé kinh doanh

82 Van tai hanh khach duong thay néi dia.

83 Hoat dong dich vu hé tro truc tiép cho van tai duong thay (trir kinh doanh bén thuy
noi dia).

84 Khai théc, xtr Iy va cung cép nudce (Khong hoat dong tai tru s¢).

85 Xu ly va tiéu huy rac thai doc hai (Khong hoat dong tai tru SO).

86 | Téi ché phé lidu (Khong hoat déng tai tru so).

Hoat dong san xuét phjm dién anh, phim video va chwong trinh truyén hinh.

g7 (trlr phat song, san xuit phim va khong thuc hién cac hiéu img chdy, nd; khong sir
dung chét nd, chét chéy, héa chit lam dao cu, dung cu thyc hién cac chuong trinh van
nghé, su kién, phim anh)

Hoat dong hau ky.

28 (trir phat song, san xudt phim va khéng thuc hién cac hi¢u tmg chay, nd; khong str
dung chit nd, chét chdy, héa chét lam dao cu, dung cu thue hién cac chuong trinh vin
ngh¢, sy kién, phim anh)

Hoat dong phat hanh phim di¢n anh, phim video va chwong trinh truyen hinh.

89 Chi tiét: Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video (trir san xuat phim, phat
song).

90 Hoat dong ghi 4m va xuat ban am nhac.

Chi tiét: Hoat dong ghi 4m (trtr kinh doanh karaoke).

III. MUC PICH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU
1. Mue dich phat hanh

Trai Plueu duoc phat hanh nham ting quy mo von hoat dong ciia T6 Chirc Phat Hanh,
bao gdm nhung khong glm han viéc: (i) tang von cOng ty con va/ hodc (ii) hgp tic kinh
doanh véi ddi tac dé trién khai cdc du 4n bét dong san.

2. K& hoach sir dung von thu dwoe tir dot phat hanh

Ngay sau khi nhan dugc va trir di cac khoan phi va chi phi phat hanh c6 lién quan (néu
¢d), s6 tién thu duge tir dot phat hanh Trai Phiéu duoc sur dung vao muc dich phat hanh
néu trén cia Té Chirc Phat Hanh.

IV. DANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Khoan 1, Khoan 3 Biéu 10 Nghj Dinh 163 quy dinh cac didu kién ma T Chirc Phat Hanh
phai dap tmg khi phat hanh Trai Phiéu. Dudi ddy 1a danh gié vé viée Té Chire Phat Hanh
dép tng céc didu kién nay

1.  Diéu kién loai hinh doanh nghiép: Diém a Khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 163 yéu cau
doanh nghiép phat hanh trai phjéu phai la cong ty c6 phan hodc cong ty trach nhiém hiiu
han. Véi loai hinh la cong ty ¢6 phan, Té Chtc Phat Hanh dap tmg diéu kién nay. Van
ban phap 1y chimg minh la Gidy CNDPKDN.




Pidu kién vé thoi gian hoat dong: Piém b Khoan | Piéu 10 Nghj dinh 163 yéu ciu
doanh nghiép c6 thoi gian hoat dong t6i thiéu 1 nam. Vi viéc duge thanh 1ap tir 1992,
Té6 Chie Phat Hanh dép tng diéu kién nay. Vin ban phap ly ching minh la Gidy
CNDKDN.

Diéu kién bio cio tai chinh: Diém ¢ Khoan 1 Piéu 10 doi hoi doanh nghiép ¢6 béo céo
tai chinh ctia nam phat hanh dugc kiém todn boi td chic kiém toan. Khoan 3 Diéu 13
Nghi dinh 163 quy dinh thém ring bo céo tai chinh duoc kiém toén phai la béo cdo chap
thuén toan phﬁm hodc ¢6 ¥ kién ngoai trix va néu c() y kién ngoai trir thi doanh nghiép phai
giai thich vé yéu td ngoai trir va anh hudng cua yéu to nay dén kha nang tra ng gbe va lai
trai phiéu. Nhu thé hién trong Muc VII dudi day, Té Chirc Phat Hanh da dap tmg diéu
kién nay.

Pidu kién sé lwong nha diu tw: Piém d Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 doi hoi sb
lwong nha ddu tw mua Trai Phiéu khong dugc qua 100 nha diu tu, khong ké nha dau tu
chitmg khoan chuyén nghiép. Diéu 16 Muc V (Pdi twgng mua Trdi Phiéu) va Diéu 20
Muc V (Han ché giao dich Trdi Phiéu) duéi day quy dinh rd viéc han ché sb luong nay.
Do véy, Té Chirc Phat Hanh ciing dap tng duogc diéu kién nay. Vin ban phap ly chimg
minh 12 Phuong An Phat Hanh.

Pidu kién vé phuong dn phat hanh: Diém d Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 yéu cu
doanh nghiép c6 phuong én phat hanh trai phiéu dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.
Tai thoi diém Phuong An Phét Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi dong Quén tri, T6 Chire
Phat Hanh d& dap tmg didu kién nay. Van ban phap 1y chimg minh 1a Nghi quyét Hoi
dbng Quan tri ctia To Chire Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.

Pidu kién v& lich sir tri ng trai phiéu: Diém e Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 163 yéu cau
doanh nghiép thanh toan day du ca gbe va ldi cia tri phiéu da phat hanh trong 03 nam
lién tiép trude dot phat hanh Trai Phiéu. Nhu thé hién trong Diéu 2 Muc VI (Lich sir tra
no trdi phidu) duéi day, trong 03 (ba) ndm gn nhét (tir 2017 dén hét 2019), TS Chirc Phat
Hanh tudn tha day du viée tra ng theo céc trai phiéu da phat hanh. Do vay, Té Chirc Phat
Hanh dap g diéu kién nay.

Piéu kién vé ty 1¢ an toan tai chinh, ty 1€ bio dim an toan: Piém g Khoan 1 Biéu 10
Nghi dinh 163 quy dinh didu kién dam bao yéu cdu vé ty 1é an toan tai chinh va ty 1& bao
dam an toan. Do Té Chirc Phét Hanh khong kinh doanh trong cic nganh nghé ma phap
luat chuyén nganh c6 yéu cdu vé ty 18 an toan tai chinh va bao dam an toan, diéu kién nay
khéng ap dung cho Té Chirc Phat Hanh.

Didu kién vé quyét dinh cita Dai hoi ddng cb dong hoie Hji ddng quin tri: Dicu 10.3
quy dinh viéc TS Chirc Phat Hanh la céng ty dai ching phai dép tmg diéu kién chao bén
chiing khodn riéng 1é cua cong ty dai chiing theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 1 Lut sta
ddi, bd sung mot sb diéu cua Luit chimg khoan. Theo d6, Td Chirc Phat Hanh phai c6
quyét dinh ctia Dal hoi dong cb dong hodc Hoi dong quan tri thong qua phlrcmg an chao
ban va str dung s tién thu duge tir dot chao ban; xac dinh 5 ddi tugng, s6 lugng nha dau
tu. Tai thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugce phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, TH
Chirc Phat Hanh da dap tng diéu kién nay. Vin ban phép ly chimg minh la Nghi quyét
Hoi déng Quan tri ctia Té Chire Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.



NOI DUNG POT PHAT HANH

Tén Trai Phiéu: Trai phiéu Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Pia éc No Va

Loai Ifinh Trai Phiéu: Trai phiéu khong chuyén déi, khong kém chimg quyén, c6 bao
dam béng tai san

Ménh gia: 1.000.000 VND (Mot triéu Ddng)/Trai Phiéu.

Hinh thirc Trai Phiéu: Bit toan ghi sb, ¢6 phat hanh gidy chiing nhan quyén so hiru Trai
Phiéu (néu c6 yéu ciu).

Lii suit danh nghia (dy kién):

(a)  Laisut diéu chinh dinh ky theo Ky Diéu Chinh Lai Suit, trong d6 “Ky Piéu Chinh
Lii Suit” c6 nghia 1a mdi thoi han 03 (ba) thang lién tuc bét dau tir ngay phat hanh
Trai Phiéu trong thoi han Trai Phiéu.
Mot Ky Tinh Lai bao gdm 02 (hai) Ky Diéu Chinh Lai Sudt va lai phai tra trén gbc
Trai Phiéu cia mot Ky Tinh Lai sé bang tong cua cac khoan 1ai ap dung theo lai
sut ctia mdi Ky Piéu Chinh Lai Suét thudc Ky Tinh Lai ¢6 lién quan.

(b) Lai suat 4p dung cho Ky Tinh Lai ddu tién la 11%/nam (Mudi mot phin trim mot
nam).

(c) Laisudtap dung cho cac Ky Tinh Li tiép theo: Lai Sudt Tham Chiéu cta Ky Diéu
Chinh Lai Suét d6 cong (+) bién do 3,9%/nam (Ba phdy chin phan trim mot nim)
nhung khong thip hon 11%/ndm (Mudi mot phan trim mét nam).

Trong do:

“Lai Suit Tham Chiéu”: D6i v6i mdi Ky Didu Chinh Lai Suét sau Ky Tinh Lai
dau tién, c6 nghia 1a 1ai suét tiét kiém thudong danh cho khéch hang c4 nhén bing
Pong Viét Nam, tra 1ai cudi ky cao nhét, ky han 12 (mudi hai) thing (hodc twong
duong) duge cong bd tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay Xéc Dinh Lii Sudt cho
Ky Piéu Chinh Lai Suét dé.

“Ngin Hang Tham Chiéu” ¢6 nghia la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S¢ Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” c6 nghia la mdi thoi han 06 (séu) thang lién tuc bat dau tir (va gdm
ca) Ngay Phat Hanh (d6i v6i Ky Tinh Lai dau tién) hodc ngay cudi cling ciia Ky
Tinh lai lién trude d6 (dbi voi Ky Tinh Lai khong phai 1a Ky Tinh Lai diu tién) dén
nhung khong gom ca ngay cudi ciing cuia Ky Tinh Lai do.
“Ngay Xdc Dinh Lai Suft” dbi véi mi Ky Didu Chinh Lai Sudt, c6 nghia la ngay
lam viéc thir nam trude ngay dau tién cua Ky Diéu Chinh Lii Suét do.

Ky han Tr4i Phiéu: 36 (ba muoi sau) thang

Phuong thive thanh todn géc va lii: Thanh toén bing cach chuyén khoan vao ngay lam
vige. Lai duge dinh ky thanh todn sau mdi Ky Tinh Lai va gf}c duoc thanh todn mot 1an
khi ddo han. Néu ngay dé khong phai la mot ngay lam viée (12 ngdy ma cc ngan hang
ma& cua giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toén s& 1a ngay lam viéc ngay tiép theo
ngay do.
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Bio dam cho Trai Phiéu: Nghia vu thanh toan, tra ng va cac nghia vu tai chinh khac
lién quan dén Trai Phiéu dugce bao dam béi cdc tai san bao dam duge néu trong cac Hop
Pdng Bao Pam (nhu duge dinh nghia dudi ddy) (goi chung la “Tai San Bao Pam™):

“Hop Pong Bio Pam” co nghia la bat ky hop ddng nao trong s& cac hop dong sau:

(a) Cac hc:p ddng thé chip/cim cd/bao dam quyén tai san phat sinh tir cac hop dong ty
quyén va céc tai liéu, thoa thuan dén bu giai phong mat béng lién quan dén cac thira
dAt tai Khu Dét (nhu duge dinh nghia dudi day) gitra Dai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam véi tu cach 1a bén nhin bao dam va cd nhéan hoac phap nhéan ky két hop dong
vGi tu cach 1a bén bao dam. Trong do6, Khu DAt c6 nghia la céc thira dat A1, AZ
Bl, B2, C1, C2, D, El, E2 va F thudc du an “Khu ddn cu Thanh My Loi B”
Phuong Thanh My Lm, Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh do Cong ty Co phan
Thanh M5 Loi (Mi s6 doanh nghiép: 0310778456) lam chu dau tu theo quyét dinh
vé phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 nhu sau:

- S 1843/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 07 thang 05 nam 2018
-S4 1869/QD-UBND ctia Uy ban Nhén dan Thanh phd Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- 86 1876/QD-UBND ciia Uy ban Nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- 86 1875/QD-UBND ctia Uy ban Nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
-S4 1877/QD-UBND ctia Uy ban Nhén dan Thanh phd Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
-S4 1872/QD-UBND cua Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndam 2018
-S4 1870/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- S 1874/QD-UBND ciia Uy ban Nhén dan Thanh ph H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndam 2018
_ 86 1871/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
-S4 1873/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

(b) (Céc) hop ddng thé chip/cim cb/bio dam, Gidy Chimg Nhén Quyén St Dung Pit
ctia mot hodc nhidu thira dét trong Khu Dt gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam
v6i tur cach 14 bén nhan bao dam va Cong ty Co phan Thanh My Lei v6i tu céch la
bén bao dam ngay khi c6 thé, nhung trong moi truong hop khong mudn hcm 30 (ba
muoi) ngay lam viéc ké tir ngay Cong ty Co phan Thanh My Loi dugc cap Gidy
Chiig Nhan Quyén St Dung Dit;
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(¢) Horp dong cam cd/thé chép s6 ¢6 phén twong duong véi 70% (bay muoi phan trim)
von diéu 18 cua Cdng ty C6 phin Thanh My Loi duoc ky gitta cic ¢6 déng s& hitu
cd phan va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam;

(d) Hop dong thé chip/cdm cd/bao dam quyen tai san phat sinh tir dy d4n Khu phic hO’p
du lich sinh thai Miii Yén (c6 chu dau tu la Cong ty Co phan Miii Yén - Mi sb
doanh nghiép: 3400571691 theo Quyét dmh chu trwong déu tu sé 23 82/Qb-UBND
do Uy ban nhan dén tinh Binh Thuén cdp ngay 18/09/2019) giita Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Pam véi tu cach la bén nhin bao dam va Cong ty C6 phin Miii Yén
voi tur céch 1a bén bao dam.

(e) Hop c‘téng quan ly tai san bao dam s& duoc ky giita Té Chitic Phat Hanh, céc bén
bao dam va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam;
(f)  Céc van ban, tai liéu khéc dugc ky két gitta cdc bén bao dam va DPai Ly Quan Ly

Tai San Bao Pam dé tao lap bién phap bao dam nham bao dam cho nghia vu Trai
Phiéu;

(g) Bat ky thoa thudn nao ma mdi bén bao dam tham gia thoéa thudn dé va Pai Ly Quan
Ly Tai San Bao Pam dong ¥ 1a mét Hop Dong Bao Dam:

(h) Céc hop ddng bao dam khéc (néu ¢6); va

(i)  Tétca van ban, thoa thuén stra dbi, bd sung hoic thay thé ctia bét ky hop ddng, thoa
thuén hogc tai liéu nao lién quan dén cac hop déng néu tir Diém a dén Piém g Diéu
8 Muc V trén day.

Cac Tai San Bao Pam ciing dugce str dung dé bao dam cho (céc) nghia vu thanh toan khac
ctia T6 Chire Phat Hanh vi/hodc t6 chirc/ca nhan khac. Viéc chia sé Tai San Bao Pam
nhu vay s& dugc quy dinh chi tiét tai cdc didu khoan va diéu kién ctia Tréi Phiéu.

Vige sir dung Tai San Bao Pam dé bao dam cho Trai Phiéu duge quy dinh cu thé trong
(c4c) Hop Pong Bao Pam.

Khéi lwong phat hanh: Tbi da 470.000.000.000 VND (Bbn trdm bay muoi ty dong Viét
Nam).

Phuong thire phét hanh: Phét hanh riéng lé theo Nghi Dinh 163 thong qua dai ly phét hanh.
Loai tién t¢ phat hanh va thanh tosn: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy III ndm 2020 thoi diém phét hanh cu thé do
Tong Giam dée hoiic ngudi duge Tong Giam dbe ty quyén quyét dinh.

Pia diém phat hanh: Tai tru sé cla dai Iy phat hanh va céc dia diém khac (néu c6) theo
quyét dinh cu thé cta Téng Gidm déc.

S6 lwong dot phat hanh: 01 dot.

Déi twong mua Trii Phiéu: T chic va c4 nhén Viét Nam va té chire, ¢4 nhan nuéc
ngoai. S6 lugng dbi twong mua Trai Phiéu ban dau (nha dau tu so cap) 1a dudi 100 nha
dau tu,

Mua lai Trai Phiéu truéc han:
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(a) T Chitc Phat Hanh c6 quyén mua lai mot phan hodc toan bd Trai Phiéu va ngudoi
s& hitu Trai Phiéu c6 quyén dong y ban lai mot phén hoic toan b Tréi Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (muoi hai) théng ké tir ngay phat hanh Tréi Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu truée han duge xéc dinh theo thong bao cua T6 Chire Phat Hanh;
va

(b) T6 Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu trudce han theo yéu cau clia nguoi so
hitu Trai Phiéu khi xay ra sy kién vi pham thanh toan nghia vu theo Trdi Phiéu va
bat ky su kién vi pham nao khac theo thoa thuan véi ngudi s hiru Trai Phiéu.

Hoan dbi Trai Phiéu: Té Chirc Phat Hanh khong c6 phuong an hoan déi tu nguyén.

Ping ky va luu ky: Ngay khi duoce phat hanh, Trai Phiéu s& duoc dang ky va luu ky tai

Cong ty C6 phan Chimg khoan VPS (“VPS”) hoac mt t& chirc khéc duge Té Chirc Phat

Hanh chi dinh.

Han ché giao dich Trai Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) thang tir ngdy hoan thanh
dot phat hanh, Trai Phiéu bi han ché giao dich trong pham vi dudi 100 (mét trim) nha
dau tu, khong ké nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép, trir truong hop theo quyét dinh
ctia Toa dn hogc thira ké theo quy dinh ctia phap ludt. Sau thoi han nay, Tréi Phiéu duoc
giao dich khong han ché vé sb lugng nha dau tu.

Quyén va trich nhiém ciia ngudi s hiru Trai Phiéu:

Quyén:

- Puoc Té Chire Phat Hanh thanh todn tién 1ai va gbe Trai Phiéu day du theo quy
dinh cua céc diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu;

- Pugc tu do chuyén nhuong Trédi Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Puoc str dung Trai Phiéu dé cho, ting, dé lai thira ké, chiét khdu, cAm cb vay vén
trong cac quan hé dan su theo quy dinh cua phap luat;

- Puoe cAp gidly chimg nhan quyén s¢ hiru Trai Phiéu (néu ¢6 yéu cau);

- Puoc hudng cac vu dai chiét khau tir T6 Chirc Phat Hanh (khi ¢6 yéu cau) néu lua
chon dau tu vao céc san phdm bét déng san do T Chire Phat Hanh va/hodc ngudi
¢6 lién quan cua Té Chire Phat Hanh lam chu dau tu phit hop véi quy dinh cua cac
diéu khoan va didu kién Trai Phiéu va chinh sach ctia T6 Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém: va

- Céc quyén khéc duge quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

- Khbdng duoc dung Trai Phiéu thay thé tién hogc cac phuong tién thanh toén khéc;

- Thue hién viée ding ky, cung cdp thong tin cho T6 Chirc Phat Hanh theo quy dinh
cuia phap luat va chiu trach nhiém vé tinh xéc thuc cua céc thong tin cung cép cho
T6 Chirc Phat Hanh; va

- Céc trach nhiém khac quy dinh tai cac tai liéu phat hanh.

Quyén va triach nhiém cia Té Chirc Phiat Hanh:
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uyén:

Puoc st dung s6 tién thu duge tir viée phét hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
phu hgp voi quy dinh phép luat:

DPuge tir choi cho chuyén nhuong Trai Phiéu néu viéc chuyén nhuong vi pham han
ché giao dich trén day va/hoac vi pham quy dinh phép luat; va

Cac quyén khac dugc quy dinh trong cac tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

Tuén thi quy dinh ctia Nghi Pinh 163 va céc vin ban quy pham phap luat khac vé
diéu kién phat hanh, phuong 4n phat hanh, hd so phat hanh, cong b thong tin, ché
do bao cao;

Phan bd, quan 1y, st dung vén tir phat hanh trai phiéu ding muc dich theo quy dinh
tai Nghi Dinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh toan day du, dung han goc, 14i Trai Phiéu khi dén han va dam bao viéc thue
hi€n cac quyeén kém theo cho nhitng nguoi s& hiru Trai Phiéu;

U dai chiét khau cho nguoi s&r hitu Tréi Phiéu (khi c6 yéu cdu) trong trudong hop
ngudi s¢ hiru Trai Phiéu lya chon thyuc hién quyén dau tu vao cic san phim bat
dong san do Té Chirc Phat Hanh va/hoic ngudi ¢ lién quan cia Td Chire Phat
Hanh lam chti dau tu theo cac quy dinh cua cac diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu
va chinh sach ctia T6 Chire Phat Hanh tai timg thoi diém;

Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuyc, day du ctia cic thong tin da cong
b va béo cdo tai chinh; thuc hién ché do quan ly tai chinh, béo cdo va ké toan thong
ké theo quy dinh cua phap ludt;

Tuén thu cac cam két, nghia vu, théa thudn ciia minh trong cac hop dong, thoa thudn
dugc ky két nham muc dich phat hanh Trai Phiéu;

Duy tri hiéu lyuc ctia céc chép thudn can thiét cho viéc phat hanh Trai Phiéu; va

Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phap luét.

Cam két cong bd théng tin: TS Chirc Phat Hanh cam két thuc hién viée cong bd thong
tin theo dung quy dinh ciia Nghi Pinh 163 va cac vin ban quy pham phép luat khac; cung
cép théng tin vé tai chinh cho ngudi so hitu Trai Phiéu va tuan thu cac nghia vu cung cép
thong tin khéc quy dinh trong cac tai liéu phat hanh.

Cic cam két khac ddi véi ngudi sé hivu Trai Phidu: T6 Chirc Phat Hanh cam két thuc
hién nghia vu ctia minh véi tu cach 1a t6 chirc phéat hanh dbi véi ngudi sé hitu Trai Phiéu
vé diéu kién phat hanh, thanh toan, bao dam quyén va loi ich hop phép cta ngudi sé hitu
Trai Phiéu va céc diéu kién khac quy dinh tai c4c tai liéu phat hanh.

Cic diéu kién va didu khoan khéc ciia Trai Phiéu: Puogc quy dinh cu thé trong cac
diéu khoan va diéu kién cu thé cua Trai Phiéu va cac hop ddng, thoa thudn duoc ky két
nham muyc dich phat hanh Tréi Phiéu va do Tong Gidm déc quyét dinh.

TINH HINH TAI CHINH VA TRA NOQ GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT




,

Tinh hinh tai chinh

Duéi ddy la céc chi tiéu tai chinh co ban ciia Novaland Group trong 3 nam lién ké trude

nam phat hanh:

Nim 2018 Nim 2017

Chi tiéu Nam 2019 (Trinh bay (Trinh bay

lai) lai)

Vén cht s hitu (ty VND) 24.461 19.970 12.754
Hé s No/Vén chu so hitu (lén) 2,68 2,46 2,99
Loi nhuén sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhudn sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chu s& hitu (ROE)

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn nam 2017 — 2019 cia Novaland Group

Lich sw tra no trai phiéu

Tir nam 2017 — 2019, Novaland Group dé phat hanh riéng 1€ cdc trai phiéu doanh nghiép
véi théng tin chi tiét nhu sau:

Ngay phat Khbi lwong trai | Loai hinh trai | Ngay ddo han | Hién trang
hanh trai phiéu phat phiéu trai phiéu
phiéu hanh thue té

20/01/2017 | 200ty Ddng | Tréi phiéu khong | 20/01/2020 | Da tat toan
chuyén dbi, ¢6 bao trai phiéu
dam béng tai san

28/02/2017 | 500ty Ddng | Tréi phiéu khong | 28/02/2019 | Da tit toan
chuyén ddi, c6 bao tréi phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 1.000 ty Déng | Tréi phiéu khong | 31/03/2019 | Da tit toan
chuyén ddi, c6 bao tréi phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 | 550ty Pdng | Tréi phiéu khong | 31/03/2019 | Da tét todn
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 | 250ty Ddng | Tréi phiéu khong | 31/03/2019 | Pa tit toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san




06/06/2017 | 1.000 ty BPong | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | Da mua lai
chuyén dbi, c6 bao trdi phiéu
dam béng tai san trude han

06/06/2017 500 ty dong Trai phiéu khéng | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén déi, ¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san trude han

08/08/2017 | 500ty Dong | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Da tit toan
chuyén déi, c6 bao tri phiéu
dam béng tai san

08/08/2017 500 ty Pong | Trai phiéu khéng | 08/08/2019 | Pa tit to4n
chuyén dbi, ¢6 bao trai phiéu
dam béng tai san

08/02/2018 | 200ty Péng | Trai phiéu khong | 08/02/2019 | Pa tit todn
chuyén ddi, co bao trai phiéu
dam bang tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Pong | Trdi phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai suét ap
doi, khong c6 tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5.5%/nam

18/05/2018 | 400ty Dong | Trai phiéu khéng | 18/05/2021 | Pamua lai
chuyén déi, ¢6 bao trai phiéu
dam bing tai san trude han

28/05/2018 | 200ty Péng | Trai phiéu khéng | 28/05/2019 | Da tét toan
chuyén ddi, ¢6 bao trai phjéu
dam bang tai san

26/06/2018 | 200ty Péng | Trai phiéu khéng | 26/06/2019 | Pa tt toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Péng | Trai phiéu khéng | 18/07/2019 | Pa tt toan
chuyén dbi, ¢6 biao trai phiéu
dam béng tai san

18/07/2018 | 100ty Pong | Trai phiéu khéng | 18/07/2019 | Pa tét todn

chuyén doi, ¢6 bao
dam bang tai san

trai phiéu




27/10/2018 | 1.868,8 ty Ddng | Trai phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai suat ap
doi, khong co tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:
5,5%/Mmam
31/10/2018 | 146,84 ty Péng | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | P tit ton
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai sin
24/12/2018 | 700ty Péng | Trai phiéu khong | 24/12/2021 | Lai suat ap
chuyén doi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12,2%/mam
24/12/2018 | 300ty Ddng | Tréi phiéu khong | 24/12/2020 | Lai sudt ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béang tai san 31/03/2020:
12,2%/mam
29/122018 | 500ty Déng | Tréi phiéu khong | 29/06/2020 | Lai suét ap
chuyén dbdi, ¢6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12.2%/nam
29/03/2019 | 200ty Ddng | Trai phiéu khong | 29/03/2020 | Pa tat toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san
14/05/2019 200 ty Dong Trai phiéu khong 14/05/2020 | Lai suét ap
chuyén ddi, ¢ bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,58%/nam
24/05/2019 | 200ty Ddng | Tréi phiéu khong | 24/05/2021 | Lai sudt ap
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
11,08%/nam
28/06/2019 | 1.300 ty Ddng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Lai sudt ap
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12,24%/nam
27/09/2019 | 100ty Déng | Trdi phiéu khong | 27/09/2020 | Lai sudt ap

chuyén déi, c6 bao
dam bang tai san

dung tai ngay




VIL
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IX.

31/03/2020:
10,75%/nam

27/09/2019 | 100ty Dong | Tréi phiéu khong | 27/09/2020 | Lai sudt ap

chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
10,75%/nam

11/12/2019 | 200ty Pong | Tréi phiéu khong | 11/12/2022 | Lai suét ap

chuyén ddi, c¢6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/nam

19/12/2019 | 210ty Bong | Trai phiéu khong | 19/12/2021 | Lai sudt ép

chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/nam

Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh hop nhéit nam 2019 cia Té Chire Phat Hanh da duoe kiém todn boi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — ddy la cong ty dap (mg yéu ciu ciia Nghi Dinh 163 vé
t6 chirc duoc chép thuan kiém toén bdo cdo tai chinh ciia doanh nghiép phat hanh tréi
phiéu riéng 1é. Pon vi kiém toan da dua ra y kién chédp thuan toan phan cho béo céo tai
chinh nam 2019 cua Té Chirc Phat Hanh nhur sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhat nay phan danh tr ung thuwe va hop Iy tinh hinh tai chinh hop
nhdt ciia Tdp doan tai ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nht va tinh hinh heu chuyén tién t¢ hop nhdt cia néim tai chinh két thic cing
ngay néu trén phit hop véi cdc Chudn muee Ké todn Viét Nam, Ché do Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy ¢é lién quan dén viée lap va trinh bay béo cdo
tai chinh hop nhat. "

KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NO

T6 Chirc Phat Hanh du kién su dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) cac
nguon thu hop phap khac (néu ¢6) ctia TS Chire Phat Hanh dé thanh toan diy du, ding
han tién 14i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han va thanh toan cho cac nghia vu khac cta
T6 Chirc Phat Hanh déi véi va lién quan dén Trai Phiéu.

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM
Dai Ly Phat Hanh
Pai ly phat hanh cho Trai Phiéu ¢6 cac trach nhiém sau:

(a) Cung cip dich vu dai ly phat hanh cho Té Chirc Phat Hanh theo hop déng dai ly
phat hanh trai phiéu ky két véi Té Chire Phat Hanh:




(b) Cung v6i Té6 Chire Phat Hanh dam bao tuén thu quy dinh vé gidi han s6 lugng nha
dau tu ban dau (nha dau tu so cﬁp) néu trén: va

(¢) Céc trach nhiém khac theo quy dinh cua Nghi Dinh 163.

Pai 1y phét hanh cho Tréi Phiéu la VPS hogc mét to chirc khac duge Té Chire Phat Hanh
chi dinh.

Pai Ly Quin Ly Tai San Bao Dam
Pai 1y quan ly tai san bao dam cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cip dich vu quan 1y tai sén bao dam cho T6 Chitc Phat Hanh theo hop dong
quan 1y tai san bao dam ky két véi T6 Chirc Phét Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khéc theo quy dinh cua Nghi Dinh 163.

Pai 1y quan ly tai san bao dam cho Trai Phiéu 14 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank™).

Pai Ly Quin Ly Cac Tai Khoan

Dai Iy quan ly cac tai khoan cho Trai Phiéu c6 cac trach nhiém sau:

(a) Cung cdp dich i quan l?" tai khoan cho Té Chirc Phat Hanh theo hop dong quéan
ly tai khoan ky két véi To Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khac theo quy dinh cua Nghi Dinh 163.

Pai 1y quan 1y céc tai khoan cho Trai Phiéu 1a VPBank.

Pai Ly Pang Ky Va Luu Ky

Pai ly diang ky va luu ky cho Trai Phiéu ¢6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cap dich vy dang ky va luu ky Tréi Phiéu cho Té Chirc Phat Hanh theo hop
dong ky két véi To Chire Phat Hanh;

(b) C‘l'mg v6i T6 Chire Phat Hanh dérq bao tudn tpil quy dinh vé gi6i han s6 lrong nha
dau tu giao dich Trai Phiéu (nha dau tu thir cap) néu trén; va

(c) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Dai ly dang ky va luu ky cho Trai Phiéu 1a VPS hodc mot td chirc khic duge T6 Chire
Phat Hanh chi dinh.






