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NGHI QUYET CUA HQI PONG QUAN TRI

i
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Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 duwoc Quéc hoi théng qua ngay 26/11/2014;

The Law on Enterprises No. 68/2014/QH13 dated on November 26%. 201 4,

Luat Ching khoén s6 70/2006/QH11 duwoc Quéc hoi thdng qua ngay 29/6/2006;

The Law on Securilies No. 70/2006/QH11 dated on June 29%. 2006:

Luat Stra d6i, B6 sung mot s6 diéu cua Luat Ching khoén sé 62/2010/QH12 duoc Quéc hoéi théng
qua ngay 24/11/2010;

The Law amending, supplementing a number of articles of the Law on Securities No. 62/2010/QH12
on November 24th, 2010;

Biéu 16 Cong ty Cé phdn Tap doan Péu tw Bjia éc No Va (“Céng Ty’);

The Charter ¢

[of:

No Va Land investment Group Corporation {“the Company”);
T& trinh cda Téng Giam dbc sé 25/2020-TTr-NVLG ngay 09/06/2020 (“T¢ Trinh 25°);

the Proposal of the Chief Executive Officer No 25/2020-TTr-NVLG dated June 09%

]

Bién ban hop Hoi déng Quén tri (‘HPQT”) sé:. 34 ./2020-BB.HPQT-NVLG théng qua ngay

. A4../06/2020.

HOQT-NVILG

tes OQ{/}.’; Board of Directors (the "BOD") of the Company No. 56./?{}24;-.

,/192" 2020
QUYET NGHI

P

7 ¥ ¥

DIEU 1: Phé duyét toan b6 néi dung clia Phwong an phat hanh Trai phiéu véi tng ménh gia
phat hanh téi da 350.000.000.000 VND (Ba tram nam muwoi ty Bong) (“Trai Phiéu
350”) theo Phu luc 01 dinh kém T¢& Trinh 25 (“Phwong An Phat Hanh”) va cac noi
dung lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu 350 néu tai T& Trinh 25 bao gdm
nhung khéng gi¢i han cac néi dung lién quan dén ké hoach st dung vén thu duorc tir
dot phat hanh, déi tong mua Trai phiéu, sé lwong nha dau tw, cac tai san bio dam.

v Icciianera Blam itk fnfal vyaliio ~f VAT DEr
i issuance Flan witn total value of VIND 351

oiovin

vy ot FFRg Ritime Aot Inimv . “EIOINETY “ PaYatatatea i)
ad and fifty billion Viet Nam Dongs) ("BOND : accordin

& i TV S
(frree NUNC

Y attarhardd i Tihn DD oant D6 7%,
U attacned to 1he /jm,/,-i/‘ugad.z 25 (e

f yeson oy £33
ance Pf

e

Fow oo v N . poa PP T 50" Fy Hhe DIOYRID
i) and contents relating to the BON

350 at The Proposal 25, including but not limited to use of proceeds colle

T OO 1A AN T T 'y CF Ao ST e AF 1o o e ~y i Nilo
1ssuance of bonds, investors. number of Investors, collaterals.

Noi dung dich sang tiéng Anh chi s& dung cho muc dich thong tin va khong dung thay thé cho néi dung tiéng Viét. Trong truong
hop cé sy mau thuan gitra ndi dung tiéng Viét va noi dung tiéng Anh, ni dung tiéng Viét s& dwoc wu tién ap dung
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PIEU 2:

DIEU 3:

Chép thuan viéc Iwa chon Cong ty Cé phan Chirng khoan VPS (“VPS”) lam dai ly phat
hanh cho cac dot phat hanh cla Trai Phiéu 350 va chap thuan cho Cong Ty ky két
va thuc hién hop ddng dai Iy phat hanh trai phiéu véi VPS va (cac) van ban/thda

thuan khac nham thuc hién hop ddng do.

A o o o ! e VIDCQ Qo ritirme  Fmimd O IR Y o S I'YDQR"Y no ar footiin Aot frr tHhe
- Approving VPS Securities Joint Stock Company (VES') as an 1ssuing Ageint /

issuance of the BOND 350 and approve the Company to sign and perform all ter
and conditions of bond issue agency agreements with VPS and ( any) other documenis/

TR ES PV v h O
agreemnents.

Giao va dy quyén toan bo cho Téng Giam déc clia Cong Ty hodic ngwdi duoc Téng
Giam déc¢ Gy quyén thwe hién cac cbng viéc sau:
a)  Quyét dinh viéc diéu chinh Phwong An Phat Hanh cho phu hop véi didu kién
thue té va/hodc theo yéu cau cia co quan Nha nuéc cé thdm quyén (néu co)
(nhwng khéng vwot qua mire phat hanh téi da) va cac van d& cin thiét khac lién
quan dén Phuong An Phat Hanh:
b)  Quyét dinh cac van d& cu thé cta Phuong An Phat Hanh, ké ca sé lwong Trai
Phiéu 350 phat hanh trén thuce t&, chi dinh cac t& chirc tham gia dot phat hanh
va phuong an st dung sb tién thu dwoc tir Trai Phiéu 350
c) Ky kétva thuc hién céc tai liéu trong hd so phat hanh Trai Phiéu 350, bao gébm
nhuwng khéng gidi han ban cong b théng tin, cac digu khoan va didu kién trai
phiéu, cac hop déng/thda thuan vé bdo dam va quan ly tai khodn va cac hop m
déng/thda thuan/van kién/tai liéu khac didu chinh Trai Phidu 350: CONG Ty
d)  Quyét dinh moi van d& va thyc hién moi tha tuc va cong viéc can thiét khac @& poay DAY
trién khai thwre hién hoan chinh Phuwong An Phat Hanh. blA 6¢
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DIEU 4: Cac thanh vién HDQT, Nguwoi dai dién theo phap luat, Ban Téng Giam dbc va cac
Phong/Ban, ca nhan cé lién quan chju trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

IoTava

The BOD members, the Legal Representative, the Board of Manac

departments, related persons shall be responsible to perform this Resolutic

DIEU 5: Nghi quyét nay cé hiéu luc ké tor ngay ky.

s

8: This Resolution shall take effect from the signing date.

TM. HOI BPONG QUAN TRI
CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

3

Noi dung dich sang tleng Anh chi st dung cho muc dich théng tin va khéng dung thay thé cho noi dung tiéng Viét. Trong trwong
hcyp co s mau thuan g|u’a noi dung tleng Vlet va an dung tleng Anh noi dung tiéng Viét sé dwoc wu tién ap dung
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU BIA OC NO VA Déc 13p - Tw do - Hanh phic
VO VA LA ESTMENT SOCIALIST REPUBLIC OF VI

Independence - Freedom - Hz
---000---

£ e - ’ . Thanh phé H6 Chi Minh, ngay. Ad. thang 06 ndm 2020
S8/ 10 :414:/2020-NQ.DHECO-NVLG Ho Chi Minh City, June. 42 .'F‘,T 2020

Lugt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Qudc hoi théng qua ngay 26/11/2014;

The Law on Enterprises No. 68/2014/QH13 dated on November 261, 2014,

Ludt Chiing khoan s6 70/2006/QH11 duwoc Qudc hoi théng qua ngay 29/6/2006;

The Law on Securities No. 70/2006/QH11 dated on June 29 2006:

Ludt Stra d6i, B6 sung mot sé diéu cia Luat Ching khoén sé 62/2010/QH12 dwoc Quéc hoi théng
qua ngay 24/11/2010;

The Law amending, supplementing a number of articles of the Law on Securities No. 62/2010/QH12
dated on November 24th, 2010;

Diéu I& Cong ty C6 phén Tap doan Pau tw Bja éc No Va (“Céng Ty");

The Charter of No Va Land Investment Group Corporation (“the Company”);

To trinh ctia Tong Gidm déc sé 25/2020-TTr-NVLG ngay 09/06/2020 (“T¢r Trinh 25%);

fhe Proposal of the Chiel Executive Officer No 25/2020-TTr-NVLG dated June 09% 2020
("Proposal 25");

Bién bén hop Hoi dong Quén tri (‘HBQT’) sb:. 5,5./2020-BB.HBQT-NVLG théng qua ngay
A.2.../06/2020.

Meeling minutes zmh‘?u Board of Directors (the

dated June /12_1 Y, 2020,

‘

1QT-NVLG

‘BODY) of the Company No. 26 /2020-BF

QUYET NGH]

e

DIEU 1: Phé duyét toan bo ndi dung clia Phwong an phat hanh Trai phiéu voi tdng ménh gia
phat hanh téi da 370.000.000.000 VND (Ba trdam bay muwoi ty Bbng) (“Trai Phiéu

370") theo Phu luc 02 dinh kém T& Trinh 25 (“Phwong An Phat Hanh”) va cac noi

dung lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu 370 néu tai T Trinh 25, bao gbém

nhwng khéng gidi han cac néi dung lién quan dén ké hoach st dung vén thu dwoc tor

dot phat hanh, d6i twong mua Trai phiéu, sb lwong nha dau tw, cac tai san bao dam.

2 Appraving all contents of Bond Issuance Plan with total value of VND 3 70,.000,000,000

(Three hundred and seventy billion Viet Nam Dong) ("BOND 370%) according to

Appendix 02 attached to The Proposal 25 (“Issuance Plan’) and contents relaiing fo

the BOND 370 at The Proposal 25, including but not limited to use of proceeds

collection from issuance of bonds, Investors, number of Investors. collaterals.

1

Noi dung dich sang tiéng Anh chi st dung cho muc dich théng tin va khéng duing thay thé cho nai dung tiéng Viét. Trong treong
hop c6 sw mau thuan gitka ndi dung tiéng Viét va ndi dung tiéng Anh, néi dung tiéng Viét sé dwoc wu tién ap dung.

The English translation is for informational purposes only and is not a substitute for the official policy. In case of any discrepancy
the Vietnamese and English version, the Vieinamese version shall prevail




PIEU 2:

PIEU 3:

Chép thuan viéc lwa chon Céng ty C6 phan Chirng khoan VPS (*VPS”) lam dai ly phat
hanh cho cac dot phat hanh cla Trai Phiéu 370 va chap thuan cho Céng Ty ky két
va thuc hién hop dong dai ly phat hanh trai phiéu véi VPS va (cac) van ban/théa

thuan khac nham thuc hién hop ddng do.

e Ik

2: Approving VPS Securities Joint Stock Company (“VPS”) as an Issuing Agent for the

issuance of the BOND 370 and approve the Company to sign and peiform all lerms
and conditions of bond issue agency agreements with VPS and (any) other documents/

agreements.

Giao va dy quyén toan bé cho Téng Gidm déc clia Céng Ty hodc ngudi duoc Téng

Giam déc Uy quyén thuc hién cac cbng viéc sau:

a)  Quyét dinh viéc diéu chinh Phuwong An Phat Hanh cho phu hop véi didu kién
thuc té va/hodc theo yéu cdu clia co quan Nha nuéc ¢ thdm quyén (néu co)
(nhung khéng vt qua mire phat hanh ti da) va cac van dé can thiét khac lién
quan dén Phuong An Phat Hanh:

b)  Quyét dinh cac van d& cu thé cia Phwong An Phat Hanh, ké ca sé lwong Trai
Phiéu 370 phat hanh trén thuc té, chi dinh cac té chivc tham gia dot phat hanh
va phurong an st dung sb tién thu dwoc tir Trai Phiéu 370

c) Ky kétva thuc hién cac tai liéu trong hd so phat hanh Trai Phiu 370, bao gém
nhwng khéng gi¢i han ban cong bé théng tin, cac didu khoan va didu kién trai
phiéu, cac hop déng/thda thuan vé bao dam va quan ly tai khoan va cac hop
dong/thda thuan/van kién/tai liéu khac didu chinh Trai Phiéu 370;

d)  Quyét dinh moi van d& va thuc hién moi thd tuc va cdéng viéc can thiét khac dé
trién khai thwc hién hoan chinh Phwong An Phat Hanh,

Approving the delegation and authorization to the Chief Executive Officer or fhe

V
;

person authorized by Chief Executive Officer to sign and perform duties as follows.

a. Making decision on adjusting the Issuance Plan in compliance with the practical

conditions and/or the requirements from the Competent Stale Agencies (if any) (but

not exceed the releasing limitation) and other issues relati 19 fo the [ssuance Plan;

b. Making decision on the details of the Issuance Plan including the actual amount of

issted BOND 370, appointing participants of the issuance and the plan to utilize
the incomes from BOND 370.

c. Singing and enforcing the documents in the issuing documents of BOND 370,
including but not limited to the Offering Circular, the terms and conditions of BOND
370, the contracts/agreements of guaranteeing and managing the property and
other contracts/agreements/documents relating to adjusting of BOND 370: and

d. Making full decisions and implementing the procedures and other necessary works

lo complete the Issuing Plan.

2

Noi dung dich sang tiéng Anh chi st dung cho muc dich théng tin va khang dung thay thé cho noi dung tiéng Viét. Trong trwemng

hop cé sw mau thuan gitba ndi dung tiéng Viét va ndi dung tiéng Anh, néi dung tiéng Viét sé dwoc wu tién ap dung.
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> English transialion is for informational puiposes only and is not a substitute for the official policy. In case of any discrepancy

hetween the Vielnamese and English version, the Vietnamese version shall prevail.
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DIEU 4: Cac thanh vién HDQT, Ngudi dai dién theo phap luat, Ban Téng Giam dbc va cac

Phong/Ban, ca nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

ICLE 4: The BOD members, the Legal Representative, the Board of Management and
departments, related persons shall be responsible to perform this Resolution.
DIEU 5: Nghi quyét nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

- This Resolution shall take effect from the signing date.

TM. HOI BONG QUAN TR
CHU TICH HQI BONG QUAN TRI

ON BEHALF OF THE BOARD OF D|

CO PHAN
TAP BOAN BAU TU
plA OC
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Noi dung dich sang_tiéng Anh chi st dung cho muc dich théng tin va khong dung thay thé cho noi dung tiéng Viét. Trong trvong
hop o s mau thuan gitra néi dung tiéng Viét va noi dung tieng Anh, néi dung tiéng Viét s& dwoc wu tién ap dung.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU BIA OC NO VA Poéc lap - Tw do - Hanh phtc
NO VA LAND INVESTMENT SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
GROUP CORPORATION Independence - Freedom - Happiness
---000--- ---000---

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay. AZ. thang 06 na“gn 2020

SO/N()".4'5'/2020—NQ'DHDCD_NVLG Ho Chi Minh City, June. 429 2020

NGHI QUYET CUA HOI BONG QUAN TRI

]

LUTTON OF THE BOARD OF THE DIRECTORS

Can cw/ Pursuanti to:

Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duwoc Quéc hoi théng qua ngay 26/11/2014;

The Law on Enterprises No. 68/2014/QH13 dated on November 261 2014;

Luét Ching khoan s6 70/2006/QH11 duwoc Quéc hdi théng qua ngay 29/6/2006;

The Law on Securities No. 70/2006/QH11 dated on June 29" 2006:

Luat Stra d6i, B6 sung mét s6 diéu cia Luat Ching khoén sé 62/2010/QH12 duoc Qubc hoi thong
qua ngay 24/11/2010;

The Law amending, supplementing a number of aiticles of the Law on Securities No. 62/2010/QH12
dated on November 24th, 2010;

Biéu 16 Cong ty C6 phan Tap doan Dau tw Bia é¢ No Va (“Céng Ty");

The Charter of No Va Land Investment Group Corporation (“the Company”);

To trinh cda Téng Giam déc sé 25/2020-TTr-NVLG ngay 09/06/2020 (“To Trinh 25);

Ihe Proposal of the Chief Execulive Officer No 25/2020-TTr-NVLG dated June 09 2020
("Froposal 257):

Bién ban hop Hoi déng Quén tri (‘HPQT”) sé: 56../2020-BB. HDQT-NVLG théng qua ngay
A2...706/2020.

Meeling minutes ofythe Board of Directors (the “BOD”) of the Company /\lo.&é./2020~88.HDO7'—,’\1\/1, G
dated June A)Zf‘d 2020,

QUYET NGHI
RESOLUTION

DIEU 1: Phé duyét toan b6 ndi dung clia Phuong an phat hanh Trai phiéu véi téng ménh gia
phat hanh téi da 400.000.000.000 VND (Bén trm ty Béng) (“Trai Phiéu 400”) theo
Phu luc 03 dinh kem T& Trinh 25 (“Phwong An Phat Hanh”) va cac néi dung lién
quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu 400 néu tai T& Trinh 25, bao gdm nhung khéng
giéi han cac ndi dung lién quan dén ké hoach st dung vén thu duoc tr dot phat
hanh, d6i tweng mua Trai phiéu, sé lwong nha dau tw, cac tai san bao dam.

ARTICLE 1: Approving all contents of Bond Issuance Plan with total value of VND 400, 000,000,000
(Four hundred billion Viet MNam Dong) (“BOND 400") according to Appendix 03
allached o The Proposal 25 (“lssuance Plan”) and contents relating to the BOND 400
al The Proposal 25, including but not limited to use of proceeds collection from

issuance of honds, Investors, number of Investors, collaterals.

1

Nbi dung djch sang tiéng Anh chi s dung cho muc dich théng tin va khéng diing thay thé cho noi dung tiéng Viét. Trong trwdng
hop c6 sy mau thuén gitra noi dung tiéng Viét va néi dung tiéng Anh, noi dung tiéng Viet sé dwoc wu tién ap dung.

the English transiation is for informational purposes only and is not a substitute for the official policy. In case of any discrepancy
belween the Vielnamese and English version, the Vietnamese version shall prevail.



PIEU 2:

PIEU 3:

RATIC = -
TG

Chép thuan viéc Ira chon Céng ty C6 phan Chirng khoan VPS (“VPS’) lam dai Iy phat
hanh cho cac dot phat hanh clia Trai Phiéu 400 va chap thuan cho Céng Ty ky két
va thue hién hop déng dai Iy phat hanh trai phiéu véi VPS va (cac) van ban/thda

thuan khac nham thuc hién hop déng do.

2: Approving VPS Securities Joint Stock Company (“VPS”) as an Issuing Agent for the

issuance of the BOND 400 and approve the Company to sign and perform all terms

and conditions of bond issue agency agreements with VPS and (any) other documents/

agreements.

Giao va dy quyén toan bo cho Téng Giam dbc ctia Cong Ty hosc ngwoi duwgc Tong

Giam dbc ty quyén thuc hién cac cong viéc sau:

a)

b)

d)

ne
e

a.

D.

Quyét dinh viéc didu chinh Phwong An Phat Hanh cho phu hop véi didu kién
thie té varhodc theo yéu cu ctia co quan Nha nudc cé thidm quyén (néu co)
(nhung khéng viret qua mire phat hanh téi da) va cac van dé can thiét khac lién
quan dén Phuong An Phat Hanh:

Quyét dinh cac vén dé cu thé ctia Phuong An Phat Hanh, k& ca sé lwong Trai
Phiéu 400 phat hanh trén thue t&, chi dinh cac t& chire tham gia dot phat hanh
va phuong an st dung sé tién thu duoc tir Trai Phiéu 400;

Ky két va thyc hién cac tai liéu trong hd so phat hanh Trai Phiéu 400, bao gdm
nhung khéng gi6i han ban cong b théng tin, cac didu khoan va didu kién trai
phiéu, cac hop ddng/thda thuan vé& bao dam va quén ly tai khodnva cac hop
dbng/théa thuan/van kién/tai liéu khac didu chinh Trai Phiéu 400:

Quyét dinh moi van d& va thuc hién moi tha tuc va coéng viéc can thiét khac dé
trién khai thwe hién hoan chinh Phwong An Phat Hanh.

P Approving the delegation and authorization to the Chief Executive Officer or the

rson authorized by Chief Executive Officer to sign and perform duties as follows:

Making decision on adjusting the lssuance Plan in compliance with the practical
conditions and/or the requirements from the Competent Slate Agencies (if any) (but
not exceed the releasing limitation) and other issues relating to the Issuance Plan:
Making decision on the details of the Issuance Plan including the actual amount of
issued BOND 400, appointing participants of the issuance and the plan to ulilize
the incomes from BOND 400.

Singing and enforcing the documents in the issuing documents of BOND 400,
Including but not limited to the Offering Circular, the terms and conditions of BOND
100, the contracts/agreements of guaranteeing and managing the property and
other contracts/agreements/documents relating to adjusting of BOND 400: and
Making full decisions and implementing the procedures and other necessary works
lo complete the Issuing Plan.

2

Néi dung dich sang tiéng Anh chi st dung cho muc dich théng tin va khéng diing thay thé cho noi dung tiéng Viét. Trong trwong
hop ¢é s mau thuan gitba ndi dung tiéng Viét va noi dung tiéng Anh, noi dung tiéng Viét sé dwoc wu tign ap dung.

the English translation is for informational purposes only and is not a substitute for the official policy. In case of any discrepza ey
helween the Vielnamese and English version, the Vietnamese version shall prevail.
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DIEU 4: Cac thanh vién HDQT, Ngwoi dai dién theo phap luat, Ban Tdng Giam dbc va cac

Phong/Ban, ca nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

ARTICLE 4: The BOD members, lhe Legal Representative, the Board of Management and

departments, related persons shall be responsible to perform this Resolution

DIEU 5: Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

ARTICLE 5: This Resolution shall take effect from the signing date.

TM. HOI BPONG QUAN TR
CHU TICH HQOI PONG QUAN TRI
ON BEHALF OF THE BOARD OF DIRECTORS

3

Noi dung dich sang tiéng Anh chi st dung cho muc dich thdng tin va khong dung thay thé cho néi dung tiéng Viét. Trong trwomng
hop c6 sw mau thuan gitra ndi dung tiéng Viet va noi dung tiéng Anh, néi dung tiéng Viét sé dwoc wu tién ap dung.
The English translation is for informational purposes only and is not a substitute for the official policy. In case

of any discrepancy
between the Vietnamese and English version, the Vietnamese version shall prevail.




CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU BIA OC NO VA Déc lap - Tw do - Hanh phic
NO VA LAND INVESTMENT SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAW
GROUP CORPORATION Independence - Freedori - Happiness
---000--- ---000--- 19 ‘
T ’ . Thanh phé H6 Chi Minh, ngay.12.. thang 06 nam 2020
S/ No 4#/2020-NQ.DHPCD-NVLG Ho Chi Minh City, June. 4219, 2020

NGHI QUYET CUA HOI PONG QUAN TR
RESOLUTION OF THE BOARD OF THE DIRECTORS

Can ct/ Pursuant {o:

Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duwoc Quéc hoi théng qua ngay 26/11/2014;

I'he Law on Enterprises No. 68/2014/QH13 dated on November 261, 2014

Ludt Ching khoan s6 70/2006/QH11 duwoc Quéc hoi théng qua ngay 29/6/2006;

The Law an Secunities No. 70/2006/QH11 dated on June 291 2006;

Luét Stra dbi, B6 sung mot sé diéu ctia Luét Ching khodn sé 62/2010/QH12 dwoc Quéc hoi théng

qua ngay 24/11/2010;
The Law amending, supplementing a number of articles of the Law on Securities No. 62/2010/QH12

dated on November 24th. 2010:

Diéu 16 Cong ty Cé phan Tap doan Pau tw Bja ¢ No Va (“Céng Ty’);

The Chaiter of No Va Land Investment Group Corporation (“the Company”);

To trinh cda Téng Giam déc sé 25/2020-TTr-NVLG ngay 09/06/2020 (“Te Trinh 25%);

The Proposal of the Chief Executive Officer No 25/2020-TTr-NVLG dated June 09% 2020
(“Proposal 25");

Bién ban hop Hoi dong Quén tri (‘HPQT”) s6: 54 /2020-BB.HDQT-NVLG théng qua ngay

A2.../06/2020.
Meeting minutes of the Board of Direclors (the "BOD") of the Company No.36./2020-58.H/;)(;)TAN\/L G
dated June 4" | 2020,

QUYET NGHI
RESOLUTION
DIEU 1: Phé duyét toan bé néi dung clia Phuwong an phat hanh Trai phiéu v&i tbng ménh gia
phat hanh téi da 440.000.000.000 VND (Bén tram bén muoi ty Dong) (“Trai Phiéu
440") theo Phu luc 04 dinh kém T Trinh 25 (“Phwong An Phat Hanh”) va cac néi
dung lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu 440 néu tai To Trinh 25, bao gébm

nhung khéng gi¢i han cac néi dung lién quan dén ké hoach st dung vén thu dworc tir
dot phét hanh, déi twong mua Trai phiéu, sb lwong nha dau tw, cac tai san bao dam.
HHCLE 42 Approve all contents of Bond Issuance Plan with total value of VND 440,000, 000,000
(Four hundred and forty billion Viet Nam Dong) (‘BOND 440”) according to Appendix
04 atlached to The Proposal 25 (“Issuance Plan”) and contents refating fo the BOND

440 at The Proposal 25, including but not limited to use of proceeds collection from

issuance of bonds, Investors, number of Investors, collalerals.

1

N&i dung dich sang tiéng Anh chi st dung cho muc dich théng tin va khéng dung thay thé cho nai dung tiéng Viét. Trong trwdng
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PIEU 2:

ARTICLE

DPIEU 3:

Chép thuan viéc Ia chon Céng ty C6 phan Chirng khoan VPS (“VPS”) 1am dai ly phat
hanh cho cac dot phat hanh cua Trai Phiéu 440 va chap thuan cho Cong Ty ky két
va thwe hién hop ddng dai ly phat hanh trai phiéu véi VPS va (cac) van ban/thda

thuan khac nham thwe hién hop ddng do.

© Approve VPS Securities Joint Stock Company (“VPS”") as an Issuing Agent for the

Issuance of the BOND 440 and approve the Company lo sign and perform all terms
and conditions of bond issue agency agreements with VPS and (any) other documents/

agreerments.

Giao va Uy quyén toan b cho Téng Giam déc clia Cong Ty hodic ngwdi dwoc Tdng

Giam déc Gy quyén thyc hién cac céng viéc sau:

a)  Quyét dinh viéc diéu chinh Phuong An Phat Hanh cho pht hop véi diéu kién
thwe té varhodc theo yéu clu ciia co quan Nha nwdc co thadm quyén (néu co)
(nhwng khéng vuwot qua mire phat hanh téi da) va cac van dé can thiét khac lién
quan dén Phuong An Phat Hanh:

b)  Quyét dinh cac van d& cu thé cia Phuong An Phat Hanh, k& ca sé lwong Trai
Phiéu 440 phat hanh trén thwc t&, chi dinh cac té chirc tham gia dot phat hanh
va phwong an st dung sé tién thu dwoc tor Trai Phiéu 440:

) Ky kétva thyc hién cac tai liéu trong hd so phat hanh Trai Phiéu 440, bao gdm
nhuwng khéng gi¢i han ban céng bb théng tin, cac didu khoan va didu kién trai
phiéu, cac hop ddng/thda thuan vé bao dam va quan ly tai khoan va cac hop
ddng/thda thuan/van kién/tai liéu khac didu chinh Trai Phiéu 440;

d)  Quyét dinh moi van d& va thyc hién moi tha tuc va cdng viéc can thiét khac dé
trién khai thuc hién hoan chinh Phwong An Phat Hanh.

s Approve the delegation and authorization to the Chief Executive Officer or the person

authorized by Chief Executive Officer to sign and perform duties as follows:

a. Making decision on adjusting the Issuance Plan in compliance with the practical
conditions and/or the requirements from the Competent State Agencies (if any) (bui
not exceed the releasing limitation) and other issues relating to the Issuance Plan,

h.  Making decision on the details of the Issuance Plan including the actual amount ol
issued BOND 440, appointing participants of the issuance and the plan to utilize
the incomes from BOND 440.

c. Singing and enforcing the documents in the issuing documents of BOND 440,
including but not limited to the Offering Circutar, the terms and conditions of BOND
440, the contracts/agreements of guaranteeing and managing the property and
other conlracts/agreements/documents relating to adjusting of BOND 440; and

d. Making full decisions and implementing the procedures and other necessary works

to complete the Issuing Plan.

2
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DIEU 4: Cac thanh vién HDQT, Nguwoi dai dién theo phap luat, Ban Téng Giam dbc va cac

Phong/Ban, ca nhan ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

ARTICLE 4: The BOD members, the Legal Representative, the Board of Management and

departments, related persons shall be responsible to perform this Resolution.

g
mr

U5: Nghi quyét nay cé hiéu lwc ké ttr ngay ky.

ARTICLE 5: This Resolution shall lake effect from the signing date.

TM. HOI BPONG QUAN TRI
CHU TICH HOI BONG QUAN TRI
ON BEHALF OF THE BOARD OF DIRECTORS

- THE BOARD

3

Noi dulng dich sang}iéng Anh chi st dung cho muc dich théng tin va khéng dung thay thé cho noi dung tiéng Viét. Trong trwdng
hop c6 s mau thuan gitka néi dung tiéng Viét va noi dung tiéng Anh, noi dung tiéng Viét sé dwoc wu tién ap dung.
The English translation is for informational purposes onfy and is not a substitute for the official policy. In case of any discre

S Dancy
T j fori | 2pancy
hetween the Viethamese and Eoglish version, the Viethamese version shall prevail.



CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU BIA OC NO VA DPdc 1ap - Tw do - Hanh phtc
NO VA LAND INVESTMENT SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAIM

GROUP CORPORATION fndependence - Freedom -~ Happiness
---000--- ---000--- n
P YTV ;) _ Thanh phé H6 Chi Minh, ngay. A2~ thang 06 nim 2020
SO//\/O"MZOZO NQSHBER-NLY Ho Chi Minh City, June,/LZ.ﬁT 2020

NGHI QUYET CUA HOI BPONG QUAN TR

RESOLUTION OF THE BOARD OF THE DIRECTORS

i

Can cw/ Pursuant to:

Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 duwoc Qudc hoi théng qua ngay 26/11/2014;

The Law on Enterprises No. 68/2014/QH13 dated on November 26", 2014;

Luat Ching khoén s6 70/2006/QH11 duoc Quéc héi thdng qua ngay 29/6/2006;

The Law on Secuities No. 70/2006/QH11 dated on June 297 2006:

Lut Stra d6i, BG sung mot sé diéu ciia Luat Chirng khoan sé 62/2010/QH12 duoc Quéc hoi théng
qua ngay 24/11/2010;

The Law amending, supplementing a number of articles of the Law on Securities No. 62/2010/QH 12
dated on November 24th, 2010;

Biéu 16 Cong ty Cé phédn Tap doan Pau tv Bja éc No Va (“Céng Ty’);

The Charter of No Va Land Investment Group Corporation (“the Company”);

T¢ trinh cda Téng Giam déc sé 25/2020-TTr-NVLG ngay 09/06/2020 (“T& Trinh 25”);

The Proposal of the Chief Executive Officer No 25/2020-TTr-NVLG dated June 09% 2020
(“Proposal 257);

Bién ban hop H6i dong Quan tri ("HPQT”) sé: _34 /2020-BB.HPQT-NVLG théng qua ngay
A2.../06/2020,

Meeting minutes of the Board of Direclors (the "BOD") of the Company I\Io.k.g.€/2()2()—BB,HDQT» NVLG
dated June _ AT | 2020.

QUYET NGHI
RESOLUTION
DIEU 1: Phé duyét toan bé néi dung clia Phwong an phat hanh Trai phiéu véi tdng ménh gia
phat hanh t6i da 460.000.000.000 VND (Bén tram sau muoi ty Bdng) (“Trai Phiéu
460") theo Phu luc 05 dinh kém T¢& Trinh 25 (“Phwong An Phat Hanh”) va cac noi
dung lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu 460 néu tai T& Trinh 25 bao gdm
nhung khong gidi han cac néi dung lién quan dén ké hoach str dung vén thu duorc tir
dot phat hanh, d6i twong mua Trai phiéu, sb lwong nha dau tw, cac tai san bao dam.
LHCLE 10 Approving all contents of Bond Issuance Plan with total value of VND 460,000,000,000
(Four hundred and sixty billion Viet Nam Dong) (‘BOND 460") according to Appendix
05 attached lo The Proposal 25 ("issuance Plan”) and contents relating to the BOND
460 al The Proposal 25, including but not limited to use of proceeds collection from

issuance of bonds, Investors, number of Investors. collaterals.

1

g tin va khéng dung thay thé cho néi dung tiéng Viét. Trong truong
hop c6 sy mau thuan gitka ndi dung tiéng Viét va ndi dung tiéng Anh, ndi dung tiéng Viét sé dwoc wu tién ap dung.
The English translation is for informational purposes only and is not a substilute for the official policy. In case of any disciepancy
hetween the Vietnamese and English version, the Vietnamese version shall prevail.
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PIEU 2:

DIEU 3:

Chép thuan viéc Iwa chon Céng ty C8 phan Chiing khoan VPS (“VPS”) lam dai Iy phat

hanh cho cac dot phat hanh ctia Trai Phiéu 460 va chép thuan cho Céng Ty ky két

va thye hién hop dong dai ly phat hanh trai phiéu véi VPS va (cac) van banithda

thuan khac nham thyc hién hop déng do.

Approving VPS Securities Joint Stock Company (“VPS ") as an Issuing Agent for the
issuance of the BOND 460 and approve the Company lo sign and perform all terms
and conditions of bond issue agency agreements with VPS and (any) other documents/

agreements.

Giao va Uy quyén toan b cho Téng Giam déc clia Céng Ty hodic ngwoi dwoc Tong

Giam dbc Gy quyén thuc hién cac cong viéc sau:

a)  Quyét dinh viéc didu chinh Phwong An Phat Hanh cho phu hop véi diédu kién
thire té va/hodc theo yéu clu clia co quan Nha nuwée ¢ tham quyén (néu co)
(nhwng khéng vuot qua mire phat hanh téi da) va cac van d& can thiét khac lién
quan dén Phuong An Phat Hanh:

b)  Quyét dinh cac van d& cu thé ctia Phwong An Phat Hanh, k& ca sé lwong Trai
Phiéu 460 phat hanh trén thuc té, chi dinh cac té chirc tham gia dot phat hanh
va phuong an st dung sé tién thu duoc tir Trai Phiéu 460:

c) Ky két va thuc hién cac tai liéu trong hé so phat hanh Trai Phiéu 460, bao gém
nhung khong gidi han ban cong b théng tin, cac diu khoan va didu kién trai
phiéu, cac hop ddng/thda thuan vé& bao dam va quan ly tai khoan/ va cac hop
dong/thda thuan/van kién/tai liéu khac didu chinh Trai Phiéu 460;

d)  Quyét dinh moi van & va thyc hién moi tha tuc va cdng viéc can thiét khac dé
trién khai thire hién hoan chinh Phuwong An Phat Hanh.

- Approving the delegation and authorization to the Chief Executive Officer or the

person authorized by Chief Executive Officer to sign and perform duties as follows:

a. Making decision on adjusting the Issuance Plan in compliance with the practical
conditions and/or the requirements from the Compelent State Agencies (if any) (hul
not exceed the releasing limitation) and other issues relating to the lssuance Plan:

b. Making decision on the details of the Issuance Plan including the actual amount of
issued BOND 460, appointing participants of the issuance and the plan to utilize
the incomes from BOND 460.

c. Singing and enforcing the documents in the issuing documents of BOND 460,
including but not limited to the Offering Circular, the terms and conditions of BOND
460, the contracts/agreements of guaranteeing and managing the property and
other contracts/agreements/documents relating to adjusting of BOND 460; and

d. Making full decisions and implementing the procedures and other necessary woiks

{o complele the Issuing Plan.

2
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DIEU 4: Cac thanh vién HDQT, Ngwoi dai dién theo phap luat, Ban Téng Giam dbc va cac
Phong/Ban, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

ARTICLE 4: The BOD members, the Legal Representative, the Board of Management and
departments, related persons shall be responsible to perform this Resolution.

DIEU 5: Nghi quyét nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

ARTICLE 5: This Resolution shall take effect from the signing date.

TM. HOI PONG QUAN TR|
CHU TICH HOI BONG QUAN TRI
ON BEHALF OF THE BOARD OF DIRECTORS
CHAIRMAN OF THE BOARD

3
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN
DAU TU BPIA OC NO VA
NO VA LAND INVESTMENT
GROUP CORPORATION

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phtc
SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM

Independence - Freedom - Happiness

S6/ No.:46./2020-NQ.OHDCH-NVLG

---000--- ---000---
Thanh phé H6 Chi Minh, ngéy./.t?,. thang 06 nam 2020
Ho Chi Minh City, June. 4214 2020

NGHI QUYET CUA HOI PONG QUAN TRI

RESOLUTION OF THE BOARD OF THE DIRECTORS

Can et/ Pursuant fo:

PIEU 1:

Luét Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dwoc Qudc hoi théng qua ngay 26/11/2014;

The Law on Enterprises No. 68/2014/QH13 dated on November 26", 20714:

Lugt Chitng khoén s6 70/2006/QH11 duoc Quéc hoi théng qua ngay 29/6/2006;

The Law on Securities No. 70/2006/QH11 dated on June 29" 2006:

Luat Stra d6i, B6 sung mét sé diéu cta Luat Chiing khoén s6 62/2010/QH12 duoc Qudc héi théng
qua ngay 24/11/2010;

The Law amending, supplementing a number of articles of the Law on Securilies No. 62/2071 O/QH12
daled on November 24ih, 2010;

biéu ¢ Cong ty C6 phan Téap doan Pau tw Bja éc No Va (“Céng Ty”):;

The Charter of No Va Land investment Group Corporation (“the Company’);

To trinh cda Toéng Giam déc sé 25/2020-TTr-NVLG ngay 09/06/2020 (“T¢ Trinh 257);

Ihe Propasal of the Chief Executive Officer No 25/2020-TTr-NVLG dated June 09" 2020
("Proposal 25”).

Bién ban hop Hoi dong Quén tri (‘HPQT”) sé’:.gé /2020-BB.HDQT-NVLG théng qua ngay
4. ../06/2020.

Meeting minules of ihe Board of Directors (the “BOD”) of the Company I\}o.'&..é,/2.’02(,'}-38./‘/&)@'/'-/\/\/'L G
dated June _ )2 "f{_, 2020,

QUYET NGHI

RESOLUTION
Phé duyét toan bo ndi dung clia Phiong an phat hanh Trai phiéu voi tdng ménh gia
phat hanh tbi da 480.000.000.000 VND (Bén trém tam muoi ty Déng) (“Trai Phiéu
480") theo Phu luc 06 dinh kém T¢& Trinh 25 (“Phwong An Phat Hanh”) va cac ndi
dung lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu 480 néu tai T& Trinh 25, bao gdm
nhwng khéng giéi han cac ndi dung lién quan dén ké hoach st dung vén thu dwoc tor

dot phat hanh, d6i twong mua Trai phiéu, sb lwong nha dau tw, cac tai san bao dam.

L Approving all contents of Bond Issuance Plan with total value of VND 480,000, 000,000

(Four hundred and Eighty billion Viet Nam Dong) (‘BOND 480”) according to Appendix
06 attached to The Proposal 25 (“Issuance Plan”) and contents relating to the BOND
480 at The Proposal 25, including but not limited to use of proceeds collection from

issuance of bonds, Investors, number of Investors, collaterals.

1

Ni dung dich sang tiéng Anh chi st dung cho muc dich théng tin va khéng dung thay thé cho noi dung tiéng Viét. Trong trwdng
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PIEU 2:

PIEU 3:

Chép thuan viéc Iwa chon Céng ty Cd phan Chirng khoan VPS (“VPS”) lam dai Iy phat
hanh cho céc dot phat hanh clia Trai Phiéu 480 va chép thuan cho Céng Ty ky két

va thwe hién hop ddng dai iy phat hanh trai phiéu véi VPS va (cac) van ban/thda

thuan khac nham thye hién hop ddng do.

2: Approving VPS Securities Joint Stock Company (“VPS®) as an Issuing Agent for the

issuance of the BOND 480 and approve the Company lo sign and perform all terms

and conditions of bond issue agency agreements with VPS anc (any) other documents/

agreements.

Giao va ty quyén toan bé cho Téng Giam déc clia Cong Ty hodc ngudi dwoc Tdng

Giam déc Uy quyén thue hién cac céng viéc sau:

a)

b)

d)

Quyét dinh viéc diéu chinh Phuong An Phat Hanh cho phu hop véi didu kién
thwe té va/hodc theo yéu clu ciia co quan Nha nwéc co tham quyén (néu co)
(nhwng khong vwrot qua mire phat hanh tdi da) va cac van dé can thiét khac lien
quan dén Phwong An Phat Hanh:

Quyét dinh cac van d& cu thé ciia Phuong An Phat Hanh, ké ca sé lwong Trai
Phiéu 480 phat hanh trén thuc t&, chi dinh cac té chire tham gia dot phat hanh
va phwong an st dung sé tién thu dwoc tir Trai Phiéu 480

Ky két va thiee hién céc tai liéu trong hé so phat hanh Trai Phiéu 480, bao gdm
nhwng khéng gi¢i han ban cong b théng tin, cac digu khoan va didu kién trai
phiéu, cac hop ddng/thda thuan vé bao dam va quan ly tai khodn va cac hop
déng/théa thuan/van kién/tai liéu khac diéu chinh Trai Phiéu 480;

Quyét dinh moi van d& va thic hién moi thd tuc va céng viéc can thiét khac gé
trién khai thire hién hoan chinh Phuwong An Phat Hanh.

= 3: Approving the delegation and authorization to the Chief Executive Officer or the

person authorized by Chiel Executive Officer to sign and perform duties as follows:

a.

b.

Making decision on adjusting the Issuance Plan in compliance with the practical
conditions and/or the requirements from the Compelent State Agencies (if any) (bul
not exceed the releasing limitation) and other issues relating to the Issuance Plan;
Making decision on the details of the Issuance Plan including the actual amount of
Issued BOND 480, appointing participants of the issuance and the plan to utilize
the incomes from BOND 480.

Singing and enforcing the documents in the issuing documents of BOND 480
including but not limited to the Offering Circular, the terms and conditions of BOND
480, the contracts/agreements of guaranteeing and managing the property and
olhier conlracts/agreements/documents relating to adjusting of BOND 480; and
Making full decisions and implementing the procedures and other necessary works

to complele the Issuing Plan.

2
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DIEU 4: Cac thanh vién HDQT, Nguwdi dai dién theo phap luat, Ban Téng Giam dbc va cac

Phong/Ban, ca nhan co lién quan chju trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

ARTICLE 4: The BOD members, the lLegal Representative, the Board of Management and

departments, related persons shall be responsible to perform this Resolution.
DIEU 5: Nghi quyét nay c6 hiéu lwc ké tir ngay ky.

ARTICLE 5: This Resolution shall lake effect from the signing date.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH HOI BONG QUAN TRI
ON BEHALF OF THE BOARD OF DIRECTORS
CHAIRMAN OF THE BOARD

TAP DOAN DAU U
bJA 6C

3
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Can cw/ s

CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU BIA OC NO VA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
NO VA LAND INVESTMENT SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
GROUP CORPORATION Independence - Freedom - Happiness
---000--- ---000---

S6/ No. .‘41//2020-NQ DHDCD-NVLG

PIEU 1:

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 42.. thang 06 ndm 2020
Ho Chi Minh City, June. 42 .. 2020

NGHI QUYET CUA HQOI BONG QUAN TRI

RESOLUTION OF THE BOARD OF THE DIRECTORS

suant to:

Luét Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duwoc Quéc hoéi théng qua ngay 26/11/2014;

T'he Law on Enterprises No. 68/2014/QH13 dated on November 26" 201 4;

Luat Ching khoan sé 70/2006/QH11 duwoc Quéc héi théng qua ngay 29/6/2006;

The Law on Securities No. 70/2006/QH11 dated on June 29% 2006:

Luét Stra déi, B6 sung mot s6 diéu ctia Luét Chiing khoén sé 62/2010/QH12 duwoc Quéc héi thong
qua ngay 24/11/2010;

The Law amending, supplementing a number of aiticles of the Law on Securities No. 62/2010/QH 12
dated on November 24th, 2010, ’

Biéu 6 Cong ty C8 phan Tap doan Péu tw Bja éc No Va (“Céng Ty”);

The Charter of No Va Land Investiment Group Corporation (“the Company”);

To trinh cda Tong Giam dbc s6 25/2020-TTr-NVLG ngay 09/06/2020 (“Ter Trinh 25%);

The Proposal of the Chief Executive Officer No 25/2020-TTr-NVLG dated June 09% 2020
("Proposal 25”);

Bién bén hop H6i déng Quén tri (‘HPQT”) s6:.34. /2020-BB.HDQT-NVLG théng qua ngay
AZ../06/2020.

Meeting minutes (()!/' the Board of Directors (the “BOD”) of the Company NO.&(./ZOZ(LBB.HDQ T-NVLG
dated June _AR™ | 2020,

QUYET NGHI

RESOLUTION

Phé duyét toan bo néi dung ctia Phwong an phat hanh Trai phiéu véi tbng ménh gia
phat hanh téi da 500.000.000.000 VND (Nam tram ty Boéng) (“Trai Phiéu 500”) theo
Phu luc 07 dinh kém T& Trinh 25 (“Phwong An Phat Hanh”) va cac néi dung lién
quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu 500 néu tai T& Trinh 25, bao gdm nhwng khéng
gidi han cac néi dung lién quan dén ké hoach st dung vén thu duoc tir dot phat

hanh, d6i twong mua Trai phiéu, sb lwong nha dAu tw, cac tai sdn bao dam.

= 12 Approving all contents of Bond Issuance Plan with total value of VND 500,000,000,000

(Fifty hundred billion Viet Nam Dong) (“BOND 500°) according to Appendix 07 attached
to The Proposal 25 (“Issuance Plan’) and contents relaling lo the BOND 500 al The
Proposal 25, including but not limited to use of proceeds collection from issuance of

bonds, Investors. number of Investors, collaterals.
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DIEU 2: Chép thuan viéc Iwa chon Cong ty C6 phan Chirng khoan VPS (“VPS”) 1am dai Iy phat
hanh cho cac dot phat hanh clia Trai Phiéu 500 va chap thuan cho Céng Ty ky két
va thuwc hién hop déng dai ly phat hanh trai phiéu véi VPS va (cac) van ban/thda
thuan khac nham thuc hién hop ddng do.

ARTICLE 20 Approving VPS Securities Joint Stock Company (“VPS®) as an Issuing Agent for the
issuance of the BOND 500 and approve the Company to sign and perform all terms
and conditions of bond issue agency agreements with VPS and (any) other documents/

agreements.

DIEU 3: Giao va Uy quyén toan b cho Téng Giam déc clia Cong Ty hodc ngudi dwoc Téng

Giam déc Gy quyén thuc hién cac céng viéc sau:

a)  Quyét dinh viéc diéu chinh Phwong An Phat Hanh cho phu hop véi diéu kién
thue té va/hodc theo yéu cau clia co quan Nha nudc cé tham quyén (néu co)
(nhwng khong vwet qua mirc phat hanh ti da) va cac van dé can thiét khac lién
quan dén Phuwong An Phat Hanh:

b)  Quyét dinh cac van d& cu thé ctia Phwong An Phat Hanh, ké ca sb lwong Trai
Phiéu 500 phat hanh trén thic té, chi dinh cac td chire tham gia dot phat hanh
va phuirong an st dung sé tién thu dwoc tie Trai Phiéu 500

) Ky kétva thyc hién céc tai liéu trong hd so phat hanh Trai Phiéu 500, bao gém
nhwng khong gi¢i han ban cong b théng tin, cac didu khoan va didu kién trai
phiéu, cac hop déng/thda thuan vé bdo dam va quan ly tai khodn va cac hop
ddng/thda thuan/van kién/tai liéu khac didu chinh Trai Phidu 500;

d)  Quyét dinh moi van d& va thuc hién moi tha tuc va céng viéc can thiét khac dé

trién khai thirc hién hoan chinh Phwong An Phat Hanh.

ARTICLE 3: Approving the delegation and authorization to the Chief Executive Officer or the
person authorized by Chief Executive Officer to sign and perform dulies as follows:

a. Making decision on adjusting the Issuance Plan in compliance with the practical
conditions and/or the requirements from the Competent State Agencies (if any) (bul
not exceed the releasing limitation) and other issues relating to the Issuance Plan:

h.  Making decision on the details of the Issuance Plan including the actual amount of
issued BOND 500, appointing participants of the issuance and the plan to utilize
the incomes from BOND 500.

c. Singing and enforcing the documents in the issuing documents of BOND 500,
including but not limited lo the Offering Circular, the terms and conditions of BOND
500, the contracts/agreements of guaranteeing and managing the property and
other contracts/agreements/documents relating to adjusting of BOND 500: and

d. Making full decisions and implementing the procedures and other necessary works

to complele the Issuing Plan.
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DIEU 4: Cac thanh vién HDQT, Ngwdi dai dién theo phap luat, Ban Téng Giam dbc va cac
Phong/Ban, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

ARTICLE 4: The BOD members, the Legal Representative, the Board of Management and
departments, related persons shall be responsible to perform this Resolution.

DIEU 5: Nghi quyét nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

ARTICLE 5: This Resolution shall take effect from the signing date.

TM. HOI BPONG QUAN TR|
CHU TICH HOI BONG QUAN TRI
ON BEHALF OF THE BOARD OF DIRECTORS

HEIJAN OF THE BOARD
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CONG TY CO PHAN

TAP BOAN PAU TU BIA OC NO VA

NO VA LAND INVESTMENT
GROUP CORPORATION

S&/No.: 49../2020-NQ HDQT-NVLG

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
béc lap — Tw do — Hanh phtc
SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
Independence - Freedom - Happiness

TP. H6 Chi Minh, ngay 4. thang 06 ndm 2020

Ho Chi Minh City, June 42 2020

NGHI QUYET CUA HOI PONG QUAN TR]

RESOLUTION OF THE BOARD OF THE DIRECTORS

Can cw/ Pursuant to:

Ludt Doanh nghiép duoc Quéc hoi théng qua ngay 26/11/2014;

Law on Enterprises issued by National Assembly dated November 26", 2014;
Diéu 16 Cong ty C6 phan Tép doan Pau tw Bja é¢c No Va (“Céng Ty”);

The Charter of No Va Land Investment Group Corporation (“The Company”);

Bién ban hop Hoi déng Quan tri (“HPQT") s6 517/2020-8B. HDQT-NVLG théng qua
ngay ..A4.2../06/2020.

The Meeting minutes{ of the Board of Directors (“BOD”) No. «5;7.'./2020-88.HDQT-
NVLG on June.. 42" 2020.

QUYET NGHI

RESOLUTION
Thong qua viéc nhan chuyén nhwong phan vén gép 19.998.000.000 VND
(Béng chir: Muwoi chin ty chin trém chin muwoi tam triéu déng) tai Céng ty
TNHH Bau tw Bat dong san Tan Kim Yén (M4 sé doanh nghiép: 0315472849;
Dja chi try s& chinh: 141 Nguyén Binh Chiéu, Phuong 06, Quén 3, Thanh phé
H6 Chi Minh, Viét Nam).
Sau khi hoan tat viéc nhan chuyén nhwong, Céng Ty s& htru phén vén goép
19.998.000.000 VND (Béang chi¥: Mwdi chin ty chin trdm chin muwoi tém triéu
dong), chiém ty 1& 99,99% vén diéu Ié tai Cong ty TNHH Dau tw B4t déng san
Tan Kim Yén.
Approval of receiving lransfer the capital contribution VND 19.998.000.000 (In
word: Nineteen billion nine hundred ninety-eight million Vietnam Dongs) at
Fan Kim Yen Real Estale Investment Company Limited (Business code:
0315472849 Headquarter: No. 141 Nguyen Dinh Chieu Street, Ward 06. Dislric
3, Ho Chi Minh City).
After completing receiving transfer, the Company owns capital contribution VND
19,998,000,000 (In word: Nineteen billion nine hundred ninety-eight million
Vietnaim Dongs). accounting for 99.99% charter capital at Tan Kim Yen Real

Estale Investment Company Limited.
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DIEU 2: HDQT théng nhét trao quyén cho Téng Giam dbc Céng Ty hodc ngudi dwoc
Téng Giam déc Gy quyén trién khai thic hién cac cong viéc can thiét dé hoan
tat cac ndi dung da duoc néu tai Bidu 1 Nghj quyét nay.

DIEU 3: Céc thanh viéen HDQT, Ban Téng Giam déc va cac Phong/Ban, ca nhan lién
quan chju trach nhiém thi hanh Nghj quyét nay.
[ e BOY weinbers, GO, department and refated i fivicluals

DIEU 4: Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

7

TM. HOI PONG QUAN TR|
CHU TICH HOI BONG QUAN TR|

TAP DOAN DAU TU
plA 6C
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POAN PAU TU PIA OC NO VA

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

CONG TY CO PHAN TAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phiic

S&cdh [ 00 = TIK. - NVIG TP. Ho Chi Minh, ngayQ9 thang(f niim 2020

TO TRINH
(V/v: Phdt hanh riéng 1é trdi phiéu doanh nghiép)

Kinh trinh: Hpi dong Quan tri Cong ty Cé phin Tap doan Piu tw Pia §c No Va

- Cén cit Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QHI3 do Quéc hoi théng qua ngay
26/11/2014; va

- Cdncit Diéu 1¢ ciia Cong ty C6 phdn Tdp dodn Pdu tu Bja éc No Va ngay 28/6/2018
(“Novaland Group”),

Téng Gidm dbc tran trong kinh trinh Hoi ddng Quan trj Novaland Group (“HPQT”)
thong qua:

viée phat hanh trai phiéu riéng 1¢ ndm 2020 véi tdng ménh gia tdi da 350.000.000.000
VND (Ba trim nim muoi ty Dong) (“Trai Phiéu 350”) va Phuong an phat hanh Trai
Phiéu 350 dinh kém tai Phu luc 1 T¢ trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 350”);

viéc phat hanh trai phiéu riéng 1¢ ndm 2020 véi tdng ménh gid tdi da 370.000.000.000
VND (Ba trdm bay muoi ty Pdng) (“Trai Phiéu 370”) va Phuong an phat hanh Trai
Phiéu 370 dinh kém tai Phy luc 2 Té trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 370”);

viée phéat hanh trai phiéu riéng 1¢ ndm 2020 véi tdng ménh gia tdi da 400.000.000.000
VND (Bén trim ty Dong) (“Trai Phiéu 400”) va Phuong an phat hanh Trai Phiéu 400
dinh kém tai Phy luc 3 To trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 400”);

viéc phét hanh trai phiéu riéng 1¢ ndm 2020 véi tdng ménh gia t6i da 440.000.000.000
VND (Bén trdm bén muoi ty Ddng) (“Trai Phiéu 440”) va Phuong 4n phét hanh Trai
Phiéu 440 dinh kém tai Phu luc 4 T¢ trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 440”);

viéc phat hanh trai phiéu riéng 1¢ nim 2020 véi tdng ménh gia t6i da 460.000.000.000
VND (Bén trim sdu muoi ty Dong) (“Trai Phiéu 460”) va Phuong 4n phét hanh Trai
Phiéu 460 dinh kém tai Phu luc 5 T& trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 460”);

viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é ndm 2020 véi tbng ménh gia tdi da 480.000.000.000
VND (Bén trim tam muoi ty Ddng) (“Trai Phiéu 480”) va Phuong 4n phét hanh Tréi
Phiéu 480 dinh kém tai Phu luc 6 Té trinh ndy (“Phwong An Phat Hanh 480”); va

viéc phéat hanh trai phiéu riéng 1& nam 2020 véi tdng ménh gia tbi da 500.000.000.000
VND (Nim trdm ty Ddng) (“Trai Phiéu 500”) va Phuong 4n phat hanh Trai Phidu 500
dinh kém tai Phy luc 7 T& trinh ndy (“Phwong An Phat Hanh 500%).




(sau day bt ky trai phiéu nao néu trén s& duoc goi chung 14 “Trai Phiéu”; bat ky phuong

4n phat hanh Trai Phiéu nao néu trén s& duoc goi chung 14 “Phwong An Phat Hanh”).

Nhu ciu phét hanh trai phiéu

Hién tai Novaland Group dang c6 nhu ciu huy dong vén nhdm ting quy md vén hoat

dong ctia minh (bao gdm nhung khéng gi6i han tang vén cong ty con dé (i) thyc hién mua

bén sap nhdp va/hoic trién khai cac du 4n va/ hodc (i) hop téc kinh doanh véi déi tac

trién khai céc du 4n bat dong san) & mirc 3.000.000.000.000 VND (Ba nghin ty Ddng).

Theo danh gia cia Tong Giam dbe, viéc huy dong vén qua kénh phat hanh trai phiéu

doanh nghiép riéng 1¢ 1a phi hop véi cac myc dich st dung vén néu trén.

Noi dung co ban phwong 4n phat hanh Trai Phiéu 350:

Loai hinh Tr4i Phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén va duogc

bao dam bang tai san.

Ménh gia: 10.000.000 VND (Mudi triéu Dong)/ Tréai Phiéu.

Hinh thire Trai Phiéu: But toan ghi sd.

Lai suit:

+  Lai sudt didu chinh dinh ky 03 (ba) thang mot 1an.

+  Lai sult 4p dung cho Ky Tinh Lai d4u tién 1a 11%/nim (Mudi mdt phin trim mot
nam); va

+  Lai suét 4p dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: Lai sudt tiét kiém thudng bing
d6ng Viét Nam dbi voi khach hang c4 nhan ky han 12 (mudi hai) thang, tra 181 cudi
ky, cao nhét ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) duoc
xé4c dinh tai Ngay X4c Pinh Lii Suét cong (+) bién d6 3,9%/nam (Ba phéy chin
phdn traim mot ndm) nhung khong thdp hon 11%/nam. Trong do:
“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a mdi thoi han 03 (ba) thang lién tuc bat ddu tir ngdy phat
hanh Trai Phiéu 350 dén ngay déo han Trai Phiéu 350 hoic ngay dwoc mua lai trude
han theo c4c didu khoan va didu kién Trai Phiéu 350 (du tw nguyén hay bét budc)
(thy trudng hop 4p dung). Néu ngay d6 khong phai 1a mot ngay lam viée (1a ngay
ma cac ngan hang ma clra giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& 1a ngay
lam viéc ngay tiép theo ngay do.
“Ngay Xac Dinh Lai Suit” c6 nghia 1a ngay 1am viéc thir ndm trude ngay dau tién
cua Ky Tinh Lai do.

Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sdu) théng.

Khoi lwgng phat hanh: Téi da 350.000.000.000 VND (Ba tram ndm muoi ty ddng).

Phwong thire phat hanh: Phat hanh riéng 1& thong qua dai ly phat hanh.

Loai tién té phat hanh va thanh to4n: Pdng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy II hodc Quy III ndm 2020, thdi didm phat

hanh cu thé do Téng Gidm dbc quyét dinh.



So6 lwong dot phat hanh: 01 (m6t) dot.

NOoi dung day du ciia viée phat hanh Trai Phiéu 350 duge trinh bay trong Phwong An Phét
Hanh 350 dinh kém tai Phu luc 1 T¢ trinh nay.

Noi dung co ban phwong 4n phat hanh Tr4i Phiéu 370:

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém ching quyén va duoc

bao dam bang tai san.

M¢nh gid: 10.000.000 VND (Mudi triéu Dong)/ Trai Phiéu.

Hinh thire Trai Phiéu: But toan ghi sb.

Lai sudt:

+  Lai suét didu chinh dinh ky 03 (ba) thang mot lan.

+ nam); va

+  Lai suét ap dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: Lai suét tiét kiém thuong bing
ddng Viét Nam dbi v6i khach hang c4 nhan ky han 12 (mudi hai) théng, tra 14i cubi
ky, cao nhét ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) duoc
xéc dinh tai Ngdy X4c Dinh Lai Suét cong (+) bién do 3,9%/nim (Ba phdy chin
phan trim mdt ndm) nhung khéng thip hon 11%/nam. Trong do:
“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1 mdi thoi han 03 (ba) thang lién tuc bit dau tir ngay phat
hanh Trai Phiéu 370 dén ngay d4o han Trai Phiéu 370 hodc ngay duge mua lai trude
han theo c4c diéu khoan va diéu kién Tréai Phiéu 370 (du tu nguyén hay bt budc)
(tuy truong hop ap dung). Néu ngay d6 khong phai 1a mot ngay lam viéc (1a ngay
ma cac ngan hang ma cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& 1a ngay
1am viéc ngay tiép theo ngay do.
“Ngay Xdc Dinh Lii Suat” c6 nghia 1 ngay 1am viéc thi nim trude ngay dau tién
cua Ky Tinh Lai do.

Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sau) thang,

Khoi lwgng phat hanh: T5i da 370.000.000.000 VND (Ba trim bay muoi ty ddng).

Phwong thite phat hanh: Phat hanh riéng 1é thong qua dai ly phat hanh.

Loai tién té phat hanh va thanh tosn: Pdng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dw kién: Trong Quy II hosic Quy III ndm 2020, thoi diém phét
hanh cy thé do Téng Giam déc quyét dinh.

S6 lwgng dot phat hanh: 01 (mot) dot.

Noi dung day du ctia viée phat hanh Trai Phiéu 370 duoc trinh bay trong Phuong An Phat
Hanh 370 dinh kém tai Phu luc 2 T¢ trinh nay.

Noi dung co' bin phwong 4n phat hanh Trai Phiéu 400:

Loai hinh Trai Phiéu: Tr4i phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén va dugc
bao dam bing tai san.



Ménh gia: 10.000.000 VND (Mudi triéu Ddng)/ Trai Phiéu.

Hinh thire Trai Phiéu: But toan ghi sb.

Lai suit:

+ L& sudt diéu chinh dinh ky 03 (ba) thang mot 1an.

+ Lai sudt 4p dung cho Ky Tinh Lai du tién 14 11%/nam (Mudi mot phén trim mot
ndm); va

+ Lai suat 4p dung cho c4c Ky Tinh Lai tiép theo: Lai suét tiét kiém thuong bing
ddng Viét Nam dbi v6i khach hang ca nhan ky han 12 (mudi hai) thang, tra 1ai cudi
ky, cao nhét ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) dugc
xéc dinh tai Ngay Xé4c Dinh Lii Suét cong (+) bién do 3,9%/nim (Ba phiy chin
phén trim mot nim) nhung khong thip hon 11%/nam. Trong do:

“Ky Tinh L&i” c¢6 nghia 1a mdi thoi han 03 (ba) théng lién tuc bat déu tir ngay phat
hanh Tréai Phiéu 400 dén ngay d4o han Trai Phiéu 400 hodic ngay dwoc mua lai truéce
han theo cac diéu khoan va didu kién Trai Phiéu 400 (du ty nguyén hay bt budc)
(thy trudng hop 4p dung). Néu ngay d6 khong phai 13 mot ngay lam viée (1a ngay
ma céc ngan hang mo cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& 1a ngay
lam viéc ngay tiép theo ngay do.

“Ngay Xdc Pinh Lii Suat” c6 nghia 1a ngay lam viéc thir ndm trude ngdy diu tién
cta Ky Tinh Lai do.

Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi séu) théng.

Khdi hrgng phat hanh: Téi da 400.000.000.000 VND (Bbn trim ty ddng).

Phwong thire phat hanh: Phat hanh riéng 1€ thong qua dai ly phat hanh.

Loai tién té phat hanh va thanh to4n: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy II hoic Quy III nim 2020, thoi diém phat
hanh cu thé do Téng Gidm dbc quyét dinh.

S6 lwong dot phat hanh: 01 (mot) dot.

Nbi dung diy du ciia viée phét hanh Trai Phiéu 400 dugc trinh bay trong Phuong An Phat
Hanh 400 dinh kém tai Phu luc 3 T¢ trinh nay.

Néi dung co ban phwong 4n phat hanh Trai Phiéu 440:

Loai h‘lnh‘Tl‘fli Phiéu: Trai phiéu khéng chuyén ddi, khong kém chimg quyén va duge
bao dam bang tai san.

Ménh gia: 10.000.000 VND (Mudi triéu Ddng)/ Trai Phiéu.

Hinh thire Trai Phiéu: But toan ghi sb.

Lai suit:

+  Lai suét diéu chinh dinh ky 03 (ba) thang mot 1an.



+  Lai sudt 4p dung cho Ky Tinh Lai dAu tién Ia 11%/ndm (Mudi mot phin trim mot
ndm); va

+  Lii sudt 4p dung cho cac Ky Tinh Lai tiép theo: Lai sudt tiét kiém thudng bing
ddng Viét Nam ddi véi khach hang c4 nhan ky han 12 (muoi hai) thang, tra 14i cubi
ky, cao nhit ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) duge
xéc dinh tai Ngay X4c Dinh Lii Sut cong (+) bién d6 3,9%/nam (Ba phiy chin
phan trdim mot nam) nhung khong thdp hon 11%/nim. Trong d6:

“Ky Tinh LAi” c6 nghia 1a m&i thdi han 03 (ba) thang lién tuc bét dau tir ngay phat
hanh Trai Phiéu 440 dén ngay ddo han Trai Phiéu 440 hoic ngay dugc mua lai trude
han theo céc diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu 440 (du ty nguyén hay bt budc)
(tuy trudng hop ap dung). Néu ngay d6 khong phai 1a m{t ngay lam viéc (la ngay
ma cac ngan hang mo cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& 1a ngay
lam viéc ngay tiép theo ngay do.

“Ngay Xac Pinh Lii Suit” c6 nghia 4 ngay lam viéc tht ndm trude ngay dau tién
cua Ky Tinh Lai dé.
Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sdu) thang.
Khéi lwgng phat hanh: T5i da 440.000.000.000 VND (Bén trim bdn muoi ty ddng).
Phwong thire phat hanh: Phét hanh riéng 1€ thong qua dai 1y phat hanh.
Loai tién t& phat hanh va thanh todn: Pdng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dw kién: Trong Quy II hodc Quy III nim 2020, thoi diém phat
hanh cu thé do Téng Giam dbc quyét dinh.

S6 lrgng dot phat hanh: 01 (mot) dot.

Noi dung day di cia viée phat hanh Trai Phiéu 440 duge trinh bay trong Phuong An Phat
Hanh 440 dinh kém tai Phu luc 4 T¢ trinh nay.

N§i dung co ban phwong 4n phat hanh Tr4i Phiéu 460:

Loai hinh‘Tra’li Phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén va duge

bao ddm bang tai san.

M¢nh gid: 10.000.000 VND (Mudi triéu DPong)/ Trai Phiéu.

Hinh thie Trai Phiéu: But toan ghi s.

Lai suét:

+ L4 suét diéu chinh dinh ky 03 (ba) thang mot 1an.

+  Lai suét ap dung cho Ky Tinh Lai dAu tién 1a 11%/nam (Mudi mot phan trdm mot
nam); va

+  Lai sudt ap dung cho cac Ky Tinh Lai tiép theo: Lai sut tiét kiém thuong bing
ddng Viét Nam dbi voi khach hang c4 nhan ky han 12 (mudi hai) théng, tra 18i cubi
k¥, cao nhét ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) dugce



xéc dinh tai Ngay X4c Dinh Lai Suét cong (+) bién d¢ 3,9%/nam (Ba phdy chin
phdn trim mét nim) nhung khong thdp hon 11%/nam. Trong do:
“Ky Tinh Lii” c6 nghia 1a m3i thoi han 03 (ba) thang lién tuc bat dau tir ngdy phat
hanh Tréi Phiéu 460 dén ngay d4o han Trai Phidu 460 hoic ngay duoc mua lai truéce
han theo céc didu khoan va didu kién Trai Phiéu 460 (du tu nguyén hay bit budc)
(thy trudng hop 4p dung). Néu ngay d6 khong phai 12 mot ngay lam viée (1a ngay
ma cac ngan hang ma ctra giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& la ngay
lam viéc ngay tiép theo ngay do.
“Ngay Xdc Pinh Lii Suat” c6 nghia 14 ngay 1am viéc thi ndm trude ngay dau tién
ctua Ky Tinh Léi d6.

Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sau) thang.

Khoi lwgng phiat hanh: Tbi da 460.000.000.000 VND (Bén tram sdu muoi ty ddng).

Phwong thire phat hanh: Phéat hanh ri€ng 1& thong qua dai ly phat hanh.

Loai tién té phat hanh va thanh toin: Pdng Viét Nam.

Thoi diém phét hanh dw kién: Trong Quy II hodc Quy III nam 2020, thoi didm phat

hanh cu thé do Téng Gidm dbc quyét dinh.

S0 lwgng dot phat hanh: 01 (mot) dot.

Nbi dung ddy du ctia viée phat hanh Tréi Phiéu 460 duoc trinh bay trong Phuong An Phat

Hanh 460 dinh kém tai Phu luc 5 T¢ trinh nay.

Noi dung co ban phwong 4n phat hanh Trai Phiéu 480:

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khong chuyén d6i, khong kém ching quyén va duge

bao dam bang tai san.

Ménh gia: 10.000.000 VND (Mubdi triéu Ddng)/ Trai Phiéu.

Hinh thie Trai Phiéu: But toan ghi sd.

Lai suit:

+ L4 sudt didu chinh dinh ky 03 (ba) thang mot 1an.

+  Lai suét 4p dung cho Ky Tinh Lai d4u tién 13 11%/nim (Mudi mdt phin trdm mot
nam); va

+  Lai suét 4p dung cho cac Ky Tinh Lii tiép theo: Lai suét tiét kiem thuong bang
ddng Viét Nam dbi v6i khéch hang ca nhan ky han 12 (mudi hai) thang, tra 14i cudi
ky, cao nhét cta Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) duoc
x4c dinh tai Ngay Xéc Dinh Lai Suit cong (+) bién do 3,9%/nim (Ba phdy chin
phan traim mdt ndm) nhung khong thip hon 11%/nim. Trong dé:

“Ky Tinh Lii” c6 nghia 1a mdi thoi han 03 (ba) théng lién tuc bit du tir ngay phat
hanh Trai Phiéu 480 dn ngay d4o han Tr4i Phidu 480 hodc ngay duoc mua lai trude
han theo cac diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu 480 (du tu nguyén hay bét bujc)
(thy trudng hop 4p dung). Néu ngdy d6 khong phai 1a mdt ngay lam viéc (1a ngay



ma céc ngin hang mé clra giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& la ngay
lam viée ngay tiép theo ngay do.
“Ngay Xdc Dinh Lii Sufit” ¢6 nghia 1a ngdy 1am viéc tht nim trude ngdy dau tién
cta Ky Tinh Lai dé.

Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sau) thang.

Khéi hrgng phat hanh: Téi da 480.000.000.000 VND (Bén trim tdm muoi tj ddng).

Phwong thite phat hanh: Phat hanh riéng 1€ thong qua dai 1y phat hanh.,

Loai tién t¢ phat hanh va thanh toan: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dw kién: Trong Quy Il hodc Quy III ndm 2020, thoi didm phat

hanh cu thé do Téng Giam dbc quyét dinh.

S6 lwgng dot phat hanh: 01 (mot) dot.

Nbi dung déy dt ctia viée phat hanh Trai Phiéu 480 dugc trinh bay trong Phuong An Phat

Hanh 480 dinh kém tai Phy luc 6 T¢ trinh nay.

Noi dung co ban phwong 4n phat hanh Trai Phiéu 500:

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém ching quyén va duoc

bao dam bang tai san.

Mgé¢nh gia: 10.000.000 VND (Mudi triéu Dong)/ Trai Phiéu.

Hinh thire Trai Phiéu: Bit toan ghi sb.

Lii suat:

+  Laii sudt diéu chinh dinh ky 03 (ba) thang mot 14n.

+  Lai suit ap dung cho Ky Tinh Lai dau tién 13 11%/ndm (Mudi mét phan trim mot
ndm); va

+  Lai sult 4p dung cho cac Ky Tinh Lai tip theo: Lai sudt tit kiém thuong bing
dong Viét Nam ddi véi khach hang c4 nhan ky han 12 (muoi hai) théng, tra 131 cudi
ky, cao nhét ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) dugc
xéc dinh tai Ngay X4c Dinh Lai Sut cong (+) bién dd 3,9%/nam (Ba phiy chin
phin trim mdt ndm) nhung khong thap hon 11%/nam. Trong do:

“Ky Tinh L&i” c6 nghia 14 mdi thoi han 03 (ba) thang lién tuc bat dau tir ngay phét
hanh Tréi Phiéu 500 dén ngay d4o han Trai Phiéu 500 hoidc ngdy duoc mua lai trude
han theo céc diéu khoan va diéu kién Tréai Phiéu 500 (du tw nguyén hay bit budc)
(thy trudng hop ap dung). Néu ngay d6 khong phai 1a mot ngay lam vi¢c (1a ngay
ma cdc ngan hang ma ctra giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& 1a ngay
lam viée ngay tiép theo ngay do.

“Ngay Xdc Dinh Lii Sudt” c6 nghia 1a ngay lam viée thir ndm trude ngay dau tién
cta Ky Tinh Lai d6.

Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi séu) théng.
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9.2,

Khdi lwgng phat hanh: T6i da 500.000.000.000 VND (Nm trim ty ddng).

Phwong thire phat hanh: Phat hanh riéng 1€ thong qua dai 1y phat hanh.

Loai tién t& phat hanh va thanh todn: Dng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy II hodc Quy III nam 2020, thoi diém phat

hanh cu thé do Téng Giam dbc quyét dinh.

S6 lwong dgt phat hanh: 01 (mot) dot.

Noi dung ddy dii ctia viéc phat hanh Trai Phiéu 500 duge trinh bay trong Phuong An Phét

Hanh 500 dinh kém tai Phu luc 7 T¢ trinh nay.

N¢i dung trinh

Béng T trinh nay, Téng Gidm dbc kinh trinh HPQT c4c Phwong An Phat Hanh va kinh

dé nghi HPQT xem xét va théng qua cac vin dé dudi day:

Chép thun va phé duyét:

(i)  viéc phat hanh riéng 1é Trai Phiéu 350 va toan van Phuong An Phat Hanh 350 dinh
kém tai Phu luc 1 T¢ trinh nay;

(i) viéc phat hanh riéng 1& Trai Phiéu 370 va toan vin Phuong An Phat Hanh 370 dinh
kém tai Phu luc 2 T¢ trinh nay;

(iii) viéc phét hanh riéng 1é Trai Phiéu 400 va toan vin Phuong An Phat Hanh 400 dinh
kém tai Phu luc 3 T¢ trinh nay;

(iv) viéc phat hanh riéng 1é Trai Phiéu 440 v toan van Phwong An Phat Hanh 440 dinh
kém tai Phu luc 4 T¢ trinh nay;

(v)  viéc phéat hanh riéng 1é Trai Phiéu 460 va toan van Phuong An Phat Hanh 460 dinh
kém tai Phu luc 5 T¢ trinh nay;

(vi) viéc phat hanh riéng 1é Trai Phiéu 480 va toan van Phuwong An Phéat Hanh 480 dinh
keém tai Phu luc 6 T¢ trinh nay; va

(vii) viéc phat hanh riéng 1& Trai Phiéu 500 va toan van Phuong An Phat Hanh 500 dinh
kém tai Phu luc 7 T¢ trinh nay.

Thong qua va chip thuin toan bd cdc didu khoan, didu kién cu thé va ndi dung céc tai

liéu, thda thuan va hop déng lién quan dén viée phét hanh cac Trai Phiéu, bao gdm nhung

khong gidi han & céc tai lidu sau:

(i) Du thao hop ddng dit mua céc Trai Phiéu gifta Cong Ty va cdc nha dlu tw lién
quan dén viéc phat hanh cac Trai Phiéu;

(i) Du thao cic hgp ddng chi dinh dai 1y lién quan dén c4c Trai Phiéu;

(iii) Du thao cic hgp ddng/thoa thudn vé tai sin bao dam cho céc nghia vu lién quan
dén céc Trai Phiéu;



9.3.

9.4.

9.5

(iv) Dy thao c4c thda thudn/hop ddng dé bao dam nghia vu thanh todn cia Cong Ty
theo va lién quan dén céc Trai Phiéu; va

(v) Céac hop ddng/thoa thuan/van kién/tai liéu khac diu chinh cac Trai Phiéu (néu
co).

Chép thuén va phé duyét:

()  viéc str dung tai san dé bao dam cho Trai Phiéu 350 nhu d& cap trong Phuong An
Phat Hanh 350;

(ii) viéc sir dung tai san dé bao dam cho Trai Phiéu 370 nhu d& cap trong Phuong An
Phat Hanh 370;

(iii) viéc st dung tai san dé bao dam cho Trai Phiéu 400 nhu d& cép trong Phuong An
Phét Hanh 400;

(iv) viéc str dung tai san dé bao dam cho Trai Phiéu 440 nhu d& cap trong Phuong An
Phat Hanh 440;

(v) viéc str dung tai san @& bao dam cho Trai Phiéu 460 nhu dé cép trong Phuong An
Phat Hanh 460,

(vi) viée st dung tai san dé bao dam cho Trai Phidu 480 nhu dé cap trong Phuong An
Phét Hanh 480; va

(vii) viéc str dung tai san dé bao dam cho Trai Phiéu 500 nhu d& cap trong Phuong An
Phat Hanh 500.

Chuan y viée lya chon Cong ty C8 phan Chimg khoén VPS (“VPS”) 1am dai Iy phét hanh
cho céc dot phat hanh cua cac Trai Phiéu va viéc Novaland Group ky hop ddng dai 1y
phat hanh trai phiéu véi VPS va (cc) van ban/thoa thusn khac nhim thyc hién hop ddng
do.

Giao va ty quyén toan bo cho Tng Giam déc hoic ngudi duge Tong Giam dbe ay quyén
thue hién céc cong viéc sau:

(i)  Quyét dinh viéc diéu chinh cac Phuong An Phat Hanh cho ph hop véi didu kién
thuc té va/hodc theo yéu clu ctia co quan Nha nuéce c6 thAm quyén (néu ¢6) (nhung
khdng vuot qua murc phat hanh t6i da) va cac van dé can thiét khac lién quan dén
c4c Phuong An Phat Hanh;

(ii) Quyét dinh cac van dé cu thé cta cac Phuong An Phat Hanh, ké ca sb luwong Trai
Phiéu phat hanh trén thyc té, chi dinh céc td chirc tham gia dot phat hanh va phuong
4n str dung sb tién thu duoc tir cac Trai Phiéu;

(iii) Ky két va thyc hién céc tai liéu trong hd so phét hanh Trai Phiéu (ké ca ban cong
bd thong tin, cac didu khoan va diéu kién trai phiéu, cac hop déng/théa thuan vé
bdo dam va quan ly tai khoan va cac hop dé”)ng/théa thudn/vén kién/tai liéu khac
didu chinh céc Trai Phiéu; va

(iv) Quyét dinh moi vén d& va thyc hién moi thi tuc va cong vide can thiét khac dé trién
khai thanh céng céc Phuong An Phat Hanh.

75\ * M'S.A
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 350

Phuong 4n phat hanh (“Phwong An Phéit Hanh”) nay 1a co s¢ cho viéc phat hanh riéng 1€ trai
phiéu (sau ddy goi 14 “Trai Phiéu™) cia Cong ty Cb phén Tap doan DAu tu Dia é¢c No Va (sau
day goi 1a “Té Chire Phat Hanh” hoic “Novaland Group”) theo cac ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh céc diéu khon va diéu kién
chinh ctia Tri Phiéu va céc ndi dung chinh ctia viéc phat hanh Trai Phidu. Céc didu khoan va
diéu kién cu thé cua Trai Phiéu va céc ndi dung khdc lién quan dén viée phat hanh Trai Phiéu
s& duge quy dinh trong c4c tai liéu phat hanh Tréi Phiéu.

I. COSOPHAPLY

Luét Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 duge Qudc hoi thong qua ngdy 26/11/2014;

Luét Ching khoan s 70/2006/QH11 dugc Québc hoi thdng qua ngy 29/06/2006
(da duoc sira dbi);

Nghi dinh s& 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 cta Chinh phii v& phat hanh trai
phiéu doanh nghiép (“Nghi Pinh 163”);

Cac vin ban quy pham phdp luat khéc ¢6 lién quan; va

Diéu 1& td chitc va hoat dong ctia Novaland Group.

II. TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé T6 Chire Phiat Hanh

Tén T Chirc Phat Hanh: Cong ty C phan Tap doan Péu tu Pia 6¢ No Va

Loai hinh doanh nghiép: Céng ty c6 phan dai chiing

Dia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khaoi Nghia, Phuong 07, Quén 3, Thanh
phé HS Chi Minh, Viét Nam

Gidy CNDPKKD: s6 054350 do S& Ké hoach va Pau tr Thanh phé Hb Chi Minh
cAp 14n d4u ngay 18 thang 09 nam 1992 va gidy ching nhan ding ky doanh nghiép
56 0301444753 thay dbi 14n thir 50 ngay 10 thang 03 nim 2020 (“Gidy CNDKDN”)
Dién thoai: 0238 9153 6666

Vén diéu 1&¢ dang ky tinh dén thoi diém ngdy 31 thang 03 nim 2020:
9.695.407.970.000 VND (Chin nghin s4u trim chin muoi 1dm ty, bén trim 1¢ by
triéu, chin trdm bay muoi nghin Pdng)

Nganh nghé hoat dong kinh doanh chinh:

° Kinh doanh bét dong sén, quyén sir dung dt thudc chu s& hiru, chi sir dung
hoac di thué
Chi tiét: kinh doanh bét déng san (thyc hién theo khoan 1 Piéu 10 Luét Kinh
doanh bét dong san)

o Hoat ddng sdng tac, nghé thuat va giai tri

= Naw
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(Cam két khong thue hién céc hiéu tmg chdy, nd; khong str dung chit nd, chit
chay, héa chét lam dao cy, dung cu thue hién céc chuong trinh vin nghé, su
kién, phim anh)

X4y dung nha dé &

Xy dung nha khong dé &

X4y dung cong trinh dudng st

Xay dung cong trinh dudng bo

Xay dung cong trinh dién

X4y dyung cong trinh clp, thoat nudc

X4y dung cong trinh vién théng, thong tin lién lac
Xay dung cong trinh cong ich khéc

Xay dung cong trinh thuy

Xay dung cong trinh khai khodng

Xay dung cdng trinh ché bién, ché tao

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac
Chuén bi mit bing

Lap dat hé thong dién

Lap dit hé théng chp, thoat nude, hé thdng sudi va diéu hoa khong khi

(trix I&p dit cac thiét bj lanh (thiét bj cAp dong, kho lanh, méy da, diéu hoa
khong khi, 1am lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh vire ché bién thiy
hai san va trir gia cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try so)

Lép dat hé théng xdy dung khac

V¢ sinh chung nha ctra

Vé sinh cong nghiép va c4c cong trinh chuyén bigt
Kiém tra va phén tich k¥ thuat

Thu gom réc thai khéng ddc hai

Bén budn vét liéu, thiét b lap dat khac trong xdy dung
(khong hoat dong tai tru sé)

Ban budn chuyén doanh khéc chua dugce phan vao dau

Cho thué may méc, thiét bi va dd ding htru hinh khac khong kém ngudi didu
khién

Séan xuét cac cAu kién kim loai

San xuét thing, bé chira va dung cu chira dung bang kim loai



Séan xuét dién

Truyén tai va phan phéi dién

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cdng nghé khac chwa duge phan vao dau
(trlr thanh ton héi phiéu, thong tin ty 18 luong va tu vAn chimg khoan)

Hoat dong ho tro dich vu tai chinh chua dugc phin vao déu
Chi tiét: Hoat dong tu vin dau tu (trir tu vén tai chinh, ké todn)

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Chi tiét: Dich vy thiét k& k§ thudt cho viée I&p dit co khi va lép dit dién cho
cac toa nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké k§ thuit cho viéc xdy dung cho
cac cong trinh k¥ thudt dan dung (CPC 86724)

Dai 1y du lich

Piéu hanh tua du lich

Dich vu dat chd va céc dich vu hd tro lién quan dén quang ba va t chue tua
du lich

Hoat dong chiéu phim

Hoat ddng ciia cac co s& thé thao

(trir hoat dfng cuia cac san nhay)

Hoat dong thé thao khéc

(trix hoat ddng cua cac chudng nuéi ngua dua, cic chudng nubi ché)

Hoat dong ciia c4c cong vién vui choi va cong vién theo chu dé

(trir kinh doanh tro choi dién tir c6 thudng danh cho ngudi nuée ngoai va kinh
doanh trd choi dién tir c6 thudng trén mang)

Hoat ddng vui choi giai tri khdc chua duge phan vao dau

(trir hoat dong cla céc san nhay; trir kinh doanh trd choi dién tir c6 thuong
danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh trd choi dién tir ¢6 thudng trén
mang)

Dich vy tdm hoi, massage va céc dich vy ting cudmg strc khoé tuong ty (trir
hoat d6ng thé thao)

(khong hoat dong tai tru s@)

Ban 1¢é luong thuc, thuc phim, dd uéng, thudc 14, thude lao lvu dong hodc tai
chg

Chi tiét: Dich vy cung cép thie &n (CPC 642) va dd uéng (CPC 643)

Git 13, 1am sach c4c san phdm dét va long thi

Cit t6c, 1am ddu, goi du

Dich vu chdm s6c va duy tri cdnh quan

Gido duc thé thao va giai trf
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Hoat déng ciia cac vudn bach thao, bach thi va khu bao ton tu nhién
Ban I¢é thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong céc ctra hang chuyén doanh

Ban 1& trd choi, db choi trong cac cira hang chuyén doanh
(trtr dd choi ¢6 hai cho gido duc nhén céch, sitc khoe cia tré em hodc anh
hudng dén an ninh trit tu, an todn x4 hoi)

Ban 1é hang may mic, giay dép, hang da va gia da trong céc cira hang chuyén
doanh

Nha hang va cic dich vu an udng phuc vu lru dong
Cung cép dich vu #n udng theo hgp ddng khong thudng xuyén véi khach hang

Co s¢ Iuu tra khac

Chi tiét: Dich vu cung ¢ip co s& luu tri ngén han 14 phuong tién hwu trd lam
b%mg vai, bat dugc str dung cho khach du lich trong bai cim trai, du lich da
ngoai. (khong hoat ddng tai tru sd)

Tu véAn, mdi gi6i, ddu gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat
Chi tiét: Méi gi6i bét dong san. Dich vu quan 1y bit dong san. Tu vAn bat
ddng san. San giao dich bét dong san.

Tu vAn may vi tinh va quan tri hé théng mdy vi tinh
Chi tiét: Dich vu méy tinh va céc djch vy lién quan (CPC 841-845, 849)

Hoat dong tw vén quén 1y
Chi tiét: Dich vu tu vln quan 1y (CPC 865, trir tu van tai chinh, ké todn, phap
ludt). Dich vy tur van quan 1y dy an khic véi dich vy xay dung

Stra chita thiét b dién tir va quang hoc

Chi tiét: Dich vu sira chita, bao dudng mdy mée, thiét bi (khéng bao gdm stra
chita tau bién, méy bay hoic cic phwong tién va thiét bj vén tai khac) (trix gia
cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dié€n tai tru so).

Dich vu luu tri ngén ngdy
(khong hoat dong tai tru s&)

Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan

Chi tiét: Quan 1y du 4n. Gidm st céng téc xAy dung va hoan thién cdng trinh
dan dung.Dich vu kién trac. Dich vu tu vén k§ thuat bao gdm viéc thdm dinh
c4c lap dat két chu, co hoc va dién cia toa nha. Dich vu tu van k§ thuét ddng
bd. Dich vu quy hoach d6 thi va kién tric canh quan d6 thi. Céc cong téc thi
cong khéc. Lap du 4n dau tu; Lap téng dw toan va dy toan; Tw van déu thiu;
Tuw vAn quéan 1y chi phi x4y dung.

Phé d&
Chi tiét: Dich vy thao d&

Hoan thién cong trinh x4y dung
Chi tiét: Cong téc hoan thién céng trinh nha cao tAng
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IV.

o Hoat dong xdy dyng chuyén dung khac
Chi tiét: Cac cong tac thi cong khac

° Thoat nuée va xir ly nude thai

Chi tiét: Dich vu x Iy nuée thai (khéng hoat dong tai tru s&)
° Xir ly va tiéu huy réac thai khong doc hai

Chi tiét: Dich vu xi 1y rac thai (khong hoat dong tai tru so)

o Lip dit may méc va thiét bi cong nghiép
Chi tiét: Cong tac lip dung va lap dat (CPC 511, 515, 518)

MUC PiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU
Muc dich phat hanh
Tr4i Phiéu dwoce phat hanh nhim ting quy mé vén hoat dong ctia TS Chitc Phat Hanh,
bao gbm nhung khong gidi han tang vén cong ty con dé (i) thye hién mua ban sép nhap
va/hodc trién khai céc dy dn; va/hodc (ii) hop téc kinh doanh véi déi tac trién khai céc du
4n bat dong san.
K¢ hoach sit dung vén thu duge tir dot phat hanh
Ngay sau khi nhan dugc va trir di céc khoan phi va chi phi phéat hanh ¢6 lién quan (néu
c6), sb tién thu duge tir dot phét hanh Tréi Phiéu dwge sit dung vao muc dich phat hanh
néu trén ciia T6 Chrc Phat Hanh,

PANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Piéu 10.1 vaPiéu 10.3 cua Nghi Pinh 163 quy dinh c4c diéu kién ma T Chirc Phat Hanh
phai d4p tmg khi phat hanh Trai Phiéu. Duéi day 1 dénh gia vé viéc Té Chirc Phat Hanh
dap tmg céc diéu kién nay

Diéu ki¢n loai hinh doanh nghigp: Khoan 10.1(a) yéu cAu doanh nghiép phat hanh tri
phiéu phai 13 céng ty cd phin hoic cong ty trach nhiém hitu han. Véi tw cich 12 cdng ty
cd phan, T6 Chirc Phat Hanh dép tmg diéu kién ndy. Vin ban phap 1y chimg minh 13 Gidy
CNDKDN.

Diéu ki¢n vé thoi gian hoat ddng: Khoan 10.1(b) yéu ciu doanh nghiép ¢6 thoi gian
hoat dong t6i thiéu 1 nam. Véi viée duge thanh 1ap tir 1992, T6 Chirc Phat Hanh dap tmg
diéu kién ndy. Vin ban phdp 1y chimg minh 12 Gidy CNDPKDN.

Diéu ki¢n bso cdo tai chinh: Khoan 10.1(c) doi hoi doanh nghiép ¢6 bao cdo tai chinh
ctia nim phét hanh duge kiém toan bdi td chirc kiém toan. Diéu 13.3 ciia Nghi Dinh 163
quy dinh thém ring béo cdo tai chinh dugc kiém todn phai Ia bdo cdo chép thudn toan
phan hodc ¢6 y kién ngoai trir va néu ¢6 ¥ kién ngoai trix thi doanh nghiép phai giai thich
vé yéu tb ngoai trir va anh hwong ctia yéu t6 nay dén kha ning tra no gbe va 14i trdi phiéu.
Nhur thé hién trong Muc VII duéi ddy, T6 Chire Phét Hanh da d4p (mg diéu kién nay.

Diéu ki¢n s6 lwong nha ddu tu: Khoan 10.1(d) doi hoi sb lugng nha ddu tw mua Tréi
Phiéu khong duoc qué 100 nha du tu, khong k& nha diu tw chimg khoan chuyén nghiép.
Doan 16 (Pdi tuong mua Trdi Phiéu) va Poan 20 (Han ché giao dich Trdi théu) tai Muc
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7.

V duéi ddy quy dinh 18 viéc han ché s lrong nay. Do vdy, T6 Chirc Phét Hanh ciing dap
tng duge diéu kién ndy. Vin ban phap 1y chimg minh 14 Phuong An Phéat Hanh.

Piéu kién vé phwong 4n phat hanh: Khoan 10.1(d) yéu ciu doanh nghiép cé phuong
4n phét hanh trai phiéu duge co quan ¢6 thAm quyén phé duyét. Tai thoi diém Phuong An
Phat Hanh ndy duoc phé duyét béi Hoi déng Quan tri, T Chirc Phat Hanh da dép tng
diéu kién nay. Van ban phép ly chitng minh 1a Nghi quyét Hoi dong Quan trj ctia Té Chite
Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.

Pitu kién v& lich si tra ng trai phi¢u: Khoan 10.1(e) yéu ciu doanh nghiép thanh toan
ddy du ca gde va I4i cia trai phiéu di phat hanh trong 03 nam lién tiép truée dot phat
hanh Trai Phiéu. Nhu thé hién trong Doan 2 (Lich sit trd no trdi phiéu) ctia Muc VI duéi
déy, trong 03 (ba) nim gan nhét (tir 2017 dén hét 2019), TS Chirc Phat Hanh tuan thi ddy
du viée tra no theo cac trai phidu da phat hanh. Do vdy, Té Chirc Ph4t Hanh d4p img didu
kién nay.

Pidu kién vé ty 1 an toan tai chinh, ty 1& bdo dam an toan: Khoan 10.1(g) quy dinh
diéu kién dam bao yéu cu vé ty 1é an toan tai chinh va ty 1é bao dam an toan. Do T
Chirc Ph4t Hanh khéng kinh doanh trong céc nganh nghé ma phép luit chuyén nganh cé
yéu ciu vé t 18 an toan tai chinh va bao ddm an toan, didu kién nay khéng ap dung cho
T6 Chiic Phat Hanh.

Diéu kién vé quyét dinh ciia Pai hgi ddng cb dong hoic Hoi ddng quan tri: Piéu 10.3
quy dinh viéc TS Chirc Phat Hanh 12 cong ty dai ching phai dap tmg diéu kién chio ban
chirmg khodn riéng 1¢ ciia cong ty dai chung theo quy dinh tai Didu 10a ctia Luét stra dbi,
bb sung mot s6 diéu ctia Lut chimg khoan. Theo d6, Té Chtrc Phat Hanh phai ¢6 quyét
dinh ctia Pai hoi déng cb dong hodc Hoi dong quan trj thong qua phuong dn chao ban va
str dung s tién thu duoe tir dot chao ban; xéc dinh rd ddi twong, sb lwong nha dAu tu. Tai
thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugce phé duyét boi Hoi dong Quén tri, TS Chure
Phat Hanh d4 d4p tmg diéu kién nay. Vian ban phép 1y ching minh 1a Nghj quyét Hoi
ddng Quan tri cta Té Chirc Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.

NOI DUNG PQT PHAT HANH

Tén Trai Phiéu: Trai phiéu Cong ty Cb phan Tap doan Pau tw Dia 6c No Va

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, ¢6 bao

dam bang tai san

Ménh gi4: 10.000.000 VND (Mudi triéu Ddng)/Trai Phiéu.

Hinh thire Trai Phiéu: Bt todn ghi s, c6 phat hanh gidy chimg nhan quyén s& hiru Tréi

Phiéu (néu ¢6 yéu cau).

Lii sut danh nghia (du kién):

(a) Lai suét diéu chinh dinh ky theo Ky Piéu Chinh Lai Suét, trong d6 “Ky Piéu Chinh
Lii Suft” c6 nghia 12 mdi thoi han 03 (ba) thang lién tuc bit ddu tir ngdy phat hanh
Tréi Phiéu trong thi han Tréi Phiéu.



Mot Ky Tinh Lai bao gdm 02 (hai) Ky Biéu Chinh Lai Suét va 14i phai tra trén gbc
Tréi Phiéu clia mot Ky Tinh Lai s& bing tdng ciia cac khoan 13 ap dung theo 1ai
sudt ctia mdi Ky Pidu Chinh Lai Suét thuge Ky Tinh Lai cé lién quan.

(b) Lai suit 4p dung cho Ky Tinh Léi dAu tién 1a 11%/nim (Mudi mot phin trim mét
nam),

(¢) Lai suit 4p dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: Lai Suét Tham Chiéu cua Ky Didu
Chinh Lai Suét d6 cong (+) bién do 3,9%/nam (Ba phdy chin phin trim mét nim)
nhung khéng thap hon 11%/n3m (Mudi mdt phdn trim mot nam).

Trong do:

“Li Suét Tham Chiéu”, d6i v6i mdi Ky Diéu Chinh Lii Suét sau K Tinh Lai
ddu tién, c6 nghia 1a 1ai suét tiét kiém thuomg danh cho khach hang c4 nhan bing
Dong Viét Nam, tra 1ai cudi ky cao nhét, ky han 12 (mudi hai) thang (hodic tuong
duong) dwoc cdng b tai Ngén Hang Tham Chiéu tai Ngay Xac Dinh Lii Sut cho
Ky Piéu Chinh Lai Sudt dé.

“Ngin Hang Tham Chiéu” c¢6 nghia 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(So Giao Dich).

“Ky Tinh L&i” c6 nghia 12 m3i thoi han 06 (sau) théng lién tuc bét dau tir (va gdm
ca) Ngay Phat Hanh (d6i voi Ky Tinh Lai dau tién) hosic ngay cudi cung cua Ky
Tinh l4i lién truée d6 (d6i véi Ky Tinh Lai khong phai 1a Ky Tinh Lai dAu tién) dén
nhung khong gom cé ngay cubi cung ctia Ky Tinh Lai dé.

“Ngay Xdc Dinh Lai Suét” d6i véi mdi Ky Piu Chinh Lai Suét, c6 nghia 1a ngay
1am viée thtt nim trude ngdy dau tién cia Ky Diéu Chinh Lii Suét do.

Ky han Tr4i Phiéu: 36 (ba muoi séu) théng

Phwong thite thanh todn goc va lii: Thanh to4n bing cach chuyén khoan vao ngay lam
vige. Lai duge dinh ky thanh todn sau mdi Ky Tinh Lai va gdc dwoc thanh todn mot 1an
khi ddo han. Néu ngay d6 khong phai 1a mot ngay lam viée (1a ngay ma cdc ngan hang
mé ctra giao dich tai Viét Nam) thi ngdy thanh toan s& 1a ngay lam viéc ngay tiép theo
ngay do.

B#o ddm cho Trai Phiéu: Nghia vu tra no theo Trai Phiéu duoc bao dam boi céc tai san

bio dam dugc néu trong cac Hop Pdng Bio Dam (nhu dwoc dinh nghia dudi day) (goi
chung 1a “Tai Sén Bao Pam™):

“Hop Pong Bio Pam” c6 nghia la bét ky hop ddng nao trong sb cac hop dong sau:

(A) Céc hop ddng thé chap/cam cb/bao dam quyén tai san phét sinh tir cac hop ddng ty
quyén va cée tai liéu, thoa thudin dén bu giai phong mit bing lién quan dén céc thira
dét tai Khu Dt (nhu duge dinh nghia dudi ddy) gitta Dai Ly Quan Ly Tai San Bao
Dam véi tu cach 12 bén nhan bao dam va ca nhan hodc phap nhan ky két hop ddng
v6i tw cach 1a bén bao dam. Trong d6, Khu Dt c6 nghia 1a cac khu dit A1, A2, B,
B2, Cl1,C2, D, El, E2 va F thudc dy én “Khu ddn cu Thanh My Loi B” tai Phudng
Thanh MJ Loi, Quén 2, Thanh phd Hé Chi Minh do Céng ty Cé phdn Thanh My
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10.

(B)

©

(D)

(E)

(F)

(G)
(H)

Loi lam chu dau tu theo quyét dinh v& duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500
nhu sau:

- sb 1843/QD-UBND ngay 07 thang 05 nim 2018

- sb 1869/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- sb 1876/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- sb 1875/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- b 1877/QD-UBND ngay 08 thang 05 ndm 2018

- sb 1872/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- sb 1870/QD-UBND ngay 08 thdng 05 nim 2018

- sb 1874/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- sb 1871/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- sb 1873/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

(C4c) hop ddng thé chép/cAm cb/bao dam Gidy Chimg Nhan Quyén St Dung Dat
tai mot vashodc trong Khu Dt gitra Pai Ly Quan Ly Tai San Bio Dam vdi tu céch
]a bén nhéan bao dam va Thanh M§ Loi v6i tu cach 12 bén bio dam ngay khi c6 thé
nhung trong moi treong hop khong mudn hon 30 (ba muoi) Ngay Lam Viéc ké tir
ngdy Thanh M§ Loi dugc cép Gidy Ching Nhan Quyén Sir Dung Dét;

Hop ddng cAm cd/thé chap sb cé phin tuong duong véi 70% von didu 16 clia Cong
ty CH phén Thanh My Loi duge ky gitra cac ¢b dong so hitu ¢b phan va Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Dam;

Hop dong quan 1y tai san bao dam s& duge ky gitra Td Chire Phat Hanh, cic Bén
Béo Pam va Pai Ly Quéan Ly Tai San Bao Dam;

Céc van ban, tai liéu khac duoe ky két giita Bén Bao Dam va Dai Ly Quan Ly Tai
San Bao Pam dé tao l4p bién phap bao dam nham bao dam cho Nghia Vu Puoc
Bao Pam;

Bit ky théa thuén nao ma mdi Bén Bdo Pam tham gia théa thuén dé va Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam ddng y 1a mot Hop Dong Bao Pam;

Cac hop ddng bao dam khac (néu c6); va

T#t c4 viin ban, thoa thudn stra ddi, bd sung hodic thay thé cia bt ky hop ddng, thoa
thuéin hoic tai liéu ndo lién quan dén céc hop ddng néu trong céc muyc tir (A) dén
(G) trén day.

Céc Tai San Bao Pam ciing dugc str dung dé bao dam cho (c4c) nghia vy thanh toan khac
ctia TH Chirc Phat Hanh va/hodc t6 chirc/ca nhan khéac. Viée chia sé Tai San Bao Dam
nhu vy s& dwoc quy dinh chi tiét tai cc diéu khoan va didu kién cua Trai Phiéu.

Viée sir dung Tai San Bado Dam dé bao dam cho Trai Phiéu duge quy dinh cu thé trong
(c4c) Hop Dong Bao Dam.

Khéi lwgng phét hanh: T6i da 350.000.000.000 VND (Ba trim nim muoi tj Dong).
Phwong thire phat hanh: Phat hanh riéng 1é theo Nghj Dinh 163 thong qua dai ly phat hanh.
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14.
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19.

20.

Logi tién t¢ phat hanh va thanh to4n: Pdng Viét Nam,

Théi diém phét hanh dy kién: Trong Quy II hozc Quy III ndm 2020, thdi diém phat hanh
cu thé do Téng Giam ddc hodc ngudi dai dién theo phép luét hodc ngudi duoc ngudi dai dién
theo phép ludt tiy quyén quyét dinh.

Pja diém phat hanh: Tai dia diém ciia dai Iy phat hanh va céc dia diém khac (néu co)
theo quyét dinh cu thé cia Téng Giam déc.

S6 lwgng dot phat hanh: 01 dot.

Poi twgng mua Trii Phiéu: TH chiic va c4 nhan Viét Nam va td chirc, ¢4 nhan nuée

ngoai. S0 lwong ddi twong mua Trai Phiéu ban du (nha diu tw so cip) 1a dudi 100 nha

dau tu.

Mua lai Trdi Phiéu truéc han:

(@) Tb Chirc Phat Hanh c¢6 quyén mua lai mdt phan hodic toan bd Trai Phiéu va ngudi
s hitu Tréi Phiéu c6 quyén dong ¥ ban lai mt phin hodic toan bo Trai Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngay phat hanh Trai Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu trwde han duoc xéc dinh theo théng bo ctia Té Chire Phat Hanh;
va

(b) T Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu cu clia ngudi so
hiru Trai Phiéu khi xay ra bt ky su kién vi pham nao quy dinh tai Didu Kién 9.1
cédc didu khoan va didu kién Trai Phiéu.

Hoén d6i Trai Phiéu: Té Chirc Phét Hanh khong c6 phwong én hoan dbi ty nguyén.

Ding ky va lwu ky: Ngay khi dwoc phat hanh, Trai Phiéu s& dugc dang ky va luu ky tai

Cbng ty Cb phan Chimg khoan VPS (“VPS”).

Han ché giao dich Trai Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) théng ti ngdy hoan thanh

dot phat hanh, Trai Phiéu bj han ché giao dich trong pham vi dudi 100 (mdt trim) nha

dau tu, khong ké nha dAu tu chimg khoan chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyét dinh

ctia Toa an hoic thita ké theo quy dinh cua phép lut. Sau thoi han nay, Trai Phiéu dugc

giao dich khong han ché vé sb luong nha déu tu.

Quyén va trich nhiém ciia ngudi sé hitu Trai Phiéu:

A
uyén:

Pugc T Chirc Phat Hanh thanh to4n tién 131 va gbc Trai Phiéu diy du theo quy
dinh cta cac didu khoan va didu kién Tréi Phiéu;

- Pugec ty do chuyén nhuong Trai Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Duoc sir dung Tréi Phidu dé cho, ting, dé lai thira ké, chiét khéu, cAm c¢b vay vén
trong cac quan hé din su theo quy dinh ctia phap luét;

- Pugc cép gidy chitng nhan quyén s& hiru Trai Phiéu (néu ¢6 yéu ciu);

- Puoc hudng céc wu dai chiét khiu tir TS Chire Phat Hanh (khi c6 yéu céu) néu lya
chon diu tr vao cac san phim bt dong san do Té Chirc Phat Hanh va/hodc ngudi
¢6 lién quan ctia T6 Chirc Phat Hanh lam chi dAu tu phit hop véi quy dinh ciia céc
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22.

diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu va chinh sach ctia Td Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

Céc quyén khéc dwoc quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

Khong dugc dung Trai Phiéu thay thé tién hodc cdc phwong tién thanh to4n khéc;

Thye hién viéc dang ky, cung c4p théng tin cho T Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phap ludt va chju trach nhiém v& tinh x4c thyc ciia c4c thong tin cung c4p cho
T6 Chirc Phat Hanh; va

Cac trach nhiém khéc quy dinh tai cac tai liéu phat hanh.

Quyén va trich nhiém ctia TS Chitc Phat Hanh:
Quyén:

Duoe sir dung sd tién thu duge tir vige phat hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
phtt hop véi quy dinh phéap luét;

Puoc tir chdi cho chuyén nhuong Trai Phiéu néu vide chuyén nhwong vi pham han
ché giao dich trén diy va/hodc vi pham quy dinh phép luat; va

Céc quyén khéc duge quy dinh trong céc tai liéu phét hanh.

Trach nhiém:

Tuan thi quy dinh ctia Nghi Pinh 163 va c4c vin ban quy pham phap luat khac vé
diéu kién phéat hanh, phwong 4n phat hanh, hd so phét hanh, cong bd thong tin, ché
dd bao cdo;

Phan bb, quan 1, sir dung vbn tir phat hanh trai phiéu ding muc dich theo quy dinh
tai Nghi Dinh 163 va Phwong An Phat Hanh;

Thanh todn d:iy dua, dung han géc, 131 Trai Phiéu khi dén han va dam bao viée thuc
hién céc quyén kém theo cho nhimg ngudi s¢ hitu Trai Phiéu;

Ut dii chiét khdu cho ngudi s¢ hitu Trai Phidu (khi ¢6 yéu cAu) trong trudng hop
ngudi s¢ hitu Trai Phiéu lya chon thuc hién quyén ddu tr vao cac san phdm bét
dong san do Té Chirc Phat Hanh vi/hodic ngudi ¢6 lién quan ciia Té Chirc Phat
Hanh 1am chi dAu tur theo cic quy dinh cuia cc didu khoan va diéu kién Tréi Phiéu
va chinh sdch ctia TS Chirc Phét Hanh tai timg thoi diém;

Chiju trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thyc, ddy di cha céc thong tin dd cong
bd va bdo céo tai chinh; thuc hién ché do quan ly tai chinh, bo céo va ké toan thbng
ké theo quy dinh cta phép luét;

Tuén tht cde cam két, nghia vy, thoa thudn ciia minh trong cac hop dong, théa thuan
duge ky két nhdm muc dich phat hanh Trai Phiéu;

Duy tri hiéu luc ctia cée chp thuén cén thiét cho viéc phét hanh Trai Phiu; va
Céc trach nhiém khéc theo quy dinh cta phép luét.

Cam két cdng bd thong tin: T6 Chirc Phat Hanh cam két thuc hién viéc cong bb thong
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tin theo diing quy dinh ctia Nghi Dinh 163 va cac vén ban quy pham phap luét khac; cung
cap thong tin v& tai chinh cho ngudi s hiru Trai Phiéu va tuan thu cc nghita vu cung cip
thong tin khac quy dinh trong céc tai liu phét hanh.

Csc cam két khic ddi véi ngwdi sé hivu Trai Phiéu: T6 Chire Phat Hanh cam két thue
hién nghia vu ctia minh véi tu cach 13 t5 chirc phat hanh dbi v6i ngudi s& hitu Trai Phiéu
vé diéu kién phat hanh, thanh toan, bao dim quyén va loi {ch hep phép ctia ngudi so hitu
Trai Phidu va cac didu kién khéc quy dinh tai c4c tai lidu phat hanh,

Cic ditu kién va didu khoin khéc ctia Trai Phiéu: Puoc quy dinh cu thé trong cac
diéu khoan va didu kién cu thé ctia Tréi Phiéu va céc hop ddng, théa thusn dugc ky két
nhim muyc dich ph4t hanh Trai Phiéu va do Téng Gidm déc quyét dinh.

TINH HINH TAI CHINH VA TRA NQ GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT

Tinh hinh tai chinh

Duéi ddy la cac chi tiéu tai chinh co ban ciia Novaland Group trong 3 ndm lién k& truée
ndm phat hanh:

\;'Sn cht s& hitu (ty VND) 24.461 12.754
He s6 No/Vén chit s& hitu (14n) 2,68 2,46 2,81
Loi nhuén sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhuan sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chii s& hitu (ROE)

Nguén: Bdo cdo 1ai chinh hop nhdt kiém todn niim 2017 — 2019 ciia Novaland Group
Lich si trd no trdi phiéu

T ndim 2017 — 2019, Novaland Group d4 phét hanh riéng 1& céc trai phiéu doanh nghiép
véi thong tin chi tiét nhu sau:

_ hanhtrdi | phiéu phat
~ phiu | hanh thyeté |

o | Hiéntrang

20/01/2017 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 20/01/2020 | P4 tit toan
chuyén dbi, c6 bao tréi phidu
dam bang tai san

28/02/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | P tat toan
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu
dam bang tai san
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31/03/2017 | 1.000 ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | P tit toan
chuyén dbi, ¢ bao tr4i phiéu
dim bing tai san

31/03/2017 | 550ty Pong | Tréi phiéu khéng | 31/03/2019 | Pa tit toan
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 | 250ty Pdng | Trai phiéu khéng | 31/03/2019 | P4 tit toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

06/06/2017 | 1.000ty Pdng | Trai phiéu khéng | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san truée han

06/06/2017 | 500ty dong | Trai phiéu khéng | 06/06/2021 | P4 mua lai
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san truée han

08/08/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Pi tét toan
chuyén ddi, c6 bdo trai phiéu
dam bing tai san

08/08/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | P tit toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

08/02/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/02/2019 | Pa tét toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Pdng | Trai phiéu khong | 27/04/2023 | Lai sudt 4p
chuyén d6i, khong dung tai ngay
¢6 tai san bao dam 31/03/2020:

5,5%/mam

18/05/2018 400 ty Pdng | Tréi phiéu khong | 18/05/2021 | D3 mua lai
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trude han

28/05/2018 | 200ty Pong | Trai phiéu khong | 28/05/2019 | P4 tét toan

A A - >
chuyén doi, c6 bao
dam bang tai san

trai phieu
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26/06/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 26/06/2019 | Da tt toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

18/07/2018 | 100ty Pdng | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | Da tht toén
chuyén ddi, c6 bao tréi phiéu
dam bing tai san

18/07/2018 | 100ty Pdng | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | B tit toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

27/10/2018 | 1.868,8 ty Dong | Trai phiéu khong | 27/04/2023 | Lai suét ap
chuyén déi, khong dung tai ngay
O tai san bao dam 31/03/2020:

5,5%/ndm

31/10/2018 | 146,84 ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | Pa tit toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

24/12/2018 | 700ty Pdéng | Trai phiéu khéng | 24/12/2021 | Lii sut 4p
chuyén déi, ¢6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

12,2%/n3m

24/12/2018 | 300ty Pong | Trai phiéu khong | 24/12/2020 | Lai suét 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:

12,2%/n3m

29/12/2018 | 500ty Pong | Trai phiéu khéng | 29/06/2020 | Lii sut 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

12,2%/n3m

29/03/2019 | 200ty Pdng | Trai phibu khong | 29/03/2020 | P4 tht toan
chuyén ddi, ¢6 bao trai phiéu
dam béng tai san

14/05/2019 | 200ty Ddng | Trai phiéu khong | 14/05/2020 | Lai sudt 4p
chuyén dbi, cé bao dung tai ngay
dam bing tai sdn 31/03/2020:

10,58%/nam
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24/05/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11,08%/nam
28/06/2019 | 1.300ty Pdng | Trai phiéu khéng | 29/05/2023 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
12,24%/n3m
27/09/2019 | 100ty Pdng | Trai phiéu khéng | 27/09/2020 | LAi sut ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
10,75%/nam
27/09/2019 | 100ty Pdng | Tréi phiéu khong | 27/09/2020 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/mam
11/12/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khoéng | 11/12/2022 | Lai sudt ép
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11%/nam
19/12/2019 | 210ty Pdng | Trdi phiéu khéng | 19/12/2021 | Lai sudt 4p
chuyén dbi, cé bao dung tai ngay
d4m bang tai san 31/03/2020:
11%/nam

VII. Y KIEN KIEM TOAN POI1 VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh hop nhat nim 2019 cia Té6 Chirc Phat Hanh da duoc kidm toan boi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — day la cong ty dap tmg y8u cdu ctia Nghi Dinh 163 vé
td chire duge chdp thuan kiém todn béo céo tai chinh cia doanh nghiép phat hanh tréi
phiéu riéng 1¢. Pon vi kiém to4n da dwa ra ¥ kién chp thuan toan phin cho bao c4o tai
chinh ndm 2019 cha Té Chitc Phat Hanh nhu sau:

“Bdio cdo tai chinh hop nhdt ndy phan dnh trung thec vé hop Iy tinh hinh tai chinh hop
nhdt ciia Tép doan tai ngay 31 thdng 12 nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh hueu chuyén tién té hop nhdt cia ndm téi chinh két thic cimg
ngay néu trén phit hop véi cdc Chudn mywc Ké todn Viét Nam, Ché dp Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée Idp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhdt.”
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VIIL KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NO

IX.

T6 Chirc Phat Hanh dy kién sir dung (i) dong tién tir hoat déng kinh doanh va (ii) cdc
ngudn thu hgp phap khéc (néu ¢6) ciia Té Chitc Phat Hanh dé thanh toan déy du, dung
han tién 1i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han va thanh to4n cho céc nghia vu khac cta
T6 Chirc Phat Hanh d6i v6i va lién quan dén Tr4i Phiéu.

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM

Dai Ly Phét Hanh

Dai ly phat hanh cho Tréi Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu,dai ly Phét hs‘n}h cho Té Chirc Phat Hanh theo hop ddng dai 1y
phat hanh trai phiéu ky két v4i Té Chire Phat Hanh;

(b) Culng véi T6 Chirc Phat Hanh dém bao tuén thti quy dinh v& gidi han sb lugng nha
dAu tur ban dau (nha dAu tu so clp) néu trén; va

(¢) Céc trach nhi¢m khac theo quy dinh ciia Nghi Pinh 163.

Dai ly phét hanh cho Trai Phiéu 1a VPS.

Pai Ly Quédn Ly Tai Sdn Bdo Pam

Dai ly quan 1y tai san bao dam cho Trai Phiéu c6 c4c trach nhiém sau:

(@) Cung cdp dich vu quan Iy tai sin bao dam cho T Chirc Phat Hanh theo hop ddng
quén ly tai san bao dam ky két v6i T Chirc Phat Hanh; va

(b) Cac trach nhiém khac theo quy dinh cia Nghi Pinh 163.

Dai Iy quan 1y tai san bio dam cho Trai Phiéu 13 Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank™).

DPai Ly Quan Ly Cac Tai Khoéan

Dai Iy quén 1y céc tai khoan cho Trai Phiéu c6 cdc trach nhiém sau:

(@) Cung cAp dich vu quan Iy tai khoan cho Td Chiic Phat Hanh theo hop ddng quan
Iy tai khoan ky két v&i TS Chire Phat Hanh; va

(b) Caic trach nhiém khac theo quy dinh ctiia Nghi Pinh 163.

Dai 1y quén 1y cdc tai khoan cho Tréi Phiéu 1a VPBank.

Pai Ly Dang Ky Va Luu Ky

Dai ly diing ky va lwu ky cho Trai Phiéu cé céc trach nhiém sau:

(a) Cung cap dich vu dang ky va lwu ky Trai Phiéu cho Té Chic Phat Hanh theo hop
ddng ky két vi TS Chirc Phat Hanh;

(b) Cung véi TS Chirc Phat Hanh dam bao tudn thu quy dinh vé gi6i han sb lugng nha
dAu tur giao djch Tréi Phiu (nha du tu thir cAp) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Pinh 163.

Dai ly dang ky va luu ky cho Tréi Phiéu 1a VPS.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 370

Phuong 4n phét hanh (“Phwong An Phét Hanh”) ndy la co sé cho viéc phat hanh riéng 1é trai
phiéu (sau day goi 12 “Trai Phiéu”) ctia Cong ty Cb phan Tap doan Déu tu Pia 6¢ No Va (sau
day goi 1a “Td Chire Phat Hanh” hoic “Novaland Group”) theo cac ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phét Hanh ndy quy dinh céc diéu khoan va didu kién
chinh ctia Trai Phiéu va cac ndi dung chinh cua viéc phat hanh Trai Phiéu. Cac diéu khoan va
diéu kién cu thé cua Trai Phiéu va cac ndi dung khac lién quan dén viée phat hanh Trai Phiéu
s& dugc quy dinh trong céc tai liéu phat hanh Tréi Phiéu. -~

I. COSOPHAPLY

Lu4t Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duge Québc hoi thong qua ngay 26/11/2014;
Luat Chimg khoén sb 70/2006/QH11 dugc Qubc hdi thong qua ngay 29/06/2006
(da duoc sira dbi);

Nghi dinh sb 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 cita Chinh pht v& phét hanh trai
phiéu doanh nghiép (“Nghi Pinh 163”);

Céc vin ban quy pham phap luét khac c¢6 lién quan; va

Diéu 1é td chirc va hoat ddng cua Novaland Group.

II. TO CHUCPHAT HANH
1.  Théng tin chung vé T6 Chirc Phat Hanh

Tén T6 Chirc Phat Hanh: Céng ty C6 phén Tép doan Dau tu Dia c No Va

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty ¢b phan dai ching

Dia chi try sé chinh: 313B-315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 07, Quén 3, Thanh
phd H3 Chi Minh, Viét Nam

Gidy CNDKKD: s6 054350 do S& K& hoach va PAu tu Thanh phé H6 Chi Minh
cAp 14n dAu ngay 18 thang 09 nam 1992 va gidy ching nhan ding ky doanh nghiép
s6 0301444753 thay d6i 14n thir 50 ngay 10 thang 03 nam 2020 (“Gidy CNDPKDN”)
Dién thoai: 0238 9153 6666

Vén diéu 1& ding ky tinh dén thoi diém ngdy 31 thang 03 nim 2020:
9.695.407.970.000 VND (Chin nghin s4u trdm chin mwoi lim ty, bdn trim 1¢ bay
triéu, chin trdm bay muwoi nghin Pdng)

Nganh nghé hoat dong kinh doanh chinh:

e  Kinh doanh bit ddng san, quyén sir dung dat thudc chil s¢ hitu, chi sir dung
hoac di thué
Chi tiét: kinh doanh bat dong san (thuc hién theo khoan 1 Piéu 10 Luat Kinh
doanh bét ddng san)

e  Hoat dong sang tac, ngh¢ thuét va giai tri



(Cam két khong thue hién cac hiéu {mg chéy, nd; khong str dung chit nd, chit
chdy, héa cht 1am dao cu, dung cu thye hién céc chuong trinh van nghé, su
kién, phim anh)

X4y dung nha dé &

Xay dung nha khong dé &

X4y dung cong trinh dudng sit

X4y dung cong trinh dudng b

Xay dung cong trinh dién

X4y dung cong trinh cép, thodt nude

X4y dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac
X&y dung cong trinh cong ich khéac

Xay dung cong trinh thuy

Xay dung cong trinh khai khoang

Xay dung cong trinh ché bién, ché tao

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc
Chuén bi mat bing

Lip dat hé thong dién

Lép dat hé thémg cé‘ip, thoat nudc, hé théng sudi va diéu hoa khéng khi

(trir l&p dit cac thiét bi lanh (thiét bj cAp déng, kho lanh, méy da, diéu hoa
khéng khi, 1am lanh nuéc) st dung ga lanh R22 trong linh vy ché bién thay
hai san va trir gia cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s@)

Lép dit hé théng xay dung khac

V¢ sinh chung nha ctra

V& sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét
Kiém tra va phén tich k§ thuat

Thu gom réc thai khong ddc hai

Bén budn vét liéu, thiét bi 14p dat khéc trong x4y dung
(khong hoat dong tai try so)

Béan budn chuyén doanh khac chwra duge phén vao ddu

Cho thué may méc, thiét bj va dd ding hitu hinh khéc khong kém ngudi didu
khién

San xudt céc cdu kién kim loai

San xuét thiing, bé chia va dung cu chira dung b%ng kim loai



San xuét dién

Truyén tai va phan phéi dién

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khéac chua dugc phén vao dau
(trir thanh toan héi phiéu, thong tin ty 18 lugng va tw van chimg khoén)

Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chwa duge phén vao ddu

Chi tiét: Hoat dong tw van ddu tu (trilr tw vAn tai chinh, ké toan)

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Chi tiét: Dich vu thiét k& ky thuat cho viéc 1&p dat co khi va lip dat dién cho
cdc tda nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké k¥ thuét cho viéc xdy dung cho
cac cong trinh k¥ thudt dan dung (CPC 86724)

Dai 1y du lich
Diéu hanh tua du lich

Dich vy d#t chd va cic dich vu hd tro lién quan dén quang b va tb chirc tua
du lich

Hoat dong chiéu phim

Hoat d6ng clia cic co s¢ thé thao

(trir hoat dong cua cac san nhay)

Hoat dong thé thao khac

(trir hoat dong ciia céc chudng nudi ngya dua, cdc chudng nudi ché)

Hoat dong ctia cdc cong vién vui choi va cong vién theo chu dé

(trir kinh doanh tro choi dién tir c6 thudng danh cho ngudi nude ngoai va kinh
doanh tr6 choi dién tir c6 thudng trén mang)

Hoat dong vui choi gidi tri khéc chwa dugce phén vao dau

(trir hoat dong ctia céc san nhay; trir kinh doanh tro choi dién tir c6 thuéng
danh cho ngudi nuée ngoai va kinh doanh tro choi dién tir ¢é thudng trén
mang)

Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu ting cuong stre khoé tuong ty (trir
hoat d6ng thé thao)

(khong hoat d9ng tai tru s&)

Bén 1é luong thue, thyc phim, dd udng, thudc 14, thude lao lwu dong hoic tai
cho

Chi tiét: Dich vu cung cép thirc an (CPC 642) va db ubng (CPC 643)

Giat 14, lam sach céc san phém dét va [ong thu

Cét toc, 1am dAu, goi dau

Dich vu chim séc va duy tri canh quan

Gi4o duc thé thao va giai tri



Hoat ddng ciia cac vuran bach thao, bach thi va khu bao ton tw nhién
Ban 1é thiét b, dung cu thé duc, thé thao trong céc cira hang chuyén doanh

Bén 1¢ trd choi, dd choi trong cac cira hang chuyén doanh
(trir @6 choi ¢6 hai cho gido duc nhén céch, strc khoe ctia tré em hodic anh
huong dén an ninh trt ty, an toan xa hdi)

Bén 1€ hang may mic, gidy dép, hang da va gia da trong cac cira hang chuyén
doanh

Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu lvu dong
Cung cép dich vy &n uéng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khach hang

Co sd luu tra khéc

Chi tiét: Dich vu cung c¢ép co s& luu tri ngén han 1a phuong tién luu trd lam
bing vai, bat dugc sir dung cho khéch du lich trong bai cim trai, du lich da
ngoai. (kh6ng hoat ddng tai tru sd)

Tu vAn, méi gidi, dédu gid bit dong san, ddu gid quyén sir dung dét
Chi tiét: M6i gi6i bit dong san. Dich vy quan 1y bt dong san. Tu vAn bat
dong san. San giao dich bt dong san.

Tu vAn may vi tinh va quan tri hé thng may vi tinh
Chi tiét: Dich vy mady tinh va cdc dich vu lién quan (CPC 841-845, 849)

Hoat dong tw vAn quan ly
Chi tiét: Dich vu tu van quan ly (CPC 865, trir tu van tai chinh, ké toan, phap
ludt). Dich vu tu van quan ly dy an khéc véi dich vy xay dung

Stra chira thiét bi dién tir va quang hoc

Chi tiét: Dich vu sira chita, bao dudng may méc, thiét bi (khéng bao gdm sira
chita tau bién, mdy bay hodc cdc phuong tién va thiét bj van tai khac) (trir gia
cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&).

Dich vu luu tri ngén ngay
(khéng hoat dong tai tru s&)

Hoat dong kién trie va tir vin k§ thuat c6 lién quan

Chi tiét: Quan 1y du 4n. Gidm st cOng téac x4y dung va hoan thién cong trinh
dan dung.Dich vu kién trtic. Dich vu t vin k§ thuat bao gdm viée thim dinh
cac ap dat két cau, co hoc va dién cua toa nha. Dich vy tu van k§ thuét ddng
bd. Dich vu quy hoach db thj va kién tric canh quan d6 thi. Céc cong tac thi
cong khéc. Lap du é4n dau tu; Lap téng du toan va duy toan: Tw vén ddu thau;
Tu vén quan 1y chi phi x4y dung.

Pha d&
Chi tiét: Dich vy thao d&

Hoan thién cong trinh x4y dung
Chi tiét: Céng téc hoan thién cdng trinh nha cao ting



II1.

IV.

o Hoat dong xay dung chuyén dung khac

Chi tiét: Céc cong téc thi cong khéc
e  Thoat nude va xir Iy nude thai

Chi tiét: Dich vu xir Iy nuée thai (khong hoat dong tai tru s)
° Xt ly va tiéu huy rac thai khong doc hai

Chi tiét: Dich vu xir 1y réc thai (khéng hoat dong tai tru s&)

e  Lip diat may méc va thiét bj cong nghiép
Chi tiét: Cong tac 18p dung va lép dit (CPC 511, 515, 518)

MUC PICH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU
Muc dich phat hanh

Trai Phiéu dugc phét hanh nhim ting quy mé von hoat dong cia Té Chirc Phat Hanh,
bao gdm nhung khong gi6i han ting von cong ty con dé (i) thuc hién mua bén sap nhép
va/hoiic trién khai cac du an; va/hoic (ii) hop téc kinh doanh véi dbi tac trién khai céc dw
an bt dong san.

K& hoach sit dung von thu dwgc tir dgt phét hanh

Ngay sau khi nhan duge va trir di cée khoén phi va chi phi phét hanh c6 lién quan (néu
c6), sb tién thu dugc tir dot phat hanh Trai Phiéu duoc sir dung vao muc dich phat hanh
néu trén cua T Chirc Phat Hanh.

PANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Piéu 10.1 va Piéu 10.3 ciia Nghi Pinh 163 quy dinh céc diéu kién ma Té Chirc Phat Hanh
phai dép tmg khi phét hanh Trai Phiéu. Duéi ddy 12 danh gia vé viéc Té6 Chirc Phat Hanh
dap tmg cac diéu kién nay

Pidu kién loai hinh doanh nghiép: Khoan 10.1(a) yéu cdu doanh nghiép phét hanh tréi
phiéu phai 12 cong ty cb phin hodic cong ty trach nhiém hiru han. Vi tu cach 13 cong ty
¢6 phan, T4 Chire Phat Hanh d4p tmg diéu kién ndy. Vén ban phép ly chimg minh 1a Gidy
CNDPKDN.

Piéu kién vé thoi gian hoat ddng: Khoan 10.1(b) yéu ciu doanh nghiép c6 thoi gian
hoat ddng tdi thiéu 1 nam. Vi viéc duge thanh 1ap tir 1992, T6 Chirc Phat Hanh dép tng
diéu kién nay. Vin ban phép 1y chimg minh 12 Gidy CNPKDN.

Pitu kién bdo cdo tai chinh: Khoan 10.1(c) doi hoi doanh nghiép ¢ béo céo tai chinh
ctia ndm phét hanh duoc kiém todn boi to chirc kiém toan. Piéu 13.3 cia Nghi Pinh 163
quy dinh thém ring béo cdo tai chinh dwoc kiém todn phai 12 béo cdo chip thun toan
phan hogc ¢6 ¥ kién ngoai trir va néu ¢6 y kién ngoai trix thi doanh nghiép phai giai thich
vé yéu t6 ngoai trir va anh hudng ciia yéu t6 ndy dén kha nang tra ng gbe va 1ai trdi phiéu.
Nhur thé hién trong Muc VII dudi ddy, Té Chirc Phat Hanh da dap ung diéu kién nay.
Pidu kién s6 lwgng nha ddu tw: Khoan 10.1(d) doi hoi sd lwong nha ddu tu mua Tréi
Phiéu khéng dwoc qué 100 nha dau tu, khng ké nha du tu chimg khoan chuyén nghiép.
Doan 16 (Béi twong mua Trdi Phiéu) va Poan 20 (Han ché giao dich Trdi Phiéu) tai Muc

o



V dudi ddy quy dinh r6 viéc han ché sb lugng nay. Do viy, T Chtre Phat Hanh cling dap
tng dugc diéu kién ndy. Van ban phap 1y chimg minh 14 Phuong An Phat Hanh.

Didu kign vé phwong 4n phat hanh: Khoan 10.1(d) yéu cu doanh nghiép ¢ phuong
an phat hanh trai phiéu dugc co quan ¢6 thim quy&n phé duyét. Tai thoi diém Phuong An
Phé4t Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, T Chirc Phat Hanh da d4p tmg
diéu kién nay. Vin ban phdp 1y chimg minh 1a Nghi quyét Hi ddng Quan tri ciia Té Chirc
Phat Hanh va Phuong An Phéat Hanh.

Diéu ki¢n vé lich sit tra ng trai phifu: Khoan 10.1(e) yéu ciu doanh nghiép thanh todn
ddy du ca gde va 1ai cta trai phiéu dd phat hanh trong 03 nam lién tiép trude dot phét
hanh Trai Phiéu. Nhu thé hién trong Poan 2 (Lich st trd np trdi phiéu) ctia Muc VI dudi
day, trong 03 (ba) néim gan nhét (tir 2017 ¢én hét 2019), Té Chirc Phat Hanh tuan thi ddy
du viée tra ng theo cée trai phiéu da phét hanh. Do vy, T Chirc Phat Hanh dép tmg didu
kién nay.

Didu kién vé ty 18 an toan tai chinh, tj 1¢ bio dam an toan: Khoan 10.1(g) quy dinh
diéu kién dam bao yéu cAu vé ty 1¢ an toan tai chinh va ty 1é bao dim an toan. Do T
Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong cac nganh nghé ma phap ludt chuyén nganh c6
yéu cAu vé ty 1¢ an toan ti chinh va bao ddm an toan, didu kién nay khong ap dyng cho
T Chtrc Phat Hanh.

Ditu kign vé quyét dinh ciia Dai hdi ddng ¢b dong hoiic Hpi ddng quan triz: Didu 10.3
quy dinh viéc T4 Chirc Phat Hanh 1a cong ty dai chiing phai dap tmg didu kién chio ban
chirng khodn riéng 1é ctia cong ty dai chiing theo quy dinh tai Didu 10a cia Lut sira dbi,
bd sung mot s6 didu ctia Lut chimg khoan. Theo d6, Td Chirc Phét Hanh phai cb quyét
dinh ctia Pai hdi ddng cb déng hoic Hoi ddng quan tri thong qua phuong 4n chao ban va
str dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban; x4c dinh r& dbi tuong, sb lwong nha dau tu. Tai
thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugc phé duyét béi Héi déng Quén tri, TS Chic
Phat Hanh d4 dép tmg diéu kién nay. Vin ban phép Iy chirng minh 1a Nghi quyét Hoi
d6ng Quan tri cia TS Chirc Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh,

NOQI DUNG PQT PHAT HANH

Tén Trai Phiéu: Trai phiéu Cong ty C8 phin T4p doan Pau tu Dia éc No Va

Loai hinh Tr4i Phiéu: Trai phiéu khong chuyén bi, khong kém chimg quyén, ¢é bao

dam bang tai san

Ménh gid: 10.000.000 VND (Mudi triéu Ddng)/Trai Phiéu.

Hinh thire Trai Phiéu: Bit toan ghi s6, ¢6 phat hanh gidy chimg nhan quyén sé hiru Trai

Phiéu (néu ¢6 y&u cau).

Lii suit danh nghia (dw kién):

(a) Laisudt didu chinh dinh ky theo K Biéu Chinh L3i Sudt, trong d6 “Ky Didu Chinh
Lii Suét” ¢6 nghia 1a m3i thoi han 03 (ba) théng lién tuc bit diu tir ngay phat hanh
Trai Phiéu trong thoi han Trai Phiéu.



M35t Ky Tinh Léi bao gdm 02 (hai) Ky Piéu Chinh Lai Suét va 1i phai tra trén gbc
Trai Phiéu coa mot Ky Tinh Lai s& bing tong ciia cac khoan 14i 4p dung theo 13
suat ctia mdi Ky Pidu Chinh Lai Suét thudc Ky Tinh Lii c6 lién quan.

(b) Lai suat ap dung cho Ky Tinh L&i dau tién 13 11%/nidm (Mudi mot phan trim mot
nam),

(¢) Lai suét4p dung cho cac Ky Tinh Lii tiép theo: Lai Suét Tham Chiéu ctia Ky Didu
Chinh Lai Sut d6 cgng (+) bién d¢ 3,9%/nim (Ba phdy chin phin trim mot nim)
nhung khong thap hon 11%/nidm (Mudi mot phin trim mot nam).

Trong do:

“Lii Suit Tham Chiéu”, d6i véi m8i Ky Biéu Chinh Lai Suét sau Ky Tinh Lai
du tién, c6 nghia 14 1i sudt tiét kiém thuomg danh cho khach hang c4 nhén bing
Péng Viét Nam, tra 1i cudi ky cao nhét, ky han 12 (mudi hai) thang (hoic twong
duong) dugc cong bd tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay Xac Pinh Lai Suét cho
Ky Diéu Chinh Lai Suét d6.

“Ngan Hang Tham Chiéu” ¢6 nghia 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S& Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 14 mdi thoi han 06 (sdu) théng lién tuc bit ddu tir (va gdm
ca) Ngay Phat Hanh (d6i v6i Ky Tinh Li ddu tién) hodic ngdy cudi cing ciia Ky
Tinh lai lién trude d6 (461 véi Ky Tinh Lai khong phai 1a Ky Tinh Lai ddu tién) dén
nhung khong gdm ca ngdy cudi cing ctia Ky Tinh Lai d9.

“Ngay Xdc Dinh Lii Suit” d6i v6i m8i Ky Diéu Chinh Lai Sudt, c6 nghia la ngay
1am viée thi néim trude ngdy dau tién ctia Ky Didu Chinh Lai Suét dé.

Ky han Trdi Phiéu: 36 (ba muoi sdu) thang

Phwong thirc thanh todn géc va lii: Thanh toan bing cach chuyén khoan vao ngay lam
viée. Lai duoe dinh ky thanh todn sau mdi Ky Tinh Lai va gbc duoc thanh todn mot 14n
khi d4o han. Néu ngay do khong phéi 12 mot ngay lam viée (1a ngdy ma céc ngén hang
m& ctra giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan sé la ngay lam viéc ngay tiép theo
ngay do.

Bio dam cho Trii Phiéu: Nghia vu tra ng theo Tréi Phiéu duge bao dam bai cac tai san
bao dam dwoc néu trong cdc Hop Ddng Bao Pam (nhv duge dinh nghia dudi day) (goi
chung 12 “T4ai San Bio Pam”):

“Hgp Pong Bio Pam” ¢4 nghia 1a bét ky hop dong nao trong s cac hop ddng sau:

(A) Céc hgp ddng thé chép/cam cb/bao dam quyén tai sén phat sinh tir c4c hop ddng iy
quyén va céc tai lidu, thoa thusn dén b giai phéng mit bing lién quan dén céc thira
dat tai Khu Dét (nhu dugc dinh nghfa dudi ddy) gitta Dai Ly Quan Ly Tai San Bio
Déam véi tur cdch 1a bén nhéin bdo dam va ca nhan hodc phap nhan ky két hop dong
voi tu cach la bén bao dam. Trong do, Khu Dt c6 nghia 13 cac khu dét A1, A2, BI,
B2, Cl1, C2, D, E1, E2 va F thugc dy an “Khu dén cu Thanh My Loi B” tai Phuong
Thanh M§ Loi, Quén 2, Thanh phd HS Chi Minh do Céng ty C& phdn Thanh M§
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10.

B)

©

(D)

(E)

(F)

(G)
(H)

Loi lam chu dau tu theo quyét dinh v& duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500
nhu sau:

- 56 1843/QD-UBND ngay 07 thang 05 ndm 2018

- sb 1869/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- sb 1876/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- sb 1875/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- sb 1877/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- sb 1872/QD-UBND ngiy 08 thang 05 nim 2018

- sb 1870/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- sb 1874/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- 50 1871/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- s6 1873/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

(Céc) hop ddng thé chdp/cim cd/bao dam Gidy Chimg Nhan Quyén Sir Dung it
tai mot va/hodc trong Khu Pt gifta Pai Ly Quan Ly Tai San Bdo Bam vdi tu cach
1a bén nhén bao dam va Thanh M§ Loi v6i tur cach 1a bén bao dam ngay khi c6 thé
nhung trong moi trurdng hop khéng mudn hon 30 (ba muoi) Ngdy Lam Viée ké tir
ngay Thanh My Loi dugce cip Gidy Chimg Nhan Quyén St Dung DAt;

Hop ddng cim c6/thé chip s ¢b phén twong duong véi 70% vdn didu 18 cuia Cong
ty C phan Thanh My Loi duge ky giita céc ¢d dong s hitu co phén va Dai Ly
Quan Ly Tai Séan Bao Dam;

Hop ddng quan 1y tai san bao dam s& duoe ky gitta T6 Chirc Phét Hanh, céc Bén
Bao Pam va Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam;

Céc van ban, tai lidu khéc dwoc ky két gitta Bén Bao Dam va Dai Ly Quan Ly Tai
San Bao Pam dé tao 14p bién php bio ddm nhim bao dam cho Nghia Vu Puoc
Bao Pam,;

Bét ky thoa thuén nao ma mdi Bén Bao Pam tham gia thoa thuén d6 va Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam ddng y 1a mot Hop Bdng Bao Pam;

Cac hop ddng bao dam khéc (néu co); va

Tét c& vin ban, théa thuan stra ddi, bd sung hoic thay thé cua bat ky hop ddng, thoa
thun hoc tai liéu nao lién quan dén cac hop dong néu trong cac muc tir (A) dén
(G) trén day.

Céc Tai San Bao Pam ciing duge sit dung dé bao dam cho (céc) nghia vy thanh toan khéc
ctia T Chirc Phat Hanh v/hoic té chirc/c4 nhan khéc. Viée chia sé& Tai San Bao Pam
nhu vdy s& duoc quy dinh chi tiét tai cac didu khodn va diéu kién cta Trai Phiéu.

Viée sir dung Tai San Bao Pam dé bao dam cho Trai Phidu duge quy dinh cy thé trong
(c4c) Hop Pdong Bao Pam.

Khdi lwgng phit hanh: Téi da 370.000.000.000 VND (Ba trdm bay muoi ty Ddng).
Phwong thive phat hanh: Phat hanh riéng 1é theo Nghi Dinh 163 thong qua dai ly phat hanh.



11.
12.

13.

14.
15.

16.

17.
18.

19.

20,

Loai tién t¢é phat hanh va thanh todn: Ddng Viét Nam,

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy II hodc Quy III nam 2020, thoi diém phat hanh

cu thé do Téng Gidm déc hodc ngudi dai dién theo phép luét hodc nguoi duge ngudi dai dién

theo phép luat Gy quyén quyét dinh,

Pia diém ph4t hanh: Tai dja diém cda dai Iy phat hanh va cac dia diém khéc (néu co)

theo quyét dinh cu thé cia Téng Gidm dbc.

S6 lwong dot phat hanh: 01 dot.

Doi twgng mua Trii Phiéu: TH chirc va ca nhan Viét Nam va td chuc, ¢4 nhin nude

ngoai. SO lwong ddi tugng mua Trai Phiéu ban diu (nha du tu so cép) 1 dudi 100 nha

dau tur,

Mua lai Trai Phiéu truéc han:

(@) Tb Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai mot phan hodc toan bd Trai Phiéu va nguoi
s& hitu Trai Phiu c6 quyén dong y ban lai mgt phan hoc toan b Trai Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngdy phét hanh Tréai Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu trwée han duge xac dinh theo théng bao ctia T6 Chire Phat Hanh;
va

(b) T Chirc Ph4t Hanh phai mua lai Trai Phiéu trudc han theo yéu cdu ctia ngudi so
hitu Trai Phiéu khi xay ra bat ky sy kién vi pham nao quy dinh tai Diéu Kién 9.1
céc diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu.

Hodn d6i Trai Phiéu: T6 Chirc Phat Hanh khong ¢ phwong én hoén dbi ty nguyén,

Piing ky va lwu ky: Ngay khi dwgce phat hanh, Trai Phiéu s& dugc dang ky va luu ky tai

Coéng ty C6 phin Chimng khoén VPS (“VPS™).

Han ché giao dich Trii Phiéu: Trong thdi han 12 (mudi hai) thang tir ngdy hoan thanh

dot phat hanh, Trai Phiéu bj han ché giao dich trong pham vi duéi 100 (mt trim) nha

dau tu, khong k& nha du tu chimg khoan chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyét dinh
ctia Toa 4n hodc thira ké theo quy dinh cta phép luét. Sau thoi han nay, Trai Phiéu duoe
giao dich khong han ché vé& sb lugng nha dau tu.

Quyén va trach nhiém cia ngudi sé hivu Trai Phiéu:
Qu}_rén:

- Puogc Td Chic Phat Hanh thanh toan tién 14 va gdc Trai Phiéu ddy du theo quy
dinh cta céc diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu;

- Puoc tu do chuyén nhugng Tréi Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Puoc stir dung Tréi Phiéu dé cho, ting, dé lai thira ké, chiét khiu, cdm cb vay vén
trong cac quan h¢ dan sy theo quy dinh cta phap luat;

- Puoc cép gidy chimg nhan quyén s& hira Trai Phiéu (néu ¢6 yéu cau);

- Duogc hudng céc uu dii chiét khiu tir T6 Chirc Phat Hanh (khi c6 yéu cdu) néu lya
chon dau tw vao cac san phdm bit dong san do T Chire Phat Hanh va/hodic nguoi
¢6 lién quan ciia T6 Chire Phét Hanh 1am cha du tw phit hop v6i quy dinh cua cac
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21.

22.

diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu va chinh sich ctia Té Chire Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

Cac quyén khéc duge quy dinh trong cAc tai lidu phat hanh,

Trach nhiém:

Khong duge ding Trai Phiéu thay thé tién hoiic cc phuong tién thanh todn khac;

Thuc hién viéc ding ky, cung cﬁp thong tin cho T Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phap luat va chiju trich nhiém vé tinh x4c thye cia cc thong tin cung cdp cho
T Chtrc Phat Hanh; va

Céc trach nhiém khac quy dinh tai cac tai liéu phat hanh.

Quyén va trich nhiém ciia Té Chirc Phat Hanh:

A
cn.

Puge sir dyung s tién thu duge tir viéc phat hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
phtt hop véi quy dinh phép luét;

Duge tir chéi cho chuyén nhugng Trai Phiéu néu viée chuyén nhugng vi pham han
ché giao dich trén d4y va/hozc vi pham quy dinh phap luat; va

Céc quyén khac dugc quy dinh trong céc tai lidu phéat hanh.

Trach nhiém:

Tuéan tht quy dinh ciia Nghi Dinh 163 va cic van ban quy pham phap luat khac vé
diéu kién phét hanh, phuong an phat hanh, hd so phét hanh, cong bd théng tin, ché
dd bao cdo;

Phéan b, quan 1y, sir dung vdn tir phét hanh trai phiéu ding myc dich theo quy dinh
tai Nghi Dinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh toan ddy di, ding han gdc, 1ai Trai Phiéu khi dén han va dam bao viéc thuc
hién cdc quyén kém theo cho nhitng ngudi s& hitu Trai Phiéu;

Uu d4i chiét khiu cho ngudi s& hitu Tr4i Phiéu (khi ¢6 yéu cu) trong trudng hop
ngudi s& hitu Trai Phidu lya chon thyc hién quyén ddu tu vao céc sin pham bAt
dong san do T6 Chirc Phat Hanh va/hodic ngudi c6 lién quan ciia T Chirc Phat
Hanh lam chii ddu tu theo c4c quy dinh cta c4c didu khoan va diéu kién Trai Phiéu
va chinh séch ctia Té Chirc Phat Hanh tai timg thoi diém;

Chiu trdch nhiém vé tinh chinh xéc, trung thwe, ddy du cua cac thoéng tin d& cdng
bd va bao c4o tai chinh; thuc hién ché d¢ quan ly tai chinh, béo céo va ké toén théng
ké theo quy dinh ctia phap luit;

Tudn thu cdc cam két, nghia vy, théa thuén ciia minh trong céac hop dt’jng, thoa thudn
dugc ky két nhim muc dich phat hanh Tréi Phiéu;

Duy tri hiéu lyc ctia cac chip thudn cin thiét cho viéc phat hanh Trai Phiéu; va
Céc trach nhiém khéc theo quy dinh cta phap luat.

Cam két cong b6 thong tin: T Chitrc Phat Hanh cam két thwe hién viéc cong bd thong
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23,

24.

VL.

tin theo diing quy dinh ctia Nghi Dinh 163 va céc vin ban quy pham phép luét khéc; cung
cép thong tin vé tai chinh cho ngudi s& hitu Trai Phidu va tuan thu cée nghia vu cung cép
thong tin khac quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Cic cam két khac ddi véi ngwdi s¢ hivu Trdi Phidu: TS Chire Phat Hanh cam két thue
hién nghia vu ctia minh véi tw cdch 12 td chirc phat hanh déi véi ngudi s¢ hitu Trai Phiéu
vé didu kién phét hanh, thanh toén, bao dam quyén va loi ich hop phép ctia ngudi s& hitu
Tr4i Phiéu va céc didu kién khéc quy dinh tai c4c tai liéu phét hanh.

Cic didu kién va diéu khodn khdc ciia Trai Phiéu: Pugc quy dinh cu thé trong céc
didu khoan va didu kién cy thé cha Trai Phiéu va céc hop dong, thoa thuan duoc ky két
nhim muc dich phat hanh Trai Phiéu va do Tdng Giam dbc quyét dinh.

TINH HINH TAI CHINH VA TRA NQ GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT
Tinh hinh tai chinh

Dudi ddy 1a céc chi tidu tai chinh co ban cia Novaland Group trong 3 nam lién ké trude
nidm phat hanh:

. cwitea | Nam2019 | Nam2018 | Nam2017
Vén chu s& hitu (ty VND) 24,461 i9.§?0 12.754

Hé s6 No/Vén chu so hitu (14n) 2,68 2,46 2,81

Loi nhudn sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569

Ty suétt Loi nhugn sau thué/Vén | 13,85% 16,42% 12,30%
chu s& hitu (ROE)

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhit kiém todn niam 2017 — 2019 ciia Novaland Group
Lich si¥ trd ng trdi phiéu

Tirnam 2017 — 2019, Novaland Group d& phét hanh riéng 1¢ céc tréi phiéu doanh nghiép
v6i thong tin chi tiét nhu sau:

B Loai hlnh tm Ngﬁy dzio han |

h Khél llr(,mg trail
i | § phléu '

. Hién trang.

20/01/2017 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 20/01/2020 | Datht todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

28/02/2017 | 500ty Péng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | Pa tit todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

11



31/03/2017 | 1.000 ty Péng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Pa tét toan
chuyén di, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 550ty Pong | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | D3 tit toan
chuyén ddi, c6 bao tréi phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 250ty Pong | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | D3 tit toan
chuyén déi, co bao trai phi éu
dam bing tai san

06/06/2017 | 1.000ty Bdng | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén ddi, ¢6 bao tréi phiéu
dam bang tai san trude han

06/06/2017 | 500ty ddng | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén ddi, c6 bao tréi phi éu
dam bang tai san trude han

08/08/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Pa tét toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/08/2017 | 500ty Pong | Trai phiéu khéng | 08/08/2019 | Pa tét toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

08/02/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/02/2019 | Pé tat toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Péng | Trai phiéu khong | 27/04/2023 | Lai suét ap
chuyén déi, khong dung tai ngay
c6 tai san bao dam 31/03/2020:

5,5%/mam

18/05/2018 | 400ty Déng | Trai phiu khong | 18/05/2021 | P mua lai
chuyén déi, 6 bao trai phiéu
dam bing tai san trude han

28/05/2018 | 200ty Péng | Trai phiéu khéng | 28/05/2019 | D4 tét todn

chuyén dbi, c6 bao
dam bang tai san

trai phiéu
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26/06/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khéng | 26/06/2019 | Da tit toén
chuyén dbi, cé bao trai phiéu
dam béng tai san

18/07/2018 | 100ty Pdng | Trai phidu khéng | 18/07/2019 | D tit toén
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

18/07/2018 100 ty Pong | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | Pa tit toén
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai sén

27/10/2018 | 1.868,8 ty Pong | Trai phiéu khéng | 27/04/2023 | Lai sut ap
chuyén dbi, khong dung tai ngay
¢6 tai san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

31/10/2018 | 146,84 ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | P4 tht toén
chuyén dbi, c6 bao tr4i phiéu
dam bing tai san

24/12/2018 | 700ty Pbng | Trai phiéu khong | 24/12/2021 | Lai suét 4p

' chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
12,2%/nam

24/12/2018 | 300ty Pong | Trai phiéu khong | 24/12/2020 | Lai sut 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

29/12/2018 | 500ty Pong | Trdi phiéu khéng | 29/06/2020 | Lai sudt 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

29/03/2019 | 200ty Péng | Tréi phiéu khong | 29/03/2020 | Pa tit toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

14/05/2019 | 200ty Péng | Trai phidu khéng | 14/05/2020 | Lai suft 4p
chuyén déi, ¢c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

10,58%/nim
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24/05/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai sudt 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11,08%/nam
28/06/2019 | 1.300ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Lai sudt ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
12,24%/nam
27/09/2019 | 100ty Déng | Trai phiéu khéng | 27/09/2020 | Lai sudt ép
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/ndm
27/09/2019 | 100ty Ddng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai suit ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
10,75%/nim
11/12/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 11/12/2022 | L suét ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11%/n3m
19/12/2019 | 210ty Pdng | Trai phiéu khong | 19/12/2021 | Lai sudt ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
11%/nam

VII. Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo c4o tai chinh hop nhit ndm 2019 ciia Té Chirc Phat Hanh da dugce kiém toan boi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) —ddy 1a cong ty dép tmg yéu cAu ctia Nghi Dinh 163 v&
td chirc duoc chép thun kiém toan béo cdo tai chinh cia doanh nghiép phat hanh tréi
phiéu riéng 1. Pon vi kiém todn da dwa ra y kién chdp thuan toan phan cho bdo céo tai
chinh nim 2019 ctia T6 Chirc Phat Hanh nhu sau:

“Bao cdo tai chinh hop nhdt niy phén dnh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop
nhdt ciia Tdp doan tai ngdy 31 thing 12 ndm 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va tinh hinh leu chuyén tién té hop nhét ciia ndm tdi chinh két thic cung
ngay néu trén phii hop véi cde Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché dg Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhat.”
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VIIL. KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NQ

IX,

Té Chtrc Phat Hanh dy kién sir dung (i) dong tién tir hoat déng kinh doanh va (ii) cc
ngudn thu hop phap khéc (néu c6) ctia TS Chirc Phat Hanh dé thanh toan ddy du, dung
han tién 13i va tién gdc Trai Phiéu khi dén han va thanh toén cho c4c nghia vu khéc ciia
Tb Chirc Phat Hanh déi v6i va lién quan dén Trai Phiéu.

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM

Pai Ly Phst Hanh

Dai 1y phat hanh cho Trai Phiéu c¢6 cac trach nhiém sau:

(8) Cung cép dich vu dai ly phét hanh cho Té Chirc Phat Hanh theo hop déng dai ly
phat hanh trai phiéu ky két véi Té Chire Phat Hanh;

(b) Cung vdi TS Chirc Phat Hanh dam béo tuan thi quy dinh vé giéi han s6 luong nha
dau tu ban ddu (nha diu tr so cip) néu trén; va

(¢) Cic trach nhi€m khéc theo quy dinh cua Nghj Pinh 163.

Dai ly phét hanh cho Trai Phiéu la VPS.

Pai Ly Quin Ly Tai Sén Bio Pim

Dai ly quan ly tai sin bao dam cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(@) Cung cép dich vu quén ly téi'sén béco, dam cho T Chirc Phat Hanh theo hop déng
quan ly tai san bao dam ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b) Céc trach nhi€m khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Dai ly quan 1y tai sin bdo ddm cho Trai Phiéu 13 Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank™).

Pai Ly Quan Ly Cic Tai Khoan
Dai ly quan 1y cac tai khoan cho Trai Phiéu c6 céc trich nhiém sau:

(@) Cung cép dich vu quan 1y tai khoan cho T Chirc Phat Hanh theo hop dbng quén
ly tai khoan ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghj Pinh 163.
Dai ly quan 1y cac tai khoan cho Trai Phiéu 1a VPBank.

Pai Ly Dang Ky Va Luu Ky

Pai ly ddng ky va luu ky cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(@ Cung cip dich vu ddng ky va luu ky Tréi Phiéu cho T Chirc Phat Hanh theo hop
dong ky két véi TS Chire Phat Hanh;

(b) Cung v6i Té Chirc Phat Hanh ddm bao tudn thi quy dinh vé gi6i han sé lwong nha
dau tu giao dich Trai Phiéu (nha dAu tu thir cAp) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghj Pinh 163.
Pai ly ding ky va lwu ky cho Tréi Phiéu 1a VPS.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 400

Phuong 4n phét hanh (“Phwong An Phat Hanh™) nay 13 co s& cho viée phét hanh riéng lé trai
phiéu (sau ddy goi 1a “Trai Phiéu”) cia Céng ty C6 phdn Tap doan PAu tu Pia c No Va (sau
ddy goi 12 “Té Chirc Phit Hanh” hodc “Novaland Group”) theo cac ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phét Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh c4c didu khoan va diéu kién
chinh ctia Trai Phiéu va cac ndi dung chinh cua viéc phéat hanh Trai Phidu. Cac diu khoan va
diéu kién cy thé ctia Trdi Phiéu va cdc ndi dung khéc lién quan dén viéc phat hanh Tréi Phibu
s& dugc quy dinh trong cac tai liéu phéat hanh Trai Phiéu.

I. COSOPHAPLY

Luit Doanh nghiép s 68/2014/QH13 duge Quéc hdi thong qua ngay 26/11/2014;

Luét Ching khoén s6 70/2006/QH11 duge Qudc hdi thong qua ngay 29/06/2006
(dd duoc sira doi);

Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 ctia Chinh phti vé phét hanh tréi
phiéu doanh nghiép (“Nghi Pinh 163”);

Céc van ban quy pham phdp luét khéc cé lién quan; va
Diéu 1¢ td chirc va hoat ddng ciia Novaland Group.

II. TO CHUC PHAT HANH
1.  Thong tin chung vé Té Chirc Phat Hanh

Tén T6 Chirc Phat Hanh: Céng ty C6 phén Tép doan Péu tu Dja 6c No Va

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty ¢6 phén dai ching

Dia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 07, Quén 3, Thanh
ph6 H Chi Minh, Viét Nam

Gidy CNPKKD: sb 054350 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé Hb Chi Minh
cép 14n dAu ngay 18 thang 09 nim 1992 va gidy chirg nhén ding ky doanh nghiép
56 0301444753 thay déi 14n thtx 50 ngay 10 thang 03 nim 2020 (“Gidy CNDKDN™)

Dién thoai: 0238 9153 6666

Vén diéu 1¢ dang ky tinh dén thoi diém ngay 31 théng 03 nam 2020
9.695.407.970.000 VND (Chin nghin séu trim chin muoi lim ty, bén trim 1& bay
trig¢u, chin trdm bay muwoi nghin Bfmg)

Nganh nghé hoat dong kinh doanh chinh:

° Kinh doanh bit dong san, quyén six dung dat thubc chit s¢ hitu, chi st dung
hodc di thué
Chi tiét: kinh doanh bAt dong san (thyc hién theo khoan 1 Didu 10 Luét Kinh
doanh bt dong san)

o Hoat ddng séng tac, nghé thuat va giai tri
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(Cam két khong thue hién c4c hiéu iing chay, nd; khong str dung chét nb, chit
chdy, hoa chit 1am dao cy, dung cu thuc hién cac chwong trinh vin nghé, sy
kién, phim anh)

Xay dung nha dé &

Xay dyng nha khong dé &

Xay dyng cong trinh dudng sit

XAy dung cdng trinh dwong bo

Xay dyng cdng trinh dién

Xay dung cong trinh cp, thoat nude

Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac
Xay dung cong trinh cong ich khac

Xay dyng cong trinh thiy

X&y dyng cong trinh khai khodng

Xay dung cong trinh ché bién, ché tao

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac
Chuén bi mat bing

Lép dat hé thng dién

Lép dat hé thong cap, thoat nudc, he théng sudi va diéu hoa khong khi

(trir 1&p dit cée thiét bi lanh (thiét bi cAp ddng, kho lanh, méy d4, didu hoa
khong khi, 1am lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh vire ché bién thay
hai san va trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try s&)

Lip dat hé théng x4y dung khéc

V& sinh chung nha clra

V& sinh cdng nghiép va cac cong trinh chuyén biét
Kiém tra va phan tich k¥ thuat

Thu gom réc thai khéng doc hai

Bén budn vét liéu, thiét bi ldp dat khac trong x4y dung
(khéng hoat d9ng tai tru sé)

B4n budn chuyén doanh khéc chua duge phén vao dau

Cho thué méy mée, thiét bi va dd dung hiru hinh khac khong kém ngudi diéu
khién
San xudt céc cAu kién kim loai

San xuét thung, bé chira va dung cu chira dyng bang kim loai



Séan xudt dién

Truyén tai va phan phéi dién

Hoat dgng chuyén mon, khoa hoc va cong nghé khac chua duge phan vao dau
(trlr thanh todn héi phiéu, théng tin ty 18 lugng va tu vAn chimg khoén)

Hoat dong hd tre dich vu tai chinh chua dugc phan vao dau
Chi tiét; Hoat dong tu van dau tu (trir tu vén tai chinh, ké todn)

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Chi tiét: Dich vy thiét k& k¥ thuét cho viéc lip dat co khi va l&p dit dién cho
cac toa nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké k¥ thuat cho viéc xdy dung cho
cac cong trinh k¥ thudt ddn dung (CPC 86724)

Dai ly du lich

Diéu hanh tua du lich

Dich vu dit chd va céc dich vu hd trg lién quan dén quang ba va t§ chirc tua
du lich

Hoat déng chiéu phim

Hoat ddng clia cc co s& thé thao

(trtr hoat dgng cuia cdc san nhay)

Hoat dong thé thao khéc

(trir hoat ddng ctia c4c chudng nuéi ngwa dua, cde chudng nudi ché)

Hoat dong cua cc cong vién vui choi va cong vién theo chu dé

(trir kinh doanh tro choi dién tir c6 thwdng danh cho ngudi nuée ngoai va kinh
doanh trd choi dién tir c6 thudng trén mang)

Hoat dong vui choi gidi tri khac chua dugc phan vao dau

(trtr hoat dong ctia cdc san nhay; trir kinh doanh tré choi dién tir ¢6 thudng
danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh trd choi dién tir c6 thudng trén
mang)

Dich vu tim hoi, massage va céc dich vu ting cudng sirc khoé tuong tir (trir
hoat dong thé thao)

(khéng hoat dong tai try sd)

Bén 1¢ luong thyc, thuc phadm, dd udng, thude 14, thude lao lwu dong hoic tai
cho

Chi tiét: Dich vu cung cép thirc an (CPC 642) va d6 udng (CPC 643)

Gijit 13, 1am sach c4c san phim dét va 16ng thu

Cit t6c, 1am dau, goi dau

Dich vu cham séc va duy tri canh quan

Gido duc thé thao va giai tri

T W i O T T



Hoat dong cuia cdc vudn bach thao, bach thi va khu bao ton tw nhién
Ban 1é thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac cira hang chuyén doanh

Bén 1¢ trd choi, dd choi trong céc ctia hang chuyén doanh
(trir @ choi c6 hai cho gido duc nhén cach, sirc khde clia tré em hodic anh
hudng dén an ninh trat ty, an toan x4 hdi)

B4n 1é hang may mic, giay dép, hang da va gia da trong céc cira hang chuyén
doanh

Nha hang va cic dich vu &n udng phuc vy luu dong
Cung cAp dich vu &n ubng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khach hang

Co sd luu tri khéc

Chi tit: Dich vu cung cAp co s& luu tril ngén han la phuong tién luu trd lam
b%mg vai, bat dugc sir dung cho khéch du lich trong bai cim trai, du lich da
ngoai. (khong hoat dong tai tru s&)

Tw vAn, méi gi6i, ddu gia bt ddng san, déu gia quyén str dung dét
Chi tiét: M6i gi6i bit dong san. Dich vy quan ly bét déng san. Tw vén bit
dong san. San giao dich bAt dong san.

Tw vAn mdy vi tinh va quan tri hé théng may vi tinh
Chi tiét: Dich vy méy tinh va cic dich vu lién quan (CPC 841-845, 849)

Hoat dong t van quan 1y
Chi tiét: Dich vy tw vAn quan ly (CPC 865, trir tw vén tai chinh, ké toan, phap
luét). Dich vy tu vén quan 1y dy 4n khéc véi dich vy xdy dung

Sira chita thiét bi dién tir va quang hoc

Chi tiét: Dich vu sira chita, bao dudng may méc, thiét bi (khéng bao gdm sira
chita tau bién, méy bay hodc céc phuong tién va thiét bi vén tai khac) (trtr gia
cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try s&).

Dich vu luu trii ngéin ngay
(khong hoat dong tai tru s&)

Hoat dng kién tric va tw van k¥ thuét c6 lién quan

Chi tiét: Quan 1y du 4n. Gidm sét cOng tac x4y dyng va hoan thién cong trinh
dan dung Dich vu kién tric. Dich vu tu van k§ thudt bao gdm viée thim dinh
céc lap dat két cAu, co hoc va dién cia tda nha. Dich vu tu van k¥ thuat ddng
bd. Dich vu quy hoach do thi va kién trac canh quan d6 thi. Céc cong tac thi
cong khéc. Lap du an dau tu; Léap tf‘mg dy toan va du toan; Tu vin déu thau;
Tu véAn quan Ly chi phi x4y dung.

Ph4 d&
Chi tiét: Dich vu thao d&

Hoan thién cong trinh x4y dung
Chi tiét: Cong tac hoan thién cong trinh nha cao tng



II1.

IV,

o Hoat dong xdy dung chuyén dung khac
Chi tiét: Cdc cong tc thi cong khéc

° Thoét nudc va xwr Iy nude thai
Chi tiét: Dich vu xir Iy nudc thai (khong hoat dong tai tru so)

e  Xirly va tiéu huy rac thai khong ddc hai
Chi tiét: Dich vu x ly rac thai (khéng hoat dong tai try s&)

o Lip dit mdy moc va thiét bi cong nghiép
Chi tiét: Cong tac 14p dung va 1ip dit (CPC 511, 515, 518)

MUC PiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU

Muc dich phat hanh

Tréi Phiéu duge phat hanh nhim ting quy mé vén hoat dong ctia T Chire Phat Hanh,
bao gdm nhung khong gioi han ting vdn cong ty con dé (i) thue hién mua ban sép nhép
vid/hodc trién khai céc dy 4n; va/hoic (ii) hop tic kinh doanh vé6i dbi téc trién khai cac dy
4n bét ddng san.

Ké hoach sit dung vdn thu dwec tir dot phat hanh

Ngay sau khi nhén duoc va trir di cac khoan phi va chi phi phét hanh c6 lién quan (néu
¢6), s6 tién thu duge tir dot phat hanh Tr4i Phidu duge sit dung vio muc dich phat hanh
néu trén ctia T& Chirc Phat Hanh.

PANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Diéu 10.1 va Piéu 10.3 cita Nghi Pinh 163 quy dinh céc didu kién ma Té Chirc Phat Hanh
phdi dép tmg khi phat hanh Tréi Phiéu. Dudi d4y 1a danh gid vé viéc TS Chtic Phat Hanh
dap tmg céc didu kién nay

Piéu kién loai hinh doanh nghigp: Khoan 10.1(a) yéu cau doanh nghiép phét hanh tréi
phiéu phai 13 cdng ty cb phan hodic cong ty trach nhiém hitu han. Véi tu cach 1a cong ty
¢ phén, T Chirc Phat Hanh dp tmg diéu kién nay. Vin ban phap 1y chimg minh 1a Gidy
CNDKDN.

Didu ki¢n vé thoi gian hoat dong: Khoan 10.1(b) yéu cu doanh nghiép c6 thdi gian
hoat dong tdi thiéu 1 nam. V6i viée duoe thanh 1ap tir 1992, TS Chirc Phat Hanh dép tng
diéu kién ndy. Vin ban phép Iy chitng minh 1a Gidy CNPKDN.

Diéu ki¢n bdo cdo tai chinh: Khoan 10.1(c) ddi hdi doanh nghiép ¢é bao cdo tai chinh
ciia ndm phét hanh duge kiém todn boi td chire kidm toan. Piéu 13.3 ctia Nghi Dinh 163
quy dinh thém ring béo céo tai chinh dugc kiém toan phai 1a béo cédo chép thuén toan
phén hogc ¢6 y kién ngoai trir va néu ¢ ¥ kién ngoai trir thi doanh nghiép phai giai thich
vé yéu td ngoai trlr v anh hudng cia ybu t6 nay dén kha niing tra no ge va l4i trai phiéu,
Nhur thé hién trong Muyc VII duéi ddy, Té Chirc Phat Hanh da dép tmg didu kién nay.

Didu kién s6 lwgng nha diu tu: Khoan 10.1(d) doi hoi sb lugng nha ddu tw mua Tréi
Phiéu khéng dwoc qua 100 nha dau tu, khéng ké nha dau tu chirng khoan chuyén nghiép.
Poan 16 (Brj'i twong mua Trdi Phiéu) va Poan 20 (Han ché giao dich Trdi Phiéu) tai Muc
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V dudi ddy quy dinh 1o viée han ché s6 lugng nay. Do véy, T6 Chirc Phat Hanh ciing dép
tmg duoc didu kién ndy. Vin ban phép 1y chimg minh 1a Phuong An Phét Hanh.

Didu kién v& phwong 4n phat hanh: Khoan 10.1(d) yéu cu doanh nghiép ¢ phuong
4n phat hanh trai phiéu duoc co quan c6 thim quyén phé duyét. Tai thei diém Phuong An
Phét Hanh nay dwoc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, TS Chitc Phat Hanh da dép Gmg
didu kién nay. Van ban phap 1y chimg minh 13 Nghi quyét Hoi ddng Quan trj ciia Td Chire
Phat Hanh va Phwong An Phat Hanh.

Diéu kién vé lich sir tra no trai phiéu: Khoan 10.1(e) yéu ciu doanh nghiép thanh toan
dAy da ca gbe va I4i cua trai phifu da phat hanh trong 03 nam lién tiép truéc dot phat
hanh Tr4i Phiéu. Nhu thé hién trong Poan 2 (Lich stk trd ng trdi phiéu) ctia Muyc VI duéi
day, trong 03 (ba) ndm gin nhét (tir 2017 dén hét 2019), TS Chirc Phat Hanh tuén thu ddy
du viéc tra no theo cée trai phiéu da phat hanh. Do vdy, T Chite Phat Hanh dép ting diéu
kién nay.

Piéu kién v& ty 1€ an toan tai chinh, ty 1¢ bio dim an toan: Khoan 10.1(g) quy dinh
diéu kién dam bdo y&u cu v& ty 1& an toan tai chinh va ty 1é bao dam an toan. Do TH
Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong cic nganh nghé ma phép luét chuyén nganh cé
yéu cAu v& t 18 an toan tai chinh va bio dam an toan, diéu kién nay khong 4p dung cho
T Chirc Phat Hanh.

Pidu kién v& quyét dinh ciia Pai h$i dong ¢ dong hoic Hoi ddng quan tri: Piéu 10.3
quy dinh viéc T6 Chirc Phat Hanh 14 cong ty dai ching phai dap tmg diéu kién chao ban
ching kho4n riéng 1& cua cong ty dai ching theo quy dinh tai Piéu 10a ctia Luat sira dbi,
bd sung mdt sé didu ciia Luat chimg khodn. Theo d6, Té Chirc Phat Hanh phéi c¢6 quyét
dinh ctia Pai hoi ddng cd déng hozc Hoi df’ing quén trj thong qua phuong 4n chao ban va
str dung s6 tién thu dugc tir dot chao ban; x4c dinh 16 d6i twong, s lwong nha ddu tu. Tai
thoi diém Phwong An Phat Hanh nay dugc phé duyét béi Hoi ddng Quan tri, T6 Chiic
Phat Hanh da dap vmg diéu kién ndy. Vin ban phép 1y chirng minh 12 Nghi quyét Hoi
ddng Quan trj cia TS Chirc Phat Hanh va Phuong An Phét Hanh.

NOI DUNG POT PHAT HANH

Tén Tr4i Phiéu: Trai phiéu Cong ty CS phéin Tap doan Piu tu Pja éc No Va

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén, ¢6 bao
dam bang tai san

Mgénh gid: 10.000.000 VND (Mudi triéu Pdng)/Tréi Phiéu.

Hinh thire Tr4i Phiéu: Bat toan ghi s, ¢6 phat hanh gidy chimg nhan quyén s& hitu Trai
Phiéu (néu c6 yéu c:’iu).

Lii suit danh nghia (duw kién):

(a) Lai sudt didu chinh dinh ky theo Ky Piéu Chinh Lai Sut, trong d6 “Ky Diéu Chinh
Lai Suit” c6 nghfa 1a mdi thoi han 03 (ba) thang lién tyc bét dAu tir ngay phat hanh
Tréi Phiéu trong thoi han Trai Phiéu.



Mot Ky Tinh Lai bao gdm 02 (hai) Ky Diéu Chinh Lai Suét va 13i phai tra trén gbc
Trai Phiéu cia mot Ky Tinh Lai s& bing téng ciia c4c khoan Iai 4p dung theo 13
suat cia mdi Ky Diéu Chinh Lai Sut thudc Ky Tinh Lai 6 lién quan.

(b) L sudt 4p dung cho Ky Tinh Léi dAu tién 1a 11%/nim (Mudi mot phin trim mét
nam),

(¢) Lai sudt 4p dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: L4i Sudt Tham Chiéu ctia Ky Didu
Chinh Lai Suét do cong (+) bién dd 3,9%/nim (Ba phdy chin phin trdm mét nim)
nhung khong thp hon 11%/ndm (Mudi mot phin trim mot nam).

Trong do:

“LAi Suit Tham Chiéu”, déi véi mdi Ky Didu Chinh Lai Suét sau Ky Tinh Lai
ddu tién, c6 nghia 14 14i sudt tiét kiém thudng danh cho khach hang ¢4 nhén bing
Dong Viét Nam, tra 1i cudi ky cao nhat, ky han 12 (mudi hai) thang (hodic twong
duwong) duoc cong b tai Ngén Hang Tham Chiéu tai Ngay Xac Dinh Lai Suét cho
Ky Piéu Chinh Lai Suét dé.

“Ngan Hang Tham Chiéu” c6 nghia la Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng
(So Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” c¢6 nghia 12 mdi thdi han 06 (s4u) thang lién tuc bt ddu tir (va gdm
c4) Ngay Phéat Hanh (d6i véi Ky Tinh Lai ddu tién) hodic ngdy cudi cing cia Ky
Tinh 14 lién trude d6 (d6i véi Ky Tinh Lai khong phai 13 Ky Tinh Lai ddu tién) dén
nhung khong gdm ca ngay cudi ciing ctia Ky Tinh Lai d6.

“Ngay Xdc Dinh Lai Sudt” ddi véi mi Ky Piéu Chinh Lai Sudt, c6 ngha 12 ngay
lam vige thit ndm trude ngdy ddu tién ca Ky Didu Chinh Lai Suét do.

Ky han Tr4i Phiéu: 36 (ba muoi séu) thang

Phuong thite thanh todn géc va 1di: Thanh todn bang céch chuyén khoan vio ngay lam
viée, Li dugc dinh ky thanh toan sau mbi Ky Tinh L3i va gbc duge thanh todn mot 1in
khi d4o han. Néu ngay do khong phai 1a mft ngay lam viéc (1a ngay ma cac ngén hang
m& ctra giao dich tai Viét Nam) thi ngdy thanh toén s& 1a ngay lam viéc ngay tiép theo
ngay do.

Biio ddm cho Trai Phiéu: Nghia vu tra ng theo Trai Phiéu dwge bao dam béi céc tai san
bao dam dugc néu trong cac Hop Pdng Bao Pam (nhu dugc dinh nghia dudi day) (goi
chung 1a “Tai San Bao Pam”);

“Hop Pdng Bio Pam” c6 nghia 1a bit ky hop ddng nao trong sb cac hop ddng sau:

(A) Céc hop dong thé chip/cdm cé/bao dam quyén tai san phat sinh tir cac hop dong y
quyén va cdc tai lidu, thoa thudn dén bu giai phéng mit bing lién quan dén céc thira
dat tai Khu Dét (nhu duge dinh nghia dudi day) gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bio
Dam véi tu céch 12 bén nhén béo dam v ca nhan hodc phéap nhén ky két hop ddng
v6i tu cach 1a bén bao dam. Trong d6, Khu Pt ¢é nghia 1a céc khu dit A1, A2, BI,
B2, C1,C2, D, E1, E2 va F thugc dy an “Khu dén cir Thanh My Loi B” tai Phuong
Thanh My Loi, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh do Céng ty C3 phan Thanh M§

e
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Loi lam chu ddu tu theo quyét dinh vé& duyét nhiém vy quy hoach chi tiét 1/500
nhu sau:

- sb 1843/QD-UBND ngay 07 thang 05 nim 2018
- sb6 1869/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018
- sb 1876/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018
- sb 1875/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018
- sb 1877/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018
- sb 1872/QD-UBND ngay 08 thiang 05 nim 2018
- sb 1870/QP-UBND ngay 08 thing 05 nim 2018
- s0 1874/QP-UBND ngay 08 thing 05 nim 2018
- sb 1871/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018
- sb 1873/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018
(Céc) hop ddng thé chip/cAm cb/bdo dam Gidy Chimg Nhan Quyén Sir Dung Pt
tai mot va/hoic trong Khu DAt gitra Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam vdi tw cach
1a bén nhén bao dam va Thanh M§ Loi v6i tw céch 12 bén bao dam ngay khi 6 thé
nhung trong moi trudng hop khdng mudn hon 30 (ba muoi) Ngay Lam Viéc ké tir
ngay Thanh M¥ Loi dugc cép Gidy Chimg Nhan Quyén St Dung Dit;

Hop ddng cim cb/thé chép sb cd phin tuong dwong véi 70% vén diéu 1é ciia Cong
ty C phin Thanh My Loi duge ky gitra céc cb dong s hiu ¢d phan va Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao bam;

Hop ddng quan 1y tai san bao dam s& duoc ky gitta T6 Chire Phat Hanh, cc Bén
Bao Pam va DPai Ly Quéan Ly Tai San Bao Dam;

Céc vin ban, tai liéu khac duoc ky két gitta Bén Bao Pam va Pai Ly Quan Ly Tai
San Bao Dam dé tao 14p bién phép bio dam nhim bao dam cho Nghia Vu Pugc
Bao bam;

Bét ky thoa thudn ndo ma mdi Bén Bao Dam tham gia thoa thudn d6 va Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam dong y 1a mot Hop Pdong Bao Pam;

Céc hop c’[éng bao dam khac (néu cé); va

Tht ca van ban, thoa thudn sira d6i, bd sung hoic thay thé ciia bit ky hop dong, théa
thun hoic tai liéu nao lién quan dén cac hop ddng néu trong cac muc tir (A) dén
(G) trén day.

Céc Tai San Bao Pam ciing duge sir dung dé bao dam cho (c4c) nghia vy thanh toan khac
ctia T Chirc Phat Hanh va/hodic td chirc/ca nhan khéc. Viéc chia sé Tai San Bao Dam
nhu vy s& duge quy dinh chi tiét tai cc didu khoan va diéu kién cia Tréai Phiéu.

Viée sir dung Tai San Bao Pam dé bao dam cho Trai Phiéu duge quy dinh cy thé trong
(céc) Hop Béng Béo Dam.

Khéi lwgng phat hanh: Téi da 400.000.000.000 VND (Bén tram ty Ddng).
Phuong thire phat hanh: Phat hanh riéng 1é theo Nghi Pinh 163 thong qua dai ly phat hanh.



Zl.

22,

diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu va chinh sach ctia TS Chirc Phat Hanh tai timg
thoi didm; va

Céc quyén khac duoc quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

Khoéng duge ding Trai Phiéu thay thé tién hoic céc phuong tién thanh todn khéc;

Thyc hién viéc ding k¥, cung cdp thong tin cho T4 Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phap luat va chiu trich nhiém v& tinh x4c thuc cua céc thong tin cung cip cho
T Chirc Ph4t Hanh; va

Cac trach nhiém khéc quy dinh tai céc tai liéu phat hanh.

Quyén va trich nhiém ciia Td Chire Phét Hanh:
Quyén:

Pugc sir dung s6 tién thu duoe tir viée phat hanh Trai Phiéu nhw néu trén day va
phit hgp véi quy dinh phép luét;

Puoe tir chéi cho chuyén nhuong Tréi Phiéu néu viée chuyén nhwong vi pham han
ché giao dich trén day va/hodc vi pham quy dinh phap lujt; va

Céc quyén khéc duge quy dinh trong céc tai liéu phét hanh.

Trach nhiém:

Tuén thi quy dinh ctia Nghi Dinh 163 va c4c vin ban quy pham phép lut khac vé
diéu kién phét hanh, phuong 4n phat hanh, hd so phat hanh, céng bb thong tin, ché
d6 bao cdo;

Phan b, quan 1y, str dung vén tir phat hanh trai phidu ding muyc dich theo quy dinh
tai Nghi Dinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh todn dﬁy du, ding han géc, 131 Trai Phiéu khi dén han va dam bdo viéc thuc
hién céc quyén kém theo cho nhiing ngudi s¢ hitu Tréi Phiéu;

Uu di chiét khau cho ngudi s& hiru Trai Phiu (khi c6 yéu cdu) trong trudng hop
nguoi s& hitu Trai Phiéu Ira chon thure hién quyén ddu tw vao cdc san phém bét
dong san do Té Chirc Phat Hanh va/hodc ngudi ¢é lién quan ctia Té Chirc Phét
Hanh lam chu dau tw theo cac quy dinh ciia cic diu khoan va didu kién Trdi Phiu
va chinh sach cia Té Chitc Phat Hanh tai timg thoi diém;

Chiju trich nhiém v& tinh chinh x4c, trung thyc, ddy di cia cac théng tin d4 cong
b va béo cdo tai chinh; thye hién ché do quén ly tai chinh, bdo cdo va ké toan thong
ké theo quy dinh ctia phdp luét;

Tuén thi cac cam két, nghia vy, théa thudn cia minh trong céc hop ddng, thda thuéin
duoc ky két nham muc dich phat hanh Tréai Phiéu;

Duy tri hiéu luc ctia cdc chip thuin cén thiét cho viée phét hanh Trai Phiéu; va

Céc trach nhiém khéc theo quy dinh cta phép luat.

Cam két cong bb thong tin: Tb Chirc Phat Hanh cam két thuc hién viéc cong bb thong
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14.
15.
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17.
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19.

20,

Loai tién té phat hanh va thanh todn: Pdng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dw kién: Trong Quy II hogic Quy III nam 2020, thoi diém phét hanh
cy thé do Téng Giam ddc hozic ngudi dai dién theo phap luat hodic ngudi duoe ngudi dai dién
theo phap luat Gy quyén quyét dinh.

Pia diém phat hanh: Tai dja diém coa dai 1y phat hanh va cac dia diém khéc (néu cb)
theo quyét dinh cu thé caa Téng Giam dbe.

S6 lwgng dot phat hanh: 01 dot.

DPbi tuwgng mua Trai Phiéu: T chiic va c4 nhan Viét Nam va tb chirc, ¢4 nhan nudc
ngoai. S6 lugng d6i twong mua Tréi Phiéu ban ddu (nha diu tu so cdp) 13 dudi 100 nha

dau tur.

Mua lai Trai Phi€u trudc han:

(a) T Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai mdt phan hodc toan b Trdi Phidu va nguoi
s& hitu Trai Phiéu c6 quyén ddng ¥ ban lai mot phin hoic toan b Trai Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngdy phat hanh Tréi Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu trwée han dugce xac dinh theo thong bao ctia T Chire Phat Hanh;
va

(b) Té Chirc Phét Hanh phai mua lai Tréi Phiéu trudc han theo yéu céu cha ngudi so
hiru Trai Phiéu khi xay ra bt ky sy kién vi pham ndo quy dinh tai Diéu Kién 9.1
cac diéu khoan va didu kién Tréi Phiéu.

Ho#n d6i Trai Phiéu: T6 Chirc Phat Hanh khéng c6 phwong 4n hoén dbi tw nguyén.

Ping ky va lwu ky: Ngay khi duoc phat hanh, Trai Phiéu s& dugc ding ky va lvu ky tai

Cong ty C6 phan Chiing khoén VPS (“VPS”).

Han ché giao dich Trai Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) thang tir ngdy hoan thanh

dot phat hanh, Trai Phiéu bj han ché giao dich trong pham vi dudi 100 (mdt trdm) nha

dAu tw, khong k& nha du tu chimg khoan chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyét dinh

ctia Toa 4n hodic thira ké theo quy dinh ctia phap luét. Sau thoi han nay, Trai Phiéu duge

giao dich khéng han ché v& s6 lugng nha déu tu.

Quyén va trach nhi¢m ciia ngwdi sé hiru Trai Phiéu:

Quyeén:

- Duoc Té Chirc Phdt Hanh thanh todn tién 14i va géc Tréi Phiéu ddy du theo quy
dinh ctia c4c didu khoan va didu kién Trai Phiéu;

- Puoc tu do chuyén nhuong Trai Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Duoc str dung Trai Phiéu d cho, tang, dé lai thira ké, chiét khdu, cAm cb vay vén
trong cac quan hé dan su theo quy dinh cta phap luat;

- Pugc C‘élp gifly ching nhan quyén s¢ hitru Trai Phiéu (néu ¢6 yéu ciu);

- Pugc hudng cc uu di chiét khdu tr TS Chirc Phat Hanh (khi ¢6 yéu cdu) néu lya

chon d4u tw vao cdc san phdm bit dong san do Té Chirc Phat Hanh va/hodc ngudi
¢6 lién quan ciia T Chire Phat Hanh lam chii déu tu phit hop v6i quy dinh ciia cc

W & s
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24,

VI

tin theo ding quy dinh ctia Nghi Dinh 163 va cac véin ban quy pham phdp luét khéc; cung
cp thong tin vé tai chinh cho ngudi s hitu Trai Phiéu va tuan thi céc nghia vu cung cip
thong tin khac quy dinh trong céc tai liu phat hanh.

Cdic cam két khde d6i voi ngudi sé hivu Trai Phiéu: TS Chirc Phat Hanh cam két thye
hién nghia vu ciia minh véi tu c4ch 12 td chirc phat hanh dbi véi ngudi s& hivu Tréi Phiéu
vé diéu kién phét hanh, thanh toén, bao dam quyén va loi ich hop phdp clia ngudi s hitu
Trai Phiéu va cac diéu kién khac quy dinh tai céc tai liéu phat hanh.

Cic ditu kién va didu khoan khéc ciia Trai Phiéu: Puoc quy dinh cu thé trong cac
didu khoan va didu kién cu thé cta Trai Phidu va cac hop ddng, thoa thudn dugce ky két
nhdm muc dich phat hanh Trai Phiéu va do Téng Gidm dbc quyét dinh.

TINH HINH TAI CHINH VA TRA N¢ GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT

Tinh hinh tai chinh

Duéi ddy la cac chi tiéu tai chinh co ban ctia Novaland Group trong 3 nim lién k& truée
nam phat hanh:

Vén chii s& hitu (ty VND) 24.461 19.970 12.754
H& s6 No/Vén chu sé hitu (1an) 2,68 2,46 2,81
Loi nhuén sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhuén sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chu s8¢ hitu (ROE)

Nguén: Bdo cdo tdi chinh hop nhit kiém todn ndm 2017 — 2019 ctia Novaland Group
Lich sit tra ng trai phiéu
Tir ndm 2017 — 2019, Novaland Group da phat hanh riéng 1& céc trai phiéu doanh nghiép
v6i thong tin chi tiét nhu sau:

Nedy phat | Knilwong trai | Loai
. ‘hanh trai | plneu phat
~ phitu l hanh thyete |

G Ngﬁy déo han Hléntrgng i
trail phleu, sty

Vo i -. ’
it Gt L

20/01/2017 | 200ty Pong | Trai phiéu khong | 20/01/2020 | Pa tt toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

28/02/2017 | 500ty Pong | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | D tit todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san
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31/03/2017 | 1.000 ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | P2 tét toan
chuyén déi, c6 bao tr4i phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 | 550ty Pong | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Pa tat toan
chuyén ddi, c¢6 bao trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 250ty Pong | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Pa tat todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

06/06/2017 | 1.000 ty Bong | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | P4 mua lai
chuyén ddi, c6 bao tri phiéu
dam bang tai san trude han

06/06/2017 | 500ty dong | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | Da mua lai
chuyén d6i, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san trude han

08/08/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Ba tét toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/08/2017 500 ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Pa tit toan
chuyén ddi, c6 bao tréi phiéu
dam bang tai san

08/02/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/02/2019 | Pi tét toan
chuyén déi, c6 bao tréi phiéu
dam bang tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Pdng | Trai phiéu khong | 27/04/2023 | Lai suét 4p
chuyén dbi, khéng dung tai ngay
¢6 tai san bao dam 31/03/2020:

5,5%/ndm

18/05/2018 400 ty D@ng Trai phiéu khong 18/05/2021 Da mua lai
chuyén df)i, c6 bao trai phiéu
dam b%mg tai san trude han

28/05/2018 | 200ty Péng | Trai phiéu khong | 28/05/2019 | Pi tit toan

chuyén d6i, c6 bao
dam bang tai san

trai phiéu
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26/06/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 26/06/2019 | D3 tit toan
chuyén ddi, c6 bao trdi phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Pong | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | D3 tht toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

18/07/2018 | 100ty Pong | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | Da tit toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

27/10/2018 | 1.868,8 ty Péng | Trai phifu khéng | 27/04/2023 | Lii suét ép
chuyén dbi, khong dung tai ngay
¢6 tai san bao dam 31/03/2020:

5,5%/mém

31/10/2018 | 146,84 ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | Pa tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

24/12/2018 | 700ty Dong | Trai phiéu khong | 24/12/2021 | Lai sudt 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

24/12/2018 300 ty Dong | Trai phiéu khéng | 24/12/2020 | Lai sudt ap
chuyén dbi, ¢6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/n3m

29/12/2018 | 500ty Dong | Trai phiéu khéng | 29/06/2020 | Léi suét ép
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

29/03/2019 | 200ty Ddng | Trai phiéu khong | 29/03/2020 | P tt todn
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu
dam bing tai san

14/05/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 14/05/2020 | Lai suét 4p
chuyén dbi, c6 bdo dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:

10,58%/ndm
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24/05/2019 | 200ty Pdng | Tréi phiéu khong | 24/05/2021 | Lii sudt 4p
chuyén ddi, ¢6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11,08%/n3m
28/06/2019 | 1.300ty Ddng | Tréi phiéu khong | 29/05/2023 | Lai suét 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
12,24%/nam
27/09/2019 | 100ty Pdng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai sudt 4p
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
10,75%/nim
27/09/2019 | 100ty Pdng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai sudt ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai sin 31/03/2020:
10,75%/nam
11/12/2019 | 200ty Pdng | Tréi phiéu khoéng | 11/12/2022 | Lai sudtép
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11%/niam
19/12/2019 | 210ty Pdng | Trai phiéu khong | 19/12/2021 | Lai suétép
chuyén d6i, c6 bao dung tai ngay
d4m bang tai san 31/03/2020:
11%/ndam

VIL. Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo c4o tai chinh hop nhét nam 2019 cta T Chirc Phét Hanh da dugc kiém todn boi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — ddy la cong ty dap ing yéu cAu ctia Nghi Dinh 163 vé
t& chirc duge chép thuin kiém todn béo co tai chinh cua doanh nghiép phét hanh tréi
phiéu riéng 1&. Pon vi kidm to4n da dwa ra y kién chép thuén toan phén cho béo céo tai
chinh nim 2019 ctia Té Chirc Phat Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay phan dnh trung thuc va hop Ly tinh hinh tai chinh hop
nhdt ciia Tdp doan tai ngay 31 thdng 12 ndm 2019, ciing nhu két qua hoat dpng kinh
doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhdt ctia ndm tai chinh két thic ciing
ngay néu trén phit hop voi cdc Chudn miec Ké todn Vigt Nam, Ché dp Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc Igp va trinh bay bdo cdo
téi chinh hop nhat.”
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VIIL KE HOACH BO TRI NGUON VON TRA NQ

IXO

Td Chtre Phat Hanh dy kién sir dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) cdc
ngudn thu hop phap khéc (néu c6) ctia TS Chitc Phat Hanh dé thanh toan ddy du, ding
han tién 14i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han va thanh ton cho céc nghia vy khéc ciia
Té Chirc Phat Hanh ddi v6i va lién quan dén Trai Phiéu.

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM
Pai Ly Phat Hanh
Dai ly phét hanh cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau;

(a) Cung cép dich vu dai ly phat hanh cho Té Chiic Phat Hanh theo hop ddng dai ly
phét hanh tréi phiéu ky két véi Té Chire Phat Hanh;

(b) Cung véi T6 Chirc Phat Hanh dam béo tuan thu quy dinh v& gidi han sb luong nha
d4u tw ban dau (nha dAu tu so cdp) néu trén; va

(¢) Cac trach nhiém khéc theo quy dinh cia Nghi Pinh 163.

Dai ly phét hanh cho Trai Phiéu la VPS.

Dai Ly Quan Ly Tai San Bio Pam

Dai Iy quan ly tai san bao dam cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu quén ly tz‘li’se‘m bé({ dam cho T Chirc Phét Hanh theo hop ddng
quan ly tai san bao ddm ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai ly quan ly tai san bdo dam cho Trai Phiéu 13 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vugng (“VPBank”™).

Dai Ly Quén Ly Cac Tai Khoan

Dai 1y quan 1y céc tai khoan cho Trai Phiéu ¢6 cac tréch nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu quan ly tai khoan cho Té Chirc Phat Hanh theo hop dong quan
1y tai khoan ky két véi Té Chic Phat Hanh; va

(b) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Pinh 163.

Dai Iy quan ly céc tai khoan cho Trai Phiéu 1a VPBank.

Dai Ly Piang Ky Va Luu Ky

Dai ly dang ky va luu ky cho Tréi Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(@) Cung cp dich vy ding ky va luu ky Trai Phiéu cho Té Chirc Phat Hanh theo hop
ddng ky két véi Té6 Chire Phat Hanh;

(b) Cung véi T Chire Phét Hanh dém bao tuan thu quy dinh v& giéi han sé luong nha
dAu tu giao dich Tréi Phiéu (nha diu tu thit cép) néu trén; va

‘(¢) Céc trach nhi¢ém khéc theo quy dinh ctia Nghi Pinh 163.

Dai ly ding ky va lwu ky cho Trai Phiéu la VPS.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 440

Phuong 4n phéat hanh (“Phwong An Phat Hanh”) nay 13 co s& cho viée phat hanh riéng 1¢ trai
phiéu (sau day goi 1a “Trai Phiéu”) cua Céng ty Cb phan Tap doan Pau tu Pja éc No Va (sau
day goi 1a “T'é Chire Phat Hanh” hoic “Novaland Group”) theo céc ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh cac didu khoan va diéu kién
chinh ctia Trai Phiéu va c4c ndi dung chinh ciia viéc phat hanh Trai Phiéu. Céc diéu khoén va
didu kién cy thé cua Trai Phiu va céc néi dung khéc lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu
s& duoc quy dinh trong cac tai liéu phét hanh Trai Phiéu.

I. COSOPHAPLY

Luéat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dugc Qudc hdi thong qua ngdy 26/11/2014;

Luat Chung khoén sé 70/2006/QH11 dwge Qude hoi thong qua ngay 29/06/2006
(da dwoc stra dbi);

Nghi dinh s6 163/2018/NP-CP ngay 4/12/2018 cta Chinh phu vé phét hanh trai
phiéu doanh nghiép (“Nghi Pinh 163”);

Cac van ban quy pham phép luét khéc c6 lién quan; va

Piéu 1é t6 chirc va hoat dong cua Novaland Group.

II. TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé T§ Chirc Phat Hanh

Tén T Chitc Phat Hanh: Cong ty Cd phin Tap doan Piu tw Bia ¢ No Va

Loai hinh doanh nghiép: Céng ty cé phan dai ching

Dia chi try s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khai Nghia, Phuong 07, Quén 3, Thanh
phé HO Chi Minh, Viét Nam

Gidy CNDPKKD: s6 054350 do S& Ké hoach va Déu tw Thanh phé H5 Chi Minh
cp lan dau ngay 18 thang 09 nam 1992 va gifly ching nhén dang ky doanh nghiép
s6 0301444753 thay dbi 14n thtr 50 ngdy 10 thang 03 nim 2020 (“Gidy CNDPKDN”)

Dién thoai: 0238 9153 6666

Vén didu 1&¢ ding ky tinh dén thoi diém ngdy 31 thang 03 nam 2020:
9.695.407.970.000 VND (Chin nghin sau tram chin muoi lm ty, bdn trim 1€ bay
triéu, chin trim bay muoi nghin Pdng)

Nganh nghé hoat dong kinh doanh chinh:

o Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chu sd hitu, chit sir dung
ho#c di thué
Chi tiét: kinh doanh bt d6ng san (thyc hién theo khoan 1 Piéu 10 Luat Kinh
doanh bit dong san)

e  Hoat dong sang tac, nghé thuat va giai tri



(Cam két khong thyc hién cc hiéu tmg chdy, nd; khong sit dung chit nd, chit
chay, héa chét 1am dao cu, dung cu thue hién cac chuong trinh vin nghé, su
kién, phim anh)

Xéy dyng nha dé ¢

X4y dung nha khong dé &

Xéy dung cong trinh dudng sét

Xay dung cOng trinh dudng bd

X4y dung cdng trinh dién

Xdéy dung cong trinh cﬁp, thodt nudc

X4y dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac
Xay dung cong trinh cdng ich khéc

Xay dung cong trinh thuy

Xay dyng cong trinh khai khoang

X4y dung cong trinh ché bién, ché tao

Xdy dung cdng trinh k¥ thuét dan dung khac
Chuén bi mit bing

Lap dat hé thong dién

Lip dit hé théng clp, thoat nuée, hé théng sudi va diéu hoa khong khi

(trlr ldp dit cac thiét bi lanh (thiét bj cAp dong, kho lanh, may d4, didu hoa
khong khi, lam lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh vue ché bién thuy
hai sén va trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s3)

Lép dit hé théng x4y dung khéc

V¢ sinh chung nha ctra

V& sinh c6ng nghiép va cac cdng trinh chuyén biét
Kiém tra va phan tich ky thudt

Thu gom réc thai khong ddc hai

Bén buén vét ligu, thiét b lip @it khéc trong x4y dung
(khéng hoat dong tai tru s&)

Bén budn chuyén doanh khéc chua dugce phin vao dau

Cho thué méy méc, thiét bi va db dung hitu hinh khéc khong kém ngudi didu
khién

San xuAt cac cau kién kim loai

San xuét thing, bé chtra va dung cu chira dung bang kim loai



San xuét dién
Truyén tai va phéan phdi dién

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khéc chua duge phén vao dau
(trir thanh toan héi phiéu, thong tin ty 18 luong va tu van chitng khoén)

Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chua duge phin vao déu

Chi tiét: Hoat dong tw vAn dau tu (teir tw vén tai chinh, ké toén)

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Chi tiét: Dich vu thiét ké k§ thujt cho viéc Ip dat co khi va lip dat dién cho
cée toa nha (CPC 86723). Dich vu thiét k& k¥ thuét cho viée xdy dyng cho
cac cong trinh k¥ thuét dan dung (CPC 86724)

Pai ly du lich

Diéu hanh tua du lich

Dich vu dit chd va céc dich vu hd tro lién quan dén quang ba va té chic tua
du lich

Hoat dong chiéu phim

Hoat dong ctia cac co s thé thao

(trtr hoat dfng cua céc san nhay)

Hoat dong thé thao khac

(trir hoat ddng clia cdc chudng nudi ngya dua, céc chudng nudi ché)

Hoat ddng clia cAc cdng vién vui choi va cong vién theo chi dé

(trtr kinh doanh tro choi dién tir c6 thudng danh cho ngudi nude ngoai va kinh
doanh tro choi dién tir c6 thudng trén mang)

Hoat ddng vui choi giai tri khac chwa dugce phén vao déu

(trir hoat dong cuia céc san nhay; trir kinh doanh trd choi dién tir ¢6 thuéng
danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh trd choi dién tr ¢6 thudng trén
mang)

Dich vy tdm hoi, massage va cdc dich vu tdng cudng sirc khoé tuwong tu (tri
hoat dong thé thao)

(khoéng hoat dong tai tru so)

Bén 1é lwong thue, thie phdm, dd ubng, thudc 14, thude lao lvu dong hodc tai
cho

Chi tiét: Dich vu cung cdp thirc #n (CPC 642) va dd uéng (CPC 643)

Giit 13, 1am sach c4c san phidm dét va 1ong thi

Cit toc, 1am dau, goi dau

Dich vu chdm séc va duy tri canh quan

Gi4o duyc thé thao va giai tri

-]
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Hoat dong ctia cac vudm bach thao, bach thi va khu bao ton tw nhién
Bén 1é thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong céc ctra hang chuyén doanh

Bén 1¢ trd choi, db choi trong cAc cira hang chuyén doanh
(trr @b choi ¢6 hai cho gido dyc nhén céch, sitc khde cua tré em hodc anh
huéng dén an ninh trat ty, an toan x4 hoi)

Bén 1¢é hang may mic, giay dép, hang da va gia da trong c4c cira hang chuyén
doanh

Nha hang va céc dich vy &n udng phuc vu luu ddng
Cung cép dich vu an udng theo hop ddng khong thudong xuyén véi khach hang

Co so luu tra khac

Chi tiét: Dich vu cung cép co s& luu tri ngén han 1a phuong tién luu tri 1am
bing vai, bat duge sir dung cho khéch du lich trong bai cdm trai, du lich da
ngoai. (khdng hoat dong tai tru sd)

Tu véin, méi gi6i, d4u gia bat ddng san, ddu gid quyén st dung dit
Chi tiét: Mbi gi6i bit dong san. Dich vu quan 1y bit dong san. Tu vAn bét
dong san. San giao dich bit dong san.

Tu vAn may vi tinh va quan tri hé théng mdy vi tinh
Chi tiét: Dich vy mdy tinh va cdc dich vu lién quan (CPC 841-845, 849)

Hoat dong tu vin quan 1y
Chi tiét: Dich vu tu vin quan Iy (CPC 865, trir tu van tai chinh, ké toén, phap
luét). Dich vu tu vin quan 1y dy 4n khéc v6i dich vu xay dung

Sira chita thiét bi dién tir va quang hoc

Chi tiét: Dich vu stra chita, bio dudng may moc, thiét bi (khong bao gdm stra
chita tiu bién, m4y bay hodic cic phuong tién va thiét bi vén tai khac) (trix gia
cong co khi, t4i ché phé thai, xi ma dién tai tru sd).

Dich vu luu tré ngdn ngay
(khong hoat dong tai tru sé)

Hoat ddng kién tric va tu vén kg thuat c6 lién quan

Chi tiét; Quan Iy du 4n. Giam sat cong tdc xdy dung va hoan thién cong trinh
dan dung.Dich vu kién trtc. Dich vu tu vin k§ thuat bao gdm viéc thim dinh
cac la‘ip dit két ciu, co hoc va dién ciia toa nha. Dich vu tu van k¢ thuat déng
bo. Dich vu quy hoach d6 thi va kién triic canh quan d6 thi. C4c cong téc thi
cbng khéc. Lap du 4n diu tw; Lap tdng dy todn va du toan; Tw van déu thiu,
Tu vAn quéan 1y chi phi x4y dung.

Phé d&
Chi tiét: Dich vy thdo d&

Hoan thién cong trinh xdy dung

Chi tiét: Cong tac hoan thién cong trinh nha cao ting



IIL.

IV.

° Hoat dong xay dung chuyén dung khac
Chi tiét: Céc cong téc thi céng khéc

o Thoéat nude va xir Iy nwde thai
Chi tiét: Dich vu xr 1y nude thai (khdng hoat dong tai try so)

o X 1y va tiéu huy rac thai khéng doc hai
Chi tiét: Dich vu xir 1y réc thai (khong hoat dong tai tru s&)

o Lip dat may méc va thiét bj cong nghiép
Chi tiét: Cong tac lap dung va lap dat (CPC 511, 515, 518)

MUC PICH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU
Muc dich ph:it hanh
Tréai Phiéu dwoc phat hanh nhim ting quy mé vén hoat ddng ctia T6 Chirc Phat Hanh,
bao gdm nhung khéng gi6i han ting v6n céng ty con dé (i) thyc hién mua bén sép nhap
va/hoic trién khai cdc dy an; vi/hoic (ii) hop tdc kinh doanh v6i d@bi tac trién khai cdc du
an bét dong san.

Ké hoach sit dung von thu dwoe tir dgt phiat hanh

Ngay sau khi nhan dugc va trir di cée khoan phi va chi phi phét hanh c6 lién quan (néu
¢6), sb tién thu duge tir dot phéat hanh Trai Phiéu duge sir dung vao muc dich phat hanh
néu trén ctia TS Chirc Phat Hanh.

PANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Diéu 10.1 va Pidu 10.3 ctia Nghi Dinh 163 quy dinh céc didu kién ma Té Chire Phat Hanh
phai d4p ting khi phat hanh Trai Phiéu. Dudi ddy 1a d4nh gi4 v& viéc Té Chiic Phat Hanh
dap tmg céc didu kién nay

Piéu kién loai hinh doanh nghiép: Khoan 10.1(a) yéu cAu doanh nghiép phat hanh tréi
phiéu phai 12 cong ty c¢b phin hodc cong ty trach nhiém hitu han. Véi tu cach 12 cong ty
¢b phan, TS Chirc Phat Hanh dép émg diéu ki¢n ndy. Vin ban phép ly chimg minh 1a Gidy
CNPKDN.

Pit¢u kién vé thoi gian hoat dong: Khoan 10.1(b) yéu ciu doanh nghiép c6 thoi gian
hoat dong t6i thiéu 1 ndm, Véi viée duge thanh lap tir 1992, Té Chirc Phat Hanh dap tng
didu kién ndy. Vin ban phép ly chimg minh 1a Gidy CNDKDN,

Piéu kién bioe cdo tai chinh: Khoan 10.1(c) doi hoi doanh nghiép c¢6 bao céo tai chinh
clia nim phat hanh duoc kiém toan bai tb chirc kiém todn. Piéu 13.3 ctia Nghi Pinh 163
quy dinh thém rdng bdo céo tai chinh dugc kiém todn phai 1a bdo céo chép thuan toan
phén hoic ¢ y kién ngoai trir va néu ¢ y kién ngoai trir thi doanh nghiép phai giai thich
vé yéu t6 ngoai trlr va anh huong ciia yéu t6 ndy dén kha nang trd ng gbe va 1ai trai phiéu.
Nhur thé hién trong Muc VII duéi ddy, Té Chirc Phat Hanh da dap ting didu kién nay.

Piéu kién s6 lwgng nha dlu tw: Khoan 10.1(d) doi hoi sb lugng nha diu tw mua Tréi
Phiéu khong dwoc qué 100 nha ddu tw, khéng ké nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép.
Doan 16 (Péi tupng mua Trdi Phiéu) va Poan 20 (Han ché giao dich Tréi Phiéu) tai Muc

G A2 5

e
--\.

I



V dudi déy quy dinh 15 viéc han ché sb lugng ndy. Do vay, Té Chirc Phat Hanh cling dap
ting dugc diéu kién nay. Vin ban phép 1y chimg minh 12 Phuong An Phéat Hanh.

Piéu kién v& phwong 4n phst hanh: Khoan 10.1(d) yéu cau doanh nghiép ¢6 phuong
4n phat hanh trai phiéu dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét. Tai thoi didm Phuong An
Phét Hanh ndy dugc phé duyét bdi Hoi ddng Quan tri, Td Chirc Phat Hanh da dap ing
diéu kién ndy. Vin ban phép Iy chimg minh la Nghi quyét Hoi ddng Quan tri ciia T Chute
Phét Hanh va Phuong An Ph4t Hanh.

Piéu ki¢n vé lich sit tra ng trdi phiéu: Khoan 10.1(c) yéu cAu doanh nghiép thanh todn
ddy du ca gdc va 13i cia trai phiéu da phat hanh trong 03 nim lién tiép truée dot phat
hanh Trai Phiéu. Nhu thé hién trong Poan 2 (Lich sit tra no trdi phiéu) ciia Myc VI dudi
day, trong 03 (ba) nam gan nhét (tir 2017 dén hét 2019), TS Chirc Phat Hanh tuan tha diy
dn viée tra no theo cée trai phiéu da phat hanh. Do vay, T6 Chire Phat Hanh déap ing diéu
kién nay.

Piéu kign vé ty 1¢ an toan tai chinh, ty 1¢ bdo dam an toan: Khoan 10.1(g) quy dinh
diéu kién dam bao yéu cAu vé ty 1é an toan tai chinh va ty 1& bao dam an toan. Do Td
Chirc Ph4t Hanh khéng kinh doanh trong céc nginh nghé ma phép luat chuyén nganh c6
y8u cau vé ty 1& an toan tai chinh va bao dam an toan, didu kién ndy khong ap dung cho
T Chitc Ph4t Hanh,

Piéu kién vé quyét dinh ciia Dai hdi ddng cb dong hoic Hpi ddng quan tri: Didu 10.3
quy dinh viéc Té Chire Phat Hanh 1a cbng ty dai ching phai d4p tmg didu kién chao ban
chirng khoén riéng 1€ ciia cong ty dai ching theo quy dinh tai Piéu 10a ctia Luit sita dbi,
bd sung mot s6 didu ctia Ludt chimg khoén. Theo 6, T6 Chirc Phat Hanh phai c6 quyét
dinh ctia Pai hdi ddng c6 dong hozc Hbi ddng quan tri théng qua phwong 4n chao ban va
str dung s6 tién thu dugc tir dot chdo ban; x4c dinh o dbi twong, sb lugng nha ddu tu. Tai
thdi diém Phuong An Phat Hanh niy duge phé duyét boi Hai ddng Quan tri, T Chire
Phét Hanh di dép ang diéu kién ndy. Van ban phap ly chiing minh 1a Nghi quyét Hoi
ddng Quan tri ctia T6 Chirc Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.

NOQI DUNG PQT PHAT HANH

Tén Trai Phiéu: Trai phiéu Cong ty C6 phin T4p doan PAu tu Dia éc No Va

Loai hinh Trii Phi¢u: Trai phiéu khéng chuyén déi, khéng kém chimg quyén, cé bao

dam bang tai san

Ménh gia: 10.000.000 VND (Mudi triéu Pdng)/Trai Phiéu.

Hinh thive Trai Phiéu: Bit todn ghi sb, ¢6 phat hanh gidy chirng nhan quyén s& hitu Tréi

Phiéu (néu c6 yéu cau).

Lii suit danh nghia (dw kién):

(2) Lai suét diéu chinh dinh ky theo Ky Piéu Chinh Lai Suét, trong d6 “Ky Piéu Chinh
Lii Sudt” c6 ngha [& mdi thoi han 03 (ba) thang lién tyc bit dAu tir ngay phat hanh
Trai Phiéu trong thoi han Trai Phiéu.



Mgt Ky Tinh L#i bao gdm 02 (hai) Ky Didu Chinh Lai Suét va lai phai tra trén gbe
Trai Phiéu cia mot Ky Tinh Li s& bing tng ciia céc khoan 1ai 4p dung theo 13
sudt ciia mdi Ky Didu Chinh Lai Suét thude Ky Tinh Lai ¢6 lién quan.

(b) Lai sudt 4p dung cho Ky Tinh L&i dAu tién la 11%/ndm (Mudi mot phin trdm mot
nim).

(¢) Laisuatép dung cho cac Ky Tinh Li tiép theo: L4i Sut Tham Chiéu ctia Ky Diéu
Chinh Léi Suét d6 cong (+) bién do 3,9%/nim (Ba phiy chin phan trim mot nim)
nhung khong thip hon 11%/ndm (Mudi mot phén trim mot nam).

Trong do:

“Ldii Suéit Tham Chiéu”, déi voi mdi Ky Piéu Chinh Lai Suét sau Ky Tinh L
ddu tién, c6 nghia 14 14i suét tiét kiém thuomg danh cho khach hang c4 nhan bing
Dong Viét Nam, tra 1ai cudi ky cao nhét, ky han 12 (mudi hai) thang (hodc twong
duong) duoc cong bo tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay X4c Dinh Lii Suét cho
Ky Piéu Chinh Lai Suét dé.

“Ngin Hang Tham Chiéu” c6 nghia 12 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S& Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a mbi thai han 06 (sau) théang lién tuc bit ddu tir (va gdm
ca) Ngay Phat Hanh (d6i véi Ky Tinh Lai du tién) hodic ngdy cudi cling cia Ky
Tinh 14 lién truéc d6 (d6i véi Ky Tinh Lai khong phai 1a Ky Tinh Lai diu tién) dén
nhung khong gdm cé ngay cubi ciing ctia Ky Tinh Lai d6.
“Ngay Xdc Dinh Lii Sudt” ddi véi mbi Ky Biéu Chinh Lai Sudt, c6 nghia 1a ngay
lam viéc thir ndm truGe ngay dAu tién cia Ky Diéu Chinh Lai Suét d6.

Ky han Tréi Phiéu: 36 (ba mwoi sdu) théang

Phuong thire thanh todn gbe va lii: Thanh toan bing cach chuyén khoan vao ngay lam
viée. Lai duoe dinh ky thanh todn sau mbi Ky Tinh Lii va gbc duoce thanh todn mét 1an
khi d4o han. Néu ngay d6 khong phai 1a mét ngay lam viée (14 ngay ma cdc ngin hang
mo cilra giao dich tai Viét Nam) thi ngdy thanh toan s& 1a ngay lam viéc ngay tiép theo
ngay do.

Bio ddm cho Trai Phiéu: Nghia vy tra ng theo Trai Phiéu duoc bao dam bi cdc tai san
bado dam duge néu trong cdc Hop Pdng Bao Pam (nhu duge dinh nghia dudi day) (goi
chung la “Tai San Biao Pam”):

“Hegp Pong Bio Pam” c6 nghia 14 bit ky hop ddng ndo trong sd cac hop dong sau:

(A) Céc hop ddng thé chip/cim cd/bao dam quyén tai san phét sinh tir cic hop dong ty
quyen va cdc tai li¢u, thoa thuén dén bu giai phéng miit bing lién quan dén céc thira
dat tai Khu Dét (nhu dugc dinh nghia dudi day) gitta Dai Ly Quan Ly Tai San Bao
DBéam véi tu cdch 1a bén nhan bao dam va c4 nhan hodc phap nhéan ky két hop ddng
v6i tu cach 1a bén bao dam. Trong d6, Khu Dt ¢é nghia 1a cac khu dit A1, A2, B1,
B2, C1, C2, D, E1, E2 va F thudc du dn “Khu dén cu Thanh My Loi B” tai Phudng
Thanh M§ Loi, Quan 2, Thanh phd HS Chi Minh do Céng ty Cd phan Thanh M¥



10.

B)

©

(D)

(E)

(F)

(G)
(H)

Loi lam chu déu tu theo quyét dinh vé duyét nhiém vy quy hoach chi tiét 1/500
nhu sau:

- s6 1843/QD-UBND ngay 07 thang 05 nim 2018

- sb 1869/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- sb 1876/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- sb 1875/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- sb 1877/QP-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- sb 1872/QB-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- 56 1870/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- 56 1874/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- 50 1871/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- 56 1873/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

(Céc) hop ddng thé chdp/cim cb/bio dam Gidy Chimg Nhan Quyén Sir Dyng Pt
tai mot va/hoic trong Khu Pét gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam vaéi tw cach
1a bén nhan bao dam va Thanh M§ Loi véi tu céch 1a bén bao dam ngay khi c6 thé
nhung trong moi trudng hop khdng mudn hon 30 (ba muoi) Ngay Lam Viée ké tir
ngay Thanh M§ Loi dugc cip Gidy Chung Nhan Quyén Str Dyng Dit;

Hop ddng cAm c6/thé chép s6 cb phén twong duwong véi 70% vbn didu 16 ctia Cong
ty C4 phin Thanh My Loi duge ky gitta cde ¢b dong s& hitu ¢d phan va Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Dam;

Hop ddng quan 1y tai sin bao dam s& duge ky gitta T6 Chite Phat Hanh, céc Bén
Bao Pam va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam;

Céc van ban, tai 1iéu khéc duge ky két gitta Bén Bao Pam va Pai Ly Quan Ly Tai
San Bao Pam dé tao 1ap bién phép bao ddm nhim bao dam cho Nghia Vu Puge
Bao Pam;

Bét ky thoa thuin ndo ma mdi Bén Bao Pam tham gia thoa thuén @6 va Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam ddng y 1a mét Hop Pdng Bao Pam;

Céc hgp ddng bao dam khac (néu co); va

Tét ca van ban, thoa thuéin sira ddi, bd sung hozc thay thé ctia bt ky hop déng, thoa
thuén hodc tai liéu nao lién quan dén cic hop ddng néu trong cic muc tir (A) dén
(G) trén day.

Céc Tai San Bio Dam ciing duge sir dung dé bao dam cho (cac) nghia vy thanh toén khéc
ctia TS Chirc Phat Hanh va/hoic td chic/c nhan khac. Viéc chia sé Tai San Biao Pam
nhu vay s& duoc quy dinh chi tiét tai cdc diéu khoan va diéu kién cua Trai Phiéu.

Viée sit dung Tai San Bao Pam dé bao dam cho Trai Phiéu duge quy dinh cu thé trong
(c¢4c) Hop Pdng Bao Pam.

Khéi lwgng phat hanh: Téi da 440.000.000.000 VND (Bén tram bén muoi ty Ddng).
Phwong thive phat hanh: Phat hanh riéng lé theo Nghi Dinh 163 thong qua dai ly phat hanh.
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Loai ti¢n t¢ phéat hanh va thanh todn: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phét hanh dw Kién: Trong Quy II hodc Quy III nim 2020, thdi diém phat hanh

cu thé do Téng Gidm déc hodc ngudi dai dién theo phép luat hoiic ngudi dugc ngudi dai dién

theo phép lut Gy quyén quyét dinh.

Pia diém phsit hanh: Tai dia diém cta dai ly phét hanh va céc dia didm khéc (néu c6)

theo quyét dinh cu thé ctia Téng Gidm déc.

S$6 lwgng dot phat hanh: 01 dot.

Poi twong mua Trii Phiéu: T chitc va c4 nhan Viét Nam va tb chie, c4 nhan nude

ngoai. S6 lugng dbi twong mua Tréi Phiéu ban ddu (nha ddu tu so clp) 12 dudi 100 nha

dau tw.

Mua lai Trai Phiéu truéc han:

(@ Tb Chirc Phat Hanh cé quyén mua lai mot phin hodc toan bd Trai Phiéu va ngudi
s& hitu Trai Phidu 6 quyén dong ¥ ban lai mot phin ho3c toan bo Trai Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (muodi hai) thang k& tir ngay phat hanh Trai Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu trude han duge xéc dinh theo théng bdo cua T Chire Phét Hanh;
va

(b) T Chitc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu tru6c han theo yéu clu ciia ngudi sov
hitu Trai Phiéu khi xay ra bt ky su kién vi pham nao quy dinh tai Piéu Kién 9.1
cac didu khoan va diéu kién Trai Phiéu.

Ho#n d6i Trai Phiéu: T Chtrc Phat Hanh khong c6 phuong 4n hoén ddi tu nguyén.

Ping ky va lwu ky: Ngay khi duge phét hanh, Tréi Phiéu s& duge ding ky va luu ky tai

Cbdng ty Cb phan Chimg khoan VPS (“VPS).

Han ché giao dich Trai Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) thang tir ngay hoan thanh

dot phat hanh, Trai Phiéu bj han ché giao dich trong pham vi du6i 100 (mot trim) nha

dAu tu, khong ké nha ddu tw chimg khodn chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyét dinh

ctia Toa 4n hodc thira ké theo quy dinh ctia phép luét. Sau thoi han nay, Trai Phiéu dwoc

giao dich khéng han ché vé s6 lwong nha dau tu.

Quyén va trich nhiém ciia ngwdi s& hitu Trai Phiéu:

uyen:

- Pugc T Chirc Phat Hanh thanh toén tién 13i va gbc Trai Phidu day di theo quy
dinh ctia cdc diéu khoan va diéu kién Tréi Phiéu;

- Duoc ty do chuyén nhwong Trai Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Puge sir dung Trai Phiéu dé cho, tang, dé lai thira ké, chiét khiu, cAm cb vay vén
trong cac quan hé dan su theo quy dinh cta phap luét;

- Pugc cp gifly chimg nhén quyén s& hitu Tréi Phiéu (néu ¢6 yéu cdu);

- Duoc hudng cac wu dai chiét khau tir Té Chitc Phat Hanh (khi ¢6 yéu cau) néu lya
chon du tir vao céc san phim bét d6ng san do TS Chirc Phat Hanh va/hodc ngudi
¢6 lién quan ctia T6 Chirc Ph4t Hanh lam cht du tr phi hop véi quy dinh cia cée

Ul S50 5= & fal



21.

22,

diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu va chinh sach ctia TS Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

Céc quyén khac duge quy dinh trong cdc tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

Khéng dwoc ding Trai Phiéu thay thé tidn hodc cic phurong tién thanh toan khéc;

Thyec hién vige dang ky, cung cAp théng tin cho Té Chirc Phat Hanh theo quy dinh
cia phép Iut va chiu trach nhiém vé tinh xdc thye cia cac thong tin cung cp cho
T6 Chirc Phat Hanh; va

Céc tréch nhiém khéc quy dinh tai céc tai liéu phat hanh.,

Quyén va trach nhiém ciia Td Chire Phét Hanh:
Quyén:

Pugec sir dyng s tién thu dugc tir viée phat hanh Trai Phiéu nhw néu trén ddy va
phu hop véi quy dinh phép luét;

Puge tir chdi cho chuyén nhuong Tréi Phiéu néu viée chuyén nhugng vi pham han
ché giao dich trén dy va/hozc vi pham quy dinh phap luat; va

Céc quyén khéc duoc quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

Tuan thi quy dinh ctia Nghj Dinh 163 va cac vin ban quy pham phdp luat khac vé
diéu kién phat hanh, phwong 4n phét hanh, hd so phat hanh, c¢éng bé thong tin, ché
d6 bao céo;

Phén b, quan 1y, sir dung von tir phé4t hanh trai phiéu dung myc dich theo quy dinh
tai Nghi Pinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh todn ddy du, ding han gdc, 13i Trai Phiéu khi dén han va dam bao viée thue
hién c4c quyén kém theo cho nhitng ngudi s¢ hitu Tréai Phiéu;

Uu déi chiét khAu cho ngudi s& hitu Trai Phiéu (khi ¢6 yéu ciu) trong trudng hop
ngudi s¢ hitu Trai Phiéu lya chon thyc hién quyén dau tu vao céc sin phim bAt
dong san do Té Chirc Phat Hanh va/hodic ngudi ¢6 lién quan clia Té Chirc Phat
Hanh lam chu dau tu theo céc quy dinh ctia céc didu khoan va didu kién Trai Phiéu
va chinh sach ciia T§ Chiic Phat Hanh tai timg thoi diém;

Chiju trach nhiém vé& tinh chinh x4c, trung thye, diy du cua cac thdng tin d& cong
bd va béo cdo tai chinh; thyc hién ché do quan 1y tai chinh, bdo céo va ké toén théng
ké theo quy dinh cua phdp luét;

Tuén thi céc cam két, nghia vy, thoa thuéin ctia minh trong céc hop ddng, thoa thuén
duge ky két nhim muc dich phat hanh Trai Phiéu;

Duy tri hiéu lyc ctia cac chap thuan cAn thiét cho viéc phét hanh Trai Phiéu; va
Céc trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat.

Cam két cong bd thong tin: T6 Chirc Phat Hanh cam két thyc hién viéc cong bd thong
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tin theo ding quy dinh ctia Nghi Dinh 163 va cdc viin ban quy pham phép luat khéc; cung
cp théng tin v& tai chinh cho ngudi s& hitu Trai Phiéu va tudn thu cdc nghia vy cung cip
thdng tin khac quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

23. Céc cam két khdc doi véi ngwdi s¢ hiru Trai Phiéu: T6 Chire Phat Hanh cam két thuc
hién nghia vy ciia minh véi tu cach 14 td chirc phat hanh déi véi ngudi s& hivu Tréi Phiéu
vé diéu kién phat hanh, thanh toan, bao dam quyén va loi ich hop phép clia ngudi s& hitu
Tr4i Phiéu va cdc diéu kién khéc quy dinh tai céc tai lidu phat hanh.

24. Cic dieu kién va didu khosn khdc ciia Trii Phiéu: Pugc quy dinh cu thé trong céc
diéu khoan va diéu kién cy thé cla Trai Phiéu va céc hop ddng, thoa thusn duoe ky két
nhdm muyc dich ph4t hanh Trai Phiéu va do Téng Giam dbc quyét dinh.

VI. TINH HINH TAI CHINH VA TRA NQ GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT

1.  Tinh hinh tai chinh
Duéi déy 14 céc chi tiéu tai chinh co ban cta Novaland Group trong 3 nam lién k& truge

nam phat hanh:
| Chi tieu | Nam201 N ' ] B Nam2017 i
Vén cht sé hitu (ty VND) 24.461 12.754 |
Hé¢ s6 No/Vén chii s hitu (14n) 2,68 2,46 2,81
Loi nhuén sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhudn sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chi s¢ hitu (ROE)

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhét kiém todn nam 2017 — 2019 ciia Novaland Group
2. Lich sir tra ng trdi phiéu

Tir ndm 2017 — 2019, Novaland Group @i phét hanh riéng 1¢ céc trai phiéu doanh nghiép
véi thong tin chi tiét nhu sau:

Ngﬁy phét Klun lu'o'ng tril
hénh trail i phleu phait
phleu hﬁnh th:;c te

Logi hinh trail : I Ag han Hléntrs_lng

20/01/2017 | 200ty Pong | Trai phiéu khong | 20/01/2020 | Pa tét todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

28/02/2017 | 500ty Pong | Trai phiéu khéng | 28/02/2019 | Da tht toén
chuyén déi, cO bao trai phiéu
dam bang tai san
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31/03/2017 | 1.000 ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Da tét toan
chuyén ddi, cé bao trai phiéu
dam béng tai sén

31/03/2017 | 550ty Pdng | Trai phidu khong | 31/03/2019 | D4 tét toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 250ty Péng | Trai phiéu khéng | 31/03/2019 | DA tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiu
dam bang tai san

06/06/2017 | 1.000 ty Pdng | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san trude han

06/06/2017 | 500ty dong | Trai phiéu khéng | 06/06/2021 | D3 mua lai
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san trude han

08/08/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | P tht toan
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu
dam bang tai san

08/08/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Pa tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/02/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khéng | 08/02/2019 | Pa tt todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Dong | Trai phidu khong | 27/04/2023 | Lai suat ap
chuyén déi, khong dung tai ngay
c6 tai san bao dam 31/03/2020:

5,5%/mam

18/05/2018 400 ty Pdng | Trai phiéu khong 18/05/2021 D3 mua lai
chuyén ddi, ¢6 bao trai phidu
dam bang tai san trudce han

28/05/2018 | 200ty Ddng | Trai phidu khéng | 28/05/2019 | Da tAt todn
chuyén déi, ¢ bao trai phiéu

dam bing tai san
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26/06/2018 200 ty Pdng | Tréi phiéu khong | 26/06/2019 | Pi tit toan
chuyén dbi, cé bao trai phiéu
dam béng tai san

18/07/2018 | 100ty Pdng | Tréi phiéu khéng | 18/07/2019 | D3 tét todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Pdng | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | DA tét todn
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu
dam béng tai san

27/10/2018 | 1.868,8 ty Pong | Tréi phiéu khong | 27/04/2023 | Lai suét 4p
chuyén dfai, khong dung tai ngay
¢0 tai sdn bao dam 31/03/2020;

5,5%/nim

31/10/2018 | 146,84 ty Pdng | Trai phidu khong | 31/10/2019 | Pa tét toan
chuyén dbi, ¢6 bdo tréi phiéu
dam bing tai san

24/12/2018 700ty Pdng | Trdi phiéu khéng | 24/12/2021 | Lai suét ap
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

12,2%/mim

24/12/2018 | 300ty Pdng | Trai phiéu khbng | 24/12/2020 | Lai sudt 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

29/12/2018 | 500ty Pong | Trai phiéu khong | 29/06/2020 | Lai sudt ap
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

12,2%/Mmam

29/03/2019 | 200ty Bong | Trai phifu khong | 29/03/2020 | Patit toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

14/05/2019 | 200ty Pong | Trai phiéu khong | 14/05/2020 | Lai sudt 4p
chuyén déi, c6 bao dung tai ngdy
dam bing tai san 31/03/2020:

10,58%/ndm
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24/05/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11,08%/nam
28/06/2019 | 1.300 ty Pdng | Trai phiéu khéng | 29/05/2023 | Lai suét 4p
chuyén ddi, c6 bio dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
12,24%/nim
27/09/2019 | 100ty Pdng | Trai phiéu khéng | 27/09/2020 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/nim
27/09/2019 | 100ty Pdng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai sut ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/mim
11/12/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khéng | 11/12/2022 | L&i suét ap
chuyén dbi, c6 béo dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/nam
19/12/2019 | 210ty Pdng | Trai phiéu khéng | 19/12/2021 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
11%/nam

VII. Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

B4o cdo tai chinh hop nhit nam 2019 ctia Té Chirc Phat Hanh d4 dugc kiém toan béi
Céng ty TNHH PwC (Viét Nam) — ddy 1a cong ty dép tmg yéu ciu ctia Nghi Dinh 163 v&
td chitc dwoe chip thudn kiém toan bo céo tai chinh ctia doanh nghiép phat hanh tréi
phiéu riéng 1&. Pon vj kim toan da dua ra y kién chip thusn toan phén cho béo cdo tai
chinh ndm 2019 ctia T6 Chirc Phat Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhdt nity phan dnh trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh hop
nhat cia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh lieu chuyén tién té hop nhdt cia ndm tai chinh két thic ciing
ngay néu trén phit hop véi cdc Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché dp Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y cé lién quan dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhét.”
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VIIL KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NQ

IX.

Té Chirc Phat Hanh dy kién sir dung (i) dong tién tr hoat dong kinh doanh va (ii) cac
nguén thu hop phép khac (néu c6) ciia T6 Chirc Phat Hanh dé thanh toén dﬁy du, ding
han tién 13i va tién géc Trai Phiéu khi dén han va thanh toan cho c4c nghia vu khéc cla
T4 Chirc Phat Hanh ddi vi va lién quan dén Trai Phiéu.

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM

Pai Ly Phat Hanh

Pai Iy phét hanh cho Tréi Phiéu c6 c4c trach nhiém sau:

(a) Cung cap dich vu dai Iy phat hanh cho T8 Chirc Phat Hanh theo hop déng dai 1y
phét hanh trai phiéu ky két véi TS Chire Phat Hanh;

(b) Cung v6i Td Chirc Phat Hanh dam bao tuan thi quy dinh v& gi6i han sb lugng nha
dAu tw ban d4u (nha dAu tu so cép) ndu trén; va

(¢) Cac trach nhiém khac theo quy dinh cia Nghi Pinh 163.

Dai Iy phat hanh cho Trai Phiéu a VPS.

DPai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam

Pai ly quan Iy tai san béo dam cho Tréi Phiéu co6 cac trach nhiém sau:

(@) Cung cép dich vu quan Iy tai san bao dam cho Té Chirc Phat Hanh theo hop ddng
quan 1y tai san bao dam ky két v6i TS Chire Phét Hanh; va

(b) Cac trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Pinh 163.

Dai 1y quan 1y tai san bao dam cho Trai Phiéu 1a Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank”).

Pai Ly Quin Ly Cde Tai Khoén
Pai 1y quan 1y céc tai khoan cho Trai Phiéu c6 cac trach nhiém sau:

(@) Cung cdp dich vu quan 1y tai khoan cho Té Chirc Phat Hanh theo hop dong quéan
Iy tai khoan ky két véi TS Chitc Phat Hanh; va

(b) Cac trach nhiém khéc theo quy dinh cia Nghi Pinh 163.
Dai 1y quan 1y céc tai khoan cho Trai Phiéu 12 VPBank.

Pai Ly Piang Ky Va Luu Ky

Dai Iy dang ky va luu ky cho Trai Phiéu ¢6 cac trach nhiém sau:

(@) Cung cép dich vu dang ky va hwu ky Trai Phiéu cho Té Chirc Phat Hanh theo hop
ddng ky két voi Td Chire Phat Hanh;

(b) Cung v6i T Chirc Phat Hanh dam béo tudn thi quy dinh v& giéi han s6 luong nha
dau tur giao dich Trai Phiéu (nha dAu tu thir cAp) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khac theo quy dinh cua Nghi Dinh 163.
Dai ly dang ky va luu ky cho Tréi Phiéu 14 VPS.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 460

Phuong 4n phét hanh (“Phwong An Phit Hanh™) nay 1a co s& cho viéc phat hanh riéng 1€ trai
phiéu (sau day goi 1 “Trai Phiéu”) ctia Cong ty Cb phan Tép doan Piu tu Dia ¢ No Va (sau
day goi la “T6 Chire Phét Hanh” hoic “Novaland Group”) theo c4c ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh ndy quy dinh céc didu khoan va didu kién
chinh ctia Trai Phiéu va cdc ndi dung chinh ctia viéc phét hanh Trai Phiéu. Céc diéu khoan va
diu kién cy thé ctia Trai Phiéu va cac ndi dung khéc lién quan dén vige phat hanh Tr4i Phiéu
s& duge quy dinh trong céc tai liéu phat hanh Trai Phiéu.

I. COSOPHAPLY

Lu4t Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duge Qube hoi thong qua ngay 26/11/2014;

Luat Chimg khoan sb 70/2006/QH11 dwoc Qubc hdi thong qua ngay 29/06/2006
(d4 dugc sira dbi);

Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 cita Chinh phii v& phat hanh tréi
phiéu doanh nghiép (“Nghi Dinh 163”);

Céc van ban quy pham phap luat khéc ¢6 lién quan; va
Piéu 1¢ t6 chirc va hoat djng cua Novaland Group.

II. TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé Té Chirc Phit Hanh

Tén T6 Chirc Phét Hanh: Cong ty C6 phin Tp doan Péu tr Dia 6c No Va

Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢6 phan dai ching

Dia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng 07, Quén 3, Thanh
phb Hb Chi Minh, Viét Nam )

Glay CNDPKKD: sb 054350 do S& K& hoach va Piu tw Thanh phb HS Chi Mmh)
cap 14n dAu ngay 18 thang 09 nam 1992 va gidy ching nhin déang ky doanh nghiép’
s6 0301444753 thay ddi 1an thir 50 ngay 10 thang 03 nim 2020 (“Gidy CNDKDN”)

Dién thoai: 0238 9153 6666

Vén didu 18 dang ky tinh dén thoi diém ngay 31 thang 03 ndm 2020;

9.695.407.970.000 VND (Chin nghin séu trim chin muoi [#m ty, bén trim 1& bay

triéu, chin trim bay muoi nghin Ddng)

Nganh nghé hoat dong kinh doanh chinh:

° Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc cha so hitu, chu sir dung
hodc di thué

Chi tiét: kinh doanh bit dong san (thuc hién theo khoan 1 Didu 10 Luét Kinh
doanh bit dong san)

o Hoat dong sang tac, ngh¢ thuit va giai tri




(Cam két khong thuc hién céc hiéu ting chdy, nd; khong sir dung chit nd, chét
chay, hoa chéit 1am dao cu, dung cu thuc hién cac chuong trinh vin nghé, su
kién, phim anh)

Xay dyng nha dé &

X4y dyng nha khong dé &

X4y dung cong trinh dudng sit

X4ay dung cong trinh duong bo

X4y dung cong trinh dién

X4y dung cong trinh cAp, thoat nude

X4y dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac

X4y dung cong trinh cbng ich khéc

Xay dung cong trinh thuy

Xay dung cong trinh khai khoédng

Xay dung cong trinh ché bién, ché tao

Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac

Chuén bi mit bing

Lap dat hé thong dién

Lip dit hé théng cAp, thoat nude, hé thdng sudi va didu hoa khong khi

(trix 1p dat cac thiét bi lanh (thiét bi cAp dong, kho lanh, may d4, didu hoa
khéng khi, 1am lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thay
hai san va trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s)

Lép dit hé théng x4y dung khac

Vé sinh chung nha cira

Vé sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét
Kiém tra va phén tich k¥ thuét

Thu gom réac thai khong déc hai

Ban budn vét liéu, thiét b lb".p dat khac trong xdy dung
(khong hoat dong tai tru s&)

Bén budn chuyén doanh khac chua duge phén vao dau

Cho thué may méc, thiét bi va dé dung hiru hinh khac khéng kém ngudi didu
khién
San xuét cac cau kién kim loai

Séan xudt thing, bé chira va dung cu chira dung bing kim loai



San xuét dién

Truyén tai va phan phéi dién

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cdng nghé khéc chua duoc phén vao dau
(trlr thanh toan hdi phiéu, thong tin ty 18 lwong va tu vin chiing khoén)

Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chwa duge phén vao dau
Chi tiét: Hoat dong tu vAn ddu tu (trir tw van tai chinh, ké toén)

Hoat ddng thiét ké chuyén dung

Chi tiét: Dich vu thiét ké k¥ thuét cho viéc lip dit co khi va lép dat dién cho
céc tda nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké k¥ thuat cho viéc xdy dung cho
cdc cong trinh ky thuit dan dung (CPC 86724)

Dai ly du lich
Didu hanh tua du lich

Dich vy dat chd va céc dich vu hd trg lién quan dén quang ba va t§ chirc tua
du lich

Hoat dong chiéu phim

Hoat déng cia céc co sé thé thao

(trir hoat dong cuia cac san nhay)

Hoat dong thé thao khéc

(trir hoat ddng cla céc chudng nudi ngua dua, céc chudng nudi chd)

Hoat dong clia cac cdng vién vui choi va cong vién theo chu dé

(trtr kinh doanh tro choi dién tir 6 thudng danh cho ngudi nwde ngoai va kinh
doanh tro choi dién tir c6 thudng trén mang)

Hoat ddng vui choi giai tri khac chua duwoce phén vao dau

(trr hoat dong cnia céc san nhay; trir kinh doanh tro choi dién tir ¢6 thudng
danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh tro choi dién tir ¢6 thudng trén
mang)

Dich vy tdm hoi, massage va cac dich vy ting cudng stre khoé tuong tur (trir
hoat dong thé thao)

(khong hoat dong tai tru sd)

Ban 18 lwong thyc, thye pham, d6 udng, thudc 14, thude lao lvu dong hoc tai
cho

Chi tiét: Dich vu cung cdp thire &n (CPC 642) va d0 ubng (CPC 643)

Giit 13, 1am sach c4c san phdm dét va 16ng thu

Cit toc, lam dAu, gbi dau

Dich vu cham séc va duy tri canh quan

Gido duc thé thao va giai tri
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Hoat dong ctia céc vudn béch théo, bach thii va khu bao tdn ty nhién
Baén 1é thiét bi, dung cy thé duc, thé thao trong cac cita hang chuyén doanh

Bén 18 tro choi, dd choi trong céc cira hang chuyén doanh
(trwr dd choi c6 hai cho gido duc nhén céch, strc khoe ctia t1é em hodic anh
hudng dén an ninh trét tu, an toan x4 hoi)

Bén 1¢& hang may mic, gidy dép, hang da va gia da trong céc cira hang chuyén
doanh

Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong
Cung cép dich vu &n ubng theo hop dong khdng thudng xuyén véi khach hang

Co s6 luu tra khéac

Chi tiét: Dich vu cung cép co s& luu tri ngéin han 13 phuong tién luu tré lam
bﬁng vai, bat duge st dung cho khéach du lich trong bai cam trai, du lich da
ngoai. (khong hoat d0ng tai tru s¢)

Tw véin, moi gidi, diu gia bat dong san, d4u gid quyén sir dung dét

Chi tiét: Mbi giéi bit dong san. Dich vu quan 1y bit déng san. Tu vAn bét
d0ng san. San giao dich bét dong san.

Tu vn may vi tinh va quan tri hé théng may vi tinh
Chi tiét: Dich vu may tinh va cac dich vy lién quan (CPC 841-845, 849)

Hoat dong tu vén quan ly
Chi tiét: Dich vu tur vin quéan ly (CPC 865, trir tw vAn tai chinh, ké toan, phap
luat). Dich vu trr van quan ly dur 4n khac véi dich vy xay dung

Sira chita thiét bj dién tir va quang hoc

Chi tiét: Dich vu stra chita, bao dudng may moc, thidt bi (khong bao gém stra
chita tau bién, méay bay hozic c4c phurong tién va thiét bi vén tai khéc) (tr gia
cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru sd).

Dich vu luu tr ngén ngay
(khdng hoat dong tai tru s)

Hoat dong kién tric va tw van k§ thuat c6 lién quan

Chi tiét: Quan 1y du 4n. Gidm sét cdng tac x4y dung va hoan thién cong trinh
dan dungDich vu kién tric. Dich vu tr vAn k§ thudt bao gdm viée thim dinh
cac lap dat két cAu, co hoc va dién ctia toa nha. Dich vy tu vén k¥ thudt df’ing
bd. Dich vu quy hoach d6 thi va kién tric canh quan d6 thi. Céc cong téc thi
cong khac. Lap dy 4n ddu tu; Lap téng du todn va dy toan; Tu vén ddu thiu;
Tu vén quan ly chi phi x4y dung.

Phé d&
Chi tiét: Dich vu thao d&

Hoan thién cong trinh x4y dung
Chi tiét: Cong tic hoan thién cong trinh nha cao ting
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o Hoat dong xay dyng chuyén dung khac
Chi tiét: Cac cOng téc thi cdng khéc
° Thodt nuéce va xur ly nude thai
Chi tiét: Dich vu xtt Iy nuéc thai (khong hoat dong tai tru sé)
o Xtr 1y va ti€u huy réc thai khéng doc hai
Chi tiét: Dich vu xir ly rac thai (khéng hoat ddng tai tru s&)
e  Lap dat may moc va thiét bj cong nghiép
Chi tiét: Cong téc 1ap dung va lép dit (CPC 511, 515, 518)

MUC PICH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU
Muc dich phit hanh

Tréi Phiéu dwoc phat hanh nhim ting quy md vén hoat dong ctia Td Chirc Phat Hanh,
bao gdbm nhung khong gi6i han ting vén céng ty con dé (i) thuc hién mua ban sép nhép
vi/hoic trién khai c4c dy an; va/hoic (if) hop téc kinh doanh vé6i dbi téc trién khai cdc du
4n bit dong san.

K& hoach sir dung von thu dwoe tir do't phat hanh

Ngay sau khi nhan duoc va trir di cac khoan phi va chi phi phat hanh c6 lién quan (néu
¢6), s6 tién thu dugc tir dot phat hanh Trai Phiéu dugc st dung vao muc dich phat hanh
néu trén ctia T6 Chire Phat Hanh.

DANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Diéu 10.1 va Bidu 10.3 ciia Nghj Dinh 163 quy dinh c4c didu kién ma Té Chirc Phét Hanh
phéi dép @mg khi phat hanh Tr4i Phiéu. Duéi dy 1a d4nh gi4 v& viée T8 Chiic Phat Hanh
dap tmg céc dilu kién nay

Diéu ki¢n logi hinh doanh nghi¢p: Khoan 10.1(a) yéu cau doanh nghiép phat hanh trai
phiéu phai 1a cong ty cb phan hodic cong ty trdch nhiém hitu han. Véi tu cach 1a cong ty
¢d phan, TS Chirc Phat Hanh dap tmg diéu kién nay. Van ban phép 1y chimg minh la Gidy
CNDPKDN.

Diéu kién vé thoi gian hoat dong: Khoan 10.1(b) yéu ciu doanh nghi€p cé thoi gian
hoat dong t6i thiéu 1 ndm. Véi viée duoe thanh 1ap tir 1992, T6 Chirc Phat Hanh dap img
diéu kién nay. Vin ban phép 1y chimg minh 13 Gidy CNDKDN.

Dicu ki¢n bdo cdo tai chinh: Khoan 10.1(c) doi hoi doanh nghiép c¢6 béo cdo tai chinh
clia ndm phat hanh dwoc kiém toén boi td chire kiém toan. Piéu 13.3 ctia Nghi Pinh 163
quy dinh thém r;ing béo c4o tai chinh duge kiém todn phai 13 béo cdo chép thuén toan
phén hoic c6 y kién ngoai trir va néu c6 y kién ngoai trir thi doanh nghiép phai giai thich
vé yéu t6 ngoai trir va anh hudng cia yéu tb ndy dén kha ning tra no gbe va 1ai tréi phiéu.
Nhu thé hi¢n trong Muc VII duéi ddy, Td Chirc Phat Hanh da dap tng diéu kién nay.

Piéu kién s Iwgng nha diu tw: Khoan 10.1(d) ddi héi sb lwong nha déu tr mua Tréi
Phiéu khong dwoc qua 100 nha dau tu, khong ké nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép.
Doan 16 (Déi twong mua Trdi Phiéu) va Poan 20 (Han ché giao dich Trdi Phiéy) tai Mye



V duéi ddy quy dinh 8 viéc han ché s6 lrgng ndy. Do véy, Té Chirc Phét Hanh ciing dép
ting duoc didu kién nay. Vin ban phap 1y chimg minh 12 Phuong An Phat Hanh.

Piéu kién vé phwong 4n phat hanh: Khoan 10.1(d) yéu cdu doanh nghiép ¢6 phuong
4n phét hanh trai phidu duge co quan c6 thdm quyén phé duyét. Tai thoi diém Phuong An
Phéat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, T6 Chirc Phat Hanh d& dép tmg
diéu kién ndy. Vin ban phép 1y ching minh 12 Nghi quyét Hoi ddng Quan tri ciia T8 Chire
Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.

Piéu kién vé lich sir tra ng trdi phiéu: Khoan 10.1(e) yéu ciu doanh nghiép thanh toan
@Ay du ca gbe va 14l cua trai phiéu da phat hanh trong 03 nam lién tiép trude dot phat
hanh Trai Phiéu. Nhu thé hién trong Doan 2 (Lich st tra no trdi phiéu) ciia Muc VI duéi
day, trong 03 (ba) ndm gin nhét (tir 2017 dén hét 2019), Té Chirc Phat Hanh tuan thu dy
0 viée tra no theo céc trai phiéu da phat hanh. Do vay, T Chirc Phat Hanh d4p tmg didu
kién nay.

Diéu kién vé ty 1¢ an toan tai chinh, ty 1¢ bao dam an toan: Khoan 10.1(g) quy dinh
diéu kién dam bao yéu ciu v2 ty 1& an toan tai chinh va ty 1& bao d¢am an toan. Do T
Chirc Ph4t Hanh khéng kinh doanh trong céc nganh nghé ma phap luit chuyén nganh c6
yéu cAu vé ty 1¢ an todn tai chinh va bao dam an todn, diéu kién nay khéng 4p dung cho
Tb Chirc Phét Hanh.

Pitu kién vé quyét dinh ciia Dai hoi dong cb dong hodc Hji dt}ing quin tri: Diéu 10.3
quy dinh viéc T8 Chirc Phat Hanh 13 ¢éng ty dai ching phai dap g didu kién chao ban
chirng kho4n riéng 1é ctia cdng ty dai ching theo quy dinh tai Piéu 10a cua Luat sira dbi,
b sung mét sb diéu cua Luat chimg khoan. Theo @6, T6é Chirc Phat Hanh phai c6 quyét
dinh cta Dai hoi ddng cb déng hoiic Hoi dong quan trj théng qua phwong 4n chao bén va
sir dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban; x4c dinh ré dbi tuwong, ) lwgng nha dAu tu. Tai
thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugce phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, TS Chirc
Phat Hanh da dép tmg diéu kién niy. Van ban phép Iy chimg minh 1a Nghi quyét Héi
d6ng Quan tri ctia TS Chirc Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.

NOI DUNG PQT PHAT HANH

Tén Trii Phiéu: Trai phiéu Cong ty C6 phan Tap doan Péu tu Pia éc No Va

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, ¢6 bao
dam bang tai san

Ménh gid: 10.000.000 VND (Mudi triéu Ddng)/Trai Phiéu.

Hinh thiic Trai Phiéu: Bit toan ghi s, cé phat hanh gidy chimg nhan quyén s& hivu Tréi
Phiéu (néu c6 yéu cau).

Lai suéit danh nghia (dw kién):

(a) Laisuét didu chinh dinh ky theo Ky Piéu Chinh L4i Suét, trong d6 “Ky Diéu Chinh
Lii Suit” c6 nghia 12 mdi thdi han 03 (ba) thang lién tuc bit ddu tir ngdy phat hanh
Tréi Phiéu trong thoi han Trai Phiéu.



Mét Ky Tinh Lai bao gom 02 (hai) Ky Diéu Chinh Lai Sut va 13i phai tra trén gdc
Trai Phiéu ciia mdt Ky Tinh Lai s& bing tong cua cc khoan l4i ap dyng theo lai
sudt ctia mdi Ky Piu Chinh Lai Suét thuoe Ky Tinh Lii c6 lién quan.

(b) Lai suat 4p dung cho Ky Tinh Léi dau tién 12 11%/nam (Muwdi mot phin trim mot
nam).

(¢) Lai suatap dung cho cac Ky Tinh LAi tiép theo: Lai Suét Tham Chiéu ctia Ky Piéu
Chinh Lai Suét d6 cong (+) bién d 3,9%/niam (Ba phdy chin phin trim mét nim)
nhung khéng thip hon 11%/nidm (Mudi mot phan trim mot ném).

Trong do:

“Lai Sudt Tham Chiéu”, d6i véi mdi Ky Diéu Chinh Lai Sudt sau Ky Tinh Lii
ddu tién, c6 nghia 12 1ai sudt tiét kiém thuong danh cho khéch hang c4 nhén bing
Dong Viét Nam, tra 181 cubi ky cao nhét, ky han 12 (mudi hai) thang (hodc tuong
dwong) dugc cong bd tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay Xéac Dinh Lai Suét cho
Ky Diéu Chinh Lai Sudt do.

“Ngan Hang Tham Chiéu” ¢4 nghia 1a Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S& Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” c¢6 nghia 1d mdi thoi han 06 (sau) théng lién tuc bit du tir (va gdm
c&) Ngay Phat Hanh (d6i véi Ky Tinh Lai dAu tién) hodic ngay cudi cing cta Ky
Tinh 1ai lién trude d6 (déi véi Ky Tinh Lai khong phai la Ky Tinh Lai ddu tién) dén
nhung khong gdm ca ngdy cudi cing ctia Ky Tinh Lai dé.
“Ngay Xde Dinh Lii Sut” ddi véi mdi Ky Didu Chinh L&i Suit, c6 nghia 1a ngdy
1am viéc thir ndm trude ngdy diu tién ciia Ky Didu Chinh Lii Suét do.

Ky han Trai Phi¢u: 36 (ba mwoi sdu) théng

Phuong thite thanh todin gbe va ldi: Thanh toén bang c4ch chuyén khoan vao ngay lam
viée. Lai dugc dinh ky thanh todn sau moi Ky Tinh Lai va gbc duge thanh to4n mot 1an
khi ddo han. Néu ngay d6 khong phai 1a mdt ngay lam viée (12 ngdy ma c4c ngén hang
md cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& 14 ngdy lam viéc ngay tiép theo
ngay do.

Bio ddm cho Trai Phiéu: Nghia vu tra ng theo Trai Phidu duoc bao dam béi céc tai san
bao dam dugc néu trong cac Hop Pdng Bio Pam (nhw dwoc dinh nghia dudi day) (goi
chung [2 “Tai San Bao Pam”):

“Hgp Pong Bio Pam” ¢6 nghia 1a bt ky hop ddng nao trong sb cée hop ddng sau:

(A) Cic hop dong thé chip/cAm cb/bao dam quyén tai san phét sinh tir cic hop dong iy
quyén va céc tai lidu, thoa thudn dén bu giai phong mit bing lién quan dén c4c thira
dét tai Khu Dt (nhu duge dinh nghia duéi day) gitia Dai Ly Quan Ly Tai San Bao
Dam véi tu cdch 1a bén nhén bdo dam va c4 nhan hodc phap nhén ky két hop dong
voi tu cach la bén bao dam. Trong do, Khu Pit co nghfa la cac khu dat A1, A2, Bl,
B2,Cl, C2, D, El, E2 va F thuéc du éan “Khu dén cu Thanh My Loi B” tai Phudng
Thanh My Loi, Quén 2, Thanh pho Ho Chi Minh do Céng ty C phin Thanh My

L _ S B T
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(H)

Loi lam chii dau tw theo quyét dinh vé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500
nhu sau:

- 56 1843/QD-UBND ngay 07 thang 05 nam 2018

- 50 1869/QD-UBND ngay 08 thang 05 ném 2018

- 56 1876/QD-UBND ngay 08 thing 05 ndm 2018

- s 1875/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- b 1877/QD-UBND ngay 08 théang 05 nam 2018

- sb 1872/QD-UBND ngay 08 théang 05 nim 2018

- sb 1870/QD-UBND ngay 08 théng 05 ndm 2018

- sb 1874/QD-UBND ngay 08 théng 05 ndm 2018

- s6 1871/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- 55 1873/QD-UBND ngay 08 théang 05 ndm 2018

(Céc) hop dong thé chip/cam cb/bio dam Gidy Chimg Nhén Quyén St Dung Dt
tai mot va/hoic trong Khu Pét gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam vdi tu cach
14 bén nhan bao dam va Thanh M§ Loi véi tu céch 1a bén bao dam ngay khi ¢6 thé
nhung trong moi trudng hop khéng mudn hon 30 (ba mwoi) Ngay Lam Viée ké tir
ngay Thanh M§ Leoi dugce cip Gidy Chimg Nhan Quyén St Dung DAt;

Hop ddng cAm cb/thé chip sé cb phin twong duong véi 70% vbn didu 1¢ ctia Cong
ty C6 phin Thanh M§ Loi duge ky gitta cdc cb déng s& hiru ¢d phin va Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Dam;

Hop ddng quéan 1y tai san bao ddm s& dwoc ky gitta Td Chirc Phat Hanh, céc Bén
Bao Bam va Pai Ly Quan Ly Tai San Biao Pam;

Céc van ban, tai liéu khac duge ky két gitta Bén Bao Dam va Dai Ly Quan Ly Tai
San Bao Pam dé tao 14p bién phép bao dam nhim bio dam cho Nghia Vu Pugc
Bao Pam;

Bét ky thoa thuén ndo ma mdi Bén Bao Pam tham gia thoa thuén d6 va Pai Ly
Quén Ly Tai San Bao Dam ddng ¥ 1a mot Hop Ddng Bao Pam;

Céc hop ddng bao dam khéc (néu cb); va

TAt ca van ban, thoa thudn sira ddi, bd sung hozc thay thé ctia bt ky hop ddng, thoa
thuan hodc tai lidu nao lién quan dén cac hop ddng néu trong cac muc tir (A) dén
(G) trén day.

Céc Tai San Bao Dam cfing duge sir dung dé bao dam cho (c4c) nghia vy thanh toan khac
cia T& Chirc Phat Hanh va’hodc t6 chire/ca nhén khac. Viéce chia sé Tai San Bao Pam
nhu viy s& duge quy dinh chi tiét tai cac diéu khoan va diéu kién cta Trai Phiéu.

Viée sir dung Tai San Bao Pam dé bao déam cho Trai Phiéu dugc quy dinh cy thé trong
(c4c) Hop Pdng Bao Pam.

Khéi lwgng phat hanh: Téi da 460.000.000.000 VND (Bén trdm séu muoi ty Dng).

Phwong thire phat hanh: Phat hanh riéng 1€ theo Nghi Pinh 163 thong qua dai 1y phat hanh.
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Loai tién t¢ phat hanh va thanh to4n: DPéng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dw kién: Trong Quy I hoiic Quy I nim 2020, thdi diém phéat hanh

cu thé do Tdng Gidm déc hoidc ngudi dai dién theo phép ludt hodc ngudi duge ngudi dai dién

theo phép ludt Gy quyén quyét dinh.

Pia diém phat hanh: Tai dia diém cua dai ly phat hanh va céc dia diém khac (néu c6)

theo quyét dinh cu thé clia Téng Giam dbc.

S$6 lwgng dot phat hanh: 01 dot.

Poi twgng mua Trai Phiéu: T chirc va c4 nhan Viét Nam va td chiic, ca nhan nuée

ngodi. 86 lugng dbi twong mua Trai Phidu ban diu (nha dAu tu so cAp) 1a duéi 100 nha

dau tu.

Mua lai Tr4i Phiéu truéc han:

(a) Tb6 Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai m6t phan hoic toan bd Trai Phiéu va ngudi
s& hiru Trai Phidu c6 quyén ddng 'y ban lai mot phin hoic toan bd Trai Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (mudi hai) thing ké tir ngay phat hanh Trai Phiéu. Ngay
mua lai Trdi Phi€u truée han duge xéc dinh theo thong bao ciia Té Chirc Phat Hanh;
va

(b) T Chicc Phat Hanh phai mua lai Tréai Phiu true han theo yéu clu ctia ngudi so
hiru Tri Phiéu khi xay ra bt ky su kién vi pham nao quy dinh tai Didu Kién 9.1
cac diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu.

Ho4n d6i Trai Phiéu: Té Chirc Phat Hanh khéng c6 phuong 4n hodn ddi tu nguyén.

Ding ky va luu ky: Ngay khi duge phat hanh, Trdi Phiéu s& duge dang ky va luu ky tai

Cong ty Cb phin Chimg kho4n VPS (“VPS™).

Han ché giao dich Trii Phiéu: Trong thdi han 12 (mudi hai) thang tir ngay hoan thanh

dot phat hanh, Trai Phiéu bi han ché giao dich trong pham vi du6i 100 (m6t trim) nha

dAu tr, khong ké nha diu tu chimg khoén chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyét dinh

ctia Toa 4n hodc thira ké theo quy dinh cta phép luét. Sau thoi han nay, Trai Phiéu dugc

giao dich khéng han ché vé s6 lwgng nha diu tu.

Quyén va trich nhiém ciia ngwdi s¢ hitu Trdi Phiéu:

uyen:

E Puoc Té Chirc Phat Hanh thanh toén tién 13i va gbc Trai Phiéu ddy do theo quy
dinh ciia céc diéu khoén v diéu kién Trai Phiéu;

- Puge tw do chuyén nhwong Tréi Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Dugc sir dung Trai Phiéu d cho, ting, d& lai thira ké, chiét khAu, cim cb vay vén
trong cac quan hé dén sy theo quy dinh ctia phap luit;

A « A ¥ A A 3 ~ re A A oA A
- Pugc cdp gidy chimg nhdn quyén s& hitu Trai Phiéu (néu c6 yéu cau);

- Dugc hudng céc wu dgi chiét khau tir TS Chirc Phat Hanh (khi c6 yéu cAu) néu lva
chon ddu tu vao céc san phdm bt dong san do TS Chirc Phat Hanh va/hodic nguoi
¢6 lién quan ctia T Chirc Phét Hanh lam chii ddu tw phtt hop véi quy dinh cta céc
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diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu va chinh sach ciia T6 Chire Phat Hanh tai timg
thei diém; va

Céc quyén khac dugc quy dinh trong c4c tai ligu phét hanh,

Trach nhiém:

Khong duge ding Trai Phiéu thay thé tién hodic c4c phuong tién thanh todn khéc;

Thuc hién viée ding k¥, cung cap thong tin cho T6 Chire Phat Hanh theo quy dinh
cta phép luat va chiu trach nhiém vé tinh xdc thue cha céae thong tin cung cép cho
T Chirc Phat Hanh; va

Céc trach nhiém khdc quy dinh tai cac tai liéu phat hanh.

Quyén va trich nhiém ciia Té Chire Phat Hanh:
Quyén:

Pugce st dung sb tién thu duge tir viée phat hanh Tr4i Phiéu nhu néu trén dy va
phtt hop véi quy dinh phap [uét;

Puoec tir chdi cho chuyén nhwong Trai Phiéu néu viée chuyén nhuong vi pham han
ché giao dich trén ddy va/hoic vi pham quy dinh phép lut; va

Céc quyén khac duge quy dinh trong céc tai liéu phét hanh.

Trach nhiém:

Tuén thit quy dinh ctia Nghi Pinh 163 vA c4c vin ban quy pham phép luét khéc vé
diéu kién phat hanh, phwong an phat hanh, hd so phét hanh, céng bé théng tin, ché
d6 bao céo;

Phan bd, quan 1y, sir dung v6n tir phat hanh trai phiéu ding muc dich theo quy dinh
tai Nghi Pinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh toan ddy da, dang han gbc, 1ai Trai Phiéu khi dén han va dam bao viéc thuc
hién cdc quyén kém theo cho nhitng ngudi s& hivu Trai Phiéu;

Uu dai chiét khdu cho ngudi s& hitu Trai Phiéu (khi c6 yéu cau) trong trudmg hop
ngudi s& hitu Trai Phiéu lya chon thuc hién quyén ddu tr vao céc sin phim bét
dong san do T& Chirc Phat Hanh va/hodic ngudi ¢ lién quan ciia Té Chirc Phét
Hanh l1am chii d4u tu theo céc quy dinh cia céc diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu
va chinh sach ctia Td Chirc Phat Hanh tai timg thoi diém;

Chiu tréch nhiém v& tinh chinh xéc, trung thwe, ddy du clia cdc thong tin da céng
bb va béo cdo tai chinh; thye hién ché do quan 1y tai chinh, bdo cdo va ké todn thong
ké theo quy dinh clia phap ludt;

Tuén thi cac cam két, nghia vy, thoa thuin ciia minh trong cac hgp dong, thoa thuén
duge ky két nhdm myc dich phét hanh Trai Phiéu;

Duy tri hidu lyc ctia céc chdp thuan cin thiét cho viée phat hanh Tréai Phiéu; va
Céc trach nhiém khéac theo quy dinh ctia phép luét.

Cam két cong bo thang tin: TS Chiic Phat Hanh cam két thuc hién viéc cong bd thong

10
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tin theo ding quy dinh ctia Nghi Dinh 163 va cdc¢ vin ban quy pham phap luét khéc; cung
cap théng tin vé tai chinh cho ngudi s& hitu Trai Phiéu va tuan thi cde nghia vy cung cAp
thong tin khédc quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Céc cam két khac doi véi ngudi sé hiru Trai Phiéu: T6 Chirc Phat Hanh cam két thuc
hién nghia vy ctia minh véi tw cach 14 t6 chitc phat hanh di véi ngudi s& hitu Trai Phiéu
vé diéu kién phat hanh, thanh to4n, bao dam quyén va lgi ich hop phap ciia ngudi sé hitu
Trai Phiéu va cac didu kién khac quy dinh tai c4c tai liéu phat hanh,

Céc didu kién va didu khodn khéc ciia Trii Phiéu: Duge quy dinh cu thé trong céc
diéu khoan va diéu kién cu thé cta Trai Phiéu va céc hop déng, thoa thudn dugc ky két
nhim muc dich phat hanh Trai Phiéu va do Tdng Giam dbc quyét dinh.

TINH HINH TAI CHINH VA TRA NQ GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT
Tinh hinh tai chinh

Du6i ddy 1a céc chi tiéu tai chinh co ban ctia Novaland Group trong 3 nam lién ké truée
nam phat hanh:

T i [ Nwon [ Nemaots | Namoor
Vén chu s hitu (ty VND) 24.461 19.970 12.754
He s No/Vén chi s¢ hitu (1an) 2,68 2,46 2,81
Loi nhuéin sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhudn sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chi s¢ hiru (ROE)

Ngudn: Béo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn ndm 2017 - 2019 ciia Novaland Group
Lich st tra ng trii phiéu
Tirndm 2017 — 2019, Novaland Group d3 phéat hanh riéng 1¢ c4c trai phiéu doanh nghiép
v6i thong tin chi tiét nhu sau:

Ngay phét | Khéilwong trdi | Loaihinh trii | Ngay ddo han | Hién trang
hanh tri |  phicuphat |  phien | traiphiew |
~ phiéu | hanhthycté | v e

20/01/2017 200ty Pong | Trai phiéu khéng | 20/01/2020 | D3 tht toan
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu
dam bing tai san

28/02/2017 | 500ty Pbéng | Trai phifu khéng | 28/02/2019 | Da tht todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san
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31/03/2017 | 1.000ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | P2 tht toan
chuyén d6i, ¢6 bao trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 550ty Bdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Pa tat toan
chuyén dbi, c6 béo trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 250ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | D2 tit toan
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu
dam bang tai san

06/06/2017 | 1.000ty Pong | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trude han

06/06/2017 | 500ty dong | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | P& mua lai
chuyén dbi, c6 bao tr4i phiéu
dam bang tai san trude han

08/08/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khéng | 08/08/2019 | Pa tit toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

08/08/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Pa tét toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

08/02/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/02/2019 | Pa tét toan
chuyén dbi, c¢6 bao trai phiéu
dam bing tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Pong | Trdi phiéu khéng | 27/04/2023 | Lai suét 4p
chuyén dbi, khong dung tai ngay
c6 tai san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

18/05/2018 | 400ty Pbng | Trai phiéu khong | 18/05/2021 | P2 mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san trudc han

28/05/2018 | 200ty Pdng | Tréi phiéu khong | 28/05/2019 | Da tt todn

chuyén doi, c6 bao
dam bang tai san

trai phiéu
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26/06/2018 200 ty Ddng | Trai phiéu khong | 26/06/2019 | Pa tht toan
chuyén ddi, c¢6 bao trai phiéu
dam bang ti san

18/07/2018 100 ty Péng | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | P4 tit todn
chuyén ddi, ¢6 bao trai phiéu
dam bing tai san

18/07/2018 | 100ty Ddng | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | i tht to4n
chuyén dbi, ¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san

27/10/2018 | 1.868,8 ty Dong | Trai phiéu khéng | 27/04/2023 | Lai sudt 4p
chuyén dbi, khong dung tai ngay
¢ tai san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

31/10/2018 | 146,84 ty Pong | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | Di tht todn
chuyén dbi, cé bao trai phién
dam bing tai san

24/12/2018 | 700ty Déng | Trai phiéu khéng | 24/12/2021 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

24/12/2018 300ty Péng | Trai phiéu khong | 24/12/2020 | Lai suét ap
chuyén dbi, ¢ bao dung tai ngay
d4m bing tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

29/12/2018 | 500ty Péng | Trai phiéu khong | 29/06/2020 | Lai suét ép
chuyén dbi, c6 béo dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

29/03/2019 200 ty Bt’:‘mg Trai phiéu khéng | 29/03/2020 | Pi tit todn
chuyén ddi, c6 bao tréi phiéu
dam bing tai san

14/05/2019 200 ty Déng | Trai phiéu khong | 14/05/2020 | Lai sudt ép

chuyén dbi, c6 bao
dam bing tai san

dung tai ngay

31/03/2020:
10,58%/ndm
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24/05/2019 | 200ty Dong | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai suét 4p
chuyén dbi, c¢6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11,08%/nam
28/06/2019 | 1.300ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Lai sudt 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
12,24%/nam
27/09/2019 | 100ty Pdng | Trai phiéu khéng | 27/09/2020 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
d4m bing tai san 31/03/2020:
10,75%/nam
27/09/2019 | 100ty Pdng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/nam
11/12/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khéng | 11/12/2022 | Lai suft 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11%/m3m
19/12/2019 | 210ty Pdng | Tréi phiéu khéng | 19/12/2021 | Lai suét ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dim bing tai san 31/03/2020:
11%/nam

VII. Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh hop nhét nam 2019 ctia T6 Chirc Phat Hanh da dugc kiém toén boi
Coéng ty TNHH PwC (Viét Nam) — ddy la cong ty dédp tng yéu ciu ciia Nghi Dinh 163 vé
t6 chirc duge chip thun kiém toan bao céo tai chinh ctia doanh nghiép phat hanh tréi
phiéu riéng 1&. Pon vi kiém to4n di dua ra ¥ kién chip thun toan phan cho béo cdo tai
chinh nim 2019 ctia Té6 Chirc Phat Hanh nhur sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhdt néy phan dnh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop
nhdt cia Tdp doan tai ngay 31 thdang 12 nam 2019, ciing nhu két qud hoat dng kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhdt ciia néim tai chinh két thic ciing
ngay néu trén phit hop véi cde Chudn miee K& todn Vigt Nam, Ché dp Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhat,”

14




VIIL KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NOQ

IX.

T6 Chite Phat Hanh dy kién sir dyng (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) cic

ngudn thu hop phép khac (néu c6) ctia TS Chirc Phat Hanh @ thanh toan day du, ding

han tién 13i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han va thanh toan cho céc nghia vu khac clia

T Chirc Phat Hanh déi vé6i va lién quan dén Trai Phiéu.

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM

Pai Ly Phat Hanh

Dai ly phét hanh cho Trai Phiéu ¢6 cdc trach nhiém sau:

(@) Cung clp dich vu dai 1y phat hanh cho Té Chirc Phat Hanh theo hop ddng dai 1y
phat hanh trai phiéu ky két v6i Té Chuic Phat Hanh;

(b) Cung véi Té Chirc Phat Hanh dém bao tuan thii quy dinh v& gidi han sé lugng nha
dau tu ban dau (nha diu tu so clp) néu trén; va

(¢) Céc trach nhi¢m khdc theo quy dinh ctia Nghi Pinh 163.

Dai Iy phat hanh cho Trai Phiéu la VPS.

Pai Ly Quan Ly Tai Sin Bido Pam

Dai Iy quén 1y tai san bao dam cho Trai Phiéu c6 céc tréach nhiém sau:

(@) Cung cép dich vu quéan 1y tai san bao dam cho T Chiic Phat Hanh theo hop dong
quén ly tai san bao dam ky két véi TS Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Pinh 163.

Dai ly quén ly tai sdn bao dam cho Trai Phiéu 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank”).

Pai Ly Quan Ly Céic Tai Khoin

Dai ly quéan 1y céc tai khoan cho Tréi Phiéu ¢ céc trach nhiém sau:

(a) Cung ca‘ip dich vy quan lé’z tai khodn cho T4 Chirc Phat Hanh theo hop ddng quan
1y tai khoan ky két vai To Chie Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Dai ly quén 1y céc tai khoan cho Trai Phiéu 1 VPBank.

Pai Ly Dang Ky Va Luu Ky

Dai ly dang ky va lwu ky cho Trai Phiéu c6 cac trach nhiém sau;

(a) Cung cép dich vu ding ky va lwu ky Trdi Phiéu cho T Chitc Phét Hanh theo hop
ddng ky két voi Té Chirc Phat Hanh;

(b) Cungvéi T Chirc Phat Hanh dam bao tudn thu quy dinh v& giéi han sb lwong nha
diu tu giao dich Trai Phiéu (nha dau tu tha cfip) néu trén; va

(c) Céc trach nhi¢m khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Dai ly dang ky va luu ky cho Tréi Phiéu 1a VPS.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 480

Phuong 4n phét hanh (“Phwong An Phat Hanh”) nay 1a co s& cho viéc phét hanh riéng 1é trai
phiéu (sau day goi 1a “Trai Phiéu”) ctiia Cong ty Cb phén Tép doan Pau tw Pia éc No Va (sau
day goi 4 “Té Chire Phiat Hanh” hoic “Novaland Group”) theo céc ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh cc diéu khoan va didu kién
chinh ctia Tréi Phiéu va cdc ndi dung chinh ctia viéc phat hanh Trai Phiéu. Cac diéu khoan va
didu kién cu thé ctia Tréi Phiéu va céc ndi dung khac lién quan dén viéc phat hanh Tréi Phidu
s& dwoc quy dinh trong céc tai lidu phat hanh Trai Phiéu.

I. COSOPHAPLY

Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 dugc Qubc hdi thong qua ngdy 26/11/2014;

Luét Chimg khoan s6 70/2006/QH11 duge Quéc hoi théng qua ngdy 29/06/2006
(d3 duge sira doi);

Nghi dinh sé 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 ciia Chinh phti v& phét hanh tréi
phiéu doanh nghiép (“Nghi Pinh 163”);

Céc vén ban quy pham phép luét khéc c6 lién quan; va

Diéu 1& t& chirc va hoat dong ciia Novaland Group.

II. TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé Té Chirc Phat Hanh

Tén T Chirc Phat Hanh: Cong ty C8 phén T4p doan Pau tu Dia 6c No Va

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty ¢b phén dai chiing

Dia chi tru s¢ chinh: 313B-315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 07, Quén 3, Thanh
phd H Chi Minh, Viét Nam

Gidy CNPKKD: s6 054350 do S& Ké hoach va PAu tu Thanh phé Hb Chi Minh
cép 14n d4u ngay 18 thang 09 nam 1992 va gidy chimng nhan ding ky doanh nghiép
s6 0301444753 thay dbi 14n thi 50 ngay 10 thang 03 nidm 2020 (“Gidy CNDKDN”)
Pién thoai: 0238 9153 6666

Vén diéu 16 dang ky tinh dén thoi didm ngdy 31 thang 03 nim 2020:
9.695.407.970.000 VND (Chin nghin sau trim chin muoi ldm ty, bdn trim 1é bay
triéu, chin trim bay mwoi nghin Pdng)
Nganh nghé hoat d6ng kinh doanh chinh:
o Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thude chi s& hitu, chu sir dung
hoac di thué
Chi tiét: kinh doanh bét dong san (thuc hién theo khoan 1 Diéu 10 Luat Kinh
doanh bit dong san)

° Hoat dong sang tac, nghé thudt va giai tri




(Cam két khong thuce hién céc higu tmg chay, nd; khéng sir dung chit n, chét
chay, héa chét 1am dao cuy, dung cu thye hién céc chuong trinh vin nghé, sy
kién, phim anh)

X4y dung nha dé &

Xay dung nha khong dé &

Xay dung cong trinh dudng st

X4y dung cong trinh duong bo

X4y dung cong trinh dién

X4y dung cong trinh cép, thoat nuée

X4y dung cong trinh vién thong, théng tin lién lac
Xay dung cong trinh cong ich khac

X4y dung cong trinh thuy

XAy dung codng trinh khai khodng

Xay dung cong trinh ché bién, ché tao

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac
Chuén bi mit bang

Lip dit hé thong dién

Lip dit hé théng cAp, thoat nuéc, hé théng sudi va didu hoa khéng khi

(trix 1&p dat cac thiét bi lanh (thiét bj cAp dong, kho lanh, méy da, diéu hoa
khong khi, 1am lanh nu6c) sir dung ga lanh R22 trong linh vic ché bién thiy
hai san va trir gia cong co khi, téi ché phé thai, xi ma dién tai try s&)

Lép dit hé thdng x4y dung khéc

V¢ sinh chung nha cira

Vé sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén biét
Kiém tra va phén tich k§ thut

Thu gom rac thai khéng doc hai

Bén budn vat lidu, thiét bj 1ap dit khac trong x4y dung
(khdng hoat dong tai tru s&)

Ban budn chuyén doanh khéc chua duge phén vao dau

Cho thué méay méc, thiét bi va dd ding hiru hinh khéc khong kém ngudi didu
khién

Sé&n xuét cac ciu kién kim loai

Séan xuét thuing, bé chira va dung cu chira dung bé’mg kim loai



San xuét dién

Truyén tai va phan phéi dién

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cdng nghé khac chua duge phin vao dau
(trlr thanh toan héi phiéu, thong tin ty 18 lugng va tw van chimng khodan)

Hoat dong ho trg dich vu tai chinh chua duge phan vao dau
Chi tiét: Hoat dong tu vAn ddu tu (trir tu van tai chinh, ké toan)

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Chi tiét: Dich vu thiét ké k¥ thuat cho viée lap dat co khi va lip dat dién cho
céc toa nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké k§ thuat cho viéc x4y dung cho
cac cbng trinh k¥ thuét dan dung (CPC 86724)

Dai 1y du lich

Piéu hanh tua du lich

Dich vu dit chd va cac dich vu hd trg lién quan dén quang bé va td chirc tua
du lich

Hoat dong chiéu phim

Hoat dong ctia cac co s& thé thao

(trtr hoat dong clia cac san nhay)

Hoat dong thé thao khac

(trir hoat ddng ciia cic chudng nudi ngya dua, céc chudng nudi ché)

Hoat dong ctia cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé

(trtr kinh doanh trd choi dién tir c6 thudng danh cho nguoi nude ngoai va kinh
doanh tro choi dién tir c6 thudng trén mang)

Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugce phan vao dau

(trtr hoat dong cna cac san nhay; trir kinh doanh trod choi dién tir ¢6 thudng
danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh trd choi dién tir c6 thuong trén
mang)

Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu tang cuong strc khoé tuong tu (trir
hoat dong thé thao)
(khdéng hoat dong tai tru s&)

Bén 1é lwong thyc, thyc pham, dd udng, thude 14, thude 130 lwu dong hoic tai
chg
Chi tiét: Dich vu cung c4p thirc dn (CPC 642) va dd udng (CPC 643)

Git 14, 1am sach c4c san pham dét va 1ong thu
Cit téc, lam dau, gbi diu
Dich vy chiam séc va duy tri canh quan

Gido dyc thé thao va giai tri
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Hoat dong ctia céc vurdn bach thao, bach thi va khu bao t6n tu nhién
Bén 1¢ thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong céc cira hang chuyén doanh

Ban 1 trd choi, dd choi trong céc cira hang chuyén doanh
(trir dd choi ¢6 hai cho gido duc nhan céch, sirc khoe ciia tré em hodic anh
hudng dén an ninh trét ty, an toan xa hoi)

Bén 1é hang may mic, gidy dép, hang da va gia da trong céc cira hang chuyén
doanh

Nha hang va céc dich vy dn uéng phuc vu luu dong
Cung oép dich vu an udng theo hop ddng khdng thudng xuyén véi khach hang

Co s6 luu tri khéc

Chi tiét: Dich vu cung cip co s& luwu trt ngén han 1 phwong tién luu tri 1am
bing vai, bat dugc sir dung cho khach du lich trong bai cim trai, du lich da
ngoai. (khong hoat dong tai tru s&)

Tuw vAn, moi gidi, ddu gia bt dong san, déu gia quyén str dung dit
Chi tiét: Mdi gi6i bt dong san. Dich vu quan ly bat dong san. Tu vin bat
d6ng san. San giao dich bt dong san.

Tu vAn may vi tinh va quan tri hé théng mdy vi tinh
Chi tiét: Dich vu may tinh va cac dich vu lién quan (CPC 841-845, 849)

Hoat d6ng tu vAn quén ly
Chi tiét: Dich vu tu vin quéan 1y (CPC 865, trir tu vén tai chinh, ké todn, phép
luat). Dich vu tu van quan ly dy 4n khéac véi dich vu xay dung

Stra chita thiét bj dién tir va quang hoc

Chi tiét: Dich vu sira chita, bdo dudng may méc, thiét bi (khong bao gbm sira
chita tau bién, may bay hoic cic phuong tién va thiét bi vén tai khac) (trir gia
cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so).

Dich vu luu tri ngin ngdy
(khong hoat dong tai tru sd)

Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thudt c6 lién quan

Chi tiét: Quan 1y du 4n. Gidm sét cOng tic x4y dung va hoan thién cong trinh
dan dyng.Dich vy kién tric. Dich vy tw van k¥ thuét bao gdm viéc thdm dinh
céc lap dat két cu, co hoc va dién cia toa nha. Dich vu tu vAn k§ thuat ddng
b0. Dich vu quy hoach d6 thi va kién trtic canh quan d6 thi. Céac cong tac thi
cong khéc. Lap du 4n dAu tu; Lap téng dy todn va du todn; Tu vAn dau th?iu;
Tu vén quan 1y chi phi x4y dung.

Ph4 d&
Chi tiét: Dich vu théo d&

Hoan thién coéng trinh xdy dung
Chi tiét: Cong tac hoan thién cong trinh nha cao ting



e  Hoat dong xdy dyng chuyén dyng khac
Chi tiét: Céc cong tac thi cong khac

° Thoat nude va xir ly nude thai

Chi tiét: Dich vu xir ly nu6ce thai (khong hoat dong tai tru sé)
° Xir ly va tiéu huy réc thai khong doc hai

Chi tiét: Dich vu xir Iy réc thai (khéng hoat dong tai tru s&)

e Lip dat may moc va thiét bj cdng nghiép
Chi tiét: Cong tac 1ip dung va l&p dat (CPC 511, 515, 518)

III. MUC PiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU

1.

IV.

Muc dich phat hanh

Trai Phiéu duge phat hanh nhim ting quy md vén hoat dong cia Td Chirc Phat Hanh,
bao gdm nhung khong gi6i han ting vén cong ty con dé (i) thuc hién mua ban sap nhap
va/hodc trién khai céc du 4n; va/hodc (ii) hop téc kinh doanh véi dbi téc trién khai céc du
4n bat dong san.

Ké hoach sir dung von thu dwgc tir dgt phat hanh

Ngay sau khi nhan dugc va trir di céc khoan phi va chi phi phét hanh c6 lién quan (néu
¢6), s tién thu duge tir dot phat hanh Trai Phiéu dugc sit dung vao muc dich phét hanh
néu trén ctia Td Chtre Phét Hanh,

PANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Piéu 10.1 va Diu 10.3 ctia Nghi Pinh 163 quy dinh c4c diéu kién ma T Chirc Phat Hanh
phai dép @ng khi phat hanh Trai Phiéu. Duéi ddy la dénh gia vé viéc T Chic Phat Hanh
dép tng céc diéu kién nay

Pidu kién loai hinh doanh nghiép: Khoan 10.1(a) yéu ciu doanh nghiép phét hanh trdi
phiéu phai 1a cong ty c¢b phin hodc cong ty trach nhiém hitu han. Véi tu c4ch 14 cong ty
cb phan, Té Chirc Phat Hanh dap tmg didu kién nay. Vin ban phép ly chimg minh 13 Gidy
CNPKDN,

Didu kién vé thoi gian hoat ddng: Khoan 10.1(b) yéu cdu doanh nghiép c6 thoi gian
hoat dong t6i thiu 1 ndm. Véi viée duge thanh lap tir 1992, Té Chirc Phat Hanh d4p ting
diéu kién nay. Vin ban phap 1y chimg minh 12 Gidy CNPKDN,

Piéu kién bio cdo tai chinh: Khoan 10.1(c) doi hoi doanh nghiép c6 bio cdo tai chinh
cia nam phat hanh duge kiém todn béi t6 chirc kiém toan. Piéu 13.3 ctia Nghj Pinh 163
quy dinh thém réng bdo c4o tai chinh dwoc kiém toan phai 12 bo céo chép thuén toan
phan hoic c6 ¥ kién ngoai trir va néu c6 ¥ kién ngoai trir thi doanh nghiép phai giai thich
v& yéu t6 ngoai trir va anh hudng cta yéu tb nay dén kha ning tra ng gbe va 1i trai phiu.
Nhu thé hién trong Muyc VII duéi dy, Té Chirc Phat Hanh d& dép img diéu kién nay.
Piéu ki¢n so lwgmg nha diu tw: Khoan 10.1(d) doi hoi s6 lugng nha diu tr mua Tréi
Phiéu khéng dwgc qua 100 nha déu tu, khong ké nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép.
Doan 16 (Déi tupng mua Trdi Phiéu) va Poan 20 (Han ché giao djch Trdi Phiéu) tai Muc
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V duéi déy quy dinh 18 viéc han ché s6 lugng nay. Do vdy, T6 Chirc Phat Hanh ciing d4p
tmg duoc diéu kién ndy. Vin ban phép 1y chimg minh 14 Phuong An Phat Hanh.

Diéu ki¢n vé phwong 4n phat hanh: Khoan 10.1(d) yéu ciu doanh nghiép ¢6 phuong
an phat hanh tréi phiéu duoc co quan c6 thim quyén phé duyét. Tai thoi diém Phwong An
Phat Hanh nay duoc phé duyét béi Hoi dong Quan trj, TS Chirc Phat Hanh da dép tmg
diéu kién nay. Vin ban phap 1y chimg minh 14 Nghi quyét Hoi ddng Quan tri ctia TS Chire
Phét Hanh va Phuong An Phat Hanh.

Diéu kién v& lich sit tra ng trdi phiéu: Khoan 10.1(e) yéu ciu doanh nghiép thanh toén
dAy du ca g va 14i cua trai phiéu da phat hanh trong 03 nam lién tiép truée dot phat
hanh Trai Phiéu. Nhu thé hién trong Doan 2 (Lich stk trd no trdi phiéu) cha Muc VI duéi
day, trong 03 (ba) nim gan nhét (tir 2017 dén hét 2019), T6 Chirc Phat Hanh tudn thu ddy
du viée tra ng theo céc trai phiéu dd phat hanh. Do vay, T6 Chirc Phat Hanh dép img didu
kién nay.

Piéu kién vé ty 18 an toan tai chinh, tj 1¢ bio ddm an toan: Khoan 10.1(g) quy dinh
diéu kién dam bao yéu cdu vé ty I& an toan tai chinh va ty 1é bio dam an toan. Do T
Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong céc nganh nghé ma phap luit chuyén nganh cé
yéu cau vé ty 1¢ an toan tai chinh va bao dam an toan, didu kién nay khéng ap dung cho
T Chirc Phat Hanh.

Pidu kién vé quyét dinh ciia Pai hi ddng cb dong hoic Hoi ddng quan tri: Piéu 10.3
quy dinh viéc Té Chirc Phat Hanh 14 cong ty dai ching phai d4p tmg diéu kién chao ban
chiing khoan riéng 1& ctia cOng ty dai chiing theo quy dinh tai Piéu 10a ctia Luét sira dbi,
bd sung mot sb diéu cta Luat chimg khoan. Theo d6, TS Chirc Phat Hanh phai ¢6 quyét
dinh ctia Pai hoi ddng cb déng hoiic Hoi ddng quan tri thong qua phuong 4n chao ban va
sir dung s tién thu duge tir dot chao ban; x4c dinh 18 dbi twong, sb lvong nha dau tu. Tai
thoi diém Phuong An Phat Hanh nay duoc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, T6 Chirc
Phé4t Hanh da dép tmg diéu kién ndy. Vin ban phép 1y chimg minh 1a Nghi quyét Hoi
ddng Quan trj ctia TS Chirc Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.

NOI DUNG PQT PHAT HANH

Tén Trai Phiéu: Trai phiéu Cong ty Cb phan T4p doan Pau tu Pja 6c No Va

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém ching quyén, c6 bao

dam bang tai san

Mgénh gid: 10.000.000 VND (Mudi triéu Ddng)/Tréi Phiéu.

Hinh thite Trai Phiéu: But todn ghi s6, ¢6 phat hanh gidy chimg nhén quyén s& hiru Trai

Phiéu (néu c6 yéu ciu).

Lai suit danh nghia (dy kién):

(a) Lai suét diéu chinh dinh ky theo Ky Diéu Chinh Lai Suét, trong d6 “Ky Didu Chinh
Lai Suat” c6 nghia 1a mdi thoi han 03 (ba) thang lién tuc bit dau tir ngdy phat hanh
Tréi Phiéu trong thoi han Trai Phiéu.



Mbt Ky Tinh Lai bao gdm 02 (hai) Ky Diéu Chinh Lai Suét va 1ai phai tra trén gbc
Trai Phiéu ctia mot Ky Tinh Lai s& bing tdng ctia cac khoan i 4p dung theo 1
suat ctia mbi Ky Pidu Chinh Lai Suét thude Ky Tinh Lai c6 lién quan.

(b) Lai suat 4p dung cho Ky Tinh Lai ddu tién 1a 11%/ndm (Mudi mot phin tram mot
nam).

(c) Lai suét 4p dung cho céc Ky Tinh Lii tiép theo; Lai Suit Tham Chidu ctia Ky Didu
Chinh Lai Sudt d6 cong (+) bién df 3,9%/nidm (Ba phiy chin phan trim mot ndm)
nhung khong thdp hon 11%/ndm (Mudi mét phan trim mot nim).

Trong do:

“Lai Suat Tham Chiéu”, d6i véi mdi Ky Didu Chinh Lai Suét sau Ky Tinh Lai
dAu tién, c6 nghia 13 14 sudt tiét kiém thuong danh cho khach hang c4 nhan bing
Ddng Viét Nam, tra 1ai cudi ky cao nhét, ky han 12 (mudi hai) thang (hodc twong
duong) duge cong b tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay Xdc Dinh Lai Sut cho
Ky Didu Chinh Lai Suét do.

“Ngin Hang Tham Chiéu” c6 nghia 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S¢ Giao Dich).

“Ky Tinh Lii” c¢6 nghia la mdi thoi han 06 (sau) thang lién tyc bit dau tir (va gdbm
cd) Ngay Phat Hanh (d6i véi Ky Tinh Lii dau tién) hodic ngdy cudi cing cia Ky
Tinh l4i lién truc d6 (d6i véi Ky Tinh Lai khong phai 1a Ky Tinh Lai d4u tién) dén
nhung khong gdm ca ngay cudi cing ctia Ky Tinh Lai d6.
“Ngay Xdac Pinh Lii Suat” d6i voi mdi Ky Diéu Chinh Lai Suét, c6 nghia 1a ngay
1am viée thi ndm truée ngdy ddu tién ciia Ky Piéu Chinh Lai Sudt do.

Ky han Trai Phiéu: 36 (ba muoi séu) thang

Phwong thire thanh todn géc va Idi: Thanh toan bing cach chuyén khoan vao ngay lam
viée. Lai duge dinh ky thanh toan sau mdi Ky Tinh Lai va gbc duge thanh todn mdt 1an
khi déo han. Néu ngay dé khong phai 1a mdt ngay lam viée (1a ngdy ma céc ngén hang
m& clra giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh to4n s& 1a ngay lam viéc ngay tiép theo
ngay do.

Bio dam cho Trii Phiéu: Nghia vu tra ng theo Trai Phiéu duge bao dam bai céc tai san
bao dam duge néu trong cic Hop Pdng Bao Pam (nhw dwgc dinh nghia dudi dy) (goi
chung 14 “Tai San Bao Pam”):

“Hop Pdng Bio Pam” c6 nghia 12 bat ky hop ddng nao trong s cic hop dong sau:

(A) Céc hop ddng thé chap/cam cd/bao dam quyén tai san phat sinh tir céc hop ddng uy
quyén va céc tai lidu, thoa thuan dén bu giai phong mit bing lién quan dén céc thira
d4t tai Khu DAt (nhu duoc dinh nghia dudi ddy) gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Béo
Pam véi tu cach 12 bén nhén bao dam va c4 nhén hodic phap nhén ky két hop dong
v6i tu cch 14 bén bao dam. Trong d6, Khu D4t c6 nghia la cac khu dit A1, A2, Bl,
B2, C1, C2, D, El, E2 va F thu¢c du an “Khu ddn cu Thanh My Loi B” tai Phudng
Thanh M§ Loi, Quéan 2, Thanh phd Hb Chi Minh do Céng ty C6 phin Thanh My
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B)

©

(D)

®

(F)

(®)
(H)

Loi 1am cht du tu theo quyét dinh vé& duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500
nhur sau:

- 50 1843/QD-UBND ngay 07 thang 05 nam 2018

- sb 1869/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- s6 1876/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- 56 1875/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- sb 1877/QD-UBND ngay 08 thdng 05 nam 2018

- s6 1872/QP-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- s 1870/QP-UBND ngiy 08 thang 05 nim 2018

- s6 1874/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- 56 1871/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- sb 1873/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

(Cac) hop ddng thé chip/cdm cb/bdo dam Gidy Chitng Nhan Quyén Str Dung Pt
tai mot va/hoic trong Khu DAt gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam vdi tu cach
12 bén nhan bao dam va Thanh M§ Loi v6i tu cach 12 bén bao dam ngay khi c6 thé
nhung trong moi trudng hop khong mudn hon 30 (ba muoi) Ngay Lam Viée ké tir
ngdy Thanh M§ Loi duge cdp Gidy Chimg Nhén Quyén Sir Dung Pét;

Hop dong cam c6/thé chép s6 ¢b phan twong duong véi 70% vbn didu 18 cia Cong
ty Cb phin Thanh M¥ Loi dugc ky gitra cac ¢b dong s hitu cb phin va Dai Ly
Quén Ly Tai San Bao Pam;

Hop ddng quéan ly tai san bao dam s& duoc ky gitta TS Chire Phat Hanh, cc Bén
Bao Bam va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam;

Céc van ban, tai ligu khéc dugc ky két gitta Bén Bao Dam va Pai Ly Quan Ly Tai
San Bao Pam dé tao 14p bién phap bao dam nhim bao dam cho Nghia Vu Puoc
Bao Bam;

Bt ky thoa thudn ndo ma mdi Bén Bao Pam tham gia thoa thuan d6 va Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam ddng ¥ 1a mot Hop Pdng Bao Pam;

Céc hop ddng bao dam khéc (néu c6); va

T4t ca vin ban, thoa thuan stra dbi, bd sung hodc thay thé ctia bt ky hop ddng, thoa
thudn hoic tai liéu nao lién quan dén céc hop ddng néu trong cdc muc tir (A) dén
(G) trén day.

Céc Tai San Bao Pam ciing dugc sit dung dé bao dam cho (cac) nghia vu thanh toan khac
ctia Td Chire Phat Hanh va/hodic td chirc/c4 nhan khéc. Viée chia sé Tai San Bao Pam
nhu vay s& dugc quy dinh chi tiét tai céc diéu khoan va didu kién ctia Trai Phiéu.

Viée sir dung Tai San Bao Pam dé bao dam cho Trai Phiéu duge quy dinh cu thé trong
(c4c) Hop Ddng Bao Bam.

Kh#i lwgng phat hanh: Tdi da 480.000.000.000 VND (Bén trim tém muoi ty Ddng).
Phwong thire phat hanh: Phéat hanh riéng & theo Nghj Dinh 163 théng qua dai Iy phat hanh.
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Loai tién t¢ phat hanh va thanh tosn: Pdng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy II hodc Quy III ndm 2020, thoi diém phat hanh

cu thé do Tbng Gidm déc hodc ngudi dai dién theo phép luét hodc nguoi duge nguoi dai dién

theo phap luét iy quyén quyét dinh.

Pia diém phat hanh: Tai dia diém cua dai ly phéat hanh va céc dia diém khac (néu c6)

theo quyét dinh cu thé cia Tong Giam dbc.

S6 lwong dot phat hanh: 01 dot.

Péi twong mua Traii Phiéu: TS chirc va c4 nhan Viét Nam va td chic, ¢4 nhin nudc

ngoai. S lvong dbi twgng mua Trai Phiéu ban dau (nha dAu tu so cdp) 1a dudi 100 nha

dau tu.

Mua lai Trai Phiéu trwée han:

(a) T4 Chtic Phat Hanh ¢6 quyén mua lai mot phan hozic toan bd Trai Phiéu va ngudi
s& hitu Trai Phiéu c6 quyén ddng ¥ ban lai mot phin hodc toan bd Tréi Phiu dang
s& hitu sau thoi han 12 (mudi hai) thang k& tir ngay phéat hanh Trai Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu trude han duge xéc dinh theo thong bao ciia T6 Chirc Phat Hanh;
va

(b) T Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu truéc han theo yéu cdu clia ngudi s&
hitu Trai Phiéu khi xay ra bat ky su kién vi pham nao quy dinh tai Piéu Kién 9.1
céc didu khoan va diéu kién Tréi Phiéu.

Hoén d6i Trai Phiéu: T4 Chire Phat Hanh khong ¢6 phwong 4n hoén dbi ty nguyén.

Ping ky va lwu ky: Ngay khi dwoc phat hanh, Trai Phidu s& dugc dang ky va luu ky tai

Cong ty Cb phan Chimg khoén VPS (“VPS”).

Han ché giao dich Trai Phiéu: Trong thoi han 12 (muoi hai) thang tir ngay hoan thanh

dot phat hanh, Trai Phiéu bi han ché giao dich trong pham vi dudi 100 (mdt trim) nha

dau tu, khong ké nha du tu chimg khoan chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyét dinh

ctia Tda an hodc thira ké theo quy dinh cta phép luét. Sau thdi han nay, Tréai Phiéu duge

giao dich khong han ché vé& sb lugng nha dau tu.

Quyén va trach nhiém ciia ngwdi sé hitu Trai Phiéu:

Quyén:

- Duogc T Chire Phat Hanh thanh todn tién 13i va gbc Trai Phiéu ddy du theo quy
dinh ctia cac diéu khoan va diéu kién Tréi Phiéu;

- Duoc tir do chuyén nhugng Trai Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Pugc sir dung Tréi Phiéu dé cho, ting, d& lai thira ké, chiét khdu, cdm cb vay vén
trong cac quan hé dan sy theo quy dinh ciia phép luat;

- Puge clp gidy chimg nhan quyén sé hitu Trai Phiéu (néu c6 yéu ciu);

. Pugc hudng céc wu di chiét khéu tir TS Chirc Phat Hanh (khi ¢6 yéu ciu) néu lya
chon dau tur vao céc san phim bt dong san do Té Chirc Phat Hanh va/hogic ngudi
¢6 lién quan cta TS Chirc Phat Hanh 1am chi du tw pht hop véi quy dinh ctia céc
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diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu va chinh séch ctia T6 Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

- Cac quyén khac duoce quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

- Khéng dugc ding Trai Phiéu thay thé tién hodc cic phuong tién thanh toan khac;

- Thuec hién viéc dang ky, cung cép thong tin cho T Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phap lugt va chiu trdch nhi¢m vé tinh x4c thyuc ctia céc thong tin cung cép cho
Tb Chirc Phat Hanh; va

- Céc trach nhiém khac quy dinh tai céc tai liéu phat hanh.
Quyén va trach nhiém ciia T6 Chite Phat Hanh:
uyen:

- Puogec sir dung s6 tién thu duge tir viée phat hanh Tréi Phiéu nhu néu trén day va
pht hop véi quy dinh phap luét;

- Puoe tir chdi cho chuyén nhuong Trai Phiéu néu viée chuyén nhuong vi pham han
ché giao dich trén day va/hoic vi pham quy dinh phap luat; va

- Cac quyén khac dugce quy dinh trong céc tai liéu phéat hanh.

Trach nhi€ém:

- Tuén thi quy dinh ctia Nghi Dinh 163 va c4c viin ban quy pham phép luit khac vé
diéu kién phat hanh, phwong 4n phét hanh, hd so phat hanh, cong bb thong tin, ché
dd bao céo;

- Phéan bd, quan 1y, st dung vén tir phét hanh trai phiéu diing muc dich theo quy dinh
tai Nghi Dinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

- Thanh to4n ddy du, ding han gbc, 14i Trai Phiéu khi dén han va dam bao viée thyc
hién céc quyén kém theo cho nhitng ngudi s& hitu Trai Phiéu;

- Ut d4i chiét kh&u cho ngudi s¢ hitu Trai Phiéu (khi c6 yéu cdu) trong truong hop
ngudi s& hitu Trai Phiéu lya chon thuc hién quyén du tu vao cdc san phim bét
dong san do Té Chirc Phat Hanh va/hodic ngudi ¢6 lién quan cua Td Chirc Phét
Hanh lam chi dAu tu theo céc quy dinh ctia céc didu khoan va didu kién Trai Phiéu
va chinh séch ctia Té Chirc Phat Hanh tai timg thoi diém;

- Chiu tréch nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc, diy do cia cac thong tin dé cong
b6 va bio cdo tai chinh; thyc hién ché do quan ly tai chinh, bdo céo va ké toan théng
ké theo quy dinh ctia phép luét;

- Tuén tht cic cam két, nghia vy, théa thuén ctia minh trong céc hop démg, thoa thuén
dwoc ky két nhim muc dich phat hanh Trai Phiéu;

- Duy tri hiéu luc ctia céc chp thudn cén thiét cho viéc phét hanh Trai Phiéu; va

- Cac trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phap luét.

Cam két cong bd thong tin: TS Chirc Phat Hanh cam két thuc hién viéc cong b théng
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tin theo diing quy dinh cia Nghi Dinh 163 va cac van ban quy pham phép luét khac; cung
cAp thong tin v& tai chinh cho ngudi s hiru Trai Phiéu va tuan thii cdc nghia vu cung cip
thong tin khdc quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Céc cam két khac d6i véi ngwdi sé hivu Trai Phiéu: T6 Chirc Phat Hanh cam két thue
hién nghia vy clia minh véi tu céch 13 t& chirc phat hanh d6i véi nguoi s hitu Trai Phiéu
vé diéu kién phét hanh, thanh toan, bao dam quyén va lgi ich hop phép ctia ngudi s hitu
Trai Phiéu va cac diéu kién khac quy dinh tai c4c tai liéu phét hanh.

Céc diéu kién va diéu khodn khéc cia Trai Phiéu: Puoc quy dinh cu thé trong céc
diéu khoan va didu kién cu thé cna Trai Phiéu va cac hop ddng, thoa thudn duoc ky két
nham muc dich phat hanh Trai Phiéu va do Téng Giam dbc quyét dinh.

TINH HINH TAI CHINH VA TRA NQ GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT
Tinh hinh tai chinh

Duéi ddy 1a céc chi tiéu tai chinh co ban ciia Novaland Group trong 3 nam lién ké trude
ndm phat hanh:

CChiew | Nm2019 | Nim2018 | Nim2017
Vén chu sé hitu (ty VND) 24.461 19.970 12.754
Hé s6 No/Vén chit s¢ hivu (14n) 2,68 2,46 2,81
Loi nhuan sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhudn sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chu s& hitu (ROE)

Nguébn: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn ndm 2017 — 2019 ciia Novaland Group
Lich si tra ng trai phiéu
Tir naim 2017 — 2019, Novaland Group da phét hanh riéng 1& céc tréi phiéu doanh nghiép
v6i théng tin chi tiét nhu sau:

Nghy phat | Khéi lugng trdi | Loaihinh trdi | Ngay ddohan | Hién trang
hanhtrdi | phiéuphat | phiéu | trdiphiéu |
B2 ohitu (] Mank thwe (6ol g o e

20/01/2017 | 200ty Ddng | Trdi phiéu khong | 20/01/2020 | Da tht todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

28/02/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | Pa tht toén
chuyén déi, c6 bao tréi phiéu
d4m bang tai san
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31/03/2017 | 1.000 ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | D4 tAt toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 550ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Pa tt toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 | 250ty Ddng | Trai phiéu khéng | 31/03/2019 | Pa tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

06/06/2017 | 1.000 ty Péng | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trude han

06/06/2017 | 500ty dong | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | P4 mua lai
chuyén ddi, ¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san trude han

08/08/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khéng | 08/08/2019 | Pa tht toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

08/08/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khoéng | 08/08/2019 | Pa tit toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

08/02/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/02/2019 | Pa tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phidu
dam bang tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Pdng | Trai phiéu khong | 27/04/2023 | Lai sut ép
chuyén déi, khong dung tai ngay
¢6 tai san bao dam 31/03/2020:

5,5%/mam

18/05/2018 | 400ty Pdng | Trai phiéu khong | 18/05/2021 | P mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san trude han

28/05/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 28/05/2019 | Pa tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu

dam bing tai san
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26/06/2018 | 200ty Déng | Trai phiéu khéng | 26/06/2019 | Pa tét toan
chuyén ddi, c6 bao trai phidu
dam béng tai san

18/07/2018 | 100ty Pdng | Trai phiéu khéng | 18/07/2019 | Pa tht to4n
chuyén di, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

18/07/2018 | 100ty Péng | Trai phiéu khéng | 18/07/2019 | DA tit toan
chuyén d6i, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

27/10/2018 | 1.868,8 ty Pdng | Trai phiéu khong | 27/04/2023 | Lai suét 4p
chuyén d6i, khong dung tai ngay
c6 tai san bao dam 31/03/2020:

5,5%/mdm

31/10/2018 | 146,84 ty Dong | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | Da tét toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

24/12/2018 | 700ty Pdng | Tréi phiéu khong | 24/12/2021 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/ndam

24/12/2018 | 300ty Péng | Trai phidu khéng | 24/12/2020 | Lai sudt 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/n3m

29/12/2018 | 500ty Péng | Trai phiéu khong | 29/06/2020 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/ndm

29/03/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/03/2020 | Da tét toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

14/05/2019 | 200ty Pong | Trai phiéu khong | 14/05/2020 | Lai suét ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

10,58%/mam
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24/05/2019 | 200ty Pong | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai suat ép
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11,08%/nidm
28/06/2019 | 1.300ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Lai suét 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
12,24%/nam
27/09/2019 | 100ty Ddng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai suit ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
10,75%/nam
27/09/2019 | 100ty Pdng | Trai phiéu khéng | 27/09/2020 | Lai suét ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
10,75%/nam
11/12/2019 | 200ty Ddng | Trai phiéu khéng | 11/12/2022 | Lai suét ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/ndm
19/12/2019 | 210ty Dong | Trai phiéu khéng | 19/12/2021 | Lai suét 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11%/n3m

VIL. Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh hgp nhit ndm 2019 ctia T6 Chirc Phat Hanh da dugc kiém toan bdi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — day 14 cong ty d4p ting yéu cdu ctia Nghi Pinh 163 vé
t6 chirc dugc chip thudn kiém todn bio céo tai chinh cia doanh nghiép phat hanh trai
phiéu riéng 1&. Pon vi kiém todn d dua ra y kién chdp thuén toan phin cho béo céo tai
chinh nam 2019 cta T6 Chirc Phat Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh hgp nhdt nay phan dnh trung thue va hop 1y tinh hinh tai chinh hop
nhdt cia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhw két qud hoat déng kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhdt cia ndm tai chinh két thiic cimg
ngdy néu trén phit hop véi cde Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché d¢ Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhdt.”
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VIIL. KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NQ

IX.

T6 Chire Phat Hanh du kién sir dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) cac

ngudn thu hop phép khéc (néu c6) ctia T6 Chirc Phat Hanh dé thanh toan ddy du, dung

han tién 14i va tién gdc Trai Phiéu khi dén han va thanh toan cho céc nghia vy khéc ctia

T Chirc Phat Hanh dbi voi va lién quan dén Trai Phidu.

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM

Pai Ly Phat Hanh

Dai 1y phét hanh cho Tréi Phiéu c6 céc trdch nhiém sau:

(@) Cung cép dich vu dai Iy phat hanh cho Té Chirc Phat Hanh theo hop dong dai ly
phét hanh trai phiéu ky két voi T Chirc Phat Hanh;

(b) Cung véi Td Chire Phat Hanh dam bao tuén thi quy dinh vé gidi han s6 luong nha
dAu tu ban ddu (nha dAu tu so cip) néu trén; va

(¢) Cac trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Pinh 163.

Pai ly phat hanh cho Trai Phiu 1a VPS.

Pai Ly Quén Ly Tai Sian Bio Pam

Dai 1y quan 1y tai san bao dam cho Trai Phiéu c6 cdc trach nhiém sau:

(@ Cung clp dich vu quan Iy tai san bao dam cho Té Chirc Phat Hanh theo hop ddng
quén 1y tai san bao dam ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b) Cac trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Dai Iy quan 1y tai san bao dam cho Tr4i Phiéu 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank”).

Pai Ly Quin Ly Cac Tai Khoan
Pai Iy quén 1y céc tai khoan cho Tréi Phidu ¢6 cac trach nhiém sau:

(@) Cung cip dich vu quan ly tai khoan cho Té Chirc Phat Hanh theo hop ddng quan
Iy tai khoan ky két véi T Chirc Phat Hanh; va

(b) Cac trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Pinh 163.

Dai ly quéan 1y c4c tai khoan cho Tréai Phiéu 1a VPBank.

Pai Ly Pang Ky Va Luu Ky

Dai ly ding ky va luu ky cho Tréi Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

() Cung cép dich vy dang ky va luu ky Tréi Phiéu cho T Chirc Phat Hanh theo hop
- dong ky két vai T6 Chirc Phat Hanh;

(b) Cung véi Té6 Chirc Phat Hanh dam bao tuan tht quy dinh vé giéi han sé lwong nha

dAu tu giao dich Trai Phidu (nha ddu tu thir cAp) néu trén; va
(¢) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.
Dai ly dang ky va luu ky cho Trai Phiéu 1a VPS.
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 500

Phuong 4n phéat hanh (“Phwong An Phit Hanh”) nay la co s& cho viéc phat hanh riéng Ié trai
phiéu (sau day goi 14 “Trai Phiéu”) cia Cong ty Cb phin T4p doan Piu tw Dia éc No Va (sau
day goi 12 “Té Chire Phét Hanh” hoic “Novaland Group”) theo cac ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh céc didu khoan va didu kién
chinh ctia Tr4i Phiéu va c4c ndi dung chinh ctia viée phét hanh Trai Phiéu. Cac didu khoan va
diéu kién cu thé ctia Tr4i Phiéu va cac ndi dung khéc lién quan dén viée phét hanh Tréi Phiéu
s& dugc quy dinh trong c4c tai liéu phat hanh Trai Phiéu.

I. COSOPHAPLY

Luét Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 dugce Qubc hdi théng qua ngdy 26/11/2014;

Ludt Chimg khodn s6 70/2006/QH11 dugc Qubc hoi thong qua ngay 29/06/2006
(a4 duogc sira d6i);

Nghi dinh sb 163/2018/NB-CP ngay 4/12/2018 ciia Chinh phi v& phat hanh tréi
phiéu doanh nghiép (“Nghj Pinh 163”);

Céc van ban quy pham phap luét khéc ¢6 lién quan; va

Diéu 1é td chitc va hoat dong cua Novaland Group.

II. TO CHUC PHAT HANH
1.  Thong tin chung v& T§ Chirc Phit Hanh

Tén Td Chirc Phat Hanh: Cong ty C6 phin Tap doan Pau tu Bja éc No Va

Loai hinh doanh nghiép: Céng ty cb phén dai ching

bia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng 07, Quan 3, Thanh
phd HO Chi Minh, Viét Nam

Gidly CNDKKD: s6 054350 do S& K& hoach va Péu tu Thanh phé Hd Chi Minh
cép lan dau ngay 18 thang 09 nam 1992 va gidly chimg nhan dang ky doanh nghiép
56 0301444753 thay ddi lan thir 50 ngdy 10 thang 03 nam 2020 (“Gidy CNDKDN”)
Pién thoai: 0238 9153 6666

Von didu 1¢ dang ky tinh dén thoi didm ngay 31 thang 03 nam 2020:
9.695.407.970.000 VND (Chin nghin sdu trim chin mwoi l#m ty, bdn trim & bay
triéu, chin traim bay muoi nghin Ddng)

Nganh nghé hoat dong kinh doanh chinh:

° Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thudc chit s& hitu, chi sit dung
hodc di thué
Chi tiét: kinh doanh bit dong san (thuc hién theo khoan 1 Pidu 10 Luat Kinh
doanh bét dong san)

° Hoat dong sang tac, ngh¢ thuét va giai tri




(Cam két khong thye hién cac hiéu ing chay, nd; khong sir dung chét nd, chit
chéy, héa chit lam dao cu, dung cu thuc hién céc chuwong trinh vin nghé, su
kién, phim anh)

Xay dyng nha dé &

Xay dung nha khong dé ¢

Xay dyng cdng trinh dudng sét

Xay dyng codng trinh duong bd

X4y dyng cong trinh dién

Xay dung cong trinh cip, thoat nude

Xay dung cOng trinh vién thong, thong tin lién lac
XAy dung cong trinh cong ich khac

Xay dung cong trinh thuy

XAy dyng cong trinh khai khodng

Xay dyng cong trinh ché bién, ché tao

XAy dung cong trinh k¥ thuit dan dung khac
Chuén bi mit bing

Lép dat hé théng dién

Lép dit hé théng c4p, thoat nurde, hé théng sudi va didu hoa khong khi

(trir 18p d3it céc thiét bi lanh (thiét bj cAp déng, kho lanh, mdy d4, diéu hoa
khéng khi, 1am lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thiiy
hai san va trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru so)

Lap dat hé théng x4y dung khac

V& sinh chung nha cira

Vé sinh ¢dng nghiép va céc cong trinh chuyén biét
Kiém tra va phan tich k¥ thust

Thu gom réc thai khong ddc hai

Bén bubn vét liéu, thiét bj lip dat khic trong x4y dung
(khdng hoat dong tai tru so)

Ban budn chuyén doanh khac chwa dugc phan vao dau

Cho thué may méc, thiét b va dd dung hitu hinh khdc khéng kém ngudi didu
khién

San xudt cac cu kién kim loai

San xuht thung, bé chira va dung cu chira dung bi‘mg kim loai



San xuft dién

Truyén tai va phan phdi dién

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac chua dugce phén vao dau
(trr thanh toén héi phiéu, thong tin ty 1& luong va tur véin chimg khoén)

Hoat dong hd tro dich vy tai chinh chwa duge phan vao dau
Chi tiét: Hoat dong tw vén ddu tur (trlr tw vén tai chinh, ké to4n)

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Chi tiét: Dich vy thiét k& k§ thudt cho viée 1&p dat co khi va 1&p dit dién cho
céc tda nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké k¥ thudt cho viéc x4y dung cho
cac cong trinh k¥ thudt dan dung (CPC 86724)

Dai ly du lich

Piéu hanh tua du lich

Dich vy diit chd va c4c dich vy hd trg lién quan dén quang ba va td chirc tua
du lich

Hoat déng chiéu phim

Hoat dong ciia cdc co s& thé thao

(trir hoat dOng cuia cdc san nhay)

Hoat déng thé thao khac

(trir hoat ddng ctia cic chudng nudi ngua dua, cée chudng nubi chd)

Hoat dong ctia cdc cong vién vui choi va cong vién theo chu d&

(trir kinh doanh tro choi dién tir ¢ thuéng danh cho nguoi nuée ngoai va kinh
doanh tr6 choi dign tir ¢6 thwémg trén mang)

Hoat dng vui choi giai tri khic chua dwoc phén vao dau

(trtr hoat dOng clia cdc san nhay; trix kinh doanh trd choi dién tir c6 thudng
danh cho ngudi nuée ngoai va kinh doanh trd choi dién tir ¢6 thudng trén
mang)

Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu tang cudng ste khoé twong tw (trix
hoat dong thé thao)

(khong hoat dong tai tru s&)

Ban I¢ lwong thyrc, thyc phdm, dd udng, thudc 14, thudc 1o uu dong hode tai
chg

Chi tiét: Dich vy cung cép thirc &n (CPC 642) va dd ubng (CPC 643)

Gidt 13, 1am sach cdc san phdm dét va 1ong thi

Cit toc, 1am dAu, goi dau

Dich vu chidm s6c va duy tri canh quan

Gido duc thé thao va giai tri

LTI



Hoat d6ng cta céc vudn bach thao, bach thi va khu bao ton tw nhién
Ban 1 thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cdc cira hang chuyén doanh

Bén 1& tro choi, dd choi trong cac ctta hang chuyén doanh
(trir 45 choi ¢6 hai cho gido duc nhan céach, strc khoe clia tré em hodc anh
huong dén an ninh tréat tu, an toan xa hoi)

Ban I¢ hang may mdc, gidy dép, hang da va gia da trong céc cira hang chuyén
doanh

Nha hang va céc dich vu dn ubng phuc vy luu dong
Cung cAp dich vy dn ubng theo hop ddng khoéng thudng xuyén véi khéch hang

Co s& luu trd khac

Chi tiét: Dich vu cung cip co s& lru trii ngan han 1a phuong tién luu tri 1am
bang vai, bat dugc sir dung cho khach du lich trong béi cdm trai, du lich d&
ngoai. (khong hoat dong tai tru s&)

Tur vAn, mdi gi6i, dAu gi4 bit dong san, d4u gia quyén str dung dat
Chi tiét: Mbi gi6i bit dong san. Dich vu quan ly bit dong san. Tu vén bét
dong san. San giao dich bAt dong san.

Tu vAn méy vi tinh va quan trj hé théng méy vi tinh
Chi tiét: Dich vu mdy tinh va cac dich vu lién quan (CPC 841-845, 849)

Hoat dong tu van quan Iy
Chi tiét: Dich vu tu vén quan Ly (CPC 865, trix tu vén tai chinh, ké to4n, phap
luét). Dich vu tu vin quan 1y dy én khéc véi dich vu xdy dung

Sira chita thiét bi dién tir va quang hoc

Chi tiét: Dich vu sira chita, bdo dudng may moéc, thiét bj (khdng bao gdm sira
chira tau bién, may bay hoZc cdc phuong tién va thiét bi van tai khac) (trir gia
cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try sd).

Dich vu luu tr( ngan ngy
(khdng hoat dong tai tru s6)

Hoat dong kién triic va tir vin k¥ thuét c6 lién quan

Chi tiét: Quan ly dy an. Gidm sit cong tac x4y dung va hoan thién cong trinh
dan dung.Dich vu kién tric. Dich vu tu vén k¥ thuat bao gdm viéc thim dinh
cac lap dit két cdu, co hoc va dién ctia tda nha. Dich vu tur vén k¥ thudt ddng
bd. Dich vu quy hoach dé thi va kién tric canh quan d thi. Céc cong tac thi
cong khac. Lap du 4n dAu tu; Lap tong du todn va dy toan; Tu vAn dAu théu;
Tu vin quan 1y chi phi xay dung.

Ph4 d&
Chi tiét: Dich vu thdo d&

Hoan thién cong trinh xady dung
Chi tiét: Cong tac hoan thién cong trinh nha cao ting



o Hoat dong xay dung chuyén dung khac
Chi tiét: C4c cong tac thi cong khac

e Thoat nude va xtr ly nude thai

Chi tiét: Dich vu xir Iy nuée thai (khéng hoat dong tai tru so)
o  Xuly v tiéu huy rac thai khong déc hai

Chi tiét: Dich vy xir ly rac thai (khong hoat dong tai try s&)

B Lép dit may moc va thiét bj cong nghiép
Chi tiét: Céng tac lép dung va 1ip dit (CPC 511, 515, 518)

III. MUC PiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU' DUNG VON TU TRAI PHIEU

L.

IV,

Muc dich phat hanh

Trai Phiéu duge phat hanh nhim tang quy mé vén hoat dong ciia T Chirc Phét Hanh,
bao gdm nhung khong gidi han ting vn céng ty con dé (i) thue hién mua ban sap nhap
va/hodc trién khai céc du én; va/hogic (ii) hop tac kinh doanh véi déi tac trién khai céc du
4n bt dong san.

K& hoach si dung v6n thu dwge tir dgt phit hanh

Ngay sau khi nhdn dugc va trir di cac khoan phi va chi phi phat hanh cé lién quan (néu
c6), sb tién thu duge tir dot phat hanh Trai Phiéu dwoc sir dung vao mue dich phat hanh
néu trén ctia Té6 Chirc Phét Hanh.

PANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Didu 10.1 va Piéu 10.3 ciia Nghi Pinh 163 quy dinh c4c didu kién ma T3 Chirc Phat Hanh
phai d4p ting khi phat hanh Tréi Phiéu. Duéi day 1a ddnh gi4 v& viéc Td Chirc Phat Hanh
dap ting cac diéu kién nay

Diéu kién loai hinh doanh nghiép: Khoan 10.1(a) yéu ciu doanh nghiép phét hanh trai
phiéu phai la céng ty ¢é phan hodc cong ty trach nhi¢m htru han. Vi tu cach la cong ty
cb phén, T Chitc Phat Hanh dép ing diéu kién nay. Van ban phép Iy chimg minh 13 Gidy
CNDKDN.

Pitu kién vé thdi gian hoat dgng: Khoan 10.1(b) yéu cdu doanh nghiép ¢6 thoi gian
hoat ddng t6i thiéu 1 ndm. Véi viée duge thanh 14p tir 1992, TS Chirc Phat Hanh dap tmg
diéu kién nay. Vin ban phap ly chimg minh 14 Gidy CNPKDN,

Piéu kién bio cdo tai chinh: Khoan 10.1(c) doi hoi doanh nghiép ¢6 béo céo tai chinh
clia ndm phat hanh duge kiém todn bai t chire kidm toan. Diéu 13.3 cia Nghj Dinh 163
quy dinh thém ring bao céo tai chinh dugc kiém todn phai 14 bdo cdo chép thuan toan
phan hogc ¢é y kién ngoai trir va néu ¢6 ¥ kién ngoai trir thi doanh nghiép phai giai thich
vé yéu t6 ngogi trir va anh huong cta yéu t6 ndy dén kha niing tra no gde va 1 tréi phibu.
Nhu thé hién trong Muc VII duéi ddy, Té Chirc Phat Hanh da d4p tmg diéu kién nay.

Piéu kién sé lwgng nha diu tw: Khoan 10.1(d) doi hoi sé lugng nha diu tu mua Trai
Phiéu khong duge qué 100 nha dau tur, khong ké nha diu tr chimg khoén chuyén nghiép.
Doan 16 (Péi tirgng mua Trdi Phiéu) va Poan 20 (Han ché giao dich Trdi Phié'u) tai Muc
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V dudi diy quy dinh r6 viéc han ché s6 luong nay. Do véy, T6 Chirc Phat Hanh ciing dap
ting dwoc diéu kién ndy. Vin ban phap ly chimg minh 1a Phuong An Phat Hanh.

Pidu kién vé phwong dn phdt hanh: Khoan 10.1(d) yéu cAu doanh nghiép c6 phuong
4n phét hanh trai phiéu duoc co quan cé tham quyén phé duyét. Tai thoi diém Phuong An
Phat Hanh nay dugc phé duyét béi Hoi ddng Quan trj, T6 Chirc Phat Hanh da d4p tmg
diéu kién nay. Van ban phap 1y chitng minh 12 Nghj quyét Hoi dong Quan tri ctia T6 Chic
Phat Hanh va Phuong An Phét Hanh.

Pidu kién v& lich sit tra ng trdi phiéu: Khoan 10.1(e) yéu ciu doanh nghiép thanh todn
diy du ca gbe va l4i cha tréi phiéu da phét hanh trong 03 nam lién tiép trudc dot phat
hanh Tr4i Phidu. Nhu thé hién trong Doan 2 (Lich sit tra no trdi phiéu) ciia Muc VI duéi
day, trong 03 (ba) nim gin nhét (tir 2017 dén hét 2019), Té Chirc Phat Hanh tuan thi ddy
di1 viée tra no theo céc trai phiéu d phéat hanh. Do vy, T6 Chirc Phat Hanh dép (g diéu
kién nay.

Diéu kién vé ty 1 an toan tai chinh, ty 1¢ bio ddm an toan: Khoan 10.1(g) quy dinh
didu kién dam bao yéu cAu vé ty 18 an toan tai chinh va ty 18 bao dam an toan. Do Té
Chitc Phat Hanh khong kinh doanh trong cic nganh nghé ma phap luat chuyén nganh cé
yéu ciu vé ty 1& an toan tai chinh va bio ddm an toan, diéu kién nay khéng 4p dung cho
Té Chirc Phat Hanh.

Pidu kién vé quyét dinh ciia Pai hi dong cb déng hojic Hi ddng quin tri: Diéu 10.3
quy dinh viéc T Chirc Phat Hanh 12 cong ty dai ching phai dép (mg diu kién chao bén
chiing khoén riéng 16 ctia cong ty dai chiing theo quy dinh tai Diéu 10a ciia Luat sira ddi,
bd sung mot sé didu cta Luét chimg khoan. Theo d6, Té Chirc Phat Hanh phai ¢6 quyét
dinh ctia Dai hoi ddng cd d6ng hodic Hoi ddng quan tri théng qua phuong 4n chio ban va
st dung sb tién thu duoc tir dot chio ban; x4c dinh 13 d6i tuong, s6 lwong nha dau tw. Tai
thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi dong Quan tri, Td Chire
Phat Hanh da dap Gng diéu kién ndy. Vin ban phép 1y chimg minh 1a Nghi quyét Héi
ddng Quan tri ctia TS Chirc Phat Hanh va Phuwong An Phét Hanh.

NOI DUNG PQT PHAT HANH

Tén Tr4i Phiéu: Trai phiéu Céng ty Cb phin Tap doan Dau tu Dia 6¢ No Va

Loai hinh Tr4i Phiéu: Tr4i phiéu khong chuyén déi, khong kém ching quyén, c6 bio

dam bang tai san

M¢énh gid: 10.000.000 VND (Mubdi triéu Pong)/Trai Phiéu.

Hinh thite Tr4i Phiéu: Bit todn ghi s, c6 phét hanh gidy chimg nhan quyén sé hitu Tréi

Phiéu (ndu c6 yéu ciu).

Lii suit danh nghia (duw kién):

(a) Lai sudt didu chinh dinh ky theo Ky Diéu Chinh Li Sudt, trong d6 “Ky Diéu Chinh
Lii Suit” ¢6 nghia 1a mdi thoi han 03 (ba) théng lién tuc bit déu tir ngay phat hanh
Tr4i Phiéu trong thoi han Trai Phiéu.



Mot Ky Tinh Lai bao gdm 02 (hai) Ky Piéu Chinh Lai Suét va I phai tra trén gbe
Trdi Phiéu cia mot Ky Tinh Lai s& bang tdng cta céc khoan Iai ap dung theo 1ai
suat ctia m&i Ky Didu Chinh Lai Sut thudc Ky Tinh L4i c6 lién quan.

(b) Lai sudt 4p dun g cho Ky Tinh Lai dAu tién 13 11%/ndm (Mudi mot phan trdm mot
nim).
(¢) Lai sudt ap dung cho c4c Ky Tinh Lii tiép theo: Lai Sudt Tham Chiéu cta Ky Diéu

Chinh Lai Suét d6 cong (+) bién dé 3,9%/nam (Ba phdy chin phén trim mét nam)
nhung khong thip hon 11%/nim (Mudi mot phin trim mot nim).

Trong do:

“Lai Suat Tham Chiéu”, d6i véi mdi Ky Didu Chinh Lai Suit sau Ky Tinh Lai
dau tién, c6 nghia 1a 13i suﬁt tiét kiém thlmfng danh cho khéch hang ¢4 nhén bing
Ddng Viét Nam, tra 14i cubi ky cao nhét, ky han 12 (muoi hai) thang (hodic tu'crng
duong) dugc cong bé tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay Xac Pinh Lai Suét cho
Ky Biéu Chinh Lai Sut dé.

“Ngin Hang Tham Chiéu” c6 nghia 1a Ngan hing TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S& Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” c6 nghi'a 12 mdi thoi han 06 (séu) théng lién tuc bét ti’au tir (va gbm
ca) Ngay Phat Hanh (d6i voi Ky Tinh Lai déu tién) hodc ngay cudi oilng cua Ky
Tinh 13i lién tn.rofc d6 (dbi voi Ky Tinh L&i khong phai 1a Ky Tinh Lai ddu tién) dén
nhung khéng gdm ca ngay cubi cung cuia Ky Tinh Lai dé.
“Ngay Xdc Dinh Lai Suat” déi voi mdi Ky Diéu Chinh Lai Suét, c6 nghia 1a ngay
lam vigc thir ném truée ngay dau tién ctiia Ky Pidu Chinh Lai Suit do.

Ky han Tri Phiéu: 36 (ba muoi séu) thang

Phwong thirc thanh todn gde va ldi: Thanh to4n bing céch chuyén khoan vao ngay lam
vige. Lai duge dinh ky thanh todn sau méi Ky Tinh L&i va géc duoc thanh toan mdt 1in
khi ddo han. Néu ngay d6 khong phai 1a mot ngay lam vigc (la ngady ma céac ngén hang
m¢ cura giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toén sé& 12 ngay lam viéc ngay tiép theo
ngay dé.

Bdo dam cho Trii Phiéu: Nghfa vy tra ng theo Trai Phiéu dugc bio dam béi céc tai sén
bdo dém dwoce néu trong cdc Hop Dbng Bao Pam (nhu duoc dinh nghia dudi day) (goi
chung Ia “Tai Sin Bio Pam”):

“Hop Pdng Biio PAm” c6 nghta 1a bét ky hop ddng nio trong sb cac hop dong sau:

(A) Cac h(;Yp dong thé chip/cim cb/bdo dam quyén tai san phat sinh tir c4c hop dong ty
quyén va céc tai liéu, théa thudn dén bu gidi phéng mit bing lién quan dén céc thira
dét tai Khu DAt (nhw duoc dinh nghia dusi déy) gitta Pai Ly Quén Ly Tai San Bao
Dam v6i tw cach 1a bén nhén bao dam va ¢4 nhan hodc phdp nhan ky két hop ddng
v6i tw cach 12 bén bao dam. Trong d6, Khu DAt c6 nghia 1 cée khu dit A1, A2, BI,
B2, Cl1, C2, D, E1, E2 va F thudc dy an “Khu ddn cw Thanh My Loi B” tai Phudng
Thanh My Loi, Qudn 2, Thanh ph6 H6 Chi Minh do Cong ty Cé phan Thanh My
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B)

©

D)

(E)

)

©
(H)

Loi 1am chu dau tu theo quyét dinh v& duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500
nhu sau:

- sb 1843/QP-UBND ngay 07 thang 05 ndm 2018

- 56 1869/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- sb 1876/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- s 1875/QD-UBND ngay 08 thang 05 ndm 2018

- 6 1877/QD-UBND ngay 08 thang 05 nim 2018

- s6 1872/QD-UBND ngay 08 thang 05 ndm 2018

- 56 1870/QD-UBND ngay 08 thang 05 nam 2018

- $6 1874/QD-UBND ngay 08 thing 05 nam 2018

- s6 1871/QD-UBND ngay 08 thang 05 ndm 2018

- 56 1873/QD-UBND ngay 08 théng 05 nam 2018

(Céc) hop ddng thé chp/cdm cb/bao dam Gidy Chimg Nhan Quyén Sir Dung Pit
tai mot va/hodic trong Khu DAt gitta Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam véi tu céch
la bén nhan bao dam va Thanh M§ Loi voi tir cach 12 bén bao dam ngay khi c6 thé
nhung trong moi trudng hop khong mudn hon 30 (ba muoi) Ngay Lam Vige ké tur
ngay Thanh M§ Loi dugc cép Gidy Chimg Nhan Quyén Sir Dung Dat;

Hop dbng cAm cb/thé chép sb ¢b phén twong dwong véi 70% von diéu 1é cua Cong
ty Cé phan Thanh M¥ Loi dugc ky gitta cdc ¢d dong s& hiru cb phan va Dai Ly
Quan Ly Tai San Bao Dam;

Hop ddng quan 1y tai sdn bao dam s& dugce ky gitta Té Chirc Phat Hanh, cic Bén
Bao Pam va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam;

Céc van ban, tai liéu khac duge ky két giita Bén Bao Pam va Dai Ly Quan Ly Tai
San Biao Pam dé tao lap bién phép bao dam nh3m bao dam cho Nghia Vu Dugc
Béao Pam;

Bt ky thoa thuin ndo ma mdi Bén Bio Dam tham gia thoa thufn d6 va Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao DPam ddng y 12 mot Hop Pdng Bao Dam;

Céc hop ddng bao dam khéc (néu c6); va

Tét ca van ban, thda thudn sira ddi, bd sung hodc thay thé cia bat ky hop dong, thoa
thuin ho#c tai liéu ndo lién quan dén cac hop ddng néu trong cdc muc tir (A) dén
(G) trén day.

Cac Tai San Bao Pam ciling dugc sir dung dé bao dam cho (c4c) nghia vy thanh toan khac
ctia TS Chirc Phat Hanh va/hodc t& chirc/ca nhéan khée. Viée chia sé Tai San Bao Pam
nhu viy s€ duge quy dinh chi tiét tai cac diéu khoan va diéu kién ctia Tréi Phiéu.

Viéc str dung Tai San Bao Pam dé bao dam cho Trai Phiéu duge quy dinh cu thé trong
(c4c) Hop Pdng Bao Pam.

9.  Khéi lwgng phat hanh: Téi da 500.000.000.000 VND (Nam trim ty Ddng).
10. Phwong thirc phat hanh: Phéat hanh riéng ¢ theo Nghi Dinh 163 thong qua dai ly phat hanh.



11.

12.

13.

14.

15.

16.
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18.

19,

20,

Logi tién t¢ phat hanh va thanh toin: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phit hanh dy kién: Trong Quy 11 hoge Quy III ndm 2020, thdi diém phét hanh

cu thé do Téng Gidm ddc hoic ngudi dai dién theo phap luat hodic ngudi dwoc ngudi dai dién

theo phdp luat iy quyén quyét dinh.

Dia diém phat hanh: Tai dia diém cta dai Iy phat hanh va c4c dja diém khéc (néu c6)

theo quyét dinh cy thé cia Téng Gidm déc.

S6 lwgng dgt phat hanh: 01 dot.

D6i twgng mua Trii Phiéu: TS chirc va ¢4 nhan Viét Nam va té chire, ¢4 nhan nuéce

ngoai. S6 lugng dbi twong mua Tréi Phidu ban diu (nha dau tu so cdp) 14 dudi 100 nha

dAu tu.

Mua lai Trai Phiéu truéc han:

(a) Td Chue Phat Hanh ¢6 quyén mua lai mot phén hoc toan b Tréi Phiéu va nguoi
so hitu Trai Phiéu c6 quyén ddng ¥ bén lai mot phén hodc toan b Trai Phiéu dang
s¢ hiru sau thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngay phat hanh Tréi Phiéu. Ngay
mua lai Tréi Phiéu trude han duge x4c dinh theo thong béo ctia Té Chire Phat Hanh;
va

(b) T4 Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu cu ctia ngudi sé
hitu Tréi Phiéu khi xdy ra bat ky sy kién vi pham ndo quy dinh tai Didu Kién 9.1
céc diéu khoan va didu kién Tréi Phiéu,

Ho4n déi Trai Phiéu: TS Chirc Phét Hanh khong ¢6 phuong én hoan déi tw nguyén.

Diing ky va lwu ky: Ngay khi duge phéat hanh, Trai Phiéu sé duge dang ky va lvu ky tai

Cong ty C6 phén Chimg khoan VPS (“VPS”).

Han ché giao dich Tri Phiéu: Trong thdi han 12 (muoi hai) thang tir ngdy hoan thanh

dot phat hanh, Trai Phiéu bi han ché giao dich trong pham vi duéi 100 (mgt trim) nha

dAu tu, khong ké nha dau tu chiing khoén chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyét dinh
ciia Toa én hogic thira ké theo quy dinh ctia phép lut. Sau thdi han nay, Tréi Phidu duge
giao dich khong han ché v& s6 luong nha déu tu.

Quyén va trich nhiém ctia ngudi s& hitu Trai Phiéu;

Quyén:

- Pugc T6 Chire Phét Hanh thanh toan tién 14i va géc Trai Phidu ddy du theo quy
dinh cua cac diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu;

- Puoc tir do chuyén nhuong Tréi Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Duoc str dung Trai Phiéu dé cho, ting, dé lai thira ké, chiét khiu, cdm c6 vay vén
trong cac quan hé dén sy theo quy dinh cuia phép luét;

- Duge clp gidy chimg nhan quyén s& hitu Trai Phidu (néu c6 yéu ciu);

- Pugc hudng céc wu dai chiét khéu tir T Chirc Phét Hanh (khi c6 yéu céu) néu lua
chon d4u tw vao céc san phdm bit dong san do Té Chirc Phat Hanh va/hodc ngudi
c6 lién quan ciia TS Chire Phat Hanh lam chi dau tu phi hop véi quy dinh ciia céc



21.

22,

diéu khoan va didu kién Trai Phiéu va chinh sich ctia T6 Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

Cac quyén khéc duge quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

Khéng dugce diing Trai Phiéu thay thé tién hoZc cic phuong tién thanh todn khéc;

Thue hién viée dang k¥, cung cdp théng tin cho Té Chitc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phap luft va chiu trdch nhiém vé tinh x4c thuc ctia cac thong tin cung cép cho
T4 Chire Phét Hanh; va

Céc trach nhiém khac quy dinh tai céc tai li¢u phat hanh.

Quyén va trach nhiém ciia T6 Chire Phat Hanh:
Quy_'én:

Puoc sir dung s6 tién thu dugce tir viéc phat hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
pht hop v6i quy dinh phap luét;

Puge tir chbi cho chuyén nhugng Tréi Phiéu néu viéc chuyén nhurong vi pham han
ché giao dich trén day va/hodc vi pham quy dinh phap ludt; va

Céc quyén khac dwoc quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Trich nhiém:

Tuén th quy dinh cia Nghi Dinh 163 va cac van ban quy pham phép luat khac vé
didu kién phat hanh, phuong 4n phét hanh, hd so phat hanh, cong bd thong tin, ché
do6 béo céo;

Phén bd, quan 1y, sir dung v6n tir phat hanh trai phiéu ding muyc dich theo quy dinh
tai Nghi Pinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh toan ddy dii, ding han géc, 14i Trai Phiéu khi dén han va dam bao viée thye
hién céc quyén kém theo cho nhitng ngudi s& hiru Tréi Phiéu;

U'u déi chiét khdu cho ngudi s& hitu Trai Phiéu (khi c6 yéu cdu) trong trudng hop
ngudi s& hitu Trai Phiéu lya chon thue hién quyén du tu vao céc san phim bét
ddng san do T6 Chirc Phat Hanh va/hodc ngudi co lién quan clia Té Chirc Phat
Hanh 1am chii du tu theo cic quy dinh ctia céc diéu khoan va didu kién Trai Phiéu
va chinh séch ctia Td Chirc Phat Hanh tai ting thoi diém;

Chiu tr4ch nhiém vé tinh chinh x4c, trung thye, dz’iy du cua cac thdong tin da cong
b6 va bao céo tai chinh; thuc hién ché d6 quan 1y tai chinh, bdo cdo va ké ton théng
ké theo quy dinh clia phap ludt;

Tuén tht céc cam két, nghia vy, thoa thudn ciia minh trong céc hop dbng, thoa thuén
duge ky két nhdm muc dich phat hanh Trai Phiéu;

Duy tri hiéu luc cua cac chép thugn can thiét cho viéc phat hanh Tréi Phiéu; va
Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phdp luét.

Cam két cong b thong tin: TS Chirc Phat Hanh cam két thuc hién viée cong bd thong
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tin theo dung quy dinh ciia Nghj Dinh 163 va céc vin ban quy pham phép luat khac; cung
chp thong tin v& tai chinh cho ngudi sé hitu Trai Phiéu va tuan thi céc nghia vy cung cép
thong tin khac quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Cc cam két khdc ddi véi ngwi sér hitu Trdi Phiéu: T Chire Phat Hanh cam két thuc
hién nghia vu ctia minh véi tu céch 12 t chire phét hanh déi véi ngudi sé hitu Trai Phiu
vé diéu kién phat hanh, thanh toan, bao dam quyén va lgi ich hgp phép ctia ngudi s& hitu
Tréi Phiéu va céc diéu kién khéc quy dinh tai cac tai liéu phat hanh.

Cic didu kién va didu khodn khée ciia Tr4i Phiéu: Pugc quy dinh cu thé trong cdc
diéu khoan va didu kién cu thé ciia Trai Phiéu va céc hop ddng, thda thuan duge ky két
nham muyc dich phat hanh Trai Phiéu va do Téng Giam dbc quyét dinh.

TINH HINH TAI CHINH VA TRA NO GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT

Tinh hinh tai chinh

Du6i déy 1a cde chi ti€u tai chinh co ban ctia Novaland Group trong 3 nim lién ké trude
nam phat hanh:

Vén chii s& htrﬁ (ty VND) 24.461 | 19.970 12.754
Hé s6 No/Vén chi sé hitu (14n) 2,68 2,46 2,81
Loi nhu4n sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suat Loi nhuén sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chii s& hitu (ROE)

Nguon: Bdo cdo tai chinh hgp nhat kiém todn ndm 2017 — 2019 ciia Novaland Group
Lich si tra ng trai phiéu

Tir ndm 2017 — 2019, Novaland Group d phat hanh riéng 1¢ c4c trai phiéu doanh nghiép
v6i thong tin chi tiét nhur sau:

Ngay phit Khél lugng trai | Loal hinh - trﬁ.l
hanh trdi | phicuphdt | phitu
© phieu | hanhthyeté |

Nedy ddo han | Hién trang
raliphieul ol el

ot

20/01/2017 | 200ty Pdng | Trai phiéu khéng | 20/01/2020 | Pi tt toan
chuyén dbi, c6 bao trai phidu
dam bang tai san

28/02/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khéng | 28/02/2019 | Di tét todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san
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31/03/2017 | 1.000 ty Pdng | Trai phiéu khéng | 31/03/2019 | D4 tat toan
chuyén dbi, c6 béo trai phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 550 ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Da tit todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 250ty Péng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Da tét toan
chuyén ddi, ¢6 bao trai phidu
dam bing tai san

06/06/2017 | 1.000 ty Pong | Trai phiéu khong | 06/06/2021 ba mua lai
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu
dam béng tai sdn trude han

06/06/2017 500 ty dong Trai phiéu khong | 06/06/2021 | D mua lai
chuyén dbi, ¢6 bao trai phidu
dam bing tai san truée han

08/08/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Da tit toan
chuyén ddi, ¢6 bao tréi phiéu
dam bang tai san

08/08/2017 | 500ty Ddng | Trai phifu khong | 08/08/2019 | D4 tit toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/02/2018 | 200ty Pdng | Trai phifu khong | 08/02/2019 | Da tit toén
chuyén dbi, ¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Ddng | Trai phifu khong | 27/04/2023 | Lai sudt 4p
chuyén ddi, khong dung tai ngay
c6 tai san bao dam 31/03/2020:

5,5%/ndm

18/05/2018 400ty Péng | Trai phiéu khéng | 18/05/2021 | P4 mua lai
chuyén dbi, cé bao trai phiéu
dam bang tai san trudc han

28/05/2018 | 200ty Péng | Trai phifu khéng | 28/05/2019 | Da tht todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu

dam bang tai san
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26/06/2018 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 26/06/2019 | Pa tét todn
chuyén ddi, c6 bao tréi phiéu
dam bing tai san

18/07/2018 | 100ty Pdng | Trai phiéu khéng | 18/07/2019 | D tht to4n
chuyén dbi, ¢6 bao tréi phiéu
dam bing tai san

18/07/2018 | 100ty Péng | Tréi phiéu khong | 18/07/2019 | Da tt toan
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu
dam bing tai san

27/10/2018 | 1.868,8 ty Pdng | Tréi phiéu khong | 27/04/2023 | Lai suét 4p
chuyén d6i, khong ‘dung tai ngay
¢6 tai san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

31/10/2018 | 146,84 ty Ddng | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | P4 tit toan
chuyén déi, cé bao trai phiéu
dam bang tai san

24/12/2018 | 700ty Déng | Trai phiéu khong | 24/12/2021 | Lai sut 4p
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

12,2%/ndm

24/12/2018 | 300ty Dong | Trai phiu khong | 24/12/2020 | Lai sudt 4p
chuyén déi, cé bao dung tai ngdy
dam bang tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

29/12/2018 | 500ty Péng | Trai phiéu khong | 29/06/2020 | Lai suat 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/nsm

29/03/2019 | 200ty Pdng | Trai phidu khéng | 29/03/2020 | Di tét todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

14/05/2019 | 200ty Ddng | Trai phiéu khéng | 14/05/2020 | Léi suat ap

chuyén dbi, c6 bao
dam bang ti san

dung tai ngay

31/03/2020:
10,58%/ndm
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24/05/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai sudt 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11,08%/nam
28/06/2019 | 1.300ty Péng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Lai sut ap
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
12,24%/n3m
27/09/2019 | 100ty Ddng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/ndm
27/09/2019 | 100ty Ddng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai suét 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/nam
11/12/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 11/12/2022 | Lai suét ap
chuyén ddi, c6 béo dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/mam
19/12/2019 | 210ty Ddng | Trai phiéu khong | 19/12/2021 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/mam

VIL. Y KIEN KIEM TOAN POI VYOI BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh hgp nhat ndm 2019 cua Té Chirc Phat Hanh dd dugc kiém toén boi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — ddy la cong ty dép g yéu cdu ciia Nghi Dinh 163 vé
td chirc dugc chép thudn kidm todn bdo céo tai chinh clia doanh nghiép phét hanh trai
phiéu tiéng 1&. Pon vj kidm toan da dwa ra ¥ kién chdp thuén toan phén cho béo cdo tai
chinh nam 2019 ctia TS Chiic Phat Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tdi chinh hop nhdt néy phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop
nhdt cia Tap dodn tai ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhu két qua hoat dpng kinh
doanh hop nhdt vé tinh hink leu chuyén tién t¢ hop nhdt ciia ndm tai chinh két thic ciing
ngay néu trén phit hop véi cde Chudn myc K& todn Vigt Nam, Ché dp Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhdt.”
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VIIL. KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NG

IX.

T6 Chirc Phat Hanh dy kién sir dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) cac
ngudn thu hop phép khic (néu c6) ciia Td Chirc Phat Hanh @& thanh toan ddy du, ding
han tién 1i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han va thanh toén cho cdc nghfa vu khic ciia
T6 Chitc Phat Hanh d6i véi va lién quan dén Trai Phiu.

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM
Pai Ly Phiat Hanh
Dai Iy phét hanh cho Trai Phiéu c6 c4c trach nhiém sau:

(@) Cung cap dich vy dai Iy phét hanh cho Té Chitrc Phat Hanh theo hop dong dai 1y
phét hanh tréi phiéu ky két véi TS Chire Phat Hanh;

(b) Cung véi TS Chitc Phat Hanh dam bao tuén thi quy dinh v& gi6i han s lugng nha
dAu tu ban dAu (nha dau tu so cdp) néu trén; va

(c) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ciia Nghj Pinh 163.

Pai ly phat hanh cho Tréi Phiéu 14 VPS.

Pai Ly Quéin Ly Tai Sdn Bio Pam

Pai ly quan ly tai san bao dam cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cdp dich vy quan 1y tai sén bao dam cho T4 Chirc Phat Hanh theo hop ddng
quan ly tai san bao dam ky két véi TS Chire Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Dai 1y quan ly tai sén bao dam cho Trai Phiéu la Ngéin hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank™).

DPai Ly Quan Ly Céac Tai Khodn

Dai ly quéan ly céc tai khodn cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(@ Cung cép dich Vi quan Iy tai khoan cho Tb Chirc Phat Hanh theo hop ddng quan
ly tai khodn ky két vdi Té Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Pinh 163.

Pai Iy quan 1y céc tai khoan cho Trai Phiéu [ VPBank.

DPai Ly Ding Ky Va Luu Ky

Dai 1y dang ky va luu ky cho Tréi Phiéu c6 cac trach nhiém sau:

(@) Cung cép dich vy dang ky va luu ky Tréi Phiéu cho Té Chirc Phét Hanh theo hop
dong ky két véi TS Chirc Phét Hanh;

(b) Cung véi TS Chirc Ph4t Hanh dam bao tudn thu quy dinh vé gi6i han s6 lwong nha
déu tr giao dich Trai Phiéu (nha du tu thir cdp) néu trén; va

(¢) Cac trach nhiém khac theo quy dinh ciia Nghi Pinh 163.
Dai ly dang ky va lwu ky cho Tréi Phiéu 1 VPS.
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