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CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU TU DJA 6c NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GIA.M DOC 
Cho ky k€ toan 06 thang adu nam 2026 

Ban T6ng Giam d6c cua Cong ty Cf> phfin T?p doan Dfiu tu Dja 6c No Va l?p bao cao nay cung v&i bao cao tai 
chinh rieng gifra nien d9 da dugc soat xet cho ky kB toan 06 thang dAu nam 2026. 

1. Thong tin chung v~ Cong ty 

Thanh l~p 

Cong ty Cf> phAn T?p doan Dfiu tu Dia 6c No Va (g9i tiit la "Cong ty") dugc thanh l?p theo Gifiy Chung nMn 
Dang ky doanh nghi~p s6 0S4350 cfip lfin dAu ngay 18 thang 9 nam 1992 do S6 KS hol;lch va DAu tu Thanh 
ph6 H6 Chi Minh cfip. TiSn than la Cong ty TNHH Thmmg ml;li Thanh Nhan duqc thanh l?p nam 1992 va 
hol;lt d9ng theo Gifiy cht'.rng nh?n Dang ky kinh doanh neu tren. 

Gifiy cht'.rng nh?n Dang ky doanh nghi~p cua Gong ty diSu chinh lAn tht'.r 76 theo Gifiy Chung nh?n Dang ky 
. doanh nghi~p· s6 0301444753 ngay 07 thang 07 nam 2026 do S6 Tai Chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh cfip . • 

V6n g6p chu s6 hfru theo Gifiy•Cht'.rng nh?n i)an.g ky doanh nghi~p <;liSu chinh lAn tht'.r-76: 24.020.679.720.000 

VND. 

Hinh thtrc SO' huu v6n: Cong ty la cong ty cf> phAn. 

Ten tiSng anh: No Va Land Investment Group Corporation. 

Ten viSt tiit: No Va Land Group Corp. 

Ma ch(rng khoan: NVL (HOSE). 

Tr1,1 s0' chinh: S6 313B - 315 Nam Ky Kh6i Nghia, Phuong Xuan Hoa, Tp.HCM. 

Chi nhanh: 65 NguySn Du, Phuong Sai Gon, Thanh phi'> H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

2. Tinh hinh tai chinh va k~t qua ho:;it dl)ng 

Tlnh hlnh tai chinh va kSt qua hol;lt d9ng rieng trong ky cua Cong ty dugc trlnh bay trong cac bao cao tai 

chinh rieng gifra nien d9 dinh kem. 

3. Ki~m toan dl)c l~p 

Cong ty TNHH KiSm toan va Dich vv Tin h9c Moore AISC ("Moore AISC") dugc chi dinh la kiSm toan vien 

cho ky kB toan 06 thang dfiu nam 2026. 

4. Thanh vien HQi. d6ng Quan trj, Uy ban Ki~m toan, Ban T6ng Giam d8c va K~ toan trnO"ng 

Thanh vien H()i d6ng Quan tri, Uy ban KiSm toan, Ban T6ng Giam d6c va KS toan tnr6·ng trong ky va c!Sn 

ngay l~p bao cao tai chinh rieng giua nien d9 g6m c6: 

Hl)i d6ng Quan trj Bf> nhi~m MiSnnhi~m 

Ong Bui Cao Nh?t Quan Chu tich HDQT 23/04/2026 

Ong Bui Thanh Nhan Chu tjch HDQT 03/02/2023 23/04/2026 

Ong Duong Van Biic Thanh vien 24/04/2025 

Ba Phl;lm Thi H6ng Nhung Thanh vien 07/08/2025 

Ong Phl;lm TiSn Van Thanh vien 23/04/2026 

Ong Phl;lm TiSn Van Thanh vien d9c l?P 26/04/2019 23/04/2026 ., 
-~f 

Ong Hoang Dt'.rc Htmg Thanh vien di;,c l?p 16/08/2023 

Trang 1 
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CONG TY CO PHA.N T~ DOAN DA.U TU Dµ 6c NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 
Cho ky ki tocin 06 thang adu nam 2026 

4. Thanh vien H<}i d6ng Quan tri, Uy ban Ki~m toan, Ban T6ng Giam d&c va K~ toan tnr&ng (ti~p theo) 

Uy Ban Ki~m toan 

Ong Hoang Dt'.rc Hung 

. Ong Ph~m TiSn Van 

Ban T6ng Giam d&c va K~ toan tnrlrng 

Ong 

Ong 

Ba 

Ba 

Duong Van B~c 

Cao Tr§n Duy Nam 

Trfin Thi Thanh Van 

NguyBn Thuy Xuan Mai 

Chu tich 

Thanh vien 

T&ng Giam d5c 

Ph6 TBng Giam d6c 

Ph6 TBng Giam d5c 

KS toan tnr6ng 

B6 nhi~m 

25/08/2023 

04/11/2020 

BB nhi~m 

01/11/2024 

15/1 1/2024 

15/11/2024 

05/04/2024 

Ngtroi dl,li di~n theo phap lu~t cua Cong ty tr,-ong ky va d~n ngay l~p bao cao tai chinh rieng nhtr sau: 

Ong 

Ong 

Duong Van B~c 

Bui Thanh Nhan 

T&ng Giam d5c 

Chu tjch I-IDQT 

Bb nhi~m 

01/11/2024 

08/02/2023 

MiBn nhi~m 

11/05/2026 

Ong Cao Tr§n Duy Nam Ph6 T6ng Giam d6c 22/05/2025 11/05/2026 

Ba Trfin Thi Thanh Vanda duqc nguoi d~i di~n theo phap Iui t uy quySn ky bao cao nay va bao cao tai chinh 
rieng gifra nien do cho ky kB toan 06 thang dfiu nam 2026 theo GiAy tty quySn s6 38/2025-UQ-NVLG ngay 01 
thang 10 nam 2025. 

5. Trach nhi~m cua Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhi~m Iip bao cao tai chinh rieng gifra nien do th€ hi~n trung tlwc va hqp ly 
tlnh hinh tai c;hinh rieng cua Cong ty t~i ngay 30 thang 06 nam 2026, kSt qua ho~t dong kinh doanh rieng va 
'tinh hinh luu chuy€n tisn· t~ riertg cua ky kB toan kSt thuc cung ngay. • 

Trong vi~c so~n ti p cac Bao cao tai chinh rieng gifra nien do nay, Ban T6ng Giam d5c da xem xet va tuan thu 
cac vfin dS sau day: 

- Ch9n h,ra cac chfnh sach kS toan thich hqp va ap d1,mg mot each nhfit quan; 

- Thl,l'C hi~n cac xet doan va UO'C tinh mot each hqp ly va th~n tr9ng; 

- Bao cao tai chinh rieng girra nien do dtrQ'C l~p tren CO' s& ho~t dong lien tvc, tru khi CO' s& nay khong 
con thich hqp. 

Ban T6ng Giam d5c chiu trach nhi~m thiBt l~p va duy tri M th5ng kB toan phu hqp nhim phan anh trung tlwc, 
hqp ly tlnh hinh tai chinh rieng ct'.1a Cong ty va lam co s6 l~p bao cao tai chinh rieng tuan thu cac Chu§n mvc 
kB toan va ChS do kS toan Vi~t Nam. Ban T6ng Giam d5c cung chiu trach nhi~m bao v~ tai san va thiSt l?p 
cac ki€m soat d n thiSt nhi m phong ngua va phat hi~n gian ti n ho~c sai s6t. Ban T6ng Giam d6c xac nh?n 
ring, t?i thoi di€m l?p bao cao, khong c6 thong tin vs gian i?n ho~c nghi ngo gian i?n c6 anh hu6ng tr9ng ySu 
dSn bao cao tai chinh rieng lien quan dSn Ban J'6ng Giam d5c, Ban Giam d6c cac don vi thanh vien ho~c cac 
ca nhan gifr vai tro quan tr9ng trong h~ th5ng ki€m soat noi bo. 

Trang 2 
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU TU D:JA 6c NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 
Cho ky ki toan 06 thang tl<iu nam 2026 

6. Phe chuin bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ 

Theo day, Chung toi phe chuAn bao cao tai chinh rieng giua nien di) dinh kem da phan anh trung thvc va hgp 
ly, tren cac khia c~nh tr9ng y8u tlnh hlnh tai chinh rieng cua Cong ty t~i ngay 30 thang 06 nam 2026 cung nhu 
kSt qua ho~t d9ng kinh doanh rieng va tlnh hlnh luu chuySn tiSn te rieng cho ky kS toan kSt thuc ctmg ngay, 
phu hqp v&i cac ChuAn mi,rc kS toan Viet Nam, ChS di) kS toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap 

ly c6 lien quan dSn viec l~p va trlnh bay Bao cao tai chinh rieng. 

Nguai su d\mg bao cao tai chinh rieng giua nien d9 cua Cong ty nen d9c cung v6'i bao cao tai chinh hqp nh§.t 
giua nien d9 ci'.1a Cong ty va cac cong ty con (g9i chung la "T~p doan") cho ky kS toan 06 thang dAu nam 2026 
dS c6 du thong tin v& tlnh hlnh tai chinh hqp nh§t giua nien d(>, kSt qua ho~t d9ng kinh doanh hqp nh§t giua 
nien di) va tinh hinh ltru chuySn tiSn te hqp nh§t giua nien di) ci'.1a toan T~p doan. • 

Phe duy?t, ngay 28 thang 8 nam 2026 

T X G'' Al. ong 1am uoc 

Trh Thi Thanh Van f 
Ph6 T6ng Giam d5c y 

Nguai duqc nguai d~i <lien theo phap lu~t uy quySn 

Tra11g 3 
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MOOREAISC 

S6:A0626211-SXR/MOORE AISC-DN4 

MOORE AISC Auditing and Informatics 
Services Company Limited 
389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
Viet Nam 

T (8428) 3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn 

www.aisc.com.vn 

BAO cAo SOA.T XET THONG TIN TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN D(> 

KINII GUI: QUY CO DONG, H()I DONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIA.M DOC 

CONG TY CO PHAN L~P DOAN DAU TU Dµ OC NO VA 

Chung toi da soat xet bao cao tai chinh rieng gii:i'a nien d9 kem theo ctia Cong ty C6 ph~n T~p doan D~u ttr 
Dia 6c No Va ("Cong ty"), OU'Q'C l~p ngay 28 thang 8 nam 2026, tu- trang 06 dSn trang 74, bao g6m Bao cao 
tlnh hinh tai chinh rieng t1;1i ngay 30 thang 6 nam 2026, Bao cao kSt qua ho1;1t d9ng kinh doanh rieng, Bao cao 
luu chuySn tiSn t? rieng cho ky kS toan 06 thang dfiu nam kSt thuc cung ngay va Ban thuySt minh bao cao tai 
chinh rieng gifi'a nien d9. 

Trach nhi~m cu.a Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhi?m vS l~p va trlnh bay trung thi.rc va hgp ly bao cao tai chinh giCi'a 
nien d9 theo chu§n m\l'C kS toan, chS d9 kS toan doanh nghi?p Vi?t Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan 
dSn vi?c l~p va trinh bay bao cao tai chinh giifa nien d9 va chiu trach nhi?m vS kiSm soat 119i b9 ma Ban 
T6ng Giam d6c xac djnh la ch thi8t dS dam bao cho vi?c l~p va trinh bay bao cao tai chinh giffa nien d9 
khong c6 sai s6t tr9ng ySu do gian l~n ho~c nh§m l~n. 

Trach nhi~m cu.a Ki~m toan vien 

Trach nhi?m cua chttng toi la dua ra kSt lu~n vS bao cao tai chinh rieng gifra nien d9 d\ra tren kSt qua soat xet 
Clia chung toi. Chung toi da tlwc hi?n cong vi?c soat xet theo Chuh ITI\l'C Vi?t Nam vs hQ'p d6ng dich V\I soat 
xet s6 2410 - Soat xet thong tin tai chinh gi(fa nien d9 do kiSm toan vien d9c l~p cua do·n vi tlwc hi?n. 

Cong vi~c soat xet thong tin tai chinh giCi'a nien d9 bao g6m vi?c th1,rc hi?n cac CUQC ph6ng v§n, chu ySu la 
phong v§n nhCi'ng nguoi chiu trach nhi?m vS cac v§n dS tai chinh kS toan, va tlwc hi?n thu t1,1c phan tich va 
cac thtt t1,1c soat xet khac. M9t CUQC soat xet vs co· ban c6 ph1;1m vi hvp ho·n m9t CUQC kiSm toan dlJ'Q'C th\J'C 
hi?n theo cac chu§n ffi\t'C kiSm toan Vi?t Nam va do v~y khong cho phep chung toi d1;1t Qll'Q'C S1,1' dam bao r~ng 
cht'.tng toi se nh~n biSt duvc t~t ca cac v§n dS tr9ng ySu c6 thS dugc phat hi?n trong m9t cu9c kiSm toan. 
Theo d6, chung toi khong dua ra y kiSn kiSm toan. 

Branch in Ha Noi: T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn 

____,,,,," Branch in Da Nang: 
6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam 

350 Hai Phong Sir., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn 

Trang 4 
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MOOREAISC 

BAO CA.O SOA.T XET THONG TIN TA.I CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (ti~p theo) 

K~t lu~n ciia Kiim toan vien 

Can cu tren k€t qua soat xet cua ch(mg toi, chung toi khong th§y c6 v§n dB gl khiSn chung toi cho r~ng bao 
cao tai chinh rieng gifra nien d(> dinh kem khong phan anh trung tlwc va hgp ly, tren cac khia c~nh tr9ng y€u, 
tlnh hlnh tai chinh rieng cua Cong ty C6 phfin T~p ctoan Dfiu hr Dja 6c No Va t~i ngay 30 thang 6 nam 
2026, cung nhll' k€t qua ho~t d(>ng kinh doanh rieng va tlnh hinh lu·u chuySn tiBn t~ rieng cua Cong ty cho ky 
k€ toan 06 thang d§u nam k€t thuc cung ngay, phtt hgp v6i Chu§n m\J'C k€ toan, Ch€ d(> k€ toan doanh nghi~p 
Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan d€n vi~c tip va trlnh bay bao cao tai chinh rieng gif'ra nien d(>. 

~ ' ;i. ~ Van de can nhan m~nh 

M~c du khong dU'a ra k€t Iuin kiSm toan ngo~i trtr, chung toi luu y ngtrcri d9c dSn Thuy€t minh I. IO "Gia 
dinh ho~t d(>ng lien tvc" cua Bao cao tai chinh rieng giG'a nien d(>, trong d6 trinh bay luu chuySn tiBn thu§n tfr 
ho~t d9ng kinh doanh cua Cong ty trong sau thang d§u nam 2026 am va Cong ty chua th\fc hi~n m(>t s6 nghia 
vv llQ' ngi1n lwn d€n Iwn tra lien quan cac khoan vay, trai phi€u va cac khoan n9·. Nhfrng S\J' ki~n va diBu ki~n 
nay c6 thS d§n d€n nghi ngcr dang kS vB kha nang ho~t d9ng lien t\lC ctia Cong ty. 

Nim trlnh bay t~i Thuy€t minh I. I 0, Ban T6ng Giam d6c da xay d\fng cac kS ho~ch nh~m cai thi~n tinh hinh 
thanh khoan ct'.ta Cong ty. Vi~c tip Bao cao tai chinh rieng gifra nien d(> tren gia djnh ho~t d(>ng lien tl,tc phv 
thu(>c vao kha nang Cong ty tlwc hi~n thanh cong cac k€ ho~ch nay trong tuong lai. 

Tp.HCM, ngay 28 thang 8 nam 2026 

l(iim toan va Djch VI.' Tin h9c Moore AISC 

Doan Nguy~n Minh Tam 
Giam u6c Kiim toan 
Gi§y ch(rng nh~n dang ky hanh nghB 
kiSm toan s6 : 4277-2023-005-1 

Trang 5 
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' CONG TY CO PHAN T ~ DOAN D.AU TU DJA OC NO VA Mliu s8 B Ola - DN 

I Thong tu s6 99/2025/TT-BTC 

l 
BAO cAo TiNH HINH TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN D<) 

Tr;li ngay 30 thang 06 nam 2026 £Jon vi t[nh: fJ6ng Vi¢t Nam 

l TAISAN Mas6 Thuy~t 
30/06/2026 

01/01/2026 

minh (Trinh bay Ii.ti) 
I r l 

A. TAI SAN NGA.N H~N 100 9.097 .006.289.387 9.229.142.061.403 

I. Tian va cac khoan ttron_g duong tian 110 V.1 644.755.459.379 1.261. 721.038. 795 

1. Ti8n 111 644.755.459.379 l .122.589.436.055 :::::: 

2. Cac khoan tuang duang ti8n 112 139.131.602.740 - l 

t' 
II. Bfiu tu tai chinh ngiin h:.m 120 6.214.332.214.037 4.917.414.192.106 

! \J 

1. E>Au tu niim gifr dSn ngay dao h?n ngin h?n 123 V.2a 6.214.332.214.037 4.917.414.192.106 H 

\SI 
III. Cac khoan phai thu ngiin h:.tn 130 780524.626.673 747.266.081.086 / .. ' 
1. Phai thu ngin h?n cua khach hang 131 V.4 263.792.778.974 210.771.048.832 

.\) 
;::; 

2. Tra tru6c cho nguoi ban ng&n h?n 132 V.5 332.842.784.195 330.296.912.316 

3. Phai thu ngfo h?n khac 135 V.6a 204.908.568.267 227.217.624.701 

4. D~r phong phai thu ng&n h?n kh6 doi 136 V.7a (21.019.504.763) (21.019.504.763) 

IV. Hang t8n Imo 140 V.8 1.406.433.418.118 2.249.982.351.389 
-;-.::: 
)\ • ~---

Hang tf>nkho 1. 141 1.406.433.418.118 2.249.982.351.389 ;ti, 

V. Tai san ngiin hl}n khac 50.960.571.180 
co 

160 52. 758.398.027 00 

1. Chi phi cho phan b6 ng&n h?n 161 V.9a 24.660.932.722 23.854.784.063 £)1 

2. ThuS GTGT duqc khAu tru 162 V.16b 23.825.278.963 25.238.364.627 N 
----

3. ThuS va cac khoan khac phai thu Nha nu6c 163 V.16b 2.474.359.495 3.665.249.337 
t>11 
~ 

Ban thuyit minh bao cao tai chfnh la phcin kh6ng th€ tach rai ciia bao cao nay. Trang6 
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN DA.U TU Dµ OC NO VA Milu s6 B Ola - DN 
Thong tu s6 99/2025/IT-BTC 

BA.O cAo TiNH HINH TAI CHiNH RIENG GIU A NIEN D(> 
Tc;ri ngay 30 thang 06 nam 2026 

TA.I sAN 

B. TAI SA.N DAI ~N 

I. Cac khoan phai thu dai h~n 

1. Phai thu dai h~n khac 

2. Dl,l' phong phai thu dai h~n kh6 doi 

II. Tai san c6 djnh 

1. Tai san c6 dinh huu hinh 

Nguyengia 

Gia trj hao mon luy ki 
2. Tai san c6 djnh vo hlnh 

Nguyen gia 

Gia tri hao mon luy k€ 

III. B~t d<}ng san dfiu hr 

Nguyen gia 

Gia tri hao mon luy kB 

IV. Tai san dO' dang dai h~n 

1. Chi phi san xu§t, kinh doanh do dang dai h~n 

2. Chi phi xay dl,l'Ilg ccr ban do dang 

V. l>fiu tu tai chinh dai h:_m 

1. E>Au tu vao cong ty con 

2. Diu tu vao cong ty lien doanh, lien kBt 

3. DAu tu g6p v6n vao don vi khac 

4. Dl,l' phong tbn th§t diu tu vao don vi khac dai h~n 

5. Dfiu tu n~m giu dBn ngay dao h~n dai h~n 

VI. Tai san dai h:_m khac 

1. Chi phi cha phan b6 dai h~n 

2. Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i 

TONG C(>NG TAI SA.N (100+200) 

Ma s6 Thuy~t 
minh 

200 

210 

215 

216 

220 

221 

222 

223 

227 

228 

229 

240 

241 

242 

250 

251 

252 

260 

261 

262 

263 

264 

V.6b 

V.7b 

V.10 

V.11 

V.12 

V.13 

V.3a 

V.3b 

V.3c 

265 V.2b 

270 

271 V.9b 

272 Vl.12 

280 

Ban th11y€t minh baa caa tai chfnh la pluin khong th€ tach roi c1ia baa caa nay. 

£Jon vj tinh: D6ng Viii Nam 

30/06/2026 

65.091.779.378.663 

563.332.784 

17.065.332.784 

(16.502.000.000) 

494.866.108.933 

434.678.166.029 

606.145.985.336 

(171.467.819.307) 

:- 60.187.942.904 · 

170.612.581.829 

(110.424.638.925) 

318.959.829.908 

387.467.333.888 

(68.507.503.980) 

78.072.550.382 

56.182.999.829 

21.889.550.553 

64.197.086.189.376 

63.158.136.731.l 59 

75.392.060.000 

21.425.600.000 

(307.868.201.783) 

1.250.000.000.000 

01/01/2026 
(Trinh bay l~i) 

70.496.257.789.007 

563.332.784 

17.065.332.784 

(16.502.000.000) ,":::::. 
I 

502.290.714.191 \ 

441.252.434.599 ~( 

606.145.985.336 /, 

(164.893.550.737) i­
~ 

6-l.038.279.592 

170.612.581.829 

(I 09.574.302.237) 

322.006.233.997 

387.467.333.888 

(65.461.099.891) ·1 

83.460.373. 720 

67.880.374.251 

15.579.999.469 

69.585.218.215.510 

68.570.981.805.805 

75.392.060.000 

21.425.600.000 

(332.581.250.295) 

l .250.000.000.000 

) 

2.231.367.280 2.718.918.805 

2.195.416.680 2.682.968.205 

35.950.600 35.950.600 -------
74.188.785.668.050 79.725.399.850.410 

/ 

Trang 7 
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CONG TY CO PH.ANT 4}> DOAN D.AU TU DlA OC NO VA Mliu s6 B Ola - DN 
Thong tu s6 99/2025ffr-BTC 

I nAo cAo TiNH HINH TAI cHiNH RIENG GIUA NIEN D<) 

Tr:;zi ngay 30 thang 06 nam 2026 Dem vi tinh: D6ng Vii t Nam 

l NGUONVON Mas& 
Thuy~t 

30/06/2026 
01/01/2026 

minh (Trinh bay l~i) 

' 11 C. N<}PHAITRA 300 46.987.505.386.051 53.907.395.542.524 

I. NQ' ngin h;m 310 25.290.883.945.269 27 .309.138.650.559 

l. Phai tra nguai ban ngin h~n 311 V.14 312.381.520.510 328.684.603.486 

2. Nguai mua tra tien trn&c ngin h?n 312 V.15 247.435.949.506 250.203.419.691 
~ 

3. ThuS va cac khoan phai n(>p Nha mr&c ngin h?n· 314 V.16a 345.815.684.969 5.398.472.744 /' 

4. Phai tra nguai lao d(>ng 315 56.876.424 3.094.879,400 ) 
5. Chi phi phai tra ngin h?n 316 V.17a 6.686.252.301.125 6.472.114.666.141 

6. Doanh thu cha phan b6 ngin h?n 319 V.18 1.372.105.248 1.372.l 05.248 ~ 

7. Phai tra ngin h?n khac 320 V.19a 1.641.008.610.109 2.477.225.039.326 f 

8. Vay va ng thue tai chinh ngin h?n 321 V.20a 16.051.726.190.029 17 .766.210.757 .174 

9. Quy khen thucmg, phuc lgi 323 4.834.707.349 4.834.707 .349 

II. NQ' dai h~n 330 21.696.621.440. 782 26.598.256.891.965 

l. Chi phi phai tra dai h~n 334 V.17b 617.440.793.557 557 .840.170.239 

2. Doanh thu cha phan b6 dai h~n 337 V.18 54.083 .814.864 54.769.867.484 

3. Phai tra dai h?n khac 338 V.19b 8.252.399.891 .073 12.445.661.845.521 

4. Vay va ng thue tai chinh dai h?n 339 V.20b 12.772.696.941.288 13.539.985.008.721 

\ 
·.' 
... ... 

I 
· -.; 
;' 

) 

Bim thuyit mi11h baa caa tai chfnh la pluin khong th€ tach rai ciia baa caa nay. Trang8 
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CONG TY CO PH.ANT~ DOA.N DAU TU DlA OC NO VA M~u s6 B Ola - DN 
Thong tu s6 99/2025/IT-BTC 

BAo cAo TiNH HINH TAI cHiNH RIENG GIUA NIEN BQ 

Tt;zi ngay 30 thang 06 nam 2026 

NGUONVON Mas6 
Thuy~t 

minh 

D. VON CHU SO HITTJ 400 V.21 

1. V6n g6p cua chu so hfru 411 

C6 phiiu ph6 thong c6 quy€n bi€u quyit 411a 

2. Th~ng duv6n 412 

3. V&n khac ci1a chu so huu 414 

4. Lqi nhu~n sau thuS (LNST) chua phan ph&i 420 

LNST chua phan ph6i luy ki ain cu6i nam truac 420a 

LNST chua phcin ph6i ky nay 420b 

TONG C<)NG NGUON VON (300+400) - 440 

Nguoi l~p K~ toan tnrO'Jlg 

-----
Thi Thj PhtrO'Ilg Y Nguy~n Thuy Xuan Mai 

Ban thuyit minh bao cao tai chEnh la ph<in khong th€ tach rai ciia bao cao nay. 

Dan vi tinh: D6ng Vi?t Nam 

30/06/2026 
01/01/2026 

(Trinh bay l~i) 

27.201.280.281.999 25.818.004.307.886 

22.344.964.740.000 20.476.097.640.000 

22.344.964. 740.000 20.476.097.640.000 

4.426.792.938.039 6.043 .3 87 .533 .639 

l.675.714.980.000 1.844.087.850.000 

(1.246.192.376.040) (2.545.568.715.753) 

(2.545.568. 715. 753) (}. 742.985.410.308) 

1.299.376.339. 713 (802. 583. 305. 445) 

74.188.785.668.050 79.725.399.850.410 

Phe duyft, ngay 28 thang 8 nam 2026 

Nguoi duQ'c Nguoi d~i di~n theo phap lu~t . )_ 

uy quyen n 
• "md6c ~ 

Tr~n Thi Thanh Van 

Trang 9 

~ 
i: 

:i: 

* 
C' 

I; 

' ' 

i J 

"' J 



j 

, I 

j 

' . 

CONG TY CO PHAN Tip DOAN DAU TU DlA 6c NO VA M~u s6 B 02a - DN 
Thong tu s6 99/2025/TT-BTC 

BAO CAO KET QUA. HO~T D<)NG KINH DOANH RIENG GIU A NIEN D<) 

Cho ky k€ loan 06 thang adu nam 2026 

CHiTIEU M
- 1. Thuy~t 
a so . h 

1. Doanh thu ban hang va cung dp dich w 
2. Cac khoan giam tru doanh thu 

3. Doanh thu thu§n v~ ban hang va cung clip dich VI} 

(10 = 01- 02) 

01 

02 

10 

4. Gia v6n hang ban 11 

5. LQ'i nhu~n gQp v~ ban hang va cung clip dich V\l 20 

(20 = 10 -11) 

6. Lai/16 cua ho~t d9ng ban, thanh ly b~t d9ng san d~u tu 21 

7. Doanh thu ho~t d9ng tai chinh 22 

8. Chi phi tai chinh 

Trang d6: Chi phi di vay 

9. Chi phi ban hang 

10. Chi phi quan ly doanh nghi~p 

11. LQ'i nhu~n thu§n tir ho~t d9ng kinh doanh 

(30 = 20 + 21+ 22 - (23 + 25 + 26)) 

12. Thu nh~p khac 

13. Chi phi khac 

14. LQ'i nhu~n khac 

(40=31-32) 

15. T6ng IQ'i nhu~n k~ toan tru6'c thu~ 

(50 = 30 + 40) 

16. Chi phi thu@ TNDN hi~n hanh 

17. Chi phi thu@ TNDN hoan l~i 

18. LQ'i nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~ p 

(60 = 50 - 51 -52) 

23 

24 

25 

26 

30 

31 

32 

40 

50 

51 

52 

60 

mm 

Vl.l 

VI.2 

VI.3 

VI.4 

VI.5 

VI.6 

VI.7 

VI.8 

Vl.9 

VI.11 

VI.12 

Ngtroi l~p K~ toan tru011g 

Dan vj tinh: fJ6ng Viit Nam 

06 thang d~u 
nam 2026 

2.563.159.305.015 

2.563.159.305.015 

927.903.589.520 

1.635.255.715.495 

l .424.043.518.251 

l.351.448.761.314 

l.375.376.432.347 

4.884.665 

3.528.255.551 

1.704.317.332.216 

06 thang d§u 
nam 2025 

120.944.226.038 

120.944.226.038 

95.656.527.726 

25.287.698.312 

2.310.699.009.451 

2.270.283. 721.686 

1.685.677.311. 741 

70.780.384 

9.426.279.750 

56.205.925.943 

• C 

31.341.665 

71.739.691.020 

(71. 708.349.355) 

323.625.477.650 j 
73.990.619 

'\ 

323.551.487.031 I 
·J 

1.632.608.982.861 379.757.412.974 

333.232.643.148 

1.299.376.339.713 379.757.412.974 

Phe duyit, ngay 28 thang 8 nam 2026 

Ngtroi dtrQ'c Nguoi dl;li di~n theo phap 
lu~t uy quy~n £ 

Ph ,T;,. G"' a" 1..-0 ong iam oc ,,v-

.-;·;=-·-

'.,,; ~· _, 
.:::, 

~ L---------
Thi Thi PlmO'I1g Y Nguyfo Thuy Xuan Mai 

Ban tlwy€t minh bao cao tai chfnh la phdn khong thi tach rai czia bao cao nay. Trang IO 



CONG TY c6 PHAN T~P BO.AN DAU TU DJA 6c NO VA M~u s6 B 03a - DN 
Thong tu s6 99/2025llT-BTC 

BAO cAo LUU CHUYEN TIEN Ti:: RIENG GIUA NIEN D() 
(Theo phuong phap gi{m ti6p) 

Cho ky k€ loan 06 thang adu nam 2026 

CHiTIEU Ma sA Thuyit 
minh 

I. LUU CHUYEN TIEN TU HO4, T B<)NG KINH DOANH 

1. LQ'i nhu~n tnr6'c thui 

2. Bi~u chinh cho cac khoan : 

KhAu hao tai san cb dinh va bi t d('mg san ddu tu 

Cac khoan d~r phong 

Lai, 16 chenh !~ch ty gia hBi doai do danh gia l~i cac 
khoan ml,lc ti8n t~ c6 g5c ngo~i t~ 

Lai, 16 ru ho~t d9ng d§u tu, tai chfnh 

Chi phi di vay 

3. LQ'i nhu~n tir ho~t dqng kinh doanh tnr&c thay 
d6i vAn Juu dqng 

Tang(-), giam (+) cac khoan phai thu 

Tang(-), giam (+) hang t6n kho 

Tang (+), giam (-) cac khoan phai tra (khong k@ lai 
vay phai tra, thu6 thu nh~p phai n9p) 

Tang(-), giam (+) chi phi cha phan b6 

Chi phi di vay da tra 

Luu chuyin ti~n tlrn§n tir ho~t dqng kinb doanb 

II. LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T B<)NG BAU TU 

1. Ti~n chi d@ mua s~m, xay d~rng TSCD va cac tai san 
dai h~n khac 

01 

02 

03 

04 

05 

06 

08 

09 

10 

11 

12 

14 

20 

21 

2. Ti8n chi cho vay, mua cac cong C\l ng cua don vi khac 23 

3. TiSn thu h6i cho vay, ban l~i cac cong Cl,l nQ' cua don 
vi khac 

4. Ti8n thu h6i d&u tu g6p vbn vao don vt khac 

5. Ti8n thu tu lai cho vay, cb tuc va !qi nhu~ dugc chia 

Luu chuy€n ti~n thufin tu ho:Jt dqng d§u tu 

24 

26 

27 

30 

Ban tl111y€t mini, bao cao tai chinh la phdn khong th€ tach rai ciia baa cao nay. 

£Jan vi tinh: fJ6ng Vi¢t Nam 

06 thang d§u 
nam 2026 

1.632.608.982.861 

10.471.009.347 

(24.713 .048.512) 

(54.1 55.665.512) 

(1.363.285.926.666) 

1.375.376.432.347 

1.576.301.783.865 

(28.413.130.847) 

855.246.307.693 

( 4.302.167 .292.994) 

(3 18.597.134) 

(943 .948.437 .695) 

06 thang ah 
nam 2025 

379.757.412.974 

10.504.966.664 

12.834.224.863 

571.350.233.539 

(1.859.428.851.52 l) 

1.671.329 .524.859 

786.347.511.378 
764.324.310.634 

186.925.41 8.341 

(5.03 1.361.337 .855) 

3.538.463.794 

(558.63 1.531.559) 

(2.843.299.367.112) (3.848.857.165.267) 

(4.380.297.104) 

(1.787 .000.000.000) 

737 .000.000.000 

( 4.956.770.776) 

5.412.845.074.646 10.190.831.000.000 

172.874.832.829 21.531.714.849 

4.531.339.610.371 10.207.405.944.073 

Trang JI 
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU TU DlA OC NO VA MAu s6 B 03a - DN 
Thong tu s6 99/2025nT-BTC 

BAO cAo LUU CHUYEN TIEN T)j: RIENG GIU A NIEN DQ 

(Theo phucmg phap gian tiBp) 

Cho ky ki loan 06 thang adu nam 2026 

CHI TIEU Ma s6 Thuy~t 
minh 

III. LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T D<)NG TA.I CHINH 

1. Ti€n thu ur di vay 33 

2. Ti€n tra ng g8c vay 34 

Lll'll chuy~n tiin thu§n tir ho:,tt dc)ng tai chinh 40 

Luu chuy~n tiin thu§n trong ky (20+ 30 + 40) 50 

Tiin va tucmg ducmg tiin dfiu nam 60 

Anh hu6ng cua tbay d6i ty gia h&i dmii quy •ctf>i 
61 ngo~i t~ 

Tiin va tucmg ducmg tiin cu6i Icy (50+60+61) 70 V.1 

Ngucri l~p K~ toan trmmg 

Thi Thj Phtrcmg Y Nguy~n Thuy Xuan Mai 

Ban thuy€t minh bao cao tai chfnh la phdn khong th€ tach roi c1ia bao cao nay. 

Do-n vj tinh: D6ng Vift Nam 

06 thang dftu 
nam 2026 

90.892.921.918 

(2.395 .899.598.674) 

(2.305.006.676. 756) 

(616.966.433.497) 

1.261.721.038.795 

854.081 

644.755.459.379 

06 thang dftu 
nam 2025 

15.799.258.067 

(6.437 .978.512.213) 

(6.422.179.254.146) 

(63.630.475.340) 

958.973.102.914 

(2.824.5 17) 

895.339.803.057 

Phe duyft, ngay 28 thang 8 nam 2026 

Nguiri dugc Ngtriri dl}i di?n theo phap 
lu~t uy quyin £ 

• iam d6c .r 

, ,'f. 
----~---c-.\' 

Trfiu j Thanh Van 

Trang 12 
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CONG TY c6 PHA.N T~ l>OAN l>AU TU 1>µ 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHINH RIENG GIU A NIEN D<) 
Cho Icy ki torin 06 thring adu nam 2026 

I. f>~C f>IEM HO~T l><)NG CUA DO ANH NGHI)J:P 

I.I. Thong tin v~ Cong ty 

M§u s6 B 09a - DN 
Thong hr s6 99/2025/TT-BTC 

Do-n vi tfnh: D6ng Vi~t Nam 

Cong ty C6 ph§n T~p doan D§u tu Dia 6c No Va (g9i tit la "Cong ty") duqc thanh l~p theo Giily Chung nh~n Dang ky doanh 
nghiep s6 054350 dp l§n d§u ngay 18 thang 9 nam 1992 do So KS hoi;ich va D§u tu Thanh phO H6 Chi Minh dp. TiSn th§n 
la Cong ty TNHH Thuong mi;ii Thanh Nhon duqc thanh l~p nam 1992 va hoi;it d(>ng theo Gifiy chung nh~n Dang ky kinh 
doanh neu tren. 

Gifiy chung nh~n Dang ky doanh nghiep cua Cong ty diSu chinh l§n thu 76 theo Giily Chung nh~n Dang ky doanh nghiep s6 
0301444753 ngay 07 thang 07 nam 2026 do So Tai Chinh Thanh phO H6 Chi Minh dp. 

VOn g6p chu so hfru theo Giily Chung nh~n Dang ky doanh nghiep diSu chinh l§n thu'76: 24.020.679.720.000 VND. 

Ten tiSng anh: No Va Land Investment Group Corporation. 

Ten viSt tit: No Va Land Group Corp. 

Ma chung khoan: NVL (HOSE). 

K€ tu ngay 28 thang 12 nam 2016, c6 phiSu cua Cong ty da duqc chinh thuc giao d[ch ti;ii So Giao djch Chung khoan thanh 
phO H6 Chi Minh (HOSE) theo quySt djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam dOc So Giao djch Chung khoan thanh ph6 H6 Chi 
Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Tri} s6' chfnh: SO 313B - 315 Nam Ky KMi Nghia, Phuong Xuan Hoa, Tp.HCM. 

Chi nhanh: 65 Nguy€n Du, Phuong Sai Gon, Thanh phO H6 Chi Minh, Viet Nam. 

1.2. Hinh thfrc so· hii'u v6n: 

Cong ty la cong ty c6 ph§n hoi;it d<)ng theo Lu~t Doanh nghiep Viet Nam. 

1.3. Linh Vl}'C kinh doanh 

LTo.h V\fC kinh doanh kinh doanh thuong mi;ii, djch V\I, xay lip va kinh doanh trong nhiSu ITo.h we khac nhau. 

1.4. Nganh nghi kinh doanh chfnh 

Hoi;it d(\ng chinh cua cong ty la kinh doanh bilt d<)ng san; xay dt.mg dan di,mg va xay dt.mg cong nghiep; cung c§p ho(lt d(\ng 
thiSt kS va d[ch V\I tu viln quan ly; cung cilp djch V\I moi gi6i b§t d(\ng san. 

i.s. Chu ky san xuM, kinh doanh thong thu·<Yng 

Chu ky san xu§t kinh doanh thong thuong cua hoi;it d(\ng m6i di,r an cua Cong ty keo dai tu 36 thang. 

Chu ky san xu§t hoi;it d(\ng kinh doanh khac nhu cho thue b§t d(>ng san cua Cong ty keo dai trong vong 12 thang. 

I.6. f>~c di~m ho~t d<)ng cua Cong ty trong ky k~ toan c6 anh hlfo·ng d~n bao cao tai chfnh rieng giii'a nien di) 

Sau thang d§u nam 2026, tlnh hlnh tai chinh cua Cong ty hien dang ghi nh~n nhi€u chuy€n biSn tich c1,Tc, ca ban da hoan 
thanh tai du true ph§n 16n cac khoan nq vay va nq trai phiSu. Nhi€u g6i vay cua cac d6i tac ngan hang, khoan vay mr6c 
ngoai ciing da hoan thanh tai du true, viec nay giup Cong ty giam ap 11,TC vs tai chlnh trong ng~n h(ln. Sau nhilng chi d(lO . 
quySt liet cua Chinh pht'.1 cung cac ca quan ban nganh trung uong va dja phuong trong khai thong vu6ng mic phap ly, cac di,r t 
an tr9ng di€m t(li thanh ph6 H6 Chi Minh, thanh ph6 D6ng Nai, tinh L§m D6ng cua Cong ty va cac Cong ty con da tri€n khai -~ 
duqc, dang tiSp t\lC xay di,mg va ban giao. '~ 

.\ 
1.7. T6ng s6 nhan vien cua Cong ty dSn ngay 30 thang 06 nam 2026: 25 nh§n vien. (Ngay 31 thang 12 nam 2025: 28 nh§n vien). . ~ 

•:! 

1.8. Cliu true doanh nghi~p '\ 
. ·J 

T(li ngay 30 thang 06 nam 2026, Cong ty c6 26 Cong ty con SCI hfru trl,TC tiSp, 50 Cong ty con so hfru gian tiap, 02 Cong ty :,,,, 
lien kSt so hfru trl,fc tiSp va 08 Cong ty lien kSt sC1 hfru gian tiSp (t(li ngay 31 thang 12 nam 2025 c6 27 Cong ty con so huu 
tri,rc tiSp, 52 Cong ty con S(J hfru gian ti€p, 02 Cong ty lien kSt SCI hfru tri,rc tiSp va 08 Cong ty lien kSt SCI hfru gian tiSp). 

Cac 1huyi1 minh nay la M ph(in h,;tp thanh cac Bao cao tai chinh. Trang /3 
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CONG TY c6 PHAN T~P BOAN BA.U TU B!A 6c NO VA Mllu sci B 09a -DN 

Thong tu s6 99/2025nT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN f>(> 
Cho ky k€ toan 06 thang tfdu nam 2026 Dem vi tinh: D6ng Vift Nam 

I. B~C BIEM HO~ T DONG CUA CONG TY (TiSp theo) 
1.8. Cau true doanh nghi~p 

I.8.1. Danh sach cac cong ty con trl[c ti~p 
30/06/2026 01/01/2026 • 

STT Ten 
Nam 

:Bia diSm Hol_lt d{ing chinh Ty I~ quy€n Ty I~ quy~n tbanh l~p Ty I~ sir Ty I~ slr 
hfru (%) biSu quySt (%) hfru (%) biSu quySt (%) 

1 Cong ty ct, phfui E>iu tu Bia 6c No Va 2004 Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh hilt d{lng san 51,03 99,97 51,03 99,97 
2 Cong ty ct, phfui E>ia 6c Thanh Nhon 2005 Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 42,42 100,00 42,42 100,00 
3 Cong ty TNHH No Va Thao E>iSn 2008 Phuong Tan Hung, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 99,99 99,99 99,99 99,99 
4 Cong ty TNHH E>ia 6c No Va My Binh 2010 Phuong Tan Hung, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 54,05 54,05 54,05 54,05 
5 Cong ty ct, phfui The Prince Residence 2010 Phuong Phu Nhuan, Thanh ph6 Ha Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 99,96 99,96 99,96 99,96 
6 Cong ty TNHH Biu Tu Bia 6c Nova Saigon Royal 2012 Phuong X6m Chi€u, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 99,99 99,99 99,99 99,99 
7 Cong ty C6 phfui Phat triSn Bo thi Ky Nguyen 2012 Phuong Tan Hung, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh hilt dong San 0,01 99,99 0,01 99,99 

8 Cong ty TNHH Ngoi Nhil Mega (ten cii:Cong ty C6 
phfui Ngoi Nhft Mega) • 2013 Phuong Tan Hung, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh ~ilt dong san 99,93 99,93 

9 Cong ty TNHH Biu tu vii Bilt dong san Tuong Minh 2014 Phuong Long Hung, Thanh ph6 B6ng Nai Kinh doanh hilt dong san 99,99 99,99 99,99 99,99 
10 Cong ty TNHH Bilt d{lng san Bach Hqp 20 14 Phuong Tan Hung, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh .doanh hilt dong san 99,77 99,99 99,77 99,99 
11 Cong ty TNHH Nova Rivergate 2014 Phuong Khanh H◊~ Thanh ph6 Ha Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 99,77 99,77 99,77 99,77 
12 Cong ty ct, pbfui Nova Princess Residence 2014' Phuong Phu Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 99,90 99,90 99,90 99,90 
13 Cong ty TNHH Biu tu vii Phat triSn Bia 6c Gia Huy 2014 Phuong Phu Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 51,00 51,00 51,00 51,00 
14 Cong ty ct, phfui Nova Festival 2014 Phuong Phu Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 94,02 94,02 94,02 94,02 
15 Cong ty TNHH Nova Lucky Palace 2014 Phuong Phu Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 99,99 99,99 99,99 99,99 
16 Cong ty ct, phfui Nova Hospitality 2015 Phub-ng Sili Gan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 99,99 99,99 99,99 99,99 
17 Cong ty TNHH Bilt d{lng san Khai Hung 2015 Phuong Phu Nhuan, Thanh ph6 Ha Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 97,76 99,99 97,76 99,99 
18 Cong ty TNHH Nova Sasco 2015 Phuong Phu Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh hilt d{lng san 99,99 99,99 99,99 99,99 
19 Cong ty TNHH Nova Nam A 2015 Phuong Bue Nhuan, Thanh ph6 Ha Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 92,70 92,71 92,70 92,71 
20 Cong ty TNHH Nova Sagel 2015 Phuong Bue Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh bilt dong san 73,00 74,00 73,00 74,00 
21 Cong ty TNHH Nova An Phu 2015 Phuong Sai Gan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh b§t d(lng san 92,27 100,00 92,27 100,00 
22 Cong ty TNHH Mot thanh vien Novaland Agent 2015 Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh bilt dong san 100,00 100,00 100,00 100,00 
23 Cong ty TNHH Bilt dong san Gia Bue 2016 Phu/mg Tam Phucrc, Thanh ph6 B6ng Nai Kinh doanh hilt dong san 53,99 53,99 53,99 53,99 
24 Cong ty TNHH Biu tu Bilt dong san Unity 2016 Phu/mg V'"mh Hoi, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh bilt dong san 99,98 99,98 99,98 99,98 
25 Cong ty TNHH Bilt dong san E)a L;it Valley 2017 Phu/mg Long Hung, Thanh ph6 E>6ng Nai Kinh doanh hilt dong san 72,62 99,99 72,62 99,99 

26 
Cong ty TNHH Bilu tu vii Phat triSn BBS Nova Phuc 

2016 Phu/mg X6m Chi€u, Thanh ph6 Ha Chi Minh Kinh doanh b§t d{lng san 99,97 99,97 99,97 99,97 Nguyen 
27 Cong ty TNHH Bilu tu Bia 6c Novaland Bilt Tam 2022 Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh hilt dong san 51,00 51,00 5 1,00 51,00 

Cac rhuyi(efninh nay la·l!j,P,h/jn ht;,p thanh cac Bao cao tai chink 
, . r., • .._ ._.,.,. _. / / 

Trang 14 



CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU TUDµ 6c NO VA M:'iu s6 B 09a -DN 

BAN THUYET MINH B.AO cAo TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN I><) 
Cho kj, ki totin 06 thang tlliu niim 2026 

1.8.2. Cac cilng ty con gi:in ti~p 

STT Ten 

Cong ty Cf> phdn Dia 6c Ngan Hiep 

2 Cong ty ct, phdn Diiu tu Du lich Trung Duong 

3 Cong ty ct, phdn Dich V\l Du lich Hoa Thing 

4 Cong ty CO phdn Nova Richstar 

5 Cong ty ct, phdn D.i.u tu va Thuong m<1i Nha ROng 

6 Cong ty TNHH T(ip doan Diiu tu KM 

7 Cong ty co phdn Due Tan 

8 Cong ty TNHH Du !ich Binh An 

9 Cong ty ct, phdn Hoan Vu 

10 Cong ty TNHH Thanh ph6 Aqua 

11 Cong ty TNHH The Forest City 

12 Cong ty TNHH Phat trien Qu6c te The Ky 21 

13 C6ng ty CO phdn Cao 6c Phuong Dong 

14 Cong ty CO phdn D5u tu Thu Minh Nguy~n 

15 Cong ty TNHH Delta - Valley Binh Thu(in 
16 C6ng ty CO phdn bAt d(ing san Nova Lexington 

17 Cong ty TNHH DAu tu va Phat trien Phu<i'c Long 

18 Cong ty ct, phdn Dia 6c Nh~t Hoa 

19 Cong ty TNHH Thuong m<1i £>Au tu Dia 6c 38 
20 Cong ty ct, phAD Th<1nh My Lgi 

21 Cong ty ct, phAD B5t d(ing san Thjnh Vuang 

22 Cong ty co ph§n £>Au tu Tbng hgp Mui Ne 

23 Cong ty Cb phdn D§u tu va Bit d(ing san Ngoc Uyen 

24 C6ng ty Cb phdn D!u tu va P)lat triSn biit d(ing san Thu~ Phat 

25 Cong ty TNHH BAt d¢ng san Nova Riverside 

26 Cong ty TNHH Merufa-Nova 
27 Cong ty TNHH D5.u tu va Phat tri~n b§t d(ing san 350 

28 Cong ty TNHH DAu tu va Phat trien Biit d(ing san CQ89 

29 Cong ty Cb phi\n Diiu tu Phat tri~n Dia 6c V<1n Phat 

30 Cong ty TNHH D.i.u tu va Phat trien Bit d(ing san An Huy 
31 Cong ty TNHH Biit d(ing San Dang Khanh 
32 Cong ty Cd ph§n Biit d(ing siin Dinh Phat 

33 Cong ty TNHH Diiu tu vii Phat tri6n BAt d(ing san Cfru Long 
34 Cong ty C6 phi\n Kinh doanh BAt d(ing san Thai Binh 

35 Cong ty ct, phdn Diiu tu BAt d(ing san Truong Tay 

36 Cong ty TNHH mh d(ing san Bao Phuc 

Nam 
thanh l~p 

2001 

2001 

2003 

2006 

2007 

2007 

2007 

2008 

2008 

2008 

2001! 

2008 

2008 

2008 

2008 
2009 
2010 

2010 

2010 

2011 

2013 
2013 

2014 

2015 

2015 

2015 

2015 
2015 
2015 

2015 

2015 
2016 

2016 

2016 

2016 

2016 

Ctic thuyit m~h • • h thimh ctic Btio cao tai chinh. 
• 0, u 

Dia diSm 

Xli Hb Tram, Thanh ph6 H6 Chi Minh 
Phuong Tien Thanh, Tinh Llm D6ng 

Phuong Phu Thuy, Tinh Llm Dbng 

Phuong Phu Th<10h. Thanh ph6 Hb Chi Minh 

Phuong X6m ChiSu, Thanh phb H6 Chi Minh 

Ph_uong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh 
Phuong TiSn Thanh, Tinh Llm D6ng 

Phuong Viing Tau, Thanh Ph6 H6 Chi Minh 

Xli Binh Chau, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Long Hung, Thanh phb D6ng Nai 

Xa Binh Chau, TP Hb Chi Minh 

Phuong An Khanh, Thanh ph6 Hb Chi Minh 

Phuong Th~h My Tay, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Phu Thuy, Tinh Llm Dbng 

Phuong Tien Thanh, Tinh Llm D6ng 
Phuong An Kbanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Phu Nhu~. Thanh ph6 Hb Chi Minh 
Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Phu Nhu~, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Nhieu L(ic, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Binh LQ'i Truog, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Miii Ne, Tinh Llm D6ng 

Phuong Phu Nhu~, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Phu Nhu~, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Phu Nhuan, Thanh ph6 Hb Chi Minh 

Phuong Phu Nhu~, Thanh ph6 H6 Chi Minh 
Phuong Phu Nhu~. Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Phu Nhu~. Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Phu Nhu~, Thanh ph6 Hb Chf Minh 

Phuong Phu Nhu~, Thanh ph6 Hb Chi Minh 
Phuong Tan Hung, Thanh phO Hb Chi Minh 

Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Phu Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Tan Hung, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

/ /.'--,)- -----~ .<l.., • ,'\.. 

Th6ng tu s6 99/2025flT-BTC 

Dan vj tinh: £J6ng Vi~t Nam 

30/06/2026 01/01/2026 
Ho:Jt di}ng chinh Ty I~ sii' Tyl~ quy€n T y I~ sii' Ty I~ quy€n 

hfru {¾l biSu gur€t {% l hfru {¾l biSu gurit {% l 

Kinh doanh b.lt d(ing San 99,98 99,99 99,98 99,99 

Dich v11 hru tni ng~ ngay 99,36 99,50 99,36 99,50 

Dich V\l hru tni ng~ ngay 95,70 95,80 95,70 95,80 

Kinh doanh biit d(ing .san, cho thue nha xu<i'ng, 
99,99 99,99 99,99 99,99 

kho 
Kinh doanh bAt d(ing san 99,99 99,99· 99,99 99,99 

Tuv§n d§u tu 99,85 99,90 99,85 99,90 

Dich V\l luu tni ngin ngay 99,85 100,00 99,85 100,00 

Dich v11 luu tni ng~ ngay 99,97 99,99 99,97 99,99 

Kinh doanh b.lt d(ing san 99,87 99,89 99,87 99,89 

Kinh doanh b.lt d9ng san 50,98 51,00 50,98 51,00 

Kinh doanh b§t d(ing san 99,88 99,90 99,88 99,90 

Kinh doanh biit d(ing san 97,95 98,97 97,95 98,97 

Kinh doanh b.lt d(ing san 99,89 99,89 99,89 99,89 

Djch V\l luu tni ng~ ngay 96,05 96,15 96,05 95,15 

Kinh doanh bllt d(ing san 99,85 99,99 99,85 99,99 

Kinh doanh b§t d(ing San 99,95 99,97 99,95 99,97 

Kinh doanh biit d(ing san 53,99 99,99 53,99 99,99 

Kinh doanh bit d¢ng san 99,80 99,98 99,80 99,98 

Kinh doanh biit d¢ng san 99,90 99,99 99,90 99,99 

Kinh doanh b§t d(ing san 44,19 70,00 44,19 70,00 

Kinh doanh bit d¢ng san 99,87 99,98 99,87 99,98 

Xiiy d\Illg khu du lich 99,34 99,99 99,38 99,99 

Kinh doanh bfit d¢ng san 99,99 100,00 99,99 100,00 

Kinh doanh biit d(mg san 99,99 99,99 99,99 99,99 

Kinh doanh b§t d¢ng san 53,98 99,98 53,98 99,98 

Kinh doanh b§t d¢ng san 53,94 99,90 53,94 99,90 

Kinh doanh b§t d(ing San 54,03 99,99 54,03 99,99 

Kinh doanh bit d(ing san 53,81 99,59 53,81 99,59 

Kinh doanh b§t d¢ng San 99,98 99,98 99,98 99,98 

Kinh doanh biit d(ing san 99,99 99,99 99,99 99,99 

Kinh doanh biit d(ing san 99,34 99,41 99,39 99,41 

Kinh doanh bit d¢ng san 54,03 99,96 54,03 99,96 

Kinh doanh biit d(ing san 80,99 81,00 80,99 81,00 

Kinh doanh biit d¢ng san 99,84 99,96 99,84 99,96 

Kinh doanh biit d(ing san 99,97 99,98 99,97 99,98 

Kinh doanh b§t d(ing San 99,99 99,99 99,99 99,99 

Trang 15 
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU TU DJA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo T.AI CHINH RIENG GIUA NIEN I>(> 
Cho kj, lei toan 06 thang dtiu nam 2026 

I.8.2. Cac Cong ty con gia n tiSp ( tiSp theo) 

Ten 

37 Cong ty C6 phin E>ftu tu B!t d(ing san Truong Thslllh 

38 Cong ty TNHH Bilt d(>ng san ThS Ky Hoang Kim 

39 Cong ty Cf> ph§n Nova Final Solution 

40 Cong ty TNHH B!t d(>ng san E>a 4t Lake 

41 Cong ty C6 ph§n E>§u tu Ng9c Linh.Hoa 

42 Cong ty TNHH E>Au tu Bilt d(ing sim Long Hung Phat 

43 Cong ty TNHH Tu viln Long Hung Phat 

44 Cong ty c/i ph§n Djch V\I E)§u tu Lucky House 

45 Cong ty C6 ph§n Dau tu Liberty 

46 Cong ty CO ph§n Nova Holiday (i) 

47 
Cong ty ct, ph§n Global Membership (ten gQi mrcrc day la 
Cong ty C6 ph§n Big Ben Holiday) 

48 Cong ty TNHH Bau tu va Phat triSn bilt d(ing san Green Land 

49 Cong ty TNHH Bilu tu True Quynh 

50 Cong ty C6 phAn Phat triSn Bilt Viet 

51 
Cong ty CP DAu tu thucmg m;u va Phat tri~n bilt dQng silo An 
Phat 

52 Cong ty TNHH Mega Tie 

Nam 
thanh I~p 

2016 

2016 

2016 

2016 

2017 

2018 

2018 

2018 

2018 

2020 

2020 

2021 

2021 

2007 

2020 

2015 

I.8.3. Danh siich ciic cong ty lien k~t SO' hfru gian t iSp va trl!C tiSp 

STT Ten 
Nam 

thanh l~p 

Cong ty CO philn Phat triJn va Dich V\I Nha BSn Thanh 2010 

2 Cong ty C/i ph§n Bien tu va Djch V\J Cong nghiep Sai Gon 2007 

3 Cong ty TNHH Sai Gon Gan 2007 

4 Cong ty C6 ph§n TM E>Au tu Bilt d(ing silo Phu Tri 2010 

5 Cong ty TNHH Bo thj Dich V\J Amata Long Thanh I 2019 

6 Cong ty TNHH Bo thi Djch V\I Amata Long Thanh 2 2019 

7 Cong ty C6 phAn Hung Ng11 Security 2020 

8 Cong ty TNHH Vung Tau Investment 2017 

9 Cong ty TNHH Vung Tau Beach City 2017 

10 T6ng Cong ty Thuy san Viet Nam - Cong ty ct, ph§n 2011 
= 

D ja diSm 

Phuong Phu Nhu~n, Thanh phO Hf> Chi Minh 

Phuong X6m Chi!u, Thanh phO H6 Ch! Minh 

Phuong Tan Hung, Thanh phO HO Chi Minh 

Phuong Tan Hung, Thanh phO H6 Chi Minh 

Phuong Xuan Hoa, Thanh phO H6 Chi Minh 

Phuong Long Hung, Thanh phO D/ing Nai 

Phuong Sai Gon, Thanh phO H/i Chi Minh 

Phuong Sil.i Gon, Thanh phO H/i Chi Minh 

Phuong Sai Gon, Thanh phO H6 Chi Minh 

Phuong Sai Goo, Thanh _phO H6 Chi Minh 

Phuong Sai Gon, Thanh phO HO Chi Minh 

Phuong Sai Goo, Thanh phO H6 Chi Minh 

P.hllong Phu Nhu~n, Thanh phO H6 Chi Minh 

Phuong CAu Ong Unh, Thanh ph6 Hf> Chi Minh 

Phuong Sai Gon, Thanh phO H6 Chi Minh 

Phuong Phu Nhu~, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Dja di€m 

Phuong Sai Gon, Thanh phO H6 Chi Minh 

Phuong Phu Nhu~n, Thanh phO H6 Chi Minh 

Phuong Binh Trung, Thanh phO H6 Chi Minh 

Phuong Vinh H(ii, Thanh phO HO Chi Minh 

xa An Phu6c, Thanh ph6 Biing Nai 

xa An Phucrc, Thanh ph6 E>/ing Nai 

Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H/i Chi Minh 

Phuong Phu Nhu~, Thanh phO H/i Chi Minh 

Phuong Phu Nhu~. Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Sai Gon, Thanh ph6 HO Chi Minh 

(i) Cong ty C6 phdn Nova Holiday dang trong qua trinh hoiin tdt rh,i t!lc giai rhi 

Ctic rhuyit p,in~ nl:Y laJi(..phr;i!J IJ.?R thimh cac Bao ctio tai chinh. 
/ / . / .,,,.,-~~-·~ .. : .. ~ -,, 

Ho;it dqng chinh 

Kinh doanh bilt d(ing san 

Kinh doanh bilt d(>ng silo 

Kinh doanh b4t d(ing sim 

Kinh doanh b.lt d(ing san 

Kinh doanh b.lt d(ing san 

Kinh doanh bilt d(mg silo 

Ho~t d(ing tu vk quan ly 

Kinh doanh bilt d(mg san 
Tu viln, moi gicri, dilu gia bilt d(ing san, dilu gia 
quyen su d1mg dilt 
Djch V\I IUU tril ng~ ngay 

Djch V\I IUU tn'.1 ngftn ngay 

Kinh doanh bilt d(ing san 

Kinh doanh bilt d(ing san 

Kinh doanh b!t d(ing san 

Kinh doanh bilt d(ing san 

Kiah doanh bilt d(ing san 

Ho;it d{ing chinh 

Kinh doanh bat dQng san 

Kinh doanh thiSt bi, linh ki~n dien tu, vi~n 
thong 

Kinh doanh b!t d(ing san 

Kinh doanh bilt d(ing san 

Kinh doanh bat d(ing san 

Kinh doanh bfrt d(ing San 

Ho~t d(ing bao v~ ca nhan 

Kinh doanh b!t d(mg san 

Kinh doanh b~t d(ing san 

San xuit, thucmg m;;ii vii. dich V\J 

30/06/2026 

Ty I~ SO' Ty I~ quy~n 
hfru (%) bi€u quySt (¾) 

99,99 100,00 

98,97 99,99 

99,98 99,98 
99,98 100,00 

99,82 99,83 

50,64 100,00 

50,64 80,00 

100,00 100,00 

99,98 99,98 

99,98 99,98 

100,00 100,00 

50,98 100,00 

99,99 100,00 

99,67 99,69 

30/06/2026 

Ty I? SO' Ty I~ q uy~n 

hfru (%) bi€u q uy€t (%) 
25,00 25,00 

33,31 33,31 

26,09 50,00 

48,48 48,98 

48,89 49,00 

49,00 49,00 

12,70 24,00 

48,84 49,00 

24,98 49,00 

24,02 24,03 

M.'iu s6 B 09a -DN 

Thong tu s6 99/202517T-BTC 

D(Jn vi tinh: D6ng Vi¢/ Nam 

01/01/2026 

Ty I~ SO' Ty I~ quyAn 
hfru (%) bi€u quy~t (%) 

99,99 100,00 

98,97 99,99 

99,98 99,98 

99,98 100,00 

99,82 99,83 

79,96 100,00 

79,96 80,00 

100,00 100,00 

99,98 99,98 

99,98 99,98 

100,00 100,00 

50,98 100,00 

99,99 100,00 

99,67 99,69 

99,93 99,99 

98,59 99,99 

01/01/2026 

Ty I~ sit Ty I? quySn 

hfru (%) b i€u quy€t (%) 
25,00 25,00 

33,31 33,31 

26,09 50,00 

48,48 48,98 

48,89 49,00 

49,00 49,00 

24,00 24,00 

48,84 49,00 

24,98 49,00 

24,02 24,03 
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CONG TY CO PHAN T ~ BOAN BAU TU' BlA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIUA NIEN B(> 

Cho ky k€ toan 06 thang tltiu nam 2026 

1.8.3. Danh sach cac dO'n vi trl}'C thuQc kh6ng c6 hr each phap nhlin hl_lch toan phi} thuQc 

M§u s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025/TT-BTC 

Dan v; tfnh: D6ng Vift Nam 

T~i ngay 30 thang 06 nam 2026, Cong ty c6 1 don vi tn,rc thu(\c (Tl_li ngay 31 thang 12 nam 2025 Cong ty c6 1 don vj tn,rc 
thu(\c) khong c6 tu each phap nh§n d◊c l~p nhu sau: 

Chi nhanh Cong ty C6 ph§.n T~p doan D§.u tu Dja 6c No Va - Novaland qu~n 1. 

Dia chi: 65 Nguy€n Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi?t Nam. 

1.9. Tuyen bO vi Ima nang so sanh thong tin tren Bao cao tai chinh 

Bao cao tai chfnh rieng gifra nien d◊ cho ky k€ toan sau thang k€t thuc ngay 30 thang 06 nam 2026 cua Cong ty l~p va trlnh 
bay theo ch@ d(\ k€ toan doanh nghi?p quy dinh tl_li Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cua B◊ Tai chlnh, c6 hi~u 
h,rc thi hanh tu ngay o 1/01/2026. 

Trong ky k@ toan nay, Cong ty thµc hi?n chuy6n d6i tu ch€ d◊ k€ toan doanh nghi?p theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22/12/20 14 sang ap dt,mg ch€ d(\ k€ toan doanh nghi?p theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC. Theo cac quy djnh chuy€n 
ti€p cua Thong tu s6 99/2025/TT-BTC, Cong ty da th1,rc hi?n di€u chlnh s6 li?u so sanh cua ky tru6c theo quy dinh nh~m 
dam bao tlnh nhllt quan va kha nang so sanh cua thong tin trlnh bay tren Bao cao tai chfnh git:ra nien d(\. Cac-anh hucmg tr9ng 
y€u cua vi?c chuy€n d6i ch@ d9 k€ toan va vi?c di€u chlnh s6 li?u so sanh dugc trlnh bay tl_li cac Thuy@t minh Bao cao tai 
chfnh c6 lien quan. 

I.10. Gia djnh hol_lt d{\ng lien tl}c trong vi~c l~p bao cao tai chinh 

Khoan 16 luy k@ d€n ngay 30 thang 06 nam 2026 la 1.246 ty d6ng (L6 lily k€ d6n ngay 31 thang 12 nam 2025 la 2.545 ty 
d6ng), ng ng~n h.;in 16n hon tai san ng§n h.;in t.;ii ngay 30 thang 06 nam 2026 la 16.194 ty d6ng (Tl_li ngay 31 thang 12 nam 
2025 la 18.080 ty d6ng). Tl_li ngay 30 thang 06 nam 2026, Cong ty chua thµc hi?n m9t s6 cam k6t nghia V\I ng ng§n hl_ln d6n 
h.;tn tra lien quan d6n cac khoan vay, trai phi@u va cac khoan phai tra. 

NhCing di€u ki?n va sµ ki?n nay c6 th€ d§n d6n nghi ngb' dang k€ v€ kha nang ho.;it d()ng lien t\lc cua Cong ty. Cong ty c6 th€ 
khong thµc hi?n thanh cong m(\t ho~c nhi€u k6 ho.;ich ctia Cong ty, k€t hgp v6'i cac sµ ki?n va di€u ki?n khac trong ttrong lai, 
c6 th€ khi@n Cong ty khong th€ ti6p tµc ho.;it d(lng lien tµc. Trong trub'ng hgp d6, Cong ty c6 th6 khong thu h6i dugc gia tri tai 
san va thanh toan dugc cac khoan nq phai tra cua mlnh trong di€u ki?n kinh doanh blnh thuong ciia Cong ty trong it nhllt 12 
thang t&i k€ tu ngay cua bao cao tai chlnh rieng giil'a nien d◊ nay. 

Cong ty da l~p bao cao tai chlnh rieng cho ky k6 toan 06 thang d§.u nam 2026 tren gia djnh ho.;it d(\ng lien t\lc. Gia dinh nay 
ph\l thu9c chti y€u vao vi?c Cong ty c6 th6 (i) dam phan v&i cac ben cho vay va cac trai chu d6 tai du true 1\li cac khoan nq 
g6c va nq lai khi d6n hl_ln; th\fc hi?n hoan d6i nq va d€ xullt phuong an d6 hoan d6i trai phi@u thanh c6 phi~u (ii) ban cac tai 
san theo mt'rc gia ban dµ ki6n, (iii) thu duqc ti€n tu cac san phfim da ban va ·ctµ ki6n ban thu9c cac dµ an dang tri6n khai, (iv) 
nh~n duqc ngu6n tin d\lng b6 sung tir cac ngiin hang, va cac c6 dong Ion cam k6t se h6 trq tai chinh cho Cong ty khi dn thi€t. 

NhCing di€u ki?n nay cho thlly sµ t6n ti;ii cua y6u t6 khong ch§c ch§n tr9ng y6u c6 th€ d§n d6n nghi ngo dang k€ v€ kha nang 
hol_lt d(\ng lien tµc cua Cong ty. Cong ty c6 th€ c6 kha nang khong thµc hi?n thanh cong m(\t ho~c nhi€u k6 hoi;ich cua Cong 
ty, k€t hgp v&i cac sv ki?n va di€u ki~n khac trong ttrong lai, c6 th€ khi6n Cong ty khong th€ ti@p tµc hol_lt d(\ng lien tt,1c. Do 
d6, Cong ty c6 th€ khong thu h6i dugc gia trj tai san va thanh toan duqc cac khoan nq phai tra cua mlnh trong di€u ki?n kinh 
doanh blnh thuong ctia Cong ty trong·ft nh!it 12 thang t6i k€ Hr ngay cua bao cao tai chfnh rieng giil'a nien d(\ nay. 

Ccic t/111y€1 minh nay la b9 ph(in hr;rp thanh ccic Bao cao tai chinh. Trang 17 
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CONG TY CO PHAN T~ l>OAN l>AU Tlf l>JA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIU A NIEN I>() 
Cho ky kJ loan 06 thang adu nam 2026 

I.10. Gia djnh ho~t d(lng lien t1,1c trong vi~c l~p bao cao tai chfnh (ti~p theo) 

Mliu s6 B 09a - DN 
Thong llr s6 99/2025llT-BTC 

£Jan vi tinh: fJ6ng Vi¢t Nam 

Cac gia dinh chinh va y€u t6 khong ch~c ch~n mang tinh trQng y€u v€ ho?t d9ng lien t\JC bao g6m: 

(i) E>am phan thanh cong v&i cac ben cho vay va cac trai chu d€ tai du true l?i cac khoan nq g6c va nq lai khi d€n h?n. 

T?i ngay 30 thang 06 nam 2026, t6ng du nq vay va trai phi€u cua Cong ty la 28.824 ty d6ng, (t?i ngay 31 thang 12 nam 2025: 
t6ng du nq vay va trai phi€u 31.306 ty d6ng). Trong d6:: 

- Tir ngay 0 1 thang 07 nam 2026 d€n ngay phe chu§p bao cao tai chinh rieng gifra nien dQ nay, Cong ty dll ghi nh~n giam 
them 409 ty d6ng tren du nq g6c. 

- Cong ty chua th€ thanh toan m◊t s6 khoan vay dl! dao h;m, c6 t6ng du nq g6c 11.967 ty d6ng. Cong ty hi~n dang trong qua 
trlnh dam phan v&i cac ben cho vay va trai chu vs phuang an gia h?n thai gian thanh toan, va dl! duqc cac ben cho vay va trai 
chu d5ng y gia h?n mQt ph§n v&i s6 ti Sn 3 .244 ty d6ng. 

- E>6i v&i ph§n du nq con l?i, Cong ty ti€p t\Jc dam phan v&i cac ben cho vay va trai chu nhim ca d u l?i cac nghia V\• nq dfo 
h?n va qua h?n. Cong ty dang tri€n khai cac phuong an huy d9ng v6n thong qua vi~c chao ban c6 phi€u cho c6 dong hi~n hliu 
theo Nghi quy€t s6 16/2026-NQ.Dffi)Cf>-NVLG va phat hanh c6 phi€u rieng le cho nha d§u tu chung kho{m chuyen nghi~p 
theo Nghi quy€t s6 18/2026-NQ.DHE>CE>-NVLG, duqc D?i hQi d6ng c6 dong thong qua ngay 02 thang 07 nam 2026, trong 
d6 tru tien su di,mg ngu6n v6n thu duqc d€ thanh toan cac khoan nq, trai phi€u cua Cong ty va cac cong ty con. Ban T6ng 
Giam df>c danh gia ring Cong ty c6 kha nang huy d9ng cac ngu6n v6n d n thi€t va d?t duqc cac th6a thu~n phu hqp v&i cac 
chu nq d€ dap ung cac nghia V\I tai chinh d€n h?n. 

(ii) Trong k€ ho?ch ban tai san v&i t6ng sf> tiSn 9.150 ty d6ng d€ hoan thanh nghia V\• nq, Cong ty da ban thanh cong toan b◊ 
tai san theo k€ ho?ch da dB ra. 

(iii) Thu ti€n thanh cong tir cac san ph§m da ban va dt,r ki€n ban duqc 6 cac di,r an dang tri€n khai. 

Cong ty ky v9ng se d?t duqc c~c m6c phap ly nhfit djnh trong nam 2026 cho mvc t ieu ban hang cua mlnh trong 12 thang ti€p 
theo g6p ph§n dam bao cho vi~c thu ti€n tir cac hqp d5ng da ky v&i khach hang va vi~c ti€p tt,1c ban ra cac san ph§m m&i theo 
k€ ho?ch. Ngu5n tiSn thu duqc se duqc Cong ty sir d\lllg tai trq cho cac dt,r an dang phat tri€n va duy trl cac ho?t d(lng kinh 
doanh thong thuang trong 12 thang ti€p theo. 

(iv) Nh~n duqc ngu6n tin d11ng b6 sung tir cac ngan hang 

Ngan hang Nha nu&c (NHNN) d~t ra nhi€u giai phap chinh sach ti€n t~ (CSTT) trong nam 2026, hu&ng t&i ID\JC tieu GDP 
tang tir 10% tr6 len, ki€m soat l?m phat 6 muc khoang 4,5% va thuc d§y phat tri€n b€n vfrng. NHNN dl! ban hanh Chi thi 
O 1/CT-NHNN nam 2026 (ngay 09/01/2026), t~p trung vao m{>t sf> giai phap tr9ng tam. D€ thuc d§y tang tru6ng tin d\lng hqp 
ly, mvc tieu tang tru6ng tin di,mg nam 2026 dt,r ki€n d?t khoang 15%. NHNN se chu d(lng di€u chinh linh ho?t chi tieu tin 
d\lng cho cac ngan hang phu hqp v&i di@n biBn kinh t8 tht,rc t8, dam bao dong v6n chay m?nh vao san xudt kinh doanh, d6ng 
tha i kiBm soat ch~t tin d\lllg d6i v&i cac ltnh Vt,rc ti€m fin rui ro. Cac ngan hang trong nu&c cam k€t ti€p t\lC h6 trq tai chinh d€ 
tri€n khai cac dt,r an cua Cong ty va thanh toan cho cac khoan nq nha cung cfip khi d€n h~n. 

(v) Cac c6 dong Ian khac se cung dp h6 trq tai chinh cho Cong ty khi dn thi€t: 
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Cac c6 dong Ian se cung dp h6 trq tai chinh cho Cong ty khi d n thiBt nhu trong cac thu cam kBt h6 trq tai chfnh dl! ky nhim -~1 

giup Cong ty thanh toan cac khoan nq d€n h?n khi c§n thi€t va d€ Cong ty duy trl ho?t d9ng lien tl,lc It nhfit trong 12 thang :~ 
tiBp theo k€ ti:c ngay bao cao tai chinh rieng nay duqc phe chu§n. Ban T6ng Giam d6c tin ttrcmg ring cac cam k€t h6 trq tai .• 
chinh nay se duqc thl,l'c hi~n kip thai khi Cong ty dn d€n st,r h6 trq tai chinh ti:c cac c6 dong Ion. _ ... ,~ 

:: ;1 

Cac t/111yit minh nay la b(i ph(in hr,p thanh cac Bao ccio tai chlnli. Trang 18 
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CONG TY CO PHAN T ~p BOAN BAU TU BlA OC NOV A 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN I><) 

Cho Icy k€ toan 06 thang t1d11 niim 2026 

1.10. Gia djnh ho~t ct(lng lien tt,1c trong vi~c I~p bao cao tai chinh (ti@p theo) 

(vi) Cac gia djnh khac: 

• Cac bi~n phap c1,1 th€ cua Chlnh phu nh~m h6 trq ph1,1c hfii thi tnrcrng b§t d9ng san. 

Milu s6 B 09a-DN 
Thong tu s6 99/2025/IT-BTC 

Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

- Chlnh phu cling thanh l~p t6 cong tac bao gbm nhi6u co quan dia phuong c6 lien quan de giup giai quy€t tinh tr~ng phap ly 
cua cac d\r an b!t d911g san. Ban T6ng Giam d6c tin r&ng sv h6 trq tu Chinh phu se ti€p tl,lc m~nh me d€ giup cong ty hoan 
thanh cac dv an de ban. 

Tu cac y€u t6 neu tren, H9i dfing Quan tri va Ban T6ng Giam d5c tin r&ng Cong ty se c6 du ngubn v6n luu d9ng cho ho\\t 
d9ng kinh doanh cua Cong ty va c6 kha nang dap ung cac nghia V\I dBn hc;1n cua Cong ty trong 12 thang t&i ke tir ngay phe 
chu§n bao cao tai chfnh rieng gifra nien d9 nay. Theo d6, Ban Tbng Giam d6c danh gia r&ng bao cao tai chinh rieng gifra nien 
d9 cua Cong ty cho ky kB toan 06 thang d§u nam 2026 duqc l~p tren cos& doanh nghi~p ho\\t d9ng lien tl,lc la phu hqp. 

II. NIEN I>() KE TOAN, BON Vl TIEN T.¢ SU DVNG TRONG KE TOAN 

II.I. Nien di) k@ toan 

Nam tai chinh cua Cong ty bit d§u tu ngay o 1 thang o 1 va k€t thuc ngay 31 thang 12 hang nam. 

11.2. l>O'n vi ti~n t~ sii' d1,mg trong k@ toan 

Don vi ti6n t~ su d\mg trong k€ toan ci'ia Cong ty la Dfing Vi~t Nam (VND). 
Trong ky k€ toan, Cong ty khong c6 thay d6i v6 don vi ti6n t~ su dt,mg trong k€ toan so v&i nam tnr&c. 

III. CHUA.N Ml/C VA CHE D() KE TOAN AP DT)NG 

111.1. Ch€ ctq k€ toan ap d\lng 

Cong ty ap dt,mg cac Chu§n mvc kB toan Vi~t Nam, Ch€ d9 kB toan doanh nghi~p theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 
27 thang 10 nam 2025 cua BQ Tai chinh "Thong tu 99" va cac quy djnh phap ly c6 lien quan trong vi~c l~p va trinh bay Bao 
cao tai chlnh rieng. 

IIl.2. Tuyen b6 va vi~c tuan th* chuftn m1,1·c k@-toan va ch@ dQ k@ toan. 

Cong ty cam kBt r&~g Bao cao tai chfnh rieng gifra nie·n c.19 da duqc l~p va trlnh bay phu hqp v&i cac Chu§n mvc k€ toan Vi~t 
Nam, Ch€ d9 kB toan doanh nghi~p va cac quy djnh phap lu~t c6 lien quan c6 lien quan d@n vi~c l~p va trlnh bay Bao cao tai 
chlnh rieng. Bao cao tai chinh phan anh trung thvc va' hqp ly tinh hlnh tai chfnh rieng cua cong ty t\\i ngay kBt th(1c ky kB toan, 
k€t qua ho\\t d9ng kinh doanh rieng va luu chuyen ti6n t~ rieng cho ky k€ toan kBt thuc cung ngay. 

Vi~c lµa ch9n s6 li~u va thong tin dn phai trlnh bay trong ban ThuyBt minh bao cao tai chfnh rieng gifra nien d9 duqc tht,rc 
hi~n theo nguyen tic tr9ng y€u quy djnh t\\i Chu§n mvc kB toan Vi~t Nam s6 21 "Trinh bay bao cao tai chlnh". 

Cac th11ylt minh nay la bp ph{ln h(rp thanh cac Bao cao tai chinh. Trang /9 
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CONG TY CO PHAN T~P BOAN BAU Tlf B:JA 6c NOV A 

BA.N THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN DQ 

Cho ky ki toan 06 thang adu nam 2026 

M§u s6 B 09a - DN 
Thong tu scf 99/2025llT-BTC 

Dern vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

IV. cAc CHiNH sAcH KE TOAN, u'OC TiNH KE TOAN VA. cAc QUY BJNH PHAP LU~T co LIEN QUAN AP 
DT)NG 

IV.I. Cac lo;ii ty gia h6i doai ap d1,mg trong k~ toan 

Vi?c quy d6i ngo11i t? duqc tht,rc hi?n theo ty gia giao djch tht,rc t@, phu hc;rp v&i ban ch§t giao djch. Cac nghTa V\l thu@ lien 
quan d@n giao djch b~ng ngo11i t~ duqc th\l'C hi~n theo quy dj.nh cua phap lu?t v€ thu@. 

Ty gia giao djch thl,l'c t~: Dugc l\ra ch9n ty gia giao djch tht,rc t@ t11i ngay giao djch la ty gia mua ban chuyBn khoan trung 
binh (ho~c ty gia x§p xi chenh l?ch khong vuqt qua +/-1 % so v&i ty gia mua ban chuy€n khoan trung binh) cua ngan hang 
thucmg m11i noi thucmg xuyen c6 giao djch. Vi?c su d\lng ty gia x§p xi phai dam bao khong Jam anh hu6ng trQng y@u d@n bao 
cao tai chinh. 

Ty gia h6i doai h.ra chqn ap d1,mg khi k~ toan chenh l~ch ty gia phat sinh trong ky 

Cac giao djch b~ng ngo11i t~ duqc quy d6i theo ty gia giao djch tht,rc t@ t11i thoi di€m phat sinh ho~c theo ty gia trong hqp d6ng 
(n@u c6). Cac khofm nh?n tru&c, tra tru&c duqc ghi nh~n theo ty gia t11i thoi diBm thanh toan. Cac khoan ID\JC ti€n t?, cong nq 
va v6n chu so h!lu dugc ghi nh~n theo. ty'gia t~i thoi di€m phat sinh va ap d\lng nhilt quan cho ca ben Nq va ben C6. 

Ty gia h6i doai khi danh gia I;ii cac khoan m\lc tii n t~ c6 g6c ngo~i t~ 

Cac khoan m\JC ti€n t~ c6 g6c ngo~i t~ la cac khoan dugc thu h6i ho~c phai thanh toan b~ng ngo~i t?, bao g6m: Ti€n va ti.rang 
ducmg ti€n: ti€n m~t, ti€n gui, phai thu, phai tra b~ng ngo~i t~ (khong bao g6m khoan tra tnr&c, nh~n tru&c, tru khi chic chin 
se thu h6i/hoan tra bing ngo~i t~) va cac khoan vay bing ngo~i t~. 

T11i ngay k@t thuc Icy kB toan, Cong ty danh gia l~i s6 du cac khoan m\lc ti€n t~ c6 g6c ngo~i t? theo ty gia giao djch th\l'c t@ t~i 
thcri di€m l?P Bao cao tai chfnh rieng, la ty gia mua - ban chuy€n khoan trung binh ctla ngan hang Ngo~i Thucmg Vi?t Nam 
noi Cong ty thucmg xuyen giao dich. Ty gia quy d5i t~i ngay 30/06/2026: 26.286 VND/USD. 

Chenh l?ch ty gia phat sinh trong Icy tu cac giao djch bing ngo~i t~ duqc ghi nh~n vao doanh thu ho~c chi phi tai chfnh. 
Chenh l?ch ty gia phat sinh do danh gia l~i cac khoan m\Jc ti€n t~ c6 g6c ngo~i t? t~i ngay k@t thuc Icy k@ toan dugc xac djnh 
tren co so bt1 tru gifra Jai va 16 va duqc ghi nMn vao k@t qua ho~t d(:mg kinh doanh. 

Cong ty khong th\l'c hi?n v6n h6a cac khoan chenh l?ch ty gia h6i doai vao gia tri tai san do dang. 

IV.2. Nguyen t~c ghi nh~n cac khoan tiin va cac khoan tu·O'ng du·O'ng ti~n 

Ti~n bao g6m ti€n m~t, ti€n gui khong Icy h~n. 

Cac khoan tu·O'ng du·o-ng tiin Cac khoan tucmg ducmg ti€n la cac khoan d§u tu ngttn him c6 thcri h11n thu h6i khong qua 3 ] 
thang (ti€n gui c6 ky h~n g6c khong qua:'3 thang va lai d\f thu Clia cac khoan ti€n gui'nay) kB tu ngay d§u tu, c6 kha nang 
chuy€n d6i d€ dang thanh mot luqng ti€n xac djnh va khong c6 rui ro trong vi?c chuy€n d6i thanh ti€n t~i thoi di€m k@t thuc 

Cac khoan ti€n dugc ghi nh~n theo gia tri tlwc t@; cac khoan c6 g6c ngo~i t? dugc quy d5i va danh gia l~i theo ty gia giao 
dich tht,rc t@ theo quy dj.nh hi~n hanh. 

D6i v&i cac khoan ti€n va tuong ducmg ti€n Cong ty bi h~n ch€ su d\lng thl khong trlnh bay t~i khoan nay ma trinh bay t11i Tai 
san ngin h~n khac. 

IV.3. Nguyen tttc k~ toan cac khoan d§u tu· tai chinh 

IV.3.1. Cac khoan dftu tlr n~m gifr d~n ngay dao h;tn .---~ 

Cac khoan d§u tu nim girr d@n ngay dao hi;in bao g6m ti€n gui c6 ky h~n, cac khoan cho vay, lai ti€n gui, lai cho vay, hgp . ~ 
d6ng hc;rp tac kinh doanh (BCC) huong Jgi ich c6 dj.nh ma khong phv thuoc vao k@t qua kinh doanh cua BCC (BCC c6 ban .. •> 
ch§t cho vay v6n) va cac cong c1,1 nq khac ma Cong ty c6 y djnh va kha nling n~m girt d@n ngay ciao h;m nh~m thu lai. Cac • ,-::i 
khoan d§u tu nay khong bao g5m cac cong cv tai chinh ni m gifr cho ID\JC dich kinh doanh. T~i ngay k@t thuc Icy k@ toan, cac • !t 
khoan d§u tu duqc phan lo~i la tai sfm ngin h11n ho~c dai h~n can cu vao thoi h~n con l~i d@n ngay dao h~n. ·. -~ 

·\~ 
Cac khoan d§u tu n~m gil1' d@n ngay dao h~n ghi nMn ban d§u theo gia g6c (gia mua va chi phi giao dich). Doanh thu Jai )t, 
dugc ghi nh~n vao dpanh thu ho~t d9ng tai chinh theo nguyen t&c d6n tich dt,ra tren thoi gian nim gili va lai suilt th\rc tB. Khi 
dao h~n ho~c thanh ly tru&c h~n, che.nh l?ch gifra gia tri thu h6i va gia tri ghi s6 (sau khi tru d\f phong va chi phi lien quan) 
duqc ghi nh~n vao doanh thu ho11t d9ng tai chinh trong ky. 

Ccic 1h11y€t minh nay la bp phrn h<1p thimh ccic Bao ccio lai chlnh Trang20 
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CONG TY co PHAN T ~p f>OA.N f>A..U TU' nµ 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHINH RIENG GIUA NIEN DQ 

Cho Icy ki totm·06 thtmg adu nam 2026 

IV.3. Nguyen t~c k@ toan cac khoan dfiu tu· tai chfnh (ti@p theo) 

IV.3.1. Cac khoiin dfiu hr nlim giii' lt@n ngay dao hi.m (ti@p theo) 

M~u s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 9912025/TT-BTC 

DO'n vi tinh: D6ng Vi~t Nam 

T?i thoi diBm l~p Bao cao tai chinh rieng gifra nien d(>, n€u c6 d§u hi?u ho~c b~ng chung cho th§y m(>t phfin ho~c toan b(> 
khoan d§u tu nlim gill' d€n ngay dao h?n cua doanh nghi?p c6 kha nang khong thu h6i duqc, Cong ty thvc hi?n trfch l~p d\r 
phong tAn th§t theo quy djnh hi?n hanh. Khoan dv phong duqc ghi nh~n vao chi phi tai chinh trong ky. 

IV.3.2. f>fiu tu· vao cong ty con; cong ty lien k@t 

I>h tu· vao cong ty con phan anh gia tri cac khoan d§u tu trvc ti€p t?i cac dan vi c6 tu each phap nhan va h?ch toan d(>c l~p 
ma Cong ty nlim quy€n ki€m soat. Quy€n nay duqc xac l~p khi Cong ty so hfru tren 50% quy€n bi€u quyBt ho~c c6 quy€n chi 
ph6i cac chinh sach tai chinh va ho?t d(>ng cua hen nh~n d§u tu nh~m thu duqc !qi !ch kinh t€ tir cac ho?t d(>ng cua ben nh~n 
d§u tu d6. Vi?c xac djnh quy€n kiBm soat dt,ra tren ban chat tht,rc tB cua m6i quan M, m(>t khoan d§u tu v§n duqc phan lo?i la 
cong ty con duty l? so hfru du6i 50% n@u Cong ty !'}i\m quy€n chi ph6i tht,rc tS, va nguqc i?i. 

Cong ty lien k@t la doanh nghi?p ma Cong fy c6 ailh huong dang k6 nhtmg khong c6 quy€n ki€m soat. Anh huong dang k6 
thucmg duqc the hi?n thong qua vi?c nlim gill' tir 20% d€n du6i 50% quy€n bi6u quy€t ho~c c6 kha nang tham gia vao cac 
quyBt djnh v€ chinh sach tai chinh va ho?t d(>ng cua dan vi cluqc d§u tu. 
Cac khoan d§u tu nay dlrqc ghi nh~n ban cl§u theo gia g6c, bao g6m gia mua c(>ng cac chi phi lien quan trt,rc tiBp d€n giao 
dich. 

Vi?c xac djnh quy€n kiBm soat va anh hucmg dang k6 duqc th\l'c hi?n tren ca so ban ch§t giao dich t?i thoi diBm l~p Bao cao 
tai chfnh rieng va khong bi anh huong boi kB ho?ch thanh ly trong tuang lai. Tru011g hqp quyen nay bi lwn ch€ boi cac y@u t6 
phap ly ho~c di€u hanh, Cong ty danh gia theo tht,rc t@ de phan lo?i khoan d§u tu. Khi khong con quy€n kiBm soat ho~c anh 
huong dang k6, khoan d§u tu duqc ghi giam; chenh l?ch gifra gia trj thu h6i va gia tri ghi sA duqc ghi nh~n vao kBt qua tai 
chinh trong ky. 

T?i thoi di€m kBt thuc ky kB toan, Cong ty danh gia kha nang t6n th§t cua cac khoan d§u tu vao cong ty con, cong ty lien kBt 
tren co so cac b~ng ch(mg khach quan va thong tin hi?n c6, bao gbm tlnh hlnh 16 !Uy kB, suy giam gia tri tai san ho~c khii 
nang thu h6i v6n cua dan vi duqc dfiu tu. D\r phong cluqc trich l~p khi gia trj c6 th€ thu h6i cua khoan d§u tu th§p han gia tri 
ghi s6. Gia trj c6 thB thu h6i duqc xac djnh tren co so gia tri hqp ly (nBu xac djnh duqc) ho~c gia tri tai siin thu§n cua don vi 
duqc d§u tu (duqc xac djnh tren ca sa tlnh hlnh tai chfnh, k€t qua ho?t cl(>ng kinh doanh va kha nang t?o dong tiBn trong 
tuang lai cua clan vi nh~n d§u tu). Khoan ctv phong duqc ghi nh~n vao chi phi tai chinh trong ky va duqc hoan nh~p khi 
nguyen nhan d§n d€n vi?c trfch l~p khong con. 

Vi?c trich l~p dt,r phong t6n th§t dBi v6i khoan dfiu tu vao cong ty con, cong ty lien kBt duqc th\l'c hi?n can c(r vao Bao cao tai 
chinh hqp nh§t cua doanh nghi?p duqc d§u tu. Trnong hqp dan vi duqc d§u tu la doanh nghi?p d(>c l~p khong c6 cong ty con, 
vi?c trfch l~p dt,r phong duqc can cu vao Bao cao tai chinh rieng cua doanh nghi~p duqc d§u tu. 

IV.3.3. I>fiu tu· vao dO'n vi khac 

f)§u tu k.hac phan anh gia tri hi?n c6 va bi@n d(>ng tang, giam cua cac khoan d§u tu ngoai cac khoan d§u nr vao cong ty con, 
cong ty lien doanh va cong ty lien k€t. Cac khoan d§u nr nay bao g6m: 

B§u tu g6p v6n vao dan vi khac: Phan anh cac khoan d§u tu vao cong cv v6n ma Cong ty khong c6 quyBn ki6m soat, khong 
c6 quyBn d6ng ki6m soat va khong c6 iinh huong dang kB dBi v6i ben duqc d§u tu. 

~ 

Cac khoan d§u tu khac duqc ghi nh?n ban d§u theo gia g6c, bao g6m gia mua va cac chi phi lien quan tr\l'C tiBp khi mua. Sau \ 
ghi nh~n ban d§u, cac khoiin d§u tu duqc theo doi theo gia g6c tru d\f phong t6n th§t (nBu c6). CA rue, lqi nhu?n duqc chia .,' 
tnr6c ngay d§u tu duqc ghi giam gia trj khoan d§u tu, sau ngay d§u tu duqc ghi nh~n vao doanh thu ho?t cl(>ng tai chinh; } 
Khi thanh ly, nhuqng ban, chenh !?ch gifra gia tri thu ·h6i va gia tri ghi s6 duqc ghi nh~n vao doanh thu ho~c chi phi tai chinh :_1 

trong ky. .-:· 

Dµ phong t6n th§t cl6i v6i khoan cl§u tu ma nha d§u tu nlim gill' lau dai (khong phai la cac khoan cl§u tu vao ch(mg khoan ./ 
kinh doanh, dfiu tu vao cong ty con, lien doanh, lien k@t), vi?c l?p dt,r phong duqc th\l'c hi?n nhu sau: 

- Dt,r phong tAn th§t cl6i v6i khoan d§u tu khong xac dinh cluqc gia tri hqp ly t?i thoi di€m bao cao, vi?c l~p dl! phong duqc 
tht,rc hi?n can c(r vao 16 lily kB, suy giam gia tri tai san ho~c kha n!\ng thu h6i van cua clan vi dUQ'C d§u tu. 

Cac 1h11y€1 minh nay la h9 ph(in hr,,p thanh cac Bao cao tai chinh Trang21 
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Dan vi tinh: £J6ng Vi¢t Nam 

Cac khoan phai thu phan anh quy€n doi ti&n ho~c lgi ich kinh t6 cua Cong ty tir cac df>i tm;mg phat sinh tir cac giao dich da 
thµc hi~n. Khoan phai thu duqc xac dinh theo gia tri gf>c, theo doi chi tiat theo df>i tugng va Icy hi,¼n. Ti;¼i ngay k6t thuc Icy k6 
toan, cac khoan phai thu dugc trlnh bay theo gia tri gf>c sau khi trir didµ phong phai thu kh6 doi (n6u c6) da trich l?P• 

Cac khoan phai thu dugc phan loi,¼i thanh ng~n hi,¼n ho~c dai hi,¼n can cu vao ban chiit khoim phai thu va thoi gian thu h6i dµ 

ki6n khong qua ho~c tren 12 thang k@ tir ngay k€t thuc Icy kB toan. 

Cac khoim phai thu cua Cong ty bao g6m: 

Phai thu cua khach hang la cac khoan ng phat sinh tir doanh thu v€ ban san phAm, hang h6a, biit d(\ng san d§u tu, cung dp 
dich V\l, tai san cf> dinh, cac khoan d§u tu tai chinh va cac giao dich khac v&i khach hang, trong d6 quyen thu tien chi ph\l 

thu(\c vao y6u tf> thoi gian. 

Phai thu khac bao g6m cac khoan phai thu phat sinh ngoai hoi;¼t d(\ng ban hang, cung dp dich V\J nhu hoi,¼t d(\ng d§u tu cua 
doanh nghi?p vao hqp d6ng hqp tac kinh doanh (BCC), cac khoim b6i thuang va cac khoan phai thu khac theo quy dinh. Df>i 
v&i cac khoan phai thu khac c6 gia tri trQng y6u, Cong ty thµc hi?n theo doi va thuy€t minh chi ti6t v& ban chiit giao djch, gia 

tri, thoi gian phat sinh, thai hi;¼n hoan tra/thu h6i, tlnh tri,¼ng qua h~n (n6u c6) va cac di&u khoan lien quan theo quy dinh hi?n 

hanh. 

DI! phong phai thu kho doi: Cong ty danh gia kha nang thu h6i "cac khoan phai thu d\l'a tren cac b~ng cht'.rng khach quan 
nhu: tlnh tri,¼ng ng qua hi,¼n, nang lµc tai chinh cua khach ng va cac d§u hi?u suy giam kha nang thanh toan khac. Dµ phong 
dugc trich i?P df>i v&i cac khoan ng qua hi,¼n ho?c ng chua d€n hi,¼n nhung c6 b~ng cht'.rng cho thiiy c6 th€ khong thu h6i dugc 
m(\t ph§n ho~c toan b(\ gia tri. Mt'.rc trich l?P dugc xac dinh can cu vao thoi gian qua h?n ho?c mt'.rc t6n thiit khong thu h6i 
dugc u&c tinh df>i v&i timg khoan phai thu theo quy dinh hi~n hanh. Khoan dµ phong dugc ghi nh?n vao chi phi quan ly 
doanh nghi?p trong Icy. Vi~c hoan nh?p dugc th\l'C hi?n khi s6 d\l' phong dn l?p thiip hem s6 du d\l' phong hi~n c6 tren s6 k6 

toan. 

IV.5. Nguyen t~c k6 toan hang tfin kho 

B§t d(\ng san dugc mua ho?c dugc xay dµng de ban trong qua trlnh hoi,¼t d(\ng blnh thuong cua Cong ty, khong phai cho thue 
de cha tang gia, dugc ghi nh?n la hang tbn kho b1it d(\ng san theo gia th1ip hem gifra gia thanh d@ dua m6i san phAm d6n vi tri 

va dieu ki?n hi?n ti,¼i va gia tri thu§n c6 th€ thµc hi?n dugc. 
n 

Gia thanh cua hang h6a ho~c hang tbn kho cua b§t d(\ng sim bao gbm chi phi trµc ti€p ti,¼0 thanh b§t d(\ng san va chi phi /. 
chung dugc phan b6 tren ca s6 di?n tich ttrcmg (mg cua b§t d(\ng san d6, C\t th€ nhu sau: Chi phi ti&n sfr dvng d§t va ti6n tl1Ue j 
diit; Chi phi xay d\mg hoan tra cho nha thdu; va chi phi Hli vay, chi phi ttr vAn, thi€t k€, chi phi san l§p, d€n bu giai ph6ng m?t 

b~ng, chi phi quan ly xay dµng chung, va cac chi phi lien quan khac. 

Gia vf>n cua b§t d(\ng san da ban dugc ghi nh?n tren bao cao k€t qua ho?t d(\ng kinh doanh theo phuong phap thµc t€ dich 

danh. 

Hang tbn kho khac chu y€u bao g6m nguyen V?t li?u va cong C\J d\lng C\J. Gia gf>c dugc xac dinh tren ca sa blnh quan gia 
quy6n va bao g6m t§t ca cac chi phi mua, chi phi ch€··bi€n va cac chi phi khac c6 dugc hang tbn kho a dia di@m va tri,¼ng thai 
hi?n ti,¼i. Trong truong hqp cac san phAm dugc sim xu§t, gia gf>c bao g6m t§t ca cac chi phi trµc ti€p va chi phi san xuAt chung 

d\ra tren mt'.rc d(\ hoi,¼t d(\ng binh thuong. 

PhirD'ng phap h:_tch toan hang tfin kho: Hang tbn kho dugc hi;¼ch toan theo phuong phap ke khai thuang xuyen, theo d6 cac 

nghi?p V\I nh?p, xuiit va tbn kho dugc phan anh thuang xuyen, lien tvc tren s6 k6 toan. -~ 

Phiro-ng phap trich I~p d\r phong giam gia hang (fin kho: Dµ phong giam gia hang tbn kho dugc trich l?p khi c6 b~ng ~, :-:( 
cht'.rng cho th§y gia tri thu§n c6 th@ thµc hi~n dug~ cua hang tbn kho thAp hem gia gf>c. Gia tri thu§n c6 th€ th\rc hi?n dugc : ' 
dugc xac dinh tren ca s6 gia ban u&c tinh trong dieu ki?n kinh doanh blnh thuang tru (-) chi phi u&c tinh d@ hoan thanh san \ 
phAm va chi phi u&c tinh dn thi€t d@ tieu th\l. Khoan d\l' phong dugc ghi nh?n vao gia vf>n hang ban trong ky. Vi?c trich l?P :~ 

va hoan nh?p duqc thl{c hi?n tren ca sa so sanh gifra s6 d\I phong phai l?p va s6 dudµ phong da ghi nh~n. 

Cac thuyit minh nay la b9 ph(ln hr;,p thanh ccic Bao cao tai chinh. Trang 22 
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IV.6. Nguyen tic ghi nh~n va khftu hao tai san c6 djnh, b§t d9ng san dftu hr va chi phi dftu tu· xay dgng cO' ban d{)' dang 

IV.6.1. Nguyen tlic k~ toan tai san c6 djnh ("TSCD") hu·u hinh 

TSCB hfhl hlnh la nhung tai san c6 hlnh thai V?t ch§t do Cong ty nim gifr dB su di,mg cho ho?t d◊ng san xu§t, kinh doanh, 
th6a man dfing thai cac tieu chu§n ghi nh?n theo quy dinh hi~n hanh, bao g6m: chic ch~n thu duqc lqi ich kinh te trong tuang 
lai, nguyen gia dugc xac dinh m9t each dang tin C?Y, c6 tha i gian su di,mg tren o I nam va c6 du tieu chu§n gia tri theo quy 
djnh hi~n hanh. 

TSCB hiru hlnh duqc ghi nh?n theo nguyen gia tru di(-) gia tri hao mon liiy ke. Nguyen gia la toan b9 cac chi phi ma doanh 
nghi~p phai b6 ra d6 c6 dugc TSCB tinh den thai diBm dua tai san d6 vao tr?ng thai sh sang su di,mg theo dl,I tinh. Cac chi 
phi phat sinh sau ghi nh?n ban d§u chi duqc ghi tang nguyen gia TSCD neu cac chi phi nay chk chin lam tang lgi fch kinh ta 
trong tuang lai do su dvng tai san d6. Cac chi phi khong th6a man di6u ki~n tren duqc ghi nh?n la chi phi trong Icy. 

Nguyen gia TSCD hfru hlnh mua slim bao g6m gia mua tru (-) cac khoan duqc chiet kh§u thuang m?i ho~c giam gia, cac 
khoan thu8 (khong bao g6m cac khoan thue duqc hoan l?i) va cac chi phi lien quan trl,Ic tiep d8n vi~c dua tai san vao tr~ng 
thai sgn sang su di,mg, nhu chi phi lip d~t, ch?y thu, chuyen gia va cac chi phi lien quan trl,l'c ti8p khac: Tai san cb dinh la nha 
cua, V?t kien true gin li6n v6i quy@n su d\l-l1g d§t thl gia tri quy@n su d\lng d§t duqc xac djnh rieng bi~t va ghi nh?n la tai san 
cb dinh v6 hlnh. • 

Nguyen gia TSCB hfru hinh h,r xay dgng bao g6m gia trj quy€t toan cong trlnh ho~c gia thanh thl,Ic t€ c◊ng v6i cac chi phi 
lien quan tri,rc tiep d6 dua tai san vao tr?ng thai sgn sang su dvng; 1~ phi tru6c b? (n€u c6) va chi phi di vay lien quan tn,rc ti€p 
dugc vbn h6a theo quy djnh hi~n hanh. Tnrang hgp tai san da dua vao su d\l-l1g nhung chua quy€t toan, nguyen gia dugc ghi 
nh?n th~o gia t?m tinh va di6u chlnh sau khi quy€t toan. Cac khoan lai n◊i b9 va cac chi phi khong hgp ly ho~c vugt mfrc 
binh thuong khong dugc tinh vao nguyen gia. 

IV.6.2. Nguyen tic k~ toan TSCB VO hinh 

TSCD vo hlnh la cac tai san khong c6 hlnh thai V?t chfit do Cong ty ni m gifr dB su d\Jng trong ho~t d9ng san xuAt, kinh 
doanh, cung c§p djch V\l ho~c cho thue, th6a man cac tieu chu§n ghi nh?n theo quy djnh hi~n hanh. 

) 
TSCB vo hlnh duqc ghi nh?n theo nguyen gia tru di(-) gia tri hao mon luy kB. Nguyen gia cua TSCD vo hlnh la toan b◊ cac ·" 
chi phi ma doanh nghi~p phai b6 ra dB c6 duqc TSCD vo hlnh tinh den thai diBm dua tai san d6 vao tr?ng thai c6 kha nang ]·~ 
ho?t d9ng theo each thfrc dl,l' djnh cua doanh nghi~p. Cac chi phi phat sinh sau ghi nh?n ban d§u dugc ghi nh?n vao chi phi 
trong Icy, tru khi lam tang lgi fch kinh t€ trong tuang lai va dugc xac djnh m◊t each dang tin C?Y duqc vbn h6a vao nguyen gia. , 

Nguyen gia TSCB vo hinh mua rieng bi~t bao g6m gia mua tru (-) cac khoan dugc chi€t kh§u thuang m?i ho~c giam gia, 
cac khoan thu€ (khong bao g6m cac khoan thu€ dugc hoan l?i) va cac chi phi lien quan twc ti8p d€n vi~c dua tai san vao 
tr;mg thai c6 kha nang ho?t d9ng theo each thfrc d\T djnh cua T?P doan. 

Nguyen gia TSCD vo hinh la quy~n sii' di.mg d§t: nguyen gia TSCD la sb ti@n Cong ty da tra d6 c6 duqc quy@n st'r d\lng d§t 
hgp phap (g6m chi phi da tra cho t6 chuc, ca nhiin chuy6n nhugng; chi phi d6n bu, giai ph6ng m~t b~ng, san lfip m~t b~ng, I~ 
phi tnr6c b?, .. ,) ho~c theo th6a thu?n cua cac ben g6p v6n. Vi~c xac djnh TSCD vo hinh la quy6n su d\lng d§t tuan thtt cac 
quy dinh cua phap lu?t c6 lien quan hu6ng d§n ch€ d9 quan Jy, su di,mg va trich kh§u hao TSCB. 

IV.6.3. Nguyen tlic k~ tolin bilt d(lng san dftu tu- ("BDSDT") 

~ 
'f 

B§t d9ng san d§u tu bao gbm quy€n su d\lng d§t, nha, m9t phfin nha ho~c ca nha va dfit, ca s& h? tfing do Cong ty n~m gifr ~ 
nh~m mvc dfch cho thue ho~c cha tang gia, khong su d\lng cho ho~t d9ng san xuAt, kinh doanh, quan ly ho~c d€ ban trong ky.' ·,) 

kinh doanh thong thuang. . , ;.fi 
BDSBT duqc ghi nh?n ban d§u theo nguyen gia, bao g6m toan b◊ chi phi th\l·c t8 ho~c gia tri hgp ly cua tai san trao d6i d6 c<t !,l. 
duqc tai san dBn thai di€m dua vao su d\l-l1g. Nguyen gia dugc xac dinh bao g6m gia mua, chi phi quy€n sir d\lng d§t va cae,;':.~ 
chi phi lien quan nvc ti8p d8n vi~c dua tai san d€n di@u ki~n dn thi€t dB tai san c6 th€ ho?t d9ng theo each tMc da d\f ki€ni t'5!. 
bai Ban di@u hanh. Cac chi phi khong dn thi€t dB dua tai san vao tr?ng thai ho?t d9ng, chi phi phat sinh tnr&c khi tai san ho?t-::;; 
d9ng blnh thuang va cac chi phi bfit thuang khong dugc tfnh vao nguyen gia. Chi phi phat sinh sau ghi nh~n ban d§u dugc~ 
ghi nh~n vao chi phi trong ky, tru khi lam tang lgi fch kinh t€ trong tuang lai duqc ghi tang nguyen gia tai san. 

. . 

Cac 1l111y€/ mini, nay la b(i ph(in h(fp thanh cac Bao cao tai chfnh Trang23 
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IV.6. Nguyen tic ghi nh~n va khiiu hao tai san c6 djnh, b§t dQng san d§u tu· va chi phi d§u tu· xay dl!ng cO' ban do· dang 
(ti~p theo) 

IV.6.3. Nguyen tick~ toan bfit dQng san d§u hr ("Bf>SDT") (ti~p theo) 

Truong hqp c6 b~ng ch(mg chic chi n cho th§y BDSDT bi giam gia so voi gia tri thi truong va khoan giam gia duqc xac dinh 
m(>t each dang tin C?Y thl doanh nghi~p duqc danh gia giam nguyen gia BDSDT va ghi nh?n khoan tbn th§t vao gia vf>n hang 
ban; Truong hqp gia tri ph\lc h5i, duqc ghi tllng nhung khong wQt qua gia gfic ban d§u. 

Vi~c chuy€n d6i gifra BDSDT, b§t d9ng san chu so hfru su d\lng va hang tbn kho chi duqc th\fc hi~n khi c6 thay dbi ml,lc dich 
su d\lng va khong lam thay dbi nguyen gia. BDSDT duqc ghi giam khi c6 S\f thay dbi ID\IC dich sfr d\lflg, ban, thanh ly ho~c 
h€t tha i h~n thue tai chinh va hoan tra tai san. 

IV.6.4. Nguyen t~c k~ toan chi phi d§u tu· xay d\rng cO' ban ("XDCB") d& dang 

Chi phi th\fc hi~n cac d\f an d§u tu XDCB (bao gbm mua sim, xay d\fllg mai, sua chua, bao duang, nang c§p, cai t~o TSCD) 
va tinh hlnh quy€t toan chi phi d§u tu. Cac ho~t d9ng d§u tu XDCB c6 th€ th\l'C hi~n theo phuang tht'rc giao th§u ho~c t\l th\rc 
hi~n; Truong hqp t\l' th\l'c hi~n, tai khoan nay phan anh toan b9 chi phi phat sinh trong qua trlnh xiiy lip, st'ra chua theo quy 
djnh cl'.1a phap lu?t hi~n hanh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nh?n ban ddu lam tllng nllng l\fc ho~c keo dai thai gian su d\lng 
cua TSCD duqc ghi tllng nguyen gia tai san. 

Chi cac chi phi lien quan t[\fc ti€p va c§n thi6t cho ho~t d9ng d§u hr XDCB, phat sinh trong qua trlnh xay d\fng tai san da 
dang khong bi gian do~n b§t thuong, moi duqc v6n h6a vao gia tri TSCD ho~c BDSDT. Chi phi di vay duqc v6n h6a khi dap 
irng di6u ki~n theo Chu§n m\fc k€ toan Vi~t Nam s6 16. Trong giai do~n d§u tu xay d\fllg, chenh l~ch ty gia hfii doai khong 
duqc v6n h6a. 

D 

\ 

Truong hgp d\I an da hoan thanh va dua vao su dl,lng nhung chua duqc quy€t toan, Cong ty ghi nh~n TSCD theo gia t~m tinh ~ 
va trich kh§u hao, sau d6 di6u chlnh theo gia quy€t toan duqc phe duy~t. Truong hqp d\l' an bi huy b6 ho~c phat sinh tbn th§t, ( 
doanh nghi~p th\fc hi~n thanh ly, thu h5i chi phi; ph§n chenh l~ch duqc ghi nh?n vao chi phi khac ho~c xac dinh trach nhi~m ~ 
bbi thuong d6 thu h5i. 

IV.6.5. Nguyen tick~ toan khftu hao TSCf>, BDSf>T 

TSCD va BDSDT lien quan d€n ho~t d9ng san xuAt, kinh doanh ho~c cho thue d6u phai trlch kh§u hao theo quy d: h hi~n 
hanh. Chi phi kh§u hao duqc ghi nh~n vao chi phi san xu§t, kinh doanh trong ky; truang hqp tai san ph\1c Y\l ho1a1t d9nj fiu tu 
XDCB thl duqc tinh vao chi phi d§u tu XDCB. 

* 
Cong ty ap d\lng cac phuang phap kh§u hao TSCD va BDSDT theo phuong phap ducmg th~ng phan bb d€u gia tr" ai san 
trong su6t thai gian su d\lllg hfru ich. Thai gian kh§u hao duqc xac djnh phu hqp v&i khung quy dinh cua B9 Tai hfnh va 
di6u ki~n su dl,lng th\fc t€ cua Cong ty. 

ThiYi gian hii'u d1,mg u·o·c tfnh cua cac TSCf> va BDSDT cho thue nhu- sau: 

Nha cua, V?t kiBn true 

May m6c, thi€t bi 

Phuong ti~n v~n tai, thi€t bi trny€n d§n 

ThiBt bi, d\lng C\I quan ly 

Ph§n m6m, ban quy€n 

Cac tai san khac 

Quy€n su d\lng d§t l§u dai khong duqc trlch kh§u hao. 

Cac thuy€t minh nay la hp ph~n h(Tp thanh cac Bao cao tai chinh. 

05 - 50 nllm 

03 -20 n1\m 

04 - 08 n1\m 

03 -08 n1\m 

03 - 07 n1\m 

02 - 03 n11m 
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IV.7. Nguyen tlic kt toan cac lo;.ti hQ'p d6ng hQ'p tac kinh doanh (BCC) 
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HQ'P d6ng hQ'P tac kinh doanh (BCC) la th6a thu~n gifra cac ben d€ cung thµc hi~n ho?t d(>ng kinh te ma khong thanh l~p 
phap nMn d(>c l~p. Vi~c ghi nh~n k€ toan ph1,1 thu(k vao ban chi1t hqp d6ng va muc di;, ki@m soat cua doanh nghi~p (c6 ho~c 
khong c6 quyen d6ng ki€m soat). 

Cong ty can cu vao dieu khoan va ban chi1t cua hqp d6ng hQ'P tac kinh doanh (BCC) d€ danh gia muc d(> ki@m soat, bao g6m 
vi~c xac dinh c6 hay khong quyen d6ng ki€m soat d6i v&i BCC, lam co scrap d1,1ng phuong phap k€ toan phu hgp. 

Bfii v6'i trm'rng hQ'p doanh nghi~p la ben khong c6 quy~n d6ng toim soat BCC 

Can cu vao ban chi1t va cac dieu khoan cua hqp d6ng, Cong ty xac dinh khoan dfiu tu vao BCC la khoan mang l?i lgi fch kinh 
t€ du&i d?ng lgi ich ph1,1 thu(>c holic kMng ph1,1 thu(>c vao k€t qua ho?t d(>ng cua BCC dB ap d1,1ng phuong phap k€ toan phu 
hQ'P. 

1. Ben g6p v6n (nha ttfiu hr) can cu vao ban chi1t hgp d6ng, Cong ty ghi nh~n nhu sau: 

Trm'rng hqp huang lgi fch ph1,1 thu9c vao k€t qua kinh doanh cua BCC: J<hoan g6p v6n dugc ghi nh~n la khoan dfiu tu; thu 
nh~p dugc ghi nh~n theo ph§n lgi fch dugc chia. 

Truong hqp lgi lch c6 dinh, khong ph1,1 thu(>c vao k€t qua kinh doanh: Cac khoan thu tir BCC dugc ghi nh~n theo ban chi1t 
giao dich, c1,1 th€: dfii v&i cac khoan g6p b~ng ti€n thl doanh nghi~p k€ toan nhtr giao dich cho vay. 

£>6i v&i cac khoan g6p v6n vao hgp d6ng hqp tac kinh doanh (BCC) ma theo di€u khoan hgp d6ng, Cong ty dugc huang lgi 

IE 
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ich ph1,1 thu9c vao k€t qua ho<;lt d9ng cua BCC nhung d6ng thai BCC c6 quy dinh muc lgi nhu~n t6i thi€u. Theo d6, Cong ty 
khong phai chiu 16 tu cac ho?t di;,ng nay nhung viln duqc hu6ng phfin lgi ich vugt khi k€t qua ho?t d9ng kinh doanh thu~n lgi. d 
Cong ty danh gia cac khoan nay khong mang ban chi1t ciia khoan dfiu tu g6p v6n chiu nii ro va lgi ich nhu khoan d§u tu. ~ 
Theo d6, cac khoan g6p v6n nay duqc ghi nh~n nhu m(>t khoan cho vay. Thu nh~p ru cac khoan nay, bao g6m lgi nhu~n t6i :( 
thiBu dugc dam bao va phfin lqi ich vugt (n€u c6) ph1,1 thu(>c vao k€t qua kinh doanh BCC, duqc ghi nh~n vao doanh thu ho?t , 
d9ng tai chinh phu hQ'P v&i cac di€u khoan ctia hqp d6ng. 

2. Ben nh~n g6p v6n (ben kt toan BCC) ghi nh~n cac giao djch theo ban chi1t kinh tt cua hgp d6ng. 

Truong hqp hu6ng lgi fch ph1,1 thu9c vao k€t qua kinh doanh cua BCC: £>6i v&i cac hqp d6ng BCC ma cac ben tham gia dugc 
huang lgi ich ph1,1 thu(>c vao k€t qua ho?t d9ng cua BCC, Cong ty ghi nh~n cac khoan tien nh~n tt'r cac ben tham gia la cac 
khoan phai tra va khong ghi nh~n vao v6n chu scr hfru. Cong ty ghi nh~n toan b(> doanh thu, chi phi va k€t qua ho<;lt d9ng cua 
BCC tren Bao cao tai chinh rieng cua Cong ty theo quy dinh cua hqp d6ng. Phfin lgi lch phai phan chia cho cac ben tham gia 
duqc ghi nMn la khoan phai tra va dugc thanh toan theo th6a thu~n trong hqp d6ng. 

Truong hqp lgi ich c6 dinh, kh6ng ph1,1 thu9c vao k€t qua kinh doanh: Khoan nh~n g6p v6n b~ng tien ru cac ben tham gia c6 
ban chi1t la di vay, Cong ty ghi nh~n khoan nh~n duqc nhu m(>t khoan vay va ghi nh~n chi phi lai vay theo quy dinh hi~n hanh. 

IV.8. Nguyen tlic kt toan chi phi chcr phan b6 

Chi phi chir phan bfi bao g6m cac khoan chi phi phat sinh ph1,1c V\J ho<;lt d(>ng san xui1t, kinh doanh trong nhi€u ky nhu chi 
phi thue tai san, cong C\J d1,1ng C\J va cac khoan chi phi khac khong dap ung di€u ki~n ghi nh~n la tai san c6 dµm. 

Cac khoan chi phi cha phan b6 duqc phan b6 vao chi phi san xuiit, kinh doanh theo phuong phap duang thing trong su6t thoi 
gi,an hu6ng lgi u&c tinh cua rung khoan c~i phi. Thai gian phan b6 dugc xac djnh can cu vao ban chi1t chi phi, thai h;m hgp~ 
dong ho~c tho·i gian su di,mg hfru ich dµ kien,nhu sau:_ ·,0 
Cong q1, di.mg c1,1 va ~hi phi cai t;.to van phong: Cac cong c1,1, d11ng c11 da dua vao su di,mg duqc phan b6 vao chi phi theo :~ 
phuong phap dtrong thang v&i thoi gian phan b6 khong qua 36 thang. .,~) ;i 
Chi phi ban hang chCY phan bfi theo doanh thu b§t d9ng siin: Chi phf ban hang phat sinh lien quan tr\J'C ti€p doanh thudµ ,(~} 
an chua ghi nh~n duqc phan b6 vao chi phi tuang ung v6'i doanh thu khi Cong ty chuyBn giao phfin l&n nii ro cho nguoi mua. ·--:,,_ 

Tai san thue ho;.tt dQng: Cac khoan thue tai san ma phfin l&n nii ro va lgi fch g~n li€n v&i quy€n scr hfru tai san viln thu(>c vB ;! 
ben cho thue. Ti€n thue tai s~n dugc ghi nh~n vao chi"phi san xui1t, kinh doanh trong ky theo phuong phap duang th~ng trong 
su6t thoi h?n thue, khong ph\l thu(>c vao phuong thfrc thanh toan. 

Cac th11y€t minh nay la b9 ph(in h(!p thanh cac Bao caq tai chinh. Trang 25 
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IV.9. Nguyen tlic k~ toan phai tra 

Mh s6 B 09a-DN 
Thong tu s6 99/2025/TT-BTC 

Dan vi tfnh: D6ng Vift Nam 

Cac khoan nq phai tra duqc ghi nh?n khi Cong ty c6 nghi'a V\l hi~n t(li phat sinh ti:r cac giao djch ho~c st,r ki~n da xay ra va 
vi~c thanh toan nghi'a V\l nay d\l' ki€n lam giam ngu8n l\l'c kinh tB cua Cong ty. Cac khoan nq phai tra duqc ghi nh~n khi nghi'a 
V\l c6 kha nang phat sinh va gia tri c6 thB duqc xac dinh m9t each dang tin C?Y• 

T(li ngay k€t thuc ky kB toan, cac khoan nq phai tra duqc phan lo(li la ngin h(ln ho~c dai h~n clln cu vao thoi h(ln con l(li cua 
nghi'a V\l thanh toan theo quy djnh cua chu§n ID\l'C va chB d9 kB toan hi~n hanh. 

Cac kh~an nq phai tra phai duqc theo doi chi tiBt theo ti:rng d6i tuqng, ky h(ln phai tra, lo(li nguyen t~ phai tra va cac y€u t6 
khac theo nhu cau quan ly cua doanh nghi~p, duqc th\l'c hi~n theo nguyen tic sau: 

Phai tra ngtro•i ban phan anh nghia V\l thanh toan cua Cong ty d6i v&i nguoi ban hang h6a, djch V\l va cac d6i tuqng lien 
quan theo hqp d8ng. Cac khoan nay duqc theo doi chi ti€t theo ti:rng d6i tuqng, bao g8m ca cac khoan (mg tnr6c cho nguoi 
ban. Cac khoan chiBt khAu va giarn gia (nBu c6) duqc h~ch toan rieng theo quy dµih. 

\,1 

, I 

)( 

Cac khoa n phai tra khac phan anh cac khoan phai tra, phai n9p khong mang tlnh thuong m~i thong thuong va khong phat 
sinh trt,rc ti€p ti:r ho~t d9ng mua ban hang h6a, cung c§p djch v1,1, bao g8m: cac kho"an phai n9p ba6 hiBm xa Mi, bao hiBm y 
tB, bao hiBm th§t nghi~p, kinh phi cong doan; cac khoan nh?n ky quy, ky cuqc; doanh thu cha phan b6; cac khoan nh?n dam 
bao cho hqp d6ng hqp tac kinh doanh (BCC) va cac khoim phai tra, phai n9p khac theo quy djnh. Cac khoan nay duqc theo 
doi chi tiBt theo ti:rng d6i tuqng va n(>i dung phai tra. 

.:::: 

IV.10. Phuc IQ'i ngtro•i lao dQng 

Phuc Jqi nguoi lao d9ng la cac khoan ti€n luong, ti€n cong, ti@n thu&ng, cac khoan bao hiBm bit bu9c va cac khoan phuc lgi ~ 
khac ma Cong ty c6 nghia V\l chi tra cho nguoi lao d9ng theo quy dinh cua phap lu?t, hqp d8ng lao d9ng, th6a u&c lao d9ng /f· 
t?p thB ho~c quy ch€ cua Cong ty dB dBi lAy dich V\l ma nguoi lao d9ng da cung cAp. Cac khoan phuc lqi nguoi lao d9ng dugc 
ghi nl1?n vao chi phi trong ky khi nguoi lao d9ng da cung dp djch v1,1 lam phat sinh nghia V\l hi~n t~i cua Cong ty. Cac khoan T} 
chua thanh toan t~i ngay kBt thuc ky kB toan duqc ghi nh?n la khoan phai tra nguoi lao d9ng ho~c cac khoan phai tra, phai 

~~~~~~- \ 
'v, 

Ti@n luong, ti@n cong va cac khoan c6 tinh chit ti€n luong phai tra cho nguoi lao d9ng dugc ghi nh?n vao chi phi trong ky ~ 
tren ca s& thoi gian lam vi~c ho~c kh6i luqng cong vi~c hoan thanh theo hgp dfing lao d9ng va cac quy dinh c6 lien quan cua 
Cong ty. 

Cac khoan bao hiBm bit bu◊c, bao g6m bao hiBm xa Mi, bao hiBm y tB, bao biBm thAt nghi~p va cac khoan phai 119p khac 
theo quy dinh cua phap lu?t, dugc ghi nh?ll vao chi phi trong ky theo quy dinh cua phap lu?t va duqc ghi nh?n la khoan phai 
tra cho d€n khi thanh toan cho ca quan c6 th§m quy€n. 

Cac khoan khAu tru vao ti€n luong cua nguoi lao d9ng theo quy dj.nh cua phap lu?t ho~c theo th6a thu?n dugc ghi nh?n la 
khoan phai tra ho~c phai n9p d6i v&i cac ben c6 lien quan cho d€n khi duqc thanh toan. 

Cac khoan ti€n thu&ng va cac khoan phuc lqi khac (nBu c6) duqc ghi nl1?n khi Cong ty c6 nghia V\l hi~n t~i phat sinh tir cac 
S\l' ki~n da xay ra, c6 kha nllng lam phat sinh dong ti@n chi ra va gia trj cua nghia Y\l duqc xac dinh m◊t each dang tin C?Y• 

IV.11. Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai tra 

Chi phi phai tra phan anh cac khoan chi phi th\l'c t€ da phat sinh ho~c chic chin se phat sinh lien quan d€n ho~t d9ng san 
xuAt, kinh doanh trong ky nhung dlln thoi diBm l?p bao cao tai-chLnh hqp nhAt chua c6 du cht'.rng tir, chua thanh toan ho~c \ 
chua dlln h~n thanh toan, duqc ghi nh?n tren ca s& phu hqp gifra doanh thu va chi phi, bao dam chi phi duqc ghi nh?n dung l 

ky kB toan phat sinh. Vi~c tr!ch tru&c chi phi phai c6 clln ct'.r hqp ly, dang tin c~y va dtrgc tinh toan phu hqp v6i chi phi th\rc ·il 
tB dt,r ki€n phat sinh. • 

Chi phi phai tra bao glim cac khoan nhu: chi phi lai vay phai tra va cac khoan chi phi phai tra khac lien quan d€n ho(lt d9ng -~ 
san xuAt, kinh doanh ct'ia doanh nghi~p khong bao g6m cac khoim dt,r phong phai tra. ./ 

Cac lh11yi1 minh nay la b9 phgn h<;1p thanh cac Bao cao lai chinh. Trang26 
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IV.12. Nguyen tiic ghi nh~n doanh thu chb' phan b6 
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Dan v; tinh: D6ng Vift Nam 

Doanh thu chiY phan b6 phan anh cac khoan doanh thu doanh nghi~p da nh~n tnr6'c nhung chua du diSu ki~n ghi nh~n ngay 
vao doanh thu trong ky, bao g6m khach hang da tra tru6'c cho m9t ho~c nhiSu ky k€ toan vs cho thue tai san dn dugc phan 
b6 phu hqp v6'i thai gian ho~c muc d9 th\lc hi~n nghTa vµ lien quan. Khong bao g6m cac khoan tiSn nguoi mua tra tru6'c khi 
doanh nghi~p chua cung c§p hang h6a, djch vµ ho~c cac khoan doanh thu chua thu dugc ti€n. 

Cac khoan doanh thu cha ph§n b6 duqc ghi nh~n ban dilu theo s6 tiSn th\lc t€ nh~n duqc va dugc ph§n b6 diln vao doanh thu 
ho~c thu nh~p khac trong cac ky k€ toan phu hqp v&i nguyen tiic phu hqp giil'a doanh thu va chi phi. 

IV.13. Nguyen tiic k~ toan thu~ thu nh~p doanh nghifp (TNDN) holin l~i 

Thu€ thu nh~p doanh nghifp hoiin l;ti duqc xac dinh tren cac khoan chenh l~ch t~m thai giil'a gia tri ghi s6 cua tai san, nq 
phai tra va ca s6 tinh thu€ ctia cac khoan mµc nay. Thu€ thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i duqc xac dinh theo thu€ su§t d\l tlnh 
ap dvng cho nam tai chinh ma tai san duqc thu h6i ho~c ng phai tra duqc thanh toan, can cu vao muc thu€ sufit c6 hi~u h,rc t~i 
ngay k€t thuc ky k€ toan nam. 

Tai san tlrn€ thu nh~p holin l;ti dugc ghi nh~n khi ch~c ch~n c6 dti lqi nhu~n tinh thu€ trong tucmg laid€ sti dµng cac khoan 
chenh l~ch t~m thai duqc kh§u tru, cac khoan 16 tinh thu€ va uu dai thu€ chua sti dvng. Gia tri ghi s6 ciia tai san thu€ thu 
nh~p hoan l~i dugc xem xet l~i vao ngay k€t thuc ky k€ toan nam va dugc ghi giam khi khong con ch~c ch~n c6 dti lgi nhu~n 
tinh thu€ trong tucmg lai d€ sfr dµng cac lqi ich thu€ lien quan. 

Thue thu nh~p hoiin l;ti phai tra duqc ghi nh~n d6i v6'i cac khoan chenh l~ch t~m thoi chju thu€ va dlrqc ghi nh~n vao chi 
phi thu€ thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i trong ky, tru cac khoan dugc ghi nh~n tnrc ti€p vao v6n chti s6 Mu theo quy djnh 
cua chu§n mµc kB toan. 

-:::: 

p 

IV.14. Nguyen tiic ghi nh~n vay C 
C 

Cac khoan vay ctia Cong ty bao g6m cac khoan vay ng~n h~n, vay dai h1m, vay ngan hang, vay tir cac ben lien quan, trai ? l 
phi€u thong thuang, trai phi€u phat hanh rieng le, trai phi€u c6 tai san bao dam va cac khoan vay khac phµc vµ cho hoi;it d9ng 
san xu§t kinh doanh va d§u tu cua Cong ty. Cac khoan vay dugc ghi nh~n theo gia tri th\lC te cac khoan tiBn da nh~n va cac 
khoim con phai thanh toan khong bao g6m chi phi di yay, d8ng thoi duqc theo doi chi tiet theo tung d6i tuqng cho vay, rung '-

1. ,\ ' -~ khe uoc vay, ky h~n vay va dong tien vay. -..: 

Cac khoan vay c6 thai h~n thanh toan con l~i t:ren 12 thang k€ n'r ngay k€t thuc ky ke toan dugc phan lo~i Ia vay dai hi;in. Cac 
khoan c6 thai h~n thanh toan con l~i tu 12 thang tr6 xubng ho~c Cong ty khong c6 quy€n tu ch6i nghia vµ chi tra t~i bfit ky 
thoi di€m nao trong thai h~n 12 thang k€ tu ngay k€t thuc ky k€_ toan dm;rc phan lo~i Ia vay va ng thue tai chfnh ng~n h~n. 

IV.15. Nguyen tiic ghi nh~n va v6n hoa cac khoan chi phi di vay 

Chi phi di vay bao g6m lai vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan trµ-c ti€p den cac khoan vay ctia Cong ty nhu chi phi 
thu xBp khoan vay, chi phi phat hanh trai phi€u va chenh !~ch ty gia phat sinh tir cac khoan vay b~ng ngo~i t~ ... Chi phi di vay 
dugc ghi nh~n vao chi phi tai chinh trong ky khi phat sinh, tru cac khoan chi phi di vay lien quan trµ-c ti€p d€n vi~c d§u tu xay 
d\rng ho~c san xu§t tai san d6 dang dap ung diSu ki~n v6n h6a thi dugc v6n h6a vao nguyen gia cua tai san d6 khi c6 dti diSu 
ki~n quy dinh ti;ti chu§n mµc kB toan s6 16 " Chi phi di vay". 

Chi phi phat hanh trai phieu duqc phan b6 diin theo phucmg phap Iai su§t thµc t€ trong su6t thai h~n cua trai phi€u. Khoan 
phan b6 duqc ghi nh~n vao chi phi tai chinh ho~c dugc v6n h6a vao nguyen gia cua tai san dti di€u ki~n theo quy dinh vB chi 
phi di vay va duqc ap dvng nh§t quan giil'a cac ky k€ toan. ~ 
Chi phi di vay dtrQ'C v6n h6a khi cong ty d6ng thai th6a man cac diBu ki~n sau: Cac chi phi cho vi~c diiu tu xay d\l'Ilg ho~c) '(, 
san xu§t tai san d6 dang da phat sinh; Chi phi di vay phat sinh; va Cac hoi;it di;>ng dn thi€t d€ chu§n bi dua tai san vao s~·; . 1 

dµng ho~c ban dang dugc tiSn hanh. Vi~c v6n h6a chi phi di vay duqc ti;im ngirng t:rong cac giai doi;in ma qua t:rinh dilu tu xay : \ 
dµ-ng ho~c san xu§t tai san d6 dang bi gian do~n khong dn thi€t. Chi phi di vay ti€p tµc dugc v6n h6a khi cac ho~t d9ng naY, i, 
dugc ti€p t:µc tri€n khai. Vi~c v6n h6a chi phi di vay ch§m dut khi v€ co ban cac ho~t d9ng dn thiBt d€ chu§n bi dua tai san ~ 
vao sfr dvng ho~c ban da hoan thanh. Khong v6n h6a chi phi vay d~ d§u tu vao cong ty con, lien doanJ1, lien k€t. 

Ccic thuy€t minh nay la b9 pMn hr;,p thanh ccic Bao ccio tai chinh. Trang 27 
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IV.16. Nguyen tfic ghi nh~n vay va trai phi~u chuyin d6i 

M~u s6 B 09a- DN 
Thong tu s6 99/2025/'IT-BTC 

Dan vi tinh: £J6ng Vi¢t Nam 

Cac khoan vay va Trai phi~u chuyin c16i la cac khoan vay va trai phi€u c6 th€ duqc chuy€n d6i thanh c6 phi€u ph6 thong 
cua Cong ty theo cac di8u ki~n dm;rc xac dj.nh trong phuong an phat hanh. 

Cong ty_ k€ toan cac khoan vay va trai phi€u chuySn d6i nhu cac khoan vay va trai phi€u thuang vl cac khoan vay va trai 
phi€u c6 th€ chuy€n d6i thanh m(H luqng ca phi€u khong xac djnh t?i ngay dao h?n do ph\l thu(lc vao gia thj tmang ctta c6 
phi€u t?i ngay dao h?n. 

Khi nguai scr hfru khoan vay va trai phi€u chuySn d6i thµc hi~n quy8n chuySn dBi thanh cf> phi€u, gia tri ghi s6 cua du ph§n 
nc;r ctia vay va trai phi€u chuySn dBi dugc ghi giam.va v6n chu scr hfru dugc ghi Hing tuang 1mg v&i gia trj ca phi€u phat hanh 
them theo quy djnh hi~n hanh. Ph§n chenh l~ch gifra gia tri d u phdn nq va gia tri c6 phi€u phat hanh them theo m~nh gia 
duqc ghi nh~n vao th~ng du v6n c6 phdn. 

Tnrang hc;rp cac khoan vay va trai phi€u chuySn dBi d€n h?n nhung ngucri scr hliu trai phi€u khong th\rc hi~n quy8n chuySn 
d6i, Cong ty thµc hi~n thanh toan g6c vay va trai phi€u theo cac di8u khoan da cam k€t va ghi giam gia tri ghi sa cua du 
ph§n nq tucrng ung v&i s6 ti8n da thanh toan. 

IV.17. Nguyen t:ic ghi nh~n v6n chti sO' hfru 

V6n a!u tu· ctia chti SO' hfru duqc ghi nh~n theo s6 v6n th1,Tc t€ da g6p va khong ghi nh~n theo s6 v6n cam k€t g6p, s6 phai 
thu cua cac chu scr hliu. 

,o 
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Tmang hc;rp Cong ty da hoan tfit vi~c phat hanh c6 phi€u, nhtmg chua hoan tfit thu f\1c dang ky thay d6i v6n di8u 1~ t<;1i ca 
quan c6 thfim quy8n t?i thcri diSm bao cao, cac khoan thu duc;rc tir phat hanh cf> phi€u ho~c gia tri v6n g6p phat sinh tu vi~c 
chuySn dBi dugc trlnh bay la "V5n khac cua chti sa hfru" tren Bao cao tlnh hlnh tai chinh. Sau khi hoan t§t thu t\lc phap ly 
lien quan v8 thay dBi v6n diBu I~, cac khoan nay se dugc k€t chuySn sang v6n g6p cua chu sa hfru va th~ng du v6n cf> ph§n 
(n€u c6). 

JI 
Th~ng du· v6n phan anh khoan chenh l~ch gifra m~nh gia va gia phat hanh cf> phi€u (k€ ca cac tnrang hgp tai phat hanh cb •A 
phi€u mua l?i cua chfnh mlnh) va c6 th€ la th~ng du duang (n€u gia phat hanh cao ban m~nh gia) ho~c th~ng du am (n€u gia !JI 
phat hanh thfip han m~nh gia). . ( 

Nguyen t!ic ghi nMn IQ·i nhu~n clma phan ph6i 

L9·i nhu~n sau thu~ clma phan ph6i phan anh k€t qua ho<;1t d(lng kinh doanh sau thu€ thu nh~p doanh nghi~p, ci:ing nhu tlnh 
hlnh phan ph◊i lgi nhu~ ho~c xu ly 16 ICiy k€ cua Cong ty theo cac quy dinh phap lu~t hi~n hanh va Di8u I~ ta chuc, ho?t 
d(lng. 

Vi~c phan ph6i lqi nhu~n cho chu sa hfru duc;rc thµc hi~n tren ca sa Lc;ri nhu~n sau thu€ chua phan ph6i lfiy k€ t?i ngay kh6a 
s6. Qua trlnh nay dam bao tuan thu Di8u 1~ ta chfrc, Nghi quy€t D?i h(li d5ng c6 dong va cac Jwn ch€ phap ly hi~n hanh; d5ng 
tha i khong vuQt qua muc lgi nhu~n thfip hon gifra Bao cao tai chinh rieng cua Cong ty my va Bao cao tai chinh hqp nhfit cua 
T~p doan. 

Tmang hc;rp Cong ty l~p Bao cao tai chicll hc;rp nhfit, vi~c phan ph5i !qi nhu~n duc;rc can cu tren lc;ri nhu~n sau thu€ chua phan 
ph6i c6 th€ phan ph6i cho chu s6 Mu sau khi xem xet tlnh hlnh tai chinh, kha nang thanh toan va nhu cfiu v6n cho ho<;1t d(lng 
san xufit kinh doanh cua Cong ty va cac don vi thanh ·vien, d5ng thai khong vuqt qua muc lc;ri nhu~n sau thu€ chua phan ph6i 
thfip han gifra Bao cao tai chlnh rieng va Bao cao tai chinh hqp nhfit. 

Cac th11y€/ minh nay la b9 ph\in h()'p thanh cac Bao coo tai chfnh. Trang 28 
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IV.18. Nguyen tlic va phuO'ng phap ghi nh~n doanh thu va thu nh~p khac 

Miu s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 9912025/JT-BTC 

Dem vi tinh: D6ng Vift Nam 

Ghi nh~n doanh thu chuy~n nhll'Q'ng blit d9ng san khi d6ng thoi th6a man 5 (nam) di€u kien sau: 
1. Doanh nghiep da chuy6n giao ph§n 16n nii ro va lc;ri fch gin li€n v&i quy€n sa hfru b§t d9ng san cho nguoi mua; 
2. Doanh nghi~p khong con nim gifr quy€n quan ly b§t d(>ng san nhtr ngucri so hfru ho?c quy€n ki6m soat b§t d(>ng san; 
3. Doanh thu dtrc;rc xac djnh tuong d6i ch:ic chin; 
4. Doanh nghiep da ho?c se thu dtrc;rc lc;ri fch kinh tS tir giao d[ch ban b§t d9ng san; 
5. Xac djnh dtrc;rc cac chi phi lien quan dSn giao dich ban b§t d(>ng san. 

Ghi nh~n doanh thu cung clip djch V\f khi d6ng thoi thoa man 4 (b6n) di€u kien sau: 
1. Doanh thu dtrc;rc xac djnh tucmg d6i ch:ic ch:in. Khi hgp d6ng quy d[nh ngucri mua dugc quy€n tra l(li djch V\l da mua theo 
nhfrng di€u kien C\l th6, doanh nghiep chi duc;rc ghi nh?n doanh thu khi nhfrng di€u kien C\l thB d6 khong con t6n t(li va nguoi 
mua khong duc;rc quy€n tra l(li d[ch V\l da cung cfip; 
2. Cong ty da ho?c se thu duc;rc lgi fch kinh tS tu giao dich cung cfip dich v1,1 d6; 
3. Xac djnh dtrc;rc ph§n cong viec da hoan thanh vao thoi di6m baa cao; 
4. Xac dinh duc;rc chi phi phat sinh cha giao dich va chi phi dB hoan thanh·giao_djch cung c§p djch V\l d6. 

Ghi nh~n doanh thu cho thue tai san. £>6i v&i cha thue tai san nh~n trtr6'c nhi€u ky, doanh thu dtrc;rc phiin b6 theo thoi gian 
cha thue; NSu hgp d6ng c6 nhi€u du ph§n (ban, thue, tai ch!nh ... ) thi phai tach rieng tung ph§n d6 ghi nMn doanh thu phu 
hgp v6i ban ch§t giao djch. 

Nguyen tlic va phuo·ng phap ghi nh~n doanh thu ho~t d(h1g tai chfnh 

Doanh thu ho(lt d(>ng tai chinh dugc ghi nh~n khi th6a man d6ng thoi 2 di€u kien: l. C6 kha nang thu dtrc;rc lc;ri !ch tlr giao 
djch d6; 2. Doanh thu dugc xac djnh tuong d6i ch~c chin. 

T\ 
I 
N 
! ~ 

rs 

Doanh thu ho(lt d(>ng tai chinh g6m: ti@n lai, cb tfrc, lgi nhu?n duc;rc chia va doanh thu ho(lt d9ng tai ch!nh khac ctia doanh ~ 
nghiep (thanh ly cac khoan v6n g6p lien doanh, d§u tu vao cong ty lien kSt, cong ty con, d§u tu v6n khac; lai ty gia h6i doai; ~ 

l. , :I, 
Lai chuyen nhugng von). 

11 
Ti~n liii dugc ghi nh~n tren ca sa d6n tich, dugc xac dinh tren s6 du cac tai khoan ti€n giri va lai su§t thvc tS tung ky. C 

\ ca tfrc va lQ'i nhu~n dU'Q'C chia dtrqc ghi nh?n khi Cong ty dtrqc quy€n nh?n cb t(rc hO?C Ic;ri nhu~n tu viec g6p v6n. Cb t(rc 
dugc nh?n b~ng cb phi€u chi duqc theo doi s6 hrgng cb phiSu tang them, khong ghi nh?n gia tri cb phiSu nh?n dtrc;rc/duc;rc ghi ,Jc 

nh?n theo menh gia. 

Khi khong thB thu h6i m(>t khoan ma tru6c d6. da ghi vao doanh thu thl khoan c6 kha nang khong thu h6i dugc ho~c khong 
ch:ic ch:in thu h6i duc;rc d6 phai h(lch toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam d6anh thu. 

IV.19. Ghi nh~~ gia v6n hang ban va cung clip djch v1.1 

Gia v6n hang ban phan anh tri gia v6n ctia san ph§m, hang h6a, dich V\l, cac chi phi lien quan d€n ho?t d(>ng kinh doanh b§t 
d(>ng san va cac chi phi khac duc;rc ghi nh?n vao gia v6n ho~c ghi giam gia v6n trong nam baa cao. Gia v6n duqc ghi nMn t(li 
thai di6m giao djch phat sinh ho?c khi c6 kha nang tuong d6i ch:ic ch:in se phat sinh trong tucmg lai khong phiin biet da chi 
ti@n hay chua. Gia v6n hang ban va doanh thu duc;rc ghi nh?n d6ng thoi theo nguyen t&c phu hgp. Cac chi phi vuc;rt tren mfrc 
tieu hao blnh thuong dugc ghi nh?n ngay vao gia v6n -theo nguyen t~c th?n trQng. 

-

IV.20. Nguyen tlic k~ toan chi phi tai chinh 
:; I 

Chi phi ·tai chinh bao gOm: cac khoan chi phi va khoan 16 phat sinh tir ho(lt d(>ng tai chinh, baa gbm: chi phi di vay khong ~ 
d~c;r~ v6~ h6a_ theo quy djnh; I~ chuy€~ ~ugng ,cac khoan d§u tu tai ch!nh; dt,r phong tbn th§t d§u tu tai chinh; 16 chenh Jech )i 
ty g1a h61 doa1 va cac khoan chi phi ta1 chmh khac. • ' 

Khoan chi phi tai ch!nh duc;rc ghi nh?n chi tiSt cha tung n◊i dung chi phi khi thvc tS phat sinh trong ky va duqc xac dinh m(>t ::; 
each dang tin c~y khi c6 d§y dti b~ng ch(rng vs cac khoan chi phi nay. 111\11 

· K 

Cac th11y€1 minh nay la b(j ph(jn h<1p thanh cac Bao cao tai chfnh. Trang 29 
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IV.21. Nguyen t~c k~ toan chi phf ban hang, chi phi quan ly doanh nghi~p 
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Chi phi ban hang: Phan anh cac chi phf thl,l'c tB phat sinh trong qua trinh tieu th\l san ph§m, hang h6a, cung dp djch V\l cua 
Cong ty. Chi phi ban hang bao g6m chi phi nhan vien ban hang; chi phi v~t lieu, bao bl; chi phi cong C\l, d\lng C\l; chi phi 
khAu hao tai san c6 djnh thu9c b◊ pMn ban hang; chi phi bao hanh san ph§m, hang h6a, cong trinh; chi phi djch V\l mua ngoai 
(quang cao, ti€p thj, V?n chuy€n, hoa h6ng ban hang) va cac chi phi b~ng ti€n khac. 

Chi phi quan ly doanh nghi~p: Phan anh cac chi phi quan ly chung cua toan b9 doanh nghiep. Chi phi quan ly doanh nghiep 
bao g3m chi phi nhan vien quan ly (luang, cac khoan trich theo luang, bao hi€m); chi phi v?t lieu v11n phong; chi phi cong C\l 
d',lng c\l; chi phi kh§u hao tai san c6 dinh dung cho quan ly; cac khoan thu@, phi va I~ phi (thuB mon bai, ti€n thue dAt khong 
du di€u ki~n v6n h6a); chi phi dl,l' phong phai thu kh6 doi; chi phi dich V\l mua ngoai va cac chi phi b~ng ti€n khac thu9c b◊ 
ph?n van phong. 

Nguyen t~c ghi nh~n: Cac khoan chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiep dm;rc ghi nh?n vao Bao cao k€t qua ho~t v~ 
d(>ng kinh doanh theo nguyen tic phu hgp va nguyen tic d3n tlch t~i th<Yi di€m phat sinh, khon~ ph\l thu(>c vao thai di€m tlwc or 
tB chi tra ti€n. Cac khoan chi plii khong duqc coi la chi phi hqp ly, hqp Ie theo Lu?t thuB TNDN nhung c6 ddy du h6a don, ·;_, 
chfrng tu kB toan viin duqc ghi nh~n ddy du vao chi phi kB toan trong Icy va duqc di€u chinh lo~i tru khi tinh thuB TNDN. ~, 

~ 

IV.22. Nguyen t~c k~ toan ban, thanh Iy TSCJ>, b§t dqng san dfiu hr 

£>6i v6i t~i san c6 djnh, khoan thu tu thanh ly, nhuqng ban duqc h~ch toan vao Thu nh?p khac; gia tri con llii ct'ia tai san va 
cac chi phi lien quan duqc h\lch toan vao tai khoan Chi phi khac. Khi l?P Bao cao tai chinh chenh Jech gifra khoan thu tu viec 
thanh ly, nhuqng ban TSCD cao hon gia tri con i?i cua TSCf) va chi phi thanh ly TSCD trong Icy duqc trlnh bay vao chi tieu 
Thu nh?p khac tren kBt qua ho~t d(>ng kinh doanh rieng; chenh Jech gifra khoan thu tu vi~c thanh ly, nhuqng ban TSCB nh6 
hem gia tri con llii cua TSCD va chi_ phi thanh ly TSCD trong Icy duqc trlnh bay vao chi tieu Chi phi khac tren k€t qua ho~t 
d(>ng kinh doanh rieng. 

£>6i v6i b§t d(>ng san d§u tu, doanh thu ban, thanh ly duqc h?ch toan vao tai khoan Doanh thu ban hang va cung dp dich V\l; ~ 
gia tri con l?i c(1a BDSDT va cac chi phi lien quan duc;rc h?ch toan vao tai khoan Gia v6n hang ban. S6 lieu trinh bay tren k€t ~J.

1 
qua ho?t d(>ng kinh doanh rieng la s6 chenh l~ch giua·doanh thu va gia v6n ban, thanh ly. Trnong hqp doanh thu ban, thanh ly.Y 
BDSBT cao han chi phi ban va gia tri con i?i cua BDSBT thl trlnh bay s6 duang (+). Tmang hqp doanh thu ban, thanh ly~~ 
BDSBT thAp han chi phi ban va gia trj con l~i cua BBSBT thl trinh bay s6 am (-). \UT~ 

. ·" 
f)fii v6i cac giao djch ban va thue l?i, Cong ty xem xet ban ch§t kinh t€ cua giao djch tren ca SCI nguyen tk uu tien ban ch§\ /. 
hon hinh thfrc d€ xac dinh viec ghi nh?n doanh thu, chi phi va cac nghTa Vt,t lien quan theo quy djnh hien hanh. c"'~ 

. • ~ 

IV.23. Nguyen t~c va phu·o·ng phap ghi nh?n chi phi thu~ TNDN hi~n hanh, chi phi TNDN l10an l?i 

Chi phi thu€ thu nh?p doanh nghiep bao g6m chi phi thuB thu nh?p doanh nghiep hien hanh va chi phi thu€ thu nh?p doanh 
nghiep hoan l?i phat sinh trong n11m lam c11n cu xac djnh kBt qua ho?t d9ng kinh doanh sau thuB cua Cong ty trong nam tai 
chinh hien hanh. 

Tlrn€ thu nh~p hi~n hanh ThuB thu nh~p hien hanh la s6 thuB thu nh?P doanh nghiep phai n(>p (hoi;ic duqc hoan) duqc xac 
djnh tren ca s6 thu nh?p chiu thuB va thu€ su§t thu€ thu nh~p doanh nghiep ap d\mg trong nam. Thu nh?P chju thu€ duqc xac 
djnh tren ca SCI lc;ri nhu~n kB toan sau khi di€u chlnh cac khoan chenh Jech theo quy djnh cua phap lu~t v€ thu€ thu nh~p doanh 
nghi~p, bao g6m cac khoan chi phi khong duqc tnr, thu nh~p duqc mi€n thuB ho~c khong chiu thu€, cac khoan 16 duc;rc 
chuy€n theo quy djnh va cac khoan di€u chinh khac. ~ 

'·'v 
ThuB thu nh~p hoan l~i la khoan thuB thu nh~p doanh nghi~p se phai n(>p hoi;ic se duqc hoan I~i do chenh !~ch t\lm thoi gWa .. ~ 
gia_ tri ghi s6 cua tai san va nc;r phai tra cho ID\JC dlch l~p Bao cao tai chfnh va ca s6 tinh thu€ thu nh?P- Thu€ thu nll?P hoan l~i '.;~ 
phai tr~ du~c ghi nh?n cho t§t ca cac khoan chenh 1e~h t?m thai chju thu€. Tai san thuB thu nh?p hoan l~i chi duqc ghi nh~n. {'Y,: 
khi ch11c chan trong tuang lai se c6 !qi nhu~n tinh thue d€ sir d1,1ng nhlrng chenh Jech t?m thoi duc;rc khllu tru nay. :!~ 

Gia tri ghi s6 ct.a tai san thu€ thu nh~p doanh nghi~p hoan I~i duqc xem xet llii vao ngay k€t thuc nam tai chlnh va se ,t 
duqc ghi giam dBn m(rc dam bao chic ch~n c6 du !qi nhu~n tfnh thuB cho phep !qi ich cua m(>t ph§n hoi;ic toan b◊ tai san thuB ,;1> 
thu nh~p hoan l<,1i duqc su d1,1ng. Cac tai san thuB thu nh~p doanh nghiep hoan l~i chua duqc ghi nh~n tm6c day duqc xem xe~ 
l~i vao ngay k€t th(1c nam tai chlnh va duqc ghi nh?n khi ch~c ch~n c6 du !qi nhu~n tum thuB d~ c6 th€ sfr d',lng cac tai san 
thu€ thu nh?p hoan l?i chtra ghi nh~n nay. 

Cac tl111yit minh nay la b9 ph6n hr;,p thanh cac Bao cao tai chfnh. Trang JO 



CONG TY c6 PHAN T~P BOAN BAU Tll BJA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIUA NIEN D() 
Cho ky kJ loan 06 !hang adit"niim 2026 

M~u s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025/IT-BTC 

Dan vi tfnh: D6ng Vift Nam 

IV.23. Nguyen t~c va phtrO'ng phiip ghi nh~n chi phi thu~TNDN hi~n hanh, chi phi TNDN hoiin l~i (ti~p theo) 

Tai san thu~ tlm nh~p hoiin l~i va thu~ thu nh~p hoiin l~i phai tra duqc xac djnh theo thu€ su§t dµ tinh se ap d\mg cho 
nllm tai san dugc thu h6i hay nq phai tra duqc thanh toan d\fa tren cac mfrc thu€ su§t c6 hi~u l\fc t(li ngay k€t thuc nllm tai 
chinh. Thu€ thu nh~p hoan l(li duqc ghi nh?n vao Bao cao k€t qua ho?t d9ng kinh doanh va chi ghi ttvc ti€p vao v6n chti s6 
hfru khi khoan thu€ d6 lien quan d€n cac khoan mvc duqc ghi th~ng vao v6n chti s6 hfru. 

Cong ty chi bu tru cac tai san thu€ thu nh?p hoan l(li va thu€ thu nh?p hoan l(li phai tra khi Cong ty c6 quy€n hqp phap duqc 
bu trir gifra tai san thu€ thu nh?p hi~n hanh v&i thu€ thu nh~p hi~n hanh phai n9p; va cac tai san thuS thu nh~p hoan l(li va thu€ 
thu nh?p hoan l(li phai tra lien quan t&i thu€ thu nh?p doanh nghi~p duqc quan ly boi cung m9t ca quan thu€: d5i v&i cung 
m9t don vi chiu thu€; ho?c doanh nghi~p d\T djnh thanh toan thu€ thu nh~p hi~n hanh phai tra va tai san thu€ thu nh~p hi~n 
hanh tren ca s6 thufin ho~c thu h6i tai san d6ng thai v&i vi~c thanh toan nq phai tra trong tung ky tuang lai khi cac khoan ;' 

~::;::.:::::h:: ~::::::::::~!:::,::~::: fu::~: ~::.~•:::•~;:,,::::.~•,::,h::, t~~;:6~a~. Do vi;, Op } 
dvng va di€n giai cac quy djnh ctia phap lu?t thu€ c6 th€ khac nhau, cac bao cao thuS ctia Cong ty c6 th€ dtrqc ca quan thuS -~ 
ki€m tra va xac djnh l(li theo quy djnh. Chenh !~ch (n€u c6) gifra s6 thu€ da ghi nh?n va s6 thuS theo kSt lu~n ctia ca quan 
thu€ se duqc ghi nh?n vao Bao cao tai chinh tr_ong ky khi c6 quy€t djnh ho?c kSt lu?n chfnh tht'.rc ctia ca quan thu€. 

IV.24. Ben lien quan 

Theo chu§n mvc k€ toan s6 26 - Thong tin v€ cac ben lien quan t(li cong ty nhu sau: 

(i) Nhfrng doanh nghi~p kiBm soat, ho~c bi ki€m soat trvc ti€p ho~c gian ti€p thong qua mQt ho?c nhi€u ben trung gian, ho~c 
du&i quy€n bi ki€m soat chung v&i doanh nghi~p bao cao (bao g6m cong ty mt;, cong ty con, cac cong ty con cung t~p doan); 

(ii) Cac cong ty lien kSt 

(iii) Cac ca nhdn c6 quySn tr\fc ti€p ho?c gian ti€p biSu quy€t 6 cac doanh nghi~p bao cao dlin dSn c6 anh hu6ng ~ g k€ t&i ( 
doanh nghi~p nay, k€ ca cac thanh vien m?t thi€t trong gia dlnh ctia cac ca nhan nay. Thanh vien m?t thi€t trong 1t nh ctia 
m9t ca rlhan la nhfrng nguai c6 th€ chi ph6i ho?c bi chi ph5i boi nguai d6 khi giao dich v&i doanh nghi~p nhu qu n ~: B6, 

I ). h h' A * mt;, vq, c 1ong, con, an , c ! em ru9t; .-"r: 

(iv) Cac nhan vien quan ly chti ch6t c6 quySn va tt·ach nhi~m vS vi~c l~p kS ho(lch, quan ly va ki€m soat cac hof ~ 9ng ctia 
doanh nghi~p bao cao, bao g6m nhfrng nguai 11:lnh d(lo, cac nhan vien quan ly ctia cong ty va cac thanh vien m~t thiSt trong 
gia dlnh cua cac ca nhan nay; 

(v) Cac doanh nghi~p do cac ca nhan dugc neu 6 truang hgp (iii) ho~c truang hqp (iv) n~m trvc ti€p ho?c gian-tiSp phfin 
quan tr9ng quySn bi€u quy€t ho?c thong qua vi~c nay nguai d6 c6 th€ c6 anh hu6ng dang k€ t&i doanh nghi~p. Tnrang hqp 
nay bao g6m nhfrng doanh nghi~p dugc s6 hfru boi nhfrng nguai lanh d?o ho?c cac c6 dong chinh ctia doanh nghi~p bao cao 
va nhfrng doanh nghi~p c6 chung m9t thanh vien quan ly chti ch6t v&i doanh nghi~p bao cao. 

IV.25. Nguyen t:ic trlnh bay tai san, doanh thu, k~t qua kinh doanh theo b(\ ph~n 

B9 ph~n kinh doanh bao g6m b9 ph~n theo lfuh vi.rc kinh doanh va b9 ph?n theo khu V\TC dja ly. 

B9 ph~n theo ITnh vi.rc kinh doanh la m9t bQ ph~n c6 th€ phan bi~t duqc ctia Cong ty tham gia vao qua trlnh san xu§t ho~c 
cung c§p san ph§m, djch vµ rieng le, m9t nh6m cac san ph§m ho~c cac djch V\l c6 lien quan ma b9 ph?n nay c6 rtii ro va lqi~ 
!ch kinh t€ khac v&i cac bQ ph?n kinh doanh khac. .·~ 

B9 ph~n theo khu vvc dja ly la m9t bQ ph~n c6 th€ phan bi~t duqc ctia Cong ty tham gia vao qua trinh san xu§t ho?c cung c§p-,\_~ 
san ph§m, dich V\l trong ph(lm vi m9t moi tr~ang kinh t€ C\t th€ ma b◊ ph?n nay c6 rtii ro va !qi ich kinh t€ khac v&i cac bQ. J] 
ph~n kinh doanh tt·ong cac moi tt·uang kinh te khac. :; 

Nh~m phµc V\l cong tac quan ly, Cong, ty c6 quy mo tt·en toan qu6c nen trlnh bay bao cao b◊ ph?n chinh y~u theo l'i'nh vi.rc ) 
kinh doanh, con bao cao b9 ph~n tht'.r yeu theo khu vi.rc dia ly. • 

Cac thuy€t 111i11h nay la b(j phc}n h(fp thanh cac Bao cao tai chi11h. Trcrng 31 
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BA.N THUYET MINH B.AO CAO TA.I CHiNH RIENG GIU A NIEN DQ 
Cho ky ki toan 06 thcing t!du nam 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

IV.26. U6'c tinh k€ toan 

Vi~c l~p bao cao tai chinh rieng tufin thu theo cac Chuan m\l'C k€ toan Vi~t Nam, Ch€ d9 k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va 
cac quy dinh phap ly c6 lien quan d€n vi~c l~p va trlnh bay bao cao tai chinh rieng yeu du Ban Tfing Giam d6c phai c6 
nhfrng u&c tinh va gia dinh anh hucmg d€n s6 li~u v€ tai san, nq phai tra va vi~c trlnh bay cac khoan ng va tai san ti€m tang 
t~i ngay k8t thuc nam tai chinh cung nhu cac s6 Ii~u v€ doanh thu va chi phi trong sufit nam tai chinh. Cac u&c tinh va gia 
dinh thuong xuyen dugc danh gia dl,l'a tren kinh nghi~m trong qua khu va cac y8u t6 khac, bao g6m cac gia dinh trong tuong 
lai c6 anh hu6ng tr<;mg yBu t&i bao cao tai chinh rieng cua Cong ty va duqc Ban T6ng Giam d6c danh gia hqp ly. 

V. THONG TIN B6 SUNG CHO cAc KHOAN Ml.JC TRINH BAY TRONG BAO cAo TiNH HiNH TAI CHiNH RIENG 
GiiJ'A NIEN D<) 

V.1. Tiin va cac khoiin hl'O'ng chwng ti€n 

Cac khoan ti€n va tuong duong ti€n doanh nghi~p dang n~m gifr nhung khong 
h~n ch€ sir d1,mg 

Ti€n gti'i khong ky h~n 

VND - Ngan hang TMCP Ngogi Thzrang Vi¢t Nam 

VND - Ngan hang TMCP Quan tl(ji CN Bae Sai Gan 

VND - Ngan hang khac 

USD - Ngan hang khcic 

30/06/2026 

644.755.459.379 

197.699.210.449 

440.679.565.201 

6.269.312.779 

107.370.950 

01/01/2026 
(Tr1_nh bay l~i) 

1.122.589.436.055 

11.310.940.550 

l .098.441.610.358 

12.730.195.794 

106.689.353 

• Cac khoiin hro·ng <lu·O'ng tiin 

Ti€n gui c6 ky h~n 3 thang (ho~c du&i 3 thang) ngfin hang .. 

139.131.602.740 

139.000.000.000 f.. 
~ 

VND - Ngan hang TMCP Ngogi thuang Vi¢t Nam·- CN Tan Dinh 

Lili tir cac khoan tuong duong ti€n 

Cqng 

Ccic thuy€t minh nay fa b9 ph(in h(fp thanh ccic Bao ccio tai chinh. 

644.755.459.379 

139.000.000.000 :/ 

131.602.740 * 
__. 

1.261.721.038.795 ~ 

Trang 32 



CONG TY CO PHAN T~P BOAN BAU TUBJA 6c NO VA Mau s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN I><) 
Cho Icy k€ toan 06 thang adu niim 2026 Don vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

V.2. B§u hr niim gifr d~n ngay dao h1,m 

a) Ngiin h;rn 

Ben tht'.r ba 
Ti€n gt'ri c6 Icy hgn (*) 
Lili ti€n gfri c6 Icy hgn (*) 
Lili h9'p tac adu tu(**) 

Ben lien quan ( c) 

b) Dai h~n 

Ben tht'.r ba 

H()'p tac ttdu tu phat triin d1r 
an Cong ty TNHH Phat Trdn 
BDS An Khang(**) 

Cqng 

30/06/2026 

Gia tri D1,1· phong 

6.214.332.214.037 

l.145.406.164.400 
J.050.000.000.000 

30.413.698.645 
64.992.465. 755 

5.068 .926.049 .63 7 

1.250.000.000.000 

1.250.000.000.000 

I. 2 5 0. 000. 000. 000 

7.464.332.214.037 

01/01/2026 
(Trinh bay l~i) 

Gia tri Dl,I' phong 

4.917 .414.192.106 

58.071.000.003 

58.071.000.003 

4.859 .343 .192.103 

l.250.000.000.000 

l.250.000.000.000 

I. 2 5 0. 000. 000. 000 

6.167.414.192.106 

c. I>Au tu· niim gifr d~n ngay dao h~n la cac ben lien quau: Chi ti€/ xem trinh bay tgi thuyit minh s6 X3c "Cong 11()' vbi cac ben 
lien quan khac". 

(*) Day la cac khoan ti€n gz'ri ngan hang c6 Icy hgn g6c tren 3 thong, huo-ng /iii sudt ti'r 6, J'Yolniim ttin 8, I %/niim. 

(**) Day la khoan ti€n chi h(lp tac ttdu tu phat trdn cac d1r an tgi Tinh D6ng Nai vbi cac tl8i tac la Cong ty con va ben tht'r ba. 1 
Khoan ti€n nay se tlu(lc nht;in /gi vao cu6i d1r an. Theo iwp tl6ng nay, Cong ty khong c6 quyin tl6ng ki€m soat hogt tl9ng h()'p tac / 
kinh doanh, Cong ty se tliwc nht;in m9t khoan tgm irng l(li nhut;in t6i thi€11 tlinh Icy va phan chenh /¢ch tang them gftra l(li nhut;in 
vao c116i d!r an theo ty /¢ th6a thut;in phiin chia gitra cac ben h(lp tac adu tu vbi khoan tgm zrng till nht;in. Tgi tho-i tliim lt;ip bao T~ 
cao tai chinh rieng gitra nien t/9 nay, d1r an h(lp tac tldu tu vbi Cong ty TNHH Phat tridn BDS An Khang till hoan tdt cac th!i t;,c \ 
phap ly cdn thi€t ti€ trdn khai xay d!mg hg tdng kjJ thut;it. '.:.,. 

~ V.3. Cac khoan d§u hr tai chinh 30/06/2026 01/01/2026 . 
Gia tri D1,1·phong Gia tri Dl,l· phong 

a) £>au tu vao cong ty con 63.158.136.731.159 (301 .860.032.444) 68.570.981.805.805 (327 .282.301.867) 

b) Dau tu vao cong ty lien k6t 75.392.060.000 75.392.060.000 

c) £>§u tu g6p v6n vao dan vi khac 21.425.600.000 (6.008.169.339) 2 1.425.600.000 (5.298.948.428) 

Cqng 63.254.954.391. l 59 (307 .868.201.783) 68.667 .799.465.805 (332.581.250.295) 

Cac 1/111y€1 mini, nay la b(I pMn lt(fp lhanh cac Bao cao tai chinh. Trang33 



CONG TY CO PHAN T~ BOAN BAU TU BIA 6c NO VA 

BAN TIIUYET MINH BA.O CA.O TA.I CHINH RIENG GIU A NIEN D<) 
Cho ky ki toan 06 thang adu niim 2026 

V.3. Cac khoan dh ttr tai chinh 

a. Thuy~t minh cac khoan dfru tu g6p v6n vao cac cong ty con duqc trinh bay nhu sau: 

30/06/2026 
STT Ten cong ty diu tll' g6p v6n c6ng ty con Ty I? 

Gia g6c 
SO' hiiu (%) 

DI! phong 

Cong ty C6 Phiin Nova Hospitality 99,99% 20.115.509.210.000 

2 Cong ty TNHH No Va Thao DiSn 99,99% 7.821.622.500.000 
3 Cong ty TNHH Dia 6c No Va My Dinh 54,05% 4.081.133.000.000 
4 Cong ty TNHH Bfit d9ng san Khai Hung 97;76% 6.920.965.000.000 
5 Cong ty Cfi phful Dau tu Dja 6c No Va 51,03% 2.845.975.600.000 
6 Cong ty TNHH Dau Tu Dia 6c Nova Saigon Royal 99,99% 3.527.393.300.000 
7 Cong ty TNHH Bfit d9ng san Gia Due 53,99% 2.019.523.303.352 
8 Cong ty ct, phiin The Prince Residence 99,96% 3.140.639.200.000 
9 Cong ty TNHH Dau tu Bfit d9ng san Unity 99,98% 2.629.500.000.000 
10 Cong Ty TNHH Bfit d9ng san Da Lat Valley 72,62% 2.000.000.000.000 
11 Cong ty TNHH Dau tu va Bfit d9ng san Tuang Minh 99,99% l.925.665.604.000 
12 Cong ty TNHH Bfit d(>ng san Bach HQ'P 99,77% 1.910. 786.560.000 
13 Cong ty TNHH Nova Rivergate 99,77% 909.320.762.158 
14 Cong ty TNHH DT va PT BDS Nova Phuc Nguyen 99,97% 490.060.348.005 
15 Cong ty C6 phiin Dia Oc Thanh Nhan (**) 42,42% 732.869.100.000 (58.092.280.154) 
16 Cong ty TNHH Nova Sasco 99,99% 528.310.550.000 
17 Cong ty TNHH Nova Nam A 92,70% 374.918.018.977 
18· Cong ty ct, phiin Nova Princess Residence 99,90.% 97.788.674.667 (9.216.752.290) 
19 Cong ty TNHH Dau tu va Phat triSn Dia 6c Gia Huy 51,00% 290.190.000.000 
20 Cong ty TNHH Nova Sagel 73,00% 267.910.000.000 
21 Cong ty TNHH Nova An Phu 92,27% 234.500.000.000 (234.500.000.000_) 
22 Cong ty TNHH Ngoi Nha Mega 
23 Cong ty C6 phiin Nova Festival 94,02% 173.000.000.000 
24 Cong ty TNHH Nova Lucky Palace 99,99% 99.995.000.000 
25 Cong ty TNHH Dau tu Dia 6c Novaland Dfit Tam 51,00% 51.000.000 (51.000.000) 
26 Cong ty TNHH MTV Novaland Agent 100,00% 20.000.000.000 
27 Cong ty ct, phiin Phat triSn Do thi Ky Nguyen (**) 0,01% 510.000.000 

C{lng 63.158.136. 731.159 (301.860.032.444) 

Ccic thuyi' · niinh nqy_ 7ah,p phdn.h(f ,, nh ccic Bao ccio tai chinh. 
it, i\,f,,~i.?'~'M ::.. I IL~/ . . , ;:: no\ ';:;,\\ 

Gia tri Ty I? 
hgply SO' hiiu (%) 

(*) 99,99% 

(*) 99,99%. 
(*) 54,05% 
(*) 97,76% 

(*) 51,03% 
(*) 99,99% 
(*) 53,99% 
(*) 99,96% 
(*) 99,98% 
(*) 72,62% 

(*) 99,99% 

(*) 99,77% 
(*) 99,77% 

(*) 99,97% 
(*) 42,42% 
(*) 99,99% 
(*) 92,70% 
(*) 99,90% 
(*) 51,00% 
(*) 73,00% 

(*) 92,27% 
(*) 99,93% 
(*) 94,02% 
(*) 99,99% 
(*) 51,00% 
(*) 100,00% 
(*) 0,01% 

M~u s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025ffl'-BTC 

Don vj tinh: D6ng Vift Nam 

01/01/2026 

Gia g6c 
Gia tr! 

Dl_l'phong 
h9·p ly 

20.115.509.210.000 (*) 

7.821.622.500.000 (*) 

4.081.133.000.000 (*) 

6.920.965.000.000 (*) 

2.845.975.600.000 (*) 

3.527.393.300.000 (*) 

2.019.523.303.352 (*) 

3. 140.639.200.000 (*) 

2.629.500.000.000 (*) 

2.000.000.000.000 (*) 

l.925.665.604.000 (*) 

1.910. 786.560.000 (*) 

909.320.762.158 (*) 

490.060.348.005 (*) 

732.869 .100.000 (62.610.811.479) (*) 
528.310.550.000 (*) 

374.918.018.977 (*) 

97.788.674.667 (6.614.733.872) (*) 

290. 190.000.000 (*) 

267.910.000.000 (*) 

234.500.000.000 (234.500.000.000) (*) 
5.412.845.074.646 (23.510.734.021) (*) 

173.000.000.000 (*) 

99.995.000.000 (*) 
51.000.000 ( 46.022.495) (*) 

20.000.000.000 (*) 

510.000.000 (*) 

68.570.981.805.805 (327 .282.301.867) 

Trang 34 

g~-6 ·:_ ... :.::JI.,/;~ ... 



CONG TY CO PHAN T~ BOAN BAU TI1 B:JA 6c NO VA 

BAN TIIUYET MINH BAO cAo TAI cHiNH RIENG GIUA NIEN B(> 
Cho Icy ki toan 06 thong adu niim 2026 

Tom tilt tinh hinh cac khoan dfiu ttr C6ng ty con trong ky 

, 

Miu s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025/IT-BTC 

fJo-n vf tfnh: fJ6ng Vi?t Nam 

J. Cong ry C6 Plzil.n Nova Hospitaliry au(Jc thanh l<J.p vao niim 2015. V6n chit sir hiiu tgi ngay cu6i Icy la 20.114, 1 ty i16ng, Cong ty aii g6p du v6n 100% theo cam kit. Cong ty con dang ddu tu 
th'l:(c hi?n c,ic dl:l an Nova H6 Tram, Novaworld Phan Thiit. Cong ty con c6 l(Ji nhuq.n h<JP nhdt lily ki niim 2025 !iii. Tqi thai aiim cu6i Icy, Ban T6ng Giam a6c tlanh gia gia trf khoan adu tu 
vao Cong ty con khong bf suy giam. 

2. Cong ry TNHH Nova Tlziio l>i€n au(Jc thanh lq.p vao n"am 2008. v6n chit sir hiiu tqi ngay cu6i Icy la 7.822,1 ty t16ng, Cong ty tlii g6p du v6n theo cam kit. Cong ty con dang ddu tu thvc 
hi?n cac di! an The Grand Manhattan, Sunrise City view. Tgi thoi tli€m cu6i ky, Ban T6ng Giam d6c danh gia gia trf khoan adu tu vao Cong ty con khong bf suy giam. 

3. Cong ry TNHH l>ja Jc No Va Mj Diniz au(Jc thanh lq.p vao niim 2010. V6n chit sir huu tgi ngay cu<5i Icy la 7.551,2 ty d6ng, Cong ty aii g6p au v6n the; cam kit. Cong ty con dang adu tu 
thvc hi?n dv an tgi phuang Cat Lai, Tp.HCM Tinh hinh kinh doanh va l<Ji nhuq.n lily ki cu6i ky cua Cong ty con c6 !iii. Tqi thai tliim cu6i ky, Ban T6ng Giam a6c aanh gia gia trf khoan adu tu 
vao Cong ty con khong bi suy giam. 

4. Cong ry TNHH Bfit il9ng sii'n Klziii H1mg au<7c'thanh lq.p vao niim 2015. V6n chit sir hiiu tqi ngay cu6i ky la 7.079,5 ty c16ng, Cong ty aii g6p au v6n theo cam kit. Cong ty con clang adu tu 
th'l:(c hi?n dv an Water Bay va Lakeview City. Tqi thiri aiim cu6i ky, Ban T6ng Giam t16c danh gia gia trf khoan adu tu vao Cong ty con khong bf suy giam. 

5. Cong ry C6 plzil.11 l>il.u tu l>ja Jc No Va tlu(Jc thanh lq.p vao niim 2004. V6n chit sir hiiu tgi ngay cu6i ky la 5.577,4 ty a6ng, Cong ty t/11 g6p tlu v6n theo cam Mt. Cong ty con clang t!du tu 
th;rc hi?n cac dl:l an Sunrise City, Golf Park, Aqua City Phoenix Island. Tinh hinh kinh doanh va /(Ji nhuq.n li'iy ki h<JP nhat cu6i ky cua Cong ty con c6 /iii. Tgi thai c1i€m cu6i Icy, Ban T<5ng 
Giam a6c aanh gia gia trf khoan t!du tu vao Cong ty con khong bf suy giam. 

6. Cong ry TNHH l>fiu tu l>ja Jc Nova Saigon Royal du<7c thanh lq.p vao niim 2012. V6n chzi sir hiiu tqi ngay cu6i ky la 3.527,4 ty t16ng. Cong ty aii g6p au v6n theo cam Mt. Cong ty con 
clang th11c hi?n dv an Saigon Royal Residence. Tgi thiri aiim cu6i ky, tinh hinh Iii nhuq.n h<JP nhdt lily M cua Cong ty con ghi nhq.n c6 /iii. Ban T6ng Giam a6c aanh gia gia trf khoan adu tu 
vao Cong ty con khong bf suy giam. 

7. Cong ry TNHH Bfit il9ng siin Gia l>frc tlur;c thanh lq.p vao niim 2016. V6n chit sir hiiu tqi ngay cu6i ky la 3. 740 ty c16ng, Cong ty tlii g6p tlu v6n theo cam kit. Cong ty con tlang t!du tu thvc 
hi?n dv cin Sunrise Riverside, Aqua City Phoenix Phase 3. Tgi thai aiim cu6i ky, tinh hinh lr;i nhuq.n h<JP nhat lily ki cua Cong ty con ghi nhq.n c6 /Iii. Ban T6ng Gicim d6c aanh gia gici trf 
khoan adu tu vao Cong ty con khong bi suy giam. 

8. Cong ry CJ phfin The Pri11ce Residence tlur;-c thanh l<J.p vao niim 2010. V6n chit sir hiiu tgi ngay cu6i Icy la 2.991,4 ty c16ng, Cong ty aii g6p au v6n theo cam kit. Cong ty con dang adu tu 
th'l:fc hi?n dv an The Prince Residence, Aqua City. Ban T<5ng Giam tl<5c tlanh gia gici trj khoan dtiu tu vao Cong ty con khong bf suy giam. 

9. Cong ry TNHH l>fiu tu Blit il9ng siin Unity tlur;-c thanh lq.p vao niim 2016. V6n chit sir hiiu tqi ngay cu6i ky la 2.630 ty tl6ng, Cong ty all g6p tlu v6n theo cam Mt. Cong ty con clang thvc 
hi?n d11 cin Novaworld H6 Tram phan khu Morita, Happy Beach. Ban T<5ng Gicim a6c acinh gici gia trf khoan adu tu vao Cong ty con khong bf suy giam. 

10. Cong ty TNHH Blit il9ng siin l>a L(Jt Valley tlur;c thanh lq.p vao niim 2017. V6n chit sir hiiu tqi ngay cu6i ky la 2. 754 ty tl6ng, Cong ty dii g6p tlu v6n theo cam Mt. Cong ty con dang dciu 
tu th11c hi?n d11 cin khu ao thj Aqua Waterfront City. D11 an hi?n tlli biit adu c6 doanh thu, trong niim Cong ty con hogt tl9ng kinh doanh c6 llii. Ban T<5ng Giam d6c acinh gia gia trf khoan adu 
tu vao Cong ty con khong bi suy giam. 

Cac tlnrxit 111/nh.nay Ii, ba phqn hr;,p .tlJi:,nh cac Bao cao tai chinh. 
- ~ ~ 1 m:,;v~· t.1. 'J.i c' I :.;; II • 1/V.,1 • · · - _, U \, '-'' 1-1•1 0 > ?;"' -c- :z ~ 

I.:: J ...-.., - = ll) £>-
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CONG TY CO PHAN T~P DO.AND.AU Tlf Dµ OC NO VA 

BAN TIIUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG GIUA NIEN 1>(> 
Cho Icy ki toan 06 thang adu niim 2026 

Tom t!t tinh hinh cac khoan dftu hr Cong ty con trong ky ( tiip theo) 

M~u s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 9912025/'IT-BTC 

fJon vi tinh: fJ6ng Vi?t Nam 

11. Cong ty TNHH D.iu tu va Bfit ilpng san Tlrirng Minlt ilu(lc thanh l<Jp vao nam 2014. V6n chit sa him tf!i ngay cu6i Icy la 1.899, 7 ty i16ng, Cong ty aa g6p au v6n theo cam kit. Cong ty con 
aang th;tc hi¢~ d;t an Aqua Marina. Tt;ri thai ili€m cu6i Icy, tinh hinh l(li nhu9n lity ki cita Cong ty con ghi nh9n c6 lai. Ban T<5ng Gitim i16c iltinh giti giti trf khoim adu tu vao Cong ty con khong 
bf szty gicim. 

12. Cong ty TNHH Bfit ilfjng s(m Bach H()'JJ ilu(lc thanh lrjp vao nam 2014. V6n chu sa him tt;ri ngay cu6i Icy la 1.915,3 ty i16ng, Cong ty aa g6p ilu v6n theo cam kit. Cong ty ilang thl!C hi?n 
di! an Victoria Village. Tt;ri thoi iliim cu6i Icy, tinh hinh /(Ji nhu9n luy ki cua Cong ty con ghi nMn c6 lai. Ban T<5ng Gitim t16c iltinh giti gici trf khocin iltiu tu vao Cong ty con khong bf suy gicim. 

13. Cong ty TNHH Nova Rivergate ilu(lc thanh l9p vao nam 2014: V6n chit sa him tt;ri ngay cu6i Icy la 778, 06 ty a6ng. Cong ty aa g6p ait v6n theo cam kit. Cong ty con ilang thl,(c hi?n dl:f cin 
Rivergate Residence, iltiu tu vao ccic dl:f tin Amata Long Thanh, Sunrise City View. Ban T<5ng Gitim t16c iltinh giti giti trf khocin iltiu tu vao Cong ty con khong bf suy gicim. 

14. Cong ty TNHH D.iu tu va Phat triln Bit ilfjng san Nova Plu'tc Nguyen tlu(lc thanh l9p vao nam 2016. V6n chit sa him tt;ri ngay cu6i Icy la 490,2 ty a6ng. Cong ty tlii g6p ilu v6n theo cam 
kit. Cong ty con tlang thl:fc hi?n dl:f cin The·Tresor Residence. Tf!i thoi iliim cu6i Icy, tinh hinh l(li nhu9n luy ki cua Congty·con ghi nMn c6 !iii. Ban Tc5ng Gicim t16c ilanh gia gia trf khocin adu 
tu vao Cong ty con khong bf suy gicim. 

15. Cong ty CJ pit.in Dja iic Thanh Nh01i au(lc thanh l9p vao nam 2005. V6n chit sa him tt;ri ngay cu6i Icy la 1.486,3 ty t16ng. Cong ty tlii g6p ilu v6n theo cam kit. Tt;ri thai tJiim cu6i Icy, tinh 
hinh l(li nhu9n lily ki cua Cong ty con ghi nh9n 16. Cong ty tlii trich l9p di,( phong t6n that cho khocin tltiu tu nay. 

16. Cong ty TNHH Nova Sasco tlu(lc thanh lrjp vao nam 2015. V6n chit sa him lfli ngay cu6i Icy la 430 ty t16ng. Cong ty tla g6p tlu v6n theo cam kit. Cong ty con ilang thl,(c hi?n di,( cin 
Botanica Premier, di,( tin chua ghi nMn doanh thu. Ban T6ng Gitim t16c ilcinh gici gici trf khocin ildu tu vao Cong ty con khong bf suy gicim. 

17. Cong ty TNHH Nova Nam A tlu(lc thanh l9p vao nam 2015. V6n chit sa him tfli ngay cu6i Icy la 292 ty i16ng, Cong ty tla g6p du v6n theo cam kit. Cong ty con dang thl,fc hi?n di,( tin 
Orchard Parkview. Tinh hinh kinh doanh va l(Yi nhu9n luy ki cu6i niim cua Cong ty con c6 /iii. Ban T<5ng Giam t18c ilcinh gia gici trj khoim tltiu tu vao Cong ty con khong bf suy giam. 

18. Cong ty CJ ph.in Nova Princess Residence du(lc thanh l9p vao nam 2014. V6n g6p chi, sa him tt;ri ngay cu6i Icy la 80 ty t16ng. Cong ty con tlang thl,(c hi?n di,( cin Kingston Residence. Tf!i 
th&i aiim cu6i niim, tinh hinh l(li nhu9n luy ki cua Cong ty con ghi nh9n /6. Cong ty tlii trfch l9p dl:f phong tJn that cho khocin tltiu tu nay. 

19. Cong ty TNHH ])flu tu va Phat triln Dja iic Gia Huy ilu(lc thanh l9p vao nam 2014. V6n chit sa him tt;ri ngay cu6i Icy la 569 ty d6ng, Cong ty ilii g6p tlit v6n theo cam kit. Dir an Cong ty 
con tltiu tu dang giai tlot;rn tJdu tu chua ghi nMn doanh thu. Ban T<5ng Gicim t16c tltinh gici gici trf khoim tJdu tu vao Cong ty con khong bf suy giam. 

20. Cong ty TNHH Nova Sagel tlu(lc thanh /9p vao nam 2015. V6n chit sa him tt;ri ngay cu6i Icy la 367 ty i16ng, Cong ty tlii g6p au v6n theo cam kit. Cong ty con tlang thl,(c hi?n dl:f cin Golden 
Mansion. Tt;ri thai aiim cu6i Icy, tinh hinh l(Yi nhu9n luy ki cua Cong ty con ghi nh9n c6 !iii. Ban T<5ng Giam t16c tlcinh gici gici trf khoan tldu tu vao Cong ty con khong bf suy giam. 

21. Cong ty TNHH Nova An Phu ilu(lc thanh /9p vao niim 2015. V6n chit sa him ff!i ngay cu6i Icy la 254, 1 ty t16ng, Cong ty tlii g6p du v6n theo cam kit. Cong ty con ilang thl,(c hi?n dl:f cin 
The Palace Residence. Tt;ri thai tJiim cu6i Icy, tinh hinh kinh doanh luy ki cua Cong ty con ghi nh9n /6. Cong ty tla trich lrjp dt;r phong t6n that cho khocin adu tu nay. 

Ccic thuy.it mi,:zh 'JGJ'.fiI 1)9 pht,in hf7P thanh ccic Bao ccio tai chinh. 
~ =-• ·•, •" ~ .. :.~•~;:~ / ..>- ,1 
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CONG TY CO PHAN T~ BOAN BAU TU Bl.AOC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI cHiNH RIENG GIUA NJEN DQ 
Cho kj, ki tocin 06 thcing tltiu niim 2026 

Tom t~t tinh hinh cac khoan d~u tu- Cong ty con trong ky ( ti~p theo) 

22. Cong ty CJ p!tlm Ngoi nha Mega au(!c thanh lijp vao niim 2013. Trang kj,, Cong ty aii chuyin nhu(fng toan b9 Cong ty con. 

- -
M§u s6 B 09a - DN 

Thong hr s8 99/2025/1T-BTC 

f)an vj tfnh: fJ6ng Vi?t Nam 

Theo nghf quyit s6 68/2025-NQ.HfJQT-NVLG ngay 24/11/2025, H9i a6ng Quan trj aii thong qua chu truong su- d1mg 47,06% c6 phtin cua Cong ty c6 phtin fJtiu tu fJfa 6c No Va va 99,99% c6 
phtin czia Cong ty C6 phtin fJtiu tu Thuang mr;ii va Phat triin Bat a9ng san An Phcit ("An Phat'') ai g6p v6n vao Cong ty TNHH Ngoi nha Mega (''Ngoi Nha Mega''). fJ6ng thi'ri, H9i t16ng Quan 
trj ciing thong qua chu truang chuyin nhu(fng toan b9 v6n tli€u l? cua Ngoi nha Mega khi tlm tlu(!c nha tltiu tu va tli€u ki?n thf trucmg phu h9JJ. 

Trong Icy, Cong ty tlii hoan tat chuyin nhu(fng 99,93% v6n aidu l? cua Cong ty tr;ii Cong ty TNHH Ngoi nha Mega. Khoan chenh l?ch gifra gia trf chuyin nhu(fng va gia trf ghi s6 cua khoan 
tldu tu cung wn khoan chenh l?ch khoan adu tu do tlanh gia lr;ii gia trf phtin v6n g6p truac t16 au(!c ghi nhijn vao chi tieu doanh thu hoqt tl9ng tai chfnh cua Cong ty. 

23. Cong ty CJ pit.in Nova Festival au(!c thanh lijp vao niim 2014. V6n chits& hfru tr;ii ngay cu6i Icy la 184 ty t16ng, Cong ty tlfi g6p au v6n theo cam kit. Cong ty con dang thl!c hi?n d1r an 
Garden Gate. Tr;ii thi'ri aiim cu6i Icy, tinh hinh_l(!i nhuijn !icy ki cua Cong ty con ghi nhijn co !iii. Ban T6ng Giam a6c tlanh gia_gia trf khoan a&u tuvao Cong ty con khong bf suy gian1. 

24. Cong ty TNHH Nova Lucky Palace tlu(!c thanh l17p vao niim 2014. V6n chits& hfru tr;ii ngay cu6i Icy la JOO ty t16ng. Cong ty tlii g6p au v6n theo cam kit. Cong ty con dang th;rc hi?n d1r an 
Lucky Palace. Tr;ii thi'ri aiim cu6i Icy, finh hinh kinh doanh !icy ki cua Cong ty con ghi nhijn co !iii. Ban T6ng Giam tJ6c tlanh gia gia trf khoan adu tu vao Cong ty con khong bf suy giam. 

25. Cong ty TNHH D.iu tzr FJ/a Jc No Va lJfi.t Tlim au(!c thanh l17p vao nam 2022. V6n chu s& hfru ngay cu6i Icy la JOO tri?u t16ng. Cong ty tlii trich lijp di! phong t6n thtit cho khoan tldu tu 

nay. 

26. Cong ty TNHH MTV Novaland Agent au(!c thanh !17p vao niim 2015. Vc5n chu s& hfru tqi ngay cu6i Icy la 20 ty t16ng, Cong ty tlii g6p au v6n theo cam kit. Tqi thi'ri tli€m cuc5i Icy, tinh hlnh 
l(!i nhuijn !icy ki cua Cong ty con ghi nhgn co !iii. Ban T6ng Giam tJ6c tlanh gia gia trf khoan t!du tu vao Cong ty con khong bf suy giam. 

27. Cong ty CJ ph.in Plui.t triin Do th! Ky Nguyen tlu(lc thanh lijp vao niim 2012. V6n chits& hfru tqi ngay cu6i Icy la 9.097,3 ty t16ng, Cong ty tlii g6p au v6n theo cam kit. Cong ty dang thl!c 
hi?n cac di! an Nova World Phan Thiit, Nova World H6 Tram, Palm Marina. Ban T6ng Giam tJ6c tlanh gia gia trf khoan a&u tu-vao Cong ty con khong bf suy giam. 

Cac giao dich tr9ng y€u gifra C6ng ty va cac C6ng ty con trong Icy duqc trinh bay t~i thuy€t minh v€ cac ben lien quan X.3. 

(*) Gia trf h9JJ ly cita cac t!du tu dai hqn g6p v6n vao cong ty con chua xac tlfnh chfnh thuc vao ngay 30 thang 06 niim 2026 va ngay 31 thcing 12 niim 2025 do cac Cong ty nay khong niem yit 
tren cac thf truong chung khoan nen khong c6 gia tham chiiu tin cfy. Gia trf h9JJ ly cua cac khoan adu tu nay c6 thi khac vai gia trf ghi s6. 

(**) Cong ty n&m quyin kdm soat cac Cong ty con nay thong qua quy€n s& hfru cac Cong ty con khcic trong T9p Joan. Tyl? sa hfru cita Cong ty vai cac Cong ty con nay chi thi hi?n phtin sa 
hf'm cua Cong ty, khong tinh ain phdn s& hfru thong qua cac Cong ty con khcic trong cimg T17p tloan. 

Khoan dliu tu- g6p v&n vao Cong ty con d1r9·c sfr dl}.ng d~ dm c6, th~ chip, bao Hinh 

Cong ty tlii su- d1,mg c6 phdn Cong ty TNHH Dau tu va Bat a9ng san Tu&ng Minh (Cong ty con frl!c tiip) va Cong ty C6 phan Ddu tu T6ng h9JJ Mui Ne (cong ty con gian titp) ad tlam bao cho 

khoan phcit hanh trai phiiu. 

Cac thuyit minh nay la b9 pht;in h9'fJ thanh cac Bao cao tai chinh. 

, . /.,; --,_:__:_. * // 
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CONG TY c6 PHAN T~ DO.AN DAU Tu' l>JA 6c NO VA 

RAN TlfUYET MINH BAO cAo TAI cHiNH RrENG GIU A NIEN 1>() 
Cho Icy ki toan 06 thang adu niim 2026 

V.3. Cac khoiin ah tu· tai chinh 

b. Gia tri khoan d!u tu g6p v6n vao cac cong ty lien kSt duqc trinh bay nhu sau: 

30/06/2026 

STT Ten cong ty lien k~t Tyl~ 
Gia g6c 

Dt.r 
-so· hii11 (%) phong 

1 Cong ty C6 phk Phat tri~n va Dich V\l Nha BSn Thanh 25,00% 60.600.000.000 

2 Cong ty C6 phk E>i~n ttr va Dich V\l Cong nghi~p Sai Gen 33,31% 14.792.060.000 

. • C(>ng 75.392.060.000 • 

Tom t~t tinh h1nh cac khoiin diu tll' trong ky 

Gia tr! Ty I~ 
hgp ly so· hfru (%) 

(*) 25,00% 

(*) 33,31% 

- --

Mftu s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025/IT-BTC 

Dem vj tfnh: lJ6ng Vift Nam 

01/01/2026 

Gia g6c Dt.r Gla tr! 
phong hgp ly 

60.600.000.000 (*) 
14.792.060.000 (*) 

75.392.060.000 

1. Cong ty C6 phizn Pluit tri€n va Djch v{l Nha Bin Thanh tlur;rc thanh l9p niim 2010. v6n chit so- hiiu t9i ngay cu6i Icy la 80 ty tl6ng, Cong ty tla g6p tlit v6n theo ty If 25'Yolv6n 
chit so- hiiu theo cam kit. Theo bao cao tai chinh niim 2025, Cong ty ho9t tl9ng kinh doanh c6 Lai va lr;ri nhu9n lily ki ain ngay 31 thang 12 niim 2025 ducmg. Trang Icy, Cong ty lien 
kit c6 chia c6 tuc, Ban T6ng Giam t16c tlanh gia gia trf khoan tldu tu vao Cong ty lien kit khong bf suy giam. 

2. Cong ty C6 pllfm l>ijn tu va Djc/z V{l Cong ng/zijp Sai Gon thanh l9p niim 2007. V6n chit so- hiiu t9i ngay cu6i Icy la 15 ty tl6ng, Cong ty tlci g6p tlu v6n ty If 33,31% !v6n chit so­
hiiu theo cam kit. Theo bao cao tai chfnh niim 2025, Cong ty ho9t tl9ng kinh doanh c6 lcii va lr;ri nhu9n luy ki ain ngay 31 thang 12 niim 2025 ducmg. Ban T6ng Giltm tJ6c tlanh gia 
gia trf khoan tldu tu vao Cong ty lien kit khong bf suy giam. • • 

(*) Gia trj hr;rp ly cua cac adu tu dai hflll g6p v6n vao cong ty lien kit chua xac tlfnh chfnh thi:cc vao ngay 30 thting 06 niim 2026 va ngay 31 thcing 12 niim 2025 do ccic Cong ty nay 
khong niem yit tren ccic thf truimg chtcng khocin nen khong c6 gici tham chiiu tin cqy. Gia trf hr;rp ly cua ccic khoan adu tu nay c6 thi khcic vai gici trf ghi s6. 

Cac giao dfch tr9ng yiu giua Cong ty va cong ty lien kit trong Icy tlur;rc trinh bay t9i thuyit minh vi ccic ben lien quan X3. 

Cac thuyit minh nay la b9 plujn hr;,p thanh cac Bao cao tai chinh. 
, ._ · ,•i;J •..; O, .,,-/ 
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU Tlf DJA OC NO VA 

B.AN THUYET MINH B.A.o cAo TAI cHiNH RIENG GIUA NIEN DQ 
Cho ky ki loan 06 thang adu niim 2026 

V.3. Cac khoan dftu tu· tai chinh (ti~p theo) 

c. Gia tti khoan d§u tu g6p v6n vao cac don vi khac dugc trinh bay nhu sau: 

30/06/2026 

Ten cong ty dftu tu· gop v6n 
Ty I~ 

Ho~t dgng chinh so- hfru Gia g6c Dt_rphong 
Cong ty khac 

(%) 

l. Cong ty C6 ph~ H6ng Ngµ City Kinh doanh bi t d9ng San 15,00% 15.000.000.000 (6.008.169.339) 

2. Cong ty C6 ph§n Mekong Smart City San xuit linh ki~n di~n tic 7,98% 6.425.600.000 

C{>ng 21.425.600.000 (6.008.169.339) 

Gia trj 
Ty I~ 

so- hfru 
hgply 

(%) 

(*) 15,00% 

(*) 7,98% 

M§u s6 B 09a - DN 

Thong tu- s6 99/2025/JT-BTC 

Don vf tfnh: D<5ng Vi¢t Nam 

01/01/2026 

Gia tr! 
Gia g6c Dt_rphong 

h<;rp ly 

15.000.000.000 (5 .298.948.428) (*) 
6.425.600.000 (*) 

21.425.600.000 (5.298.948.428) 

(*) Gia trf hf/Ply ciia cac khoan adu tu dizi hr,m g6p v6n vizo cong ty khcic chua xcic afnh chinh thuc vizo ngay 30 thcing 06 niim 2026 viz ngay 31 thcing 12 niim 2025 do ccic Cong ty nay 
khong niem yit tren ccic thf truimg chung khocin nen khong c6 gici tham chiiu tin C©'. Gia trf hf/P ly ciia ccic khoan adu tu nay c6 thd khcic vai gia trf ghi s6. 

Theo bcio ccio tai chinh 06 thcing adu niim 2026, tinh hinh kinh doanh cua Cong ty C6 Phdn Mekong Smart City c6 !!ii viz luy ki !Qi nhu~n duong. Cong ty C6 phdn H<5ng Ngtr City c6 lily ki 
/f!i nhu~n am theo bao ccio tizi chinh 06 thcing adu niim 2026, Cong ty afi l~p di,{ phong atiy au ccic khoan adu tu nay tren Bao ccio tai chinh rieng giua nien a9. 
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CONG TY c6 PHAN T ~p DOAN DAU TU l>JA 6c NO v A Mllu s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIU A NIEN D<) 

Cho ky ki toan 06 thang tl<iu niim 2026 Don vi tfnh: D6ng Vift Nam 

V.4. Phai thu cua khach hang 

a. Nglin hi_tn 

Phai thu khach hang tu cung dp 
dich V\l va ho~t d(lng khac 

Cong ty TNHH D<iu tu Dia 
6c Thanh Nhan 

Cac khach hang khac 

Ben lien quan (b) 

Phai thu khach hang tu ban 
thanh ph§m bAt d(lng san 

Cong ty CP D<iu tu Phat 
tridn NSQ- ben lien quan (b) 

Cac khach hang khac 

C{lng 

30/06/2026 

Gia tri ghi sfi 

263.792.778.974 

232.246.400.188 

23.355.000.000 

58.512.013.252 

150.379.386.936 

31.546.378.786 

17:239.320.000 

14.307.058.786 

263.792.778.974 

Gia tri d\f phong 

(3.194.410.035) 

(3.194.410.035) 

(3.194.410.035) 

(3.194.410.035) 

01/01/2026 

Gia tri ghi s6 

210.771.048.832 

177 .707 .680.829 

23.355.000.000 

46.206.526.471 

108.146.154.358 

33.063.368.003 

17.239.320.000 

15.824.048.003 

210.771.048.832 
======= 

Gia tri d1_r phong 

(3.194.410.035) 

(3.194.410.035) 

(3. 194.410.035) 

(3.194.410.035) 

b. Phai tlrn cua khach hang la cac ben lien quan: Chi tidt xem trinh bay tf[i thuyit minh s6 X3c "Cong n(l vai cac hen lien 

quan khac". 

V.5. Tra trno·c cho nguO'i ban 

30/06/2026 01/01/2026 

Gia tri ghi s6 Gia tri dl_l.' phong Gia tri ghi sfi Gia trj d\r phong 

Ng~n hi_tn 332.842.784.195 (890.144.386) 330.296.912.316 (890.144.386) 

Cong ty c6 ph<in Dich V!I 323.300.808.615 323.222. 166. 783 
Tc5ng h(lp Sai Gan (Savico*) 

Nha cung cap khac 9.541.975.580 (890.144.386) 7.074. 745.533 (890.144.386) 

C{lng 332.842.784.195 (890.144.386) 330.296.912.316 (890.144.386) 

(*) Khoan tra tmac cho t!6i tac th€ hifn chzi yiu g6m lfim n9p ti§n sfr dimg ttdt, !¢ phf tnrac bf[ ciin cie theo thong bao s6 
4688/TB-CT ngay 19/04/2017 va s6 4689/TB-CT ngay 19/04/2017 va chi phi irng truac theo th6a thurJn gitra Cong ty va 
Cong ty Cc5 ph<in Dich v{l Tc5ng h(lp Sai Gan (Savico) ky th6a thurJn s6 219/NVLG-SVC/2014/TTHT ngay 10/712014, lien 
quan ttin vifc nMn chuydn nhiwng d1r an The Botanica tf[i s6 104, tlm}ng Ph6 Quang, phirang Tan Scm Hoa, Tp. HCM T(li 
ngay lrJp bao cao tai chinh rieng gifra nien t/9 nay, vifc nh(in chuydn nlnwng dir an nay van ch1ra tltr(JC CO' quan co thdm -~ 

\ ~ 
quyen phe duyf t. • ,;;: ·,:, 

·=-r 

Cac thuyit 111inh nay la bf, ph,;1n h(Jp thanh cac Bao cao tai chinh. Trang 40 
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CONG TY CO PHAN T ~p DOAN DAU TU DJA OC NO VA M§u s8 B 09a - ON 
Thong hr s6 99/2025nT-BTC 

BA.N THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN D<) 

Cho ky k€ loan 06 thang adu nam 2026 Dern vi tfnh: £J6ng Vift Nam 

V.6. Phai thu khac 

30/06/2026 01/01/2026 (Trlnh bay l~i) 

Gia tri ghi s6 Gia trj di! phong Gia tr! ghi s6 Gia trj d\r phong 

a. Ng&n h~n 204.908.568.267 (16.934.950.342) 227.217.624.701 (16.934.950.342) 

Phai thu v8 d~t CQC mua c6 
ph§n, nh~n chuy€n nhuQ'llg, ky 107.725.266.2 18 107.590.499.995 
quy di.ran 

Cong ty CP XuJt Nh~p 
57.404.295.518 57.404.295.518 

Khdu Giay dep Nam A 

Cong ty CP Tu vdn BDS Bi 
22.260.270.863 22.260.270.863 

Vi 

Phai thu khac 28.060.699.837 27.925.933.614 

Phai thu tir thanh ly hgp d5ng - 27.804.224.122 27.804.224.122 
ben lien quan (c) 

Phai thu khac ben thfr ba 51.228.999.638 (1 .934.950.342) 73.672.822.295 (1.934.950.342) 

Phai thu khac ben lien quan (c) 18.150.078.289 (15.000.000.000) 18.150.078.289 (15.000.000.000) 

b. Phai thu khac dai h~n 17.065.332.784 (16.502.000.000) 17.065.332.784 (16.502.000.000) 

Ky quy, ky CUQ'C dai h~n 17.065.332.784 (16.502.000.000) 17.065.332.784 (1 6.502.000.000) 

C9ng 221.973.9()1.051 (33.436.950.342) 244.282.957.485 (33.436.950.342) 

c. Phai thu khac la cac ben lien quan: Chi ti€t xem trinh bay t(Ji thuy€t minh s6 XI.Jc "Cong n(I vfti cac ben lien quan 
khac". 

Cac thuyit minh nay la bp p/11;111 h(Jp thanh cac Bao cdo tai chinh. Trang4/ 
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CONG TY CO PHAN T~ BOAN BAU TU B:JA OC NO VA 

BAN TIIOYET MINH B.AO c.Ao TAI cHiNH RIENG GIUA NIEN D<) 
Cho Icy ki toan 06 thang adu niim 2026 

V.7. Nqx~u 

Chi tieu 

a. Ngin h?n 

Phai thu khac 
Cong ty CP Di¢n Tu va Dfch V¥ Cong 
Nghi¢p Sai Gon 

Phai thu khac 

Ung tru&c nguai ban 

Phai thu khach hang 

b. Dai h?n 

Phai thu dai h~ khac 
Cong ty TNHH MTV Du lfch Thanh nien 
Vi¢tNam 

Cong ty khac 

T6ng c9ng 

c. T1nh hinh bi~n d9ng di! phong nc;r phai thu 

D\l· phong Ill?' phai thu kh6 doi cac khoan sau 

S6 dftu nam 

Trich l?p d1,t phong trong Icy 

Hoan nh?P d1,t phong trong Icy 

S6 cu6i ky 

Gia tr! 
g6c n(! 

21.279.194.083 

16.992.683.842 

15. 000. 000. 000 

1.992.683.842 

890.144.386 

3.396.365.855 

16.502.000.000 

16.502.000.000 

16.500.000.000 

2.000.000 

37.781.194.083 

30/06/2026 

Gia trj 
c6 thi thu h6i 

DtJphong 
Thfri gian 
qua h?n 

259.689.320 21.019.504.763 

57.733.500 16.934.950.342 

57.733.500 

15.000.000.000 > 3 nam 

1.934.950.342 > 3 nam 
890.144.386 > 3 nam 

201.955.820 3.194.410.035 > 3 nam 
16.502.000.000 

16.502.000.000 

16.500.000.000 > 3 nam 

2. 000. 000 > 3 nam 
259.689.320 37.521.504.763 

Gia tr! 
g6c nc;r 

21.279.194.083 

16.992.683.842 

15. 000. 000. 000 

1.992.683.842 

890.144.386 

3.396.365.855 

16.502.000.000 

16.502.000.000 

16. 5 00. 000. 000 

2.000.000 

37.781.194.083 

Nc;rphai thu 
ngin h?n 

21.019.504. 763 

-
Mliu s6 B 09a - DN 

Thong tu st5 99/2025ffl'-BTC 

Do-n vf t[nh: D6ng Vi¢t Nam 

01/01/2026 (Trinh bay l~i) 

Gia tr! 
c6 th~ thu h6i 

DtJphong 
Thfri gian 
qua h?n 

259.689.320 21.019.504.763 

57.733.500 16.934.950.342 

57.733.500 

15.000.000.000 > 3 nam 

1.934.950.342 > 3 nam 
890.144.386 > 3 nam 

201.955.820 3.194.410.035 > 3 nam 
16.502.000.000 

16.502.000.000 

16.500.000.000 > 3 nam 

2.000.000 > 3 nam 
259.689.320 37.521.504.763 

N9· phai thu 
dai h~n T6ng c9ng 

16.502.000.000 37.521.504.763 

21.019.504.763 16.502.000.000 37.521.504.763 

Cong ty tlang tiip cyc lam vi¢c v6-i khach hang lien quan t!i thu h6i cong n(J g6c va cac khoan liiilpht;rt phat sinh theo hr;rp tl6ng. Vi¢c ghi nh<Jn doanh thu se au(Jc xem xet khi kha niing thu 
h6i tra nen chiic chiin han trong cac Icy ki toan tiip theo. 

Trang42 



CONG TY CO PHAN T ~p BOAN l>A.U TU DJA OC NO VA M~u s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025/JT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN D(> 
Cho Icy ki toan 06 thang a&u nam 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

V.8. Hang t6n kho 

Bit d9ng san d~ ban dang xay 
d\l1lg(l) 

Ha_ng hoa b§t d9ng san (2) 

Bdt d9ng san d~ ban da xay 
di.mg hoan thanh (3) 

Hang h6a khac 

CQng 

30/06/2026 

Gia g6c 

l .330.190.205.080 

62.011.107.407 

12.590.16 1.844 

l.64 l.943.787 

1.406.433.418.118 

D\rphong 

01/01/2026 

Gia g6c 

2.173.702.034.387 

62.011.107.407 

12.590.161.844 

l.679.047.751 

2.249.982.351.389 

D\r phong 

(1) Bdt tl(mg_san ·aJ ban tlang xay diing chzi yiu baa g6m cac"khoan chi phi ti€n sir dimg ttdt, chi phi tu vdn thiit ki, chi )I\ 
phi xay dirng va cac ~hi phi phat tri€n dir an khac lien quan trirc tiip ain ti'rng lo(li dir an. T(li ngay cu6i Icy, cac d1r an ~ 
dang trong giai do(ln tridn khai xay dimg, hoim thi¢n cac thzi f!IC phap ly va cac thzi ti1c cdn thiit tti tri€n khai dir an. 

Ban T6ng Giam d6c tla thirc hi¢n danh gia gia tri thu&n c6 thi thirc hi¢n du()'c c1ia hang t6n kho l(li thcri tli€m l(ip baa 
cao tai chinh va xac dinh gia g6c ciia hang t6n kho khong viwt qua gia tri thudn c6 th€ thirc hi¢n tlu()'c. 

Chi ti~t 30/06/2026 01/01/2026 

Dir an C!llll 2,3,4 Th(lnh My Lr;ri (**) 506.763.186.342 1.350.275.015.649 

Dir an Botanica (*) 621.470.267 .544 621.470.267 .544 

Dir an Tropic Garden 2 - Thap B 195.803 .905.957 195.803.905.957 

Cac dir an khac 6.152.845.237 6.152.845.237 
CQng l.330.190.205.080 2.173.702.034.387 

(*) T9i ngay 30 thang 06 nam 2026, s6 du hang t6n kho ciia di, an Botanica v&i s6 ti€n 621.470.267.544 VND {,tem 
thuyit minh t(li V.5 "Tra tru&c cho ngzro-i ban ng&n h(ln'~. 

(**) Cong ty thi chdp m9t ph&n quy€n sfr dimg t!dt, quy€n s& hu-u nha & va tai san khac g&n li€n v&i ttdt t(li Phzro-ng Cat 
Lai (tnrac day la Phzrang Th'(lnh My L(J'i, Thanh ph6 Thti Dire), Tp.HCM, .ad dam baa cha nghra V!t thanh toan, Ira n(J' va 

. nghia vii tai chinh khac lien quan din khoan l111y t/9ng v6n b&ng trai phii1~ va khoan cdp tin d!tng ngan hang czia 1119t 
Cong ty con czia Cong ty. 

(2) Hang hoa bdt tl9ng san mua ti€ chuydn nhu()'ng va kinh doanh. 

(3) Bdt tf9ng san thanh pham Cong ty tla xay dirng hoan thanh. 

Chi ti~t 

Dir an Tropic Garden 2 - Phuong An Khanh 

Dir an Orchard - Phzrang Dz'rc Nhu(in 
CQng 

30/06/2026 

5.253. I 55.572 

7.337.006.272 
12.590.161.844 

01/01/2026 

5.253. I 55. 572 

7.337.006.272 
12.590.161.844 

~ 

' ,, 

~ 

' :1 

~ 

Trang Icy ki toa~ kit thzic ngay 3,0 thang 06 nam· ~026 va nam tai chinh kit thzic ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty -~ 
khong phat sinh chi phi /iii vay von h6a vao hang ton kho. l( 

Ccic th11yit minh nay la b9 ph(in hr,,p thanh cac Bao ccio ta/ chinh. . Trang43 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU f>lA OC NO VA Mftu s6 B 09a - DN 
Thong hr s6 99/2025/JT-BTC 

BA.N THUYET MINH RAO cAo TAI CHII\TJI RIENG GIUA NIEN f>() 

Cho ky ki toan 06 thang t1d11 nlim 2026 Dan vi tfnh: D6ng Vift Nam 

V.9. Chi phi chb' phan b6 

a. Chi phi chb' phan b6 ngh h~n 

Chi phi ban hang phan b6 theo doanh thu b§t d(>ng san khi ban giao 

Cong cv, di,mg cv va chi phi cha phan b6 khac 

b. Chi phi chb' phan b6 dai h~n 

Chi phi xay d1,mg cai t\lo van phong 

Chi phi ban hang phan b6 theo doanh thu b§t d(>ng san khi ban giao 

Cong Cl,1, d1,mg Cl,1 xu§t dung, cac khoan khac 

C9ng 

Bi~n dQng v~ chi phi trii tm6·c trong ky nhlf sau: 

S6 du·d§u ky 

Tang trong ky 

Tang khac 

Phan b6 trong ky 

K€t ch11y€n khac 

S6 du· cu6i ky 

Ctic 1h11y€1 minh nay la b9 pMn h(lp 1hanh ctic Bao cao tai chinh. 

30/06/2026 

24.660.932. 722 

22.710.404.553 

1.950.528.169 

2.195.416.680 

836.436.107 

463.408.622 

895.571.95 1 

26.,856.349.402 

06 thang d§u 
nam 2026 

26.537.752.268 

2.878. 097.261 

(2.559.500. 127) 

26.856.349.402 

01/01/2026 

23.854. 784.063 

22.749.617.529 

1. 105.166.534 

2.682.968.205 

1.287.175 .851 

463.408.622 

932.383.732 

26.537.752.268 

Nam 2025 

30.317 .595.319 

5.775.115.278 

863.413.200 

(10.082.066.251) 

(336.305.278) 

26.537. 752.268 

Trang 44 
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CONG TY CO PHAN T;.\P BOAN BA.U TU B:JA OC NO VA 

RAN THUYET MINH RAO cAo TAI CHINH RIENG GIU A NIEN B<) 
Cho ky ki tocin 06 thang tftiu niim 2026 

V.10. Tang, giam tai san c6 djnh hfru hinh 

Khoanmt}.C 

1. Nguyen gia 

s6 du aiu ky 

S6 du cu6i ky 

2 .. Gia trj hao mon liiy k& 

S6 dud§.u ky 

Khdu hao trong ky 

S6 du cu6i Icy 

3. Gia trj con l~i (1)-(2) 

S6 dud&uky 

s6 du cu6i Icy 

Nhacfra, 
v~t kiJn true (*) 

522.086.755.l 85 

522.086.755.185 

91.608.596.398 

5. 643.524.409 

97.252.120.807 

430.478.158.787 

424.834.634.3 78 

(*) Chu y€u la tai san t?i Tp. C&n Tha 

Maym6c 
thiJt bj 

18.832.891.670 

18.832.891.670 

11.318.397.898 

374. 774.698 

11.693.172.596 

7.514.493.772 

7.139.719.074 

PhtrO'ng ti~n 
v~n tai 

12.982.163 .437 

12.982.163.437 

10.154.999.724 

392.815. 778 

10.547.815.502 

2.827.163.713 

2.434.347.935 

Thi&t bi dt).ng Ct}. 

quanly 

52.145.175.044 

52.145.175.044 

51.712.556.717 

163.153. 685 

51.875.710.402 

432.618.327 

269.464.642 

Mftu s6 B 09a - DN 

Thong t1.t s6 99/2025/TT-BTC 

Don vj tinh: D6ng Vi? t Nam 

Tai san c6 djnh 
hii'u hinh khac 

99.000.000 

99.000.000 

99.000.000 

99.000.000 

606.145.985.336 

606.145.985.336 

164.893.550.737 

6.57 4.268.570 

171.467 .819.307 

441.252.434.599 

434.678.166.029 

- Gia tri con l~i cua tai san c6 dinh hfru hinh da dung dS th@ ch§.p, cfun c6 dam bao cac khoan vay t~i ngay 30/06/2026 la 398,6 ty d6ng (t?i ngay 31/12/2025 la 403 ty d6ng). 

- Nguyen gia tai san c6 dinh huu hinh da kh§.u hao hSt nhung vful con su di,mg t?i ngay 30/06/2026 la 73,27 ty d6ng (t?i ngay 31/12/2025 la 69,87 ty d6ng). 

Ccic thuyit ,:ninh nay la b9 pho.n h9]J thanh ccic Bcio ccio tai chinh. 

£:> /~~~~ 
Trang45 



CONG TY CO PHA.N T~ BO.AN f>A.U TU f>JA OC NO VA Mliu s6 B 09a - DN 
Thong hr s6 99/2025/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN DQ 

Cho ky ki loan 06 thong t1d11 niim 2026 D011 vi tinh: D6ng Vift Nam 

V.11. Tang, giam tai san c6 djnh vo hlnh 

Khoan ffil}C 

1. Nguyen gia 

S6 dtr d§u ky 

s6 du cu6i ky 

2. Gia trj hao mon lily k~ 

S6 dtr d§u ky 

Khdu hao h·ong ky 

S5 du cu6iky 

3. Gia trj con l~i (1-2) 

S5 du dfru ky 

S5 du cufiiky 

Quyin Sll' 

dl}ng dlit 

57.754.517.947 

57.754.517.947 

57.754.517.947 

57.754.517.947 

Chu-O'ng trlnh 
T6ng c(>ng 

ph§n mim 

112.858.063.882 170.612.581.829 

112.858.063.882 170.612.581.829 

109.574.302.237 109.574.302.237 

850.336.688 850.336.688 

110.424.638.925 110.424.638.925 

3.283.761.645 61.038.279.592 

2.433.424.957 60.187.942.904 

Nguyen gia tai san c6 tlinh v6 hlnh dung ai thi chap, cdm c6 tlam bao cac khoan vay tgi ngay 30 thimg 06 ni:im 2026 la 
56,3 ty tl6ng (tgi ngay 31 thong 12 niim 2025 la 56,3 ty tl6ng.) 

Nguyen gia tai san c6 tlinh v6 hlnh tlii khau hao hit nhung van con sir d!tng tgi ngay 30 thong 06 niim 2026 la: 104,5 ty 
tl6ng (tgi ngay 31 thang 12 niim 2025 la 104,2 ty tl6ng). 

V.12. Tang, giam blit d(>ng san d§u hr 

Khoan ffil}C 

1. Nguyen gia 

S5 dt.r dfru ky 

S5 dt.r cu6i ky 

2. Gia tri hao mon Hiy k~ 

S5 du d§u ky 

Khau hao trong ky 

S5 dt.r cu6i ky 

3. Gia trj con l~i (1-2) 

st; du d§u ky 

S6 dt.r cu6i ky 

Quyi n Sll' 

dl}ng dlit 

76.447.986.206 

76.447.986.206 

76.447.986.206 

76.447.986.206 

Nha ctra, 
T6ng c(>ng 

v~t ki~n true 

311.019.347.682 387.467 .333.888 

311.019 .347 .682 387.467.333.888 

65.461.099.891 65.461.099.891 

3.046.404.089 3.046.404.089 

68.507.503 .980 68.507.503.980 

245.558.247.79 1 322.006.233.997 

242.511.843.702 318.959.829.908 

Nguyen gia BDSDT tlii khau hao hit nhtrng van cho thue tgi ngay 30 thong 06 nam 2026: 5, 17 ty tl6ng. (Tgi ngay 31 thong 
12 ni:im 2025: 5,17 tytl6ng). 

Doanh th11 va gia v6n lien quan bat tl9ng san tl!i11 tu cho thue tlu(lc h'lnh bay h·ong thuyit minh kit qua kinh doanh. 
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Cong ty hifn chua xac tlinh llu(lc gia tri h(lp ly czia ctic bat tl9ng san tldu ttr do chua c6 tliBu ki?n ai th1rc hi?n, ngoai ra bat :-~ 
tl9ng san adu tu chi dt'mg m(tc tlich 1i cho thue. Gia tri h(lp ly ciia btit tl9ng san tldu tu c6 thi khac v&i gia tri ghi s6, t11y ;~ 
nhien Cong ty tlanh gia gia tr; cac bat tl9ng san nay chtm c6 S{r suy giam gia tri tren thi truong. :-:_:~ 

Cele th11y€1 minh nay la b(J ph(ln h,;,p thanh ccic Bao cao tai chinh. Trang46 
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CONG TY c6 PHAN T~P BOAN BAU TU BlA 6c NO VA Mllu s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIU A NIEN DQ 

Cho ky ki loan 06 thang adu nam 2026 Dern vi tinh: D6ng /lift Nam 

V.13. Tai san dfr dang dai h:,m 

V.13a. Chi phi san xu§t, kinh doanh dO' dang dai h:.m 

30/06/2026 

B§t d9ng san dang xay di,rng 
hoan thanh de ban 

Dl,f an tgi phirang An 
Khanh, Tp. HCM (*) 

Dfr an t<;ii phirang Long 
Truong, Tp. HCM 

C9ng 

Gia g6c 

56.182.999 .829 

43.283.341.187 

12.899.658.642 

56.182.999.829 

Gia trj 
co thi thu h6i 

56.182.999.829 

43.283.341.187 

12. 899. 658. 642 

56.182.999.829 

01/01/2026 

Gia g6c 
Gia trj 

co thi thu h6i 

67.880.374.251 67.880.374.25 I 

54.980. 715.609 54.980.715.609 

12.899.658.642 12.899.658.642 

67.880.374.251 67.880.374.251 

Day la chi phi sir d1mg adt c1ia cac d!r an t9a lgc t<;ii phuang An Khanh va phuang Long Tmdng (tm<'rc tliiy la phuang Thao Di€n 
va phuang PM Hiru, Tp.Th1i Di'rc), Tp. HCM Cac d!r an tlang /rang qua trinh b6 sung vii hoan thifn h6 sa phap ly a€ tiip l!tC 
trdn khai. 

Trang kj, ki toan kit thztc ngily 30 thang 06 nam 2026 va nam tai chinh kit thttc ngily 31 thang 12 nam 2025, Cong ty kh6ng phat 
sinh chi phf !iii vay v6n h6a vao chi phi san xudt, kinh doanh d<'r dang dai ht;m. 

(*) Trang kj,, Cong ty dli th((c hifn chuy€n nhu()'ng.m9t phdn tai san t<;ii phuang An Khanh. Tp. HCM Doanh thu vii gia v6n tir 
vi~c chuy€n nhu()'ng tlu()'c Cong ty ghi nh(in vao kit qua ho<;it d9ng kinh doanh trong kj,. 

Bi~n d9ng vi chi phi san xu§t, kinh doanh dO' dang dai h:,m trong ky nhu· sau: 

S6 dtrd?iu ky 

Tang trong ky 

Giam do thanh ly 

S6 dtrcu6i ky 

V.13b. Chi phi xay d\rng cO' ban do· dang 

30/06/2026 

Gia g6c 
Gia trj 

co thi thu h6i 

Muas~m 96.698.094 96.698.094 

Chi phi cai ti;io sira chil'a 17.685.053.418 17.685.053.4 18 
Cai l<;IO D{r an C6n Au tgi 

17. 685.053. 418 17.685.053.418 
cdn ThCl 

Xay d',fllg cc, ban do dang 4.107.799.041 4.107.799.041 

06 thang d§u 
nam 2026 

67.880.374.251 

2.980.000 

{I 1. 700.354.422) 

56.182.999.829 

Nam 2025 

181.998.060.395 

19.766.856 

{I 14.137.453.000) 

67.880.374.251 

01/01/2026 

Gia g6c 
Gia trj 

co thi thu h6i 

96.698.094 96.698.094 

11.375.502.334 11.375.502.334 

11.375.502.334 11.375.502.334 

4.107.799.041 4.107.799.041 

-::::: 
·.S 
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Ci}ng 21.889.550.553 21.889.550.553 15.579.999.469 15.579.999.469-= 

Bi~n d(h1g ve chi phi xay d\rng cO' ban dfr dang trong ky nhu· sau: 

S6 du· d§u ky 

Tang trong ky 

S6 du· cu6i ky 

06 thang d§u 
nam 2026 

15.579.999.469 

6.309.551.084 

21.889.550.553 

•, 11 
c;;; 
.·~ 

Nam 2025 ·K 
7' 

-~t•.: 

4.107.799.041 '~ 
·= 

11.472.200.428 - -
:, \~ 

15.579.999.469..;;;;:; 

Trang kj, M toan Mt thttc ngay 30 thang 06 niim 2026 vii nam tai chinh Mt thztc ngily 31 thang 12 niim 2025, Cong ty kh6ng phat 
sinh chi phi !Iii vay v6n h6a vao chi phi xay d!rng cC1 ba~ d<'r dang. 

Cac 1l111yit minh nay la bp ph(in h(fp thimh cac Bao ccio tai chinh. Trang 47 



CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DIA 6c NO VA • M§u s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025llT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIU A NIEN D() 

Cho Icy ki toan 06 thang tidu niim 2026 Do-n vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

V.14. Phai tra ngmri ban 

30/06/2026 01/01/2026 

Phai tra ngtrO'i ban nglin h:.m 312.381.520.510 328.684.603.486 

Phai tra nguoi ban ben lien quan (Chi tilt thuyit minh s6 Xl.3c) 76.336.089 8.200.022 

Phai tra nguoi ban ben thu ba 312.305.184.421 328.676.403.464 

UBS.AG, Singapore Branch (Credit Suisse AG, Singapore Branch) 151.278. 750.025 168.153.375.001 

Phai tra ngtr&i ban khac ]61.026.434.396 160.523.028.463 

Ci}ng 312.381.520.510 328.684.603.486 

T(li ngay 30 thang 06 niim 2026 va ngay 31 thang 12 niim 2025, Cong ty dang tiam phan vai cac hen vi phimng an gia h(m 
hofic thanh toan eek khoan phai tra, trong ll6 c6 phlrcmg an hoan a6i bfmg bcit ti9ng san trong T(i.p tioan. 

V.15. Ngu·M mua tra ti~n trtr6'c 

Ngh hi_rn 

Khach hang ben thu ba 

Ci}ng 

30/06/2026 

247.435.949.506 

• 247.435 .949.506 

247.435.949.506 

01/01/2026 

250.203.419.691 

250.203.419.691 

250.203.419.691 

Nguai mua tra tiJn truac ng&n h(ln ch1i yiu la cac khoim tiJn tra truac ciia khach hang theo cac h(Jp ti6ng chuyin 
nhu()'ng bdt ti9ng san ad ban cac dfr an c1ia Cong ty. Vi¢c ghi nh(i.n doanh thu tiiwc thfrc hi¢n khi Cong ty hoan thanh 
ngh'la Vlf ban giao bdt ti9ng san cha khach hang theo cac lliiu khoan h()'p ll6ng va quy tlinh phcip lu(i.t hi¢n hanh. 

-== 
1: -
N 
N 
T 
• l) 

:R 

Tl 

T(li ngay 30 thang 06 niim 2026 va ngay 31 thahg 12 nam 2025, khong c6 tt6i tiwng nao chiim ti'r 10% tren t6ng s6 d1r 

ngir&i mua tra tiJn truac ng&n h(ln. \ 

Cac thuy€t minh nay la b9 ph(in h(fp thanh cac Bao cao tai chfnh. Trang 48 



CONG TY c6 PHAN T ~p DOAN DAU TU' DJA 6c NO v A Mllu s6 B 09a - DN 
Thong fir s6 99/2025ffI'-BTC 

BAN THUY.ET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIU A NIEN DQ 

Cho ky k€ toan 06 thang adu nam 2026 Dan vi tinh: fJ6ng Vi¢t Nam 

V.16. Thu@ va cac khoan phiii thu va phai nqp Nha nu·6'c 

a. Phai nqp - Thu@ va ciic khoiin phiii nqp nha mr6'c 

Chi tieu 01/01/2026 

Ng~n hl,ln 5.398.472.744 

Thull gia tri gia tang (GTGT) 

Thull thu nh~p doanh nghi~p 

Thull thu nh~p ca nhan 1.000.022.663 

Thull nha thAu nu6c ngoai 891.355.731 

Phi, 1~ phi va cac khoan khac 3 .507 .094.350 

Cqng 5.398.472.744 

b. Phiii thu - Thu~ va cac khoiin phai thu nha mr6·c 

Chi tieu 01/01/2026 

Ng~n h:,rn 28.903.613.964 

25.238.364.627 

S6 phiii nqp 
trong ky 

410.358.283.258 

10.630.254.862 

333 .232.643.148 

16.187 .573 .226 

48.727.415.828 

1.580.396.194 

• 410.358;283.258 

Phat sinh tang 
trong ky 

9.217.169.198 

9.217.169.198 

S6 phat sinh giiim 
(dii nqp/dn trir) 

69.941.071.033 

10.630.254.862 

1.190.889.842 

5.573.795.360 

49.493.878.225 

3 .052.252.744 

69.941.071.033 

f>a nh~n/da bu tru: 
trong ky 

30/06/2026 

345.815.684.969 

332.041.753.306 

11.613 .800.529 

124.893.334 

2.035.237.800 

345.815.684.969 

30/06/2026 

26.299.638.458 

23.825.278.963 

-= 
a -

:; 
: ➔ 

)I 

Tl 

l 

;;; 

Thull GTGT duqc kh§u trir 

Thull TNDN tl_lm n9p 1 % 

Thull TNDN n9p thira 

2.402.854.197 

11.821.144.704 

10.630.254.862 

(71.505 .298) 

1.262.395.140 

2.474.359.495 ; 
..... 

1.262.395.140 

Cqng 28.903.613.964 9.217.169.198 11.821.144.704 
l' 

26.299.638.458 -~ 

Thu~ gia trj gia tang ("GTGT") 

Cong ty n9p thud GTGT theo phuang phap khau tri'r. 

Hot;rt t/9ng chuydn nhuQ'ng bat t/9ng san chiu mire thud sudt thud GTGT 10%. 

Trang ky, Cong ty tluQ'c giam thud GTGT xu6ng 8% theo Nghi tlinh 174/2025/ND-CP ap dimg ti'r ngay 01/07/2025 adn 

31/12/2026. 

Thu@ thu nh~p doanh nghi~p: Thull su§t thuil TNDN ap dl,lllg cho Cong ty trong Icy kll toan 06 thang d§u nam 2026 va nam 

tai chum 2025 la 20% lqi nhu~n chju thu6. 

Thull thu nh~p doanh nghi~p ti.im n9p cho sfi ti~n nh~n tnr6c tu hol,lt d9ng chuy~n nhuqng b§t d9ng san. 

fJ6i vai hot;rt t/9ng chuydn nlnwng bdt t/9ng san khi thu ti€n khach hang Cong ty phai tt;rm n9p thud thu nh(ip doanh nghi¢p 
theo ty !¢ 1% tren doanh thu thu tluQ'c ti€n (kh6ng baa g6111 thud gia tri gia tang) theo quy tlinh tt;ri Nghi t/jnh s6 
320/2025/ND-CP ngay 15 thang 12 nam 2025 ciia Chinh Phii. Cong ty se quyit toan lt;ri s6 thud thu nh(ip doanh nghi¢p 

phai n9p cho hot;rt tl<}ng nay khi ban giao bat tl<}ng san. 

Cac lol,li thu~ khac (bao g6m thull nha th§u nu6c ngoai): Cong ty thµc hi~n ke khai va n9p thull theo quy djnh hi~n hanh. 

Cac tlmyh minh nay la bc> phgn h(Jp thimh cac Bao cao tai chinh. Trang49 
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c6NG TY co PHAN TiP BOAN l:lAU TU BTA 6c NO VA M§u s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025/JT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAJ CHiNH RIENG GIUA NIEN D() 

Cho ky M toan 06 thang ddu niim 2026 Dem vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

V.17. Chi phi phai tra 

a. Ng~n h:,n 

Chi phi lai vay phai tra 

Trich trn6c chi phi xay d\ffig 

Cac khoan trich tru6c khac 

C9ng 

30/06/2026 

6.554.613.039 .675 

128.699 .925 .467 

2.939.335.983 

6.686.252.301.125 

01/01/2026 

6.336.260.608.462 

128.699.925.467 

7.154.132.212 

6.472.114.666.141 
1 I 

----T' 
t Trong d6 chi ti~t s6 du chi phi phai tra ngin h1m cua ben thfr ba va ben lien quan nhu sau: 

30/06/2026 01/01/2026 .N 

UBS AG, Singapore Branch {Ten cii Credit Suise AG, Singapore Branch) 

Cong ty CP CMng khoan Dtiu khi 

Credit Opportunities Ill Pte. Limited 

Dallas Vietnam Gamma Ltd 

Cong ty CP Ch{mg khoan BID V 

Sea/own Private Credit Master Fund 

Khac 

Ben lien quan ngiin hgn (c) 

1.821.277.457. 739 

1. 140. 042.950.418 

724.407. 521.886 

864.913.840.027 

847. 124.468.962 

1.274.635.495. 197 

13.850.566.896 

1.416.952.791.338 

987. 756. 169.215 

490.569.691.093 

753.050.881.122 

697.280.179.578 

964.841.574. 703 

l.148.043.462.513 

13.619.916.579 

C9ng 

b. Dai h1;tn 

Chi phi lai vay phai tra 

Cong ty C6 phtin Cht'mg khoan Ky thuang 

Khac 

Ben lien quan dai hgn (c) 

6.686.252.301.125 

30/06/2026 

617.440.793.557 

492.271.889.151 

125.168.904.406 

6.472.114.666.141 

01/01/2026 

557.840.170.239 

418.136.272.712 

41.042.465.753 Jt 
98.661.431.774 

C9ng 617.440.793.557 557.840.170.239 

c. Chi phi phai tra Ia cac hen lien quan: Chi tdt xem trinh bay tr;,i thuyit minh s6 XI.Jc "Cong n()' vai cac hen lien quan 

khac". 

Ban T<5ng Giam dc5c danh gia cac khoan chi phi phai tra dii c1t(()'c ghi nh(in dtiy dzi va h()'p ly tren co sa cac nghTa V!I hi¢n co 
ciia Cong ty tgi ngay kit thzic ky ki toan. Vi¢c xac dinh chi phi phai tra doi hoi Ban T<5ng Giam tt6c sir d;mg cac gia dinh va 
u&c tinh phi1 h()'p dim tren thong tin hi¢n co tgi ngay l(ip Bao cao tai chinh rieng. Kit qua thirc ti co thi khac v&i cac u&c 

tfnh nay. 

Tgi ngay 30/06/2026, Cong ty co cac khoan !iii vay qua hgn thanh toan la 3.390 ty tl6ng. Ban T8ng Giam dc5c dang thirc 
hi¢n cac bi¢n phap tai co cdu ngu6n v6n va lam vi¢c v&i cac ben cho vay ti€ gia hgn thai gian thanh toan. Ban T8ng Giam 
a6c tin r&ng Cong ty se c6 tlti ngu6n lire tai chinh ad th!(C hi¢n cac nghTa V!( n(/ din hgn trong ttwng lai. 

V.18. Doanh thu chrr phan b6 

• Doanh thu chua thµc hi~n ngin h~n va dai h~n la ti€~ nh~n tru&c v€ cho thue bai d~u xe v&i Cong ty TNHH Nova Property ~~ 
Management. ~• 

{l1 

~ 
~ 

Cac t/111y€1 minh nay la b(j p/11;in h()'p thanh cac Bao cao lai chinh. Trang50 



CONG TY CO PHAN T~ BOAN BAU TU l>lA OC NO VA M§u s6 B 09a - DN 
Thong hr s6 99/2025ffT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIUA NI.EN DQ 
Cho ky k€ loan 06 thang adu niim 2026 Dan v; tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

V.19. Phai tra khac 30/06/2026 01/01/2026 

a. Ngiln hl,ln 

Phai tra tu vi?c ban co phi Bu giai ch§p cua cac ben dam bao ( 1) 207.518.892.037 1S 1.793. 127.983 

Nh~n d~t c9c chuy€n nhuQ'Ilg d\I an va chuy€n nhuqng QSDD (2) 888.820.357.740 388.820.3S7.740 

Phai tra tu vi?c dn tru cong IlQ' 327.463.27S.821 313.164.843.333 

Bao hi€m xa hQi, y t€, th§t nghi~p 2.217.681.219 1.964.428.346 

Cac khoan phai tra, phai n(>p khac 21 4.988.403.292 l .621.482.281.924 

1.641.008.610.109 2.477 .225.039.326 

S6 du· cua ben thfr ba va ben lien quan nhu· sau: 

Nglin hl,lll 30/06/2026 01/01/2026 

Phaitra ben lien quan (c) 254.887.940.099 809.550.455.605 

Cong ty C6 phdn Tu vdn Btft a9ng san Bi Vi (2) 388.820.357. 740 388.820.357. 740 

Cong ty C6 phdn Novareal 203.167.216. 199 207.948.349.165 

Chenh /¢ch g6p v6n 943.624.674.646 

Phai tra cha ben tht'r ba khac 794. I 33.096. 071 127.281.202.170 

CQng 1.641.008.610.109 2.477 .225.039.326 

b. Dai hl,ln 30/06/2026 01/01/2026 

Cac khoan phai tra, phai ni)p khac 

Hgp tac dfiu tu phat triSn di! an (3) 8.252.399.891.073 12.443 .280.000.000 

Cong ty c6 phdn Novarea/ 6.117.071.000.000 9.510.280.000.000 

Ben tht'r ba khac 2.470.891.073 178.000.000.000 

Ben lien q11a11 (c) 2.132.858.000.000 2. 755.000.000.000 

Phai tra khac 2.38 1.845.521 

Ci)ng 8.252.399.891.073 12.445.661.845.521 

c. Phai tra khac la cac ben lien quan: Chi ti€t xem trinh bay tgi thuydt minh s6 Xl.3c "Cong m;, vfli cac ben lien quan 
khac". 

(]) S6 du th€ hi¢n s6 ti€n phai tra cha cac ben dam baa, ail th1rc hi¢n th€ chap cJ phi€11 cho cac khoan vay c6 bao tlitm a€ 
Cong ty th1rc hi¢n nghTa V(I thanh toan. 

(2) Khoan ti€n nh(in tlift c9c lien quan ain vi¢c chuy€n nh1r(Jng 1119/ phan dir an tgi phu&ng Long Hung, tinh D6ng Nai vii 
chuy€n nlnwng quy€n sir d1mg adt tgi phu&ng Cat Lai, Tp. H6 Ch£ Minh. 

(3) Day la khoan ti€n ma Cong ty nh(in h(Jp tac adu tu cha m9t s6 d1r an. Khoan ti€n nay se tlu(Jc Cong ty hoan tra lgi sau 
khi d1r an /wan thanh. Hinh tht'rc h(Jp i/6ng h(Jp tac la BCC khong t/6ng ki€m soat. Cong ty se phan chia l(li nhu(in vao cu6i 

~ 

~ 
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d!{ an theo ty /¢ thoa thu(in giffa cac ben trong h(Jp tl6ng h(Jp tac t!du tir. L(Ji nhu(in phtin chia tlu(Jc tfnh dim vao l(Ji nhu(in ~ 
d1r an va ty !¢ ad11 ttr thirc d c1ia cac ben tham gia. Khoan tiin nay c1'tng vfli l(Ji nhw,in phtin chia se t/1r(Jc Cong ty /wan tra :,Q 
/gi theo thoa thur,in ciia h(Jp tl6ng. '& 

(ij 

Cac th11y€/ minh niry la b9 plu;in hr;,p thanh cac Bao cao ta/ ch/nh. Trang 51 
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CONG TY c6 PHAN T~ DOAN DA.U TU DJA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH B.AO cAo TAI cHINH RIENG Gru A NIEN DQ 

Cho Icy ki loan 06 thang adu nam 2026 

V.20. Vay ngin h~n va dai h~n 
Trong ky 

Khoan ml}C 01/01/2026 
Tang Giam 

a. Vay ngin h~n 17.766.210.757.174 97 .146.044.695 (2.518.835.338.670) 

20.1 Trai phi6u thm'mg dai h~ d6n h~ tra 9.229.019.726.887 (72.684.086.519) 

20.2 Vay ngan hang 439.465.460.91 1 (50.000.000) 

20.3 Vay ben thu ba 8.084.180.725.079 (2.313.529.120.000) 

20.4 Vay ben lien quan 34.430.560.133 (30.348.313.000) 

Chi phi phat hanh trai phi6u (20.885.715.836) (16.241.242.458) 11.163.468.002 

Chi phi lien quan d6n khoan vay 113.387.287.153 (113.387.287.153) 

b. Vay dai h~n 13.539.985.008. 721 56.167 .918. 798 (59.387.891.431) 

20.1 Trai phi6u thuong dai h?n 9.580.291.021.440 (84.072.268.800) 

20.2 Vay ngan hang 915.968.400.000 

20.3 Vay ben th{r ba 2.410.000.000.000 90.000.000.000 

20.4 Vay ben lien quan 688.559.159.020 892.921.918 

Chi phi phat hanh trai phi6u (54.833.571 . 739) ( 697 .605 .860) 19.752.870.519 

Lai vay tra tru6·c (34.027.397.260) 4.931.506.850 

C{>ng 31.306.195. 7 65.895 153.313.963.493 (2.578.223.230.101) 

S6 dung vay dang tai ca d.u dugc trinh bay t?i thuy6t minh I.10 "Gia dinh ho?t d()ng lien tµc". 

Cac thuyit minh nay la b9 phq.n hQ'P thanh cac Bao cao tai chinh. 

/, 1.,•;·/ </.-:::.--~: ,;~ . \,~-~.\ ~-\\ 

Danh gia chenh 
l?ch ty gia 

(23.223.273.170) 

(3 .244.800.013) 

(19.978.473.157) 

(33.640.094.800) 

(32.256.894.800) 

(1.383 .200.000) 

(56.863.367 .970) 

-
Miu s6 B 09a - DN 

Thong tu: s6 99/2025/TT-BTC 

DO'Yl vj tinh: D6ng Vi?t Nam 

30/06/2026 
Phan lo~i l~i 

730.428.000.000 16.051. 726.190.029 

225.000.000.000 9.381.335.640.368 

505.428.000.000 941.598.660.898 

5.750.673.131.922 

4.082.247.133 

(25 .963 .490.292) 

(730.428.000.000) 12. 772.696.941.288 

(225.000.000.000) 9.238.961.857.840 

(505.428.000.000) 409.157.200.000 

2.500.000.000.000 

689.452.080.938 

(35.778.307.080) 

(29.095.890.410) 

28.824.423.131.317 

Trang52 



CONG TY CO PHAN T~ DO.AND.AU TU HJ.AOC NO VA M~u s6 B 09a - DN 
Thong hr s6 99/2025/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO c.Ao TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN D<) 

Cho ky M toan 06 thang tldu nam 2026 Dan vj tinh: D6ng Vi¢t Nam 

V.20.1 Trai phi~u 

Lo(li pluit himll trai plli€u ngang gia 

Trai phi~u c6 cl~i ly phat hanh/t6 chfrc tu· vin la 

1. Trai phi~u nglin h~n 

Cong ty C6 ph§n chung khoan SSI (1) 

Cong ty C6 ph§n Chung khoan D§u khi (2) 

Cong ty C6 ph§n Chung khoan BIDV (3) 

Cong ty C6 ph§n Chung khoan MB (5) 

Cong ty TNHH Chung khoan Mirae Asset Vi~t Nam (6) 

Cong ty TNHH Chung khoan Yuanta Vi~t Nam (7) 

2. Trai phi~u dai h~n 

UBS AG, Singapore Branch (Trucrc day la Credit Suise AG, Singapore Branch)(8) 

Cong ty C6 ph§n Chung khoan Ky Thuang (4) 

Cong ty C6 ph§n Chung khoan BIDV (3) 

C<)ng 

I. Trtii plliiu c1ta d(li If pluit ha11h Cong ty C6 phfin CMmg khoan SSI 

30/06/2026 01/01/2026 

9.381.335.640.368 9.229.019.726.887 

3.428.000.000.000 3.428.000.000.000 

2.775.325.045.515 2.805.951.886.354 

2.130.770.366.325 1.946.593.558.827 

864.003 .400.000 864.003.400.000 

111.570.128.528 112.804.181.706 

71.666.700.000 71 .666.700.000 

9.238.961.857.840 9.580.291.021.440 

7 .93 8".961.857 .840 8.055.291.021.440 

l .300.000.000.000 1.300.000.000.000 

225.000.000.000 

18.620.297.498.208 18.809.310.748.327 

I 
~ 
,A ., 

r 
.:i 
-~ 
} 

Hai (2) 16 trai phi€u g6m: 5.543 Trai Phiiu Chuyin Ddi va 231 Trai Phi€u Khong Chuyin D6i kem cac cht'mg quy€n phat 
hanh vao ngay 19 thang 05 nam 2022 ("Ngay Phat Hanh'~ theo m¢nh gia bang D6ng Vi¢t Nam vai Cong ty Cd phdn Ch(mg 
khoan SSI la td cht'cc tu win h6 sa chao ban, ll(li ly phat hanh, tl<;zi ly luu ky va quan ly chuyin nhu<;rng trai phi€u. G6i Trai 
Phi€u Chuy€n D6i c6 gia tr; 5.543 ty tl6ng vai m¢nh gia I ty tl6ng/Trai Phi€u, ky h(ln IO nam, lai suat c6 tljnh trong ky h(ln 
10%/nam, kh6ng c6 tai san baa tlam va c6 th€ chuy€n tldi thanh c6 phdn Cong ty Cd phdn T(lp tloan Ddu tu Dia 6c No Va 
(NVL) b&t tldu tt'r ngay tron 41 ngay k€ ti'r Ngay Phat Hanh cha ttin ngay tht'r muai tmac Ngay Dao H9n. Gia Chuyin Ddi ~ 
Ban Ddu tltr(J'c xac tljnh bdng 93.960 tl6ng/c6 phi€u, tucrng tlirang vai ty 1¢ chuy€n tldi 10.643 c6 phi€u/Trai Phiiu Chuyin ;;;: 
fJ6i. G6i Trai Phi€u Khong Chuyin fJdi c6 gia tr; 231 ty tl6ng vai m¢nh gia I ty tl6ng/Trai Phi€u, ky h9n 10 11am, /tii sudt 
c6 tlinh trong ky h(ln 8%/nam, tlu<;rc dam baa tht'c cap bdng c6 phdn va phdn v6n g6p t9i hai dit an. Gia cd phi€11 th1rc hi¢n 
ch{mg quyin ban tldu la 76.984 tl6nglc6 phi€u va ty 1¢ th1rc hi¢n ch(mg quyin ban tldu la 1,31 c6 phi€ulchi'mg quy€n. M9t 
phdn khoan trai phi€u nay tlii tlu<;rc hoan tldi bJng cd phdn czia m9t c6ng ty con trong T(rp tloim trong nam 2023. Ngay 22 
thang 09 nam 2023, Td chtt'c phat hanh va cac trai chzi tlti thong qua va hoan tdt vi¢c mua lgi tnrac h9n 2.252 Trai Phi€u 
Chuyin fJdi va 94 Trai Phiiu Khong Chuydn D6i. T9i ngay 30/06/2026, s6 ltwng trai phi€u con ltru hanh la 3.291 Trai 
Phi€u Chuyin Ddi va 137 Trai Phi€11 Khong Chuy€n Ddi, c6 gia tri du n<;r la 3.428 ty tl6ng. 

;...-

2. Trtii plli€11 c11a d(li ly phat l,i,11!, Cong ty CJ phfin CMmg k!to(ill Dfiu khf 

Trai phiSu kh6ng chuyen d6i, khong kem chung quySn dugc Cong ty C6 ph§n Chung khoan D§u khi tu vftn va dc;1i ly phat 

hanh g6m ba (3) lo trai phi6u. 

* Lo trai phi€u theo m¢nh gia bang D6ng Vi¢t Nam _do Cong ty C6 phdn Chz'mg khoan Ddu Khi tu van, c6 t6ng m¢nh gia 
phat hanh thanh cong Ia 1.000 ty tf6ng, tlao h9n vao ngay 12 thang 02 nam 2023, chfu muc liii sudt c6 tlfnh 10,5%/niim. 
Trai phi€u nay thr<;rc dam baa bang cd phdn cua Cong ty so hfht bai cac c6 dong. Cong ty dang ti€p tvc dam phan ti€ gia ~ 
h(ln valho(lc xii- ly tai san theo quy djnh czia phap lu(rt valho(lc thanh toan bang tai san khac. T9i ngay 30/06/2026, dtr n<;r ·j 
trai phi€u con /9i la 724,9 ty tl6ng. (. 

, . ' ' , ' .. , , ,. 
* Lo trai phieu theo m¢nh gia bang Dong Vi¢t Nam do Cong ty Co phan Cht'mg khoan Dau Khi tu van, c6 tong mfnh gia ';'. 
phat hanh thanh c6ng la 1.000 ty tl6ng, tlao h(ln vao ngay 18 thang 05 niim 2023, chju mire ltii sudt c6 tlinh 10,5%/nam. ·:t 
Trai phi€u nay tlu(J'C dam baa b5ng cd phdn ciia Cong ty SO' hfru bai cac cJ dong. Cong ty dang ti€p l(IC dam phan ad gia ·: 
h(ln valho(lc xii- ly tai san theo quy tlinh czia phap lu(rt valho(lc thanh toan bang tai san khac. T9i ngay 30/06/2026, dzr n<;r •• \·\ 

trai phi€u con l(li la 631,6 ty t16ng. • -

Cac 1h11yit minh 1u1y la b9 pht;in h(lp thanh cac Bao cao tai chinh. Trang53 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DlA OC NO VA 

RAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN D() 
Cho ky kl toan 06 thang adu niim 2026 

v.20.1 Trai phi~u (ti~p theo) 

2. Trai plt /€11 ciia d9i ly pltat ltimlt Cong ty CD p1tli11 Clt1,ng k/10611 D liu kid (ti€p tlteo) 

Milu s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025llT-BTC 

Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

* Lo trai philu theo m¢nh gia bting D6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phdn Ch(mg khoan Dau Khi tu vein, c6 t6ng m¢nh gia 
phat hanh thanh c6ng la 1.500 ty t16ng, dao h{ln ban adu vao ngay 15 thang 03 niim 2024, chiu muc !iii sudt c6 tlinh 
10,5%lniim. Trai p hilu nay dtr()'C dam bao bting c6 phan czia Cong ty SCI hf'nt Mi cac c6 dong. Trai phiiu ail QU(/C gia h{ln 
m9t phdn t!Jn ngay 15 thang 03 niim 2026 vC1i /iii sudt ky gia h{ln c6 tlinh 11,5%lniim. Cong ty dang tilp ti1c clam phan ad 
gia h{ln va/ho(ic xir ly tai san theo quy tlinh czia phap /ugt va/ho(ic thanh loan bting tai san khac. T{li ngay 3010612026, du 
nf1 trai phiiu con l{li la 1.418,8 ty tl6ng. 

C. 

3. Trai plti€u c1i a l1(li ly pltat ltimlt Co11g ty CD pltlm Cl11h1g kho<i11 BIDV 

Trai phi~u khong chuy8n dfii, khong kem chfrng quy8n Cong ty Cfi ph§n Chung khoan BIDV tu vful va d11i ly phat hanh g6m 
bay (7) lo trai phi~u. 

* Lo trai philu theo m¢nh gia b&ng D6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phan Cht'mg khoan BIDV lam a{li ly phat hanh, c6 t6ng 
m¢nh gia phat hiznh thiznh c6ng la 1.000 ty t16ng, dao h{ln tan adu vizo thang 09 niim 2023, chiu lllll'C /iii sudt c6 tlinh 
10,5%/niim. Trai phi€u nay aU()'C dam baa b&ng c6 phdn czia Cong ty SCI hfru Mi cac c6 tl6ng. Cong ty tlang ti€p ti1c tlizm 
phan ttd gia h{ln vizlho(lc xii- ly tizi san theo quy tlinh ciia phap lu~t viz/ho(lc thanh toan b&ng tai sim khac. Du n(l trai phiiu 
con l{li t{li ngay 3010612026 la 807 ty tl6ng. 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia b&ng fJ6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phan Chtrng khoan BIDV ltr vdn, c6 t6ng m¢nh gia phat ,: 
hiznh thiznh c6ng la 500.000.000.000 t16ng, ngizy ciao h{ln theo phuang an phat hiznh la ngay 16 thang 2 niim 2024, chiu •1 

mire lcii sudt c6 tlinh 10,5%lniim. Trai philu nay au()'c dam baa bting c6 phdn czia Cong ty sCI hf'ni Mi cac c6 clang. Cong ty 
clang tilp ti,c clam phan ad thirc hi¢n cac giai phap ad clam phan gia h(ln val xti- ly tizi san theo quy tlinh czia phap lugt val ~ 
ho(lc thanh loan b&ng tai san khac. Du n(l trai phi€u con l(li l(li ngay 30106/2026 la 438,2 ty tl6ng. D 

E 
* Lo trai phiiu theo m¢nh g ia b&ng D6ng Vi¢t Nam do Cong ty c6 phan Chtrng khoan BIDV tu vdn, c6 tc5ng m¢nh gia phat ~ 
hanh thiznh c6ng la 625,7 ty tl6ng, thai h(ln 12 /hang, ciao h(ln /<in adu vao thang 03 niim 2023, chiu l/1ll'C !iii sudt c6 tlinh -
9,5%lniim. Trai philu nay tl1r9'C clam bao b&ng quyen sir d1mg adt l(li tinh Lam D6ng. Cong ty clang tilp l;tc clam ph{m ad .:: 
gia h{ln viz/ho(lc xii- /y tizi san theo quy tlinh ciia phap lugt va/ho(lc thanh toan bting tizi san khac. Du nf1 trai philu con l(li 
l{li ngizy 3010612026 la 269,3 ty tl6ng. 

* Lo trai philu theo m¢nh gia b6ng D6ng Vi¢t Nam, do Cong ty C6 phan Chtrng khoan BIDV lam a(li lJ' phat hanh, c6 tc5ng 
m¢nh gia phat hiznh thanh c6ng la 300 ty tl6ng, ciao h(ln vao thang 06 niim 2023, chiu ,mrc !iii sudt c6 tlinh J0,5%lniim. 
Trai philu nay tlzwc clam bao b&ng c6 phan czia Cong ty sCI hiiu Mi cac c6 dong. Cong ty clang tilp ti1c clam phan ad gia 
h(ln valho(lc xti- ly tizi san theo quy tlinh czia phap lugt valho(lc thanh loan bdng tizi san khac. Dir 119' trai phi€u con l(li t(li 
ngay 3010612026 la 262,2 ty tl6ng. 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia bilng D6ng Vi¢t Nam, do Cong ty C6 ph<in Chz'mg khoan BIDV lam a(li /y phat hanh, c6 t6ng 
m¢nh gia phat hiznh thanh c6ng la 250 .ty tl6ng, ciao h(ln ban adu vao thang 04 niim 2024, chiu mire [{Ji suJt c6 tlinh 
10,5%lniim. Trai phi€u tlu(lc gia h{ln ain ngay JO thfmg 03 niim 2025, lili sudt tang tit 10,5%lniim /en 11,5%lniim viz tltr(lc 
tra 1119t idn vizo ngay t!ao h(ln. Ngu&i sCI hrru trai phi~u ail chap nhgn thong qua phuang an thanh toan mai, theo tl6 gc5c trai 
phii u con l(li tlu(lc gia h(ln tbi thang 03 niim 2027. Du 119' trai phiiu con l(li t(li ngizy 30106/2026 la 225 ty t/6ng. 

* Lo trai philu theo m¢nh gia bdng D6ng Vi¢t Nam, do Cong ty C6 phdn Chi'rng khoan BIDV lam a(li ly phat hanh, c6 t6ng ) 
m¢nh gia phat hanh thanh c6ng la 220 ty tl6ng, tlao h(ln vizo thang 04 niim 2023, chiu mire Lili sudt c6 c1inh J0,5%lniim. -~ 
Trai phiiu nay QU()'C clam baa bdng c1 phdn cz(a Cong ty SCI hf'nt Mi cac c6 clang. Tai san clam bao ail tlzwc XL{ ly viz thanh ':~ 
toan theo quy tlinh czia phap lugt. Doi vbi phdn du n(l con l(li, Cong ty clang tilp t{1c dam phan ti€ gia h(ln va/ho(lc thanh . \ 
toan bdng tai san khac. Dir n(l trai phi€u con l(li l(li ngay 3010612026 la 93,6 ty t/6ng. _i~ 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia bdng D6ng Vi¢t Nam do Cong ty c6 phdn Chfrng kho{m BIDV tir vdn, c6 t6ng m¢nh gia phat •• '. 
hanh thanh c6ng la 157,3 ty tl6ng, tM i h(ln 18 thang, ngay tlao h(ln theo phuang an phat hanh la vao ngay 30 thang 09 .:, 

, , , ' ' , ,,, 
niim 2023, chiu 1111rc lili suat co tlinh 9,8%lniim. Trai phieu nay tliwc clam bao bang cac quyen sir dimg tlat l(li tinh Lam 
fJ6ng. Cong ty clang tiip l(tC dam phan t(d gia h(ln va/ho(lc xii' ly tizi san theo quy tlinh czia phap lugt va/ho(fc thanh toan 
bdng tai san khac. Dir n(l trai phiiu con f(li t(li ngay 3010612026 la 35,5 ty tl6ng. 

Cac thuy€/ minh nay la b9 plu;in h(!p thanh ccic Bao coo tai chlnh. Trang54 



CONG TY CO PHAN T~ BOAN BA.U TU I>JA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIU A NIEN D() 
Cho ky ki loan 06 thang tldu nlim 2026 

v.20.1 Trai phi~u (ti~p theo) 

M~u s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025/JT-BTC 

Dern vj tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

4. Trai p!tilu ciia tl(li lj phat hiznh Cong ty CD pit/in Chkng kltoan Ngan hang Kj T/11r<111g Vift Nam 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia biing D6ng Vi¢t Nam do Cong ty CJ phan Cht'mg khoan Ky Thtrcrng thu xip, c6 tJng m¢nh 
gia phat himh thanh cong la 1.300 ty tl6ng. Trai phiiu c6 ky hgn muo•i tam (18) thang k€ t fr ngay phat hanh, tlao hgn ban 
tldu vao thang 07 nlim 2023, chju mite /iii sudt cho b6n (04) ky tfnh /iii iidu tien la 9,5%/nlim, sau t/6 tltr(lc tli€u chinh biing 
!iii sudt tham chiiu c9ng (+) bien t/9 3,28%/nlim. Trai phiiu nay tliwc tlam bao biing c6 phan czia Cong ty sa hfni Mi cac 
c6 tlong va quy€n tai san phat sinh lien quan tJin phan khu th119c d1r an tgi phu&ng Tiin Thanh, tinh Lam D6ng. Trai phiiu 
nay tlii tlu(lc gia hgn them ba (03) nlim k€ tu ngay gia hgn tnr&c t/6, t6ng c9ng la nlim (05) nlim so v&i ngay tlao hgn ban 
tJdu v&i !iii sudt ky gia hgn c6 tljnh muc 11,5%/nlim. Sau ngay 20/07/2027, cac Trai chzi n&m giu tren 65% c6 quy€n yeu 
cdu Cong ty mua lgi trai phi€u. Du n(l trai phi€u con lgi tgi ngay 30/06/2026 la 1.300 ty tl6ng. 

5. Trai phi€u ctia tl(li lj pluit ha11h Co11g ty CJ phli11 Chkng klwan MB 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia biing D6ng Vi¢t Nam, do Cong ty CJ phdn Chztng khoan MB lam tlgi ly phat hanh, c6 t6ng 
m¢nh gia phat hanh thanh corig la 1.000 ty tl6ng, ngay tfao hgnban ttdu la vao thang 3 nam 2023, chju mt'rc !iii sudt c6 tljnh 
10, 5%/nlim. Trai phi€u nay tftr<;1c tfam bao biing c6 phtin czia Cong ty sa him Mi cac cJ dong va cac btit t/9ng san, quy€n tai 
san tftr(lC SO' him Mi ben thfr ba. Trai phiiu ail atr(lC gia hgn 24 thang k€ ti'r ngay tfao hgn ban ddu vcri !iii sudt ky gia hgn c6 
ajnh mite 11,5%/nlim. Cong ty dang tilp ti1c dam phan ti€ gia hgn va/hoijc thanh loan biing tai ~an khac. Dir 11<;1 trai phiiu 
con /gi tgi ngay 30/06/2026 la 864 ty tf6ng. 

6. T"ii philu ctia <1<,li lj phat lta11/t Cong ty TNHH Chk11g khoan Mirae Asset (Vift Nam) 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia being D6ng Vi¢t Nam, do Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam - Chi nhanh Thanh ph6 H6 
Ch[ Minh lam tfcrn vi thu xip v6n va Cong ty TNHH Chfrng khoan Mirae Asset (Vi¢[ Nam) lam tfgi ly phat hanh, c6 t6ng 
m¢nh gia t6i tla la l .000.000.000.000 t/6ng, ngay dao hgn theo phircrng an phat hanh la vao ngay 23 thang 7 nlim 2023, 
chju mire !iii sudt c6 djnh 11 %/nlim. Trai phiiu khong c6 tai san bao dam. T6ng gia trj phat himh la 137. 600. 000. 000 d6ng. 
Cong ty dang tiip t;tc dam phan ti€ gia hgn val hoijc xii- ly tai san theo quy ajnh ciia phap /ugt val ho{ic thanh toan biing tai 
san khac. • 

7. Trai phi€11 ctia tl(li lj pluit ltanh Cong ty TNHH Chk11g khoti11 Yuanta Vift Nam 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia biing D6ng Vift Nam do Cong ty TNHH Cht'rng khoan Yuanta Vi¢t Nam lam dgi ly phat hanh, 
c6 t6ng m¢nh gia t6i tfa 500.000.000.000 tJ6ng, tJao h(ln vao thang 3 nam 2023, chju mire !iii sudt c6 ,1jnh 10,5%/niim. Trai 
phiiu nay Qlr()'C tfam bao bling cJ phan c,ia Cong ty SO' huu bai cac c6 dong, cac btit tJ9ng san, quy€n tai san tl1wc SO' h[fo 

Mi ben tint ba. Tc5ng gia tri phat hanh thit~h cong la 430.700.000.000 t/6ng. Trai phiiu ilii tfu(lc gia h1m ,tin ngay 16 thang 
3 nlim 2025 vai /iii sutit ky gia h(ln c6 tljnh mire 11,5%/nlim. Cong ty dang tiin hanh xir ly tai san bao ,tam di thirc hi¢n 
thanh toan nghia V(I trai phi€u. . 

8. Trtii phllu c1ia tl(li lj pita/ lta11/t ·UBS AG, Singapore Bra11clt (TrmJc illiy la Credit Suise AG, Singapore Bra11clt) 

* Day la khoan huy a9ng v6n biing vi¢c phat hanh 1.500 Trai Phi€11 Chuyin Dc5i vao ngay 16 thang 07 nlim 2021 ("Ngay 
Phat Hanh'J theo m¢nh gia biing tfo la My cho cac nha t!du !tr q116c ti do UBS AG, Singapore Branch (tru&c day la Credit 
Suisse AG, Singapore Branch) thu xip va lam tlgi ly phat hanh va Kroll Trustee Services (HK) Limited (tm&c day la 
Madison Pacific Trust Limited) la t/gi ly 1iy thac hi¢n tgi. G6i Trai Phii u Chuyin tlc5i c6 tc5ng gia tri 300.000.000 tfo la lvljl 
v&i m¢nh gia 200.000 tJo la My/Trai Philu, se dao hgn vao ngay 16 thang 07 nlim 2026 ("Ngay Dao H(ln'J, chiu Lili Trai 
Phiiu la 5,25%/nlim, tlu<;1c tra 6 thanglldn va Lili Mua L(li la 6%/niim, du<;1c tfnh tren ccr s& 6 thanglldn. 

Trai Phiiu khong c6 tai san bao dam va c6 thi chuyi n tfc5i thanh cJ phan Cong ty CJ phan Tgp tfoan Ddu tu Dia 6c No Va 
(NVL) b5t adu ti'r ngay tron 41 ngay ki /Ir Ngay Phat Hanh cho ain ngay tht'r mirai tru&c Ngay Dao Hgn. Gia Chuyin D6i 
Ban Ddu tJ1wc xac tlinh biing 135.700 tf6ng/cc5 phan, llrcrng tfucrng vai ty !¢ chuyi n tJ6i 33.915,9912 c6 phiiu!Trai Phiiu 
Chuyin Dc5i va c6 th€ tftr()'c tJi€u chinh trong cac tru&ng h<;1p sau: (1) do th1rc hi¢n cac srr ki¢n doanh nghi¢p d6n din c1i€u 
chinh gia tri c6 phdn, valhoijc (2) do tli€u chinh giam tucrng ttng vai biin t/9ng gia giam c1ia c6 phdn NVL. 

Tfnh ,tin ngay 30/06/2026, c6 155 trai phii u ail t!iwc chuyin a6i thanh c6 phiiu ciia NVL. Do t/6, dir n(l g6c trai phiiu con 
l(li tgi ngay 30/06/2026 la 302. 022.440 tlo la My. 

Coe thuyh mini, nay la b9 ph(in h(lp lhimh c,ic Bao coo tai chfnh 1i·ang 55 
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CONG TY CO PHA.N T~P BOAN f>A.U TU' f>JA OC NO VA M~u s6 B 09a-DN 
Thong tu s6 99/2025/JT-BTC 

BAN THUYET MINH BAo cAo TA.I cHiNH RIENG GifrA NIEN 1><) 
Cho Icy ki toan 06 thang dtiu nam 2026 Dan vi tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

V.20.1 Tnii phi@u (ti@p theo) 

8. Trai phiiu ci,a il(li ly phat lta11/z UBS AG, Singapore Branch (Tru:&c d<1y la Credit Suise AG, Singapore Brauch) 

Vao ngay 17/07/2026, HDQT dii ban hanh nghi quyit vi vitc T(ip doan ail hoan thanh cac di€u kitn tien quyit di phuang 
an tai cdu tnfo Ian tht't ha chinh thz'rc c6 hit u hrc ti'r ngay 16/07/2026 (Ngay hi?11 lfrc Si''ra D6i). Theo d6, du n(l g6c trai 
phiiu ki ti'r Ngay Hitu Lire Si'ra D6i la 318.256.590 do la My, se dao hgn vao ngay 16/07/2028, chiu /iii trai phi€u la 
5,25%/nam, du(Jc tra 06 thang/ltin va Gia Mua Lgi la t6ng ciia {i) 115% ciia dir n()' gt5c va (ii) lili chua thanh toan. Gia 
Chuyin D6i ap dimg tgi Ngay Hi?u Lfrc Sira D6i dir(Jc xac dinh b&ng 34.000 d6ng/c6 phdn, tucmg duang w'ti ty I? chuyin 
d6i 173. 708 c6 phiiu!Trai phi€u chuyin d6i. 

9. Chi phi pT,at ha11/z trtii pT,i€u 

Chi phi phat hanh trai phi€11 bao g6m chi phf tu win, a(li ly phat hanh, hru ky, niem yit, iliing ky va cac chi phi lien quan 
khac. Cac khoan chi ph[ nay du(Jc ghi nh(in giam gia tri khoan n(J trai phi€u va iliwc phan b6 vao chi phi tai chinh theo 
phuang phap iht'o-ng thdng trong thai hgn ciia trai phtiu. 

V.20.2 Vay Ngan hang 

Ben cho vay 

1. Vay ng~n hi,n ngan hang 

Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry and 
Trade Filiale Deutschland (1) 

Maybank International Labuan Branch (1) 

Deutsche Investitions-und Entwicklungsgesellschaft mbH (2) 

Ngan hang TMCP Cong Thucrng Vi~t Nam - Chi nh{mh 1 - (1) 

Ngan hang TMCP Phat Tri6n Tp.HCM - H◊i scr (2) 

2. Vay dai hi,n ngan hang 

Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry and 
Trade Filiale Deutschland (1) 

Maybank International Labuan Branch (1) 

Ngan hang TMCP Cong Thucrng Vi~t Nam - Chi nhanh 1 - (1) 

Ngan hang TMCP Phat Tri6n Tp.HCM - H◊i scr (2) 

Ci)ng 

1. Vay Ngan hang TMCP Cong Thu·o·ng Vi~t Nam - Chi nhanh 1 

30/06/2026 01/01/2026 

941.598.660.898 439 .465.460.911 

299.660.400.000 50.116.300.000 

299.660.400.000 50.1 I 6.300.000 

337.962.860.898 339.132.860.911 

4.165.000.000 

150.000.000 100.000.000 

409.157.200.000 915.968.400.000 

199.773.600.000 451.046. 700.000 

199.773.600.000 451.046.700.000 

9.610.000.000 13.775.000.000 

100.000.000 

1.350.755.860.898 1.355.433.860.911 

Day la cac khoan vay c6 t6ng h(ln mt'rc la 41 tri?11 ilo Mji do Ngan hang TMCP Cong Thuang Vi?t Nam - Chi nhanh I la ilgi 
ly va il(li di?n nh(in xir ly tai san ilam bao, g6m 2 khoan vay nhu sau: 

I. I. Khoan vay b&ng do la Mji air(Jc thu xlp Mi Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Jndust,y and Trade Filiale 
Deutsch/and (h(ln mire 20 tri?ll tlo la Mji) c6 s6 dir n(J t(li ngay 30/06/2026 la 19 tri¢u ilo la My va Ngan hang Maybank 
International - Chi nhanh Labutm (hgn mfrc 20 tri¢u ilo la Mji) c6 s6 dir n(J l<Ji ngay 30/06/2026 la 19 tri?u t/6 la Mji. Khoan 
vay c6 thai hgn ba ,mrai {30) thang. Lili swit vay ilu(Jc tfnh theo /iii sudt qua tlem c6 dam bao ("SOFR") c9ng vai bien i/9 
6%/nam. 

1.2. Khoan vay bang D6ng Vi?t Nam f(li Ngan hang TMCP Cong Thirang Vi¢t Nam - Chi nhanh 1, cho vay theo h(ln 1111rc la 
23.000.000.000 d6ng (tuang duang t<Ji thai aidm giai ngan la I tri¢11 do la Mji), c6 s6 die n(l tgi ngay 30/06/2026 lit 
13. 77 5. 000. 000 i/6ng, c6 thai h(ln ba muai (30) thang. Khoan vay chiu /iii sudt b&ng /iii szuft huy tl9ng ti€n tih ki?m Icy h(Jn 
muai hai (12) thang bang D6ng Vi?t Nam ll'l' ca nhtin c9ng bien t/9 5%/niim. 

Cac 1h11y€1 minh nay la b9 ph!Jn h(lp thanh cac Bao cao tai chinh. Trang56 
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CONG TY CO PHAN T ~p DOAN DAU TU' DJA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIU A NIEN D<) 
Cho ky M toan 06 thang tl<iu nam 2026 

v .20.2 Vay Ngan hang (ti~p theo) 

1. Vay Ngan hang TMCP Cong Thu·O'ng Vi~t Nam - Chi nhanh 1 (ti~p theo) 

M~u s6 B 09a-DN 
Thong tu s6 99/2025/IT-BTC 

Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

Cac khoan vay tlir(J'c tlam bao b&ng m9t ph<in tai san th119c d1r an t<1i Tp. HCM, m9t s6 tai san thu9c d1r an t<1i Lam D6ng va 
c6 p h<in c1ia m9t cong ty tgi Tp.HCM Ngay 19 thang 7 nam 2025, Cong ty tla tlam phan thanh cong vi¢c tai cdu tnic khoim 
vay va tla ky Mt h(lp tl6ng gia h(m chinh thi'rc cho khoan vay nay. Theo tl6, lich thanh toan m&i czia cac khoim vay nay la tii: 
thang 10 nam 2026 tlin thang 7 nam 2027. 

2. Vay Deutsche Investitions-und Entwicklungsgesellschaft mbH 

Day la cac khoim vay c6 t6ng h(ln mire 20 tri¢11 tlo la My va 700 tri¢u tl6ng cho Cong ty g6m 2 khoan vay sa11: 

* Khoan vay Deutsche lnvestitions-und Entwicklungsgesellschafl mbH theo h(lp tl6ng tin dimg h(ln mire 20 tri¢11 tlo la MjJ, 
c6 s6 dir n(l t(li ngay 30/06/2026 la 12.857.143 tlo la My. Thai h(m czia khoim vay la chin muai sau (96) thang va kh6ng 
VU(lt q11a ngay 15 thang 06 nam 2027. Khoan vay ndy chill /{ii sudt 5,1%/nam. Lfii tltr(lc tra tlinh ky Sall (6) thang 1119! (1) 
tan. T<1i ngay l~p bao cao tai chinh rieng gifra nien tl9, Cong ty tlang trong q~,a trinh tlam phan ti€ gia h(ln lich tra g6c va 
/iii ciia khoan vay nay. Khoan vay tlam bizo b6ng quydn iai sizn phat sinh thu9c m9t dir an t<1i Can Tha. 

Khoan vay Ngan hang TMCP Phat tri€n Tp.HCM - H9i sa b&ng D6ng Vi¢t Nam theo h(ln mtrc 700 tri¢u tl6ng c6 s6 du n(l 
t9i ngay 30/06/2026 la 200 tri¢11 tl6ng, c6 th<Yi h(ln chin muai sau (96) thang ki tii: ngay ti€p theo ngay giizi ngan, va khong 
VU(ll qua ngay 15 thang 06 nam 2027, tidn n(l g6c vay tlu(JC Ira tlinh ky sau (6) thang m9t (1) tan va tltr(JC an h(ln g6c 12 
thang ki tii: ngay giai ngan. Khoan vay nay chiu lfii siuft 12%/nam cho ba (3) thang tl611 tien, b&t tldu ti'r thang tht'r tir (4), lai 

'E 
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sudt tlu(lc ap d1mg theo lai sudt huy tl9ng tidn tilt ki¢m ca nhan ky h(ln muai hai (12) thang (tra lai c116i ky) biing D6ng Vi¢t ~ .. -·. 
Nam c1ia Ngan hang TMCP Phat Triin Tp.HCM - H9i sa c9ng (+) bien tl9 4, 7%/na111. Khoan vay tlizm bao b&ng quydn sir 

d1mg tldt va tai san g&n !idn v&i tldt thu9c 11191 d1r an t(li Can Tha. 

V.20.3 Vay tfr t6 chfrc va ca nhan hen thfr ba du·9·c tr1nh bay nhll' sau: 

a. Vay ngiln h~n ben th(r ba 

n 

Credit Opportunities III Pte. Limited (1) 

Seatown Private Credit Master Fund (2) 

UBS AG, Singapore Branch (Trn&c day la Credit Suise 
AG, Singapore Branch) (3) 

Stark I st Co. Ltd (4) 

Vay ca nhan khac (5) 

Cqng 

b. Vay dai h~n ben th(r ha 

Khoan vay c6 quy~n chuy~n d6i (6) 

Cqng 

1. Vay Credit Opportunities Ill Pte. Limited 

30/06/2026 026 

2.972.361.131.922 2.982. 079 

2.314. 000 

l.445.730.000.000 1.450. .000 

972.582.000.000 975.949.000.000 

360.000.000.000 360.000.000.000 

5.750.673.131.922 8.084.180.725.079 

2.500.000.000.000 2.4 10.000.000.000 

2.500.000.000.000 2.410.000.000.000 

Day la khoan vay vai Credit Opportunities I ll Pte. Limited theo h(lp tl6ng tin d!{ng c6 h(ln mfrc 100 tri¢u tlo la MjJ c6 s6 du 
n(l t<1i ngay cu6i ky la 113. 077. 727 tlo la My. Lai sudt vay la 6, 0'Yolnii111 va tl1,(1c tra tlinh ky ba (3) thang m9t (1) tan. Khoan A 
vay se tlin h(ln vao ngay 18 thang 08 nam 2025. Cong ty phai tra them 1119t khoim ti€n tlii tli tliun bao cho Ben Cho Vay -~ 
n~(ln tl~(lc ~RR m~,c lieu la 13, 5% (tlii bao f6m phfduy tri 2%) khi hit hgn h(lp tl6ng vay; Khoan vay nay tlu(lc tla!n ~izo . I 
bang co phan c1ia Cong ty sa hrm Mi cac co c1ong; khoan phai thu va bao /anh lien quan c1en m9t d1r an t(li thanh pho Dong ; , 
Nai; khoim phai t~u, tai khoa~ va tai san khac lien quan tl€n 1119t s6 bcf~ tl9ng san _th119c 1119t d~r an l(li Tinh ~a111 D6ng. T(lp \ 
tloan tlii ky h(lp tlong tai ca cau va gia h(ln khoizn vay, theo tl6 du n(J g6c ciia khoim vay tlir(lc xac tlinh l(li ke ti'r 01/11/2025 :·,, 
la I 13. 077. 727 tlo la My va tlang /wan tdt cac tlni l{IC ti€ khoan vay tlu(Jc gia h(ln tlin ngay 31 I I 2/2026. D6ng thai, t(li ngay ~ 
/(Ip bao cao tiri chinh h(lp nhdt nay, Cong ty c1ang tla111 phan tiip t11c gia h(ln khoim vay them 18 tli n 24 thang. 

Cac th11yi1 minh nay la bp ph~n h,;,p ihanh cac Bao cao lai c/1£11/z. Trang 57 



CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU TlJ' DJA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIUA NIEN B<) 
Cho ky k€ toan 06 thang ttau niim 2026 

V.20.3 Vay tir tA chfrc va ca nhan ben thfr ba (ti~p theo) 

2. Vay Sea town Private Credit Master Fund 

Mllu s6 B 09a - DN 
Thong IU' s6 99/2025/IT-BTC 

Dem v; tinh: D6ng Vi?t Nam 

Day la khoan vay vai Seatown Private Credit Master Fund valho{lc m9t/cac hen cho vay khac theo hr;,p tf6ng tin d~mg c6 
h(ln muc la I 10 tri?II tfo la My. Liii sudt vay la 6,0rolniim va tfur;,c tra tt;nh ky SCI!/ (6) thang m9t (I) tan. Cong ty phai tra 
them m9t khoan ti€n tfzi ti€ dam bao cho ben cho vay nh(in tfur;,c !RR mllc tieu la I 4%/niim khi hit h(ln hr;,p tf6ng vay. Khoan 
vay nay tiur;,c dam bao bling quyin tai san, tai khoan va phlm v6n g6p cac cong ty lien quan tf€n 1119t d;r an t(li thanh phr5 
D6ng Nai va khoan thu tfirr;,c con [(Ii sau khi tlii hoan thimh nghia V!I tfur;,c dam bao cho m9t khoan vay trong nu&c l(li dir 
an. T(li ngay 30/06/2026, khoan vay tlii tfur;,c tdt toan. 

3. Vay UBS AG Singapore Branch (Trn&c day la Credit Suisse AG - Singapore Branch) 

Day la khoan vay tfur;,c thu xip M i UBS AG - Chi nhanh Singapore (truac day la Credit Suisse AG, Singapore Branch) theo 
hr;,p tf6ng tin dtmg c6 h(ln muc I 00 tri?u tfo la My, c6 s6 du nr;, t(li ngay c116i niim la 55 tri?ll tfo la My. Lili sudt vay tJ1rr;,c 
tinh theo SOFR c9ng vai bien t/9 5,76%/niim v_a-tftrr;,c tra tfjnh ky ba (3) thang m9t (I) Ian. Cong ty phai tra them m9t khoan 
ti€n tfzi ti€ dam bao cho ben cho vay nh(in tfur;,c !RR mtic tie11 la I 1,5%/niim .. Kholm vaynay tfur;,c dam bao bling c6 phdn 
ciia Cong ty s& hfru bai cac c6 tlong. Din ngizy phat hanh bao cao tizi chinh rieng giiia nien ti9 nay, Cong ty tlii thanh toan 
m9t phdn nr;, g6c va /iii ciia khoan vay. Ngu6n thanh toan ti'r vi?c ban tai san tlam bao. D6i v&i phdn du n(l con l(li, Cong ty 
dang ti€p t11c dam phan v&i ben cho vay. • 

4. Vay Starklst Co. Ltd. 1 

Day/a khoan vay vai Stark/ st Co. Ltd theo hr;,p tf6ng tin d!mg c6 hfm nnrc 50 tri?II t/6 la My, c6 s6 du n(l t(li ngay cu6i ky la (> 
37 tri?u t/6 la My. Lili sudt vay ban ttdu la 6%/niim, tfirr;,c tliiu chinh thanh 3%/nam tra bling tiin ap d!mg k€ ti'r ky tra tm ,. 

thang 06 niim 2023 va tiur;,c h·a tt;nh ky sau (6) thang 11191 ( I) !dn. Khoan vay tlii ttin h(ln vao ngay 15 thang 07 niim 2025. 
Cong ty phai tra them m9t khoan ti€n tfti a€ dam bao cho ben cho vay nh(in tlur;,c !RR mllc tieu la I 1,5%/niim. Khoan vay -1 
nay dur;,c dam bao bling c6 phan s& huu czia c6 dong va cac hen bao dam. Cong ty dang tiip ttic dam phan v&i ben cho vay ~ 
ti€ gia h(ln khoan vay nay. • 

5. Vay ca nhan khac 

Day la khoim vay bling d6ng Vi?t Nam, c6 ky h(ln ban t1a11 ti'r 12 thang din 24 thang, /iii sudt c6 tlinh I 2%/niim va kh6ng c6 
tili sim dam bao, ngay din h(ln sau gia hfm thang 05- niim 2026. T(li ngay phat hanh bao cao tai chinh rieng, Cong ty dang 
dam phan v&i ben cho vay ti€ gia h(ln khoan vay nay. 

6. Vay ca nhan c6 quy€n chuyin i16i 

Cac khoan vay khong c6 tai san bao dam va c6 th€ chuy€n tlt5i thanh c6 phan Cong ty Cd phan T(ip tfoan Dau tu Dia 6c No 
Va (NVL), c6 tdng h(ln mire tt5i tfa la 2.500 ty d6ng v&i Cac Ben Cho Vay, thai h(ln vay la ba (3) niim k€ ti'r ngay giai ngan 
cu6i ci'ing. Lili sudt vay la 14%/niim va tlur;,c tra tlinh ky sau (6) thang m9t (I) /an. Cac Ben Cho Vay c6 quyin th(rc hi?n 
chuyin tlt5i 1119t phan ho{ic loan b9 dir nr;, khoan vay thanh c6 phi€11 NVL vao cac ky chuy€n tlt5i t(li thang thi'r 18, thang tM 
24 vii thang tht'r 30 k€ lt'r ngay 31 thang 12 niim 2025. Gia Chuyin Dt5i c1u(lc tfnh bling 1 I 5% nhan vai gia tf6ng dra c1ia c6 
phi€11 NVL l(li ngay each niim (5) ngay lam vi?c tru&c va bao g6m ngay giai ngan cu6i cz'mg. Gia Chuy€n Dc5i c6 th€ aur;,c 
ttiiu chlnh giam khi phat sinh cac Slr ki?n ddn ttin ttiiu chlnh gia c6 phi€11 NVL theo thong I? tren thi hwmg va thew thu(in 
v&i Cac Ben Cho Vay. Cong ty c6 quyin /10an tra tnrac h(ln m9t ho(ic nhiiu Ian v&i tt5ng s6 ti€n tra tm&c t6i tfa 50% tt5ng_.-:I: 
chr nr;, sau miroi hai (12) thang k€ ti'r ngay giai ngan cu6i c11ng. T(li ngay 30/06/2026, s6 dU" nr;, khoan vay la 2.500 ty a6ng. \_1 

.;_~ 
·-~· 

V.20.4 T huy~t minh vay tir tA ch(rc lien quan: Chi tii t xem trinh bay l(li thuyit minh s6 X 3. c. 
' 

Day la cac khoan vay bling D6ng Vift Nam, c6 thai h(ln 11,· 12 thang t&i 60 thang, chiu /iii sudt tt'r 5,2%/nam tl€n 12, 1%/na,n • ;:~ 
va khong c6 tai san dam bao. • ~ ·, 

Gae lhuyh 111i11h nay la b9 ph~n h<;1p Jhanh cac Bao cao /ai chi11h. Trang 58 



CONG TY c6 PHAN T 4P DO.AN DAU TTJ D:JA 6c NO v A 

BAN TIIUYET MINH BAO CAO TAI cHiNH RIENG GIU A NIEN I>(> 
Cho ky ki toan 06 thang adu nam 2026 

V.21. V6n chii SO' hfru 

1. Bang d6i chiSu biSn d9ng ciia V6n chii SO' hfru (Trinh bay l~i) 

Khoan IDl).C 
V6n g6p ciia chii SO' Th~ng dtr v6n c6 

hfru phh 

S6 drr aiu nam tnr&c 19.501.045.380.000 S.051.601.924.626 

Phat hanh c6 phfui theo chuaog trinh ESOP 2025 975.052.260.000 (487.526.130.000) 

Phat hanh c6 phi€u dS hoan d6i nq phai tra (1) 940.490.274.833 

Phat hanh c6 phiSu dS chuySn d6i trai phiSu chuy€n d6i (2) 539.510.371.680 

Chi phi lien quan ph~t hanh c6 phiSu (688.907.500) 

Lqi nhu~ thufui nam. 2025 

S6 du cu6i nam tnr&c 20.476.097.640.000 6.043.387.533.639 

S6 du diu nam nal'. 20.476.097.640.000 6.043.387.533.639 

Phat hanh c6 phi€u dS hoan d6i nq phai tra (1) l.636.583.910.000 

Phat hanh c6 phiSu dS chuy€n d6i trai phiSu chuySn d6i (2) 207.503.940.000 

Phat hanh c6 phiSu d€ chuySn d6i trai phiSu chuy€n d6i (3) 24.779.250.000 59.470.484.400 

Phat hanh c6 phiSu ph6 thong tu ngu5n th~g du v6n c6 
(l.675.714.980.000) ph~n (4) 

Chi phi lien quan phat hanh c6 phi€u (350.100.000) 

Lqi nhu?fl thufui 06 thang nam. 2026 

S6 dtr cu6i ky 22.344.964. 7 40.000 4.426. 792.938.039 

Cac lhtt:)!€1 minh nay iq M ph9n "f'P thanh cac Bao cao tiii chinh. 
ii~/ ·> • \~:..,\\ f . a· .-... , , . _,- 1oJ.1 1 n I .,, 

V6n kbac ciia chii 
s0' hfru 

1.636.583 .910.000 

207.503.940.000 

1.844.087.850.000 

1.844.087 .850. 000 

• (1.636.583 .910.000) 

(207.503.940.000) 

l.675.714.980.000 

1.675. 714.980.000 

Mftu s6 B 09a - DN 

Thong tu s6 99/2025/TT-BTC 

Don vf tinh: D6ng Viit Nam 

LQi nhu~n sau 
Cona 

thuS chtra phan ph6i • t, 

(1. 7 42.985.410.308) 22.809.661.894.318 

487.526.130.000 

2.577.074.184.833 

747.014.311.680 

(688.907.500) 

(802.583.305.445) (802.583.305.445) 

(2.545.568. 715. 753) 25.818.004.307.886 

(2.545.568. 715. 753) 25.818.004.307.886 

84.249. 734.400 

(350. 100.000) 

1.299.376.339.713 1.299.376.339.713 

(1.246.192.37 6. 040) 27.201.280.281.999 

Trang 59 
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CONG TY CO PHAN T ~p BOAN BAU TU f>lA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIU A NIEN D<) 
Cho ky k€ toan 06 thang i!du niim 2026 

V.21. V6n chu SO' hfru 

M~u s6 B 09a - DN 
Thong fir s6 99/2025/1T-BTC 

Dan vi tfnh: fJ6ng Vi~t Nam 

(1) Theo Nghi quy€t ctla El?i h◊i d6ng c6 dong bdt thuong nam 2025 s6 17/2025-NQ.EJHEJCEJ-NVLG ngay 07 th{mg 08 nam 
2025 va Nghi quy€t s6 57/2025-NQ.HBQT-NVLG ngay 08 thang 09 nam 2025, El?i h◊i d6ng c6 dong da thong qua vi~c 
tri@n khai th\fc hi~n phuong an phat hanh c6 pl~i€u rieng le d@ hoan d6i nq v6i s6 luqng c6 phi€u d\l ki€n phat hanh la 
168.014.696 c6 phi€u, tuong duang 8,616% s6 c6 p_hiln dang luu hanh ctla Cong ty. Gia phat hanh d\l ki€n la 15.746,667 
d6ng/ c6 phi€u va t6ng gia tri cac khoan nq phai tra se duqc hoan d6i la 2.645 .67 1.499 .267 d6ng. 

Theo Nghi quyat s6 77/2025-NQ.HBQT-NVLG ngay 31 thang 12 nam 2025, H◊i d6ng quan tri da thong qua k€t qua phat 
hanh c6 phi€u d€ hoan d6i nq v6i sf> luqng c6 phi€u duqc phat hanh la 163.658.391 c6 phi€u va gia phat hanh ta 15.746,667 
d6ng/ c6 phi€u. Gia tri c6 ph§n phat hanh duqc h?ch toan vao v6n g6p ctla chtl so hfru va tMng du v6n c6 ph§n l§n luqt la 
1.636.583.910.000 d6ng va 940.490.274.833 d6ng, tuang t'.rng t6ng gia tri cac khoan nq phai tra dugc hoan d6i la 
2.577.074.200.878 d6ng. T?i ngay 30 thang 06 nam 2026, Cong ty da hoan t§t thu t\lc dang ky thay d6i vf>n di€u I~ theo quy 
dinh ctla phap lu?t, cac khoan vf>n nay da dugc k€t chuy€n tir v6n khac cua chtl s& Mu sang v6n g6p chu s6 hUu phu hqp v&i 
cac quy dinh k€ toan hi~n hanh. 

(2) Theo hqp d6ng phat hanh trai phi€u chuy€n d6i t?i ngay 07 thang 07 nam 2021, cac.thong bao yeu cilu chuy€n d6i trai 
phi€u tu trai chtl, Nghi quy€t sf> 78/2025-NQ.HBQT-NVLG ngay 31 thang 12 nam 2025, H9i d6ng Quan tri da thong qua 

0 

m 
A 

vi~c chuy@n d6i trai phi€u thanh c6 phi€u ph6 thong v&i t6ng gia tri 29.928.458 Do ta My ("USD") tuong t'.mg ty gia 
USDNND sl'.r dµng chuy€n d6i trai phi€u Ia 24.960 d6ng. Vi V?Y, s6 Juqng c6 ph§n duqc phat hanh la 20.750.394 c6 ph§n _ 
theo gia chuy@n d6i cho mfii c6 philn la 36.000 d6ng. Theo d6, gia tri c6 ph§n phat hanh duqc h?ch toan vao vf>n g6p cua chtl ,Ol 
sa hUu va th~ng du v6n c6 ph§n liln luqt ta 207.503.940.000 d6ng va 539.510.371.680 d6ng. T?i ngay 30 thang 06 nam 0 
2026, Cong ty da hoan tdt thu t\lc dang ky thay d6i v6n di€u I~ theo quy dinh ctla phap lu?t, cac khoan v6n nay da duqc k€t :(/ 
chuy€n tir v6n khac ctla chu s6 hfru sang v6n g6p chu s6 hfru phu hqp v6i cac quy dinh k€ toan hi~n hanh. )A 

(3) Theo hqp d6ng phat hanh trai phi€u chuy@n d6i t?i ngay 07 thang 07 nam 2021, cac thong bao yeu c§u chuy€n d6i trai ' .. !OA 
phi€u tu trai chtl, Nghi quy€t s6 12/2026-NQ.HEJQT~NVLG ngay 31 thang 03 nam 2026, H9i d6ng Quan tri da thong qua 
vi~c chuy€n d6i trai phi€u thanh c6 phi€u ph6 thong v&i t6ng gia tri 3.375.390 E>o la My ("USD") tuang t'.rng ty gia fi 
USD/VND su dµng chuy€n d6i trai phi€u la 24.960 d6ng. Vi V?Y, s6 luqng c6 philn duqc phat hanh la .2.477.925 c6 ph§n = 
theo gia chuy€n d6i cho mfii c6 philn la 34.000 d6ng. Theo d6, gia tri c6 philn phat hanh duqc Jwch toan vao vf>n g6p ctla chtl 
so hUu va th~ng du vf>n c6 philn l§n luQ't la 24.779.250.000 d6ng va 59.470.484.400 d6ng. 

(4) Theo Nghi quySt s6 26/2026-NQ.HBQT-NVLG ngay 19 thang 06 nam 2026, H◊i d6ng quan tri thong qua k€t qua phat 
hanh c6 phi€u d€ tang v6n c6 ph§n tir ngu6n th~ng 4u v6n chtl s6 hUu, theo phuong an da dugc Nghi quy€t D~i h◊i d6ng c6 
dong sf> 15/2026-NQ.DHBCD-NVLG ngay 23 thang 04 nam 2026 thong qua, v&i s6 hrqng c6 phi€u dugc phat hanh la 
167.571.498 c6 phi€u, tuang t'.mg v6n di€u I~ tang them l.675.714.980.000 d6ng. T?i ngay 30 thang 06 nam 2026, Cong ty 
chua hoan t§t thtl t\lC dang ky thay d6i vf>n di€u I~ theo quy dinh ctla phap lu?t, philn vfin g6p Hing them duqc ghi nMn 6 ·v6n 
khac ctla chtl so hih1. Tl.ii ngay phat hanh bao cao tai chmh, cac tht'.1 t~1c dang ky thay d6i v6n di€u 1~ da hoan tAt, Cong ty c1a 
th\fc hi~n ghi nh?n philn v6n khac ctla chtl so hfru sang v6n g6p chtl so hfru phu hqp v&i cac quy djnh k€ toan hi~n hanh. 

2. Chi tiit v6n gop cua chu s{r hfru 

Cong ty ct, philn Diamond Properties 

Ty I~ viln gop 

7,54% 

30/06/2026 

1.683 .922.890.000 

01/01/2026 

l.643.010.700.000 

Cong ty Cb philn Nova Group 

C6 dong khac 

21,98% 3.353.034.770.000 -~ 
J; 

4.910.716.890.000 

15.750.324.960.000 15.480.052.170.000 • -...: 

22.344.964.740.000 20.476.097 .640.000 ., 

·)~ 
T(li ngay 30 thang_06 nam 2026, m~t phdn c6 phi€11 ph6 thong c1ia cac c6 dong ilii ilu()'c th€ chap cha cac h()'p tf6ng vay c1ia '.:i 
Cong ty theo thuyet minh vay. ·!j 

70,49% 

100,00% 

Cac thuyit 111inh nay la bp phgn h<1p thanh c,ic Bao ccio tai chfnh. Trang 60 



CONG TY c6 PHAN T~ DOAN DAU TU' DJA 6c No VA M§u s6 B 09a-DN 
Thong tu s6 99/2025/7T-BTC 

BAN THUYET MINH BA.O CA.O TAI CHiNH RIENG GIUANIEN D<) 

Cho ky ki toan 06 thang adu niim 2026 Dan vi tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

V.21. v6n chu so· hfi'u ( ti~p theo) 

3. Cac giao djch vi v6n v6'i cac chu sf/ hii·u 

va phan ph6i c6 tt'.rc, chia IQ'i nhu~n 

vtm g6p cua chu scr hll'u 

V6n g6p adu ky 

V6n g6p tang trong ky 

V6n g6p eu6i ky 

ca rue, lqi nhu~n da chia 

4. C6 tt'.rc 

ca t(rc da cong b6 sau ngay k~tthuc nien d9 

C6 tire ail cong b6 tren c6 phi€11 thmmg 

5. C6 phi~u 

S6 luqng ca phi~u dang ky phat hanh 

S6 luqng ca phi8u da ban ra cong chung 

C6 phi€u ph6 thong 

S6 luqng ca phi8u dang luu hanh 

C6 phi€u ph6 thong 

M?nh giit e6 phi€11 dang Im, hanh: ll6ng Vi¢t Nam/e6 phi€11. 

v.22. Cac khoan m\Jc ngoai Bao cao tlnh hinh tai chfnh 

V.22. a.Tai siin thue ngoai 

06 thang dfiu 
nam 2026 

20.476.097.640.000 

1. 868. 867.100. 000 

22.344.964.740.000 

06 thang dfiu 
nam 2026 

Chua thong baa 

30/06/2026 

2.234.496.474 

2.234.496.474 

2.234.496.474 

2.234.496.474 

2.234.496.474 

10.000 

Cam k~t lien quan d~n cac hQ'p d6ng cho thue hol,lt ctQng ma Cong ty la ben di thue 

Nam 2025 

19.501.045.380.000 

975.052.260.000 

20.476. 097. 640. 000 

Nam 2025 

Khong ehia c6 tire 

01/01/2026 

2.047.609.764 

2.047.609.764 

2.047.609. 764 

2.047.609.764 

2.047.609.764 

10.000 

Cong ty phai tni mt'rc t6i thiBu cho cac hqp dang thue hoc;1t d{mg khong huy ngang trong tuong lai nhu sau: 

30/06/2026 01/01/2026 

7.761.600.000 Du&i 1 nam 

Tir 1 d8n 5 nam 

4.101.820 .800 

773.572.800 

Cam k~t lien quan d~n cac hQ'P d6ng cho thue hol,lt d9ng ma Cong ty Ia ben cho thue 

Cong ty da ky cac hqp d6ng cho thue hoc;1t d(>ng, theo d6, khoan ti6n thue t6i thi€u phai thu trong tua ng lai cua hqp dang cho 
thue hoc;1t d9ng khong huy ngang nhu sau: 

01/01/2026 

I 

" n 
IS 

'::::: 
hl4 .__ 

v 
HA 
IO, oc 
vA 
f 

Du&i 1 nam 

Tu 1 d8n 5 nam 

Tren 5 nam 

C<)ng 

30/06/2026 

6.352.198.720 

11.941.589.043 

53.966.604.818 

72.260.392.581 

7.331.100.580 

12.641.026.494.·~ 

50.017.810.022 \ 

69.989.937.096 •. -~ 
•1 ·, 
. ·• 1 

Cac thuylt minh nay la b9 ph6n h(lp thanh cac Bao ccio tai chinh. Trang 61 
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CONG TY CO PHAN T ~ DOAN DA.U TU DfA OC NOV A M~u s6 B 09a - DN. 
Thong tu st5 99/2025/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN DQ 

Cho ky ki tocin 06 thcing ttdu nam 2026 Dan vj tinh: £)(mg Vi¢t Nam 

V.22. b. Tai san sir di.mg d! dm c6, th@ chfip 

b.1 Tai siin ciia cong ty dung d! dm c6 th@ chfip 

Loi.ti tai san 

Quy@n sir d\ll1g dfit va tai san g~n li@n v&i dfit thu(\c d\f 

an tc;1i dn Tho 

C6 ph§n hai cong ty con 

Nghia VI.I Ky hi_tn va D6i tu·Q'ng nh~n dm c6, th@ 
du-gc bao dam chfip --------

Trai phi@u ng~n h1m 

Xem thuy@t minh V.20.2.2 

Xem thuy@t minh V20 .1.1 

Cac tai san la quySn su dl,lilg dfit va tai san g~n liSn v6i Bao dam khoan vay 1/ Cong ty TNHH Bfit d(lng san Nova Riverside • 
dfit va cac bfit dl)ng san d§u tu tc;1i TP. H6 Chi Minh cua cong ty con ~ 

Tgi ngay 30/06/2026, Cong ty tla ste dimg quyJn tai san, cac khoan phai thu va m9t s6 khoan ttdu tu tai chfnh czia m(jt s6 
cong ty con trong T(lp tloan ti€ baa t/am cha ccic khoan vay va nghTa V!t tai chfnh theo cac hr;p t/6ng tin d1mg tla ky v6'i ccic 

t6 cMc tin dimg. 

Trang thai gian tai san tlu:()'c di'mg lam tai san baa tlam, Cong ty v6n dur;c quyJn quan /y, sir dimg va khai thac c~c tai san 
nay theo cac tliiu khoan ciia hr;p t/6ng tin dimg. Vi¢c chuyin nhirr;ng, cho thue, g6p v6n hoi,ic sfr dimg ccic tai san bao dam 

cho cac giao djch khcic phai tlirr;c sir chap thu(ln ciia hen nh(ln bao dam theo quy tljnh czia hr;p d6ng. ~ 
:_~., 

b.2 Tai siin dam bao la tai san cua ben thfr ba 

~ ~~ 
Tgi ngay 3_0106/2026, Cac ben tht'r ba da su- d!tng q_uyJn tai san ad baa dam cho ccic khoan vay va nghTa v1:1 /'t<.~,., 'nh theo 

cac hQ'p dong tin d!tng ciia Cong ty dii ky v6'i cac to chi'rc tin d1mg. 1 \1 .., 

V.22. c. Ngoi_ti t~ de lo1;1i 

USD 

30/06/2026 

Gia tr! 

4.084,72 

V.23. Tai san bi hi_tn ch@ sii' di.mg va cac nghia v1.1 phi\( th1.1·c hi~n theo hc}'p d6ng ho~c phap lu~t 

1. Phfin gia trj cac tai san ma doanh nghi~p dang nlim gifr ciia cac ben khac nhu·ng bj gi6'i hi_tn sii' di.mg 

Khoiin m1.1c 30/06/2026 

TiJn ky quy nh(ln ciia tt6i tac tlang bi hgn chi Ste dimg (*) 5 00. 000. 000. 000 

C9ng 500.000.000.000 

(*) Din ngay !(Ip bcio cao tai chinh rieng gifra nien d(j nay, khoan tiJn ky quy tlii chiim di'rt hgn chi sir d1111g. 

2. Cac khoan 119· phai tra ma doanh nghi~p co nghia v1.1 phai thanh toan theo hgp d6ng ho~c phap lu~t 

uru 

1/2026 

Gia tr! 

3.598,63 

01/01/2026 

Cong ty c6 cac nghTa V(I phai thanh loan theo cac th6a thu(ln hr;p d6ng tlii ky kit v(ri d6i tac, t6 ch{rc tin d1111g hoi,ic theo quy) ' 
tljnh ciia phap lu(lt hi¢n hanh. Ccic nghTa V(I nay tlu()'c trlnh bay tgi cac khoan 1/l(IC nr; phai tra tuang frng tren bao cao tai 

chinh rieng gi{,a nien t/9. 

Cac th11yi1 minh nay la b9 phgn h(lp thanh cac Bao cao tai chfnh. Trang62 
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU TU DlA OC NO VA M§u s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ 

Cho ky ki toan 06 thang adu nam 2026 Dan vi tinh: £)6ng Vi¢t Nam 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MTJC TRINH BAY TRONG BAO cAo KET QUA HO~T DQNG KINH 

PO ANH RIENG GID A NIEN D◊ 

VI.1 T6ng doanh thu ban hang va cung dip djch VI} 

Doanh thu cung dp dich V\l tu v§n quan ly, phat tri€n 
d\I an, tu v§n ban hang va dich vv khac 

Doanh thu chuy€n nhm;mg b§t d(\ng san 

Doanh thu cho thue tai san 

C(lng 

06 thang dill 
nlim 2026 

87.817.299.237 

2.470.928.854.545 

4.413.151.233 

2.563.159.305.015 

06 thang d§u 
nlim 2025 

89.962.951.665 

26.728.242.039 

4.253 .032.334 

120.944.226.038 

Trong c.16: D~anh thu d6i voi cac ben lien quan chi tiet xein trlnh bay tl,li thuyeoninh s6 Xl.3b·"Cac ben lien quan". 

VI.2 Doanh thu thu§n vi ban hang va cung cfip djch VI} 

Doanh thu cung dp dich V\l tu v!n quan ly, phat trien 
d\l' an, tu v!n ban hang va djch V\l khac 

Doanh thu chuy€n nlurqng b§t d(\ng san 

Doanh thu cho thue tai san 

C(lng 

VI.3. Gia vfin hang ban 

Gia v6n cua djch V\l da cung dp 

Gia v6n chuyen nhuqng b§t d(>ng san 

Gia v6n cho thue tai san 

C(lng 

VI.4. Doanh thu hol,lt d(lng tai chinh 

Lai chuyen nhuqng v6n 

Lai tu hqp d6ng hqp tac dfiu tu 

CB rue, lqi nhu~n duqc chia 

Lai tiBn gu:i ngan hang 

Lai chenh l~ch ty gia h6i doai da th\l'C hi~n 

Lai chenh l~ch ty gia h6i doai chua tlwc hi~n 

Ci)ng 

06 thang d§u 
nam 2026 

87.817.299.237 

2.470.928.854.545 

4.413.151.233 

2.563.159.305.015 

06 thang d§u 
nlim 2026 

68.265 .282.702 

855.724.795.004 

3.913.511.814 

927.903.589.520 

06 thang d§u 
nam 2026 

943 .624.907 .000 

377.406.323.289 

6.852.604.229 

35.402.092.148 

6.601.926.073 

54.155.665.512 

1.424.043.518.251 

06 thang d§u 
nlim 2025 

89.962.951.665 

26.728.242.039 

4.253 .032.334 

120.944.226.038 

06 thang d§u 
nam 2025 

64.330.139.827 

27.439.669.129 

3.886.718.770 

95.656.527.726 

06 thang dfiu 
nlim 2025 

1.832.423 .803 .352 

451.264.387.509 

25 .343.435.574 

1.661.612.595 

5.770.421 

2.310.699.009.451 

-~ 
/ 

\ 
) 
~ .\, 
? 

~ ~-

( 
{ 

~ 

' ;, 
;~ 
: ;~ 

Yr-
- . ,. 

Trong c.16: cac khoan doanh thu hol,lt d(\ng tai chinh tu Ben lien quan duqc trinh bay chi tiet tl,li thuyet minh s6 XI.3b "Cac ben •. :: 

lien quan". ~ 

Cac th11y€t minh nay la b(i ph(in lu;,p thanh cac Bao cao tai chinh. Trang 63 
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CONG TY CO PHAN T.~P DOAN DAU TU f)lA OC NOV A Miiu s6 B 09a - DN 
Thong tir s6 99/2025/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH RIENG GIU A NIEN D<) 

Cho ky ki toan 06 thang adu nam 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

VI.5. Chi phi tai chinh 
06 thang dftu 06 thang afiu 

~ 
nam 2026 nam 2025 

Chi phi lai vay l .231.072.806.673 l.642.301.355.965 

L6 thu§n do danh gia l~i cac khoan c6 g6c ngo~i t~ cu6i ky k6 toan 571.350.233.539 

Phan b6 chi phi phat hanh trai phi6u 29.158.316.486 29.028.168.894 

Chi phi lien quan d~n khoan vay (*) 115.145.309.188 14.347.786.882 ~ 
' 

D\T phong giam gia d§u tu tai chinh (24.713.048.512) 12.834.224.863 -;t:. 

:J'. 

L6 chenh !~ch ty gia da thl,TC hi~n 375.214.928 :I 

* 
Cac khoan chi phi tai chinh khac 785.377.479 46.736.615 ,_ 

i 
Cl)ng 1.351.448. 7 61.314 2.270.i83.721.686 

1 

Trong d6, cac khoan chi phi ho~t d9ng tai chinh tu Ben lien quan duqc trlnh bay chi ti6t t~i thuy6t minh s6 XI.3b "Cac hen 

lien quan". 

(*) Chi phi lien quan ain cac khoan vay chii yiu la chi phi sap xip khoim vay viz chi phi tdt toan trai phiiu trong ky. 

VI.6. Chi phi ban hang 

Chi phi djch V\l mua ngoai 

Chi phi b~ng ti@n khac 

Cl)ng 

VI.7. Chi phi quan ly doanh nghi~p 

Chi phi nhan vien quan Iy 

Chi phi d6 dung van phong 

Chi phi khiiu hao tai san c6 dinh 

Chi phi dich V\l mua ngoai 

Chi phi b~ng ti@n khac 

Cl)ng 

VI.8. Thu nh~p khac 

Thu nl1~p tu thanh ly hqp d6ng chuy@n nlmqng va hqp d6ng b6i hoan 

Ti@n thu b6i thuong do thu h6i, giai ph6ng m(lt b~ng 

Cac khoan thu nh~p khac 

Cl)ng 

Cac 1h11y€/ minh nay la b{, ph{in h(lp lhanh cac Bao cao lai chinh. 

06 thiing d§u 
nam 2026 

3.562.683 

1.321.982 

4.884.665 

06 thang dfiu 
nam 2026 

495.324.721 

1.024.110 

114.995.683 

2.162.300.929 

754.610.108 

3.528.255.551 

06 thang dftu 
nam2026 

31.341.665 

~ 
._\} 

06 thiing dfiu "< 
nam 2025 . ( 

41.374.192 

29.406.192 

70.780.384 

06 thang dfiu 
nam 2025 

469.528.517 

8.694.490 

116.693.551 

5.771.902.794 

3.059.460.398 

9 .426.279. 7 50 

06 thang dfiu 
nam 2025 

~PI , 
~ 
P/ 
::--.! 
" 

321.533.714.586 ·.:t 

2.008.818.892 

82.944.172 ·•', 

31.341.665 323.625.477 .650 .;, 
==== ========== ·:; 

Trang64 



CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU TU :E>JA OC NO VA Mh s6 B 09a - DN 
Thong llr s6 99/2025llT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIU A NIEN D(> 
Cho ky k€ loan 06 thang adu nlim 2026 fJan vi tinh: fJ6ng Vi?I Nam 

I l VI.9. Chi phi khO< 

Chi phi ph(lt vi ph(lm hqp d6ng 

Cac khoan chi phi khac 

C(ing 

VI.10. Chi phi siin xufit, kinh doanh theo yiu t6 

Chi phi nhan cong 

Chi ph_f khfo hao tai san c6 dj.nh 

Chi phi djch V\l mua ngoai 

Chi phi khac b~ng ti~n 

C(ing 

VI.11. Chi phi thui thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

Thu€ thu nh?p doanh nghi~p phai n9p trong ky duqc d\! tinh nhu sau: 

1. T6ng lq·i nhu~n kB toan tnr6'c thuB thu nh~p doanh nghi~p 

2. Di~u chinh tiing/(giam) t6ng lQ"i nhu~n tnr6·c thui TNDN (2.1+2.2) 

2.1. E>i~u chinh tang tbng lqi nhu?n tru&c thu€ TNDN 

Chi ph[ /ai vay kh6ng tlu(Yc Int theo quy tlinh 

Chi phf ph{lt thzii 

Chi ph[ khong au(Yc Int khac 

2.2. Di~u chinh giam t6ng !qi nhu?n tnr&c thu€ thu nh?p doanh nghi~p 

Hoan cac khoan trfch vao chi phf nlim tmac 

Danh gia chenh /¢ch gia tri d1r an 

3. Thu nh~p chju thuB theo Lu~t th_uB TNDN (3=1+2) 

3 .1. Thu nMp chiu thu€ tir ho~t d('mg san xut\t kinh doanh 

3.2. Thu nh?p chiu thu€ tir ho~t d(>ng chuySn nhtrQ'llg bat d9ng san 

4. Thu nh~p c.lu·q·c mi~n thuB 

Thu nh?p tu c6 rue !qi nhu?n duqc chia 

5. Chuy~n 16 va bu trir llii, 16 

5 .1. L6 tir ho(lt d(>ng SXKD duqc chuySn trong ky 

6. Thu nh~p tinh thuB sau khi da trich l~p guy khoa hqc cong ngh~ 
(6=3+4+5) 

6 .1. Thu nh?p tinh thu€ ap d\tng thu€ suat 20% 

7. Thu~ TNDN tir hol_lt d(ing SXKD theo thuB sul1t ph6 thong 20% (6*20%) 

8. Chi phi thui TNDN hi~n hanh (*) 

06 thang d§u 
nam 2026 

71.654.000.000 

85.691.020 

71.739.691.020 

06 thang d§u 
nam 2026 

29.174.584.964 

10.471.009.347 

4.450.717.416 

43 .828.5 88.702 

87 .924.900.429 

06 thang d§u 
niim 2026 

l.632.608.982.861 

58.879.133.279 

58.891.116.477 

58.348.571.396 

85.691.018 

456.854.063 

(11.983:198) 

(11.983.198) 

1.691.488.116.140 

1.691.488.116.140 

(6.852.604.229) 

(6.852.604.229) 

06 thang d§u 
nam 2025 

73.990.619 

73.990.619 

06 thang d§u 
nam 2025 

23.477.737.998 

10.504.966.664 

7.874.840.290 

63.296.042.908 

105.153.587 .860 

,f 
~ 
/). 

:! 
~ 
0 

· d 

~ 

~ 

-­J14 --
06 thang d§u ONc 

nam 2025 rJn 
379.757.412.974 ),AN 

.A ( 
812.266.950.914 ·o , 
814.799.413.837 .?iii 
812.549.481.321 = 

73.969.718 

2.17 5. 962. 798 

(2.532.462.923) 

(2.048.168.745) 

(484.294.178) 

1.192.024.363.888 

l.192.802.593.593 

(178.229.705) 

(25.343.435.574) 

(25.343.435.574) 

(18.472.296.172) (l.167.459.158.019) 

(18.472.296.172) (l.167.459.158.019) 

1.666.163.215.739 

333.232.643.148 

333.232.643.148 

..,. 
·: ~ 

(778.229.705) .­-~ 
-, 

(778.229.705) \ 

(*) Chi phf thui TNDN trong kJ, tliwc uac t[nh d1ra tren thu nh?1p chju thui va c6 th€ tlir(lc t:Mu chinh tfleo kit qua thanh tra, 
kidm tra c1ia

0 

ca quan thul 

Gae thuyit minh nay la b9 ph(in h(Jp thanh cac Bao cao tai chfnlz. Trang 65 
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CONG TY CO PHAN T ~p DOAN DAU TU' DlA OC NOV A Mfo s6 B 09a-DN 
Thong tu s6 99/2025fff-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cA.o TAI CHiNH RIENG GIU A NIEN D<) 

Cho ky ki toan 06 thang a&u nam 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

VI.12. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoiin l:,ii 

1. Thu~ TNDN hoan ll,li trinh bay tren bao cao Tinh hinh tai chinh va K~t qua kinh doanh giira nien ti(> 

Chi tieu 

a. Tai siin thuS TNDN hoiin l:;ti 

Chi phi lai vay 

b. ThuS TNDN hoiin l:,ii phai tra 

c. ThuS thu nh~p hoiin l:,ii 
thu~n tr1nh bay THTC (a-b) 
d. ThuS TNDN ltoiin l:,ii tinh 

·vao KQHD kinh doanh (a-b) 

Bao cao tlnh hinh tai chinh 

30/06/2026 

35.950.600 

35.950.600 

35.950.600 

01/01/2026 

35.950.600 

35.950.600 

35.950.600 

2. Tai siin thu~ thu nh~p hoiin ll,li chll'a dll'Q'C ghi nh~n cho nhii'ng khoan sau: 

Bao cao k~t qua ho:,it d(>ng kinh doanh 

06 thang d§u 06 thang ah 
niim 2026 nam 2025 

01/01/2026 

Chi phi lai vay vuqt nguong guy dinh 

C(>ng 

30/06/2026 

10.012.670.913.669 

10.012.670.913.669 

~ 
9.954.322.342.273 J.;>, 

·, 

9.954.322.342.273 • TY 
======= \N 

Thb'i h:,m sfr d1_111g cua cac khoiin 16 tinh thu~ dU'Q'C chuy~n sang bu trfr vao thu nh~p cac niim sau nhu· sau: 

Nam phat sinh 
S6 16 phat sinh 

trong nam 

1. 105.880.323.192 

396,220. 666.385 

941.352.183.436 

• 2.443.453.173.013 

S616 si'r d1_111g 
trong niim 

S6 16 dii si'r d1.mg 
Hiy k~ 

(1.105.880.323. 192) 

(396.220,666.385) 

18.472.296.172 (941.352.183.436) 

18.472.296.172 (2.443.453.173.013) 

S6 16 con l:,ii 
chu·a si'r d1_111g 

-?Xl 
C 

A ,...,.,. 
c:: 

-~ Nam 2021 chua quyit toan 

Nam 2022 chim quyit toan 

Nam 2023 chua quyit toan 

C(>ng ======= 
Theo Lu(il lhui lhu nh(ip doanh nghi¢p hifn hanh, khoim 16 ciia bcit ky nam tinh lhui nao tlw;rc chuyin sang b£1 tri'r vao thu 
nh(ip trong thai gian t6i tla khong qua 5 nam ki ti'r nam ti€p sau nam pha{sinh 16 va chenhl¢ch lflm lhai c6 th€ tlu·(ic khciu 

lri'r khong bf gibi hgn vi thai gian. 

Tai sim thui thu nh(ip hoan lgi khong au(J'c ghi nh(in cha nhirng khoan nay vi Ban T6ng Giam a6c chua tlanh gia au(J'c chiic 
chiin Cong ty c6 kha niing c6 thu nh(ip chfu thui trong luang lai ai sir d{mg nhfrng !t;ri ich tJ6. 

Tho·i h~n sfr d1_111g cua die khoan !iii vay vu·Qt ngll'6'ng quy djnh dll'Q'c chuy~n sang bu trir vao thu nh~p cac nam sau 

nhu· sau: 

Nam phat sinh 

Nam 2021 chua quy€1 toan 

Nam 2022 chica quyit toftn 

Nam 2023 chua q11y€1 loan 

Nam 2024 chua quyit loan 

Nam 2025 chua quy€1 loan 

06 1hang nam 2026 chira 
quy€t loan 

C(>ng 

S6 !iii vay phat 
sinh trong niim 
938.617.144.167 

2.148.632.357. 741 

2.912.878.153,041 

1.968. 409. 694.284 

1.985, 784,993.040 

58.348.571.396 

10.012.670.913.669 

Cac thuyit minh nay la b(5 ph<;in h(,p thanh cac Bao cao tai chfnh. 

S6 !iii vay sfr dyng 
trong niim 

S6 !iii vay dii 
sfr dyng liiy k~ 

S6 liii vay con l~i 
clma sfrd1,111g 
938.617.144.167 

2.148.632.357. 741 

2.912.878.153.041 

1.968.409. 694,284 

1.985. 784.993.040 

58.348.571.396 

10.012.670.913.669 

Trang66 
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CONG TY co PHAN T~P f>OAN f>AU nr f>lA 6c NO VA 

RAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIUA NIEN D<) 

Cho ky k€ toan 06 thang tidu nam 2026 

Mliu s6 B 09a - DN 
Thong tir s6 99/2025nT-BTC 

Dan vi t[nh: D6ng Vi¢t Nam 

I VI.12. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p holin Ii.ti (ti€p theo) 

I 

Theo Lu(it thu€ thu nh(ip doanh nghi¢p hi¢n hanh, Cong ty tiu(fc phep chuyin cac khoan chi phi !iii vay vir(ft nguiJng quy 
tt;nh ciia ca quan thu€ va chua au(fc tr1t khi thu€ TNDN cho nam hifn t(li ("chi phf !iii vay chzra tiu(fc tr1t'~ sang nam sau 
khi xac tlinh t6ng chi phi !iii vay du(fc tn't: nam sau. Thai gian chuyin chi phf !iii vay chuyin sang nam sau tiu<7c tinh lien t;1c 
kh6ng qua 5 nam ki ti't nam ti€p sau nam phat sinh khoan chi phi !iii vay chira tizwc tri't: t16. 

Tai san thu€ thu nh(ip hoiin l{li khong air(fc ghi nh(in cho nhfing khoan nay vi khong d;r tr11 tltr(fc l(fi nhu(in trong tuang lai 

cung nhir kha niing khdu tri't: cho m;1c tlfch thui trong cac ky ti§p theo f{li thai tliim nay. 

VII. MVC TIEU VA c.Ac CHiNH SA.CH QUAN LY RUI RO TAI CHiNH 

Cong ty chiu anh hu6ng ctia cac rtii ro tai chinh phat sinh tu hoc:1t d9ng kinh doanh va dftu tu, bao gbm rui ro thi trncmg, rui ro 
tin d1,mg va r11i ro thanh khoan. Ban T6ng Giam d6c thuang xuyen theo doi va ap d1,mg cac bi~n phap quan ly phu hgp nh~m 

hc:1n chS cac tac d9ng b§t lqi cua cac rui ro nay. 

IX. THONG TIN BO SUNG CHO c.Ac KHO AN MTJC TRINH BA y TR ONG BAO c.Ao LUU CHUYEN TIEN Tl): 

Cac !moan giao djch khong b~ng ti~n iinh hm1mg d€n bao cao Ju·u chuy~n ti~n t~ trong tnO'ng lai 

06 thang dftu 
nam 2026 

Phat hanh c6 phftn d& hoan d6i trai phiSu chuy&n d6i (thuy€t minh V.21) 

Hoan d6i b§t di;mg san d& thanh toan lai vay 

Ban giai ch§p c6 phi€u ben lien quan d8 thanh toan g6c trai phi€u 

Hoan d6i b§t d9ng san d8 tlianh toan g6c vay 

Ci)ng 

X. NHUNG THONG TIN KHA.C 

X.1. Nhii"ng khoiin 119· ti~m tang, ld10iin cam k€t va nhfi'llg thong tin tai chinh khac 

X.1.1. Cam k~t v6n 

84.249.734.400 

22.925.163 .888 

20.711.920.845 

127.886.819.133 

06 thang dfiu 
nam 2025 

7.692.650 

2.630.897 

8.767.91 6 

Cac cam kSt v8 chi tieu tc:10 l~p tai san c6 djnh, d\r an' da ky hc;rp d6ng tc:1i ngay l~p bang tlnh hlnh tai chinh nhung chua duqc 

hc:1ch toan vao bao cao tai chinh rieng giCi'a nien d9 nhu sau: 

Chi phi cong trlnh xay d\mg dµ an, sua chCi'a tai san c6 djnh 

X.1.2. Cam k€t va nQ' ti~m tang khac 

Cam k€t lien quan mua Ii.ti trmrc hi.in cac g6i trai phi€u: khong phat sinh. 

Cam k~t h6 trQ' tai chinh cho mi)t s6 Cong ty con 

30/06/2026 

133.615.109.951 

01/01/2026 

138.743.599.846 

::; 

Nh~m h6 trq ca so trlnh bay bao cao tai chinh rieng theo gia djnh hoc:1t d9ng lien t\J,c cua m9t s6 Cong ty con, Cong ty dµ ki6n 
trong trucmg hgp cftn thiSt se ti6p t\J,c h6 trq du ngubn v6n dn thi6t cho cac Cong ty con nay hoc:1t d9ng tiSp t\ic trong tuong ~ 
~L t 

Cong ty da thµc hi~n cac cam k6t h6 trq tai chinh d6i v6'i m9t s6 cong ty con bao g6m bao lanh cac khoan vay va nghTa V\l .'··1 
thanh toan phat sinh tu cac khoan vay, trai phiSu; cam k6t thanh toan thay trong trucmg hgp ben duqc bao lanh khong thµc 
hi~n ho~c thµc hi~n khong d§y du nghTa V\l; su d1,mg ph§n v6n g6p lam tai san bao dam; d6ng thoi cam k6t h6 trq v6n, thu 
x€p ngubn v6n, g6p v6n b6 sung va duy tri ty 1~ so Mu the~ cac nghi quy€t cua H9i d6ng quan tri va cac th<'>a thu~n lien quan 
d€n Cong ty C6 ph§n Nova Hospitality, Cong ty TNHH Dftu tu va B§t d9ng san Tuong Minh, Cong ty C6 phftn Global / 
Membership, Cong ty TNHH Dfiu tu Dia be Nova Saigon Royal, Cong ty C6 phftn Dia 6c Ngan Hi~p, Cong ty TNHH Delta -
Valley Binh Thu~n va Cong ty TNHH B~t d9ng san Nova Riverside. 

Cac thuyit minh nay la b9 phi;in h(lp lhanh cac Bao cao lai chinh. Trang67 
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU TU DlA OC NO VA 

BAN THUYET MINH RAO cAo TAI CHiNH RIENG GIU A NIEN DQ 

Cho ky ki toan 06 thang ddu nam 2026 

X.1. Nhfrng khoiin nq ti~m tang, khoiin cam k€t va nhfi'ng thong tin tai chinh khac (ti€p theo) 

X.1.2. Cam k€t va nq ti~m tang khac (ti8p theo) 

M~u s6 B 09a-DN 
Thong tu s6 99/2025ffI'-BTC 

Dan vj tinh: fJ6ng Vi?t Nam 

Cong ty cam kBt se thvc hi~n nghTa V\l thanh toan thay cho Cong ty Cfl ph§n Dia 6c Ngan Hi~p ("Ngan Hi~p") trong tnrang 
hqp Ngan Hi~p khong thvc hi~n va/ho~c thvc hi~n khong ddy du nghTa V\l thanh toan khoan vay dSn h1m t~i Ngan hang 
TMCP Quan D9i ("MB"), v6'i h~n muc tin di,mg t6i da 2.320 ty d6ng (du nc;r t6i da 1.720 ty d6ng), ph1,1c V\l ddu tu, xay d\l'llg 
va phat tri@n Dv an Khu du lich Ngan Hi~p 1&2 va cac ho~t d9ng ddu tu khac lien quan Mn chiBn luc;rc phat tri@n cua Cong 
ty; d6ng thai h6 trc;r Ngan Hi~p quan ly, tu vfin, phat triBn Dv an va h6 trc;r tai chinh bfl sung trong trucmg hqp phat sinh tang 
nghi'a V\l tai chinh v6 dfit theo quy djnh phap lu?t, theo Nghi quySt s6 02/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 12 thang 01 nam 

2026. 

Cong ty ci:ing cam kBt g6p v6n bfl sung v6'i s6 ti6n t6i da 600 ty d6ng vao Cong ty TNHH Dftu tu va Bfit d('mg san Tuong 
Minh nh~m dap ung yeu du vB v6n d6i ung theo Gifiy chung nh?n dang ky dftu tu cua D\l' an Aqua Marina City, theo Nghi 

quySt s6 04/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 23 thang 0'1 nam 2026. 

Cam k€t nh~n cgc chuyin nhm,rng v6n g6p trong cac d\f an bftt di)ng san 

Cong ty cam kBt nh?n c9c chuy@n nhuc;rng d\l' an lien quan m9t phftn dv an t~i Phuang Long Hung, Tp. D6ng Nai. 

Cam k€t theo hQ'p dfing hQ'p tac kinh doanh cho m9t s6 d\f an bftt di)ng san ti~m nang, cam k8t phan chia IQ'i nhu~n 

Theo cac hqp d6ng hqp tac kinh doanh gifra Cong ty va cac d6i tac: Cong ty C6 ph§n Novareal; Cong ty TNHH Bfit d9ng san 
Nova Riverside; Cong ty Cfl phftn Dia 6c Thanh Nhon; Cong ty Cfl phftn Kinh doanh Bfit d9ng san Thai Blnh va Cong ty Cfl 
phftn Bftt d9ng san Dinh Phat dB khai thac cac d\l' an bftt d9ng san thu(>c t?P doan, Cong ty se chia lgi nhu?n ru cac d\r an cho 

cac d6i tac nay theo ty I~ dftu tu khi quySt-toan d\l' an. 

X.2. Cac S\r ki~n phat sinh sau ngay k€t thuc ky k€ toan. 

(i) Ngay 02 thang 07 nam 2026, D~i hQi d6ng c6 dong da thong qua Nghi quySt s6 17/2026-NQ.DHDCD-NVLG di6u chinh 
m9t s6 n(>i dung phuong an phat hanh c6 phiSu ESOP da thong qua tnr6'c d6 t~i Nghi quyBt s6 14/2026-NQ.DHDCD-NVLG 
ngay 23/04/2026: s6 lugng dv kiBn 111.724.823 c6 phiBu, gia phat hanb t6i thi€u 10.000 d6ng/cfl phiSu; cac n9i dung khac 
th1,l'c hi~n theo quy ch€ da phe duy~t. Thoi gian d\l' ki€n thvc hi~n trong nam 2026. 

(ii) Ngay 02 thang 07 nam 2026, Nghi quyBt d\li hQ~ d6ng c6 dong thong qua Nghi quyBt s6 18/2026-NQ.DHDCD-NVLG 
di6u chinh phuong an phat hanh cfl phiSu rieng le da thong qua trn6'c d6 t\li Nghi quySt s6 I 0/2025-NQ.DHDCD-NVLG ngay 
24/04/2025 va Nghi quySt s6 11/2026-NQ.DHDCD-NVLG ngay 23/04/2026: s6 luc;rng di,r kiBn 800.000.000 c6 phiSu chao 
ban cho nha dftu tu chung khoan chuyen nghi~p, gia phat hanh khong thfip hon 75% blnh quan gia d6ng cira c6 phiSu NVL 
trong 30 phien giao djch lien tiBp gftn nhfit tru&c ngay phat hanh. Thai gian d\l' kiBn thvc hi~n trong nam 2026 ho~c thoi di@m 
khac theo quyBt djnh cua H(>i d6ng quan trj. 

(iii) Ngay 18 thang 07 nam 2026, HDQT da ban harih Nghi quySt s6 30/2026-NQ.HDQT-NVLG thong qua vi~c tri€n khai 
phuong an chao ban them cfl phiSu ra cong chung cho c6 dong hi?n hfru, tren ca sa phuong an da duqc D~i hQi d6ng c6 dong 
phe duy~t t\li Nghi quyBt s6 16/2026-NQ.DHDCD-NVLG ngay 02/07/2026: s6 luqng dv ki€n 800.689.324 c6 phiSu, gia chao 
ban 10.000 d6ng/c6 phiBu, ty I~ tht,rc hi~n quy6n 3:1, thoi gian thvc hi?n d\l' kiBn quy 3 ho~c quy 4 nam 2026. T6ng gia tri 

huy d9ng d\l' kiSn khoang 8.006,9 ty d6ng. 

] 
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(iv) Ngay 06 thang 08 nam 2026, H9i d6ng quan tri ban hanh Nghi quySt s6 34/2026-NQ.HDQT-NVLG thong qua vi~c di6u \ . 
chinh phuong an sir d1,1ng v6n chi tiBt thu dugc ru dc;rt chao ban them cfl phi Su cho c6 dong hi~n hfru neu t~i m1,1c (iii), sau d6 . ~ 
dugc bfl sung, lam ro t~i Nghi quySt s6 38/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 17/08/2026. Theo d6, toan b9 s6 ti€n thu duc;rc se i 
duqc sir d1,1ng dB: thanh toan cac khoan nq, nghi'a V\t tai chinh, cac khoan phai tra qua h~n ct'.1a Cong ty; g6p v6n vao Cong ty ~ 
TNHH l)§u tu Dja 6c Nova Saigon Royal va Cong ty TNHH No Va Thao Di6n (cong ty con) d@_su d1,1ng cho m1,1c dich thanh }-~). 
toan cac khoan nc;r, nghla v1,1 tai chinh, cac khoan phai tra qua h?n cua hai cong ty con nay. Thai gian thvc hi~n d\l' kiBn tu quy • 
4/2026 d€n quy 1/2027 va vi~c thvc hi~n ph1,1 thu9c vao kSt qua dc;rt chao ban t\li m\tc (iii). 

Ccic th11yit minh nay la b(i ph(in hQ'p thanh ccic Bao cao tai chinh. Trang68 
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CONG TY CO PHAN T~P BOAN BAU TU BJA OC NO VA 

RAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIU A NIEN D<) 

Cho ky ki toan 06 thang ttdu nam 2026 

X.3. Giao djch va s6 dtr v6'i cac hen lien quan 

Chi tiit tlinh ngh'ia vd cac ben lien quan trinh bay t<;1i thuyit minh s6 IV.24. 

Chi ti6t c16i tm;mg va m6i quan h~ cac ben lien quan chinh trlnh bay nhu sau: 

l . Cong ty con tri.rc ti6p va Cong ty con gian ti6p (Xem danh sach t<;1i Thuyit minh 1.8) 

2. Cong ty lien k6t tri.rc ti6p va gian ti6p (Xem danh sach t<;1i Thuyit minh l.8) 

M:lu s6 B 09a - DN 
Thong hr s6 99/2025nT-BTC 

Dem vi tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

3. Cac ca nhan trong H(>i d6ng Quan tri, Ban T6ng Giam c16c, K6 toan tru6ng va cac thanh vien gia dinh lien quan cac ca 

nhan nay. 

4. Cong ty Cf> ph§n NovaGroup - cf> dong 16n. 

5. Cong ty Cf> ph§n Diamond Properties - cf> dong 16n. 

6. Cong ty Cf> ph§n D§u tu va Phat tri~n NSQ - Cong ty thu(>c s& huu cua cf> dong 16n. 

Ban T<5ng Giam tt6c cam kit tla cong bc5 illiy tlu danh tfnh cua cac ben lien quan c1ia Cong ty va tdt ca cac m6i quan h? va 
giao dich vai cac hen lien quan ma Cong ty tlu()'c biit. Cong ty cam kit thi,c hi¢n cac quy ilinh vJ vi¢c xcic tlinh gia giao 

dich hen lien quan theo gia thi tnrang tl9c [f7p. 

3a. Giao djch va s6 du· v6'i cac thanh vien quan ly chu chat va cac ca nhan c6 lien quan v6'i cac thanh vien nay 

j1 

P. 
= 

Cac thanh vien quan ly chu ch6t g6m: cac thanh vien H(>i d6ng quan tri va cac thanh vien Ban dieu hanh (Ban Tf>ng Giam -~ 
d6c, Giam c16c tai chinh, k6 toan tru6ng). Cac ca nhan c6 lien quan v6i cac thanh vien quan ly chli ch6t la cac thanh vien m?t ~­

thi6t trong gia dlnh cac thanh vien quan ly chu ch6t. / 

Ben lien quan Chfrc v1,1 

1. HQi d6ng Quan trj va Uy ban ki~m toan 

Bui Cao Nh?t Quan 
Chu tjch I-IDQT 
tu ngay 23/04/2026 

Bui Thanh Nhcm 
Chu tich I-IDQT 
den ngay 23/04/2026 

Hoang Due Hung Thanh vien d9c l?P 

Ph(lm Ti6n Van 
Thanh vien I-IDQT 
tu ngay 23/04/2026· 

Ph(lm Ti6n Van 
Thanh vien d9c l?P 
d6n ngay 23/04/2026 

Ducmg Van Bic Thanh vien HDQT 

Ph(lm Thi H6ng Nhung 
Thanh vien I-IDQT 
tu ngay 07/08/2025 

Nguy€n MS, H~nh 
Thanh vien d9c l?P 
den ngay 24/04/2025 

Ng Teck Yow 
Thanh vien d(>c l~p 
den ngay 24/04/2025 

Doan Minh Truong 
Thanh vien d(>c l~p 
den ngay 07/08/2025 

2. Ban T6ng Giam dfic va K~ toan tnr<'mg 

Ducmg Van Bic T6ng Giam D6c 

Tr§n Thi Thanh Van 

Cao Tr§n Duy Nam 

Vo Qu6c Due 

Nguy€n Thuy Xuan Mai 

Ph6 T6ng Giam Dfic 

Ph6 T6ng Giam D6c 

Giam d6c tai chinh 
tu ngay 21/08/2025 

Ke toan tru6ng 

Cac th11y€t minh nay la b9 ph(in h(lp thanh cac Bao cao tat chfnh. 

Tinh ch:it 
tlrn nh~p 

Thu lao 

Thu lao 

Thu lao 

Thu lao 

Thi1 lao 

Thu lao 

TM lao 

Thu lao 

Tht1 lao 

Thu lao 

Ti6n luong 

Tien luong 

Tien luong 

Ti6n lmmg 

Ti6n ltrang 

06 thang clfiu 
nam 2026 

400.000.000 

400.000.000 

400.000.000 

40.000.000 

200.000.000 

80.000.000 

80.000.000 

2.400.000.000 

1.440.000.000 

1.344.000.000 

1.200.000.000 

376.884.000 

06 thang ofiu 
nam 2025 

600.000.000 

300.000.000 

300.000.000 

19.545.455 

202.272.727 

202.272.727 

19.545.455 

2.400.000.00011 

1.440.000.000 I~ 
1.344.000.000 

376.884.000 
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Thong tu s6 99/2025/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN D() 
Cho Icy ki toan 06 thang tlau niim 2026 DO'n vi tinh: D6ng Vi~t Nam 

X.3. b. Giao djch phat sinh v&i cac ben lien quan 

b.1. Giao djch phat sinh ben lien quan tren K~t qua kinh doanh 

1. Doanh thu cung cfip djch v1.1 

Cong ty TNHH Ddu ttr va Phat triin Btit tl9ng san Ci'ru Long 

Cong ty C6 phan Phat tri€n Dtit Vi¢t 

Cong ty TNHH Thanh ph6 Aqua 

Cong ty TNHH Bdt tl9ng sim Da Lr;zt Valley 

Cong ty C6 phdn Dia Oc Ngan Hi¢p 

Cong ty TNHH Delta-Valley Binh Thu(in 

Cong ty C6 phan Kinh Doanh Bdt D9ng Sim Thai Binh 

Cong ty C6 phdn Dau tir Dia 6c No Va 

Cong ty TNHH Bdt tl9ng san Gia Diec 

Cong ty TNHH Bdt tl9ng san Nova Riverside 
Cong ty TNHH MTV Nova/and Agent 

2. Doanh thu ho;it dqng tai chfnh 

U i tu hgp tac kinh doanh 

Cong ty TNHH Belt tl9ng san Da Lr;zt Valley 

C6 tfrc lgi nhu~n duc;rc chia 

Cong ty TNHH Bcft tl9ng san Bach H9'p 

Cong ty c6 phdn J:hat tri€n va Dich V(I Nha Bin Thanh 

3. Chi phi tai chinh 

Chi phi lai vay 
Cong ty TNHH Dau tu Belt tl9ng san Long /-fang Phat 

Cong ty C6 phan Dau tu Dia Oc No Va 

Cong ty TNHH Dia Oc No Va My Dinh 

Cong ty C6 phan Dia Oc Thanh Nhon 

Cong ty C6 ph<in Dau tu va Phat tri€n Bdt tl9ng san Thi,(in Phat 

Cong ty TNHH Du Lich Binh An 

Cong ty TNHH Delta-Valley Binh Thu(in 

b.2. Giao djch thu - chi ti~n va giao djch khac ben lien quan trong ky 

1. Ti~n thu tfr cung dp djch Vl} 

Cong ty TNHH Thanh ph6 Aqua 

Cong ty TNHH Dau Tu Va Phat Tri€n Bdt D9ng San Cfru Long 

Cong ty C6 Phan Dia Oc Ngan Hi¢p 

Cong ty C6 ph<in Hoan Vii 

Cong ty C6 Phan Kinh Doanh Bdt D9ng San Thai Blnh 

Cong ty TNHH MTV Nova/and Agent 

Cong ty TNHH Bdt tl9ng san Nova Riverside 

Cong ty TNHH Delta Valley Binh Thu(in 

Cong ty C6 phan Phat triin Ddt Vi~t 

Cac 1h11y€1 minh nay la hp phi;in hp-p lhanh cac Bao cao tai chlnh. 

Phat sinh trong ky 
06 thang d§u 06 thang d§u 

nam 2026 nam 2025 

48.434.096.746 48.225.645.792 

4.942.254. 770 10.675.270.304 

5.930. 705. 724 5.930. 705. 724 

5.930. 705. 724 5.930.705.724 

5.930. 705. 724 5.930. 705. 724 

4.942.254. 770 5.930. 705. 724 

4.942.254. 770 5.930. 705. 724 

4.942.254. 770 1.186. 141.144 

4.942.254. 770 

5.930. 705. 724 

5.930. 705. 724 

7 80. 000. 000 

311.769.065.992 323.407.293.108 

304.916.461.763 298.063.857.534 

298.063.857.534 298.063.857.534 

6.852.604.229 25 .343 .435 .574 

19.872.180.172 

6.852.604.229 5.471.255.402 

26.738.122.949 32.573.542.715 

20.372.394.437 15.446.986.302 

6.135.078.195 6.007.542.933 

2.578.630 4.567. 785.424 

228.071.687 2,978.317.809 

2.589.390.959 

936.935.343 

46.583.945 

Phat sinh trong ky 

06 thang dfiu -06 thang dftu 
nam 2026 nam 2025 

11.143.118.931 29.228.527.632 

2.135.054.060 13.407.928.345 

1.067.527.030 5.337.635.151 

1.067.527.030 5.136.195.045 

4. 73 0. 000. 000 

427.010.811 

1. 716.000.000 

3.202.581.091 

2.044.188.000 

100. 000. 000 
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CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TU DlA 6c NO VA Miu s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025llT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIU A NIEN D<) 

Cho ky ki toan 06 thang tidu nam 2026 Dem vi tfnh: D6ng Vift Nam 

X.3. b. Giao djch phat sinh v&i cac ben lien quan (ti~p theo) 

b.2. Giao djch thu - chi tiin va giao djch khac ben lien quan trong ky 

2. Ti~n thu tir di vay 

Cong ty TNHH Delta Valley Binh Thu(in 

Cong ty C6 phtin Dtiu tu Dia Oc No Va 

3. Tiin chi trii nQ' g6c vay 

Cong ty C6 phtin Dia 6c Thanh Nhan 

4. Tiin thu Hii tir hgp tac dfiu hr 

Cong ty TNHH Bcit ti()ng san Da L9t Valley 

5. Hol_lt d{>ng khac 

Ban giai chilp c6 phi~u tra nq thay 

Cong ty C6 phtin Novagroup 

Cong ty C6 phdn Diamond Properties 

Thanh ly hqp d6ng b6i hoan 

Phat sinh trong ky 

06 thang dfiu 06 thang dfiu 
nam 2026 nam 2025 

892.921.918 

892.921.918 

30.348.313.000 

30.348.313.000 

60.900.000.000 

60. 900. 000. 000 

20.774.752.809 

13.390.014.897 

7.321.905.948 

15.799.258.067 

11.041.000.000 

4.758.258.067 

148.208.547.945 

148.208.547.945 

436.204.878.483 

532.630.897 

4 ..... 
T 
j 

N 
If 

IS 

"lG 
PH1 
,NC 

Ba Cao Thi Ngr,>c Sirang va ong Bi'li Thanh Nhan 435.671.167.586 \ 6', 

Khac ) v , 

Cong ty TNHH Delta Valley Blnh Thu(in 62.831.964 1.080.000 HO 

2c. Cong DQ' v&i cac ben lien quan khac 

Cong nq v6i cac ben lien quan dtrqc trinh bay t~i cac m1,1c thuy~t minh phai thu, phai tra. 

Ben lien quan - Ney phai thu va phai tra s6 du- tl_li ngay 

1. Phai thu khach hang 

Cong ty CJ phdn Phat Tridn Ddt Vift 

Cong ty CJ phdn Ddu Tu Phat Tridn NSQ 

Cong ty TNHH Delta - Valley Binh Thu(in 

Cong ty CJ phan Kinh Doanh Bcit D()ng San Thai Binh 

Cong ty TNHH Bdt D()ng San Da L9t Valley 

Cong ty TNHH Dau tu va Phat tridn Bdt ti()ng san Cti-11 Long 

Cong ty TNHH Bcit D()ng San Gia Di'rc 

Cong ty CJ phdn Ddu tir Dia Jc No Va 

Cong ty TNHH Thanh Phi3 Aqua 

Cong ty CJ Phan Dia 6c Ngtin Hifp 

Cong ty CJ phdn Global Membership 

Cong ty TNHH Bdt D()ng San Nova Riverside 

Cong ty CJ phan Haan Vii 

Cong ty TNHH M()t Thanh Vien Nova/and Agent 

Cac thuyit minh nay la b(I ph{in h(lp thimh cac Bao cao tai chinh. 

30/06/2026 

. 167.618.706.936 

33.267.640.226 

17.239.320.000 

22.183.008. 743 

18.933.259.284 

22.679.834.226 

16.653.421.673 

13.679.925.266 

6.938.925.696 

6.405.162.181 

5.337.635.151 

30.466.370 

4.270. 108.120 

01/01/2026 

125,385.474.358 

26.862.478.045 

17.239.320.000 

16.845.373.592 

12.955. 107.914 

16.274.672.045 

12.383.313.552 

7.274. 763.085 
·:"!'! 

1.601.290.545 ·, 
:,, 

2.135.054.060 
, 

•. ;~' 
· f. .,, 

1.067.527.030 .. ' 
• .. ,, 

30.466.370 " ,; 

4.270. 108. 120 ' ·'I 
4. 7 3 0. 000. 000 ~ 

1. 716. 000. 000 
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CONG TY CO PHAN T!P BOAN BAU TU BJA OC NO VA M§u s6 B 09a - DN 
Thong tu s6 99/2025llT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH RIENG GIUA NIEN D<) 
Cho ky k€ toan 06 thang tJdu niim 2026 :Dan vj tinh: :D6ng Vi¢t Nam 

2c. Cong n(}' v6'i cac ben lien quan khac (ti~p theo) 

Ben lien quan - NQ' phai thu va phai tra 

2. Bftu tu n§m gifi' cl~n ngay ciao h~n 

Cong ty TNHH Bdt :D{jng San :Da L9t Valley - h(Jp tac tJdu tu phat tri€n 

dir an 

Cong ty TNHH Bcft :D{ing San :Da L9t Valley - lai h(Jp tac 

3. Phai thu ng&n h~n khac 

Cong ty C6 phiin Phat Tri€n Va Djch Vii Nha Bin Thanh 

Cong ty c6 phdn :Di¢n Ti'r Va Dich Vii Cong Nghi¢p Sai Gon 

Cong ty TNHH Deft.a ,,.. Valley Binh Thw)n 

4. Phai tra ngurri ban ng§n h~n 

Cong ty TNHH Delta - Valley Binh Thu(in 

5. Chi phi phi'ti tra ng§n h~n 

Cong ty TNHH Dia 6c Nova My Dinh 

Cong ty c6 Phdn Dia 6c Thanh Nhan 

6. Chi phi phai tra dai h~n 

Cong ty TNHH :Ddu Ttr Bdt :D9ng San Long Hung Phat 

Cong ty c6 phdn Ddu tir Dia 6c No Va 

7. Phai tra khac ng§n h~n 

Cong ty C6 Phdn The Prince Residence 

Cong ty C6 phiin Novagroup 

Cong ty TNHH Delta- Valley Binh Thu(in 

Cong ty TNHH Thanh Ph6 Aqua 

Cong ty c6 phdn Global Membership 

Cong ty TNHH The Forest City 

Cong ty TNHH Bdt :D{ing San Nova Riverside 

Cong ty c6 phdn Diamond Properties 

Cong ty TNHH Bdt :D{jng San :Da L9t Valey 

8. Phai tra khac dai h~n 

Cong ty c6 phdn Bcft :D{jng Sim :Dinh Phat 

Cong ty c6 phdn Dia Oc Thanh Nhan 

Cong ty C6 phdn Kinh Doanh Bdt :D{ing San Thai Binh 

Cong ty TNHH Bdt :D{jng San Nova Riverside 

9. Vay ng§n h~n 

Cong ty c6 phdn :Dia 6c No Va Thanh Nhan 

Cong ty TNHH :Dia 6c No Va My Dinh 

10. Vay dai h~n 

Cong ty TNHH :Ddu tu Bcft tJ{jng san Long Himg Phat 

Cong ty c6 phdn :Ddu tir :Dia 6 c No Va 

Cac thuyit minh nay la b9 phgn hr;,p thanh cac Bao cao tai chinh 

S6 du· t~i ngay 

30/06/2026 01/01/2026 
~ 

5.068.926.049.637 4.859.343.192.103 
,_ 
;--

4. 62 3. 600. 000. 000 4. 623. 600. 000. 000 
V, 

445.326.049.637 235. 743.192.103 'Q , 

45.954.302.411 45.954.302.411 
1/ -~' 

27.804.224.122 27.804.224.122 
~ 

15. 000. 000. 000 15. 000. 000. 000 

3. I 50.078.289 3.150.078.289 

76.336.089 8.200.022 

76.336.089 8.200.022 

13.850.566.896 13.619.916.579 ~ 
>" 

7.704.032.504 7.701.453.874 
..... ~, 
ry" 

6.146.534.392 5.918.462. 705 ~ 
125.168.904.406 98.661.431.774 

;U, 

99.889. 790.439 79.517.396.002 \ 
'....-1 

25.279.113.967 ~i 19.144.035.772 ~ 

254.887.940.099 809.550.455.605 

189.352.858. 709 655.341.858. 709 

13.390.014.897 105.116. 098. 583 

36.810. 786.214 40.329. 786.214 

5.467.501. 753 5.467.501.753 

1.410.106.485 1.410.106.485 

841.870.093 841.870.093 

292.896.000 292.896.000 

7.321.905.948 

750:337.768 

2.132.858.000.000 2.755.000.000.000 

J.015.000.000.000 I.OJ 5.000.000.000 

37.858.000.000 660. 000. 000. 000 -~ 

614. 000. 000. 000 614. 000. 000. 000 . ,t 
•:::. 

4 66. 000. 000. 000 4 66. 000. 000. 000 

4.082.247.133 34.430.560.133 
.. , 

• ' 
' , 

3.982.247.133 34.330.560.133 .j 

I 00. 000. 000 100. 000. 000 J 
1\/ 

689.452.080.938 688.559.159.020 .... 
586.892.183.846 586.892. I 83. 846 

102.559.897.092 101.666.975.174 
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CONG TY CO PHAN T~ BOAN BAU TU BJA OC NOV A Mftu s6 B 09a - DN 

Thong tu s6 99/2025nT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG GIU A NIEN D() 

Cho ky kd toan 06 thang tidu niim 2026 Dan vi tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

X.4. Trinh bay tai san, doanh thu, k~t qua kinh doanh theo be) ph~n 

1. Bao cao be) ph~n chfnh y~u: theo linh V\rc kinh doanh 

I.a.Bao cao be) ph~n theo linh v1,1·c kinh doanh nien de) 06 thang dfiu nam 2026 

Be) ph~n 

Cung dp djch V\l tu v§n quan ly doanh nghi~p. phat 
tri€n d1,r an, tu v§n ban hang va djch V\l khac 

Chuy€n nhuqng b§t d(>ng san 

Cho thue tai san 

Cc)ng 

Doanh thu thufin 
(1) 

87.817.299.237 

2.470.928.854.545 

4.413.151.233 

·. 2.563.159.305.015 

06 thang dfiu nam 2026 

Gia v6n 
(2) 

68.265.282.702 

855.724.795.004 l.615.204.059.541 

3.913.51 1.814 499.639.419 

927.903.589.520 . 1.635.255.715.495 

Lb.Bao cao be) ph~n theo linh V\J'C kinh doanh nien de) 0_6 thang dfiu nam 2025 

06 thang dfiu nam 2025 

Doanh thu thuiin 
(1) 

Gia v6n Lai gqp ~ 
'C" 

Be) ph~n 

Cung c§p djch V\l tu v§n quan Jy doanh nghi~p, phat 

tri€n d1r an, tu v§n ban hang va djch Y\l khac 

Chuy€n nlmqng b§t d(>ng san 

Cho thue tai san 

Cc)ng 

2.Bao cao be) ph~n thu: y~u: theo khu v1,1·c dja ly 

89 .962.951.665 

26.728.242.039 

4.253 .032.334 

120.944.226.038 

(2) 

64.330.139.827 

27.439.669.129 

3.886.718.770 

95.656.527.726 

(3=1-2) ~~ 
25.632.811.838 lJ , 

(711.427.090) ~ 

~ 366.313.564 .,,,. 
------'---'------

25.287.698.312 

Ban T6ng Giam d6c cua Cong ty xac djnh r~ng, vi~c ra cac quy@t djnh quan ly cua Cong ty chu y@u dva tren cac lo11i san 
phftm, djch Y\l ma Cong ty cung c§p chfr khong dva tren khu vvc dja ly ma Cong ty cung dp san ph~m. djch v1,1. D6ng thai, 
ho<,1t d9ng cua Cong ty cht'.1 y@u t11i Vi~t Nam. Do v~y. bao cao b9 ph~n chfnh yfo cua Cong ty la theo linh Y\l'C kinh doanh, 

bao cao b9 pMn thfr y@u theo khu Y\l'C dja ly. 

Gae thuyit minh nay la b(J pht,in hr;p thanh cac Bao cao ta/ chfnh. Trang 73 
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CONG TY c6 PHAN T~ DOAN DAU TU DIA 6c NO VA Mliu s6 B 09a - DN 
Thong tzr s6 99/2025/IT-BTC 

B.AN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN DQ 

Cho ky ki toan 06 thang adu ni'im 2026 Dem vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

X.5. Thong tin so sanh 

Nhu da trinh bay t~i Thuy€t minh s6 1.9, k~ tir ngay 01 thang 01 nam 2026, Cong ty ap di,mg Thong tu s6 99/2025/TT-BTC 
ngay 31 thang 12 nam 2025 cua BQ Tai chinh thay th€ Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va cac van ban sua d6i, b6 sung c6 
lien quan. Cong ty da ra soat va dieu chinh vi~c ghi nh~n, phan lo~i, trinh bay cac khoan m1,1c tren Bao cao tai chinh theo quy 
dinh m6i. Cac anh lm6ng tr9ng y8u phat sinh (n8u c6) da duqc trinh bay t~i cac thuy€t minh lien quan. 

Anh hu6ng cua vi~c ap d1,1ng ch8 d(> k8 toan moi, thay d6i trong chinh sach k€ toan va trinh bay l~i s6 li~u so sanh trong Ba 

cao t~i chinh rieng giua nien d(> nhu sau: ~ 

01/01/2026 

Chi tieu Mii s5 
Tren Bao cao tinh hlnh tai _cllinh giu-a nien di) 

1. Cac_ khoan tuong duong ti€n 112 

2. D§u tu n~m giu d8n ngay dao 

h\ln ng~n h~n 

3. Phai thu ng~n h~n khac 

4. Phai thu dai h~n khac 

5. D~u tu n~m giu d€n ngay dao 

h~n dai h~n 

6. Cb phi6u ph6 thong c6 quy€n 

bi6u quy6t 

7. Vfin khac cua chu so huu 

Ngu·oi I~p 

123 

135 

215 

265 

41 la 

414 

S6 li~u 
da trinh bay (1) 

139.000.000.000 

5.144.763 .419.547 

l .267.065.332.784 

22.320.185.490.000 

Ki toan tmo·ng 

Thi Thi Phu·o·ng Y Nguy~n Thuy Xuan Mai 

Ccic lhuyit minh nay la b(i ph(in Twp lhanh ccic Bao ccio lai chfnh. 

S6 li~u 
trinh bay l~i (2) 

139.131.602.740 

4.917 .414.192. l 06 

227.217.624.70] 

17.065.332.784 

1.250.000.000.000 

20.476.097.640.000 

l.844.087.850.000 

Chenh l~ch 
(2)-(1) 

131.602.740 

4.917.414.192.l 06 

(4.917.545.79 .846) 

(1.250.000.00~ 00) 

1.250.000.002 00 

(1.844.087 .850.000) 

l .844.087.850.000 

Phe duy¢t, ngay 28 thang 8 ni'im 2026 

Ngu·o•i du·9·c NguO'i d~i di~n theo phap Iu~t 
y~n 

md6c 4-

VA :...,. 
' "' -- •• c'-'-\.:: iO HO ',. 

Tr!ln Thi Thanh Van 

Trang 74 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU Dµ OC NO VA 

BA.0 cAo CUA BAN TONG GIA.M DOC 
Cho ky ki toan 06 thang adu nam 2026 

Ban T6ng Giam a6c trinh bay bao cao nay c£mg vai cac baa cao tai chfnh hr;,p nhdt gifra nien d9 tla tlur;,c soat xet 
cha ky k€ toan 06 thang tldu niim 2026. 

1. Thong tin chung 

Thanh l~p 

Cong ty Cf> ph§n T?p doan Dfill tu Dja 6c No Va (g9i t~t la "Cong ty") duqc thanh i?P theo Gi!y Chung nh?n 
Dang ky kinh doanh s6 054350 dp l§n dfiu ngay 18 thang 09 nam 1992 do Sa K€ ho~ch va Bfiu tu Thanh ph6 
H6 Chi Minh dp. Ti6n than la Cong ty TNHH Thuong m~i Thanh Nhon duqc thanh i?p nam 1992 va ho~t 
d(>ng theo GiAy Chung nh?n Bang k:y kinh doanh neu tren. 

GiAy Chfrng nh?n Bang ky doanh nghi~p cua Cong ty di6u chinh !fin thu 76 theo Gi!y Ch(mg nh?n Dang ky 
doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 07 thang 07 nam 2026 do Sa Tai Chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh dp v6 
vi~c thay d6i v6n di6u !~. 

V6n g6p cht'.1 so· huu theo GiAy Ch(mg nh?n Bang ky doanh nghi~p di6u chinh l§n thu 76: 24.020.679.720.000 
VND. 

Hinh thuc so· hfi'u v6n 

Cong ·ty la cong ty cf> ph§n ho~t d(mg theo Luit Doanh nghi~p Vi~t Nam. 

Ho:,tt d<}ng kinh doanh chinh 

Ho~t d9ng kinh doanh chinh cua Cong ty va cac cong ty con ("T?p doan") la phat tri€n cac dµ an dan cu, kinh 
doanh bAt d9ng san; xay dµng dan dvng va xay d\mg cong nghi~p; cung dp ho~t d9ng thi€t kB va dich V\I ttr 
vh quan ly; cung cfip dich vv moi gi6'i bfit d9ng san. 

Ten ti~ng auh: No Va Land Investment Group Corporation. 

Ten vi~t Hit: No Va Land Group Corp. 

Ma chirng khoan: NVL. 

Cf> phi€u cua Cong ty da dtrqc chinh thuc giao djch t~i Sa Giao djch Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh 
(HOSE) k€ tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy€t dinh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c Sa Giao djch 
Chung khoan Thanh ph6 I-16 Chi Minh k:y ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Tr1,1 s6' chinh: S6 313B - 315 Nam Ky Kh<'>"i Nghia, Phtrcmg Xuan Hoa, Tp.HCM, Vi~t Nam. 

Chi nhanh: 65 NguySn Du, Phuo·ng Sai Gon, Tp.HCM, Vi~t Nam. 

2. Tinh hinh tai chinh va k~t qua ho:_lt d<}ng hqp nhit gifra nien di} 

Tinh hinh tai chinh va k€t qua ho~t d9ng hqp nhfit trong ky ct'.ia T?p doan du9·c trinh bay trong cac bao cao tai 
chinh hQ-p nhfit giua nien di:, dinh kem. 

3. Ki~m toan d<}c l~p 

Cong ty TNHH Ki€m toan va Dich vp Tin h9c Moore AISC ("Moore AISC") duqc chi djnh la ki€m toan vien 
cho ky kB toan 06 thang dfiu nam 2026. 

Trang 1 
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CONG TY c6 PHAN T~ DOAN DAU TU Dµ 6c NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GIW BOC 
Cho ky ki toan 06 thang tldu nam 2026 

4. Thanh vien H(H d6ng Quan trj, Uy ban Ki~m toau, Ban T6ng Giam d6c va Kt toan trmrng 

Thanh vien H(>i abng Quan tri, Uy ban Ki8m toan, Ban Tbng Giam a6c va KB toan tnrang trong ky va dBn ngay 
l~p bao cao tai chinh hQ'p nhfit gifra nien d(> gbm c6: 

Hgi d6ng Quan trj 

Ong Bui Cao Nh~t Qulin 

Ong Bui Thanh Nhon 

Ong Plwm TiSn Van 

Ong Phi;im TiSn Van 

Ong Hoang Dt'.rc Hung 

Ong Duong Van Bi\c 

Ba Phi;im Thi H5ng Nhung 

Uy ban Ki~m toan 

Ong Hoang E)(rc Hung 

Ong Phi;im TiBn Van 

Ban T6ng Giam d6c va K~ toan tnrfrng 

Ong Duong Van Bi\c 

Ba Trfin Thi Thanh Van 

Ong 

Ba 

Cao Trfin Duy Nam 

NguySn Thl'.1y Xuan Mai 

Chu tich HDQT 

Cht'.1 tich HDQT 

Thanh vien 

Thanh vien d9c l~p 

Thanh vien d9c l~p 

Thanh vien 

Thanh vien 

Chi'.1 tich 

Thanh vien 

Tbng Giam a6c 

Ph6 Tbng Giam d5c 

Ph6 Tbng Giam d5c 

K J. , t , e toan rnong 

Ngay b6 nhi~m 

23/04/2026 

03/02/2023 

23/04/2026 

26/04/2019 

16/08/2023 

24/04/2025 

07/08/2025 

25/08/2023 

04/11/2020 

01/11/2024 

15/11/2024 

15/11/2024 

05/04/2024 

Ngay miin uhi~m 

23/04/2026 

23/04/2026 

Ngu-O'i d1;1i di~n theo phap lu~t trong ky va d~n ngay l~p bao cao tai chinh hQ'p nh~t gifra uien dQ nhll' sau: 

Ong Duong Van Bi\c Tbng Giam d5c 01/11/2024 

Ong Bui Thanh Nho·n Chu tich HDQT 08/02/2023 11/05/2026 

Ong · Cao Trfin Duy Nam Ph6 Tbng Giam a6c 22/05/2025 11/05/2026 

Ba Trfin Thi Thanh Van da dm,rc nguai di;ii <lien theo phap lu~t uy quy8n ky bao cao nay va bao cao tai chinh 
Iwp nhfit giCi"a nieil 09 cho ky kS toan 06 thang dfiu nam 2026 theo Gifiy t'.1y quy8n s6 38/2025-UQ-NVLG ngay 
O 1 thang 10 nam 2025. 

5. Trach nhi~m cua Ban T6ng Giam d5c 

-,::: 

i1 

5, 
Tl 

1 l 

Vl 
. )I 

T 

Ban Tbng Giam d5c chiu trach nhiem l~p cac bao cao tai chinh h9·p nh&t gifra nien d(> th8 hien trung th1,rc va 
hQ'P ly tinh hinh tai chinh hQ'P nhfit cua T~p doan t~i ngay 30 thang 06 nam 2026, kBt qua ho~t d9ng kinh doanh 
hqp nhfit va tinh hinh lm1 chuy8n ti8n te hQp nhfit cho ky kB toan 06 thang dfiu nam 2026. Trong viec so~n l~p < 
cac bao cao tai chinh hqp nhfit gifra nien d9 nay, Ban Tbng Giam d5c da xem xet va tuan tht'.1 cac vAn dS sau day: :;, 

- Ch9n i\ra cac chinh sach kB toan thich hqp va ap dvng m(>t each nhfit quan. 

- Th\rC hien cac xet doan va UQ'C tfnh mot each h9·p ly va th~n trQng. 
. ,. 

- Bao cao tai chinh hqp nhAt gifra nien do OUQ'C l~p tren ca s6' hoi;it dong lien tµc trtr khi ca SO' nay khong ~ 
con thich hqp. 

Trang2 
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CONG TY CO PHAN T,.µ> DOAN DAU TUDJA OC NO VA 

BAO CAO CUA BAN TONG GI.AM DOC 
Cho ky k€ toan 06 thong adu nam 2026 

5. Trach nhi~m ciia Ban T6ng Giam d6c (titp theo) 

Ban Tf>ng Giam d6c ch\u trach nhi~m thiSt l?p va duy tri h~ th6ng kS toan phu hqp nhrim phan anh trung th\rc, 
hqp ly tinh hinh tai chinh hQp nhAt gifra nien d9 cua T?p doan va lam co sa l?P bao cao tai chinh hqp nhAt gifra 
nien d9 tuan thu cac Chu&n mµc kS toan va ChS 09 kS toan Vi~t Nam. Ban Tf>ng Giam d6c cung ch\u trach 
nhi~m bao v~ tai san va thiSt l?p cac kiSm soat cAn thiSt nhiim phong ngua va phat hi~n gian l?n ho~c sai sot. 
Ban Tf>ng Giam d6c xac nh?n rrtng, t~i thoi diSm l?p bao cao hqp nhAt gifra nien d9, khong co thong tin vS gian 
l~n ho~c nghi ngo gian l?n co anh lnrong tr9ng y6u d6n bao cao tai chinh hqp nhAt gifra nien do lien quan dSn 
Ban Tf>ng Giam d6c, Ban Giam d6c cac don vi thanh vien ho~c cac ca nhan gifr vai tro quan tr9ng trong h~ 

th6ng kiSm soat noi b9. • 

6. Phe chuin bao cao tai chinh hQ'p nhit gifra nien dQ 

Theo day, Ch(mg toi phe chu&n bao cao tai chinh hqp nhAt gifra nien d9 da phan anh trung thµc va hqp ly, tren 
cac khia c~nh tr9ng ySu tinh hinh tai chinh hqp nhAt cua T?p doan t~i ngay 30 thang 06 nam 2026 cung nhu k6t 
qua ho~t d9ng kinh doanh hqp nhAt va tinh hinh ltru chuySn tiSn t~ hQp nhAt cho ky k6 toan 06 thang d&u nam 
2026, phu hqp v6i cac Chu§n m\rc k6 toan Vi~t Nam, ChS d9 k6 toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh 
phap ly c6 lien quan dSn vi~c l?p va trinh bay bao cao tai chinh hqp nhfit gifra nien do. 

Bao cao tai chinh hqp nhAt gifra nien 09 cua T?p doan duqc l?p phi1 hqp v6i chu&n mµc va M th6ng k6 toan 

Vi~tNam. 

Phe duyft, ngay 28 thang 08 nam 2026 

Ang Giam d6c 

Trin Thj Thanh Van .i 
Pho T6ng Giam d6c 
Nguoi duqc nguoi d~i di~n theo phap lu?t uy quySn 

Trang 3 
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MOOREAISC 

S6: A0626211-SXHN/MOORE AISC-DN4 

MOORE AISC Auditing and Informatics 
Services Company Limited 

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
Viet Nam 

T (8428) 3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn 

www.aiso.com.vn 

BA.O cAo SOA.T XET THONG TIN TAI CHINH H(JP NHAT GIUA NIEN DQ 

KiNH GUI: QUY CO DONG, HQI DONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIA.M DOC 

CONG TY CO PHAN T~P DOA.N DAU TUDJA OC NO VA 

Chung toi da soat xet bao cao tai chinh hqp nhfit gifra nien d(J kem theo cua Cong ty C6 phftn T~p doan Dftu 
ttr Dja 6c No Va va cac cong ty con (g9i tiit la "T~p doan"), dtrQ'c l~p ngay 28 thang 8 nam 2026, tu trang 05 
dSn trang 97, bao g6m Bao cao tinh hinh tai chinh 11Q'p nhfit tl;li ngay 30 thang 6 nam 2026, Bao cao kSt qua 
ho~t di;,ng kinh doanh hQ'p nhfit va Bao cao luu chuySn tiSn te h9·p nhfit cho ky kS toan 06 thang d§u nam 2026 
kSt thuc cung ngay va Ban thuySt minh bao cao tai chinh hQ'p nhfit gifra nien di). 

Trach nhi~m ciia Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d6c T~p doan chju trach nhiem vS l~p va trinh bay trung tlwc va h9·p ly bao cao tai chinh h9-p 
nhfit gifra nien d(J theo chu§n tnl!c kS toan, chS d(J kS toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly c6 
lien quan dSn viec l~p va trlnh bay bao cao tai chinh hQ'p nhfit gifra nien d9 va chju trach nhiem vS kiSm soat 
ni;,i b(J ma Ban T6ng Giam d6c xac djnh la cdn thiSt dS dam bao cho vi~c l~p va trinh bay bao cao tai chinh 
hQ'p nh§t gifra nien d(J khong c6 sai s6t tr9ng ySu do gian l~n ho~c nh§m lfin. 

Trach nhi~m ciia Ki~m toan vien 

Trach nhi~m ct'.ia chung toi la dua ra kSt lu~n vS bao cao tai chinh h9·p nhfit giifa nien d('> di,ra tren kSt qua soat 
xet cua chung toi. Chung toi da thµc hi~n cong vi~c soat xet theo Chu§n mi,rc Vi~t Nam vS hqp d6ng djch vi,1 
soat xet s6 241 0 - Soat xet thong tin tai chinh gifra nien d(J do kiSm toan vien d(Jc l~p cua do·n vi thµc hien. 

Cong vi~c soat xet thong tin tai chinh gifra nien d(J bao g6m vi~c thv·c hi~n cac CUQC ph6ng v§n, chu ySu la 
ph6ng vfin nhfrng ngm:>"i chju trach nhi~m vS cac vfin dS tai chinh kS toan, va thi,rc hi~n thu tvc phan tich va cac 
thtt t1,1c soat xet khac. M9t CUQC soat xet vs co ban c6 ph~m vi h<tp hon m(Jt CUQC kiSm toan dU'Q'C thv·c hi~n 
theo cac chufin mv·c kiSm toan Vi~t Nam va do v~y khong cho phep chung toi d~t duQ'c sv· dam bao r~ng 
chung toi se nh~n biSt dtrQ'C t§t ca cac v§n dS tr9ng ySu c6 thS dU'Q'C phat hi~n trong m('>t CUQC kiSm toan. Theo 
d6, chung toi khong dua ra y kiSn kiSm toan. 

1 Branch in Ha Nol: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam 

350 Hai Phong Str., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam 

T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn 

T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn " Branch in Da Nang: 
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MOOREAISC 

BA.O CA.O SOA.T XET THONG TIN TA.I CHINH HQP NHAT GIUA NIEN D<) (ti~p theo) ~ 
( 

K~t lu~n cua Ki~m toan vien ~( 

Can CU' tren kBt qua soat xet cua chung toi, chung toi khong th§y c6 v§n dS gi khiBn chung toi cho r~ng bao -~ 
cao tai chinh hqp nh§t giu·a nien d9 dinh kem khong phan anh trung thl,l'c va hqp ly, tren cac khia c:_inh tn;mg ~ 
yBu, tinh hinh tai chinh hqp nh§t cua Cong ty C6 phiin T~p doan Diiu ttr Dia Be No Va t:,ii ngay 30 thang 6 ~ 
nam 2026, cung nhu kBt qua ho:_it d9ng kinh doanh hqp nh§t va tinh hinh luu chuySn tiSn t~ hqp nh§t cho ky 
kS toan 06 thang d§u nam 2026 kSt thuc cung ngay, phu hqp v6'i chu§n m\J"C kS toan, chS d(l kS toan doanh 
nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly c6 lien quan dSn vi~c l?p va trinh bay bao cao tai chinh hqp nh§t 
gifra nien d9. 

" ' ' " Van de can nhan m~nh 

M~c du khong dU'a ra kBt IU?ll ngo:,li trll', chung toi luu y nguoi d9c dSn ThuySt minh 1.10 "Gia djnh ho:_lt d9ng 
lien tvc" cua Bao cao tai chinh h9·p nh§t gifra nien d(), trong d6 trinh bay IU'u chuy~n tiSn thufin tu hol;lt d9ng 
kinh doanh cua T?p doan trong sau thang d§u nam 2026 am va T?p doan clma thl,l'c hi~n m9t s6 nghTa vv n9· 
ngin hl;ln dSn hl;ln tra lien quan cac khoan vay, trai phiSu va cac khoan nq. Nhfrng sv· ki~n va diSu ki~n nay c6 
thS d§n dSn nghi ngo· dang kS vb kha nang hol;lt d()ng lien tvc cua T?p doan. 

Nl1U' trlnh bay tl;li ThuySt minh I.10, Ban T6ng Giam d6c da xay dl,l'ng cac kS hol;lch nh~m cai thi~n tinh hinh 
thanh khoan cua HP doan. Vi~c i?P Bao cao tai chinh hqp nh§t gifra nien d9 tren gia dinh ho1;1t d9ng lien tvc 
plw thu()c vao kha nang T?p doan thv·c hi~n thanh cong cac kS ho1;1ch nay trong tll'ang lai. 

Tp. HCM, ngay 28 thang 8 nam 2026 

HH Ki~m toan va Dich vy Tin h9c Moore AISC 

Doan Nguy~n Minh Tam 

Giam dBc Ki~m toan 
Gi§y cht'.rng nh?n dang ky hanh nghS 
kiSm toan s6 : 4277-2023-005- l 

-~ . --.:::, 
• I 

.... ~ 

_-:~~ 
·r 
>/ 
: -.i 

._-,t:-_ 

/ 

Trang 5 



CONG TY CO PHAN T4P DOAN DAU TU DJA OC NO VA Milu s6 B Ola - DN/HN 

Thong tu s6 43/2026i!T-BTC 

BAo cAo TiNH HINH TAI cHiNH HQP NHAT GIUA NIEN 1><) ~ 
' .,, 

T(li ngay 30 thang 06 nam 2026 Dem vi tinh: fJ6ng Vi¢t Nam \ 
~ 
C 

TA.I SAN Mas& Thuy~t 01/01/2026 J 

I 
minh 

30/06/2026 (Trinh bay l~i) ':-' 

I I 7 
A. TAI SAN NGAN H,;..N 100 213.072.913.537.440 206.105.943.382.893 

I. Ti~n va cac khoan ttro·ng duo·ng ti~n 110 V.1 4.972.107 .489 .613 4.352.030.381. 7 43 

1. Ti~n 111 3.740.692.114.412 2.870.002.427.327 

2. Cac khoan tLr<mg duong ti~n 112 l.231.415.375.201 1.482.027 .954.416 

II. l)§u tu tai chinh nglin h;m 120 V.2 19.172.911.736.475 17.347.761.103.622 

1. Bftu tu nlim gia- d@n ngay dao h~n nglin h~n 123 V.2al l 9.073 .862.415.886 l 7.169.329.381.072 

2. Di,r phong dftu tu nlim girr d@n ngay dao hi,m nglin hi,m 124 V.2al (1.450.679.41 1) (2.068 .277.450) 

3. Bftu tu nglin h~n khac 125 V.2cl 100.500.000.000 180.500.000.000 

Ill. Cac khoan phai thu nglin h~n 130 28.932.739.999.462 28.941.277.821.844 

1. Phai thu nglin h~n cua khach hang 131 V.3 3 .509.536.198.593 3 .274.282.872.300 

2. Tra tnr6c cho ngubi ban nglin lwn 132 V.4 8.057.190.384.33 l 8.153 .1 45 .993 .164 

3. Phai thu nglin h~n khac 135 V.5a l 7.461.215.577.682 17.590.624.637.524 -: 

4. Di,r phong phai thu ngfo h~n kh6 doi 136 V.6 (95.202.161.144) (76.775.681.144) ' .. 
5 

IV. Hang t6n kho 140 V.7 157.711.911.627.120 153.324.020.054.942 ~ 
1. Hang t6n kho 141 158.132.620.603 .21 l 153.744.729.03 1.033 

.~ 
D 

2. Dv phong giam gia hang t6n kho 142 (420.708.976.091) (420.708.976.091) 1' 
' 

VI. Tai san nglin h~n khac 160 2.283.242.684. 770 2.140.854.020.742 ~ 

1. Chi phi cha phan b6 nglin hi;in 161 V.8a 695. 158.023.695 6 12.988.550.627 

2. Thu@ GTGT dtrqc kh~u tru 162 V.17b l .076.277.966.574 l .228.847.197.639 

3. Thu@ va cac khoan khac phai thu Nha mr6c l 63 V. 17b 452.214.933.464 · 239.549.975.685 

4. Tai san nglin h~n khac 165 V.13a 59.59 1.761.037 59.468.296.79 1 

Ban tlt11yd1111i11/r baa caa tai chi11h h(Jp nhdt giira nien ti,; la phdn kh611g tit€ tach rbi ciia baa caa nay. Trang6 



CONG TY CO PHAN T4P BOAN BAU TU BlA 6c NO VA M§u s6 B Ola - DN/HN 

Thong tu sci 43/2026nT-BTC 

BAo cAo TiNH HINH TAI cHiNH HQP NHAT GIUA NIEN B◊ ~ 
D011 vi tinh: D6ng Vi?t Nam 

,A 

Tr;zi ngay 30 thang 06 niim 2026 

)' 
I 

Thuy~t TAI SA.N Mas6 30/06/2026 
01/01/2026 ~ 

I minh (Trinh bay l~i) "/. 
7 

• I B. TAI SAN DAI H~N 200 45.585.106.389 .068 43.801.905.435.911 

I. Cac khoan phiii thu dai h;rn 210 16.072.573.517.457 14.927.798.195.178 1 1. Phai thu dai hi,m khac 215 V.5b 16.089 .075.517.457 14.944.300.195. l 78 

2. D\l' phong phai thu dai h<;tn kh6 doi 2 16 V.6 (16.502.000.000) (16.502.000.000) ~ 
II. Tai san c6 djnh 220 2.288.464.872.315 1.900.525.281.486 

1. Tai san c6 djnh huu hlnh 221 V.10 1.788.269.358.937 1.839.487.001.894 

Nguyen gia 222 2.363.496.397.804 2.363. 722. 575.531 

Gia trj hao mon luy ki 223 (575.227. 038.867) (524.235.573.637) 

2. Tai san c6 dinh vo hlnh 227 V.11 500.195.5 13.378 61.03 8.279 .592 

Nguyen gia 228 611.032.992. 703 170.995.422.229 

Gia trj hao mon luy ki 229 (110.837.479.325) (109.957.142.637) 

IV.Bita0ngsanaAutu 240 V.12 5.041.471.227.268 5.151.243.697.334 

Nguyen gia 241 6.080.335.521.638 6.080.335.521.638 
'°!c:t 

Gia tri hao mon luy k~ 242 (1.03 8.864.294.370) (929.091.824.304~ 
'-1(1 ' 

V. Tai san dll' dang dai h~n 250 V.9 419.256.285.888 424.593.194.226 PH) 

1. Chi phi san xuit, kinh doanh d6 dang dai h<;tn 251 56.182.999.829 
~N t 

67 .880.374.251 A 0 
2. Chi phi xay d\l'ng co ban do dang 252 363.073.286.059 356.112.819.975Q V 

VI. I>Au tu tai chinh dai h~n 260 - V.2 18.847.331.377.372 ·5Ht 18.173.813.679.36g 

1. D§u tu vao cong ty lien doanh, lien k~t 262 V.2b 5.023.267.754.122 4.996.632.504.158 

2. D§u tu g6p v6n vao don vi khac 263 V.2c2 2.868.781.514.598 4.260.481.514.598 

3. D\l' phong t6n thit d§u tll' vao don vi khac dai h~n 264 V.2c (6.008.169.339) (5.298.948.428) 

4. Dftu tu n~m gia- d~n ngay dao h~n dai h<;tn 265 V.2a2 10.961.290.277.991 8.921.998.609.035 

VII. Tai san dai h~n khac 270 2.916.009.108.768 3.223.931.388.324 

1. Chi phi cha phan b6 dai h<;tn 271 V.8b 1.422.565.394.58 l l .438.453.364.532 

2. Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i 272 VI.14 155.577.608.191 146.178.407.645 

3. Tai san dai lwn khac 274 V.13b 3.455.086.234 "#} . 
4. Lqi th~ thuong m<;ti 279 V.14 1.334.411.019.762 

• 'b 
l.639.299.616.147_ / 

TONG CQNG TAI SAN (100+200) 280 258.658.019.926.508 249.907.848.818'.80 i 1 

~ 

Ban thuyit minh bao cao ti,i chfnh h<Jp nluit gifra 11ie11 ii{! /i, ph6n kh611g th€ tach rai c1ia bao cao nay. Trang 7 



CONG TY CO PHAN T4P DOAN DAU TU DlA OC NO VA 
- ~ Mau so B Ola - DN/HN 

Thong tu s6 43/2026/I'T-BTC 

BA.O cAo TiNH HINH TAI CHINH HQ'P NHA.T GIUA NIEN I><) 
Tr;ti ngay 30 thang 06 nam 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi~t Nam 

I NGUONVON Ma s6 Thuy~t 
30/06/2026 

01/01/2026 

I minh (Trinh bay li,ti) 
I 

I C. N(} PHAI TRA 300 193.420.101.402.442 191.014.858.442.941 

I. NQ' ng~n hi,tn 310 100.270.990.540.293 95.996.837 .653.507 

1. Phai tra nguoi ban ngfl.n h?n 311 V.15 7 .594.007.320.071 8.067.787.244.982 

2. Nguoi mua tra ti~n tru6c ngfl.n h?n 312 V.16 24.551.407.687.874 20.353.028.5 12.829 

3. Phai tra c6 tCrc, lq i nhu~n 313 V.25 213.610.000 213.610.000 

4. Thue va cac khoan phai n9p Nha mr6c ngfl.n h~n 314 V.17a 2.306.946.235.995 2.128.676.257.455 

5. Phai tra nguoi lao d9ng 315 V.18 44.060.386.85 1 32.354.730.614 

6. Chi phi phai tra ng~n h?n 316 V.19a 19.951.527.779.658 l 7.96 1.987. 163.537 

• 7. Doanh thu chtra thtJc hi~n ngim h?n 319 V.20a 1.592.042.654 1.632.042.654 

8. Phai tra ng~n h?n khac 320 V.2 l a 15.302.684.726.555 15.684.268.851.710 

9. Vay va nq thue tai chfnh ngfl.n h?n 321 V.22a 30.482.394.449.159 3 l.718.046.299.679 

10. DtJ phong phai tra ngin h?n 322 V.23a 31.321.594.127 44.008.232.698 

11. Quy khen thuang, ph(1c lqi 323 V.24 4.834.707.349 4.834.707 .349 

II. N<r clai hi,tn 330 93.149.110.862.149 95.018.020.789.434 

1. Chi phi phai tra dai h~n 334 V.19b 695.046.536.826 606.309.343.080 

2. Doanh thu chua th\rc hi~n dai h?n 337 V.20b 220.668.978.625 223.394.316.800 

3. Phai tra dai h~n khac 338 V.2lb 33.235.792.473.865 37.191.002. 156. 137 

4. Vay va nq thue tai chinh dai h~n 339 V.22b 42.428.586.834.6 l 2 40.849.451.2 17 .510 

5. Thue thu nMp hoiin l?i phai tra 342 Vl.14 l 6.267.213.967.455 l 5.847.123.734.731 

6. D\r phong phai tra dai h?n 343 V.23b 301.802.070.766 300.740.021.176 

Ban tl111y€1111i11h bao coo tai chinh h()'p nhtit gifra nien tip la phdn k'1611g th€ toch r&i czia Mo coo nay. Trang B 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DA.U TU DJA OC NO VA Mfo s6 B Ola - DN/HN 

Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BAo cAo TiNH HiNH TA.I cHiNH HQ'P NHAT GIUA NIEN 1>(> 
Tr;ii ngay 30 thang 06 niim 2026 

NGUONVON Ma s6 Thuyet 
minh 

D. V6N CHU SO HUU 400 V.26 

1. V 6n g6p cua chu s6 htru 411 

C6 phiiu ph6 thong c6 quydn bidu quyit 411a 

2. Th~ng duv6n 412 

3. V 6n khac cua chu s6 huu 414 

4. Lqi nhu~n sau thue (LNST) chua phan ph6i 420 

LNST chua phan ph<5i lfty ki tl€n cu6i nam truac 420a 

LNST chira phan ph<5i ky nay 420b 

5. Lqi ich c6 dong khong ki~m soat 429 

TONG C◊NG NGUON VON (300+400) 440 

Ngucri l@p Ke toan trmfog 

--------Danh Th(1y NgQc Nguy~n Thuy Xuan Mai 

DO'YI vi tfnh: D6ng Vi¢/ Nam 

30/06/2026 
01/01/2026 

(Trlnh bay ll,li) 

65.237 .918.524.066 58.892.990.375.863 

22.344.964.740.000 20.476.097.640.000 

22.344.964. 740.000 20.476.097.640.000 

4.426.792.938.039 6.043.387.533.639 

l.675 .7 14.980.000 1.844.087 .850.000 

20.048.847.090. l l 8 16.975.588. 189.332 

16.975.588.189.332 13.281.118. 742.079 

3.073.258.900. 786 3.694.469.447.253 

16.741.598.775.909 13.553.829.162.892 

258.658.019.926.508 249.907.848.818.804 

Phe duy¢t, ngay 28 thang 08 niim 2026 

Ngu·i'>"i clmyc NguO'i cll,li di~n theo phap lu~t 
uy quy~n 

iam c16c,t 
v 

Trfin Thi Thanh Van 

Ban th11y€t minh bao cao tai cltinh h(lp nluft giira nien ilp Ii, plt611 kh6ng th€ tac/1 rai c1ia baa cao nay. Trang 9 
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CONG TY c6 PHA.N T~P DOAN I>A.U TUDJ.A 6c NO VA M§u s6 B 02a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026m-BTC 

BAO cAo KET QUA H04"T D<)NG KINH DOANH HQP NHAT GIU A NIEN D<) 

Cho ky ki toan 06 thang ttdu niim 2026 

CHiTIEU 

l. Doanh thu ban hang va cung dip dich V\I 

2. Cac khoan giam tra doanh thu 

I. 

M- 1. Thuyet 
a so . h mm 

01 Vl.l 

02 VI.2 

3. Doanh thu thuh ve ban hang va cung dp cljch Vl,I 10 VI.3 

(10=01-02) 

4. Gia v6n hang ban 11 VI.4 

5. LQ'i nhu@n g(>p ve ban hang va cung clip djch v1,1 
(20 = 10 -11) 

20 

6. Lai/16 cua ho~t d9ng ban, thanh ly bit d9ng san dftu tu 21 VI.5 

Vl.6 

Vl.7 

7. Doanh thu ho~t d9ng tai chinh 

8. Chi phi tai chinh 

Trong t/6: Chi phi tli vay 

9. Chi phi ban hang 

10. Chi phi quan ly doanh nghi~p 

11. Phftn lai ho~c 16 trong cong ty lien doanh, lien kit 

12. LQ'i nhu~n thu§n tit' ho~t cH}ng kinh doanh 
(30 = 20 + 21+ (22 - 23) - (25 + 26) + 27) 

13. Thu nh?p khac 

14. Chi phi khac 

15. LQ"i nhu~n khac 
(40=31-32) 

16. T6ng IQ'i nhu~n k@ toan trno·c thu@ 
(SO= 30 + 40) 

17. Chi phi thui TNDN hi~n hanh 

18. Chi phi thui TNDN hoan l~i 

19. LQ'i nhu~n sau thu@ thu nh@p doanh nghi~p 

(60 = 50 - 51 -52) 

20. Lgi nhu?n sau thui ctia cong ty m~ 

21. Lgi nhu?n sau thui cua c6 dong khong ki€m soat 

22. Lai co· ban tren c6 phi@u 

23. Lai suy giam tren c6 phi@u 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

30 

31 

32 

40 

50 

Vl.8 

Vl.9 

Vl.10 

Vl.11 

51 Vl.13 

52 Vl.14 

60 

61 

62 

70 VI.15 

71 VI.16 

Don vi tinh: [){mg Vift Nam 

06 thang tffiu 
nam 2026 

5.097.552.495.695 

1.749.925.654 

06 thang tf§u 
nam 2025 

(Trinh bay li,ti) 

3.703.009.120.108 

127.272.859 

5.095.802.570.041 3.702.881.847.249 

2.815.234.982.239 2.349.059.563.398 

2.280.567.587.802 1.353.822.283.851 

7.657.78 1.446 

2.556.980.821 .086 l .027.908.244.069 

l .431.691.856.319 

179.558.467.561 

167.040.679.914 

575.931.583 .652 

33.487.854.193 

2.696.372.143.196 

85.723.965.288 

211.328.489 .694 

(125.604.524.406) 

2.570.767.618.790 

388.487.693 .461 

410.721.369.610 

1.771.558.555.719 

l .870.049.284.775 

(98.490.729.056) 

779 

779 

l .768.582.995.043 

73. I 77.461. 999 

287.962.549.759 

617.562.946.927 

6.458.399.679 

(278.261.782.684) 

354.774.561.279 

337.252.585.806 

17.521.975.473 

(260.739.807.211) 

12.420.861.124 

393.138.154.929 

(666.298.823.264) 

(603 .917 .668.121) 

(62.381.155.143) 

(279) 

(279) 

Ngu-iri l~p 

Phe duyft, ngay 28 thong 08 nam 2026 

NguO'i tfu·Q·c Ngucri cli,ti di~n theo phap 
lu~t i'iy quyen 

K~ toan tru{rng iam tt6c,Q_ 

Danh Thuy NgQC 

~1-
=---­

Nguy~n Thuy Xuan Mai 

Ban lhuy€1111i11h bao cao lai chi11h h()'p nhlil g iira nien i/(j Ii, phdn kh6ng ,M /ach rai c1ia bcio cao nay. 
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CONG TY co PHAN T~P DOAN DAU TU I>JA 6c NO VA Miiu s6 B 03a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026fff-BTC 

BAO cAo LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN DO . . . 
(Theo phm:mg phap gian ti@p) 

Cho ky ki toan 06 thang adu nam 2026 Dan vi tfnh: D6ng Vii t Nam 

CHiTIEU Ma s6 Thuy~t 
minh 

I. LUU CHU YEN TIEN TU HO~ T DONG KINH DO ANH 

1. LQ"i nhu~n trmrc thu~ 

2. Di~u chinh cho cac khoan : 

Khfo hao TSCD, BDSDT, phan b6 !qi th~ thuang 
m~i 

Cac khoan di! phong 

Lai, 16 chenh !~ch ty gia h6i doai do danh gia l~i cac 
khoan m\1c ti€n t~ c6 g6c ngo~i t~ 

Lai, 16 tu ho~t d(>ng d§u tu, tai chfnh 

Chi phi di vay 

3. L9·i nhu~n tir ho~t d9ng kinh doanh tnr6'c thay_ 
d A . j. I ;t A 

01 von u·u uQng 

(Tang)/giam cac khoan phai thu 

(Tang)/giam hang t6n kho 

Tang/(giam) cac khoan phai tra (khong k~ lai vay 
phai tra, thu~ thu nh~p phai n(>p) 

(Tang)/giam chi phi cha phan b6 

Chi phi di vay da tra 

Thu@ thu nh~p doanh nghi~p da n(>p 

Luu chuy~n ti~n thufin tir ho:,it d9ng kinh doanh 

II. LUU CHUYEN TIEN TU HO~T DONG DAU TU 

1. Ti~n chi d~ mua s~m, xay dl,l'ng TSCD va cac tai san 
dai h~n khac 

2. Ti€n thu tu thanh ly, nhuqng ban TSCD va cac tai 
san dai h~n khac 

3. Ti€n chi cho vay, mua cac cong c1,1 nq ctia dan vi khac 

4. Ti€n thu h6i cho vay, ban l~i cac cong c1,1 nq ctia don 
vi khac 

5. Ti€n chi d§u tu g6p v6n vao don vi khac 

6. Ti€n thu h6i d§u tu g6p v6n vao don vi khac 

7. Ti€n thu tu lai cho vay, c6 tuc va lqi nhu~n duqc chia 

Lu·u chuy~n ti~n thufin tir ho:_it dQng dfi u tu 

01 

02 

03 

04 

05 

06 

08 

09 

10 

11 

12 

14 

15 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

30 

Vl.7 

06 thang dfiu 
nl'im 2026 

2.570.767.618.790 

469.084.40 1.895 

7.619.111.930 

(67.437.079.002) 

( l .775.466.395.774) 

179.558.467.56 1 

1.384.126.125.400 

(2.416.671.943.963) 

(1.505 .736.753 .530) 

l.815.889.38 1.279 

(32.260.253.789) 

(2.697.364.266.465) 

(159.645.993.224) 

(3.611.663.704.292) 

(7.930.280.724) 

650.000.000 

(6.428.765.777 .714) 

3.213.363.455.258 

(398.980.000.000) 

5.805 .569.654.466 

1.658.862.487 .857 

3.842.769.539.143 

Bim thuyi t 111i11h btio cao tai chfnh h()'p nluit gi1ra nien i/9 la pluin k'16ng thi tach rai c1ia btio cao nay. 

06 thang dfiu _ 
nam 2025 c 

(Trinh bay l~i) C 

(260.739.807.211) 

525.407.531.258 

43 .054.914.122 

640.628.267.5 1 l 

(345.890.874.797) 

73 .177.461.999 

675.637.492.882 

(2.03 3 .878 .426.626) 

(255 .168.731.235) ~ 
( 

-~ 
(4. 180.9 12.683 .415) 

(73 .727.823. 127) ~ 

(1.443.683.666.313) 

( l 42.464.272.686) 

(7.454.198.110.520) 

(4.956.770.776) 

714.005.060 

(2.652.039.232.675) 

1.439. 165.010.368\ 

(3.029.748.000.000).i{ 

11.195.820.000.000·) 

571.835 .178.665 ', 
-~ 

7.520.790.190.642 j 

7 
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CONG TY CO PHAN T4P DOAN DAU TU DJA 6c NO VA M§u s6 B 03a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026llT-BTC 

BAO cAo LUU CHUYEN TIEN Tt HQP NHAT GIUA NIEN D<) 

(Theo phuong phap gian ti6p) 

Cho ky ki toim 06 thang adu niim 2026 

CHiTIEU Ma s6 Thuy~t 
minh 

III. LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T D(>NG TAI CHINH 

1. Ti~n thu tu phat hanh c6 phi~u, nh~n v6n g6p cua 
chu so hfru 

2. Ti~n tra l~i v6n g6p cho cac chu so hfru, mua l~i c6 
phi6u eta phat hanh 

3. Ti~n thu llr di vay 

4. Ti~n tra nc;r g6c vay 

5. C6 tfrc, !qi nhu~n da tra cho cht'.1 so hfru 

Luu chuyin tiin thufin til' ho~t d9ng tai chinh 

Luu chuyin tiin thufin trong ky (20+ 30 + 40) 

Tiin va tmrng duO'ng ti8n dfiu ky 

Anh huong cua thay d6i ty gia h6i doai quy d6i 
ngo~i t~ 

Tiin va tuo·ng duO'ng tiin cufii ky (50+60+61) 

31 

32 

33 

34 

36 

40 

50 

60 

61 

70 V.1 

K~ toan trucrng 

Dern vj tinh: D6ng Vi¢t Nam 

06 thang dftu 
nam 2026 

5.913.606.275.872 

(5.524.635.920.354) 

388.970.355.518 

620.076.190.369 

4.352.030.381.743 

917.501 

4.972.107.489 .613 

06 thang dfiu 
nam 2025 

(Trinh bay l~i) 6 
1 

430.800.000 

(48.951 .000.000) 

9.449.385.031.323 

(9.767.570.224.455) 

(197.028) 

(366. 705.590.160) 

(300.113;510.038) 

4.607.601.921.683 

(2.763.585) 

4.307.485.648.060 

V 
r 
y 

Phe duy¢t, ngay 28 thang 08 ni:im 2026 ( 

Ngui'>"i duQ·c Nguo-i d~i di~n theo phap Iu~t ' . " uy quyen 

iam d6c4 

~ -----Danh Thuy NgQc Nguy~n Thuy Xuan Mai Trfin Thi Thanh Van 

Ban th11y€1111i11h bao cao tai chlnh h(lp nhdt gifra nie11 il9 la ph611 kh6ng thi tac/, rui c1ia bao cao nay. Trang 12 



' CONG TY CO PHAN T~P DOAN l>A.U TU l>JA OC NO VA Mfiu s6 B 09a - DN/HN 
Thong ttr s6 43/2026/IT-BTC 

I 
I I 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN D() 

Cho ky ki loan 06 thang adu nam 2026 f)(Jn vi tinh: fJ6ng Vi¢t Nam 

I. D~C DIEM HO~T DQNG CUA DOANH NGH{¥P 

I.1. Thong tin chung 

Cong ty C6 ph§n T?p doan D§u tu Dia 6c No Va (g9i tit la "Cong ty") duQ'c thanh l?p theo Gi§y Chung nh?n Dang ky kinh 
doanh s6 054350 dp l§n d§u ngay 18 thang 09 nam 1992 do Sa KB hoc;lch va D§u tu Thanh ph6 H6 Chi Minh dp. Ti€n than 
la Cong ty TNHH Thuong mc;li Thanh Nhon dUQ'C thanh l?p nam 1992 va hoc;it d9ng theo Gifty Chung nh?n Dang ky kinh 
doanh neu tren. • 

Gifty Chung nh?n Dang ky doanh nghi~p cua Cong ty di€u chlnh l§n thu 76 theo Gifty Chung nh?n Dang ky doanh nghi~p s6 
0301444753 ngay 07 thang 07 nam 2026 do Sa Tai Chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh cAp v€ vi~c thay d6i v6n di€u 1~. 

V6n g6p chu so hfru theo Gifty Chung nh?n Dang ky doanh nghi~p diBu chinh l§n thu 76: 24.020.679.720.000 VND. 

Ten ti~ng anh: No Va Land Investment Group Corporation. 

Ten vi~t t~t: No Va Land Group Corp. 

Mli chtrng khoan: NVL. 

C6 phiBu cua Cong ty da dtrQ'C chinh thuc giao djch tc;ii Sa Giao djch Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh (HOSE) k€ tir 
ngay 28 thang 12 nam 2016 theo QuyBt djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c Sa Giao djch Chung khoan Thanh ph6 H6 
Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Tr~, so· chinh: S6 313B - 315 Nam Ky Khcri NghTa, Phuong Xuan Hoa, Tp.HCM, Vi~t Nam. 

Chi nhanh: 65 Nguy~n Du, Phtrang Sai Gon, Tp.HCM, Vi~t Nam. 

I.2. Hinh thfrc so· hfi'u v6n 

Cong ty la cong ty c6 ph§n hoc;it d9ng theo Lu?t Doanh nghi~p Vi~t Nam. 

I.3. Linh vi.re kinh doanh 

LTnh Y1,rc kinh doanh cua Cong ty va cac cong ty con la kinh doanh b§t d9ng san. 

1.4. Nganh ugh~ kinh doanh chinh 

Hoc;it d9ng kinh doanh chinh cua Cong ty va cac cong ty con ("T?p doan") la phat tri€n cac d\f an dan cu, kinh doanh bfit 
dQng san; xay d1,mg dan d1,mg va xay d1,mg cong nghi~p; cung c§p ho(lt d9ng thi€t kB va d[ch V\I tu vAn quan ly; cung dp djch 
vv moi gi6i b§t d9ng san. • • 

I.S. Chu ky siin xul'it, kinh doanh thong thu·o·ng • 

Chu ky san xufit, kinh doanh cua T?p doan thong thuang keo dai trong vong 36 thang. Chu ky san xufit hoc;lt d9ng kinh doanh 
khac nhu cho thue bftt d9ng san cua T?P doan keo dai trong vong 12 thang. 

1.6. D~c tli~m ho~t d9ng cua T~p doan trong ky tai chfnh c6 anh hmrng d€n bao cao tai chinh hQ'P nhfit gifi'a nien dQ 

Trong sau thang d§u nam 2026, tlnh hlnh tai chinh cua T?p doan hi~n dang ghi nh?n nhiBu chuy€n bi€n tich qrc, w ban da 
hoan thanh tai du true ph§n 16n cac khoan nQ' vay va nQ' trai phiBu. Nhi€u g6i vay ct'.ia cac d6i tac ngan hang, khoan vay 
mr6c ngoai cfing da hoan thanh tai du true, vi~c nay giup T?p doan giam ap l\Ic v€ tai chinh trong nglin hc;in. Sau nhfrng chi 
dc;io quyBt li~t cua Chinh phu cimg cac w quan ban nganh trung uong va d[a phuong trong khai thong vuang mile phap ly, 
cac d\f an tr9ng di€m tc;li thanh ph6 H6 Chi Minh, D6ng Nai va Lam D6ng cua Hp doan da tri€n khai duQ'c, dang tiBp tvc 
xay'd\fllg va ban giao. 

1.7. S6 ngu·i:ri lao d9ng cua T~p aoan t~i tho·i di~m cu6i ky 

T6ng s6 nguai lao d9ng T~p doan d€n ngay 30 thang 06 nllm 2026: 1.365 nguai. (Ngay 31 thang 12 nllm 2025: 1.219 nguai) 

I.8. Cfiu true T~p tloan 
T~i ngay 30 thang 06 nam 2026, Hp doan c6 76 cong ty con, 10 cong ty lien kBt (tc;ii ngay 31 thang12 nam 2025, T?p doan 
c6 79 cong ty con, 10 cong ty lien kBt). Chi ti€t duQ'c trinh bay nhu sau: 

Cac t/111yit minh nay la bp ph,{in h(lp thanh cac Bao cao tai chinh h(lp nluit giii'a nien tip. Trang 13 
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CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TUD!A 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQl> NHAT GIUA NIEN I>() 
Cho J..y ki toan 06 thang ddu niim 2026 

L I>~C DIEM HO~T I>()NG CUA CONG TY (TiSp theo) 

I.8. C:1u triic T~p doan 

L8.1 Danh sach cac cong ty con 

SIT Ten 

Cong ty C6 phan E>Su tu E>ja 6c No Va 

2 Cong ty C6 phfu\ E>ja 6c Thanh Nhan 

3 Cong ty TNHH No Va Thao E>iSn 

4 Cong ty TNHH E>ja be No Va My E>inh 

5 Cong ty C6 phfu\ The Prince Residence 

6 Cong ty TNHH Diu Tu Dja 6c Nova Saigon Royal 

7 Cong ty C6 phfu\ Phat tri!n El6 thj Ky Nguyen 

8 Cong ty TNHH Eliu tu va B.i.t d(ing_ san Tuong Minh 

9 Cong ty TNl-Ul'. B.i.t dong san Bach Hqp 
IO Cong ty TNHH Nova Rivergate 

11 Cong ty C6 phfu\ Nova Princess Residence 
12 Cong ty TNHH Elilu tu va Phat trien Elia 6c Gia Huy 

13 Cong ty C6 phfu\ Nova Festival 
14 Cong ty TNHH Nova Lucky Palace 
I 5 Cong ty C6 phfu\ Nova Hospitality 

16 Cong ty TNHH B.i.t d(ing san Khai Hung 
17 Cong ty TNHH Nova Sasco 

18 Cong tyTNHHNova Nam A 
19 Cong ty TNHH Nova Sagel 

20 Cong ty TNHH Nova An Phil 

21 Cong ty TNHH M(it thanh vien Novaland Agent 

22 Cong ty TNHH B.i.t di;mg san Gia E>uc 

23 Cong ty TNHH E>Au tu B!t d(ing san Unity 

24 Cong ty TNHH B.i.t d(ing san Ela L?t Valley 
25 Cong ty TNHH E>iu tu va Pbat tri~n BE>S Nova Philc Nguyen 

26 Cong ty TNHH Elilu tu Elia 6c Novaland E>At Tam 

27 Cong ty C6 phfu\ Elia 6c Ngan Hiep 

28 Cong ty C6 phfu\ E>Au tu Du lich Trung Duang 
29 Cong ty C6 phfu\ Dich vu Du ljch Hoa Thing 

30 Cong ty C6 phfu\ Nova Richstar 

31 Cong ty C6 phfu\ E>.i.u tu va Thuang m~i Nha R/ing 

32 Cong ty TNHH np doan Dilu tu KM 

Nam 
thanh l~p 

2004 

2005 

2008 

2010 
2010 

2012 

2012 

2014 

2014 

2014 
2014 

2014 

2014 
2014 
2015 

2015 

2015 

2015 

2015 

2015 

2015 

2016 
2016 

2017 

2016 

2022 

2001 
2001 

2003 

2006 

2007 

2007 

Coe rhuyir minh nay fir b9 ph(jn ht;YJJ rhirnh cac Bao coo tiri chinh h,;,p nh.it giua nien tl(j. 
I .. . ';· ., • • . . ·-.-::, , ,,-- 1, 

l>la di~m Ho~t ili}ng chinb 

Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh b.i.t d(ing san 
Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh b.1.t d(ing san 

Phuon_g Tan Hung, Thanh ph6 H/i Chi Minh Kinh doanh bAt d(ing san 
Phuong Tan Hung, Thanh ph6 Hli Chi Minh Kinh doanh bti.t d(ing san 

Phuong Phil Nhu;j.n, Thanh ph6 HO Chi Minh Kinh doanh bAt d(ing san 

Phuong X6m Chieu, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh bAt d(ing san 

Phuong Tan Hung, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh bti.t d(ing san 

Phuimg Long Hung, Thanh ph6 Elling Nai Kinh doanh b§.t d(ing san 

Phuong Tan Hung, Thanh ph6 HO Chi Minh Kinh doanh b.i.t di)ng san 
Phuimg Khanh H(ii, Thanh ph6 HO Chi Minh Kinh doanh bit d(ing san 

Phuong Phu Nhuan, Thanh ph6 HO Chi Minh Kinh doanh bti.t di)ng san 

Phuimg Phu Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh bdt d(ing san 

Phuong Phu Nhuan, Thanh pb6 H6 Chi Minh Kinh doanh bfit di)ng san 
PhuO'Tlg Phu Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh bdt d(ing san 
Phuimg Sai Gan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh bdt d(ing san 

Phuong Phu Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh bfi.t d(ing san 

Phuang Phu Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh b.1.t d(ing san 

Phuong E>uc Nhuan, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh bilt d(ing san 
Phuang E>uc Nhu;j.n, Thanh ph6 HO Chi Minh Kinh doanh b§.t d(ing san 

Phuong Sai Gan, Thanh phO H6 Chi Minh Kinh doanh bdt d(ing san 

Phuong Sai Gan, Thanh phO H6 Chi Minh Kinh doanh b§t d(ing san 

Phuang Tam Phu6c, Thanh ph6 E>/ing Nai Kinh doanh b.1.t d(ing san 

Phuong V-lllh H(ii, Thanh phO H6 Chi Minh Kinh doanh b.i.t d(ing san 

Phuong Long Hung, Thanh ph6 El6ng Nai Kinh doanh b.1.t d(ing san 

Phuang X6m ChiJu, Thanh ph6 HO Chi Minh Kinh doanh bdt d(ing san 

Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh Kinh doanh b.1.t d(ing san 

Xi!. H6 Tram, Thanh ph6 HO Chi Minh Kinh doanh b.1.t d(ing san 

Phuong Tien Thanh, Tinh Lam E>Ong Dich vu luu tni ngftn ngay 
Phuong Phu Thuy, Tinh Lam E>6ng Djch vu luu tru ngin ngay 

Kinh doanh b.1.t d(ing san, cho thue nha xuong, 
Phuong Phu Th~, Thanh ph6 H6 Chi Minh kho 

Phuong X6m ChiJu, Thanh ph6 HO Chi Minh Kinh doanh b§t d(ing san 

Phuong Sai Gan, Thanh ph6 HO Chi Minh Tu van dllu tu --~--~-~--------

Miu s6 B 09a - DN/HN 

Dan vj tinh: D6ng Vi~/ Nam 

30/06/2026 01/01/2026 

Ty l~scr 
Ty I~ quy~n 

Ty I~ SO' 
Ty I~ quy~n 

bi~u quy~t bi~u quy~t 
hfru (%) 

(%) 
hfru (%) 

(%) 

52,91 52,91 99,93 99,97 

52,19 60,51 52,19 60,5 1 

99,99 99,99 99,99 99,99 

54,05 54,05 54,05 54,05 
99,96 99,96 99,96 99,96 

100,00 100,00 100,00 100,00 

100,00 100,00 100,00 100,00 

100,00 100,00 100,00 100,00 

99,89 100,00 99,89 100,00 

99,77 99,77 99,77 99,77 

99,90 99,90 99,90 99,90 

51,00 51,00 51,00 51,00 

94,02 94,02 94,02 94,02 

100,00 100,00 100,00 100,00 

100,00 100,00 100,00 100,00 
98,97 100,00 98,97 100,00 

99,99 99,99 99,99 99,99 

92,71 92,71 92,71 92,71 

74,00 74,00 74,00 74,00 

96,45 100,00 96,45 100,00 

100,00 100,00 100,00 100,00 

53,99 53,99 53,99 53,99 

99,98 99,98 99,98 99,98 

99,97 100,00 99,97 100,00 

99,97 99,97 99,97 99,97 

51,00 51,00 51,00 51,00 

99,98 99,99 99,98 99,99 

99,36 99,50 99,36 99,50 
95,70 95,80 95,70 95,80 

99,99 99,99 99,99 99,99 

99,99 99,99 99,99 99,99 

99,85 100,00 99,85 100,00 

Trang 14 



CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU nr BJA oc NO VA 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHA.T GIUA NIEN D<) 
Cho kj, ki toan 06 thong tltiu niim 2026 

I.8.1. Danh s,kh cac ccing ty con (ti~p theo) 

STI Ten 
Nam 

DjadiJm 
tbanh l~p 

33 Cong ty C6 phfin Due Un 2007 Phuong Ti~n Thanh, Tinh Um E>ling 

34 Cong ty TNHH Du ljch Binh An 2008 Phuong Yung Tau, Thanh Ph/i H/i Chi Minh 

35 Cong ty ci, ph.in Haan Vu 2008 Xa Binh Chau, Thanh ph6 Hli Chi Minh 

36 Cong ty TNHH Thanh ph6 Aqua 2008 Phuong Long Hlillg, Thanh ph6 E>ling Nai 
37 Cong ty TNHH The Forest City 2008 Xll Binh CMu,Thanh ph6 H6 Chi Minh 

38 Cong ty TNHH Phat trien Quiic t! ThS Ky 21 2008 Phuong An Khanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

39 Cong ty ct, phfin Cao 6c Phu011g Dong 2008 Phuong Th?nh My Tay, Thanh phO H6 Chi Minh 

40 Cong ty C6 ph.in D.iu tu Thu Minh Nguy~n 2008 Phuong Phu Thuy, Tinh Lam E>6ng 

41 Cong ty TNHH Delta - Valley Binh Thu~n 2008 Phuong Ti!n Thanh, Tinh Lam D6ng 

42 Cong ty CO pbfin b.it d(ing san Nov_a Lexington 2009 Phuong An Khanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

43 Cong ty TNHH Diiu tu va Phat trien Phu6-c Long 2010 Phuong Phu Nhu(in, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

44 Cong ty C6 phfin Dia 6c Nh(it Hoa 2010 Phuong Sai G/)ll, Thanh phO H/i Chi Minh 
45 Cong ty TNHH Thu011g m,i.i DAu tu Dia Oc 38 2010 Phuong Phu Nhu(in, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

46 Cong ty C6 phdn Thanh My Lo-i 2011 Phuong Nhieu L(ic, Thanh ph6 H6 Chi Minh 
47 Cong ty C6 phfin B.it d(ing san Thjnh Vuo-ng 2013 Phuong Binh LQ'i Truog, Thanh ph6 H6 Chi Minh 
48 Cong ty C6 pbAn Dfiu tu T6ng ho-p Mui Ne 2013 Phuong Mui Ne, Tinh Lam E>ling 
49 Cong ty C6 phfin D.iu tu va B§t d(ing san Ngoc Uyen 2014 Phuong Phu Nhu~, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

50 Cong ty C6 phfin Dliu tu va Phat trien bit d(ing san Thu(in Phat 2015 Phuong Phu Nhu(in, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

51 Cong ty TNHH Bit d(ing san Nova Riverside 2015 Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H/i Chi Minh 
52 Cong ty TNHH Merufa-Nova 2015 Phuong Phu Nhu~, Thanh ph6 H6 Chi Minh 
53 Cong ty TNHH Di\u tu va Phat tri~n b.it d(ing san 350 2015 Phuong Phu Nhu~. Thanh ph6 Hli Chi Minh 
54 Cong ty TNHH Ddu tu va Phat trien B.it d(ing san CQ89 2015 Phuong Phu Nhu(in, Thanh ph6 HO Chi Minh 
55 Cong ty C6 phfin Dliu tu Phat tri!n E>ja 6c Van Phat 2015 Phuong Phu Nhu(in, Thanh ph6 H/i Chi Minh 
56 Cong ty TNHH DAu tu va Phat tri~n Bat d(ing Sall An Huy 2015 Phuong Phu Nhu~, Thanh ph6 Hli Chi Minh 
57 Cong ty TNHH Bit d(ing san Elling Khanh 2015 Phuong Phu Nhu~, Thanh ph6 H/i Chi Minh 
58 _cong ty ct, ph.in B.it cIOng san Dinh Phat 2016 Phuong Tan Hlillg, Thanh ph6 H/i Chi Minh 
59 Cong ty TNHH 0 .iu tu va Pbat trien Bat d(ing san Cfru Long 2016 Phuong Sili Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh 
60 Cong ty Cb phfin Kinh doanh B§t d(ing san Thai Binh 2016 Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh 
61 Cong ty C6 phfin E>fiu tu B.it d(ing san Truong Tay 2016 Phuong Phu Nhu~, Thanh ph6 H6 Chi Minh 
62 Cong ty TNHH BAt d(ing San Bao Phuc 2016 Phuong Tan HlI!lg, Thanh ph6 H6 Chi Minh 
63 Cong ty C6 phdn E>Au tu B§t d(ing san Truong Th,i.nh 2016 Phuong Phu Nhu~, Thanh ph6 H/i Chi Minh 
64 Cong ty TNHH Bit d(ing san Th! Ky Hoang Kim 2016 Phuong X6m Chi!u, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Cac 1huyi1 minh nay la b9 phgn h,;,p thanh cac Bao coo tai chfnh h,;,p nhdt giua nien d9. 
t ,: \ .. ~. ,~ ... . ..... i .";,.,, ,:::· a 

- - I'""\.·· - • • 

Ho:_it i19ng ci,inh 

Djch V\l luu tru n~ ngay 
Djch V\l luu tru ng~n ngily 

Kinh doanh bat d(ing san 

Kinh doanh biit d(ing san 

Kinh doanh b.it d(ing san 

Kinh doanh b§t d(ing san 

Kinh doanh b§t dc:)ng San 

Djch v11 luu tru ngfui ngay 

Kinh doanh b§t d(ing san 

Kinh doanh b§t d(ing san 

Kinh doanh b§t d(ing San . 

Kinh doarih b.it d(ing san 

Kinh doanh biit d(ing san 

Kinh doanh biit d(ing san 

Kinh doanh b§t d(ing San 

Xay d\lllg khu du )ich 

Kinh doanh blit d(ing san 

Kinh doanh b§t d(ing San 

Kinh doanh biit d(ing san 
Kinh doanh b§t d(ing san 

Kinh doanh b§t d(ing san 

Kinh doanh b.it d(ing san 

Kinh doanh blit d(ing san 

Kinh doanh biit d(ing San 

Kinh doanh b§t d(ing san 

Kinh doanh blit d(ing san 
Kinh doanh h§t d(ing san 

Kinh doanh b§t d(ing san 

Kinh doanh b§t d(ing San 
Kinh doanh b§t d(ing San 

K.inh doanh blit d(ing san 

Kinh doanh b.it d(ing san 

-
MJu s6 B 09a - DN/HN 

Dun vi tinh: Dt5ng Vift Nam 

30/06/2026 01/01/2026 

Ty I~ so-
Ty 1~ quy~n • Ty I~ SO' 

Ty I~ quy~n 
bi~u quyit biiu quy€t 

hfru (%) 
(%) 

hfru (%) 
(%) 

99,85 100,00 99,85 100,00 

99,97 99,99 99,97 99,99 
99,87 99,89 99,87 99,89 

50,98 51,00 50,98 51,00 

99,88 99,90 99,88 99,90 

97,95 98,97 97,95 98,97 

99,89 99,89 99,89 99,89 

96,05 96,15 96,05 96,15 

99,85 100,00 99,85 100,00 

99,95 99,97 99,95 99,97 

53,99 99,99 53,99 99,99 

99,80 99,98 99,80 99,98 

99,90 99,99 99,90 99,99 

44,1 9 70,00 44,19 70,00 

99,87 99,98 99,87 99,98 

99,34 99,99 99,38 99,99 

99,99 100,00 99,99 100,00 

99,99 99,99 99,99 99,99 

53,98 99,98 53,98 99,98 

53,94 99,90 53,94 99,90 

54,03 99,99 54,03 99,99 
53,81 99,59 53,81 9_9,59 

99,98 99,98 99,98 99,98 

99,99 99,99 99,99 99,99 

99,34 99,41 99,39 99,41 

54,03 99,96 54,03 99,96 

80,99 81,00 80,99 81,00 

99,84 99,96 99,84 99,96 

99,97 99,98 99,97 99,98 

99,99 99,99 99,99 99,99 

99,99 100,00 99,99 100,00 
98,97 100,00 98,97 100,00 

Trang 15 



CONG TY c6 PHAN T ~ DOAN DAU Tlf DJA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN D(> 
Cho Icy ki loan 06 thting ddu nam 2026 

I .8.1. Danh s:lch c:lc cong ty con (tiSp thco) 

STT Ten 

65 

66 

67 

68 

69 

70 

71 

72 

73 

74 

75 

76 

77 

78 

79 

Cong ty C6 ph.in Nova Final Solution 

Cong ty TNHH Bit dong san 0a I..;tt Lake 

Cong ty C6 phful D.i.u nr Ng<;>c Linh Hoa 

Cong ty TNHH D.iu nr BAt dong san Long Hung Phat 

COng ty TNHH Tu v.i.n Long Hung Phat 

Cong ty C6 ph.i.n D jch V\J D.iu nr Lucky House 

Cong ty C6 ph.i.n D.i.u nr Liberty 

Cong ty C6 phAn Nova Holiday (i) 

Cong ty C6 ph.i.n Global Membership 

Cong ty TNHH D!u nr vii Phat tri~n bdt d{mg san Green Land 

Cong ty TNHH D.iu nr True Quynh 

Cong ty C6 ph.i.n Phat triSn Ddt Vi~t 

Cong ty CP D!u tu thuong m;ii vA Phat triSn biit dong san An Phat 

Cong ty TNHH Ngoi Nha Mega (Ten cii: Cong ty Cb ph.i.n Ngoi nha Mega) 

Cong ty TNHH Mega Tie 

1.8.2. Danh s:lcb c:lc cling ty lien k~t 

STT Ten 

1 Cong ty C6 phAn Phat trien va Djch V\I Nha B~n Thanh 

2 Cong ty C6 phAn Dien tu va Dich v11 Cong nghiep Sai Gon 

3 Cong ty TNHH Sai Gon Gan 

4 Cong ty C6 ph!n TM DAu nr Bat dong san Phu Tri 

5 Cong ty TNHH Elo thj Djch V\l Amata Long Thanh I 

6 Cong ty TNHH Do thi Djch V\J Amata Long Thanh 2 

7 Cong ty C6 phful Hung Ng\! Security 

8 Cong ty TNHH Viing Tau Investment 

9 Cong ty TNHH Viing Tau Beach City 

IO Tiing Cong ty Thuy san Vi¢t Nam - Cong ty Cb ph.ln 

Nam 
thimh l~p 

2016 

2016 

2017 

2018 

2018 

2018 

2018 

2020 

2020 

2021 

2021 

2007 

2020 

2013 

2015 

Nam 
tb:\nh l~p 

2010 

2007 

2007 

2010 

2019 

2019 

2020 

2017 

2017 

2011 

(i) Cong ty C6 phlin Nova Holiday dang trong qua trinh hoizn tdt thu tt;c giai thi. 

Cac rhuyit minh nqy fir b9 ph4n ~!71' rhirnt, cac Bao ctio tiri chinh h!7f' nhat giiia nien d9. 
\'. ; •. ·\• " ~. -..o':':~;;:< · I:<:: i/ 

DiadiSm 

Phuong Tan Hung. Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Tan Hung, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Long Hung, Thanh ph6 D6ng Nai 
Phuong Sai Gon, Thanh ph6 HO Chi Minh 

Phuong Sai Gem, Thanh ph6 H/i Chi Minh 

Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Sai G<in, Thanh ph6 Hb Chi Minh 

Phuong Sai Gon, Thanh ph6 HO Chi Minh 

Phuong Sai Gon, Thanh ph6 Hii Chi Minh 

Phuong Phu Nhu;l.n, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong C!u 6ng Llinh, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Sili Gon, Thanh ph6 HO Chi Minh 

Phuong Tan Hung, Thanh ph6 HO Chi Minh 

Phuong Phu Nhu@n, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Bia di€m 

Phuong Sai Gon, Thanh ph6 HO Chi Minh 

Phuong Phu Nbu:l-n, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Binh Trung, Thanh ph6 Hii Chi Minh 

Phuong Vinh Hoi, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Xli An Phu6-c, Thanh ph6 D6ng Nai 

Xl! An Phu6-c, Thanh ph6 D6ng Nai 

Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Phu Nhu~n. Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Phu Nbu~n. Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh 
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M~u s6 B 09a - DN/HN 

Dern vi tinh: D6ng Vift Nam 

Ho:_it dgng chinh 

Kinh doanh b§t d(>ng san 

Kinh doanh bdt Cong san 

Kinh doanh bit dong san 

Kinh doanh blit dong san 

Ho;,.t dong nr vfut quan ly 

Kinh doanb b.i.t dong san 

Tu v§n, moi gi6-i, d§u gia bAt dong san, diu gia 
quyen Sll d1,1I1g dAt 

Dich V\l luu-trt'.1 ngil.n ngay 

Djch V\l lUU trt'.1 ngiin ngay 

Kinh doanb bdt di)ng san 

Kinb doanh b§t di)ng san 

Kinh doanh bit di)ng san 

Kinh doanh b.i.t Ci)ng san 

Kinh doanh bit di)ng san 

Kinh doanh bat dong san 

Ho(lt dgng cbinb 

Kinh doanh b§t di)ng san 

Kinh doanh thiet bi, linh kien dien ru, viln thong 

Kinh doanh bdt dong san 

Kinh doanh bAt di)ng san 

Kinb doanh bdt dong San 

Kinh doanh bdt dong san 

Ho;it dong bao v~ ca nhan 

Kinh doanh bdt dong san 

Kinh doanh bdt di)ng san 

San xuAt, thuong m;ii va dich V\l 

30/06/2026 

Ty I? sci' 
Ty I~ quy~n 
biSu quy~t 

bihl (%) 
(%) 

99,98 99,98 

99,98 100,00 

99,82 99,83 

50,64 100,00 

50,64 80,00 

100,00 100,00 

99,98 99,98 

99,98 99,98 

100,00 100,00 

50,98 100,00 

99,99 100,00 

99,67 99,69 

30/06/2026 

Tyl~sci' 
Ty I§ quySn 
bi~u quySt 

bihl (%) 
(%) 

25,00 25,00 

35,71 37,75 

26,09 50,00 

48,48 48,98 

48,89 49,00 

49,00 49,00 

12,70 24,00 

48,84 49,00 

24,98 49,00 

24,02 24,03 

-- J I ......_ t i 

01/01/2026 

Ty If SO' 
Ty I~ quyi n 
biau quy~t 

hihl (%) 
(%) 

99,98 99,98 

99,98 100,00 

99,82 99,83 

79,96 100,00 

79,96 80,00 

100,00 100,00 

99,98 99,98 

99,98 99,98 

100,00 100,00 

50,98 100,00 

99,99 100,00 

99,67 99,69 

99,93 100,00 

99,93 99,93 

99,92 99,99 

01/01/2026 

Ty I§ sci' 
Ty l~ quy~n 
biau quyit 

bihl (% ) 
(%) 

25,00 25,00 

35,71 37,75 

26,09 50,00 

48,48 48,98 

48,89 49,00 

49,00 49,00 

23,98 24,00 

48,84 49,00 

24,98 49,00 

24,02 24,03 

Trang 16 
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CONG TY CO PHAN T~P BOAN BAU TU BJA 6c NO VA M~u s6 B 09a - DN/HN 

Thong tu· s6 43/2026/TT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO CAO TA.I CHiNH HQP NHA.T GIUA NIEN DQ 
Cho Icy M toan 06 thang adu nam 2026 Don vi tinh: D6ng Vi?t Nam 

'.---------------------------------------------

I.9. Tuyen b8 v~ kha nang so sanh thong tin tren bao cao tai chinh hQ'p nhiit gifra nien dQ 

Trong ky k€ toan sau thang d§u nam 2026, T?p doan da chuy€n d6i viec l?p va trinh bay Bao cao tai chinh tu Ch€ d9 k€ toan 
doanh nghiep ban hanh theo Thong tu s8 200/2014/TT-BTC sang Ch€ d9 k€ toan doanh nghiep ban hanh theo Thong tu sf> 
99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 cua B9 Tai chinh ("Thong tu 99"). D6ng thoi, viec l?P va trinh bay bao cao 
tai chinh hqp nhiit gifra nien d◊ duqc th\Tc hi~n theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B◊ 
tru6ng B(> Tai chlnh, duqc sua d6i, b6 sung bcri Thong tu s6 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 04 nam 2026. 

Theo quy dinh cua Thong tu 99, T?P doan da th\fc hi~n dieu chinh s6 li~u so sanh cua ky tru&c nh~m dam bao tinh nhiit quan 
va kha nang so sanh ci'.1a thong tin trinh bay tren bao cao tai chlnh hgp nhfit giua nien d(>. Cac anh hucrng tr9ng y€u cua vi~c 
chuy€n d6i da duqc phan anh tren cac chi tieu lien quan cua bao cao tai chinh hqp nhfit gifra nien d9 va duqc trinh bay t\\i 
cac thuy€t minh c6 lien qua_n. 

I.IO. Gia djnh hof_lt dQng lien ti.Jc 

Luu chuy€n ti€n thui\n tu ho~t d(>ng kinh doanh cho ky k€ toan 06 thang cti\u nam 2026 am. Ngoai ra, d€n ngay 30 thang 06 
nam 2026, T?p doatJ chua th\rc hi~n m(>t s6 cam k€t righ'i'a V\I nq ngin h~n d€n h~n tra lien quan d€n cac khoan vay, trai 
phi€u va cac khoan phiti tra. • • 

Nhfrng di€u ki~n va S\J' ki~n nay c6 th€ diln d€n nghi ngo dang k€ v€ kha nang ho~t d(>ng lien tl,lc cua Hp doan. T?p doan c6 
th€ c6 kha nang khong th\fc hi~n thanh cong m9t ho~c nbi€u k€ ho~ch cua T?p doan, k€t hgp v&i cac S\f kien va di€u kien 
khac trong tucmg lai, c6 th€ khi€n T?p doan khong th€ ti€p tl,lc ho~t d9ng lien tl,lc. Trong truong hqp d6, T?p doan c6 th€ 
khong thu h6i duqc gia tri tai san va thanh toan duqc cac khoim nq phai tra cua minh trong di€u kien kinh doanh binh thuang 
cua T?p doan trong it nhfit 12 thang t&i k€ tt'r ngay cua bao cao tai chlnh hgp nhfit g ifra nien d(> nay. 

T?p doan da l?p bao cao tai chinh hqp nhfit g ifra nien d9 cho ky k€ toan 06 thang dfiu nam 2026 d\fa tren gia dinh ho~t d9ng 
lien tl,lc. Gia dinh nay phµ thu9c chu y€u vao viec T?P doan c6 th€ (i) dam phan v&i cac ben cho vay va cac trai chu d€ tai 
du true l~i cac khoan nq g6c va nq lai khi d€n h~n, (ii) ban cac tai san theo muc gia ban d\T ki€n, (iii) thu duc;rc ti€n tu cac 
san ph§m da ban va d\r ki€n ban thu9c cac d\l' an dang tri€n khai, (iv) nh?n duqc ngu6n tin d\mg b6 sung tu cac ngiin hang, 
(v) cac c6 dong 16n cam k€t se h6 trq tai chinh cho HP doan khi din thi€t. 

Cac gia dinh chinh va y€u t6 khong chic chi n mang tinh tr9ng y€u ve ho~t d9ng lien tl,lc bao g6m: 

(i) Dam phan thanh cong v&i cac ben cho vay va cac trai chu d€ tai d u true l~i cac khoan ng g6c va nq lai khi d€n h;m. 

T \\i ngay 30 thang 06 nam 2026, t6ng s6 nq g6c vay va·nq g6c trai phi€u cl'.1a T?P doan la 72.91 1 ty d6ng, trong d6: 

• Tu ngay o i thang 07 nam 2026 d€n ngay phe chuiin baa cao tai chinh hqp nhfit giila nien d9 nay, T?p doan da thanh toan 
duqc 2 .417 ty d6ng tren du nq gf>c. 

• T?p doan chua th€ thanh toan m9t s6 khoan vay va trai phi€u da dao h~n, c6 t6ng du nq g6c 16.7 16 ty d6ng. T?p Doan 
hi~n dang trong qua tr inh dam phan v6i cac chti nq va trai chu ve phuang an gia h~n thai gian thanh toan, va da duqc cac 
chu nq va trai cht'! d6ng y gia h~n m(>t phi\n v&i s6 ti€n _3 .244 ty d6ng. 

• D6i v&i ph§n du nc_y con l~i, T?p doan ti€p tl,lc dam phan v&i cac chu nq va trai chu nh~m ca d u l~i cac nghTa vµ ng d€n 
h~n va qua h~n. T?p doan dang tri€n khai cac phucmg an huy d9ng v6n thong qua vi~c chao ban c6 phi€u cho c6 dong hien 
hfru theo Nghi quy€t sf> 16/2026-NQ.DHDCD-NVLG va phat hanh c6 phi€u rieng le cho nha cti\u tu ch(mg khoan chuyen 
nghi~p theo Nghi quy€t s6 18/2026-NQ.DHDCD-NVLG, duqc D\\i hQi d6ng c6 dong thong qua ngay 02 thang 07 nam 2026, 
h·ong d6 uu tien su d\mg ngu6n vf>n thu duqc d€ thanh toan cac khoan nq, trai phi€u cua Hp doan. Ban T6ng Giam d6c 
danh gia r~ng T?p doan c6 kha nang !my d9ng cac ngu6n vf>n ci\n thi€t va d~t duc_yc cac th6a thu?n phu hqp v&i cac chu ng d€ 
dap ung cac nghia V\I tai chinh d~n h~n. ' 

Cac 1l111y€/ minh ni1y la br p/11Jn h9'p lhanh cac Bao cao lai chfnh lwp 11/u'il gitra nien ctr. Trang /7 
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1 CONG TY CO PHAN T ~ DOAN DA.U TU DJA OC NOV A M§u s6 B 09a -·DN/HN 

Thong tir s6 4312026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cA.o TAI CHINH HQP NHA.T GIUA NIEN B() 
Cho ky kl loan 06 thang adu niim 2026 Dan v; tinh: D6ng Vi?t Nam 

I.IO. Gia djnh ho~t d9ng lien tvc (ti~p theo) 

(ii) Ban tai san thanh cong theo mt'.rc gia ban d\I kiBn. 

Trong kB ho(lch ban tai san v6i t6ng s6 ti€n la 15.617 ty d5ng d€ hoan thanh nghia V\l ng thl c6 b6n (4) tai s{m v&i t6ng gia 
tri 11 .266 ty d5ng dii dirge ban thanh cong, nam (5) tai san dang tiBp tl,lc dirge chao ban. Trong d6, np doan da ky cac hgp 
d5ng nguyen t~c cho vi~c ban b6n (4) tai san v&i t6ng gia tri 3.931 ty d5ng; dii nh~n dirge cac third€ nghi tir ngircri mua cho 
vi~c ban m(it (1) tai san v&i t6ng gia tri 420 ty d5ng. Ban T5ng Giam d6c tin tir&ng r&ng T?p doan se c6 th€ hoan tfit vi~c ban 
trong 12 thang t&i. 

(iii) Thu ti6n thanh cong tu cac san phfim da ban va d\I kiBn ban dirge thu(ic cac d\f an dang tri€n khai. 

T~p doan ky v9ng se d~t dirge cac m6c pbap ly nhfit dinh trong nam 2026 cho ml,lc tieu ban hang cua mlnh trong 12 thang 
tiBp theo nh&m g6p ph§n dam bao cho vi~c thu ti€n tu cac hgp d5ng da ky v&i khach hang va vi~c ti€p tl,lc ban ra cac san 
phfim m&i theo k€ ho~ch. Ngu5n ti€n thu dugc se dugc np doan st'r dl,lng d€ tai trq cho cac d\r an dang phat tri@n va cho cac 
ho~t d(ing kinh doanh thong thuong trong 12 thang ti€p theo. 

(iv) Nh~n dugc ngu5n tin d\mg bf, sung tir cac ngan hang 

Cac ngan hang trong nu&c cam k€t ti€p tl,lc h6 trq tai chinh d€ tri€n khai xay d\Illg cac d\r an nh&m dam bao ti€n d(> ban giao 
nha theo tung giai do(ln cho nguoi mua nha. T~p doan da duqc phe duy~t tin d\mg la 20.265 ty d5ng va T~p doan da dugc 
giai ngan s6 ti€n la 7.120 ty d5ng thong qua cac hgp d5ng tin dl,lng m&i tir cac ngan hang. Ban T5ng Giam d6c tin tir&ng 
r&ng np doan se ti€p t1,1c giai ngan dugc them h~n muc tin d\mg m6i v&i s6 ti6n la 13.145 ty d5ng trong 12 thang ti€p theo 
d@ tai trg cho cac d\f an dang tri€n khai. 

Cac ngan hang trong nu6c cam k€t ti€p t1,1c h6 trq tai chinh d€ tri€n khai cac d\r an ct'.ia T~p doan va thanh toan cho cac 
khoan nq nha cung dp khi d€n h~n. 

(v) Cac c5 dong l&n se cung cfip h6 trg tai chinh cho T?p doan khi c§n thiBt: 

Nhu trong cac thu cam kBt h6 trq tai chinh dii ky, cac c6 dong l&n cua T~p doan dii cam kBt h6 trq tai chinh d€ gifrp T?P 
doan thanh toan cac khoan nq d€n h~n khi c§n thi€t va d€ T~p doan duy trl ho(lt d(>ng lien tl,lc ft nhfit trong 12 thang ti€p theo 
k€ tir ngay bao cao tai chinh hgp nhM gifra nien dQ nay dirge phe chufin. Ban T5ng Giam d6c tin ttr&ng r&ng nhfrng .cam k€t 
nay se duqc th\Ic hi~n d§y du va kip thoi khi T~p doan c§n d€n S\I h6 trq tai chinh tir cac cf, dong l&n. 

(vi) Cac gia djnh khac: 

Cac bi~n phap C\l th€ cua Chinh phu nh&m h6 trg ph\lc h5i thi truO'Ilg b§t d(>ng san: 

- Chinh phu thanh l~p t6 cong tac bao g5m nhi6u ca quan dja phuong c6 lien quan d€ giup giai quy€t tinh tr~ng phap ly ciia 
cac d\I an b§t d(ing san, trong d6 c6 m(it s6 d\I an ctia T~p doan. Ban T6ng Giam d6c tin r&ng sv h6 trg tir Chinh phu se tiBp 
t\tc m(lnh ine d€ giup T~p doan hoan thanh cac d\I an d€ ban. 

Tu cac yBu t6 neu tren, H(ii d5ng Quan tri va Ban T5ng Giam d6c tin r&ng np doan se c6 du ngu5n v6n luu d(>ng cho ho~t 
d(ing kinh doanh cua T~p doan va c6 kha nang dap ung cac nghia V\l d€n h~n cua np doan trong 12 thang t&i k€ tir ngay phe 
chufin bao cao tai chinh hgp nhfit gifra nien d(> nay. Theo d6, Ban T5ng Giam d6c danh gia r&ng bao cao tai chinh hgp nhfit 
giua nien d(i ciia T~p doan cho ky kB toan 06 thang d§u nam 2026 dugc l~p tren ca so doanh nghi~p ho~t d(ing lien t\tc la 
phu hgp. 

Cac thuyit minh nay la b9 ph~n hi;,p thanh cac Bao cao tai chi11/i hi;,p nhdt giira nien t/,j. Trang 18 
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• CONG TY CO PHAN T~P DOA.N DA.U TU' DJA 6c NO VA M~u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tir s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo .TAI CHiNH HQP NHA T GIU A NIEN D() 

Cho Icy M toan 06 thang adu nam 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi~t Nam 

l I 1.11. Thong tin v~ tai du true T~p cloan 

Trang ky, T~p doan da th\fc hi~n cac giao dich chuySn nhuqng ph§n v6n g6p nhu sau: 

Chuyin nhu·q·ng ph§n v6n g6p trong c6ng ty con trong ky 

Theo nghi quy€t s6 68/2025-NQ.HDQT-NVLG ngay 24/11/2025, T~p doan da chuy€n nhm;mg thanh cong toan b◊ ty I~ sa 
hfru trong Cong ty TNHH Ngoi nha Mega ("Ng6i nha Mega") cho cac hen tM ba. Khoan lai chenh l~ch gifra t6ng gia tri 
chuy€n nhuqng va gia tri ghi s6 cua tai san thu§n da duqc ghi nh~n vao k€t qua kinh doanh hQ'P nh§t. Sau giao dich chuy€n 
nhuqng nay, T~p doan khong con n~m gifr ph§n vfln g6p ti,ii Ngoi nha Mega. Ti.ii ngay l~p bao cao tai chfnh hqp nh§t giil'a 
nien d9 nay, cac d6i tac da thanh toan toan b◊ ti@n chuY,€n nhuqng tren. 

II. NIEN D◊ KE TO.AN, DON VJ TIEN T¥ SU DVNG TRONG KE TOAN 

11.1. Nien clQ k€ toan 

Nam tai chinh ctla T~p doan b~t d§u fo ngay O I thang O 1 va k~t thuc vao ngay::3-1 thang 12 hang nam. 

Bao cao tai chlnh rieng cua Cong ty m~ va bao cao tai chlnh ct'ia cac cong ty con duqc sfr dt,mg d€ hqp nh§t duqc l~p cho 
cung m◊t ky k€ toan va c6 cung ngay k€t thuc ky k€ toan. 

11.2. DO'u vi ti~n t~ sfr d1,mg trong k€ toan 

Dem vi ti@n t~ sir d\lng trong k€ toan ctla T~p doan la D6ng Vi~t Nam (VND). 

Trang ky k€ toan, T~p doan khong c6 thay d6i v@ dan vi ti@n t~ su dt,mg trang k€ toan so v6'i nam tnr6'c. 

Ill CHUA.N Ml/C VA CHE D() KE TOAN AP Dl)NG 

III.l. Ch~ clQ k~ toan ap d\mg 

np doan ap d\lng cac Chu§n mµc k€ toanVi~t Nam, Ch€ d9 k€ toan doanh nghi~p ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT­
BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 c1\a B◊ Tai chinh, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B◊ 
tnr6ng B9 Tai chinh hu6'ng diln phucmg phap l~p va trinh bay bao cao tai chinh hqp nh§t gifra nien d9, duqc sua d6i, b6 sung 
boi Thong tu s6 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 04 nam 2026 ciia B◊ trucrng B◊ Tai chinh va cac quy dinh phap lu~t c6 
lien quan trong vi~c l~p va trlnh bay bao cao tai chinh hqp nh§t gifra nien d9. 

Bao cao tai chfnh hqp nh§t gifra nien d(> duqc l~p tren ca scr ap d1,mg chinh sach k€ toan th6ng nhfit cho cac giao djch va sµ 
ki~n cung loi,ii trong nhctng hoan canh tucmg tµ trong toan np doan. 

III.2. Tuyen b6 v~ vi~c tuan thii Chufin m\rc le€ toan va Ch~ cl9 le~ toan 

T~p doan xac nh~n bao cao tai chinh hQ'P nh§t gifra nien d(> da duqc l~p va trlnh bay phu hQ'P v6i cac ChuAn m1,rc k€ toan 
Vi~t Nam, Ch€ d◊ k€ toan doanh nghi~p va cac quy djnh phap lu~t c6 lien quan d€n vi~c l~p va trlnh bay bao cao tai chinh 
hqp nh§t gifra nien d(>. bao cao tai chinh hqp nh§t gifra nien d9 phim anh trung tbµc va hqp ly, tren cac khla q1nh tr9ng y€u, 
tlnh hlnh tai chinh hQ'P nh§t cita T~p doan ti.ii ngay k€t thuc ky k€ toan, k€t qua hoi,it d(>ng kinh doanh hqp nh§t va luu chuy€n 
tiSn t~ hQ'P nh§t cho ky k€ toan k€t thuc cung ngay. 

Vi~c !µa ch9n s6 li~u va thong tin dn phai trlnh bay trong ban thuy€t minh bao cao tai chinh hqp nhiit gicta nien d9 dlrqc 
thµc hi~n theo nguyen t~c tr9ng y€u quy dinh ti.ii chu!n mt,rc k€ toan Vi~t Nam s6 21 "Trlnh bay Bao Cao Tai Chinh" va 
chu§n mt,rc k6 toan s6 25 "Bao cao tai chinh hQ'P nh§t va k€ toan khoan d§u tu vao cong ty con". 

Cac th11y€1 minh nay la b9 ph<in h(lp thanh ccic Bao cao tai chinh h(lp nh6t giira nien a9. Trang 19 
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1 CONG TY CO PHAN T ~ DOAN DA.U TU DJA OC NOV A Milu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH HOP NHAT GIO'A NIEN BO . . 
Cho Icy ki toan 06 thang adu niim 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

I 

) IV. cAc CHiNH SA.CH KE TOAN AP DT)NG 

1, IV.1. CO' so· hqp nhlit Bao cao tai chinh 

Bao cao tai chinh hgp nhfit gifra nien 09 bao g6m cac Bao cao tai chinh ctia Cong ty C6 ph§n T?p doan D§u tu Dia 6c No Va 
va cac Cong ty con (gQi chung la "T?p doan") cho Icy k€ to{m 06 thang d§u ni:lm 2026. 

:i: 

:J 

4 
Cong ty con la doanh nghi~p chiu S\I kiBm soat ctia Cong ty me;:. Vi~c ki€m soat d;;it dugc khi Cong ty me;: c6 kha ni:lng ki€m ~ 
soat cac chinh sach tai ch!nh va ho;;it d9ng cua doanh nghi~p nh?n dftu tu nh~m thu dugc lqi ich kinh t€ tu cac ho;;it d(>ng ctia ~ 
doanh nghi~p d6. Thuong di kem vi~c Cong ty me;: n~m gifr hon 50% quyBn bi€u quy€t tr\l'c ti€p ho~c gi{m ti€p o Cong ty 
con. S\l' t6n t;;ii va tinh hfru hi~u ctia quy€n bi€u quy€t ti€m tang dang duqc th\IC thi ho~c chuy€n d5i se duqc xem xet khi 
danh gia li~u T?p doan c6 quy€n ki€m soat doanh nghi~p hay khong. 

Cong ty con kiBm soat tr\fc ti€p la cong ty con bi cong ty me;: ki€m soat tr\l'c ti€p thong qua quy€n bi€u quy€t t[\l'c ti€p ctia 
cong ty me;: . Cong ty con ki€m soat gian ti€p la cong ty con bi cong ty me;: ki€m soat gian tiBp thong qua cac cong ty con khac. 

Cac Cong ty con duqc hgp nhfi! toan ·b◊ kB-lir ngay mua, la ngay T?p doan th\Ic S\I' n~m quy€n ki€m soat cac Cong ty con, va 
chfim dut vao ngay T?P doan th\l'c S\I chfim dut quy€n ki€m soat d6i v6i cac Cong ty con. 

Gia tri ghi s6 khoan d§u tu ctia cong ty me;: trong tung cong ty con va ph§n v6n cl'.ta cong ty me;: trong v6n chti so hfru ctia 
cong ty con duqc lo;;ii tru toan b9 d6ng thoi ghi nh?n !qi th€ thuong m;;ii ho~c lai tu giao djch mua gia re (n€u c6); s6 du cac 
khoan m\,lc phai thu, phai tra, cho vay ... gifra cac dcrn vi trong cung t?P doan duqc lo;;ii tru hoan toan; 

Cac khoan doanh thu, thu nh?p, chi phi phat sinh tu cac giao dich trong n9i b(> T?p doan duqc lo;;ii tru toan b(>; Cac khoan lai 
chua th\rc hi~n phat sinh tu cac giao dich trong n9i b9 np doan dang n~m trong gia tri tai san (nhu hang t6n kho, tai san c6 
dinh ... ) dugc lo;;ii tru hoan toan. Cac khoan 16 chua tlwc hi~n phat sinh tt\ cac giao dich n9i b9 dang phan anh trong gia tri 
tai san (hang t6n kho, tai san c6 djnh ... ) cung duqc lo;;ii b6 tru khi chi phi gay ra khoan 16 d6 khong th€ thu h6i duqc. Toan 
b(> cac luf>ng ti€n phat sinh tu cac giao djch gifra cong ty me;: va cong ty con trong n9i b(> n p doan duqc lo;;ii tru hoan toan 
tren Bao cao luu chuy€n ti€n t~ hqp nhfit. 

Phu·o·ng phap ki toan mua dugc T?p doan sl'.r d\lllg dB h;;ich toan vi~c mua cong ty con. Vi~c ap d\,lng phuong phap mua 
dugc b~t d§u tir ngay mua, la ngay ma ben mua d;;it duqc quy€n ki€m soat thµc t€ d6i v6i ben bi mua. Chi phi mua c1uqc ghi 
nh?n theo Gia tri hgp ly t;;ii ngay di~n ra trao d6i ctia de tai san dem trao df>i, cac khoan nq phai tra da phat sinh ho~c da 
thua nh?n va cac cong C\1 v6n do ben mua phat hanh dB d5i lfiy quy€n ki@m soat ben bi mua, c9ng (+) cac chi phi lien quan 
ttvc ti€p d€n vi~c hgp nhfit kinh doanh. Cac chi phi quan ly chung va cac chi phi khac khong lien quan tivc ti€p 0€11 m9t giao 
dich hgp nhfit kinh doanh C\1 th€ thl khong duqc tinh vao gia phi hqp nhfit kinh doanh, ma duqc ghi nh~n la chi phi trong ky 
phat sin11. 

Sau ngay mua, n€u cac tai san cl'.ta cong ty con t;;ii ngay mua (c6 gia tri hgp ly khac bi~t so v6i gia trj ghi s6) duqc khfiu hao, 
thanh ly ho~c ban thi ph§n chenh l~ch giil'a gia tri hgp 'Jy va gia tri ghi s6 duqc coi la da thl,l'c hi~n va duqc di€u chinh vao: -
Lqi nhu~n sau thu€ chua phiin ph5i tuong frng v6i ph§n so hil'u ct'ta cf> dong me;:; - Lqi ich cf> dong khong ki€m soat tuong 
ung v6i ph§n so hfru ctia cf> dong khong ki€m soat. 

Hgp nhfit kinh doanh c6 th@ duqc th\IC hi~n du6i nhi€u hlnh thuc khac nhau nlm: Hqp nhfit kinh doanl1 c6 th€ se diin d€n 
quan h~ cong ty me;: - cong ty con, trong d6 ben mua se la cong ty me;: va ben bi mua se la cong ty con; M9t doanh nghi~p c6 
th€ mua c6 ph§n ctia m(>t doanh nghi~p khac; mua t§t ca tai san thu§n ctia m9t doanh nghi~p khac, ganh chju cac khoan nq 
ctta m(>t doanh nghi~p khac; mua m9t s6 tai san thu§n ctia m(\t doanh nghi~p khac dB cung hinh thanh nen m(>t ho~c nhi€u 
ho;;it d(>ng kinh doanh; Hgp nhfit kinh doanh c6 th€ bao g6m vi~c thanh l~p m9t doanh nghi~p m6i dB ki€m soat cac doanh 
nghi~p tham gia hqp nhfit ho~c cac tai san thu§n da duqc chuy@n giao, ho~c tai ccr d u m(\t ho~c nhiBu doanh nghi~p tham gia 
hgp nh§t. 

Hgp nhfit kinh doanh duqc h;;ich toan theo phuong phap mua. Gia phi hqp nhfit kinh doanh bao g6m gia trj hgp ly t;;ii ngay 
di6n ra trao d6i ctia cac tai san dem trao obi, cac khoan nq phai tra da phat sin11 ho~c thua nh~n va cac cong C\1 v6n do ben 
mua phat hanh dB d6i lfiy quy€n ki€m soat ben bi mu~· va cac chi phi lien quan tr\l'c ti€p d€n vi~c hgp nhfit kinh doanh. Tai 
san, nq phai tra c6 th€ xac dinh duqc va nhfrng khoan nq ti€m tang phai ganh chiu trong hgp nhfit kinh doanh ctia ben bi mua 
dBu ghi nh~n theo gia tri hqp ly t;;ii ngay hgp nh§t kinh doanh. 

Ctic thuyi t minh nay la bp ph(in h(Jp thanh ccic Bao cao tai chinh h(!p nluit giiJa nien tip. Trang20 
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J IV.1. CO' s& hQ'p nhfit bao cao tai chinh (ti€p theo) 

Hr;p 11/tlit killlt tloa11T, w, lr;i tit€ tl11umg nuJi 

Lgi th€ thuong mi;i i ho~c lai tu giao dich mua re (Jgi th€ thuong mi;ii am) dugc xac djnh Ia chenh l~ch gifra gia phi khoan d§u 
tu va g ia tri hgp Iy cua tai san thu§n c6 th€ xac djnh duqc cua cong ty con ti;ii ngay mua do cong ty my n~m gifr (thoi di6m 
cong ty my n~m gift quy€n ki6m scat cong ty con). N€u gia phi hgp nhdt kinh doanh th§p hem ph§n so hfru ben mua d6i v6i 
gia tri hgp ly ctia tai san thu§n ctia ben bi mua, phftn chenh l~ch d6 se duqc ghi nh~n vao Bao cao k€t qua hoi;it d◊ng kinh 
doanh hgp nh§t. 

Lqi th€ thuong mi;ii phan b6 thee phuong phap duang th~ng, tho i gian phan b6 Jqi th€ thuong mi;ii khong qua 10 nam, b~t 
d§u k€ tu ngay cong ty my ki€m scat cong ty con thee nguyen tk Vi~c phan b6 phai thl,l'c hi~n d§n d€u qua cac nam. Bjnh 
ky cong ty my danh gia t6n th§t lqi th€ thuong mi;ii ti;ii cong ty con, n€u c6 b~ng chung cho th§y s6 Jqi th€ thuong mi;ii bi t6n 
thdt 16n hon s6 phan b6 hang nam thl phan b6 theo s6 !qi th€ thuong mi;ii bi t6n th§t ngay trong ky phat sinh. 

Trang giao dich hqp nh§t kinh doanh qua nhi€u giai doi;in, khi xac djnh lqi th€ thuO'Ilg mi;ii ho~c lai tu giao djch mua gia re 
(!qi th€ thuong mi;ii am), gia phi khoan d§u tu vao cong ty con duqc tlnh· la tbng cua gia phi khoan d§u tu ti;ii ngay di;it dugc 
quy€n ki€m soat cong ty con c('mg v6i gia phi khoan d§u tu cua nhfrng 1§.n trao d6i tru6c da duqc danh gia h;1i theo gia tri hqp 
ly ti;ii ngay cong ty my ki6m scat cong ty con. 

Sau khi da ki6m scat cong ty con, n€u cong ty my ti€p t\lC d§u tu vao cong ty con d6 tang ty I~ lqi lch n~m gifr, ph§n chenh 
!~ch gifra gia phi khoan dfiu tu them va gia tri ghi s6 cua tai san thu§n cua cong ty con mua them phai duqc ghi nh~n tqrc ti€p 
vao !q i nhu~n sau thu€ chua phan ph6i va duqc coi Ia cac giao dich v6n chu so hfru (khong ghi nh~n nlm lqi th€ thuang mi;ii 
ho~c lai tu giao djch mua gia re). Trang truang hgp nay, cong ty my khong thvc hi~n vi~c ghi nh~n tai san thufin c11a c6ng ty 
con thee g ia tri hgp ly nhu ti;ii thoi di6m kiBm soat c6ng ty con. 

Lqi th€ thuong mc;1i phat sinh tu vi~c d§u tu vao c6ng ty lien k€t, lien doanh duqc trinh bay gQp vao gia tri ghi s6 ci'.ia khoan 
dfiu tu kB tu ngay mua. T~p dean kh6ng phan b6 Jqi th€ thuong mc;1i nay ma thl,l'c hi~n danh gia hang nam xem !qi th€ thuang 
mi;ii c6 bi suy giam hay kh6ng. 

Khi ban khoan d§u tu vao c6ng ty lien doanh, lien k€t, gia tri con li;ii ctia khoan lqi th€ thuong m~i chua phan b6 h€t duqc 
tlnh vao khoan lai/16 do nghi~p v1,1 ban c6ng ty tuong u'ng. 

Hr;p 11/tfit kiull tloa11lt v,l Mua tizi s/111 (Nltom mua) 

T~p dean xac djnh vi~c mua cac c6ng ty con so hfru tai san va c6 hoi;it d◊ng san xu§t kinh doanh t(li thai d iBm mua c6 phai la 
giao djch hgp nhfit k inh doanh hay kh6ng. Giao djch duqc coi la giao dich hgp nh§t kinh dearth n€u c6ng ty con c6 cac ho(lt 
dQng san xu§t kinh doanh g~n li€n v6i tai sfm duqc mua: 

Vi~c mua c6ng ty con khong phai la giao djch hgp nh§t kinh doanh, giao djch d6 duqc hc;1ch toan nhu la m(lt giao d jch mua 
m(lt nh6m tai san va nq phai tra. Gia phi mua duqc phan b6 vao cac tai san va nq phai tra d~ra tren gia trj hqp ly tuang t'.rng . 
cua cac tai san va nq phai tra, va kh6ng c6 Jq i th€ thuang mi;ii hay thu€ thu nh~p hoan li;ii duqc ghi nh~n. Phfin lqi ich c6 
dong kh6ng ki6m soat ciing duqc ghi nh~n cho gia tri cua cac tai san, nq phai tra duqc mua. Cac tai san, nq phai tra duvc 
mua duqc trlnh bay trong cung nh6m v6i cac tai san, nq phai tra tuang ~ cl'.ta np dean. 

Hr;p 11hiit ki11h tloa11lt d1ro•i S!I' kil m so<it c/11111g 

Hgp nh§t kinh doanh lien quan d€n cac doanh nghi~p ho~c cac ho(lt d◊ng kinh doanh ch ju S\l' kiSm soat chung la hgp nh§t 
kinh doanh, trong d6 t§t ca cac doanh nghi~p ho~c cac hoi;it d(lng kinh doanh tham gia hgp nh§t chiu sv ki€m scat lau dai boi 
cung m◊t ben ho~c nhi6u ben k€ ca tru6c ho~c sau khi hgp nh§t kinh doanh va v i~c ki€m soat la lau dai. M9t cong ty c6 th€ 
chju sv ki6m scat b6'i m◊t ca nhan ho~c nl16m ca nhan thee th6a thu~n hgp d6ng. 

Hgp nh§t kinh doanh du6i S\l' ki€m scat chung kh6ng c6 lqi th€ tlmang mi;ii, tai san va nq phai tra cua cac dan vi duqc hqp 
nh§t thee gia tri ghi s6 ti;ii ngay hqp nhfit kinh doanh. Bao cao k€t qua kinh doanh hgp nh§t phan anh k€t qua hoc;1t d(lng kinh 
doanh cua cac don vi hgp nhdt ru thoi di€m hqp nhfit kinh doanh. Chenh !~ch gifra gia phi h<;rp nh§t kinh doanh ya gia tri tai 
san thu§n cua ben bi hgp nhfit dugc ghi nh~n vao v6n chu so hfru, ph§n chenh l~ch hc;1ch to{m vao v6n chu so hfru • nay se 
duqc phan b6 d§n vao chi t ieu Jqi nhu~n sau thu€ chua phan ph6i tren bao cao tlnh hlnh tai chinh h<;rp nhfit n€u sau ngay hgp 
nh§t kinh doanh T~p doan chuy6n nhugng va/ho~c giam ty I~ lqi ich trong khoan d§u tu vao don vi nay. 

Ccic 1l111y€1 minh nay la b9 plz(i11 h(Yp 1/zanh ccic Bao ccio tiri chinh h(Yp nhdt giii'a nien tl9. Trang2l 
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IV.1. Co· s6' hQ'p nhilt bao cao tai chinh (ti~p theo) 

Ngllijp V{t va l()'i fell c,ia c6 dong kho11g kil m sotit 

Don vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

T?p doan ap d1,mg chinh sach cho cac nghi~p V\l dBi v6'i c6 dong khong ki€m soat gi6ng nhu nghi~p V\l v6'i cac ben khong 
thu(:,c T?p doan. 

Lgi fch c6 dong khong ki6m soat tucrng 1'.mg v6'i ph§n so huu cua c6 dong khong ki€m soat. Lgi fch c6 dong khong ki€m soat 
dugc trlnh bay trong Bao cao tlnh hlnh tai chinh hgp nh§t thanh m9t chi tieu rieng thu(>c ph§n v6n chu so hiiu. Ph§n s& hfru 
cua c6 dong khong ki€m soat trong Bao cao k€t qua kinh doanh cua T?P doan ciing duqc trlnh bay thanh chi tieu rieng bi~t 
trong Bao cao k€t qua ho?t d(>ng kinh doanh hqp nhilt. 

Ph§n s& hfru cua cong ty my va c6 dong khong ki€m soat trong tai san thu§n c6 th€ xac djnh dugc cua cong ty con t?i ngay ~ 
mua phai duqc trlnh bay theo gia tri hgp ly. Tai sim thu§n cua cong ty con t?i ngay mua dugc ghi nh?n tren Bao cao tlnh hlnh 
tai chinh hqp nhilt theo gia tri hqp ly. N€u cong ty my khong s& hfru 100% cong ty con thl ph§n chenh l~ch gifra gia tri ghi s6 
va gia tri hgp ly phai phan b6 cho ca c6 dong my va c6 dong khong ki€m soat. ~ 

Cac khoan 16 phat sinh t?i cong ty con dugc phan b6 tucrng (mg v6'i phlin s& hlru cua c6 dong khong ki€m soat, k€ ca trub'ng 
hqp s6 16 d6 Ian hcrn ph§n s6 hfru cua c6 dong khong ki€m soat trong tai san thu§n cua cong ty con. 

Xtic tlinlt kit quit ciia vijc tltotii v611 tren bti.o ctio tai cMnll ltf/p 11/tfit giira 11ie11 tip 

Trong bao cao tai chinh hqp nhilt gifra nien d9, khoan lai, 16 kl1i thoai v6n t?i cong ty con dugc xac djnh la chenh !~ch gifra 
khoan cong ty my thu dugc tir vi~c thoai v6n tru di (-) ph§n tai san thu§n cua cong ty con dugc cong ty my chuy€n giao cho 
cac ben khac va ph§n !q i th€ thuang m?i chua duqc phan b6 d€n thb'i di€m cong ty my thoai v6n. 

Tai san phi ti€n t~, cong C\l v6n ho~c cong C\1 ng cong ty my thu dugc tu vi~c thoai v6n t?i cong ty con phai dugc ghi nh?n 
theo g ia tri hgp ly t?i ngay giao djch. 

Khi thoai v6n ctliu ttr vao cong ty con, cong ty nw can cfr vao Bao cao tai chinh cua cong ty con t?i thb'i di€m thoai v6n (t?i 
thb'i diem thoai v6n, n€u cong ty con la cong ty my thl can cfr vao bao cao tai chinh hqp nhilt gifra nien d(> cua cong ty con). 
Truang hgp cong ty con khong th€ i?p duqc Bao cao tai chinh t?i thb'i di€m bi cong ty my thoai v6n thi cong ty my can cfr 
vao Bao cao tai chinh quy glin nhilt cua cong ty con sau d6 di€u chlnh cho cac giao dich tr9ng y€u phat sinh k€ tu thb'i di€m 
cu6i quy glin nh§t d€n thb'i di€m thoai v6n. 

Tmb'ng hgp sau khi thoai m(>t ph§n v6n cong ty my v§n n~m gifr quy€n ki€m soat d6i v6'i cong ty con. Khoan lai, 16 ghi nh?n 
tren bao cao tai chinh hgp nhilt giCl'a nien d9 duqc xac dinh la chenh l~ch gifra s6 thu tir vi~c thoai v6n va gia tri tai san thulin 
chuy€n nhugng cho c6 dong khong ki€m soat c9ng v6'i s6 lgi th€ thucrng m?i duqc-ghi giam; .Ghi nh?n k€t qua tu vi~c thoai 
v6n tinh tren ca sa hgp nhilt :vao chi tieu "Lqi 1lhu?n sau thu€ chua phan ph6i ky nay"; Bi€u chinh lgi ich c6 dong khong 
ki€m soat n~m gift t?i cong ty con; Ghi giam s6 lgi th€ thuang m?i tucmg (mg v6'i ty i~ v6n bi thoai. 

Truong hgp sau khi thoai m9t ph§n v6n cong ty my milt quy€n ki€m soat d6i v6'i cong ty con, cong ty con tr& thanh cong ty 
lien k€t cua cong ty my. Khoan lai, 16 ghi nh?n tren bao cao tai chinh hgp tlhilt gifra nien d9 dtrgc xac d[nh la chenh l~ch giil'a 
s6 thu tir vi~c thoai v6n va gia tri tai san thulin chuy€n nhuqng c(>ng v6i s6 lqi th€ thuang m?i duqc ghi giam (la toan b9 s6 
lg i th€ thuang m?i con chua phan b6); Xac dinh gia tri khoan dfiu tu vao cong ty lien k€t theo phuang phap v6n chu s& hfru. 
Lo?i b6 k€t qua tir vi~c thoai v6n duqc ghi nh?n tren Bao cao tai chfnh rieng cua cong ty my va ghi nh?n k€t qua tu vi~c 
thoai v6n tren ca sa hqp nhilt vao Bao cao k€t qua ho?t d9ng kinh doanh hqp nhk 

IV.2. Cac lo~i ty gia h6i doai ap d\mg trong k~ toan 

Vi~c quy d6i ngo?i t~ dugc thvc hi~n theo ty gia giao dich th\fc t€, pht1 hqp v6i ban ch§t giao djch va quy djnh t?i Thong tu 
99 cfang cac chu!n m\rc k€ toan hi~n hanh. Cac nghTa V\I thu€ lien quan d€n giao djch bilng ngo?i t~ duqc th\rc hi~n theo quy 
djnh Clta phap lu~t v€ thu€. 

Ty gia giao dich th\Ic t€: Dugc l\ra ch9n ty g ia giao dich th\fc t€ t?i ngay giao dich la ty gia mua ban chuy€n khoan trung blnh 
(ho~c ty gia xilp xi chenh l~ch khong vuqt qua +/-1 % so v&i ty gia mua ban chuy€n khoan trung binh) cua ngan hang thucrng • 
m?i ncri thub'ng xuyen c6 giao djch. Vi~c st'.r d1,mg ty gia xilp xi phai dam bao khong lam anh hu&ng tr9ng y€u d€n bao cao tai 
chinh hgp nh§t g ifra nien d9. 

Cac t/111yit minh nay la b9 ph(in h(lp thimh cac Bao cao tai cl,/11/1 lwp 11htft giira 11ien r1p. Trang 22 
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IV.2. Cac lo:,ii ty gia hfii doai ap d1.1ng trong k~ toan (ti~p theo) 

Ty gia hfii doai h.ra chQn ap di.mg khi k~ toan chenh Itch ty gia phat sinh trong ky 

Cac giao dich b~ng ngo?i te duqc quy d6i theo ty gia giao djch th\Ic t€ t?i thoi di€m phat sinh ho~c theo ty gia trong hqp 
d6ng (n€u c6). Cac khoan nh~n tru&c, tra tru&c duqc ghi nh~n theo ty gia t?i thoi di€m thanh toan. Cac khoan m1,1c. ti€n te, 
c6ng nq va v6n chu so h(ru duqc ghi nh~n theo ty gia t?i thoi di€m phat sinh va ap d1,1ng nh~t quan cho ca ben Nq va ben C6. 

Ty gia h5i doai khi danh gia l:,ti cac khoan m9c tian tt c6 g6c ngo:,ii tt 

Cac khoan m1,1c ti€n te c6 g6c ngo?i te la cac khoan duqc thu h6i ho~c phai thanh toan b~ng ngo?i te, bao g6m: Ti€n va 
tuang duang ti€n, phai thu, phai tra b~ng ngo?i te (kh6ng bao g6m khoan tra tru&c, nh~n tru&c, tru khi ch~c ch~n se thu 
h6i/hoan tra b~ng ngo?i te) va cac khoan vay bi ng ngo?i te. 

T?i ngay k€t thuc ky k€ toan, np doan danh gia l?i s6 du cac khoan m1,1c ti€n te c6 g6c ngo?i te theo ty gia giao dich thvc t€ 
t?i thoi di€m l~p bao cao tai chinh hqp nhfit giC'ra nien dQ, la ty gia mua ~ ban chuy€n khoan trung blnh cua ngiin hang TMCP 
Ngo?i thuang - noi T~p doan thmmg xuyen giao djch·.-Ty gia quy d6i t?i ·ngay 30/06/2026: 26.286 VND/USD. 

Chenh 1ech ty gia phat sinh trong ky tu cac giao djch b~ng ngo?i t~ duqc ghi nh~n vao doanh thu ho~c chi phi tai chinh. 
Chenh lech ty gia phat s inh do danh gia i?i cac khoan m1,1c ti€n t~ c6 g6c ngo?i te t?i ngay k€t thuc ky k€ toan dugc xac dinh 
tren co so bu tru gifra lai va 16 va dugc ghi nh~n vao k€t qua ho?t d9ng kinh doanh hqp nh§t. 

Cong ty khong th\Ic hien v6n h6a cac khoan chenh 1ech ty gia h6i doai vao gia tri tai san do dang. 

IV.3. Nguyen tiic ghi nh~n cac khoan ti~n va cac khoan ttwng du·o·ng ti€n 

Ti~n bao g6m ti€n m~t, ti€n gfri kh6ng ky h(ln. 

Cac khoan tll'O'ng duo·ng ti~n la cac khoan dliu tu ng~n h1m c6 thoi h?n thu h6i kh6ng qua 3 thang k€ ru ngay dliu tu (Ti€n 
gfri c6 ky h1m g6c kh6ng qua 3 thang va lai d\r tbu cua cac khoan ti€n gfri nay), c6 kha nang chuy€n d6i d~ dang thanh m9t 
luqng ti€n xac dinh va kh6ng c6 rui ro trong viec chuy€n d6i thanh ti€n t?i thoi di€m k€t thuc ky k€ toan. 

Cac khoan ti€n duqc ghi nh~n theo gia tri th\Ic t€; cac khoan c6 g6c ngo(li te duqc quy d6i va danh gia i?i theo ty gia giao 
dich th\fc t€ theo quy dinh hien hanh. 

06i v6i cac khoan ti€n va tuong dtrong ti€n doanh nghi~p bi h;m ch€ sfr d1,1ng thi kh6ng trinh bay tl;li khoan nay ma trlnh bay 
t?i Tai san ng~n h?n khac. 

IV.4. Nguyen tiic k~ toan cac khoan d§u tu· tai chinh 

IV.4.1. Cac khoan d§u tu· niim giii' d~n ngay dao h~n 

Cac khoan d~u tu n~m gifr d€n ngay dao h?n bao g6m ti€n giri c6 ky h?n, cac khoan cho vay, lai ti€n giri, lai cho vay, hqp 
d6ng hqp tac kinh doanh ("BCC") huong lc;ri ich c6 dinh ma khong ph\1 thu9c vao k€t qua kinh doanh cua BCC (BCC c6 ban 
ch~t cho vay v6n) va cac cong cl) nq khac ma np doan c6 y dinh va kha nang n~m gifr d€n ngay dao h1m nh~m thu lai. Cac 
khoan d§u tu nay khong bao g6m cac cong c\1 tai chinh n~m gifr cho m1,1c dich kinh doanh. T?i ngay k6t thuc ky k€ toan, cac 
khoan d§u tu duqc phiin lo?i la tai san ng~n lwn ho~c dai h?n can cu vao thoi h?n con l?i d€n ngay dao lwn. 

Cac khoan d§u tu n~m gifr d€n ngay dao h?n ghi nMn ban dfiu theo gia g6c (gia mua va chi phi giao djch). Doanh thu lai 
dugc ghi nh~n vao doanh thu ho(lt d9ng tai chinh theo nguyen t~c d6n tich d\ra tren thoi gian n~m gifr va lai su§t thvc t6. Lai 
dinh ky duqc ghi nh~n theo tll'Ilg ky phat sinh. Khi dao h?n ho~c thanh ly tnr&c h?n, chenh l~ch gifra gia tri thu h6i va gia tri 
ghi s6 (sau khi tru d\r phong va chi phi lien· quan) duqc ghi nh~n vao doanh thu ho?t dQng tai chinh trong ky. 

T?i thoi di€m l~p bao cao tai chinh hqp nh§t gifra nien d9, n6u c6 d~u hi~u ho~c b~ng chfrng cho th§y m9t phlin ho~c toan b9 
khoan d§u tu n~m gifr d6n ngay dao h?n cua doanh nghi~p c6 kha nang kMng thu hfii duqc, np doan th\rc hien trfch l~p ctv 
phong tfin th§t theo quy djnh hi~n hanh. Khoan d\I phong duqc ghi nh~n vao chi phi tai chinh trong ky. 

Cac tlmy€t mini, nay la b~ ph6n h(lp thanh cac Bao cao tai chin!, twp nhdt giira nien tip. Trang23 
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IV.4. Nguyen t&c k~ toan cac khoan dfiu tu· tai chinh (ti~p theo) 

IV.4.2. Bfiu tu· vao cong ty con; cong ty lien doanh, lien k~t 

£>an vi tinh: £>6ng Vift Nam 

Cong ty con la cac dan vj bi T~p doan ki6m soat. Cac khoan dfiu tu vao cong ty con va quy@n Igi cua c6 dong khong kiSm 
soat dugc Io~i tru toan b9 khi l~p bao cao tai chinh hgp nh§t gifra nien d9. K€t qua ho~t d(mg kinh doanh cua cong ty con 
dugc dua vao bao cao tai chinh hgp nh§t gifra nien d9 kB tir ngay cong ty my n&m quy@n ki€m soat cong ty con va ch§m dt'.rt 
vao ngay cong ty my th\fc S\f ch§m dt'.rt quy€n kiSm soat cong ty con. Khi don vi nMn d§u tu khong con Ia cong ty con va 
cung khong tr& thanh cong ty lien doanh, lien k€t cua nha dfiu tu thl nha dfiu tu T~p doan k€ toan khoan dfiu tu con I~i m9t 
each phu hgp v&i quy djnh ct'ia phap lu~t 

Cong ty lien k€t la doanh nghi~p ma np doan c6 anh huang dang k€ nhtrng khong c6 quy€n ki€m soat. Anh huang dang kB 
thuong dugc th€ hi~n thong qua vi~c n&m gifr ru 20% d€n du&i 50% quy€n bi6u quy€t ho~c c6 kha nang tham gia vao cac 
quy€t djnh v€ chinh sach tai chinh va ho~t d9ng cua dan vj dugc dfiu tu. Tren bao cao tai chinh hgp nh§t gifra nien d9, cac 
khoan d§u tu nay dugc ghi nh~n ban d§u theo gia g6c va sau d6 dugc di€u chinh theo phuang phap v6n chti sa hfru (phan 
anh phfin sa hfru. cua T~p doan ttong tai sar.i thufin va k@t qua ho~t d9ng kinh doanh· sau ngay mua cua ben nh~n d§u tu). 

Theo phuang phap v6n chu sa hfru, cac khoan v6n g6p ban d§u dugc ghi nh~n theo gia g6c, sau d6 dugc di€u chinh theo 
nhil'ng thay d6i cua phfin sa hfru cua ben g6p v6n trong tai san thufin cua Cong ty lien k€t, lien doanh sau khi mua. Bao ·cao 
k6t qua kinh doanh hgp nh§t phan anh phfin sa hfru cua T~p doan trong k€t qua ho~t d(lng kinh doanh cua Cong ty lien k€t, 
lien doanh sau khi mua thanh m9t chi tieu rieng bi~t. 

Bao cao tai chinh cua Cong ty lien k6t, lien doanh dugc l~p cung k:y k€ toan v&i Bao cao tai chinh cua T~p doan va sir d1,mg 
cac chinh sach k€ toan nh§t quan. Cac di€u chinh hgp nh§t th!ch hgp da dugc th\fc hi~n dS dam bao cac ch!nh sach k6 toan 
dugc ap d\mg nh§t quan v&i T~p doan trong truong hgp cfin thi€t. 

Xir ly khoan 16 cua cong ty lien doanh, lien k€t: Phfin sa huu cua np doan trong 16 cua cong ty lien doanh, lien k€t sau ngay 
mua dugc ghi nh~n vao Bao cao k€t qua ho~t d9ng kinh doanh hgp nh§t va giam tru tr\fc ti€p vao gia tri ghi s6 cua khoan 
d§u tu. T~p doan ngung ghi nh~n phfin 16 thu{lc v€ mlnh khi gia tri ghi s6 cua khoan d§u tu da giam v€ b~ng khong (0), tru 

::~ :~~":~:::;:;~~:::. ::!:.:::~~:::":•:,:: ,:,
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0
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cong ty lien doanh va cong ty lien k€t. Cac khoan dfiu tu nay bao g6m: :) 

Dfiu tu g6p v6n vao dan vi khac: Phan anh cac khoan dfiu tu vao cong cl) v6n ma T~p doan khong c6 quy€n kiSm soat, 
khong c6 quy€n d6ng ki6m soat va khong c6 anh huang dang ·ka d5i v&i ben dtrgc d§u tu. Ngoai ra, tai khoan nay con phan 
anh cac khoan dfiu tu vao hgp d6ng BCC ma doanh nghi~p khong c6 quy€n d6ng kiSm soat nh1mg duqc huang Jqi !ch phi) 
thu9c vao !qi nhu~n sau thu€ cua hqp d6ng BCC. 

Cac khoan d§u ttr khac duqc ghi nMn ban dfiu theo gia g6c, bao g6m gia mua va cac chi phi lien quan tr\fc ti€p khi mua. Sau 
ghi nh~n ban dfiu, cac khoan dfiu tu duqc theo doi theo gia g6c tru d\T phong t6n th§t (n€u c6). C6 tuc, lqi nhu~n duqc chia 
tnr&c ngay dfiu ttr dugc ghi giam gia trj khoan d§u tu, sau ngay d§u tu duqc ghi nh~n vao doanh thu ho~t d{lng tai chinh. 

Khi thanh ly, nhugng ban, chenh !~ch gifra gia trj thu h6i va gia trj ghi s6 duqc ghi nh~n vao doanh thu ho(ic chi phi tai ch!nh 
trong k:y. 

D\T phong t6n th§t d5i v&i khoan dfiu tu ma nha dfiu tu n&m gifr !au dai (khong phai la cac khoan d§u tu vao ch(mg khoan 
kinh doanh, dfiu tu vao cong ty con, lien doanh, lien k€t), vi~c l?p d\f phong duqc th\fc hi~n nhtr sau: 

- D\r phong t6n th§t d6i v&i khoan d§u tu khong xac djnh dugc gia tri hgp Jy t~i thcri diSm bao cao, vi~c l~p d\f phong duqc 
th\fc hi~n can cu vao 16 lfiy k€, suy giam gia trj tai san ho~c kha nang thu h6i v6n ctia dm1 vi dugc d§u ttr. 

Cac th11y€1 minh nay la br phi;in h(lp thanh ccic Bao cao lai chinh h(lp nhdt gitra nien t/9. Trang 24 
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IV.5. Nguyen t~c k~ toan nQ' phiii thu 

Cac khoan phai thu phan anh quy€n doi ti€n ho~c lqi fch kinh tB cua np doan tir cac d5i tuqng phaf sinh tir cac giao djch 
da tht,rc hi~n. Khoan phai thu duqc xac dinh theo gia tri g6c, theo doi chi tiBt theo d5i tugng va Icy hc;1n. Tc;1i ngay kBt thuc Icy 
kB toan, cac khoan phai thu dm;rc trinh bay theo gia trj g5c sau khi tru di dt,r phong phai thu kh6 doi (n€u c6) da trich l?P-

Cac khoan phai thu dm;rc phan loc;1i thanh ng~n hc;1n ho~c dai hc;1n can cu vao ban ch§t khoan phai thu va thai gian thu h6i dt,r 
kiBn khong qua ho~c tren 12 thang k€ tir ngay k€t thilc Icy kB toan. 

Cac khoan phai thu cua T?p doan bao g6m: 

Phii i thu cua khach hang la cac khoan nq phat sinh tir doanh thu v€ ban san ph§m, hang h6a, b§t d9ng san d!u tu, tai san c6 
djnh, cac khoan d§u tu tai chinb, cung dp dich V\l va cac giao djch khac v&i khach hang, trong d6 quy€n thu ti€n chi ph1,1 
thu9c vao yBu t6 thai gian. • 

Phai thu khac bao g6m.cac khoan phai thu phat sinh ngoai hoc;1t d9ng ban hang, cung dp djch V\l va quan h~ n◊i bi}, nhu 
cac khoan dam bao cho hqp d6ng hqp tac kinh doanh (BCC), cac khoan b6i thuang va cac khoan phai thu khac theo quy 
djnh. D5i v&i cac.khoan phai thu khac c·6 gia tri trQng yBu, T?p doan tht,rc hi~n theo doi va thuyBt minh chi tiBfv€ ban ch§t 
giao djch, gia tri, thai gian phat sinh, thai hc;1n hoan tra/thu h6i, tlnh trc;1ng qua hc;1n (nBu c6) va cac di€u khoan lien quan theo 
quy djnh hi~n hanh. 

D\r phong phai tlrn kh6 doi: T?P doan danh gia kha nang thu h6i cac khoan phai thu d\ra tren cac b~ng chung khach quan 
nhu: tinh trc;1ng ng qua hc;1n, nang ltJc tai chfnh cua khAch nq va cac d§u hi~u suy giam kha nang thanh toan khac. D\r phong 
dugc trich l?p d5i v&i cac khoan ng qua hc;1n ho~c ng chua dBn hc;1n nhung c6 b~ng ch(mg cho th§y c6 th€ khong thu h6i duqc 
m9t phfin ho~c toan bQ gia tri. Muc trlch l~p duqc xac dinh can cu vao thai gian qua hc;1n ho~c muc t6n th§t khong thu h6i 
duqc u&c tinh d5i v&i t~mg khoan phai thu theo quy djnh hi~n hanh. Khoan d\r phong duqc ghi nh?n vao chi phf quan ly 
doanh nghi~p trong Icy. Vi~c hoan nh?p duqc thtJc hi~n khi s6 d\t phong c§n l?p th§p hon s6 du d\X phong hi~n c6 tren s6 k€ 
toan. 

IV.6. Nguyen tlic k~ toan hang t6n kho 

B§t d9ng san dugc mua ho~c duqc xiiy d\mg d€ ban trong qua trinh hoc;1t d9ng binh thuong cua np doan, khong phai cho 
thue d€ cha tang gia, duqc ghi nh?n la hang t6n kho b§t d9ng san theo gia th§p hon gifra gia g5c d€ dua m6i san ph§m d€n vi 
tri va di€u ki~n hi~n tc;1i va gia tri thu§n c6 th€ th\rc hi~n duqc. 

Gia g6c hang t6n kho b§t d9ng san bao g6m chi phi tr\fc tiBp tc;10 thanh b§t d9ng san va chi phf chung dtrqc phan b6 tren co 
scr di~n tfch tuong ung cua b§t d9ng san d6, c1,1 th€ nhu sau: chi phi ti€n su d1,1ng d§t va ti€n thue d§t; chi phi xay d1,1ng hoan 
tra cho nha thfiu; va chi phi lai vay, chi phf tu v§n, thiBt kB, chi phi san l§p, d€n bu giai ph6ng m~t b~ng, chi phi quan ly xiiy 
dtJng chung, va cac chi phi lien quan khac. 

Gia v6n cua b§t d9ng san da ban duqc ghi nh?n tren Bao cao k€t qua hoc;1t d9ng kinh doanh hqp nhfit theo phuong phap th\rc 
t€ dich danh. 

Hang t6n kho khac chu y€u bao g6m nguyen v?t li~u ya cong c1,1 d1,1ng c1,1. Gia g6c dm;rc xac djnh tren ca scr blnh quan gia 
quy€n va bao g6m t§t ca cac chi phi mua, chi phi ch€ bi€n va cac chi phi khac c6 duqc hang t6n kho er dia di€m va trc;1ng thai 
hi~n tc;1i. Trong truang hqp cac san ph§m duqc san xu§t, gia g6c bao g6m t§t ca cac chi phi tr\Xc tiBp va chi phi san xu§t 
chung d\fa tren muc d9 hoc;1t d9ng blnh thuang. 

Phu·o·ng phap hl,lch toan hang t6n kho: Hang t6n kho duqc hc;1ch toan theo phuang phap ke khai thuang xuyen, theo d6 cac 
nghi~p V\l nh?P, xu§t va t6n kho duqc phan anh thuang xuyen, lien q,c tren sA k8 toan. 

Phu-O'ng phap trich l~p d\r phong giiim gia hang t6'n kho: D\t phong giam gia hang t6n kho duqc trich l?P khi c6 b~ng 
chung cho th§y gia tri thufin c6 th€ thtJc hi~n dugc cua hang t6n kho thfip hon gia g6c. Gia tri thu§n c6 th€ tlwc hi~n duqc 
duqc xac djnh tren co scr gia ban u&c tinh trong di€u ki~n kinh doanh blnh thuang tru (-) chi phi u&c tinh d€ hoan thanh san 
phiim va chi phi u&c ti.nh dn thi8t d€ tieu tlw. Khoan d\t phong duqc ghi nMn vao gia v6n hang ban trong ky. Vi~c trich l?p 
va hoan nh~p duqc th\rc hi~n tren co scr so sanh gifra s6 d\r phong phai l?p va s6 du d\f phong da ghi nMn. 

Cac th11yh minh nay la b9 ph~n h(fp thanh cac Bao cao tai chi11h h(fp nhdt giira nien ti(!. Trang25 
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IV.7. Nguyen tlic ghi nh~n va kh§u hao tai san c6 djnh, bftt dgng san cdu tu· va chi phf dfiu tu· xay dl}·ng co- band& dang 

IV.7.1. Nguyen tiic k~ toan tai san c6 djnh (TSCD) hfru hinh 

TSCB hfru hlnh la nhfrng tai san c6 hlnh thai v~t chftt do T~p doan n~m gifr d€ sti d1,mg cho ho~t d(>ng san xu!t, kinh doanh, 
th6a man d6ng thoi cac tieu chu§n ghi nh?n theo quy djnh hi~n hanh, bao g6m: ch~c ch~n thu duqc !qi ich kinh t€ trong 
ruong lai, nguyen gia duqc xac dµih m(lt each dang tin C?Y, c6 thoi gian sti d\mg tren I nam va c6 du tieu chu§n gia tri theo 
quy dinh hi~n hanh. 

TSCB hfru hlnh duqc ghi nh?n theo nguyen gia tru di(-) gia tri hao mon luy k€. Nguyen gia la toan b9 cac chi phi ma doanh 
nghi~p phai b6 ra d€ c6 duqc TSCB tinh d€n thoi di€m dua tai san d6 vao tr~ng thai sgn sang sti d1,mg theo d\f tinh. Cac chi 
phi phat sinh sau ghi nh~n ban d¼u chi duqc ghi tang nguyen gia TSCD n€u cac chi phi nay ch~c ch~n lam tang lqi ich kinh 
t€ trong tll'ong lai do sti d1,mg tai san d6. Cac chi phi khong th6a man diSu ki~n tren duqc ghi nh~n la chi phi trong ky. 

Nguyen gia TSCD hfru hinh mua slim bao g6m gia mua tru (-) cac khoan duqc chi€t khilu thuong m~i ho~c giam gia, cac 
khoan thu€ (khong bao g6m cac khoan thu€ duqc hoan l~i) va cac chi phi lien quan tr\fc ti€p d€n vi~c dua tai san vao tr~ng 
thai sgn sang sti d1,mg, nhu chi phi l~p q~t, ch\lY thu, chuyen gia va cac chi plii lien quan tqrc tiSp khac. Tai san cf> dinh la 
nha cua, v~t kiSn true g~n liSn voi quySn str dµng d§t thi gia trj quySn su dµng d§t duqc xac dµ1h rieng bi~t va ghi nh?n la tai 
san cf> dinh VO hlnh. 

Nguyen gia TSCD hfru hinh t\r xay dl}'ng bao g6m gia tri quy€t toan cong trinh ho~c gia thanh th\fc t€ c(lng v6'i cac chi phi 
lien quan trt,rc ti€p d€ dua tai san vao tr\lng thai sgn sang su dµng; 1~ phi tru6'c b~ (n€u c6) va chi phi di vay lien quan tr1,rc 
ti€p duqc v6n h6a theo quy djnh hi~n hanh. Trnong hqp tai san da dua vao sti d1,mg nhung chua quy€t toan, nguyen gia duqc 
ghi nh?n theo gia t\lm tinh va diSu chlnh sau khi quy€t toan. Cac khoan lai n9i b◊ va cac chi phi khong hqp ly ho~c vu·qt mfrc 
blnh thuong khong duqc tinh vao nguyen gia. 

IV.7.2. Nguyen tlic k~ toan TSCD v6 hinh 

TSCD vo hinh la cac tai san khong c6 hlnh thai V?t ch§t do T~p doan n~m gifr d€ su dµng trong ho~t d(lng san xuM, kinh 
doanh, cung c§p djch vµ ho~c cho thue, th6a man cac tieu chu§n ghi nMn theo quy dµih hi~n hanh. 

TSCD vo hlnh duqc ghi nh?n theo nguyen gia trLr di(-) gia trj hao mon luy k€. Nguyen gia cua TSCB vo hlnh la toan b(l cac 
chi phi ma doanh nghi~p phai b6 ra d€ c6 dLrqc TSCB vo hlnh tinh d€n thoi di@m dua tai san d6 vao tr~ng thai c6 kha nang 
ho~t d(>ng theo each tht'rc d1,r djnh cua doanh nghi~p. Cac chi phi phat sinh sau ghi nh?n ban dfiu duqc ghi nh?n vao chi phi 
trong ky, tru khi lam tang !qi fch kinh t€ trong tuong lai va duqc xac di.nh m(lt each dang tin c~y duqc vf>n h6a vao nguyen 
gia. 

Khi ghi giam tai san cf> di.nh vo hlnh do ban ho~c thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon liiy k€ duqc x6a sf>; phfin chenh 
!~ch gifra gia tri thu h6 i va gia tri con l\li duqc ghi nh~n vao thu nh~p ho~c chi phi trong ky. 

Nguyen gia TSCD v6 hinh mua rieng bi~t, bao g6m gia mua tru (-) cac khoan duqc chi€t kh§u thuang m~i ho~c giam gia, 
cac khoan thu€ (khong bao g6m cac khoan thu€ duqc hoan l~i) va cac chi phi lien quan trt,rc ti€p d€n vi~c dua tai san vao 
tr(lng thai c6 kha nang ho\lt d9ng theo each tht'rc di,r di.nh cua T~p doan. 

Nguyen gia TSCf> v6 hinh la quy~n sir dl}ng dfit thi nguyen gia TSCB la s6 tiSn T~p doan da tra d€ c6 duqc quySn sir 
dµng d§t hqp phap (g6m chi phi da tra cho t6 cht'rc, ca nhan chuy€n nhuqng; chi phi dSn bu, giai ph6ng m~t b~ng, san l§p 
m~t b~ng, I~ phi tru&c b\l, ... ) ho?c theo th6a thu~n cua cac ben g6p v6n. Vi~c xac dinh TSCD vo hinh la quySn sir dvng d§t 
tuan thu cac quy dinh cua phap lu~t c6 lien quan hu6'ng d§n ch€ do quan ly, su dµng va trich kh§u hao TSCD. 

Cac thuyh minli nay la b(j ph(m h(Jp lhanh cac Bao cao tai chinh hr;,p 11hd1 giira nien if(). Trang26 
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IV.7. N~uyen t~c ghi nh~n va khilu hao tai san c6 djnh, hilt cl9ng san cl§.u hr va chi phi cl§.u hr xay d\fng cO' ban do- dang 
(tiep theo) • 

IV.7.3. Nguyen tile k~ toan hilt d911g san ah tu· (BDSf>T) 

B§t d9ng san d§u tu bao g6m quyen su d\lng d§t, nha, m9t ph§n nha ho~c ca nha va d§t, co sa h\l t§ng do T~p doan n~m giir 
nh~m m1,1c dich cho thue ho?c cha tling gia, khong su d1,1ng cho ho\lt d9ng san xudt, kinh doanh, quan ly ho?c dS ban trong ky 
kinh doanh thong thuong. 

BI>SDT dirge ghi nh~n ban d§u theo nguyen gia, bao g6m toan b◊ chi phi thvc te ho?c gia tri hgp ly cua tai san trao d6i dS 
c6 dirge tai san den tha i diem dua vao sfr d\lng. Nguyen gia dirge xac djnh bao g6m gia mua, chi phi quyen sfr d1,1ng d§t va 
cac chi phi lien quan trvc ti6p d6n vi~c dua tai san den di€u ki~n dn thi6t dS tai san c6 the ho\lt d('mg theo each tht'.rc da dµ 
kien boi Ban diSu hanh. Cac chi phi khong dn thi6t dS dua tai san vao tr\).ng thai ho\lt d◊ng, chi phi phat sinh tru&c khi tai 
san ho\).t d(lng blnh thuang va cac chi phf bdt thuong khong dirge tfnh vao nguyen g ia. Chi phi phat sinh sau ghi nh~n ban 
d§u dirge ghi nh~n vao chi phi trong ky, trir khi lam ti:lng lgi ich kinh te trong tuong lai dirge ghi tang nguyen gia tai san. 

Khi c6 b~ng ch(mg vS vi~c giam gia, T ~p doan ghi nh~n t6n thdt b~ng each dieu chinh giam nguyen gia va ghi nh~n vao gia 
v6n. Truong hQ'p gia tri ph\lc h6 i, dirge ghi tang nhung khong vuQ't qua gia g6c ban d§u. 

Vi~c chuySn d6i g ifra BI>SI>T, b§t d9ng san chti sa hfru sfr d1,1ng va hang t6n kho chi dirge thvc hi~n khi c6 thay d6i m1,1c 
dicb SU dvng va khong lam thay d6i nguyen g ia. BI>SI>T dl!Q'C ghi giam khi c6 S\I thay d6i ffi\lC dich SU d\)ng, ban, thanh ly. 

IV.7.4. Nguyen tile k~ toan chi phi ah tll' xay d\mg co· ban (XDCB) dO" dang 

Chi phi th\rc hi~n cac d\l' an d§u tu XDCB (bao g6m mua s~m, xay d\l'Ilg m&i, sfra chfra, bao duang, nang c§p, cai t\).o TSCI>) 
va tlnh hlnh quyet toan chi phi d§u tu. Cac ho\lt d9ng d§u tu XDCB c6 thS th\l'c hi~n theo phuong thfrc giao th§u ho?c t\r 
th1,!c hi~n; Truong hgp tµ th1,!c hi~n, tai khoan nay phan anh toan b◊ chi phi phat sinh trong qua trinh xay l~p, sfra chua theo 
quy djnh cua phap Iu~t hi~n hanh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nh~n ban d§.u Jam ti:lng ni:lng Ive ho~c keo dai th~i gian sfr 
d1,1ng ctia TSCI> dugc ghi ti:lng nguyen gia tai san. 

Chi cac chi phi lien quan tn,rc tiep va c§.n thiet cho ho\lt d9ng d§.u tu XDCB, phat sinh trong qua trlnh xay d\l'Ilg tai san do 
dang khong bi gian doim b§t thtrong, m&i dugc v6n h6a vao gia tri TSCD ho?c BDSI>T. Chi phf di vay dirge v6n h6a khi 
dap t'.rng dieu ki~n theo Chu§.n ffi\l'C ke toan Vi~t Nam s6 16. Trong giai do\).n d§u tu xay d\mg, chenh !~ch ty gia h6i doai 
khong dirge v6n h6a. 

IV.7.5. Nguyen Hie k~ toan khfiu hao TSCD, BDSDT, chi phi d§.u tu· XDCB dfr dang 

TSCD va BDSDT .lien quan den ho\lt d9ng san xu§t, kinh doanh ho~c cho thue dSu phai trich kh§u hao theo quy djnh hi~n 
hanh. Chi phi kh!u hao dugc ghi nh~n vao chi phi san xu!t; kinh doanh trong ky; ttLrb'ng hgp tai san ph\lc V\l ho\).t d(lng d§u 

• tu XDCB thi dugc tinh vao chi phi d§u tu XDCB. 

np doan ap d1,1ng cac phuong phap kh§u hao TSCD va BDSDT theo quy djnh hi~n hanh phtrong phap duang th~ng phan b6 
dSu gia tri tai san trong su6t thoi gian sti d\lng hfru !ch. Thai gian kh§u hao dugc xac djnh phu hQ'p v&i khung quy djnh ctia 
B◊ Tai chinh va di€u ki~n su d1,1ng th\fc te ct'ta T~p doan. 

Tho-i gian hfru d1,mg U"6"c tinh ciia cac TSCD va Bf>Sf>T cho thue nhu· sau: 

NM xuong, v~t kifo true 5 - 50 nam 

May m6c, thiet bi 3 - 20 nam 

Phuong ti~n v~n tai, thiBt bi truy€n d§n 4 - 10 nam 

ThiBt bi, d\mg c1,1 quan ly 2 - 8 ni:lm 

Nhan hi~u, ten thuong ID\li 3 nam 

Ph§n m€m may tinh 2- 10 ni:lm 

Tai san c6 djnh khac 3 - 4 ni:lm 

Quy€n sfr d\lng d§t khong c6 tha i h\ln dtrQ'C ghi nh~n theo gia g6c va khong trich kh§u hao. 

Cac th11y€t minh nay la b9 ph~11 h(lp thanh cac Bao cao tai chinh h(lp nhdt giira nien tJ9. Trang 27 
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IV.7. N~uyen tic ghi nh~n va khftu hao tai san c6 djnh, bftt d(lng san diiu ttr va chi phi diiu ttr xay d\fng cO' ban do· dang 
(tiep theo) 

IV.7.5. Nguyen tic k€ toan khftu hao TSCD, BDSDT, chi phi d§u hr XDCB d& dang (ti~p theo) 

T~p doan djnh ky xem xet li;ii thoi gian sfr di.mg hfru ich va phuong phap khAu hao TSCf>; khi c6 thay d6i dang k€, cac u6c 
tinh nay duqc di€u chlnh tuong (mg. Vi~c thay d6i phtrO'llg phap khiiu hao chi thµc hi~n khi c6 sµ thay d6i trong each thuc 
thu h6i lqi !ch kinh ti ctia tai san va duqc ap di,mg cho ky hi~n ti;ii va cac ky ti€p theo, d6ng thoi duqc thuy€t minh tren Bao 
cao tai chlnh hqp nhiit. 

IV.8. Nguyen t~c k€ toan cac lo1,1i hQ'p d6ng hQ'p tac kinh doanh (BCC) 

Hqp d6ng hqp tac kinh doanh (BCC) la thoa thu~n gifra cac ben d€ cung thµc hi~n ho{lt dc;mg kinh tS ma khong thanh l~p 
phap nhan d(\c l~p. Vi~c ghi nh~ k€ toan ph1,1 thu(\c vao ban chAt hqp d6ng va muc di.\ ki€m soat cua doanh nghi~p (c6 ho~c 
khong c6 quyBn d6ng ki€m soat). 

np doan din ctr vao di€u khoan va ban chfit cua hqp d6ng BCC dB danh gia mfrc d(\ ki€m soat, bao g6m vi~c xac dinh c6 
hay khong quyBn d8ng ki€m soat d6i v6i BCC, lam ca so ap d1,1ng·phuang phap k€ toan phu hqp. 

D6i v6·i trncrng hQ·p doanh nghi~p la hen lchong c6 quy~n d6ng ki~m soat BCC 

Can cu vao ban chiit va cac di€u khoan cua hqp d6ng, T~p doan xac dinh khoan d§u tu vao BCC la khoan mang l{li !qi ich 
kinh tS du6i d{lng !qi ich ph1,1 thu(\c ho~c kh6ng ph1,1 thu(\c vao kSt qua ho{lt d(>ng cua BCC dB ap d1,1ng phuong phap kS toan 
phu hqp. 

1. Ben g6p v6n (nha diiu tu') can cu vao ban chfit hqp d6ng, T~p doan ghi nh~n nhu sau: 

Truong hqp hu6ng lqi !ch ph\l thu(\c vao kSt qua kinh doanh ctia BCC: Khoan g6p vbn duqc ghi nMn la khoan d§u tu, thu 
nh~p duqc ghi nh?n theo ph§n !qi !ch duqc chia. 

Truong hqp lqi ich c6 dinh, khong ph1,1 thu(\c vao k€t qua kinh doanh: Cac khoan thu tir BCC dtrqc ghi nh?n theo ban chiit 
giao dich, c1,1 th@: d6i v6i cac khoan.g6p b~ng tiBn thl doanh nghi~p k€ toan nhu giao dich cho vay. 

£>6i v6i cac khoan g6p v6n vao hqp dbng hqp tac kinh doanh (BCC) ma theo diBu khoan hqp d6ng, np doan duqc hu&ng 
!qi ich ph1,1 thu(\c vao k€t qua ho{lt d(\ng ctia BCC nhung d6ng thai BCC c6 quy djnh m(rc !qi nhu?n t6i thi€u. Theo d6, T?p 
doan kh6ng phai chiu 16 tir cac hoi;it d(\ng nay nhung v§n duqc hu6ng phiin lqi !ch vuqt khi k€t qua hoi;it d(\ng kinh doanh 
thu?n !qi. T~p doan danh gia cac khoan nay khong mang ban chiit cua khoan diiu tu g6p vbn chiu nii ro va !qi ich nhu khoan 
d§u tu. Theo d6, cac khoan g6p v6n nay duqc ghi nh?n nhu m(\t khoan cho vay. Thu nh?p tir cac khoan nay, bao g6m !qi 
nhu?n t6i thi€u duqc dam bao va ph§n !qi fch vuqt (n€u c6) plw thu(\c vao k€t qua kinh doanh BCC, duqc ghi nh?n vao 
doanh thu hoi;it d(>ng tai chlnh phu hqp v6i cac diBu khoan cua hqp d6ng. 

2. Ben nh~n g6p v6n (hen k€ toan BCC) ghi nh~n cac giao djch theo ban chfit kinh t~ cua hQ'p d6ng 

TruO'llg hqp hu&ng !qi fch plw thu(\c vao k€t qua kinh doanh ctia BCC: £>6i v6i cac hqp d6ng BCC ma cac ben tham gia 
duqc huong lqi fch ph1,1 thu(\c vao kSt qua hoi;it d(\ng cua BCC, n p doan ghi nh?n cac khoan ti€n nh?n tu cac ben tham gia la 
cac khoan phai tra va khong ghi nh?n vao v6n chu s& hfru. T?p doan ghi nh~n toan bi.\ doanh thu, chi phi va k€t qua ho{lt 
d(\ng cua BCC tren bao cao tai chinh hqp nhiit gii.ia nien d(\ ctia T?p doan theo quy dinh cua hqp d6ng. Ph§n !qi ich phai 
phan chia cho cac ben tham gia dugc ghi nl1?n la khoan phai tra va duqc thanh toan theo thoa thu?n trong hqp d6ng. 

TruO'llg hqp lgi ich c6 dinh, khong ph1,1 thu(\c vao k€t qua kinh doanh: Khoan nh~n g6p v6n b~ng ti€n tu cac ben tham gia c6 
ban ch§t la di vay, T~p doan ghi nh?n khoan nh?n duqc nhu m(\t khoan vay va ghi nh?n chi phi lai vay theo quy dinh hi~n 
hanh. 

Cac th11y€1111i11h nay la b9 ph(in h(lp thanh cac Bao cao tai chEnh h(lp nhdt giffa nien if 9. Trang 28 
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IV.9. Nguyen tlic k€ toan chi phi cho· phan b6 

Chi phi cho· phan b6 bao gf>m cac khoan ·chi phi phat sinh ph1,1c V\l ho?t dQng san xu§t, kinh doanh trong nhi@u Icy nhu chi 
phi cong c1,1 dl,IDg cv, chi phi ban hang cha phiin b5 theo doanh thu b§t dQng san, !qi thf thuang m?i va cac khoan chi phi 
khac khong dap tmg di@u ki~n ghi nh~n la tai san c6 djnh. 

Chi phi ban hang cha phiin bb theo doanh thu b§t dQng san: Chi phi ban hang phat sinh lien quan trµc ti6p doanh thu di! an 
chua ghi nh~n duqc treo l?i cha phan bf> vao chi phi tuang (mg v6'i doanh thu khi T~p doan chuyBn giao ph§n l&n rui ro cho 
nguaimua. 

Cac khoan chi phi cha phiin bf> con l?i duqc phiin b5 vao chi phi san xu§t, kinh doanh theo phuang phap duang th~ng trong 
su6t thai gian hu6ng Jqi u6'c tinh cua rung khoan chi phi. Thai gian phan bb duqc xac dinh can cu vao ban ch§t chi phi, thai 
h?n hqp df>ng ho~c thai gian sfr dvng hu:u !ch. 

_ IV.10. Nguyen tlic k€ toan phi\i tra 

Cac khoan nq phai tra duqc ghi nh~n khi T~p doan c6 nghia V\l hi~n t?i phat sinh tir cac giao djch ho~c S\l' ki~n da xay ra va ,, 
vi~c thanh toan nghia V\l nay di! ki€n Jam giam nguf>n 11,Tc kinh t€ ctia Hp doan. Cac khoan nq phai tra duqc ghi nh~n khi 
nghia V\l c6 kha nang phat sinh va gia tri c6 th€ duqc xac djnh mQt each dang tin c~y. 

T?i ngay k€t thuc Icy k€ to{m, cac khoan nq phai tra duqc phiin lo?i la ng~n h?n ho?c dai h?n can cfr vao thai h?n con i?i cua 
nghTa v1,1 thanh toan theo quy djnh cua chu§n m\rc va ch€ dQ k€ toan hi~n hanh. 

Cac khoan nq phai tra phai duqc theo doi chi ti€t theo rung d6i tuqng, Icy hi;m phai tra, lo?i nguyen t~ phai tra va cac y€u t6 
khac theo nhu c§u quan ly cua doanh nghi~p, duqc th1,Tc hi~n theo nguyen t~c sau: 

Phai tra ngu·o·i -ban phan anJ1 nghTa V\l thanb toan cua T~p doan d6i v6'i nguai ban hang h6a, djch v1,1 va cac d6i tuqng lien 
quan theo hqp df>ng. Cac khoan nay duqc theo doi chi ti€t theo rung d6i tuqng, bao gf>m ca cac khoan ung tru6'c cho nguai 
ban. Cac khoan chi€t kh§u va giam gia (n€u c6) duqc h?ch toan rieng theo quy djnb. . ~~~ 

~~.,~ 
Cac khoan phi\i tra khac phan anh cac khoan phai tra, phai nQp khong mang tinh thuong m?i thong thm'rng va khon~~tY (:.',:" 
sinb tn.rc ti€p tir ho?t dQng mua ban hang h6a, cung dp djch V\l, bao gbm: cac khoan phai n◊p bao hiBm xa hQi, bao hfiffl~'N ~ 
t€, bao hiBm th§t nghi~p, kinh phi cong doan; cac khoan nh~n ky quy, ky cuqc; doanh thu cha phiin b5; cac khoan nh~ri)~10,Xu tV 
bao cho BCC va cac khoan phai tra, phai n(>p khac theo quy djnh. Cac khoan nay duqc theo doi chi ti€t theo tung d6i tlt\r~ , 
va nQi dung phai tra. ro VA i 

-~~ 
IV.11. Phuc Jq·i ngu·o·i tao dgng ~ 

Phuc !qi nguai lao dQng la cac khoan ti@n Juang, ti€n cong, ti€n thm'rng, cac khoan bao hi€m b~t bu◊c va cac khoan phuc !qi 
khac ma np doan c6 nghTa V\l chi tra cho nguai Jao dQng theo quy djnh cua phap lu~t, hqp d5ng lao dQng, th6a u&c lao 
dQng t~p th€ ho?C quy ch€ ct1a T~p doan dB d5i J§y djch V\l ma ngtrai lao d9ng da cung dp. Cac khoan phuc Jqi nguai lao 
dQng duqc ghi nh~n vao chi phi trong ky khi nguai Jao dQng da cung dp djch V\l lam phat sinh nghTa V\l hi~n t?i cua T~p 
doan. Cac khoan chua thanh toan t?i ngay k€t th(1c Icy k€ toan duqc ghi nh~n la khoan phai tra nguai lao dQng ho?c cac 
khoan phai tra, phai n(>p lien quan theo quy dinJ1. 

Ti€n luang, ti€n cong va cac khoan c6 tinh ch§t ti€n luang phai tra cho nguai lao dQng duqc ghi nh~n vao chi phi trong Icy 
tren ca sa thai gian Jam vi~c ho?c kh6i luqng cong vi~c hoan thanh theo hgp df>ng lao dQng va cac quy dj.nh c6 lien quan cua 
T~p doan. 

Cac khoan bao hi€m b~t buQc, bao gf>m bao hi€m xa hQi, bao hi€m y t€, bao hi€m th§t nghi~p va cac khoan phai nQp khac 
theo quy dµih cua phap Ju~t, duqc ghi nh~n vao chi phi trong ky theo quy djnh cua phap ln?t va duqc ghi nh?n la khoan phai 
tra cho diln khi thanh toan cho ca quan c6 thfim quy@n. 

Cac khoan khdu trir vao ti@n luang ctia nguai lao dQng theo quy djnh cua phap lu~t ho?c theo th6a thu~n duqc ghi nh?n la 
khoan phai tra ho?c phai nQp d6i v6'i cac ben c6 lien quan cho d€n khi duqc thanh toan. 

Cac khoan ti@n thu6ng va cac khoan phuc !qi khac (n€u c6) duqc ghi nh~n khi np doan c6 nghi'a V\l hi~n t?i phat sinh tir cac 
SI! ki~n da xay ra, c6 kha nang Jam phat sinb dong ti@n chi ra va gia tri cua nghTa vv duqc xac djnJ1 m(>t each dang tin c~y. 

Cac th11y€t minh nay la bp ph,;in lwp thanh cac Bao cao tai chfnh h<1p nhdt giira nien tip, Trang29 
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IV.12. Nguyen tick~ toan phai tra c6 tfrc, IQ'i nhu~n 

Phai tra c6 tfrc, IQ'i nhu~n phan anh s6 c6 tuc, lgi nhu~n T~p doan c6 nghia v1,1 phai thanh toan cho c6 dong b~ng ti€n ho~c 
tai san khac theo quy€t dinh phan phbi lg i nhu~n va quy dinh cua phap lu?t hi~n hanh. Khoan phai tra dugc ghi nh?n khi T~p 
doan phat s inh nghia Vl,I thanh toan va khong con quy6n tu ch6i vi~c chi tra cho cac c6 dong. 

IV.13. Nguyen tic ghi nh~n chi phi pha i tra 

Chi phi phai tra phan anh cac khoan chi phi thvc t€ da phat sinh ho~c ch~c ch~n se phat sinh lien quan d€n ho~t di;lng san 
xu~t, kinh doanh trong ky nhung d€n thoi di€m l?p bao cao tai chinh hgp nh§t gifra nien di;\ chua c6 du ch(mg tu, chua thanh 
toan ho~c chua d~n h~n thanh toan, dugc ghi nh?n tren ca s6 phu hgp gifra doanh thu va chi phi, bao dam chi phi dugc ghi 
nh~n dung ky k€ toan phat sinh. Vi~c tdch tru&c chi phi phai c6 can cu hgp ly, dang tin C?Y va dugc tinh toan phu hgp v&i 
chi phi th\l'C t€ d\r ki€n phat s inh. 

Chi phi phai tra bao g6m cac khoan nhu: chi phi lai vay phai tra va cac khoan chi phi phai tra khac lien quan d€n ho~t di;lng 
san xui1t, kinh doanh cua doanh nghi~p khong bao g6m cac khoan d\l phong phai tra. 

IV.14. Nguyen t~c ghi nh~n doanh thu chua th1rc hi~n 

Doanh thu chua thl}·c hi~n phan anh cac khoan doanh thu T?p doan da nh?n trn&c nhung chua du di€u ki~n ghi nh?n ngay 
vao doanh thu trong ky, bao g6m khach hang da tra tru&c cho m9t ho~c nhi6u ky k€ toan v€ cho thue tai san c§n dugc phan 
b6 phu hgp v&i thoi gian ho~c m(rc di;\ th\lc hi~n nghia V1,1 lien quan. Khong bao gfim cac khoan ti6n nguoi mua tra tm&c khi 
T~p doan chua cung dp hang h6a, djch Vl,I ho~c cac khoan doanh thu chua thu dugc ti6n. 

Cac khoan doanh thu ch1ra thl}'C hi~n dugc ghi nh~n ban d§u theo s6 ti€n th\rc t€ nh~n dugc va dugc phan b6 d§n vao 
doanh thu ho~c thu nh~p khac trong cac ky k€ toan phu hgp v&i nguyen tic phu hgp gifra doanh thu va chi phi. 

IV.15. Nguyen tick~ toan cac khoan d\r phong phai tra 

D\r phong phai tra phan anh cac khoan ng phai tra hi~n t~i cua T~p doan phat sinh tu cac S\l ki~n da xay ra ma np ~doan c6 
nghia Vl,I thanh toan trong tucmg lai va c6 th€ u&c tinh dugc m(lt each dang tin c~y v6 gia trj nghia Vl,I d6. 

I 

Khoan d\l phong phai tra ghi nh~n khi d6ng thoi thoa man cac di€u ki~n: np doan c6 nghia Vl,I ng hi~n t~i phat siJ:t tu sv 
ki~n da xay ra; Vi~c thanh toan nghia V\I ng c6 kha nang lam giam sut lgi !ch kinh t€; Gia tri nghia Vl,I ng dugc u&c t h m(lt 
each dang tin c~y. . 

Khoan d\! phong phai tra dugc ghi nh~n theo g ia tri u&c tinh hgp ly nhi1t ciia chi phi d n thi€t d€ thanh toan nghia v1,1 t~i thoi 
di€m l~p bao cao tai chinh va dugc xem xet, di6u chinh t~i tung ky k€ toan phu hgp v&i gia trj u&c tinh tlwc t€. Khoan d\l 

phong chi dugc sir d1,1ng d€ bu d~p cac chi phi lien quan ttvc ti€p d€n nghia Vl,I da ghi nh~n. np doan khong ghi nh~n d\r 
phong df>i v&i cac khoan 16 ho~t d9ng tt·ong tuang lai, trfr trucmg hgp hgp dfing c6 rui ro l&n theo quy dinh. 

Cac khoan d\r phong phai tra cua T~p doan bao g6m: 

D\l phong bao hanh san ph§m, hang h6a, cong trlnh xay d\!fig dugc ghi nh~n cho cac chi phi bao hanh u&c tinh ma doanh 
nghi~p c6 nghia Vl,I phai thvc hi~n d6i v&i san ph§m, hang h6a ho~c cong h'lnh da ban, da ban giao trong ky, tren ca s6 doanh 
thu phat sinh va kinh nghi~m th\lc ti v~ chi phi bao hanh. Khoan d\! phong dugc xem xet va di€u chinh t~i tung thoi di€m l~p 
bao cao tai chinh hgp nh§t gifra nien di;\ phu hgp v&i chi phi u&c tinh th\lc t€ phat sinh dugc ghi nh~n vao chi phi ban hang. 

Cac thuyit minh nay la bp ph(in ht;1p thanh cac Bao coo tai ch/nh ht;1p, nhat giffa 11ien tip. Trang JO 
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IV.16. Nguyen t~c k€ toan thu€ thu nh~p doanh nghi~p (TNDN) hoiin I:;ii 

Thu€ thu nh~p doanh nghi~p hoiin I:;ii duqc xac dinh tren cac khoan chenh l~ch tc;1m thoi giua gia tri ghi s6 cita tai san, ng 
phai tra va ccr s& tiuh thu€ cita cac khoan m\lc nay. Thu€ thu nh\ip doanh nghi~p hoan lc;1i duqc xac dinh theo thu€ sufit d\l' 
tiuh ap d\lng cho nam tai chiuh ma tai san duqc thu h6i ho~c nq phai tra dugc thanh toan, can cu vao mfrc thu€ sufit c6 hi~u 
l\l'c tc;1i ngay kit thuc ky k€ toan. 

Tai san thu~ thu nh~p hoiin Ic;1i duqc ghi nh\in khi ch~c ch~n c6 du lqi nhu\in tinh thu€ trong tuong lai d€ su d\lfig cac 
khoan chenh !~ch tc;1m thoi duqc khfiu tru, cac khoan 16 tinh thu€ va uu dai thu€ chua su d\mg. Gia tri ghi s6 cua tai san thu€ 
thu ·nh\ip hoan lc;1i dugc xem xet lc;1i vao ngay k€t thuc ky k€ toan nam va duqc ghi giam khi khong con ch~c chlln c6 du lgi 
nhu\in tiuh thu€ trong tuong lai d€ su d\lng cac !qi lch thu€ lien quan. 

Thu€ thu nh~p hoiiu l:;ti phai tra duqc ghi nMn d6i v&i cac khoan chenh l~ch tc;1m thai chiu thuS va dugc ghi uh~n vao chi 
phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hoan lc;1i trong ky, tru cac khoan duqc ghi uh~n tr\l'c tiSp vao v6n chi1 scr hUu theo quy dinh 
cua chu§n ffi\l'C k€ toan. 

IV.17. Nguyen t~c ghi nh~n vay 

Cac khoan vay cua T\ip doan bao g6m cac khoan vay ng~n hc;1n, vay dai hc;1n, vay ngan hang, vay tu cac ben lien quan, trai 
phiSu thong thuong, trai phi€u phat hanh rieng le, trai phiSu c6 tai san bao dam va cac khoan vay khac ph\lc Y\I cho hoc;1t 
d(>ng san xufit kiuh doanh va dftu tu cua T\ip doan. Cac khoan vay dugc ghi uh~n theo gia tri th\l'c ti cac khoan tii:n da uh~n 
va die khoan con phai thanh toan khong bao g6m chi phi di vay, d6ng thCYi dLrqc theo doi chi ti€t theo tung d6i tuqng cho 
vay, tung kh€ u&c vay, ky hc;1n vay va d6ng tii:n vay. 

Cac khoan vay c6 thoi hc;1n thauh toan con lc;1i tren 12 thang k€ tl.'r ngay k€t thuc ky k€ toan duqc phan loc;1i la vay dai hc;1n. Cac 
khoan c6 thoi hc;1n thanh toan con lc;1i tu 12 thang trcr xu6ng ho~c T\ip doan khong c6 quyi:n tu ch6i nghia vv chi tra tc;1i bfit ky 
thoi di€m nao trong thO'i hc;1n 12 thang k€ tu ngay kit thuc ky k€ toan dugc phan loc;1i la vay ng~n hc;1n. 

IV.18. Nguyen t~c ghi nh~n vi\ v6n hoa cac khoan chi phi di vay 

Chi phi di vay bao g6m lai vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan tivc tiSp dSn cac khoan vay cua T\ip doan nhu chi 
phi thu xap khoan vay, phi bao lauh, phi cam kSt tin d\lng, chi phi phat hanh trai phi€u va cheuh l~ch ty gia phat sinh tu cac 
khoan vay b~ng ngoc;1i t~. Chi phi di vay duqc ghi nh\in vao chi phi tai chiuh trong ky khi phat sinh, tru cac khoan chi phi di 
vay lien quan tr\l'C tiSp d€n vi~c d§u tu xay d\l'fig ho~c san xufit tai san dcr dang dap 1'.rng di€u ki~n v6n h6a thl dugc v6n h6a 
vao nguyen gia ct'ia tai san d6 khi c6 du dii:u ki~n quy dinh tc;1i chu§n m\l'c k€ toan s6 16" Chi phi di vay". 

Chi phi phat hi\nh trai phi€u duqc phan b6 dftn theo phucmg phap dm:mg th~ng trong su6t thoi hc;1n cua trai phi€u. Khoan 
phan b6 duqc ghi uh~n vao chi phi tai chiuh ho~c dugc v6n h6a vao nguyen gia cua tai san du di€u ki~n theo quy dinh vi: chi 
phi di vay va duqc ap d\lng uhfit quan gifra cac ky kS toan. 

Chi phi di vay du-Q'C v6n h6a khi T\ip doan d6ng thoi th6a man cac diSu ki~n sau: Cac chi phi cho vi~c d§u tu xay d\rng 
ho~c san xufit tai san dcr dang da phat siuh; Chi phi di vay phat siuh; va Cac hoc;1t d(>ng dn thi€t d8 chuiin bi dua tai san vao 
sfr d\mg ho~c ban dang duqc ti€n hanh. Vi~c v6n h6a chi phi di vay dugc tc;1m ngung trong cac giai doc;1n ma qua trlnh d§u tu 
xay d\l'Ilg ho~c san xufit tai san d& dang bi gian doc;1n khong c§n thi€t. Chi phi di vay ti€p tvc duqc v6n h6a khi cac hoc;1t d(>ng 
nay dugc ti€p tvc tri€n khai. Vi~c v6n h6a chi phi di vay ch§m dut khi v€ ca ban cac hoc;1t d(>ng c§n thiSt d@ chu§n bi dua tai 
san vao sir d\lng ho~c ban da hoan thanh. Khong v6n h6a chi phi vay d€ d§u tu vao cong ty con, lien doauh, lien kit. 

V6n h6a chi phi di vay d6i v6·i cac khoan vay chung c6 su d\lng cho m\tc dich d§u tu xay d\mg ho~c san xuftt tai san dcr • 
dang, chi phi di vay duqc v6n h6a duqc xac dinh tren ca scr ty I~ v6n h6a ap d\lng cho chi phi ICiy kS blnh quan gia quy€n ci1a )' 
tai san do dang. Ty I~ v6n h6a dugc xac djnh theo liii suAt blnh quan gia quy€n cua cac khoan vay phat sinh trong nam chua 
duqc thauh toan, khong baa g6m cac khoan vay rieng bi~t ph\lc Y\I tr\l'c ti€p cho vi~c hlnh thauh m(>t tai san C\I th€. : ·~ 

Cac t/111yit minh nay la b(i phQn h(lp thanh cac Bao cao tai chfnh h(lp nhtit giiia nien a(i. Trang 3/ 
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IV.19. Nguyen tftc ghi nh~n cac khoan vay va trai phi~u chuyin d6i 

Cac khoan vay va Trai phi~u chuyin d6i la cac khoan vay va trai phi€u c6 th@ duqc chuy@n dOi thanh c6 phi8u ph6 thong 
cua T?p doan theo cac di@u kien dtrQ'c xac dinh trong phtrang an phat hanh. 

T?p doan k€ toan cac khoan vay va trai phi€u chuy@n d6i nhu cac khoan vay va trai phi€u thuong vl cac khoan vay va trai 
phi€u c6 th@ chuy@n d6i thanh m(lt luqng c6 phi€u khong xac dinh t~i ngay dao h~n do ph1,1 thu(lc vao gia thi truong cua c6 
phi8u t~i ngay dao h~n. 

Khi nguoi s6 hfru khoan vay va trai phi€u chuy@n d6i th\l'c hien quy€n chuy@n d6i thanh c6 phi€u, gia tri ghi s6 cua du ph§n 
ng cua vay va trai phi€u chuy@n d6i duqc ghi giam va v6n chu s6 hfru dugc ghi tang ttrang ung v6i gia tri c6 phi8u phat hanh 
them theo quy djn.h hien hanh. Ph§n chenh Jech g ifra gia tri c§u ph§n ng va gia tri c6 phi€u phat hanh them theo menh gia 
dtrqc ghi nh?n vao th~ng du v6n c6 ph§n. 

Truong hqp khoan vay va trai phi€u chuy@n d6i d€n h~n nhung nguoi s& hfru khong th\l'c hien quy€n chuy@n d6i, T?P doan 
th\l'c hien thanh toan gbc vay va trai phi€u theo cac di€u khoim da cam k€t va ghi giam gia tri ghi s6 cua du ph§n nq tuang 
t'mg v&i s6 ti€n d~ thanh toan. 

IV.20. Nguyen tftc ghi nh~n v6n chu s6' hfru 

V6n a!u hr cita chu so· hfru dugc ghi nh?n theo s6 v6n th\l'C t8 da g6p va khong ghi nh?n theo s6 v6n cam k€t g6p, s6 phai 
thu cua cac chu s6 hfru. 

Truong hqp T?p doan da hoan t§t vi~c phat hanh c6 phi€u, nhung chua hoan t§t thu ti,1c d!ing Icy thay d6i v6n di€u I~ t\li ca 
quan c6 thAm quy€n t\li thoi di@m bao cao, cac khoan thu duqc tu phat hanh c6 phi€u ho~c gia tri v6n g6p phat sinh tu vi~c 
chuy@n d6i duqc trinh bay la "V6n khac cua chu s& hfru" tren Bao cao tinh hinh tai chfnh hqp nh§t gifra nien d9. Sau khi 
hoan t§t thu t1,1c phap ly lien quan v€ thay d6i vbn di€u I~, cac khoan nay se dtrqc k€t chuy@n sang v6n g6p ci1a chu s6 hfru va 
th~ng du v6n c6 ph§n (n8u c6). 

Th~ng du· v6n phan anh khoan chenh !~ch giua m~nh gia va gia phat hanh c6 phi€u (k@ ca cac tmong hqp tai phat hanh c6 
phi€u mua l\li cua chinh mlnh) va c6 th@ la th~ng du duang (n€u gia phat hanh cao han m~nh gia) ho~c th~ng du iim (n€u gia 
phat hanh th§p han m~nh gia). 

Nguyen tftc ghi nh~n IQ'i nhu~n chu·a phan ph6i 

LQ'i nhu~n sau tlm~ clma phan ph6i phan anh k€t qua ho\lt d(lng kinh doanh sau thu€ thu nh?p doanh nghiep, ciing nhtr 
tinh hlnh phiin ph6i lgi nhu?n ho~c xfr ly 16 IUy kB cua T?p doan theo cac quy dinh phap Ju~t hi~n hanh va Di€u I~ tb chtrc, 
ho\lt d(\ng. 

Vi~c phan ph6i lqi nhu~n cho chu s6 hfru duqc th\l'c hi~n tren ca s6 LQ'i nhu~n sau thu€ chua phan ph6i luy k€ t\li ngay kh6a 
s6. Qua trlnh nay dam bao tuiin thu Di€u I~ t6 chuc, Nghi quy€t D\li h(li d6ng c6 dong va cac h~n ch€ phap ly hi~n hanh; 
d6ng thai khong vugt qua mfrc lgi nhu~n th§p hon giil'a Bao cao tai chinh rieng cua Cong ty m~ va bao cao tai chfnh hqp 
nh§t gifra nien d9 cua T?p doan. 

Khi quy8t dinh phuang an phan ph5i, T?p doan xem xet toan di~n tinh hlnh tai chinh hqp nh§t, kha n!ing thanh toan, dong 
ti€n va nhu c§u v6n cho ho\lt d(lng san xu§t kinh doanh cua toan h~ thbng. I>~c bi~t, T~p doan th\rc hien lo\li tru anh hu&ng 
cua cac khoan m1,1c phi ti€n t~ nh~m dam bao n11ng l\fc chi tra th\l'c t€, bao g6m: cac khoan lai do danh gia l\li tai san mang di 
g6p v6n, chenh 1ech ty gia h6i doai chtra th\l'c hi~n tir viec danh gia l\li cac khoan m1,1c ti€n t~ c6 g5c ngo\li t~, danh gia l\li 
cac cong c1,1 tai chinh va cac khoan m1,1c phi ti€n t~ khac. 

Lqi !ch c6 dong khong ki@m soat: La m(lt ph§n tai sim thu§n va k€t qua ho~t d(lng thu§n cua cong ty con dtrgc xac djnh 
ttrang ung cho ph§n lqi !ch khong do Cong ty m~ s& hfru tr\fc ti€p ho~c gian ti€p thong qua cac cong ty con khac. Chi tieu 
nay dugc xac dinh va trlnh bay d(k l~p tren bao cao tai chinh hqp nh§t gifra nien d9 cua T~p doan, khong ghi nh~n tren Bao 
cao tai chinh rieng cua Cong ty m~ ho~c Bao cao tai chinh cua cac cong ty con. 

Cac th11y€1 minh nay la b(J ph(in twp thanh cac Bao cao tai chfnh h(lp nhat gilfa nien ti(!. Trang32 
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IV.21. Nguyen t lic vii plmO'ng phap ghi nh~n doanh thu vii thu nh~p khac 

G hi nh~n doanh thu ban hang khi d6ng thai th6a ma~ 5 (nam) diSu ki~n sau: 
l . Doanh nghi~p da chuyen giao ph§n 16n rui ro va lqi ich glin lien v6'i quy€n so Mu san ph§m, hang h6a cho nguoi mua; 
2. Doanh nghi~p kh6ng con nlim giu quy€n quan ly hang h6a nhu nguoi so h\lu ho?c quy€n kiem soat hang h6a; 
3 . Doanh thu duqc xac djnh tuong d6i chlic chlin; 
4. Doanh nghi~p da ho?c se thu duqc lqi ich kinh tS tir giao djch ban hang; 
5. Xac djnh duqc cac chi phi lien quan dSn giao d jch ban hang. 

Ghi nh~n doanh thu cung dip djch VI} khi d6ng thai th6a man 4 (b5n) di€u ki~n sau: 
l . Doanh thu duqc xac djnh tuong d5i chlic chlin. Khi hqp d6ng quy djnh nguai mua duqc quy€n tra ll,1i dich vv da mua theo 
nhung di8u ki~n c1,1 the, doanh nghi~p chi duqc ghi nh?n doanh thu khi nhung di€u ki~n C\J th€ d6 kh6ng con tf>n t?i va nguoi 
mua kh6ng duqc quy€n tra W djch V\J da cung dp; 
2. Doanh nghi~p da ho?c se thu duqc lqi ich kinh tS ta giao djch cung dp djch V\I d6; 
3. Xac djnh duqc ph§n c6ng vi~c da hoan thanh vao thoi diem bao cao; 
4. Xac djnh duqc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dB hoan thanh giao djch cung dp djch V\J d6. 

Ghi nh~n doanh thu cung dip djch V\I kh6ng bao g6m cac khoan thuS gian thu phai n9p nhu thu€ GTGT, thu€ bao v~ m6i 
truong, ... 
Truong hqp chua xac djnh ngay duqc s6 thu€ phai n9p t?i thoi di€m ghi nh?n doanh thu, T?P dorm duqc ghi nh?n theo t6ng 
gia thanh toan va thµc hi~n ghi giam doanh thu khi ·xac djnh duqc s6 thu€ gian thu phai n9p. 
Khi l?p Bao cao k€t qua ho?t d9ng kinh doanh hqp nh§t gifra nien dQ, cac chi tieu doanh thu va giam tra doanh thu kh6ng 
bao g6m cac khoan thu€ gian thu do cac khoan nay kh6ng thu9c doanh thu cua np doan. 

Nguyen tlic ghi nh~n doanh thu b§t clQng siin 

Biit dqng siin hoan chinh: Doanh thu tu ban b§t d9ng san hoan chinh duqc ghi nh?n khi d6ng thoi th6a man cac di€u ki~n 
sau: B§t d9ng san da hoan thanh va ban giao cho khach hang; Doanh nghi~p da chuyBn giao ph§n Ian rui ro va lqi ich; 
Doanh nghi~p kh6ng con nlim gifr quy€n quan Ly nhu nguoi so Mu ho?c quy€n kiem soat d6i v6'i b§t d9ng san da ban; 
Doanh thu duqc xac djnh tuong d5i chlic chlin; Doanh nghi~p da thu duqc ho?c chlic chlin se thu duqc lq i ich kinh t€ tir giao 
dich; va Xac djnh duqc cac chi phi lien quan d€n giao dich. V* thu ti€n theo ti€n dQ ho?c theo cac di€u khoan thanh toan 
cua hqp df>ng kh6ng phai la can cu d€ ghi nh?n doanh thu. 

Biit (lqng san ban giao phftn tho, hoan thi~n nQi th§t sau: N€u khach hang c6 quy€n f\r hoan thi~n n9i th§t ho?c doanh 
nghi~p hoan thi~n theo yeu du rieng cua khach hang: Doanh thu duqc ghi nh?n khi hoan thanh va ban giao ph§n xay th6; 
Phai c6 hqp df>ng n9i th§t rieng va bien ban ban giao phfin tho. 

Bfii v6'i can hq du ljch, officetel va cac siin ph!im tu·O'ng t1.1·: T?p doan can ct'r vao ban ch§t cac di€u khoan trong hqp d6ng 
dB xac djnh chfnh sach k€ toan phu hqp d6i v6'i tung du phfin cua giao dich (bao g6m ph§n ban, ph§n cho thue va phfin tai 
chinh n€u c6), lam CCI so ghi nh~n doanh thu tuong t'rng. 

Ghi nh~n doanh thu cho ttrne ti'li siin ho:.it dqng: Df>i v6'i cho thue tai san nh~n tru6c nhi€u ky, doanh thu duqc phan b6 
theo thoi gian cho thue. 

Nguyen tlic va phu·O'ng phap ghi nh~n doanh thu hol}t dqng tai chfnh 

Doanh thu ho?t d9ng tai chfnh duqc ghi nh?n khi th6a man d6ng thoi 2 di€u ki~n: l. C6 kha nang thu duqc !qi ich tir giao 
djch d6; 2. Doanh thu duqc xac djnh tuong df>i ch~c chlin. 

Doanh thu ho(lt d9ng tai chfnh g6m: ti€n lai, c6 tt'.rc, Jqi nhu~n duqc chia va doanh thu ho(lt d9ng tai chfnh khac clia doanh 
nghi~p (thanh ly cac khoan v6n g6p lien doanh, dfiu tu vao cong ty lien k€t, cong ty con, dfiu tu v6n khac; lai ty gia h6i doai; 
Lai chuy€n nhuqng v6n) ... 

T i~n lai duqc ghi nh?n tren CCI so d6n tich, duqc xac djnh tren s6 du cac tai khoan tiBn gt'ri va lai su§t th\fc tB h'mg Icy. 

Ctic th11y€1 minh nay la b(i ph~n hr;,p thanh ctic Bao ctio lai chinh h(lp nhat gifra nien tl(i. Trang33 
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IV.21. Nguyen t~c vii pllU'O'ng phap ghi nh~n doanh thu vii thu nh~p khac (ti€p theo) 

C6 hie vii lq·i nhu~n dtrQ'C chia dugc ghi nh~n khi T~p doan dugc quy€n nh~n c6 rue ho~c lgi nhu~n tu vi~c g6p v6n. C6 
tuc dugc nh~n b~ng c6 phi€u chi dugc theo doi s6 lugng c6 phi€u tang them, khong ghi nh~n gia tri c6 phiSu nh~n 
dugc/duqc ghi nh~n theo rn~nh gia. 

Khi khong th@ thu h6i mi)t khoan ma tnr6c d6 da ghi vao doanh thu thl khoan c6 kha nling khong thu h5i dm;rc ho~c khong 
chl1c chl1n thu h6i duqc d6 phai h?ch toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu. 

IV.22. Nguyen t~c k~ toan cac khoi\n gii\m trir doanh thu 

Cac khoan giam tru doanh thu bao g6m: chiSt khfiu thuong m?i, giam gia hang ban, hang ban bi tra l?i. 

Ghi nh~n g iam doanh thu khi phat sinh khoan giam trir: Doanh thu thu§n duqc xac dinh b~ng doanh thu ghi nh~n ban d§u tru 
cac khoan chi€t khfiu thucrng m?i, giam gia hang ban va hang ban bi tra i?i. 

Truong hqp khoan giam trfr lien quan dSn doanh thu cua ky tru6c: 

a) Phat sinh tnr6c thoi di@m phat hanh bao -cao tai chinh hqp nhfit gifra nien di): khoan -giam tru duqc xem la S\f ki~n phat 
sinh sau ngay kSt thuc ky kS toan dn di8u chinh; T~p doan th\fc hi~n di8u chinh giam doanh thu va ghi nh~n tren Bao cao tai 
ch!nh hqp nhfit cua ky l~p bao cao (di€u chinh l?i doanh thu cua ky tru6c). 

b) Phat sinh sau thoi di@m phat hanh bao cao tai chinh hqp nhfit gifra nien di): T~p doan khong di€u chinh Bao cao tai chinh 
hqp nhfit gifra nien di) da phat hanh va chi giam doanh thu vao ky phat sinh th\fc tS ky hi~n t?i. 

NSu khach hang duqc nh~n khuySn m?i, giam gia ma khong kem di8u ki~n mua hang ho~c sfr di,mg djch Vl,l, doanh nghi~p 
ghi nh~n gia tri hang khuyin m?i vao chi phi ban hang. NSu khuySn m?i, giam gia glin v6i vi~c mua hang ho~c th\fc hi~n hqp 
d6ng, doanh nghi~p phai phan b6 doanh thu cho ca hang ban va hang khuy@n m?i; gia tri hang khuy@n m?i dugc ghi nh~n 
vao gia v6n hang ban. 

IV.23. Nguyen t~c ki toan gia van hang bail 

Gia v6n hang ban phan anh tri gia van cua san ph§m, hang h6a, djch Vl,l, bfit d(lng san d§u tu; cac chi phi lien quan d@n ho?t 
di)ng kinh doanh bfit di)ng san dfiu tu va cac chi phi khac dugc ghi nh~n vao gia v6n ho~c ghi giam gia v6n trong ky bao cao. 
Gia v6n dugc ghi nh~n t?i thO'i di€m giao djch phat sinh ho~c khi c6 kha nling tuong d6i chl1c chl1n se phat sinh trong tuong 
lai khong phan bi~t da chi ti8n hay chua. Gia v6n hang ban va doanh thu dugc ghi nh~n d5ng thoi theo nguyen tlic phu hqp. 
Cac chi phi vuqt tren muc tieu hao binh thu®g duqc ghi nh~n ngay vao gia v6n theo nguyen tlic th~n tr9ng. 

IV.24. Nguyen tile tci toan chi phi tai chinh 

Chi phi tai chinh bao gbm cac khoan chi phi va khoan 16 phat sinh tLr ho?t di)ng tai ch!nh: chi phi di vay khong dugc v6n h6a 
theo quy dj.nh, 16 chuy@n nhuqng cac khoan cl§u tu tai chinh, d\l' phong t6n thfit dfiu hr tai chinh, 16 chenh l~ch ty g ia h6i doai 
va cac khoan chi phi tai chinh khac. • 

Khoan chi phi tai chinh duqc ghi nh~n chi ti@t cho tung ni)i dung chi phi khi thvc tS phat sinh trong ky va dugc xac dµ1h mot 
each clang tin c~y khi c6 d§y dt1 b~ng chung v8 cac khoan chi phi nay. 

IV.25. Nguyen t~c ki toan chi phi ban hang, chi phi qui\n ly doanh nghi~p 

Chi phi ban ha ng: Phan anh cac chi phi thvc t@ phat sinh trong qua trinh tieu th1,1 san phftm, hang h6a, cung cfip dich v1,1 cua 
T~p doan. Chi phi ban hang bao gbm chi phi nhan vien ban hang; chi phi v~t li~u, bao bl; chi phi cong c1,1, dvng q1; chi phi 
khfiu hao tai san c6 dinh thui)c bi) pMn ban hang; chi phi bao hanh san phftm, hang h6a, cong trlnh; chi phi d jch v1,1 mua 
ngoai (quang cao, ti@p thi, v~n chuy@n, hoa·h5ng ban hang) va cac chi phi b~ng ti€n khac. 

Chi phi qui\n ly doanh nghi~p: Phan anh cac chi phi quan ly chung cua toan b(l doanh nghi~p. Chi phi quan ly doanh 
nghi~p bao g6m chi phi nhan vien quan ly (lucmg, cac khoan trich theo luong, bao hi@m); chi phi v~t li~u van phong; chi phi 
cong c1,1 d1,1ng c1,1; chi phi kh§u hao tai san c6 dµ1h dimg ch·o quan ly; cac khoan thu@, phi va I~ phi (thu@ mon bai, ti€n tlrne 
d~t khong du cli8u ki~n v6n h6a); chi phi d\r phong phai thu kh6 ctoi; chi phi dich v1,1 mua ngoai va cac chi phi b~ng ti@n khac 
thu(lc bl;> ph~n vlin phong. 

Coe th11yi1 minh nay la b9 ph{in h{Tp thanh cac Bao coo tai chinh lwp 11'161 giiia nien ilp. Trang 34 
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IV.25. Nguyen tic kB toan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghi~p (tiBp theo) 

Nguyen t&c ghi nh~n: Cac khoan chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghi~p duqc ghi nh~n vao Bao cao k€t qua ho~t 
d9ng kinh doanh hqp nh§t theo nguyen tic phu hqp va nguyen tic d6n tich t?i thcri diBm phat sinh, khong ph1,1 thu9c vao thcri 
di6m thvc t€ chi tra ti6n. Cac khoan chi phi khong dtrqc coi la chi phf hqp ly, hqp 1~ theo Lu?t thu€ TNDN nhtmg c6 dfiy du 
h6a don, chfrng tu k€ toan v1in duqc ghi nh?n dfiy du vao chi phi k€ toan trong ky va duqc di€u chinh lo?i trcr khi tlnh thu€ 
TNDN. 

IV.26. Nguyen tic kB toan ban, thanh Iy TSCD, biit d9ng san d§u tu· ("BDSDT") 

Hp doan ghi giam tai san khi quy€n kiBm soat tai san duqc chuy6n giao cho ben nh?n chuyBn nhuqng ho~c khi tai san duqc 
thanh ly, thao do, huy b6. 

£>bi voi tai san cb dinh, khoan thu tu thanh ly, nhuqng ban duqc h?ch toan vao Thu nh?P khac; gia tri con i?i cua tai san va 
cac chi phf lien quan duqc h?ch toan vao tai khoan Chi phi khac. Khi l?p Bao cao tai chinh chenh !~ch giua khoan thu tir 
vi~c thanh ly, nhuqng ban TSCD cao hon gia tri con l?i cua TSCD va chi phi thanh ly TSCE> trong ky duqc trlnh bay vao chi 
tieu Thu nh?p khac tren k€t qua ho?t d9ng kinh doanh hc.,p nh§t; chenh l~ch giua .khoan thu tir vi~c thanh ly, nhuqng ban 
TSCE> nh6 hon gia tri con l~i cua TSCD va chi phi thanh ly TSCD trong ky duqc trinh bay vao chi tieu Chi phf khac tren k€t 
qua ho?t d9ng kinh doanh hqp nhk 

£>bi voi b§t d9ng san dfiu ttr, doanh thu ban, thanh ly dtrqc h~ch toan vao tai khoan Doanh thu ban hang va cung c§p djch V\I; 
g ia tri con l?i cua BDSDT va cac chi phi lien quan duqc h~ch toan vao tai khoan Gia vbn hang ban. Sb li~u trinh bay tren k€t 
qua ho?t d9ng kinh doanh hqp nh§t Ia sb chenh !~ch giua doanh thu va gia vbn ban, thanh ly. Tnrang hc.,p doanh thu ban, 
thanh ly BDSDT cao hon chi phi ban va gia tri con l\li cua BDSDT thl trinh bay sb duong. Trncrng hqp doanh thu ban, thanl1 
ly BE>SDT th§p hon chi phi ban va gia tri con l?i cua BDSDT thl trinh bay sb am. 

£>bi voi cac giao djch ban va thue l?i, T?p doan xem xet ban ch§t kinh t€ cua giao djch tren co scr nguyen tic uu tien ban ch§t 
hon hlnh thfrc dB xac dj.nh vi~c ghi nh?n doanh thu, chi ph[ va cac nghia v1,1 lien quan theo quy d~nh hi~n hanh. 

IV.27. Nguyen tic va phu·O'ng phap ghi nh~n chi phi thuB TNDN hi~n hanh, chi phi TNDN hoan l~i 

Chi phi thuB thu nh?p doanh nghi~p bao g6m chi phi thu€ thu nh?P doanh nghi~p hi~n hanh va chi phi thu€ thu nh?p doanh 
nghi~p hoan l\li phat sinh trong ky lam can cu xac di11h k€t qua ho~t d9ng kinh doanh sau thu€ cua T?p doan trong ky k€ toan 
hi~n hanh. 

ThuB thu nh~p hi~n hanh Thu€ thu nMp hi~n hanh la sb thu€ thu nh?P doanh nghi~p phai n9p (ho~c duqc hoan) duqc xac 
djnh tren ca scr tlrn nh?p chiu thu€ va thu€ su§t thu€ tl1u nh?p doanh nghi~p ap d1,1ng trong ky. Thu nh?p chiu thu€ duqc xac 
djnh tren ca scr !qi nhu~n k€ toan sau khi di€u chinh cac khoan chenh !~ch theo quy djnh cua phap lu?t v6 thu€ thu nh~p 
doanh nghi~p, bao g6m c~c khoan chi phi khong dtrQ'c trir, thu nh?p duqc mi~n thu€ ho~c khong chiu thu€, cac khoan 16 
duqc chuy6n theo quy dj.nh va cac khoan diBu chinh khac. 

ThuB thu nh~p hoan l~i la khoan thu€ thu nh?p doanh nghi~p se phai n9p ho~c se duqc hoan l\li do chenh !~ch t?m thcri 
giua gia tri ghi s6 cua tai san va nq phai tra cho mvc dfch l?p bao cao tai chinh hqp nh§t gifra nien d(> va co scr tinh thu€ thu 
nh~p. Thu€ thu nl1?p hoan l\li phai tra duqc ghi nh?n cho t§t ca cac khoan chenh !~ch t~m thcri chiu thu€. Tai san thu€ thu 
nh?p hoan l\li chi duqc ghi nh?n khi chic chin trong tuong lai se c6 !qi nhu?n tfnh thu€ dB str d1,1ng nhilng chenh !~ch t~m 
thcri duqc kh§u trir nay. 

Gia tri ghi s6 ciia tai san thu~ thu nh~p doanh nghi~p ltoan l:,ii duqc xem xet l~i vao ngay k€t thuc ky kB toan vase dtrqc 
ghi giam d€n muc dam bao ch~c ch~n c6 du !qi nhu?n tlnh thu€ cho phep lqi fch c1'.la m9t ph§n ho~c toan bQ tai san thu€ thu 
nl1?p hoan l\li duqc str d\tng. Cac tai san thu€ tbu nh?p ~oanh nghi~p hoan l\li chua dtrqc ghi nh~n tru6c day dtrqc xem xet l\li 
vao ngay k€t th(tc ky kB toan va dtrqc ghi nh?n khi chic chin c6 du !q i nhu~n tinh thu€ dB c6 th€ str dvng cac tai san thu€ thu 
nh?p hoan l\li chua ghi nh?n nay. 

Tai siin tlrn~ tlrn nh~p hoan !:,ii va thu~ thu nh~p l10an l:,ti phai tra dtrqc xac djnh theo thu€ su§t d\I tinh se ap dvng cho 
nam tai san duqc thu h6i hay nq phai tra duqc thanh toan d\Ia tren cac muc thu€ suilt c6 hi~u l\rc I\Ji ngay kSt thuc nam tai 
chinh. Thu€ thu nMp l10an l\li duqc ghi nh?n vao Bao cao k€t qua ho(lt d(>ng kinh doanh hqp nh§t va chi ghi tr\IC ti€p vao 
vbn chu scr hfru khi khoan thu€ d6 lien quan d€n cac kh,oan ffi\lC duqc ghi th~ng vao v6n chu scr huu. 

Cac 1h11ylt minh nay la b9 ph(in h(lp lhiinh eek Bao cao lai chinh h(lp 11h6I gitra nien t/9. Tmng 35 
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JV.27. Nguyen tic va phu·O'ng phap ghi nh~n chi phi thu~ TNDN hi~n hanh, chi phi TNDN hoiin l~i (ti~p theo) 

T?p doan chi bu tru cac tai san thuS thu nh?p hoan l~i va thus thu rih?p hoan l~i phai tra khi T?p doan c6 quy€n hqp phap 
duqc bu trir gifra tai san thus thu nh?P hi~n hanh v&i thu€ thu nh?p hi~n hanh phai n9p; va cac tai san thu€ thu nh?P hoan l~i 
va thu€ thu nh?p hoan l~i phai tra lien quan t&i thu€ thu nh?p doanh nghi~p duqc quan ly bcri cung m9t co quan thu€: d6i v&i 
cung m9t don vi chi u thu€; ho?c doanh nghi~p d\l' dinh thanh toan thuS thu nh?p hi~n hanh phai tra va tai san thuS thu nh?P 
hi~n hanh tren co scr thu§n ho?c thu h6i tai san d6ng thoi v&i vi~c thanh toan ng phai tra trong tung ky tuong lai khi cac 
khoan tr<;mg ySu cua thus thu nh?p hoan l~i phai tra ho?C tai san thus thu nh?p hoan l~i duqc thanh to{m hO?C thu h6i. 

Cong ty m~ da duqc thanh tra kh~m tra thuS dSn nam 2019. 

Cac nghTa Y\I thu€ ctia T?p doan dugc ke khai va xac dinh tren co s6' cac quy dinh cua phap lu?t thu€ hi~n hanh. Do vi~c ap 
d\mg va diln giai cac quy dinh ctia phap lu?t thus c6 th€ khac nhau, cac bao cao thu€ ctia T?p doan c6 th€ dugc ca quan thu€ 
ki€m tra va xac dinh l~i theo quy dinh. Chenh l~ch (n€u c6) giC'ra s6 thu€ da ghi nh?n va s6 thu€ theo k€t lu?n ctia ca quan 
thu€ se dugc ghi nh?n vao bao cao tai chinh hqp nh§t gifi'a nien d9 trong ky khi c6 quy€t dinh ho?c k€t lu?n chinh thuc cua 
ca quan thuS. 

IV.28. Nguyen tic ghi nh~n liii tren c6 phi€u 

Lai ca ban tren c6 phiSu dugc tinh b~ng each l§y lgi nhu~n ho?c 16 phan b6 cho c6 dong s6' hfru c6 phiSu ph6 thong ctia T~p 
doan sau khi tru di phAn Quy khen thucrng va phuc lgi dugc trich l?p trong ky chia cho s6 luqng blnh quan gia quy8n ctia s6 
c6 phi€u ph6 thong dang luu hanh trong ky. 

Lai suy giam tren c6 phi€u dugc tlnh b~ng each chia !qi nhu?n ho?c 16 sau thu€ phan b6 cho c6 dong scr hfru c6 phi€u ph6 
thong cua T?p doan (sau khi da di8u chinh cho c6 rue ctia c6 phi€u uu dai c6 quy€n chuy€n d6i) cho s6 luqng blnh quan gia 
quy8n ctia s6 c6 phiSu ph6 thong dang lLru hanh trong ky va s6 luqng blnh quan gia quy8n ctia c6 phi8u ph6 thong se dugc 
phat hanh trong truong hgp tfit ca cac c6 phi€u ph6 thong ti8m nang c6 tac d9ng suy giam c1€u dugc chuy6n thanh c6 phi€u 
ph6 thong. 

. I 

IV.29. Ben lien quan , ~ 
Trong qua trlnh ho~t d9ng, T?P doan phat sinh cac giao djch v&i cac ben lien quan. Cac ben dugc coi la lien quan neu •~!V <:;'t 
ben c6 kha nang ki6m soat ho?c c6 anh hucrng dang k€ d6i v&i ben kia trong vi~c ra quy€t dinh cac chinh sach tai chinhN~N C 

ho~t d9ng. Trong vi~c xem xet tung ~6i quan M cua cac ben lien quan dn chu y t&i ban ch§t cua m6i quan M chu kho~ •u Ill 
chi hlnh thuc phap ly cua cac quan h~ d6. OC , 

Theo quy dinh ct'.1a Chu§n m\fc k.€ toan Vi~t Nam s6 26, cac ben lien quan cua T?p doan bao g6m: Vt~ 
- Dan vi c6 quy8n ki€m soat ho?c cimg t?p doan: Cong ty m~, cac cong ty con va cac cong ty con cung T?p doan (trµ-c tf 
ho~c giart ti€p qua m9t ho?c nhi€u ben trung gian, ho?c du&i quy€n bi ki€m soat chung). 
- Cong ty lien doanh, lien k€t: Cac doanh nghi~p ma T?p doan c6 anh hucrng dang k6 nhung khong phai la cong ty con ho?c· 
cong ty lien doanh. 
- Ca nhan c6 quy8n bi€u quy8t Ian: Cac ca nh§n c6 quySn trµc ti8p ho?c gian ti8p bi€u quySt diin dSn c6 anh hucrng dang k6 
t&i T?p doan, bao g6m ca thanh vien m?t thi8t trong gia dinh cua cac ca nh§n nay. 
- Thanh vien quan ly chti ch6t: Cac ca nhan c6 th§m quy€n va trach nhi~m l~p k€ ho~ch, quan ly, ki€m soat cac ho~t d911g 
cua T?P doan (bao g6m ban lanh d~o, cac nhan vien quan ly di€u hanh _va cac thanh vien m?t thi8t trong gia dinh hQ). 
- Doanh nghi~p chju anh hu6-ng tu ca nh§n c6 lien quan: Cac don vi do thanh vien quan ly cht'.1 ch6t ho?c ca nhan c6 quy6n 

~ ' bi6u quy€t Ian (d!l neu tren) n~m gifr trµ-c ti€p/gian ti8p ph§n quan t-rQng quySn bi€u quy€t, ho?c chiu anh hucrng dang k€ tu 
?: 

cac ca nhan nay. 

IV.30. Nguyen t~c trlnh bay tai san, doanh thu, k~t qua kiilh doanh h9·p nhfit theo b9 ph~n 

B9 ph~n bao cao cua T?p doan duqc xac dinh <l\ra tren ca du t6 ch(rc quan ly va h~ th6ng bao cao n9i b9, bao g6m bao cao 
theo n:nh V\fC kinh doanh va bao cao theo khu ¥\TC dja ly. 

B9 ph~n theo linh V\l'C kinh doanh (B◊ ph?n chlnh ySu): Phan anh ~ac ho~t d9ng san xu§t ho?c cung dp san ph§m, djch v1,1 
rieng le (ho?c nh6m cac san ph§m, djch V\t c6 lien quan) mang tinh ch§t phan bi~t ro rang. B◊ ph?n nay chiu cac n'ti ro va lgi 
!ch kinh t~ khac bi~t v&i cac b◊ ph~n kinh doanh khac gt'.ia T?p doan. 

Cac t/111y€t minh nay la bi) plu;in h?p tha11h cac Bao cao tai chinh h(lp 11/11:it giira nien tli). Trang36 
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IV.30. Nguyen tiic trlnh bay tai san, doanh thu, k€t qua kinh doanh hQ'P nh§t theo bi} ph~n (ti€p theo) 

BQ pMn theo khu V\l'C dja ly (BQ ph?n thi.'.r y€u): Phan anh ho\lt d(>ng san xu§t ho~c cung cfrp san ph§m, djch v1,1 trong ph\lm 
vi m(>t moi tnrcmg kinh t€ c1,1 th8. BQ ph?n nay chiu cac nii ro va lgi !ch kinh t€ khac bi~t v&i cac b(> ph?n kinh doanh ho\lt 
d(>ng trong cac moi true.mg kinh t€ khac. 

C1in ci.'.r vao mo hlnh quan trt va d~c diem ho\lt d(>ng san xufit kinh doanh hQ'P nhfit, T?P doan h,ra ch9n linh V\l'C kinh doanh 
lam hlnh thuc bao cao b(> ph?n chinh y€u va khu V\l'C dja ly lam hlnh thuc bao cao b(> ph?n thu y€u .. 

IV.31. U'&c tinh k€ toan 

Bao cao tai chinh hgp nhfit dugc l?p tuan thu cac Chu§n ml,l'c K€ toan, Ch€ d(> KB toan Doanh nghi~p Vi?t Nam va cac quy • ) 
dinh phap ly hi?n hanh. Qua trinh nay doi h6i Ban diBu hanh phai dua ra cac u&c tlnh va gia dinh anh huc'mg d€n s6 li~u bao 
cao vB tai san, ng phai tra, doanh thu, chi phi, ci1ng nhtr vi?c trlnh bay cac khoan tai san va nQ' tiBm tang t\li ngay kh6a sf>. 
Cac tr&c t[nh va gia dtnh nay dugc danh gia m(>t each lien tl,lc d\ra tren kinh nghi~m ljch sti va cac y€u t5 phu hQ'P khac, bao 
gf>m ca nhUng ky v<;mg ve cac s\r ki~n trong ttrong lai dtrgc cho la hQ'P ly t\li thai di8m i?P bao cao. K€t qua ho\lt d(>ng kinh 
doanh th\rc t€ c6 th€ c6 s\r khac bi?t v&i cac u6c tfnh va gia dinh da dua ra. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO c Ac KHOAN M(JC TRINH BAY TRONG BAO c Ao TiNH HINH TAI CHiNH HQ'P 
NHAT GIU A NIEN f>◊ 

V.1. Ti€n va cac khoan tu·O'ng du·o·ng ti~n 

Cac khoan tiBn va tuong dtrong tiBn doanh nghi?p dang n~m giil' nhung 
khong h\ln ch€ su d1,1ng 

Tien m~t 

Tien gtii khong ky h\ln 

+ Ngan hang TMCP Phat tri€n Tp.HCM 

+ Ngan hang TMCP Quan d9i 

+ Ngan hang khac 

Cac khoan ttrong dtrong tiBn 

Ti€n gii-i c6 Icy hr;m 3 thang (ho(ic d1r&i 3 thang) 

Lai cac khoan ti€n gi'ri Icy h(ln du&i ba thang 

CQng 

30/06/2026 

7.35 1.090.212 

3.733.341.024.200 

l.202.308.347.754 

1.854,924.035.551 

676.108.640.895 

l.23 1.415.375.201 

l , 144.633.440.060 

86, 781.935.141 

4.972.107.489.613 

01/01/2026 
(Trinh bay l~i) 

854.453 .646 

2.869.147.973.68 l ~ 
l.201.685.220.415 i 
l .347.030.774.046 ) : 

320.431.979.220 ° · 
l.482.027.954.416 _. 

l .480.430.198.396 

1.597. 756.020 

4.352.030.381.743 

Cac khoan flmng duung ti€n th€ hi¢n ccic khoan gt'ri bfing i/6ng Vi¢t Nam tt;ii cac ngiin hang thuung mt;ii c6 th<Yi gian dao· 
hr;m ban c1du kh6ng qua 3 thang va h1rcmg !iii sudt tir 2,4%/niim ain 4,75%/niim {tt;ii ngay 31 thang 12 niim 2025: ti'r 

1,4'Yolniim ain 4,75%/niim). 

Tt;ii ngay 30 thang 06 niim 2026, ti€n dang dir(lc quan ly bcri ngiin hang cha v ay theo ml(c tl[ch sir d1111g cha tt'rng dir an la 

1.041 ty VND (t<1i ngay 31 thang 12 niim 2025 la 644 ty VND). 

Ccic thuylt 111/nh nay la bQ ph(1n hr;tp thanh ccic Bao ccio tai chinh hr;tp nhtit giira nien tlQ. Trang37 



CONG TY c6 PHAN T~ f>OAN f>.AU TU f>JA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH B.AO CAO TAI CHINH HQP NHA.T GIUA NIEN I>() 
Cho Icy ki toan 06 thang adu niim 2026 

V.2. Cac khoiin dftu ttr tai chinh 

V.2. a. f>ftu tu· niim gifr d~n ngay dao h~n 

V.2. al. Ngiin h~n 

Ti€n giri c6 ky h?,Il (*) 

Lai tiSn giri c6 ky h~ 

Trai phifo 

Lai trai phi€u 

Cho vay 

Lai cho vay 

V.2. a2. Dai h~n 

Cho vay 

Lai cho vay 

Hqp tac dftu tu (**) 

Lai hqp tac dftu tu 

C{>ng 

Gia g6c 

19.073.862.415.886 

l.098.344.206.986 

30.959.861.296 

2.023.600.000 

113.864.707 

16.143.293.143.268 

l.799.127.739.629 

10.961.290.277.991 

2.906. 747 .000.000 

390.575.341 

7.956.202.683 .465 

97.950.019.185 

30.035.152.693.877 

30/06/2026 

Gia tr! 
c6 thi thu h6i 

19.072.411. 736.475 

l .098.344.206.986 

30.959.861.296 

607.080.000 

79.705.296 

16.143.293.143.268 

l.799.127.739.629 

• 10.961.290.277.991 

2.906.747.000.000 

390.575.341 

7.956.202.683.465 

97.950.019.185 

30.033. 702.014.466 

V.2. a3. Thuy~t minh finh hinh cac khoiin dftu t1r niim gifr d~n ngay dao h~n 

Gia tri d1_r phong 

(1.450.679.411) 

(1.416.520.000) 

(34.159.411) 

M~u s6 B 09a - DN/HN 
Thong ht s6 43/2026/IT-BTC 

Dem vj tinh: D6ng Vi?f Nam 

01/01/2026 (Trlnh bay I~i) 

Gia trj 
Gia g6c c6 th~ thu h6i Gia trj dt.r phong 

17.169.329.381.072 17.167.261.103.622 (2.068.277.450) 

39.593.135.164 39.593.135.164 

464.942.881 464.942.881 

2.023 .600.000 • 607.080.000 (1.416.520.000) 

113.864.707 79.705.296 (34.159.411) 

15.471.162.455.419 15.470.633.270.722 (529.184.697) 

l.655.971.382.901 l.655.882.969.559 (88.413.342) 

8.921.998.609.035 8.921.998.609.035 

2.879 .396.000.000 2.879 .396.000.000 

229.906.849 229.906.849 

5.952.247.305.381 5.952.247.305.381 

90.125.396.805 90.125.396.805 

26.091.327.990.107 26.089.259. 712.657 (2.068.277.450) (1.450.679.411) ======================= 

(*) TiSn giri co ky h~n th€ hi~n cac khoan ti€n giri ngan hang co ky h~n g6c tren ba thang v&i lai suit bang nam duqc huong tir 3,05%/nam d€n 8,1 %/nam (t~i ngay 31/12/2025: 2,3%/nam 
d€n 4,8%/nlim). 

(**) Day la khoan tiSn chi hqp tac dftu tu phat tri€n dµ an. Kb.can tiSn nay se duqc nh~ l~i vao cu6i dµ an. Theo cac hqp d6ng nay, T~p doan khong co quy€n d6ng ki€m soat ho~t d(lng hqp 
tac kinh doanb, T~p doan se duqc nb~ m(lt kboan t~ ung !qi nbu~ t6i thi€u dµih ky va phftn chenb l~ch gifra !qi nbu~ vao cu6i ky dµ an theo ty l~ th6a thu~n phan chia gifra cac ben hqp 
tac d§u tu vai khoan t~m ung da nb~. Theo Thong tu 99/2025ITT-BTC ngay 27/10/2025 ctia B(l Tai chinh co hi~u lµc thi hanb tir ngay 01/01/2026, T~p doan da thµc hi~n phan lo~i I~i cac 
khoan dftu tu nay nbu cac khoan cho vay va trinb bay l~i tu "Phai thu kbac" sang "Dftu tu nk gifr d€n ngay dao h~". • 

Gae thuyit m1 :n£11. fa b9 pht;rlJ_ h(1Jl; thanh cac Bao coo tai chinh hWJ nhat giua nien il9. 
/,-. • ~ -"- <Y ~ n,·•./ 

Trang 38 
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CONG TY co PHAN T~ DOAN DA.U TTf nµ 6c NO VA Mfo s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026nT-BTC 

BAN TffUYET MINH B.AO cAo TAI CHINH HQJ> NHAT GIUA NIEN DQ 
Cho ky ki toan 06 thang adu niim 2026 

V.2. Cac khoan dfiu tu· tai chinh (ti~p theo) 

V.2. a. Dfin tu· niim gifr d€n ngay dao h;m (ti€p theo) 

V.2. a3. Thuy€t minh finh hinh cac khoan dftu ttr niim gifr d€n ngay dao h~n (ti€p theo) 

Dan vf tinh: D6ng Vi¢t Nam 

Cac khoan d!u tu trai phi€u c6 phat sinh d!u hi~u suy giam gia tri, T?p doan da trich l?p d!J phong t6n thfit. Khoan lai dtJ thu lien quan d€n kho·an d!u tu nay dugc t~ ngirng ghi nMn nhim 
dam bao nguyen file th~ tr<;>ng. T?p doan dang ti€p ti,Ic theo doi va danh gia kha nang thu h6i cua cac khoan d!u tu nay d€ xac djnh mt'.rc dµ- phong phu hgp trong cac ky ti€p theo. D6i v&i cac 
khoan con l~i, Ban T6ng Giam d6c danh gia chua c6 d!u hi~u suy giam va c6 kha nang thu h6i trong ttrong Iai. 

V.2. a4. Thuy€t minh cac khoan cho vay Ben lien quan 

Chi ti€t d5i tugng cho vay ben lien quan dugc trinh bay ~i thuy€t minh ben lien quan s6 IX.2 - Giao d:jch va s6 du v&i ben lien quan. 

Khoan cho vay dBi vm ben lien quan khong c6 tai san dam bao, duqc thtJc hi~n phu hqp v6i quy djnh tai chinh va quy ch€ quan ly v6n n(>i b(> cua np doan, tren ca sa cac di€u khoan M 
dugc phe duy~t theo th~m quy€n. Ban T6ng Giam d5c danh gia cac ·di€u ki~n giao djch, bao g6m lai su!t vii thcri h~ vay, phu ligp v&i di€u ki~n giao djch thong thuong tren thi trucmg t~i 
then di€m phat sinh giao dich. 

T~i ngay l?p bao cao tai chinh hgp nhfit gifra nien d(>, Ban T6ng Giam d5c danh gia c6 kha nang thu h6i d~y du g6c va Iai cac khoan cho vay theo cac di€u khoan da ky k€t. T~p doan thuong 
i...'Uyen theo doi tinh hinh tai chinh va kha nang thanh toan cua ben vay d€ danh gia kha nang thu h6i va thtJc hi~n trich l?p dtJ phong phu hgp theo quy djnh hi~n hanh. 

Cac thuyif minh nay la bp phrjn h(TJ) thanh ccic Bao cao tai chinh h(!JJ nhdt giua nien tlr?. 
i _ ~.,. .,_:.:,;..:,.i.-'.:-·'<~ < _, \\ 

,, ....., .. , -- .:..:. m. 

Trang39 



CONG TY CO PHAN T~ DOAN f>AU TU I>µ OC NO VA 

BAN THUYET MINH BA.O cAo TAI cHiNH HQP NHAT GIUA NIEN D◊ 
Cho ky ki toan 06 thang tldu niim 2026 

V.2. Cac khoan diu hr tai chinh (tiip theo) 

V.2. b. Diu hr vao c6ng ty lien kit 

Gia tri khoan d.1u tu g6p v6n vao cac cong ty lien k€t dugc trinh bay nhu sau: 

Gia tri hQlJ ly 

STT Ten c6ng ty lien k~t 01/01/2026 

l. Cong ty TNHH Vi1ng Tau Investment (*) 

2. T6ng Cong ty Thuy San Vi~t Nam - Cong ty C6 phfu1 (*) 

3. Cong ty TNHH Viing Tau Beach City (*) 

4. Cong ty C6 phfu1 Thuong M~i D.lu tu B§.t d9ng san Phu Tri (*) 

5. Cong ty TNHH Do thi Dich V\l Amata Long Thanh 2 (*) 

6. Cong ty TNHH Do thi Dich V\l Amata Long Thanh 1 (*) 

7. Cong ty CP Phat tri€n va Djch V\l Nha B€n Thanh (*) 

8. Cong ty CP Hung Ngi,r Security (*) 

9. Cong ty CP Di~n tir va Dich V\l Cong nghi~p Sai Gem (*) 

1 o. Cong ty TNHH Sai Gem Gon (*) 

C(>ng 

Tom tlit tinh hinh ho~t dgng cua cac c6ng ty lien kit trong ky: 

Gia trj ghi s6 

01/01/2026 

l.422.052.404.138 

l .032.740.143.520 

955.646.000.000 

565.117.061.043 

536.523 .903 .467 

398.331.750.125 

83.182.471.180 

2.299.524.634 

739.246.051 

4.996.632.504.158 

Biin d9ng khoan dftll ttr trong kj:: 

Phan chia lai/(16) tir C6 tfrc dli nh~n 
cac c6ng ty lien k~t trong ky 

10.276.202.069 

24.097. 742.206 

(1.932.129 .580) 

(2.041.880.526) 

(18.147.900) 

(18.881.481) 

3.144.399.701 (6.852.604.229) 

(3.870.894) 

(15 .579 .402) 

33.487.854.193 (6.852.604.229) 

M~u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026ffT-BTC 

Dan vj tfnh: lJ6ng Vift Nam 

Gia tri ghi s6 Gia tri hgp ly 

30/06/2026 30/06/2026 

l .432.328.606.207 (*) 

l.056.837.885.726 (*) 

953.713.870.420 (*) 

563.075.180.517 (*) 

536.505.755.567 (*) 

398.312.868.644 (*) 

79.474.266.652 (*) 

2.295.653.740 (*) 

723.666.649 (*) 

(*) 

5.023.267. 754.122 

1. Cong ty TNHH Vang Tau Investment tlu()'c thanh l,:ip vao niim 2017 vai hoc;rt tl9ng kinh doanh chinh la kinh doanh btft tl9ng stin. Vi5n g6p chu SCI hiiu tc;ri ngay czu5i ky la 2.860 ty t16ng. 
T,:ip tloan tJa g6p tlit w5n theo ty If 491Yolv6n g6p chit SCI hilu theo cam kit. 

2. T6ng Cong ty Thuy Siin Vift Nam - Cong ty CJ plzfm tlu()'c thanh l,:ip vao niim 2014 vai hoc;rt tl9ng kinh doanh chfnh la Stin xudt, thuang mc;ri, djch V¥. V6n g6p chit SCI hiiu tc;ri ngay cU<5i 
ky la 1.250 ty t16ng. Tr;ip tloan tlti g6p tlit v6n theo ty If 24, 031Yolv6n g6p chit SCI hilu theo cam kit. 

3. Cong ty TNHH Vang Tau Beach City tlu()'c thanh l,:ip vao niim 2017 vai hoc;rt tl9ng kinh doanh chinh la kinh doanh bdt t/9ng san. V6n g6p chit sa hiiu tc;ri ngay cu6i ky la 1.950 !Ji t/6ng. 
T,:ip iloan tlti g6p au v6n theo ty I? 491Yolv6n g6p chu sa hilu theo cam kit. 

Cac thuyit minh nay la b9 phQn h(!f) thanh cac Bao cao tai chinh h(1JJ nhdt giua nien tl9. Trang40 
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CONG TY CO PHA.N T~ DOAN DAU Tlf Dµ 6c NO VA 

BAN THUYET MINH RAO CAO TAI CHINH HQ}> NHAT GIUA NIEN D() 
Cho Icy ki toan 06 thang adu niim 2026 

V.2. Cac khoa n d§u ttr tai chinh (ti~p theo) 

Tom ti t finh hinh ho:;1t d(>ng cua cac cong ty lien k~t trong ky (ti~p theo): 

M~u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/TT-BTC 

Dcm vf tfnh: £J6ng Vift Nam 

4. Cong ry C6 phfi.n Th zrung MtJ,i Dfi.u tu B.it tlqng san Plz1'i Tri au<7c thanh ltJp vao niim 2010 vai hot;it a9ng kinh doanh aa dt;ing a nhi€u linh v1tc khac nhau, ttJp !rung kinh doanh bift 
a9ng san, quy€n su- di,mg adt thu9c chu sa huu, chu su- di,mg ho9c ai thue. V6n g6p chu sa huu tt;ii ngay cu6i Icy la 363 ty a6ng. Tgp aoan afi g6p au v6n theo ty If 48,98'Yolv6n g6p chu sa hint 
theo cam kit. 

5. Cong ty TNHH Do th! Dfclt V¥ Amata Long Thanh 2 au<7c thanh lgp vao niim 2019 vai hot;it a9ng adu tu xay d1p1g ht;i tdng khu ao tht djch v1,1 theo quy hot;ich. V6n g6p chu sa huu t,;,i 
ngay cu6i Icy la 623,2 ty a6ng. T(jp aoan afi g6p au v6n theo ty If 49'Yolv6n g6p chu sa huu theo cam kit. Cong ty lien kit dang trong giai aor;m adu tu xay d;mg. 

6. Cong ty TNHH Do tlz! Dfclt V¥ A mata Long Thanh 1 au17c thanh l(jp vao niim 2019 vai ho,;,t a9ng adu tu x6y d1tng h9 tdng khu ao thf djch v1,1 theo quy ho9ch. Vi5n g6p chu sa hiht tt;ii 
ngay cu6i Icy la 272,9 ty a6ng. TtJp aoan afi g6p au v6n theo ty If 49'Yolv6n g6p chu sa huu theo cam kit. Cong ty lien kit dang trong giai ao9n adu tu x6y d1tng. 

7. Cong ty C6 phfin Pluit trii n va Dfclt V¥ Nita Bi n Tlu111h au<7c thanh ltJp vao niim 2010 vai ho9t a9ng kinh doanh aa d9ng a nhi€u linh v1tc khac nhau, ttJp trung chu y€u vao linh v1tc 
kinh doanh bat a9ng san, quan ly khai thac van phong cho thue, djch v1,1 luu tru va h<7P tac kinh doanh. Vi5n g6p chu sc, hiht t9i ngay cui5i Icy la 80 ty a6ng. Tgp aoan afi g6p au v6n theo ty If 
25%/v6n g6p chu sa huu theo cam kit. 

8. Cong ty C6 phfin Hung Ng{r Securiry au<7c thanh l(jp vao niim 2020 vai ho9t a9ng kinh doanh djch v1,1 bao v?. V6n g6p chu so- huu t9i ngay cu6i Icy la 2 ty a6ng. Cong ty afi g6p au v6n 
theo ty I? 24'Yolv6n g6p chu s& huu theo cam kit. 

9. Cong ty C6 p!zi't.n Di?n tu va Dfch V¥ Cong nglzi?p Sai Gon tlu-9·c thanh /(jp vao niim 2007, vai ho9t a9ng kinh c/.oanh chinh ban buon thiit bf va linh kifn aifn tu, viin thong. V6n g6p 
chu sc, huu t9i ngay cui5i Icy la 15 ty a6ng. Tgp aoan afi g6p au v6n ty If 37, 75'Yolvi5n g6p chu sa huu theo cam kit. 

10. Cong ry TNHH Sai Gbn Gon au<7c thanh /(jp vao niim 2007 vai ho9t a9ng kinh doanh chinh la kinh doanh brit a9ng san. Vi5n g6p chu so- huu t9i ngay cui5i Icy la 200 ty a6ng. T(jp aoan 
afi g6p tlu v6n theo ty If 50'Yolv6n g6p chu s& huu theo cam kit. 

Cac giao dfch tr9ng yiu giiia TtJp aoan va cong ty lien kit trong Icy au<7c trinh bay t,;,i thuyit minh JX.2 - Giao dfch va s6 du v6i cac ben lien quan. 

(*) Gia trf h<7P ly cua cac khoan adu tu dai h9n g6p v6n vao cong ty lien kit chua au<7c aanh gia va xac ajnh chinh thuc vao ngay 30/06/2026 va 31/12/2025 do cac Cong ty nay khong niem 
y€t tren cac thf truong chimg khoan nen khong c6 gia tham chi€u tin C©'. Gia trj h<7P ly ctia cac khoan atiu tu nay c6 thi khac vai gia trj ghi s6. 

TtJp aoan ail dung toan b9 khoan adu tuvao c6 phiiu cua T6ng Cong ty Thuy san Vift Nam - Cong ty c6 phtin va Cong ty TNHH Vung Tau Investment a€ dam bao cho khoan vay t9i Ngiin 
hang. 

Coe thuyit minh nay la b9 ph(Jn ht;rp tha~h cac Bao coo tai chinh hr,rp nh6t giua nien dp. Trang41 



CONG TY c6 PHAN T~ DOAN DAU T(f DJA 6c NO v A 

BAN THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HQJ> NH.AT GIUA NIEN D() 
Cho Icy ki toan 06 thang adu niim 2026 

V.2. c. Dh ttr g6p v6n vao don vj khac 

V.2. cl. Dftu ttr ngh h~n khac 

Hqp d6ng BCC khong d6ng ki6m soat (*) 

+ Cong ty TNHH Bcit tl9ng san Industry 

+ Cong ty khac 

c2. Diu tu· g6p v6n vao do·n vi khac dai h~n 

Hqp d6ng BCC khong d6ng ki6m ·so.:it (*) 

Cong ty TNHH D§u tu Dia 6c Thanh Nhon (**) 

Cong ty C6 ph§n H6ng Ngl,l' City 

Cong ty C6 ph§n Du ]ich HuS 

Cong ty C6 ph§n Mekong Smart City 

Cong ty C6 phh Novareal 

C9ng 

Gia g6c 

100.500.000.000 

100.500.000.000 

100. 5 00. 000. 000 

2.868. 781.514.598 

2.567.341.000.000 

271.075.164.598 

15.000.000.000 

7.939.750.000 

6_.425.600.000 

l.000.000.000 

2.969.281.514.598 

30/06/2026 
Gia tri 

co th~ thu h6i 

100.500.000.000 

100.500.000.000 

I 00. 500. 000. 000 

2.862. 773.345.259 

2.567.341.000.000 

271.075.164.598 

8.991.830.661 

7.939.750.000 

6.425.600.000 

1.000.000.000 

2.963.273.345.259 

Gia tri dg phong 

(6.008.169.339) 

(6.008. 169 .339) 

(6.008.169.339) 

M~u sil B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

Dan vi tinh: fJ6ng Vift Nam 

01/01/2026 (Trinh bay l~i) 
Gia tri 

Gia g6c co th~ thu h6i Gia trj dg phong 

180.500.000.000 180.500.000.000 

180.500.000.000 180.500.000.000 

I 00. 5 00. 000. 000 I 00. 500. 000. 000 

80. 000. 000. 000 80. 000. 000. 000 

4.260.481.514.598 4.255.182.566.170 (5.298.948.428) 

3 .959 .041.000.000 3.959.041.000.000 

271.075.164.598 271.075.164.598 

15.000.000.000 9.701.051.572 (5.298.948.428) 

7.939.750.000 7.939.750.000 

6.425.600.000 6.425.600.000 

1.000.000.000 1.000.000.000 

4.440.981.514.598 
======== 

4.435.682.566.170 (5.298.948.428) 

(*) Khoan d§u tu g6p v6n theo Hqp d6ng BCC duqc thl,l'c hi~n theo thoa thu?O gifra T?p doan va cac d6i tac nhfun tri€n khai phat tri€n dl,l' an b§.t d9ng san. BCC c6 cac di€u ki~n thoa thu?O 
la T?p doan khong c6 quySn ki6m soat nhung duqc huong lqi fch phµ thu9c vao lqi nhu?O vao cu6i ky dl,l' an theo ty I~ thoa thu?O gifra cac ben trong hqp ct6ng hqp tac d§u tu. Ban T6ng 
Giam d6c danh gia khoan ct!u tu c6 kha nang thu h6i va mang l~i lqi fch kinh tS theo kS ho~ch h<;>p tac. 

(**) Cong ty TNHH D§u tu Dia 6c Thanh Nhon duqc thanh l?p theo Gi§.y chung nh?O E>§u tu d§u tien s6 0313522847 dp Ih ct!u ngay 05 thang 11 nam 2015 do Sa KS ho~ch va D§u tu 
Thanh ph6 H6 Chi Minh c§.p, v6n di8u 1~ la 1.920 ty d6ng. T?p doan da g6p du v6n theo cam kSt. Cong ty dang trong giai do~ tri€n khai dl,l' an. Theo baa cao tai chinh nam 2025, Cong ty 
c6 lqi nhu?O luy k€ duong. 

Theo baa cao tai chinh nam 2025, tinh hlnh kinh doanh cua Cong ty C6 phh Mekong Smart City, Cong ty C6 ph§n Du lich Hu€, Cong ty C6 ph§n Novareal c6 lai va luy k€ lqi nhu?O duong; 
Cong ty C6 phh H6ng Ngµ· City c6 lily ks lqi nhu?O am, T?p ctoan da I~p dµ- phong d§y du cho khoan d§u tu nay tren Bao cao tai chinh hqp nh§.t. 

Gia tri hqp ly cua cac khoan d§u tu dai h~ g6p v6n vao cong ty khac chua duqc danh gia va xac dinh chinh thuc vao ngay 30/06/2026 va 31/12/2025 do cac Cong ty nay khong niem y€t tren 
cac thi truong chtrng khoan nen khong c6 gia tham chi€u tin C?Y- Gia tri hqp ly cua cac khoan d§u tu nay c6 th€ khac v&i gia tri ghi s6. 

Cac thuyir _minh nay l{r b9_phqn _h<'P thanh ccic Bao cao tai chinh h<1P nhdt giiia nien t/9. 
\. , l, · , · ;,,.;:; .. ~ --/ ·< d' 

Trang42 

J .... ,, 



CONG TY c6 PHAN T ~ BOAN l>AU TTJ HJ.A 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI cHiNH HQP NIIAT GIUA NIEN D(> 
Cho ky ki toan 06 thang adu niim 2026 

V.2. Cac khoan dftu ti.r tai chinh (tiip theo) 

V.2. d. Tinh hlnh biin dqng d1_1· phong dfiu tu- nlim giii" d~n ngay dao h~n, d1_1· phong t6n thftt cac khoan dftu ttr khac 

01/01/2026 
Trich I~p 
dgphong 

Ngh h;m 2.068.277.450 

D\l' phong dfiu tu nfun gifr din ngay dao h?n ngin h?n 2.068.277.450 

Dai h~n 5.298.948.428 709.220.911 

Dµ- phong t6n thM dfiu tu vao don vi khac dai h?n 5.298.948.428 709.220.911 

T6ng 7.367.225.878 709.220.911 

Hoan nh~p 
dgphong 

M~u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

f)mz vf t inh: fJ6ng Vift Nam 

l>i~u chinh 
30/06/2026 

(giam) khac 

(617.598.039) 1.450.679.411 

(617.598.039) 1.450.679.411 

6.008.169.339 

6.008.169.339 

(617.598.039) 7.458.848. 750 

Ccic thuyit minh nay la b9 p htjn hr;rp thimh ccic Bcio ccio tai chinh hr;rp nhdt giiia nien a9. Trang 43 , .. .. .,_ .. - ,. _ .. .,/ 
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CONG TY CO PHA.N T~P BOAN f>AU TU l>l A OC NO VA M liu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

B.AN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH H()P NH.AT GIU A NI.EN f>◊ 
Cho ky ki toan 06 thang ,tdu nam 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

V.3. Phai thu cua khach hang ng~n h :;m 

30/06/2026 01/01/2026 

Gia tri ghi s6 Gia trj di}' phong Gia trj ghi s6 Gia trj di)· phong 

Phai thu khach hang tu ban 
thanh ph§m b§t di;mg san 2.490.025.357.713 2.342.081.820.070 

Ben lien quan (*) 20.203.887.810 20.825.145.237 

Ben thz'r ba 2.469.821.469.903 2.321.256.674.833 

Phai thu khach hang khac l .01 9.5 10.840.880 (17.498.017.813) 932.201.052.230 (17.029.537 .813) 

Benthz'rba l .019.510.840.880 (17.498.017.813) 932.201.052.230 (17.029.537.813) 

C9ng 3.509.536.198.593 (17.498.017 .813) 3.274.282.872.300 (17.029.537.813) 

T(li ngay 30/06/2026 va 31/12/2025, khong c6 khach hang ben tht'r ba nao c6 s6 dir chiim ti'r 10% tren t6ng s6 du cac 
khoan phai thu ng&n h(ln czia khach hang. Khoan phai thu tir ban thanh pham bdt tl9ng san ch1i yiu la phdn phai thu do 
khach hang giu l(li chua thanh toan cho thirc hi¢n thzi ti,c cdp gidy cht'rng nh(in quydn sir d{tng can h9 tfa mua. 

(*) Chi tiSt cac khoan phai thu cua khach hang la cac ben lien quan t(li ngay l~p bao cao tai chinh hqp nh:it gifra nien di,> duqc 
trlnh bay t(li ThuySt minh s6 IX.2 - Giao djch va s6 du v&i ben lien quan. 

Phai thu khach hang tt6i v&i ben lien quan phat sinh chzi yiu ti'r giao dich ban hang, cung cdp d;ch v11 giua T(ip tloan va 
cac ben lien quan trong qua trinh ho(lt tl9ng thuang m(li thong thuong. Ban Tt5ng Giam t16c tlanh gia cac khoan phai thu 
tt6i vai ben lien quan c6 kha nang thu h6i tidy tfzi t(li ngay l(ip bao cao tai chfnh h<;1p nhdt giira nien tl9. 

Vi¢c trich l(ip va hoan nh(ip dtr phong 11<;1 phai thu kh6 tloi tfu<;1c thtrc hi¢n can cir tren tut5i n<;1, kha nang thanh toan czia 
khach hang va tfanh gia czia Ban Tt5ng Giam tt6c t(li ngay l(ip bao cao tai chinh h<;1p nhdt giua nie11 tl9. Ban Tt5ng Giam 
a6c thuong xuyen ra soat tinh hinh cong 11<;1 va kha nang thu h6i cac khoan phai thu tti thtrc hi¢n trich l(ip hogc hoan nh(ip 
dtr phong pht't h<;1p theo quy ilinh hi¢n hanh. 

V.4. Trii tm&c cho ngu·cJ'i ban ngh h:;m 

30/06/2026 01/01/2026 

Gia trj ghi s6 Gi~ tri ctv· phong Gia tri ghi s6 Gia tri dv· phong 

Cong ty c6 phdn Green 
3.357. 725.828.611 3.535.901.059.519 

Mark Construction 

Cong ty C6 phdn Nova E&C 765.627. 621.954 781.890.140.961 

Cac nha cung cdp khac 3.933.836.933. 766 (1.117. 144.386) 3.835.354. 792.684 (J. 159.144. 386) 

C9ng 8.057 .190.384.331 (1.117.144.386) 8.153.145.993.164 (1.159.144.386) 

Ban Tt5ng Giam a6c tlanh gia cac khoan tra tnrac cho ngzroi ban c6 kha nang tfzr<;1c thirc hi¢n va quyit toan tidy tfti thong 
qua vi¢c nh(in hang h6a, dich v11 theo h<;1p i16ng. T(ip tfoan thuong xuyen theo doi tiin tf9 thtrc hi¢n h<;1p i16ng va kha nang 
hoan tra c1ia nha czmg cdp tti aanh gia t6n thdt pln't h<;1p. T(ip aoan tfa trfch l(ip dtr phong a6i v&i cac khoan tra truac cho 
ngll'oi ban qua h(ln thanh toan. 

Cac 1h11yi1 minh nay la b9 ph(i11 lwp lhanh cac Bao cao lai ch£11h h(Tp nh<il giira 11ien il9. Trang44 
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CONG TY CO PHAN T ~p DOAN DAU TlJ' DJA 6c NOV A Miiu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NH.AT GIU A NIEN D() 
Cho Icy ki toan 06 thang t!du niim 2026 Dan vi t fnh: D6ng Vi?t Nam 

V.5. Phai thu khac 

30/06/2026 01/01/2026 (Trlnh bay l:,ti) 

Gia tri ghi s6 Gia tri d\f phong Gia trj ghi s6 Gia trj dty phong 

V.5. a. Phai thu khac ng:in hi,m 17.461.215.577.682 (34.934.950.342) 17.590.624.637.524 (16.934.950.342) 

DM c9c mua cb ph§n, nh~n 3 .033 .383.667.804 4.198.475.417.804 
chuy€n nhuqng vbn g6p (*) 

D~t CQC nh~n chuy€n nhuqng 2.838.062.845.364 2.837 .928.079.141 
b§t d(>ng san va d\l' an 

Khoan dam bao cho hgp 2.208.709.454.287 2.375.844.159.395 
d6ng nguyen t~c 

Phai thu lai hqp tac dfiu tu 152. 116.027.397 265.858.S01.919 

T?m ung lai hgp tac d§u tu 1.196.929 .361.644 l .170.000.000.000 

Phai thu do hoan d&i sim 999.279.180.821 1.148.733.241.334 
ph§m b§t d(>ng san 

Thu€ GTGT t?m n(>p 979.S07.S48.218 1.053 .540.648.472 

T?m (mg cho cac dl,l' an 38S.474.419.045 38S.747.732.488 

Phai thu khac 5.667.7S3.073.102 (34.934.9S0.342) 4.154.496.8S6.97 l (16.934.9S0.342) 

V.5. b. Phai tlrn khac dai h:;tn 16.089.075.517.457 (16.502.000.000) 14.944.300.195.178 (16.502.000.000) 

D~t c9c nh~n chuy€n nhuqng 2.034.889.264.000 2.034.889.264.000 
b§t d(mg san va d\r an 

D~t c9c, ky quy d\r an 201.091.055.880 200.724.247.442 

Khoan dam bao cho hgp l l.814.888.088.767 10.624.633 .088. 767 
d&ng nguyen t~c 

D~t CQC mua cb phfin, 102.040.000.000 .I. J. • 
chuyen nhuqng von g6p 

Phai thu tir l10an d&i san 828.736.121.009 68 l.S45. 149.638 
ph§m bfit d9ng san 

Phai thu khac l.209.470.987.801 (16.S02.000.000) 1.300.468.445.33 l (l 6.S02.000.000) 

Ci}ng 33.550.291.095.139 (51.436.950.342) 32.534.924.832.702 (33.436.950.342) 

V.5. c. Ben lien quan Gia tri ghi s6 Gia tri d\r phong Gia tri ghi s6 Gia trj d\r phong 

Phai thu khac ng:in h?n ben 
lien quan 118.204.224.122 (IS .000.000.000) 1 SS.6S4.224.122 (1 S.000.000.000) 

s6 du phai thu khac dbi v6'i ben lien quan chi ti€t trinh bay t?i Thuy~t minh s6 IX.2 - Giao dich va s6 du v6'i cac ben lien. 
quan. 

(*) Day la cac khoan tl(it c9c di mua c6 phdn c1ia cac c6ng ty ma T(ip tloan dang tidu hr, khoan tiin nay se tlul)'c chuyin 
sang nhu mot khoim adu tu g6p v6n vao tlan vi khac khi T(ip tloan hoim ttft vi?c chuyin nh1wng c6 phan. 

Vi?c trfch l(ip va hoan nh(ip dir phong 111)' phai thu khac kh6 tloi aul)'c thtrc hi?n can ~fr tren tu6i nl)', kha nang thanh loan 
c1ia khach hang va tlanh gia c1ia Ban T6ng Giam a6c t9i ngay l(ip bao cao tai chfnh hl)'p nhat giiia nien do. Ban Tc5ng 
Giam tl6c th1rang xuyen ra soat tinh hinh c6ng nl)' va kha nang thu h6i cac khoim phai thu khac tJi thtrc hi?n trfch l(ip ho(lc 
hoan nh(ip d(r phong phz't hl)'p theo quy tlinh hi?n hanh. 

Cac thuyit minh nay la b9 ph(in h(Yp 1ha11h cac Bao cao tai chfnh h(Yp nhat giira nien t/9. Trang45 
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CONG TY c6 PHAN T ~ f>OAN f>A.U TU f>JA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHA.T GIUA NIEN D() 
Cho ky ki toan 06 thang aciu niim 2026 

V.6. NQ'xiu 

Chi tieu 

V.6. a. Nglin h?n 

Phai thu ngfu h~ cua khach hang 

Cong ty TNHH Ddu tu Xdy dr,mg 
Phrit tri€n Nha Hoang Phuc 

Khach hang khac 

Tra tnr6c cho nguoi ban 

Thu~ GTGT dftu vao khong thJ thu h6i 

Phai thu khac 

Cong ty CP Di?n tu va Dfch v;1 Cong 
nghi?p Sai Gon 

Congty TV84 

Khach hang khac 

V.6. b. Dai h?n 

Phai thu khac 

Cong ty TNHH MTV Du lf ch Thanh 
nien Vi?t Nam 

Cong ty khac 

T6ng c9ng 

Gia trj 
g6c IlQ' 

99.128.888.464 

21.367.011.633 

10.263. 645. 778 

11.103.365.855 

Lil7.144.386 

41.652.048.603 

34.992.683.842 

15. 000. 000. 000 

18. 000. 000. 000 

1.992.683.842 

16.502.000.000 

16.502.000.000 

16.500.000.000 

2.000.000 

115.630.888.464 

30/06/2026 

Gia trj 
co th~ thu h6i 

3.926. 727.320 

3.868.993.820 

3.868.993.820 

57.733.500 

57. 733.500 

3.926. 727.320 

~ 
Ccic thU)J;/it ':'inhnOJ! ~a._btJ fho/1 ~(7]) thanh ccic Bao ccio tai chfnh h(7JJ nhdt giii'a nien d9. 

i 7 /1,-, :,{•;_, .. ,' ~ 0_,7 t-li I~ 1\ 

Thiri gian 
qua h?n 

>3 niim 

> 3 niim 

>3niim 

> 3 niim 

> 3 niim 

> 3 niim 

> 3 niim 

> 3 niim 

> 3 niim 

Gia tri 
gfic IlQ" 

81.186.968.464 

21.383.091.633 

10.263.645.778 

11.119.445.855 

1.159.144.386 

41.652.048.603 

16.992.683.842 

15. 000. 000. 000 

1.992. 683.842 

16.502.000.000 

16.502.000.000 

16. 5 00. 000. 000 

2.000.000 

97.688.968.464 

M~u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026iIT-BTC 

Dem vf tinh: D6ng Vi?! Nam 

01/01/2026 (trinh bay l?i) 

Gia tri Thcri gian 
co th~ thu h6i qua h?n 

4.411.287.320 

4.353.553.820 

> 3 niim 

4.353.553.820 > 3 niim 

> 3 niim 

> 3 niim 

57.733.500 

> 3 niim 

57.733.500 > 3 niim 

> 3 niim 

> 3 niim 

4.411.287.320 

Trang46 



CONG TY c6 PHAN TM> DOAN DAU nr DIA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQP NHA.T GIUA NIEN B<) 
Cho Icy ki tocin 06 thcing atiu niim 2026 

V.6. c. Tinh hinh bi~n dgng d'! phong Ilg' phai thu 

Khoan m1_1c 

Phai thu cua khach hang ngfu h~ 

Tra tnr&c cho ngucri ban ngfu h~ 

Phai thu khac ngfu h~ 

Phai thu khac dai h~n 

Thu€ GTGT dfru vao khong th~ thu h6i 

T6ng 

01/01/2026 

17.029.537.813 

1.159.144.386 

16.934.950.342 

16.502.000.000 

41.652.048.603 

93.277.681.144 

Trich l~p 
d'! phong 

468.480.000 

66.000.000 

18.000.000.000 

18.534.480.000 

Hoan nh~p 
d1_1· phong 

M~u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026ffI'-BTC 

fJrm vf tfnh: fJ6ng Vift Nam 

30/06/2026 

17.498.017.813 

(108.000.000) 1.117.144.386 

34.934.950.342 

16.502.000.000 

41.652.048.603 

(108.000.000) ==1=1=1.=70=4=.1=6=1.=14=4= 

T~p aoan dang ti€p hJC lam vifc v6-i ccic ben a€ thu h6i cong n9" g6c va cac khoi:m liiilph9t phat sinh theo h9]) t16ng. Vi?C ghi nMn doanh thu se QU9"C xem xet khi kha niing thu h6i 
tra nen chlic chlin hrm trong cac Icy ki toan tiip theo. 

Circ thuyit minh nay la hp pht,in h(1J) thimh circ Bao ctio tai chinh h(1J) nhdt giira nien tl9. Trang47 
.:. . .. : ; 



• CONG TY CO PHA.N T~P DOAN DAU TU fllA 6c NO VA Miu s6 B 09a - DN/HN 
Thong ti, s6 43/2026rIT-BTC 

l 
BA.N THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO . . 
Cho ky ki toan 06 thang ddu nam 2026 Don vi tinh: D6ng Vi?t Nam 

V.7. Hang t6n kho 

30/06/2026 01/01/2026 

V.7. a . Hang t6n kho 

B§t d()ng san d6 ban dang 
xay d\Tllg (*) 

B§t d9ng san d6 ban da xay 
d\fllg hoan thanh 

Hang hoa b§t d9ng san 

Hang h6a khac 

CQng 

Gia g6c 

147.924.441.940.408 

10.093.065.177.760 

87 .821 .540.052 

27 .291.944.991 

158.132.620.603.211 

V.7. b. Gia tri hang t6n kho_ c6 d§u hi~u suy giiim gia tri 

B§t d9ng san d6 ban dang xay d\l'Ilg 

CQng 

D1.r phong Gia g6c 

(420.708.976.091) 144.877. 131.096.827 

8.753.851.320.148 

87 .821.540.052 

25.925.074.006 

(420.708.976.091) 153.744. 729.031.033 

30/06/2026 

420.708.976.091 

420.708.976.091 

Dl,I· phong 

(420.708.976.091) 

(420.708.976.091) 

01/01/2026 

420.708.976.091 

420.708.976.091 

T{li ngay /(Ip bao cao tai chinh h(lp nhat giua nien d9, T(lp iloan c6 m9t s6 hang t6n kho c6 dau hi?u suy giam gia tr;. T(lp 
tloan tlfi thtt'c hi?n trich /(Ip dtr phong giam gia hang t6n kho pint h(lp theo quy tlinh hi?n hanh. 

V.7. c. Tinh h1nh bi~n d(\ng dl,I' phong gia·m gia hang t6n kho 

S6 dfiu Icy 

Trich l~p d\f phong bb sung 

Sfi cufii ky 

06 thang d§u 
niim 2026 

420.708.976.091 

420.708.976.091 

Nam 2025 

420.500.976.091 

208 .000.000 

420.708.976.091 

(*) Bat i19ng san ti€ ban dang xay d1rng chii yiu bao g6m cac khoan chi phi ti€n szi- d1mg tJtft, chi phi tir van thiit ki, chi phi. 
xay d!rng, chi phi v6n h6a va cac chi phi khac lien qu_an-tr(rc tiip din ti'rng dir an,.T{li ngay 30/06/2026, cac d1r an dang 
~~~~~ • • 

M9t phan hang t6n kho c1ia T(lp tloan, vai gia tri t{li ngay 30/06/2026 la 66.030 l)i VND (tfli ngay 31/12/2025 la 63.399 ty 
VND), dang OU(IC dz'mg ad thi chap baa dam cha cac khaan vay c1ia T(lp tloan. Ban T6ng Giam dt5c danh gia Vi?C Sir dyng 
lam tai san baa dam khong anh hmfog tri;mg yiu din ho{lt t/9ng san xuat kinh doanh thong thuang czia T(lp doan. 

Gia tri hang t6n kha baa g6m chi phi c1i vay ilu(lc v6n h6a trang ky vai gia tri la 2.949 ty VND (nam 2025 la 6.488 ty VND) 
phcit sinh lien quan din vi?c ddu tu, xay d1mg hang t6n kho tlzi tli€u ki?n v6n h6a theo quy tlinh hi?n hanh. 

T{li ngay 30/06/2026 s6 du hang t6n kha tla bao g6m chi phi phcit triin d!r an The Botanica w'li s6 ti€n 621.470.267.544 
i16ng. Theo thoa thu(ln h(lp tac s6 219/NVLG-SVC/2014/ITHT ngay JO thang 07 nam 2014, T(lp tlaan va Cong ty C6 phan 
Dich vii T6ng h(lp Sai Gan ky thoa thu(ln lwp tac lien quan din chuyin nhiwng d1r an The Bontanica t(li dirang Ph6 
Quang, Phuang Tan Son Hoa, Tp.HCM Tuy nhien, f{li ngay /(Ip bao caa tai chinh lwp nhat giua nien a9 nay, vi?c nMn 
chuyin nhiwng dtr an nay win chua du(lc Uy ban Nhan dan Thanh pht5 H6 Chf Minh va cac cC1 quan c6 thdm quy€n phe 
duy?t. T(lp doan win dang thoa thu(ln vai tl6i tac ti€ /wan tAt vi?c chuyin nhzwng. 

Cac thuyii minh nay la b{J ph(ln h<1p thimh cac Bao cao tai chinh h(lp 11htit giii'a nien d{J. Trang48 
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• CONG TY CO PHA.N Tip BO.AN l>A.U Tlf BlA OC NOV A Mliu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu sii 43/2026nT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQ}> NHAT GIUA NIEN I>() 
Cho Icy M toan 06 thang adu niim 2026 

j V.8. Chi phi chir phon bi 

a. Ng~n hi_m 

Chi phi cha phan b6 theo doanh thu 

Cong C\l, d1,mg C\l xu!t dung 

Cac khoan khac 

b. Dai h;rn 

Chi phi cha phan b6 theo doanh thu 

Chi phi xay dµng cai ti;io van phong va b!t d(>ng san cho thue 

Cong C\l, d1,1ng c1,1 xufit dung 

Cac khoan khac 

C9ng 

V.9. Tai san do· dang dai h;rn 

30/06/2026 

Gia tr! 
.Gia g6c c6 thi thu h6i 

a. Chi ph[ san xuiit, kinh 56.182.999.829 56.182.999.829 
doanh diY dang dai h;rn 

Dµ an ti;ii phucmg An K.hanh, 43.283 .341.187 43.283.341.187 
Tp.HCM (*) 

D\l' an ti;ii phucmg Long 12.899.658.642 12.899.658.642 
Trucmg, Tp.HCM 

b. Chi phi xay d\mg co· ban 363.073.286.059 363.073.286.059 
do· dang 

Mua s~m 275 .494.483.990 275.494.483.990 

Thi cong nha m§u 55.968.723.485 55.968.723.485 

Cai ti;io van phong 17.685.053.418 17.685.053.4 I 8 

K.hac 13.925.025.166 13.925.025 .166 

C9ng 419.256.285.888 419 .256.285.888 

Dem vt tinh: D6ng Vift Nam 

30/06/2026 01/01/2026 

695.158.023.695 612.988.550.627 

656.513.658.2 13 568.925.896.327 

1.984.604.914 1.619.575.206 

36.659.760.568 42.443 .079 .094 

1.422.565.394.581 1.438.453.364.532 

1.377 .646.093 .707 l .388.280.024.498 

8.489.3 17.875 14.393.837.761 

8.856.546. 161 7.961.638.465 

27.57-3 .436.838 • 27.817.863.808 

2.117.723.418.276 2.051.441.915.159 

01/01/2026 

Gia trj 
Gia g&c c6 thi tl111 h6i 

67.880.374.251 67.880.374.251 

54.980.715.609 54.980.715.609 

12.899.658.642 12._899.658.642 

356.712.819.975 356.712.819.975 

274.905.083.990 274.905 .083.990 

55 .968.723.485 55.968.723.485 

15.483.301.375 15.483.301.375 

10.355.711.125 10.355.71 1.125 

424.593.194.226 424.593.194.226 

Chi phi san xudt, kinh doanh da dang dai h(ln la chi phi sfr d1mg adt czia cac d1r an t9a l(lc t(li Phuong An Khanh va 
Phuong Long Tnrong, Tp. H6 Chf Minh. Cac d1r an dang trong qua trinh b6 sung va hoan thi¢n h6 so- phap ly ii€ ti€p t11c 
triin khai. 

(*) Trong Icy, Tgp iloan ila thirc hi¢n chuyin nhu()'ng m(jt phdn tai san t(li phir&ng An Khanh, Tp. H6 Chi Minh. Doanh thu 
va gia v6n tir vi¢c chuyin nhu()'ng ila iliwc Tgp iloan ghi nh6n vao Mt qua ho(lt a(jng kinh doanh h()'p nhdt trong Icy. 

Trong Icy nay va Icy tru&c, T6p iloan khong phat sinh chi phi lai vay v6n h6a vao chi phi san xudt, kinh doanh da dang dai 
h(ln. 

T6p iloan thirc hi¢n tlanh gia kha niing th11 h6i c1ia chi phi san xudt, kinh doanh da dang dai h(ln h·en co- sa tinh hinh thi 
truong, tii n a(j trii n khai dir an, yiu 16 phap ly vii kha nang thirc hi¢n c1ia cac ben lien quan l(li ngay l9p bao cao tai chinh 
h()'p nluft gifra nien il(j. Ban T6ng Giam t16c tlanh gia gia tr! ghi s6 c1ia khoan m11c nay kh6ng Vl{(/t qua giti tr! c6 thi thu 
h6i. 

Coe th11y€/ minh nay la bp pl11;i11 h(lp 1ha11h cac Bao cao lai chinh h(lp 11'161 giim nien tip. Trang 49 



CONG TY CO PHAN T~ BOAN BA.U Tlf BJA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHINH HQJ> NHA.T GIUA NIEN I>() 
Cho Icy ki toan 06 thcing adu niim 2026 

V.10. Tai san c6 djnh hfru hinh 

Khoan ffi\lC 

Nguyen gia 

S6 du d!uky 

Mua trongky 

Thanh ly, nhuf??lg ban 

Giam do mat quyJn kidm soat 
c6ngty con 

S6 du cu6i ky 

Gia tri hao mon liiy k~ 

S6 du d!u ky 

Khdu hao trong Icy 

Thanh ly, nhu(fng ban 

Giam do mat quy€n kidm soat 
c6ng ty con 

S6 du cu6i ky 

Gia trj con l~i 

S6 dud!uky 

S6 du cu6i ky 

Nha cu-a, 
v~t ki~n true 

1.766.088.893. 707 

l.766.088.893.707 

235.817.703.320 

29.500.360.524 

265.318.063.844 

l.530.271.190:387 

1.500. 770.829 .863 

Maymoc 
thi~t bi 

51.070.178.759 

595.195.000 

(313. 660. 000) 

51.351.713.759 

33.219.735.968 

1. 759.894.363 

(280.053.572) 

34.699.576.759 

17.850.442.791 

16.652.137.000 

Phu·o·ng ti~n 
v~n tai 

303.178.019.605 

(2.475.200.000) 

300.702.819.605 

169.772.967.004 

15. 056.380.553 

(2.475.200.000) 

182.354.147.557 

. 133.405.052.601 

118.348.672.048 

Thi~t bi d1_mg C\I 
quanly 

71.098.448.857 

1.849.670.000 

(93.272. 727) 

' 72.854.846.130 

65.596.922.512 

1.714.571.319 

(93.272. 727) 

67.218.221.104 

5.501.526.345 

5.636.625.026 

--
M~u s6 B 09a - DN/HN 

Thong tu s6 43/2026llT-BTC 

Dem vf tinh: D6ng Viit Nam 

Tai san c6 djnh 
hfru hinh khac 

172.287.034.603 

211.090.000 

172.498.124.603 

19.828.244.833 

5.808. 784. 770 

25.637.029.603 

152.458.789.770 

146.861.095.000 

T6ng c9ng 

2.363. 722.575.531 

2.655.955.000 

(2. 788.860.000) 

(93.272. 727) 

2.363.496.397.804 

524.235.573.637 

53.839.991.529 

(2. 755.253.572) 

(93.27l:727) 

575.227.038.867 

1.839.487.001.894 

1. 788.269.358.937 

Gia trj con lt;ii cu6i ky cua TSCD hfcu hinh dung ad thi chap, cdm c6 clam bao khoan vay: 1.150 ty VND. (I'<;1i ngay adu ky la 1.176 ty VND). 

Nguyen gia TSCD cu6i ky aii khau hao hit nhimg vdn con su dr,mg: 98 ty VND. (I'<;1i ngay adu ky la 96 ty VND). 

Tai san c6 afnh hfrn hinh chiim ty tr9ng Ian trong T~p tioan t<;1i ngay cu6i ky la khach s<;1n Movenpick, Dr,r an Legacy Mekong (Azerai Can Th<T Resort). 

Cac thuyit minh nay la bi} phqn h{Tf) thanh cac Bao cao tai chinh hr;,p nhdt giua nien di}. Trang 50 
~ : ~~ 

II~ I .;;;; ~ -; --1 o , I Zr, II 



CONG TY c6 PHAN T ~ DOAN DAU Tlf Dµ 6c NO v A 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHA.T GIUA NIEN B() 
Cho k:y ki tocin 06 thcing tldu niim 2026 

V.11. Tai san c6 djnh VO hinh 

Khoan mi.ic 

Nguyen gia 

S6 dud§uky 

Mua trong k:y 

Chuyin tu mua s&m da dang 

S6 du cu6i ky 

Gia tr! hao mon Iuy k~ 

S6 du d§u ky 

Khau hao trong k:y 

S6 du cu6i ky 

Gia tri con l~i 

S6 du d§uky 

S6 ducu6i ky 

Quy~n sir 
di.ing d~t 

57.754.517.947 

439.437.570.474 

497.192.088.421 

57.754.517.947 

497.192.088.421 

Ban quy~n, 
nhan hi~u thu-O'ng 

m~i 

30.000.000 

30.000.000 

30.000.000 

30.000.000 

Gici tri con l(li cu6i k:y cua TSCfJ v6 hinh dung tJi th€ chap, cdm c6 tltim btio khotin vay: 56 ty VND. {T(li ngay tldu k:y la 56 ty VND). 

TSCfJ v6 hinh tJa khciu hao hit nhungvdn su- di,mg: 105 ty VND. (T(li ngay tldu k:y la 105 ty VND). 

Tai stin c6 tltnh v6 hinh chi€m ty tr9ng Ian trong T~p tloan t(li ngay cu6i k:y la Quyin su- d¥ng thu-a ilat s6 478 tf,li 136 Ly Chinh Th&ng. 

Cac thuyit minh nay la b9 ph~n h(Jp thi:tnh cac Bao cao ti:ti chinh hr;,p nhdt giua nien t/9. 

Miu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

£Jan vi tinh: fJ6ng Vi?t Nam 

Chu-ong trinh 
T6ng c(>ng ph§n m~m 

113.210.904.282 170.995.422.229 

600.000.000 600.000.000 

439.437.570.474 

113.810.904.282 611.032.992.703 

109.927.142.637 109.957.142.637 

880.336.688 880.336.688 

110.807.479.325 110.837.479.325 

3.283.761.645 61.038.279.592 

3.003.424.957 500.195.513.378 

Trang 51 



CONG TY c6 PHAN T ~ DOAN DAU nr I>µ 6c NO VA 

BAN TIIUYET MINH B.AO CAO TAI CHINH HQJ> NH.AT GIU A NIEN I>() 
Cho ky ki toan 06 thang t!du niim 2026 

V.12. Bftt d{>ng san d§u ttr (BDSDT) 

Bftt d{>ng san d!u tu· cho thue 

Khoan mi.ic 

Nguyen gia 

S6 du d§u ky 

S6 du cu6i ky 

Gia tri hao mon liiy ki 

S6 du d§u ky . 

Khau hao trong ky 

S6 du cu6i ky 

Gia trj con ll_li 

S6 du d§u ky 

S6 du cu6i ky 

76.447.986.207 

76.447.986.207 

76.447.986.207 

76.447.986.207 

Nha cfra, 
v~t ki~n true 

5.937.335.978.972 

5.937.335.978.972 

914.271.780.038 

105.732.958.883 

l.020.004.738.921 

5.023.064.198.934 

4.917.331.240.051 

--
M~u s6 B 09a - DN/HN 

Thong tu s6 4312026/JT-BTC 

£Jan vf tinh: fJ6ng Vift Nam 

Khac T6ng ci)ng 

66.551.556.459 6.080.335.521.638 

66.551.556.459 6.080.335.521.638 

14.820.044.266 929.091.824.304 

4.039.511.183 109. 772.470.066 

18.859.555.449 1.038.864.294.370 

51.731.512.193 5.151.243.697.334 

47.692.001.010 5.041.471.227.268 

Gia trf con h;ri cua BfJSfJT cho thue dung ti€ th€ chdp, cdm c6 tlam bao khoan vay cua Tgp t!oan t9i ngay cu6i ky la: 993 ty VND. (T9i ngay adu ky la: 1.008 ty VND). 

Tgp tloan hifn chua xac tlfnh au(Jc gia trf h(JJJ ly cua cac BfJSDT do chua c6 tliiu ki¢n ai thl!c hi¢n, ngoai ra BDSDT chi dung m¥c tlich tJi cho thue. Gia trf h(JJJ ly cua BDSDT 
c6 thi khac vai gia trj ghi s6, tuy nhien Tgp tfoan tfanh gia gia trf cac bdt t/(jng san nay chua c6 SI! suy gitim gia trf tren thf trncmg. 

Bdt tl(jng sim tJdu m chiim ty tr<;mg Ian trong T9p tloan t9i ngay cw5i ky la Cong vien nuac Wonderland Water Park 

Cac thuyit minh nay la b(i phgn h(TJ] thanh cac Bao cao tai chinh h(TJ] nhcit giua nien tl?,. Trang 52 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU I>µ OC NO VA Mliu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHA..T GIUA NIEN D<) 

Cho ky ki toan 06 thang adu nam 2026 Dern vi tinh: D6ng Vi?t Nam 

01/01/2026 ' I 

V.13. Tai san khac 

V.13. a. Ngh h~n 

TiSn va cac khoan tuong duong tiSn bi h1m ch@ su d\lflg 

V.13. b. Dai h~n 

TiSn va cac khoan tuong ducmg tiSn bi h1m ch@ su di,mg 

Ci)ng 

V.14. Lgi th~ thu·o·ng m~i (LTTM) 

Bi@n d9ng vS lqi th@ thuong m~i trong Icy nhu sau: 

S6 d§u ky 

Phan b6 trong Icy 

Giam do thay d6i ty I~ scr huu 

S6 cu6i ky 

V.15. Phiii tra ngu·o•i ban ngiin h~n 

Ben lien quan (Chi ti€t thuyit minh s6 JX.2) 

Ben thu ba 

Cong ty C6 phdn Green Mark Construction 

Khac 

Ci)ng 

30/06/2026 

59.591.761.037 

59.591.761.037 

3.455.086.234 

3.455.086.234 

63.046.847 .271 

06 thang d§u 
nam 2026 

1.639.299.616.147 

(304.591.603.612) 

(296.992. 773) 

1.334.411.019.762 

30/06/2026 

1.485.887.095 

7 .592.521.432.976 

859.534.400.118 

6. 7 32. 987. 032.858 

7.594.007 .320.071 

(Trinh bay l~i) 

59 .468.296. 791 

59.468.296.791 

59.468.296.791 

Nam 2025 

2.475.838.484.574 

(704.599.475.957) 

(131.939.392.470) 

1.639.299.616.147 • 

01/01/2026 

1.485.887.095 

8.066.301.357 .887 

882.399.878.576 

7. 183.901.479.311 

8.067 .787 .244.982 

Cac khoan phai tra ngmh ban chii y€u phat sinh tt'r hot;it a9ng thi cong xay dimg, fir vdn thi€t ki, cung cdp vi;zt tu, thi€t bi va 
cac dich vl{ lien quan tf€n phat tri€n dir an. Ti€n tl9 thanh toan phtt thu9c vao ti€n tl9 nghi?m thu kh6i lu()'ng thirc hi?n, tlidu 

ki?n h(lp tf6ng va kha nang thu xip ngu6n v6n czia T(i.p tloan. 

Tr;ii ngay 30 thang 06 nam 2026, T(i.p tlaan dang thirc hi?n thircrng thaa, tfam phan gia hr;m hagc thanh taan bfing hinh thi'rc 
hocm a6i bdt tfl)ng san trang Ti;zp tfaan, a6i vai cac khoan phai tra chira t/€n ht;in, ttin hr;m hagc qua hc.m czia Ti;zp tloan. 

V.16. Ngu·o•i mua tra ti~n trmrc ngiin h~n 

Ben thu ba 

Cong ty CP Ddu tu Construct 

Khach hang khac 

Ci)ng 

30/06/2026 01/01/2026 

24.551.407.687.874 20.353.028.512.829 

2.909.680.327.285 1. 783.533.818.188 

21.641. 727.360.589 18.569.494.694.641 

24.551.407.687.874 20.353.028.512.829 

Nguiri I/Illa Ira tidn truac ng&n hr;m ch1i yiu la cac khaan ti€n Ira tnrac ciia khach hang theo cac h()'p i16ng chuyin nlnwng 
bdt a9ng san ti€ ban cac dir an ciia T(i.p tlaan. Vi?c ghi nhi;zn daanh thu thr()'c thirc hi?n khi Ti;zp tfaan hoan thimh nghra v11 

ban giaa bdt tfl)ng san cha khach hang thea cac tlidu khoan h()'p tf611g va quy tlinh phap lu(i.t hi?n hanh. 

Ban Tt5ng Giam a6c thuang xuyen lheo doi tiin al) thirc hi?n h()'p a6ng va kha nang tlap irng cac nghTa v11 lien quan t/€n 
cac khaan nguiri mua tra ti€n truac nh&m ht;in chi nii ro phat sinh nghTa V(I haan Ira hagc b6i thuang cha khach hang. 

Cac tlwyit minh nay la bo ph<in hr;,p thanh cac Bao cao tai chinh hr;,p nhdt giira nien ao. Trang 53 
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CONG TY CO PHAN T~P BOAN BAU TU J)JA 6c NO VA M iiu s6 B 09a - DN/HN 

Thong tu s6 4312026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHAT GIUA NIEN I>◊ 
Cho ky M toan 06 thang ttciu nam 2026 D<7n vi tinh: -Dt5ng Vi¢t Nam 

V.17. Thu€ va cac khoan phai thu va phai nQp Nha nu-6·c 

V.17. a. Thu€ va cac khoan phai nQp ngh h i,rn 

S6 phat sinh giiim 
Chi tieu 01/01/2026 S6 phat sinh tang (clii nQp/dn 30/06/2026 

tru-/khac) 

Ti6n su di,mg d~t (*) 1.065 .327.456.024 1.797.482.426 44.53 1.650.969 1.022.593 .287.48 1 

Ti6n ph~t ch~m n9p (*) 309.940.798.025 309.940.798.025 

Thu€ gia tri gia tang (GTGT) 246.134.896.508 599.465.939.916 666.423 .795 .953 179.1 77.040.47 l 

Thu€ thu nh~p doanh nghi~p 48 1.259 .624.557 388.487.693.461 123.460.773.888 746.286.544. 130 

Thu€ thu nh~p ca nhan 5.871.977.355 50.270.060.640 26. 135.508.487 30.006.529.508 

Cac khoan thuB khac 20.141.504.986 55.756.510.1 96 56.955.978.802 18.942.036.380 

CQng 2.128.67 6.257 .455 1.095.777 .686.639 917.507.708.099 2.306.946.235.995 

V.17. b. Thu€ va cac khoan phai thu ng~n h i_rn 

S6 phat sinh giam 
Chi tieu 01/01/2026 S6 phat sinh tang (dii nQp/cfin 30/06/2026 

trir/khac) 

ThuB GTGT dtrgc khfiu tru l.228.847. 197.639 230.5 18. 106.745 383.087.337.810 l .076.277.966.574 

ThuB TNDN t~m n9p 1 % 215.537.916.219 107.430.739 8.011 .3 10.827 207.634.036.131 

Thu€ TNDN n9p thua 6.145 .150.733 (43.836.696.357) 49 .98 1.84 7 .090 

ThuB khac n◊p thua 17.866.908.733 230.280.574 (176.501.860.936) 194.599.050.243 

CQng 1.468.397 .173.324 230.855.818.058 170.760.091.344 1.528.492.900.038 

Tgi ngay 30/06/2026, T(lp tloim tiff dir phong phai thu kh6 tJoi thui VAT ttdu vao s6 ti€n: 41.652.048.603 VND. 

Cac tu khai thui ciia T(Jp tloan vJn c6 thi chiu sir ki€m tra czia ca quan thui trong cac thui ky chira hit thui hi¢11 thanh tra, 
kidm tra theo quy tljnh czia phap lu(Jt thui. Ban Tt5ng Giam tf6c tin r&ng T(Jp doan tJa twin tlni ady tlzi ccic quy tlinh hi¢n 

. hanh v€ thul. Tuy nhien, do vi¢c ap d~mg va-diln giai phap lu(li tin/€ c6 th€ khac nhau gii"ra T(ip tloan -va ca quan thud, s6 
thui phai n9p cu6i c11ng c6 th€ khac vai s6 tla ghi nh(J~ tren bao cao tai chinh h(J'p nhdt gifra nie~ t/9. 

Thu@ gia tri gia tang ("GTGT") 

T(Jp doan n9p thui GTGT theo phiwng phap khau tri'r. 

Hogt tf9ng chuyin nhzwng bat c1911g san chizt miec thui sudt thui GTGT 10%. 

T(Jp tloan tlu(J'c giam th11€ GTGT xu6ng 8% t16i vai .hang h6a va djch V!t khac theo Nghj tljnh 174/2025/N-D-CP ap dimg tic 
ngay 01/07/2025 tlin 31/12/2026. 

Thu€ thu nh~p doanh nghi~p ("TNDN") 

Thu€ sudt thu€ TNDN ap d!mg cho T(Jp tfoan trong ky la 20% thu nh(lp chju t/111€. 

-D6i vai hogt tl9ng chuydn nhtr(J'ng bat tl9ng sim khi thu tidn khach hang T(lp tloan phai tgm n9p thui thu nh(lp doanh 
nghi¢p theo ty /¢ 1% tren doanh thu thu tlzr(J'c tidn (kh6ng baa gt5m thui gia trj gia tang) theo quy tljnh t(li Nghi tlinh s6 
320/2025/N-D-CP ngay 15 th6ng 12 nam 2025 czia Chinh Pini. T(lp tloan se quyit toan lgi s6 thui thu nh(lp doanh nghi¢p 
phai n9p cho hogt tl9ng nay khi ban giao bdt t/9ng sim. 

Ccic-1huy€1 minh nay la b9 pht;in h(1p lhanh cac Bao cao lai chinh h(1p nluil giira nien tl9. Trang 54 
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, CONG TY c6 PHAN T ~ P no AN DA u TU DJA 6c No v A Miiu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH H()P NHAT GIU A NIEN BQ 
Cho ky ki toan 06 thang tldu nam 2026 

V.17. Thu~ va cac khoan pha i thu va phai n{lp Nha mr6'c (t i~p theo) 

Tii n sfr d\mg dit bao g6m tiin thue d§t va ti~n sfr d \mg d§t 

Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

Cac nghia vii tai chinh vi tlift c1ia T(lp tloan tlu()'c xac tlinh tren ca sa h6 sa phap /y czia ti'mg d!r an va cac quylt dinh czia 
ca quan Nha mrac c6 thdm quyin. Gia tri nghia vi, tai chinh cw5i c11ng c6 th€ du()'c diiu chinh khi c6 quyit dinh phe d11y?t 
chfnh th{rc ho(ic Mt qua thanh tra, kiim tra ciia ca quan chirc niing. 

(*) Tiin sti- dimg tlift ciia T(lp tloan l(,li ngay cu6i ky chzi ylu la ti€n sir dimg tlift ciia dir an Lakeview City s6 ti€n 
1.014.630.416.641 tl6ng, chi tilt nhusau: 

Nghia v11 ti€n sir d;mg tlift baa g6m ti€n thue tlift va ti€n sti- d1mg tlift lien q11an aln khu aift khoang 30, 1 ha t{li d!r an 
Lakeview City (phirong Binh Trzrng, TP. Thzi Dire, TP.HCM). Ngay 20/02/2008, Uy ban nhdn dfm TP.HCM ban hanh Van 
ban s61122/UBND-DTMTv€ chti truang hoan t16i khu tlift Binh Khanh va khu tlift Nam R{lch Chile. Ngay 29/12/2020, Uy 
ban nhan dan TP.HCM ban hanh Quyit tlinh s6 4777/QfJ-UBND phe duy?t gia tldt, lam ca sa al ca quan thul xac dinh 
nghia v11 tai chinh v€ tlift theo dan gia t(,li thoi di€m niim 2017. Tren ca sa t/6, ca quan th11i ail ban hanh cac Thong baa 
n9p ti€n, baa g6m Thong baa s671567/TB-CCT-KDT ngay 11/04/2024, v&i t6ng s6 ti€n phai n9p la 6.707.482.810.333 
t16ng (baa g6m ti€n ch(lm n9p). 

Ngay OJ thang 04 niim 2025, Nghi quyit s6 170/2024/QH15 czia Qu6c h9i va Nghi tlinh s6 76/2025/NfJ-CP czia Chinh phii 
c6 hi?u l1rc, quy tlinh ca chi, chinh sach lien quan t!ln vi?c xac tlinh nghia v11 ti€n sir d1mg aift tJ6i vai cac d;r an th119c 
ph{lm vi di€u chinh. 

Ngay 13 thang 11 nam 2025, Sa Nong Nghi¢p va Moi truong ail c6 Ta trinh s6 11941/TTr-SNNMT-KTfJ ("Ta trinh s6 
11941 '~ trinh UBND TP.HCM xem xet phuang an gia tJift q1 th€ tll5i vai khu tJift 30,106 ha Nam R(,lch Chile, Phuong Binh 
Trung. T(,li M11c II c1ia Ta trinh s6 11941, Sa Nang Nghi¢p va M6i truong tlil neu ro Phiiu chuyln thong tin s6 113 va Cac 
Thong Bao N9p Ti€n, cac quylt dinh c6 lien quan czia Thu€ Thanh ph6 H6 Chi Minh au()'c ban hanh tren ca sa Phi€u 
chuyin thong tin s6 113 t!ln thai tli€m hi¢n t(,li la khong con phi't h()'p. T(,li M11c II vi phirang an gia aift q1 th€ ti€ UBND 
TP.HCM phe duy?t, Sa Nang nghi?p va M6i truong trinh Chzi tich UBND TP.HCM phe duy?t phuang an gia tlift q1 th€ 
theo kit qua nhu sau: T6ng gia tr; quy€n sir d1mg aift f{li khu tlift thirc hi¢n d1r an Khu dan cir va du lich - van h6a - giai tri 
(di¢n tich 30,106 ha) thwjc Khu dan cu Nam R(,lch Chi€c (90,3 1 ha), Phuong An Phtt, Q1u,1n 2 (nay li1 Phirong Binh Tnmg), 
Thanh phc5 H6 Chi Minh do Cong ty TNHH Phat tri€n Qu6c t€ Th€ Ky 21 lam chii adu hr t{li thai tli€m thang 11 niim 2008 
la 1.014. 130.416.641 t16ng. 

Ngay 29 thang 11 niim 2025, Uy ban nhdn dan TP.HCM ban hanh Quyit tlinh s6 2956/QD-UBND phe duy¢t gia tldt q1 th€ 
theo thai di€111 thang 11 niim 2008. 

Ngay 19 thang 12 niim 2025, Sa Nong Nghi?p va M6i tnrong tilp t11c ban hanh Van ban s6 16315/SNNMT-QLfJ gt'ri Thu€ 
Thanh ph6 H6 Chi Minh a€ thu h6i Phiiu chuyin thong tin s6 113 va cha bih se ban hanh Phi€u chuy€n thong tin m&i giri 
din Thu€ Thanh ph6 H6 Ch{ Minh sau khi c6 Mt qua tu Ki€m toan Nha nu&c va vi¢c xac tlinh chi phi tldu tu vao khu c1at • 
30,224 ha Phirong An Khanh. Phi€11 ch11yln thong tin s6 113 la 1119! trong cac ca s& phap ly di Th11I Thanh phc5 H6 Chf 
Minh ban hanh cac Thong baa n9p ti€n va cac quylt dinh cuang ch€ tru&c day. 

Ngay 29 thang 12 niim 2025, Thud Thanh phc5 H6 Chi Minh ail c6 Cong van s6 6836mPHCM-QL£J baa cao UBND 
TP.HCM sau khi nh(1n du()'c tidy tl1i Philu chuy€n th6ng tin mai tu Sa Nang nghi¢p va M6i tnrong va kit qua Ki€111 toan 
Nha mr&c, Thu€ Thanh ph6 H6 Ch£ Minh se ti€n hanh ban hanh thong baa ti€n st'r d1mg tlift va xti- ly cac Thong baa n9p 
ti€n cflng nhir cac quylt djnh cuang ch€ lien quan dii ban hanh truac tlay. 

Tren ca SO' cac van ban neu tren, ((Ii ngay /(Ip baa cao tai chinh h()'p nhdt gi[ra nien t/9, cac nghia V(I ti€n thue tJift va ti€n sir 
d!lng adt czia T(ip doan tlil tliwc ghi nh(ln theo cac thong baa czia ca quan nha nuac. M9t s6 n9i dung lien quan ain Vi?C 
xac dinh chi phi tlu()'C khdu tri'r va khoan thui c6 th€ t!tr()'C hoan !(,Ji (nlu c6) vJn tlang trong qua trinh xem xet Mi cac ca 
quan c6 thd111 quy€n. 

Thµ@ thtJ nh~p ca nha n: Ehrqc khfo tru, ke khai va n9p thay nguoi lao d9ng theo quy dinh cl'.ia phap lu~t thu~ hi~n hanh. 

Cac lol,l i thu@, phi va I~ phi khac: E>trqc xac djnh va ke khai theo cac quy dinh phap lu~t c6 lien quan ti;ii tirng thoi di€m. 

Cac thuyh minh nay la M ph(in h<;1p thimh cac Bao cao tai chf11h h<;1p 11hdt g;t;a nien t/9. Trang55 
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CONG TY CO PHAN T ~p DOAN DAU Tlf DJA OC NO VA M§u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH RAO CA.O TAI CHINH H(}P NH.AT GIUA NIEN B() 

Cho Icy k€ toan 06 thang t!du nam 2026 

V.18. Phai tra ngu·O'i lao dl)ng 

Ti~n lucmg phai tra 

CQng 

iJan vi tfnh: iJ6ng Vi¢t Nam 

30/06/2026 

44.060.386.851 

44.060.386.851 

01/01/2026 

32.354.730.614 

32.354.730.614 

Trong Icy, tidn lucrng, thir6-ng phai tra cho nguai lao d(}ng ilu(Jc T(lp tloan chi tra tlzing theo quy tlinh, quy ch€ lmmg thirang 
ciia T(lp doan va t/11ng thai h(ln. 

V.19. Chi phi phai tra 

V.19. a. Ng~n h~n 

Chi phi lai vay phai tra 

Trich tru&c chi phi xay dl,ffig 

Chi phi lai hqp tac di1u tu 

Chi phi cam klt thue (*) 

Cac khoan trich tru&c khac 

V.19. b. Dai h~n 

Chi phi lai vay phai tra 

Chi phi cam klt thue 

Cl)ng 

V.19. c. Trich trn6·c chi phi phai trii theo d6i tu·gng 

Ben lien quan (xem thuylt minh IX.2) 

Ben thu ba 

Credit Suisse AG, Singapore Branch 

Ben thi'r ba khac 

Cl)ng 

30/06/2026 01/01/2026 

19.951.527.779.658 17.961.987.163.537 

11.259.501.780.379 10.973.793.086.478 

5 .077 .534.434.85 8 4.735.3 17.291.614 

2.409.169.045.819 1.567.617 .341.829 

587.279.602.191 503.829.775.782 

618.042.916.41 l 181.429.667.834 

695.046.536.826 606.309.343.080 

632.268.405.227 459.677.917.280 

62.778.131.599 146.63 1.425.800 

20.646.57 4.316.484 18.568.296.506.617 

38.580.766.717 62.290.797.617 

20.607.993.549.767 18.506.005.709.000 

1.906.507.358. 744 l. 629.728.139.802 

18. 701.486.191.023 16.876.277.569.198 

20.646.574.316.484 18.568.296.506.617 

Ban Tt5ng Giam a6c tlanh gia C(lC khoan chi phi phai Ira tla GU(JC ghi nh(ln tidy tlii va hr;,p ly Ire~ ca sa cac nghTa V!l hi?n 
c6 czia T(lp tloim t(li ngay k€t thzic Icy k€ toan. Vi?c xac tlinh chi phi phai tra tfoi hoi Ban T<5ng Giam tf<5c sir d1mg cac giir 
tlinh va irac tinh phi, h(Jp dira tren thong tin hi?n c6 t(li ngay /(Ip bao cao tai chinh h(Jp nhat giira nien ti(}. K€t qua thirc t€ 
c6 thi khac vai cac uac tinh nay. 

T(li ngay 30/06/2026, T(lp tfoan c6 cac khoan /ai vay qua h(ln thanh toan vai t6ng gia tri la 4.821 ty tf6ng. Ban Tt5ng Giam 
a6c dang lh!fC hi¢n cac bi?n phap tai ca cdu ngu6n v6n va lam Vi?C vai cac hen cho vay tti gia h(ln thai gian thanh loan. 
Ban T6ng Giam a6c tin rdng T(lp tfoan se c6 t/1i ngu6n lire tai chfnh tti th{rC hi?n cac nghTa V(l n(J ain h(ln trong tzrang lai. 

(*) Day la khoan chi phi cam kit thue l(li san phdm czia m(}t s6 san phtim thu(}c d!r an NovaWorld Phan Thi€!, Nova World 
H6 Tram theo chinh sach ban hang t(li tt'rng thai tliim. T(lp tloim cam kit thanh toan tidn thue theo ti€n ti(} Jwp tf6ng thue 
sau khi khach hang nh(ln ban giao san pham va ban giao !(Ji cho T(zp tloan thue. 

Cac t/111yi1 minh nay la b9 ph6n h<1p lhimh cac Bao cao tai chlnh h(Jp 11hc11 giira nien tip. Trang56 
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, c6NG TY co PHAN TiP BOAN BAU TU BJA 6c No VA Mliu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/1T-BTC 

I 
l 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH HQP NHA T GIU A NIEN D() 
Cho ky ki loan 06 thang tldu nam 2026 

V.20. Doanh thu chua th~rc hi~n 

V.20. a. Ngin h1,m 

Doanh thu cho thue b§t d9ng san 

Cac khoan doanh thu chua th\Ic hi~n tir djch V\I khac 

V.20. b. Dai h1,m 

Doanh thu cho thue b§t d9ng san 

qlng 

V.20. c. Doanh thu chu·a thl}'C hi~n theo d6i tu·Q·ng 

Ben thfr ba 

Cong ty TNHH Nova Property Management 

Khac 

Cqng 

£Jan vi tinh: fJ6ng Vi¢t Nam 

30/06/2026 

1.592.042.654 

1.592.042.654 

220.668.978.625 

220.668.978.625 

222.261.021.279 

222.261.021.279 

152.417.971.350 

69.843.049.929 

222.261.021.279 

01/01/2026 

1.632.042.654 

1.592.042.654 

. 40.000.000 

223.394.316.800 

223.394.316.800 

225.026.359.454 

225.026.3 59 .454 

154.272.241.454 

70.754.118.000 

225.026.359.454 

T<1i ngay kit lhi1c ky ki loan, Ban T6ng Giam tl6c tlanh gia kh6ng c6 khoan doanh thu chua thirc hi¢n 11·9ng yiu nao phat 
sinh l!r cac hr;rp tl6ng c6 kha nang kh6ng th1rc hi¢n tlur;rc hogc phat sinh t6n that d1r kdn. . 

V.21. Phai tra khac 

V.21. a. Ngin h~n 

Bao hi€m xa h◊i, y tS, th§t nghi~p 

Hqp tac d§u tu phat tri€n d\r an (*) 

Nh~n ky quy, ky cugc ng~n h~n (**) 

Phai tra cho cac ho~t d9ng chuy€n nhugng cong ty con, cong ty lien k€t 

D~t c9c mua b§t d9ng san 

Phai tra tu vi~c ban cfi phi€u giai chfip cua cac hen dam-bao 

Quy bao trl (***) 

Cac khoan phai tra, phai n9p khac 

V.21. b. Dai h1,m 

Hgp tac d§u tu phat tri€n d\I an (*) 

Nh~n ky quy, ky cugc dai h;;m (**) 

Phai tra do hoan dfii bfit d9ng san 

Cac khoan phai tra, phai n◊p khac 

Cqng 

Cac thuyit minh nay la b(i ph(in h(lp thanh cac Bao cao ta/ chlnh h(lp nhdt giira 11/en tf(i. 

30/06/2026 

15.302.684.726.555 

7.273.322.632 

6.429.479.263 .774 

2.244.472.407.194 

l.755.783.324.858 

920.294.329.592 

207.518.892.037 

49.245.286.095 

3.688.617.900.373 

33.235. 792.473.865 

31.775.905.648.175 

952.839.623 .625 

426.950.472.479 

80.096.729.586 

48,538.477 .200.420 

01/01/2026 
(Trinh bay l~i) 

15.684.268.851.710 

1.971.218.799 

7.644.471.397.849 

2.166.577 .190.786 

l .755.783.324.858 

424.090.224.489 

151.793 .127 .983 

40.776.49 1.297 

3.498.805.875.649 

37 .191.002.156.137 

3 5 .746.577.288.457 

952.839.623.625 

411.488.514.469 

80.096.729.586 

52.875.271.007.847 

Trang57 
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' CONG TY CO PHAN T~P :DOAN :E>A.U TU :E>JA OC NO VA - ~ Mau so B 09a - DN/HN 

l 

Thong tu s6 4312026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH HQP NHAT GIUA NIEN DQ 
Cho ky k€ toan 06 thang tldu nam 2026 

V.21. Phai tra khac (ti~p theo) 

V.21. c. Cac kJ10an phai tra khac theo dBi tll'gng 

Cac khoan phai tra, pbai ni)p khac ben lien quan (xem thuy~t minh IX.2) 

Cac khoan phai tra, phai n9p khac ben th(r ba 

Cong ty CP Novareal 

D6i tir()'ng khac 

Ci}ng 

Dan vi tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

01/01/2026 
30/06/2026 (Trinh bay l~i) 

222.791.920.845 307.196.098.583 

48.315.685.279.575 52.568.074.909.264 

16.959.591.605.633 21. 030.687.271.246 

31.356.093.673.942 31.537.387. 638. OJ 8 

48.538.477 .200.420 52.875.271.007.847 

(*) Day la khoim tidn ma T(ip tloan nh(in h()'p tac adu hr hr cite ben thi'r ba cho m9t s6 dir an. Khoim tidn nay se tliwc T(ip 
tloan hoan tra l(li sau khi dir an hoan thanh. T(ip tloim se phan chia l()'i nhu(in vao cu6i d(( an theo ty 1¢ th6a thu(in g iira eek 

ben trong h()'p tl6ng h()'p tac tldu tu. 

M9t s6 dfr an thfrc hi¢n theo hinh th1'rc h<;rp tac kinh doanh tlang ch(im ti€n tl9 so v(Ji k€ ho(lch ban tldu do cac nguyeri nhan 
khach quan lien quan t1€n thii t11c phap ly, c6ng tac giili ph6ng m(it bang ho(ic tli€u ki¢n thi tm&ng. Ban Tt5ng Giam t16c 
tlang ph6i h()'p v&i cac t16i tac ti€ ra soat tiin tl9 thirc hi¢n va c(ip nh(it k€ ho(lch tri€n khai phi, h()'p. Tr;,i ngay l(ip bao cao 
tai chfnh h<;rp nhat giira nien tl9, T(ip tloan chua ghi nh(in t6n thdt ho{ic nghTa VtJ b6 sung tr(mg y€u phat sinh ttr cac h()'p 

tl6ng h()'p tac kinh doanh nay. 

(**) Day la khoim tidn nh(in kji qujf cho cac h()'p tl6ng cho thue tai sim, khoan tidn c9c nh(in tu khach hang ti€ mua ky qujf 

trang tr[ n9i thdt can 119 /6 thirang mr;,i. 

(***) Quy bao tri thd hi¢n s6 tidn 2% t6ng gia tri h<;rp tl6ng thudn ma T(ip tloan tla thu tir khach hang. s6 tidn nay se tlu<;rc 
ch11y€n cho Ban Quan tri chung cir khi thanh l(ip. 

Clic th11yl1 minh nay la b(i ph<in h(lp thanh clic Blio clio ta/ chfnh h(lp nhdt gilra nic,1 c1(i. Trang58 
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CONG TY c6 PHAN T~ f>OAN f>AU nr a:µ 6c NO v A 

BAN THUYET MINH RAO cAo TA.I cHiNH HQP NHAT GIUA NIEN D◊ 
Cho kj; ki toim 06 thang adu nam 2026 

V.22. Vay va ng thue tai chinh 

Khoan ID\IC 
01/01/2026 

(trinh bay l:;ti) Tang 

a. Vay ng~n h:;tn va dai h:;tn d~n h:;tn tra 31.718.046.299.679 925.675.608.428 

Trai phi€u (22. 1) 14.162.368.355. 738 

Vay ngan hang (22.3) 4. 729.983. 754.257 

Vay ben thu ba (22.4) 12.787.958.035.469 1.096.998. l 00.000 

Vay ben lien quan (22.5) 62.065.442.012 121.500.000 

Chi phi lien quan d€n khoan vay (155.202.749. 114) 

Chi phi phat hanh trai phi€u (22.2) (24.329.287.797) (16.241.242.458) 

b. Vay dai h~n 40.849.451.217.510 4.921.574.419.007 

Trai phiSu (22.1) 10.879.291.021.440 

Vay ngan hang (22.3) 22.451.134.400.688 4. 734.585.341.032 

Vay ben thu ba (22.4) 2.411.180.000.000 90.000.000.000 

Hqp tac d!u tu (22.6) 5.176.727.000.000 131.714.081.095 

Chi phi lai vay tra tru&c (34.027.397.260) 

Chi phi phat hanh trai phi€u (22.2) (68.881.204.618) (697.605.860) 

C9ng 72.567.497.517.189 5.847.250.027.435 

S6 du nq vay dang tai co d.u duqc trinh bay t?i thuy€t minh 1.1 O Gia dinh ho?t d(,ng lien t1,1.c. 

Cac thuyit minh nay la b¢ ph9n hr;,p thanh cac Bao cao tai chinh h,;rp nhat giua nien t1¢. 

. ' - ,, 

Trong ky 

Giam 

(5.257.888.637.925) 

(l.225.960. 771.33 7) 

( 444.647. 764.287) 

(3. 746.139.543.124) 

145.384.076.275 

13.475.364.548 

(245.877.622.928) 

( l 16.329.163.600) 

(143.164.528.183) 

(350.000.000) 

(16.667.000.000) 

4.931.506.850 

25.701.562.005 

(5.503. 766.260.853) 

M~u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu st5 43/2026/IT-BTC 

Dem vf tinh: D6ng Vift Nam 

30/06/2026 
Phan lo:;ti l:;ti 

3.096.561.178.977 30.482.394.449.159 

249.000.000.000 13. l 85.407.584.401 

2.851.223.928.893 7.136.559.918.863 

600.000.000 I0.139.416.592.345 

62.186.942.012 

(9.818.672.839) 

(4.262.749.916) (3 1.357.915.623) 

(3.096.561.178.977) 42.428.586.834.612 

(249.000.000.000) 10.513.961.857.840 

(2.851.223.928.893) 24.191.331.284.644 

(600.000.000) 2.500.230.000.000 

5.291.774.081.095 

(29.095.890.410) 

4.262.749.916 (39.614.498.557) 

72.910.981.283. 771 

Trang 59 



, CONG TY c6 PHAN T ~p l>OA.N l>AU TU l)JA 6c NO v A Mfo s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO CA.OT.AI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ 

Cho ky ki toan 06 thang adu nam 2026 

V.22. 1. Trai phiiu 

Lo~i phat hanh trai phi~u bing mfnh gia 

Trai pflilu co t1(li Ly pflat ltimltlt8 cltkc hr vfi11 

Trai phiiu nglln h~n 

Cong ty C6 ph§n chung khoan SSI (1) 

Cong ty C6 phiin Chung khoan Diiu khi (2) 

Cong ty C6 phiin Chung khoan MB (3) 

Cong ty C6 phiin Chung khoan BIDV (4) 

Cong ty C6 phiin Chung Khoan Tan Vi~t (5) 

Cong ty C6 phiin Chung khoan Ngan hang Cong Thuong Vi~t Nam (7) 

Cong ty TNHH Chung khoan Mirae Asset Vi~t Nam (8) 

Cong ty TNHH Chung khoan Yuanta (9) 

Trai phifo dai h~n 

Cong ty C6 phiin Chung khoan MB (3) 

Cong ty C6 phiin Chung khoan BIDV (4) 

Cong ty C6 phiin Chung khoan Ky Thuong (6) 

UBS AG,Singapore Branch (Tru6'c day la Credit Suise AG, Singapore Branch)(IO) 

Ci}ng 

1. Trai phi~u ciia d~i ly phat hanh Cong ty C6 phfin Chu·ng khoan SSI 

Dan vi tinh: D6ng Vi¢! Nam 

30/06/2026 01/01/2026 

13.185.407.584.401 14.162.368.355.738 

3.428.000.000.000 3 .428.000.000.000 

2.775.325.045.515 3.905.851.886.354 

1.833.003.400.000 • 1.809 .003 .400.000 

2.130.770.366.325 1.946.593 .558.827 

1.918.793 .324.391 1.962.348.524.391 

916.278.619.642 926.100.104.460 

111.570.128.528 112.804.181.706 

71.666.700.000 71 .666.700.000 

10.513.961.857 .840 10.879.291.021.440 

1.275.000.000.000 1.299 .000.000.000 

225.000.000.000 

1.300.000.000.000 l .300.000.000.000 

7.938.961.857.840 8.055.291.021.440 

23.699.369.442.241 25.041.659.377.178 

Hai (2) l6 trai phi€u g6m: 5.543 Trai Phiiu Chuy€n D6i va 231 Trai Phiiu Khong Chuy€n D6i kem cac chi'mg quy€n phat 
himh vao ngay 19 thang 05 niim 2022 ("Ngay Phat Hanh'') theo m¢nh gia bling D6ng Vi¢t Nam v&i Cong ty C6 ph<Jn 
Chfrng khoan SS1 la t6 cht'rc tic vdn h6 sa chao ban, a(li ly phat himh, tl(li ly lim ky va quan ly chuyin nlnwng trai phi€11. 
G6i Trai Phi€u Chuy€n D6i c6 gia tri 5.543 ty d6ng v&i m¢nh gia 1 ty tf6ng/Trai Phiiu, J..y h(ln 10 nam, /iii sudt c6 dinh 
trong ky h(ln 10%/niim, kh6ng c6 tai san baa dam va c6 th€ chuy€n d6i thanh c6 phdn Cong ty C6 phdn T(ip doan Ddu tu 
Dia 6c No Va (NVL) biit adu tii: ngay tron 41 ngay ki tie Ngay Phat Hanh cha din ngay thtr mmYi tnr&c Ngay Dao H(ln. Gia 
Chuy€n D6i Ban D<iu du(Jc xac tlinh bling 93.960 d6nglc6 phidu, tuang tltcang v&i ty !¢ chuyin d6i 10.643 c6 phi€u/Trai 
Phiiu Chuyin D6i. G6i Trai Phi€u Khong Chuy€n D6i c6 gia trj 231 ty d6ng v<Yi m¢nh gia 1 ty d6ng/Trai Phiiu, ky h<;rn 10 
nam, /iii sudt c6 djnh trong ky h<;rn 8%/nam, tliwc dam bao tht'r cdp bling c6 ph<in va ph<in v6n g6p f(li hai d1c an. Gia c6 
phiiu th1cc hi¢n ch{rng quy€n ban ddu la 76.984 d6nglc6 phiiu va ty !¢ th1cc hi¢n chtrng quy€n ban d<iu la 1,31 c6 
phi€u/chtrng quydn. lvf9t ph<in khoan trai phi€u nay da du(Yc hoan d6i bling c6 phan czia m9t c6ng ty con trong T(ip doan 
trong nam 2023. Ngay 22 !hang 09 niim 2023, T6 cht'rc phat hanh va cac trai chzi dii thong qua va hoan tdt vi¢c 1/11/G !<;ti 
truck h<;rn 2.252 Trai Phi€u Chuy€n D6i va 94 Trai Phi€u Khong Chuy€n D6i. T<;ri ngay 30/06/2026, s6 hwng trai phi€u 
con lint hanh la 3.291 Trai Phi€11 Chuy€n D6i va 137 Trai Phiiu Khong Chuy€n D6i, c6 gia tri du n(Y la 3.428 ty d6ng. 

Cac tl111y€1 minh nay la b9 plu;'in lwp thanh cac Bao cao tai chinh h(!p nhtit gifra nien c/9. Trang60 
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I CONG TY co PHA.N T~P l>OAN l>AU TU l>JA oc NO VA M§u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQ'P NHAT GIU A NIEN D<) 
Cho ky ki loan 06 thang tlau nam 2026 Dan vj tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

V.22. 1. Trai phiiu (tiip theo) 

2 . Trai phiiu cua d~i ly phat hanh Cong ty CB ph§n Chfrng khoan Dfiu khi 

Trai phiiu kh6ng chuydn t/Ji, kh6ng kem chi'rng quy€n tl1r<;1c C6ng ty CJ phan Chi'rng khoan Dau khi tu vdn va tlr;ii ly phat 
hanh g6m bJn (4) /6 trai phiiu c6 tJng C(5ng gia trj theo m¢nh gia tlang hru hanh tr;ii ngay 30/06/2026 la 2. 775,3 ty tl6ng 
nhusau: 

* L6 trai phiiu theo m¢nh gia bdng D6ng Vi¢t Nam do C6ng ty CJ phan Cht'rng khoan Dau Khi tu vdn, c6 tJng m¢nh gia 
phat himh thanh c6ng la 1.000 ty tl6ng, tlao hr;in vao ngay 12 thang 02 nam 2023, chiu mi'rc /iii sudt c6 tlinh 10,5%/nam. 
Trai phiiu nay tlir(J'c tlam bao b&ng cJ phan ciia C6ng ty sCI htru Mi cac c6 tl6ng. T(lp tloan tlang tiip ti1c tlam phan ti€ gia 
hr;in va/hoi;ic xfr ly tai san theo quy tljnh czia p hap lu(lt valhoi;ic thanh toan b&ng tai san khac. T(li ngay 30/06/2026, chr n(J' 
trai phiiu con lr;ii la 724,9 ty tl6ng. 

* L6 trai phiiu theo m¢nh gia bdng D6ng Vi¢t Nam do Cong ty CJ phdn Chi'rng khoan D<1ll Khi tir vdn, c6 tJng m¢nh gia 
phat hanh thanh c6ng la 1.000 ty tl6ng, tlao hr;in vao fJgay 18 thang 05 nam 2023, chiu mire /iii sudt c6 tlfnh 10,5%/nam. 
Trai phiiu nay tlu(J'C tlam bao b&ng cJ phdn ciia C6ng ty SCI htru M i cac cJ tl6ng. T(ip ·tfoan dang tiip ((IC tlam phan ti€ gia 
h(ln va/hoi;ic xfr ly tai san theo qlly tljnh ciia phap lll(it va/ho(ic thanh toan b&ng tai san khac. T(li ngay 30/06/2026, dir n(J' 
trai phiiu con lr;ii la 631,6 ty tl6ng. • 

* L6 trai phiiu theo m¢nh gia b&ng D6ng Vi¢t Nam do C6ng ty CJ phan Chi'rng khoan Ddu Khi tu vdn, c6 tJng m¢nh gia 
phat hanh thanh c6ng la 1.500 ty tl6ng, tlao hr;in ban tlall vao ngay 15 thong 03 nam 2024, chju mire lai sudt c6 tlinh 
10,5'Yolnam. Trai phiill nay tlu(J'c tlam bao biing cJ phdn czia C6ng ty sCI hfh1 Mi cac c6 tl6ng. Trai phiiu tlii tlu(J'c gia h{ln 
m(it phan ain ngay 15 thang 03 niim 2026 vai /iii sudt ky gia h{ln c6 tljnh 11,5%/nam. T(ip tloan tlang tiip t11c tlam phan ti€ 
gia h(ln va/hoi;ic xii- ly tai san theo quy ajnh cua phap/u(it va/hoi;ic thanh toan biing tai san khac. T{li ngay 30/06/202 ' du 

n(J' trai phiiu con lr;ri la 1.418,8 ty tl6ng. • ~l:_..<" 

* L6 trai phiiu theo m¢nh gia b&ng D6ng Vi¢t Nam cho Ngan hang TMCP D(li Clning Vi¢t Nam - Chi nhanh Sai Go J 
C6ng ty CJ phan Chi'rng khoan Ddu khi lam a(li ly phat hanh. G6i trai phiiu c6 tJng gia trj 1.350 ty tl6ng, ngay aa 
ban tlau vao thang 03 nam 2024. Liii sudt cho ky tinh lfii tl6Z1 tien c6 ajnh b&ng 12,5%/nam. Liii sudt cho cac ky ti 
tiip theo au(J'c ai€u chinh ba (3) thang m(it (J) /an va b&ng /iii sZ1dt ca SCI tr;ri tho'i t!idm tli€u chinh c()ng 5,0%/nam. L~ dt 
ca SCI la /iii sudt ti€n gi'ri "Tiit ki¢m Dr;ii Chzing" nh(ln /iii cu6i ky cao nhdt, c6 lor;ii ti€n tuang zeng vai lo(li ti€n vay, Ky hr;rn 
12 thang theo biiu /iii sudt huy tl9ng czia Ngan Hang TMCP D{li Chiing Vi¢t Nam c6ng b6 tirng thai ky. Trai phiiu nay 
tlu(J'c tlam bao b&ng cJ phan ciia Cong ty thu()c SCI htru czia cac cJ t16ng; phdn v6n g6p czia T(lp tloan trong c6ng ty chii 
adu !Lr d!r an; quy€n khai thac, kinh doanh va qZ1y_€n sir dimg adt hinh thanh trong tuang lai czia m()t d!r an tr;ri phuC111g Mui 
Ne,. tinh Lam D6ng. Trai phii u nay tlii thr(J'c gia· h(ln hai nnwi b6n (24) thang kd tir ngay aao hr;rn ban tldu. T(li ngay 
30/06/2026, trai phiiu tlii aU(J'C tdt loan loan b(). 

Ccic thuyh minh ni,y la bt; p/11;111 h(lp thanh ccic Bao cao tai chinh lwp nhcit giira nien t/9. Trang61 
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, CONG TY CO PHAN T~P BOAN BAU TU BJA OC NO VA M~u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tir s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHAT GIUA NIEN D<) 

Cho ky ki loan 06 thang tldu nam 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

V.22. 1. Trai phi~u (ti~p theo) 

3. Trai phi~u ctia dl;li ly phat hanh Cong ty CO phftn Chfrng khoan MB 

Trai phiiu kh6ng chuydn cl6i, khong kem chi'rng quy€n. clu(Yc Cong ty c6 phdn Chi'rng khoan MB tir vein va cl<;ii ly phat hanh 
g6m sau (6) 16 trai phiiu c6 t6ng c9ng gia tri theo m¢nh gia clang !in, hanh tgi ngay 30/06/2026 la 3.108 ty tl6ng nhu sau: 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia bang D6ng Vi¢t Nam cho Ngan hang TMCP Quan cl9i - Chi nhanh Bile Sai Gan do Cong ty 
c6 phdn Cht'rng khoan MB lam cl<;ii /y phat hanh, baa g6m nam (5) Trai Phiiu v6-i t6ng m¢nh gia la 1.950 ty cl6ng, chi ti€t: 
- Trai Phi€u 1: t6ng gia tri 150 ty cl6ng, thai h<;in 24 thang, tlii ciao h<;in va tdt totin vao nam 2022. 
- Trai Phi€u 2: t6ng gia tri 245 ty cl6ng, thai hgn 36 thting, tlao hgn ban cldu vao thting 08 nam 2023. Trai Phiiu nay tfii 

tfu(Yc cl6ng y gia hgn c1€n thang 08 nam 2025 va tlii tdt toan. 
- Trai Phiiu 3: t6ng gia tri 610 ty cl6ng, thai hrm 48 thang, tltio h<;in ban cldu vao thang 08 nam 2024. Trai Phiiu nay dii 

clu(Yc cl6ng y gia h<;in din thang 08 nam 2026. 
- Trai Phi€u 4: t6ng gia tri 610 ty tl6ng, thai h<;in 60 thang, tlao h<;in /tin cldu vao nam 2025. Dii mua tnrcrc hgn 150 ty tl6ng. 
Dir n(Y con lg{460 ty tl6ng va clii d6ng y gia hgn din ·thang 08 nain 2027. 
- Trai Phi€u 5: t6ng gia tri 335 ty cl6ng, thai h<;in 72 thting, tlao hrm vao nam 2026. 
Lili sudt nam tldu tien la 10,5%/nam, sau tl6 /iii sudt cliwc xac tlinh bang liii sudt tdt ki¢m thong thuang bang D6ng Vi¢t 
Nam ky h<;in ,mrai hai (12) thang tra sau ciia Ngan hang TMCP Quan D(ji c(jng (+) bien tl9 3,5%/nam. Khoan huy c1(ing 
nay clu(Yc dam bao bang quy€n sfr d;mg tldt va quy€n tai san phtit sinh lien quan c1in m(jt dir an tgi phirang Tam Phircrc, 
thanh ph<5 D6ng Nai va phdn v6n g6p czia Cong ty chii tldu tu dir an. Tgi ngay 30/06/2026, dir n(Y con lgi czia cac Trai 

Phiiu nay la 1.405 ty tl6ng. 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia bang D6ng Vi¢t Nam cha Ngan hang TMCP Quan d9i - Chi nhanh Bile Sai Gan do Cong ty 

CJ phdn Cht'rng khoan MB lam tl<;ii ly phat hanh. Du n(Y trai phdu bao g6m: 
- Trai Phiiu 3: t6ng gia tri 214 ty d6ng, thai hgn 36 thang, tta tlao h(ln va tdt toan vao nam 2023. 
- Trai Phiiu 4: t6ng giti trt 214 ty cl6ng, thai h<;in 48 thang, tlii ciao h<;in va tdt toan vao thang 06 nam 2024. 
- Trai Phiiu 5: t<5ng gia tri 107,7 ty tlr5ng, thai h9n 60 thang, ciao h<;in vao nam 2025. Trai phiiu nay dii tlu(Yc mua lgi tnrcrc 
hgn m9t phan trong nam 2022. Trai phdu nay tJa thwc gia hgn tai thang 06 niim 2027. T<;ii ngay 30/06/2026, dir n(Y Trai 

Phiiu nay con lr;ii la 1 ty tlr5ng. 
Lili sudt nam tldu lien la I 0%/niim, SC/U cl6 liii sudt c1m;rc Iha n6i, tli€zt chlnh ba (3) thang m9t (]) /tin va dir9·c xac tlfnh bang 
liii sudt tiit ki¢m thong thuang bang Dr5ng Vi¢t Nam ky hr;in muai hai (12) thang, /iii tra sau ciia Ngan hang TMCP Quan 
D(ii c(jng (+) bien tl(j 3,5%/nam. Khoan huy c19ng nay clu(Yc dam baa bang quy€n sfr d!tng ddt va quy€n tai san phat sinh 
lien quan ttin m(it dtr an t9i phirang Long Hung, thanh ph<5 Dr5ng Nai, phdn v6n g6p trong Chzi t!du tu d!r an va m(jt phdn 

v6n g6p tr.ong cong ty 111? czia Chzi cldu tu dtr an. 

* Lo trai phi€u theo m¢nh gia bang Dr5ng Vi¢t Nam cha Ngan hang TMCP Quan D9i - Chi nhanh Bile Sai Gan c6 t6ng 
m¢nh gia 657 ty clr5ng, tlao h<;in vao thang 06 nam 2025. Liii sudt nam ddu lien la 10%/nam, sau d6 !iii sudt dtr(YC tha n6i, 
cli€u chlnh ba (3) thang m9t (I) !dn va tlzr(Yc xac tlinh bang !iii sudt tiit ki¢m thong thuang bang D6ng Vi¢t Nam ky h(ln 
1111,ai hai (12) thang, !iii tra sau czia Ngan hang TMCP Quan D(ji c9ng (+) bien cl9 3,5%/nam. Trai phiiu c1ii tlur;c gia h(ln 
hai b<5n (24) thang k€ ti'r ngay ciao hgn ban cldu. Khoan huy tl9ng nay tliwc tlam bao bang quy€n sir dimg tldt va q11y€n tai 
san phtit sinh lien quan clin m9t dtr an tgi phuang Long Hung, thanh ph<5 D6ng Nai, va toan b9 c6 phdn czia m(jt c6ng ty 

con. Du n(Y trai phiiu con l9i t<;ii ngay 30/06/2026 la 23 ty tl6ng. 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia bang D6ng Vi¢t Nam do Cong ty c6 ph6n Chi'rng khoan MB tir vdn va lam c19i ly phat hanh 
c6 t6ng m¢nh gia t6i cla 315 ty tlr5ng, kh6ng chuydn tJ6i, kh6ng kem chi'rng quy€n, thai hgn 24 thang, tlao hgn vao thang 08 
nam 2027. Liii sudt tlu(YC c6 tlinh bang 10,5%/niim va !iii vay Q/r(YC tra afnh ky sau (6) thang m9t (1) tdn. Trai phiiu nay 
aiwc clam bao bang quy€n tai san phtit sinh ti'r m9t dir an t9i phm3-ng Long Hung, thanh ph<5 D6ng Nai va quy€n tai san 
phtit sinh tir cac h(Yp d6ng mua ban gifi:a Chzi ctdu tir c1ia dir an nay vcri hen thi'r ba. Du n(Y trai phdu con lgi t(li ngay 

30/06/2026 la 315 ty tlr5ng. 

Cac thuyit minh nay la b9 ph(in hr;tp thanh cac Bao cao_ tai ch[nh hr;tP., nh<lt giira nii!n t/9. Trang62 
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1 CONG TY CO PHAN T~P DOAN DA.U TlJ' DlA OC NO VA Mliu s6 B 09a - DN/HN 

Thong tir s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH RAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN De) 

Cho ky k€ toan 06 thang tldu nam 2026 Dan vi tinh: fJ6ng Vift Nam 

V.22. 1. Trai phi@u (ti@p theo) 

3. Trai phi@u cua d:;ii ly phat hanh Cong ty Cfi phfin Chfrng khoan MB (ti@p theo) 

* Lo trai phiiu theo mfnh gia bang fJ6ng Vift Nam cha Ngan hang TMCP Quan tl9i - Chi nhanh Biic Sai Gon baa g6m 
bc5n (04) g6i Trai Phiiu vbi t6ng mfnh gia la 2.000 ty tl6ng, baa gdm: 
- Trai Phiiu 1: t6ng gia tri 500 ty tl6ng, thai hr;m 48 thang, tlao hr;m vao nam 2025. Trai phi€u nay tlii tlu(Jc tl6ng y gia h<;m 
tbi thang 09 nam 2027. Lai sudt sau khi tlu(Jc gia hr;m la c6 tlinh 10,5%/nam. 
- Trai Phiiu 2: t6ng gia tri 500 ty tl6ng, thai hr;m 36 thang, tlao h<;m ban tldu vao thang 09 nam 2024. Trai Phiiu nay tlii 
Glf(JC tl6ng y gia hrn ain thang 09 nam 2026. Tri ngay 30/06/2026, trai phiiu tlii aU(JC tdt toan toan b9. 
- Trai Phiiu 3: t6ng gia tri 500 ty tl6ng, thai hrn 24 thang, tlii tlao hr;m vao nam 2023. Dii teit toan 
- Trai Phiiu 4: t6ng gia tri 500 ty tl6ng, thai hrn 12 thang, tlii tlao hrn vao nam 2022. Da tdt toan 
Lai sueit nam adu tien la 10%/nam, sau d6 /iii sudt tlu(Jc tha n6i, diiu chinh ba (3) thang m9t (1) tdn vii tltr(Jc xac dinh b&ng 
lai sudt tdt kifm thong thirong b&ng fJ6ng Vi¢t Nam ky hrn mur'ri hai (12) thang, !iii tra sau ctia Ngan hang TMCP Quan 
fJ9i c9ng (+) bien tl9 3,5%/nam. Khoan huy t/9ng nay atr(JC tlam baa b&ng quyin Sit' dimg adt vii quyin tai san phat sinh 
lien quan ain m9t d1r an t(li phur'rng Long Hung, thanh phc5 fJ6ng Nai vii phdn v6n g6p ciia Cong ty Ch1i itau tu d1r an 
thu9c sa hiru ciia cac thanh vien g6p v6n. Tr;li ngay 30/06/2026, du n(J con lri czia cac Trai Phiiu nay la 500 ty tl6ng. 

* Lo trai phi€u theo mfnh gia b&ng fJ6ng Vift Nam, do Cong ty C6 phan Chi'rng khoan MB lam c1<;1i ly ph!tt hanh, c6 t6ng 
mfnh gia phat hanh thanh cong I~ 1.000 ty tl6ng, ngay tlao h(ln ban adu la vao thang 3 niim 2023, chiu mt'rc !iii sudt c6 
tlinh 10,5%/nam. Trai phiiu nay aiwc tlam bao bang c6 phdn ciia Cong ty sa hfru Mi cac c6 tlong vii cac beit d9ng sim, 
quyJn tai san tlu(Jc sa hfnt Mi ben tM ba. Trrii phiiu tlii tlw;rc gia hrn 24 thring k€ tt't: ngay tlao hrn ban adu vbi !iii sucit ky 
gia hrn c6 tlinh mkc 11,5%/nam. Tgp tloan tlang tiip tvc tlam phrin di gia hrn va/hofic thanh loan b&ng tai san khric. Dir 

n(J trai phdu con l(li t(li ngay 30/06/2026 la 864 ty adng. 

4. Trai phi@u cua d:;ti ly phat hanh Cong ty Cfi phfin Chfrng khoan BIDV 

Trai phi6u khong chuySn d6i, khong kem chung quyen Cong ty Cf> ph§n Chung khoan BIDV ttr v§n va d~i ly phat hanh g6m 
bay (7) 16 Trai phi6u c6 tf>ng gia tri theo m~nh gia luu hanh t~i ngay 30/06/2026 la 2.130,8 ty d6ng nhu sau: 

* Lo trrii phiiu theo m¢nh gia b&ng fJ6ng Vift Nam do Cong ty C6 phan Cht'rng khodn BJDV lam d<;1i ly phrit hanh, c6 t6ng 
mfnh gia phrit hanh thanh c6ng la 1.000 ty d6ng, tlao hrn tdn adu vao thang 09 nam 2023, chiu ,mrc !iii sudt c6 dinh 
10,5%/nam. Trai phiiu nay dtwc tlam baa bang c8 phan ciia Cong ty sa hfnt Mi cac c6 tl6ng. Tgp tloan dang tiip tvc dam 
phrin ti€ gia h<;m va/hofic xfr ly tai san theo quy c1inh czia phap lugt va/hofic thanh toan b&ng tai sim khric. Du n(J trrii phiiu 

con l(li tri ngay 30/06/2026 la 807 ty d6ng. 

* Lo trrii phiiu theo mfnh gia b&ng fJ6ng Vift Nam do, Cong ty C6 phdn Chung khorin BID V tu vein, c6 t6ng m¢nh gia phrit 
hanh thanh cong la 625,7 ty tl6ng, tho-i h<;m 12 thring, aria h<;1n tdn adu vao thring 03 niim 2023, chiu mire !iii sueit c6 tlinh 
9,5%/nam. Trai phiiu nay du(Jc dam baa b&ng quy€n sir d1mg ddt ((Ii tinh Lam D6ng. Tgp iloan ilang tiip tvc dam phan di 
gia h(ln va/hofic xii- ly tai sim theo quy tlinh czia phap lugt va!hofic thanh toan b&ng tai san khac. Dir n(J trrii phiiu con l(li 

t(li ngay 30/06/2026 la 269,3 ty d6ng. 

* Lo trai phiiu theo mfnh g iri b&ng D6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phdn CMng khorin BID V tu vein, c6 t6ng m¢nh gia phrit 
hanh thanh cong la 500 ty tl6ng, ngay tlao hrn theo pl;wng an phrit hanh la ngay 16 thang 02 niim 2024, chiu mire !iii sueit 
c6 dinh 10,5%/nam. Trrii phiiu nay tlu(Jc tlam baa b&ng c6 phdn ciia Cong ty sa hiru Mi cac c6 dong. Tgp tloan dang tiip 
t11c dam phrin di gia h(ln va/hogc xfr ly tai san theo quy dinh ciia ph!tp lugt va/hofic thanh torin biing tai san khric. Dir n(J 

trai phi€11 con l(Ji tri ngay 30/06/2026 la 438,2 ty tl6ng. 

* L6 trai phii u theo m fnh gia bang fJ6ng Vift Nam, do Cong ty C6 phdn Cht'mg khorin BJDV lam a(li ly phat hanh, c6 t6ng 
m¢nh gia phrit hanh thanh c6ng la 300 ty tl6ng, tl!to f,i(ln vao thang 06 nam 2023, chiu nnrc /iii sueit c6 dinh 10,5%/nam. 
Trrii phiiu nay tlu(Jc dam baa bang c6 phdn ciia Cong ty sa hfru Mi cac c6 dong. Tgp tloan dang tiip t11c dam phrin di gia 
h(ln valhofic xfr ly tai san theo quy tlinh czia phrip /ugt va/hofic thanh torin b&ng tai san khric. Du n(J trai phiiu con l(Ji tgi 

ngay 30/06/2026 la 262,2 ty d6ng. 

Cac thuyit minh nay la b9 pht;'in h(lp lhanh c_ac Bao cao tai chinh h(lp' nhdt giira nien t/9. Trang63 
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1 CONG TY CO PHAN T ~p BOAN DAU TU' f>JA OC NOV A Mfo s6 B 09a - DN/HN 

Thong Ill' s6 4312026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHINH HQP NHAT GIUA NIEN B() 
Cho ky ki loan 06 thang tldu niim 2026 fJcrn vi tinh: £J6ng Vi¢t Nam 

\ V.22. 1. Trai phi~u (ti~p theo) 

4. Trai phi~u cua dl,li ly phat hanh Cong ty ca ph§ri Cht'.rng khoan BIDV (ti~p theo) 

\ 
fl 

* L6 trai,phi€u theo m¢nh gia bring £J6ng Vi¢t Nam, do C6ng ty CJ phdn CMng khoan BIDV lam tlr;ii ly phat hanh, c6 tJng 
m¢nh gia phat hanh thanh cong la 250 ty t/6ng, tlao hr;in ban t/611 vao thang 04 niim 2024, ch;u mire /ai suiit c6 tlinh 
10,5'Yolniim. Trai phi€11 tlu(Yc gia hr;in din ngay 10 thang 03 niim 2025, lai sudt tang ti'r J0,5'Yolniim /en I J,5'Yolniim va tliwc 
tra m(Jt lcin vao ngay tlao hr;in. Nguofsa hf'ru trai phi€11 dli chiip nh(ln thong qua phucrng an thanh loan mcli, theo t/6 gJc 
trai phiiu con lr;ii tlu()'c gia hr;in tai thang 03 niim 2027. Dun(! trai phi€u con lr;ii tr;ii ngay 30/06/2026 la 225 ty t16ng. ·,( 

* L6 trai phi€11 theo m¢nh gia bling £J6ng Vi¢t Nam, do C6ng ty C6 phdn CMng khoan BJDV lam tlr;ii ly phat hanh, c6 tJng 
m¢nh gia phat himh thanh c6ng la 220 ty t16ng, tlao hr;in vao thang 04 niim 2023, chiu mfrc lai suiit c6 tlinh 10,5%/nam. 
Trai phiiu nay tlu()'c dam bao bting cJ phdn ciia C6ng ty s& hffo bai cac c6 dong. Tai san dam bao tla tliwc xzr ly vd thanh 
toan theo quy tlinh ciia phap lu<,1t. £J6i vai phdn dun()' con lr;ii, T(tp tloan dang tdp ti1c dam phan ti€ gia hr;in valho(ic thanh 
toan bting tai san khac. Dir n(Y trai phi€u con lr;ii tr;ii ngay 30/06/2026 la 93, 6 ty tl6ng. 

* L6 trai phi€11 theo m¢nh gia bting £J6ng Vi¢t Nam do Cong ty C6 phcin Ch(mg khoa~ BIDV tu van: c6 tJng m¢nh gia phat 
hanh thanh c6ng la 157,3 ty tf6ng, thai hr;in 18 thang, ngay tlao hr;in theo phircrng an phat hanh la vao ngay 30 thang 09 
niim 2023, chiu mire lai suat c6 tlinh 9,8%/niim. Trai phi€11 nay tltr()'c dam bao bang cac quydn sfr dimg ttdt tr.Ii tinh Lam 
£J6ng. T(tp tfoan dang tdp ti1c dam phan tti gia hr;in va/ho(ic xu- ly tai san theo quy tlinh ciia phap h1(it va/ho(ic thanh loan 
bang tai san khac. Dun()' trai phi€11 con lr;ii tr;ii ngay 30/06/2026 la 35,5 ty c16ng. 

5. Trai phi~u cua dl,li ly phat hanh Cong ty ca ph§n Chfrng khoan Tan Vi~t 

* L6 trai phi€11 theo m¢nh gia bting £J6ng Vi¢t Nam do C6ng ty CJ phtin CMng khoan Tan Vi¢t llr vein. Trai phiiu kh6ng 
chuyin ttJi, khong kem chi'rng quydn, vai m¢nh gia 100.000 VNfJ/ trai phiiu va c6 tJng m¢nh gia phat hanh thanh c6ng la 
2.300 ty t/6ng. Trai phii u c6 ky hr;in sau mircri (60) thang ki tir ngay phat hanh, thai gian tlao hr,m ban ttdu vao ngay 05 
thang 09 nam 2027, chiu mfrc /ai sucit cho ky tinh /Iii ttdu tien la I 0,5%/niim. Trai phiiu nay c1u(!c tfam boo bting quydn sir 
dimg ttdt c1ia T(ip tfoan. T(ip doan da tlr;it tlu()'c sir d6ng thu<,1n c1ia cac Trai chzi thong qua nghi quyit vi vi¢c chuyin 
nhiwng tai san tlam bao, theo d6 s6 ti€n thu du9·c sau khi h·i'r di cac khoan chi phi, thu€, 1¢ phi lien quan se du()'c dt'mg 
thanh toan n(! g6c truac theo ty /¢ s& hfru Trai phiiu. Dun()' trai phiiu con /r;ii tr;ii ngay 30/06/2026 la 1.9 I 8,8 ty t/6ng. 

6. Trai phi~u cua d;ii ly phat hanh Cong ty ct ph§n Clnl'ng khoan Ngan hang Ky Thu·o·ng Vi~t Nam 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia bang £J6ng Vi¢t Nam do C6ng ty CJ phdn Cht'rng khoan Ky Thucrng thu xip, c6 tJng m¢nh 
gia phat hanh thanh c6ng la 1.300 ty d6ng. Trai phiiu c6 ky hr;in m1rai tam (18) thang ki ti'r ngay phat hanh, tlao hrm ban 
t/611 vao thang 07 niim 2023, chill mire lai sucit cho b6n (04) ky tinh lai ttdu tien la 9,5%/niim, sau ,16 tlu()'C tli€u chinh bang 
lai sudt tham chiiu c(Jng (+) bien ti(} 3,28%/ni.im. Trai phi€11 nay tlu()'c dam bao bting cJ phan ciia C6ng ty s& hfht Mi cac 
cJ t/6ng va quy€n tai san phat sinh lien quan ttin phan khu thu(Jc dir an tr;,i phuang Tiin Thanh, tlnh Lam £J6ng. Trai phiiu 
nay tlii tliwc gia hr;in them ba (03) niim ki ti'r ngay gia hr;in truac t/6, tJng c(Jng la niim (05) niim so vai ngay tlao hr;in ban 

• ddu vai lai sudt ky gia hr;,n c6 dinh mire 11,5%/niim. Sau ngay 20/07/2027, cac Trai ch1i nifm gift tren 65% c6 quy€n yeu 
cdu T(ip tloan mua lr;ii trai phidu. Dun(! trai phiiu con lr;ii tr;,i ngay 30/06/2026 la 1.300 ty t16ng. 

7. Trai phi~u cua dl,li ly phat hanh Cong ty ca ph§1r Cluing khoan Ngan hang Cong Thu-O'ng Vi~t Nam 

* L6 trai phiiu theo m¢nh gia bting £J6ng Vi¢t Nam do C6ng ty CJ phtin Cht'rng klwan Ngan hang C6ng Thwng Vi¢t Nam 
lam tlr;ii ly phat hanh, phat hanh ngay 17 thang 03 nam 2022 c6 tJng m¢nh gia phat hanh thanh cong la 1.000 ty t16ng, 

ngay tlao hr;in theo phircrng an phat hanh la vao ngay 17 thang 09 niim 2023, chiu mfrc lai sudt c6 tlinh 10,5%/niim. Trai ~--' •. 
phii u nay tlt,()'C dam bao bang cJ phtin ciia C6ng ty SO' hfi-11 Mi cac c6 t/6ng. T<,1p tloan c1ang ti€p l{IC tlam phan tti gia h(m 
va/hoijc xfr ly tai son theo quy tlinh ciia phap lu(tt valhoijc thanh to<in bting tai san khac. Dun()' trai phiiu con lr;ii tr;,i ngay 
30/06/2026 la 916,3 tyt/6ng. • • 

Ccic th11y€1 minh nay la b9 p hgn h(lp thanh ccic Bao cao tai chfnh h(lp nhtit giira nien tf9. Trnng64 
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BAN THUYET MINH B.AO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN I><) 

Cho ky M toan 06 thang adu niim 2026 Dan vi tEnh: D6ng Vi¢t Nam 

V.22. 1. Trai phi~u (ti~p theo) 

8. Trai phi~u cua d1_1i ly phat hanh Cong ty TNHH Ch(rng khoan Mirae Asset (Vift Nam) 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia bling D6ng Vi¢t Nam, do Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam - Chi nhanh Thanh ph6 H6 
Chi Minh lam dcm vi thu xip v6n va Cong ty TNHH Ch{mg khoan Mirae Asset (Vi¢t Nam) lam dgi ly phat hanh, c6 t6ng 
m¢nh gia t6i tla la 1. 000 ty d6ng, ngay dao hgn theo phuang an phat hanh la vao ngay 23 thang 07 niim 202 3, chiu mire !iii 
sucft c6 tlfnh 11%/niim. Trai phiiu khong c6 tai san baa tlam. Tt5ng gia tr! phat hanh thanh cong la 137,6 ty tl6ng. T9p 
doan dang tiip titc dam phan di gia hgn valho(ic thanh toan bfing tai sim khac. Dir mJ trai phiiu con lgi tgi ngay 

30/06/2026 la 111,6 ty d6ng. 

9. Trai phi~u cua d~i ly phat hanh Cong ty Cfi phfin Chfrng khoan Yuanta 

* Lo trai phiiu theo m¢nh gia bling D6ng Vi¢t Nam do Cong ty TNHH Clu'mg khoan Yuanta lam a(li ly phat hanh, c6 t6ng 
m¢nh gia t6i da 500 ty d6ng, dao hgn vao thang 03' niim 2023, chfu nn'rc /iii sucft c6 dinh 10,5%/niim. Trai phiiu nay c1u(J'c 
dam baa bfing c6 phdn ciia Cong ty so hCht boi cac c6 dong, cac bat d911g san vq quyin tai san tlir(J'c so hint boi ben thi'r ba. 
Tt5ng gia tri phat hanh thanh cong tinh c1in ngay 30/06/2026 la 430,7 ty tl6ng. Trai phiiu tlii c1ir(J'c gia hgn din ngay 16 
thang 03 niim 2025 vbi liii sucft ky gia hr;m c6 tlinh mire 11,5%/nam. T(ip c1oan dang tiin hanh xii- ly tai san baa dam a€ 
th1rc hi¢n thanh toan nghTa v11 trai phiiu. Dir n(J' trai phiiu con lgi t(li ngay 30/06/2026 la 71, 7 ty d6ng. 

10. Trai phi~u cua d1_1i ly phat hanh UBS AG, Singapore Branch 

* Day la khoan huy d9ng v6n bling vi¢c phat hanh 1.500 Trai Phiiu Chuy€n Dt5i vao ngay 16 thang 07 nlim 2021 ("Ngay 
Phat Hanh'') theo m¢nh gia biing do la My cha cac nha c1au tu qu6c ti do UBS AG, Singapore Branch (trubc tidy la Credit 
Suisse AG, Singapore Branch) thu xip va lam tl<;1i ly phat hanh va Kroll Trustee Services (HK) Limited (tru&c c1dy la 
Madison Pacific Trust Limited) la tlgi ly tiy thac hi¢n t(li. G6i Trai Phiiu Chuy€n tl6i c6 t6ng gia tri 300.000.000 do la My 
v&i m¢nh gia 200.000 do la My/Trai Phiiu, sitlao h(ln vao ngay 16 thang 07 niim 2026 ("Ngay Dao Hr;m''), chiu Lili Trai 
Phiill la 5,25%/niim, aU(J'C tra 6 thang!idn va Lai Mua L(li la 6%/niim, dt((J'C tinh tren ca SO' 6 thang!ldn. 

Trai Phiiu khong c6 tai san baa dam va c6 thi chuy€n t16i thanh c6 phdn Cong ty C6 phdn T(ip tloan D<iu tu Dia 6c No Va 
(NVL) bdt tldu ti'r ngity tron 41 ngay k€ tir Ngay Phat Hanh cha din ngay thi'r muai tnr&c Ngay Dao Hgn. Gia Chuy€n Dt5i 
Ban Ddu tfiwc xac dinh biing 135. 700 d6ng!c6 phdn, tuang tluang v&i ty 1¢ chuyin t/<5i 33.915,9912 c6 phi€u/Trai Phiiu 
Chuy€n D6i va c6 thi au(J'c tliiu chinh trong cac tnrong h(J'p sau: (1) do th1rc hi¢n cac sir ki¢n doanh nghi¢p ddn din t!idu 
chinh gia tri c6 phdn, valho(ic (2) do tliiu chinh giam tuang i'rng v&i biin t/9ng gia giam czia c6 phdn NVL. 

Tinh din ngay 30/06/2026, c6 155 trai phiiu tlii au(J'c chuy€n c16i thanh c6 phiiu czia NVL. Do t/6, dir n(J' g6c trai phiill con 

l<;1i tgi ngay 30/06/2026 la 302.022.440 do la My. 

.I 

Vao ngay 17/07/2026, HDQT dii ban hanh nghi quyit vi vi¢c T11p tfoan tlii hoan thanh eek tlidu ki¢n tien quyit ti€ phirang ·' 
an tai ccfu tnk tan thi'r ba chinh thi'rc c6 hi¢u l1rc tzr ngay 16/07/2026 (Ngay hi¢u Lire Si'ra D<5i). Theo t/6, du n(J' g6c trai 
phiiu k€ ti'r Ngay Hi¢u Lire Sfra Dt5i la 318.256.590 do la My, se tfao h<;1n vao ngay 16/07/2028, chiu leii trai phiiu la 
5,25%/niim, du·(J'c tra 06 thang!!dn va Gia Mua L<;1i la t6ng czia (i) 115% ciia du n(J' g6c va (ii) !iii chira thanh toan. Gia 
Chuy€n £J6i ap dtmg t(li Ngay Hi¢u Lire Si'ra D6i au(J'c xac tlinh biing 34.000 tl6ng!c6 phdn, tu-ang tluang v&i ty !¢ chuyin 

tt6i 173.708 c6 phiiu!Trai phiiu chuyin d6i. 

V.22. 2. Chi phi phat hanh trai phi~u 

Chi phi phat hanh trai phiiu baa g6m chi ph[ tu vcfn, c1<;1i ly phat hanh, liru ky, niem y€t, tfiing ky va cac chi ph[ lien quan 
khac. Cac khoan chi phi nay tfi((J'c ghi nh(in giam gia tri khoan n(J' trai phiiu va au(J'c phan bt5 vao chi phf tai chinh theo 

phuO'ng phap tlirang thfing trong thai h<;1n ~zia trai phiiu. 

Cac thuy€t minh nay la b9 ph(in hr,p thanh cac Bao cao tai chinh hr,p nluit giira nien tl9. Trang65 
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BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHA.T GIUA NIEN BQ 

Cho ky ki toan 06 thang adu nam 2026 

V.22. 3. Vay ngan ha ng 

Ben cho vay 

Vay ngiin h~n 

Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thµili Vm;mg ( l) 

Ngan hang TMCP Quan £>Qi (2) 

UBS AG, Singapore Branch (Tnrac day la Credit Suise AG, Singapore Branch) (3) 

Ngan hang TMCP Ngo~i Thuong Vi~t Nam - CN HCM (3) 

Ngan hang TMCP Cong Thuong Vi~t Nam (4) 

Ngan hang TMCP Cong Thucmg Vi~t Nam - Chi nhanh I (5) 

Maybank International Labuan Branch (5) 

Vietnam JSC Bank for Industry and Trade Filiale Deutschland (5) 

Ngan hang TMCP Tien Phong (6) 

Deutsche lnvestitions-und Entwicklungsgesellschaft mbH (7) 

Ngan hang TMCP Phat Tri€n TP.HCM - HQi s6 (7) 

Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam - CN HCM (8) 

Vay dai two 

Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thinh Vugng (1) 

Ngan hang TMCP Quan £>Qi (2) 

Ngan hang TMCP Cong Thuong Vi~t Nam (4) 

Ngan hang TMCP Cong Thucmg Vi~t Nam - Chi nhanh 1 (5) 

Maybank International Labuan Branch (5) 

Vietnam JSC Bank for Industry and Trad_e Filiale Deutschland (5) 

Ngan hang TMCP Tien Phong (6) 

Ngan hang TMCP Phat Tri€n TP.HCM - HQi s6 (7) 

Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam - CN HCM (8) 

Ngan hang TMCP E>~i Chung Vi~t Nam - Chi nhanh Sai Goo (9) 

CQng 

Cac thuyit minh nay la b9 ph{in h,;,p thimh cac Bao cao tai chinh h,;,p nhdt gitra nien a9. 

Don vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

Dtr nQ' t~i ngay 

30/06/2026 01/01/2026 

7.136.559.918.863 4.729.983.754.257 

596.747.047.031 136.36 1.928.289 

1.749.520.137 .971 l.367.205.563.000 

l.913.763.079.809 I .920.388.372.37 l 

7.637.500.000 7.637.500.000 

820.000.000.000 160.050.000.000 

4.165.000.000 

299.660.400.000 50.116.300.000 

299.660.400.000 50.116.300.000 

782.293 .493 .154 394.186.986.304 

337.962.860.898 339.1 32.860.911 

150.000.000 100.000.000 

325.000.000.000 304.687.943.382 

24.191.331.284.644 22.451.134.400.688 

8.4 13.741.829.744 7.9 l 0.513.764.321 

6.856. 145.909.485 6.507.786.946.570 

1.1 10.5 10.752.576 l .339.840.000.000 

9.610.000.000 13.775.000.000 

199.773.600.000 451.046.700.000 

199.773.600.000 45 1.046.700.000 

3.476.439. 192.839 • 3.2 13.688.889.797 

100.000.000 

l .518.336.400.000 l.683.336.400.000 

2.407.000.000.000 880.000.000.000 

31.327.891.203.507 27.181.118.154.945 

Trang66 

I-



j 

CONG TY CO PHAN T ~p DOAN D.AU TU DlA OC NOV A Mftu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQP NHAT GIU A NIEN DC) 

Cho ky ki toan 06 thang tldu niim 2026 Dan vi tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

V.22. 3. Vay ngan hang (ti~p theo) 

1. Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thjnh Vmyng 

Khoan vay Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thµih Vuqng c6 t6ng du nq ti:ii ngay 30/06/2026 la 9.010,5 ty d3ng nhu sau: 

* Khoan vay biing fJ6ng Vi¢t Nam theo cac lu;rp tl6ng tin d1,mg c6 t6ng ht;m mire la 7.000 ty tl6ng, c6 thai ht;m t6i tla tam 
muai bc5n (84) thang ki ti'r ngay giai ngan adu tien. Ti€n n(l gc5c vay tlzwc trri tlinh ky ba (3) thang m(Jt (1) tdn va tlu(lc an 
ht;m g6c ba mzrai sau (36) thang, ky trri gc5c ttdu tien la vao thang 03 niim 2027. Lili sudt cho vay quy tlinh theo ti'rng khi 
uac nh(Jn n(l va au(lc c6 tlinh cha ky tfnh /iii t!du tien. Sau t/6 !iii vay tlu(lc tli€u chinh tlinh ky ba (3) thang m(Jt (1) !dn, 
biing !iii sudt tiit ki¢m thm}ng biing tl6ng Vi¢t Nam tli3i vai khach hang ca nhan ky h9n muoi hai (I 2) thang, trri lai cu6i ky, 
cao nMt c11a Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vu(lng (Sa Giao dich) c6ng b<3 t9i ngay xac tlinh !iii sudt c(Jng (+) bien t/9 
3-5%/niim nhirng khong thdp ho-n !iii sudt czia ky tfnh lai t!du tien ciia ti'rng khi uac nh4n n(l. Khorin vay tlu(lc brio tlam 
biing toan b9 phdn v6n g6p ciia T4p tloan trong Cong ty con; quy€n tai san phat sinh ti'r vi¢c tl€n bi, giai toa 11191 d;r an t9i 
phirong Cat Lai, thanh phi3 H6 Chi Minh; cac khoan phrii thu va tai san au(lc hinh thanh trong tuang lai czia dft an nay. 
T{li ngay 30/06/2026, du n(l vay con l{li la 5. 669,4 ty tl6ng. 

* Khoan vay biing D6ng Vi¢t Nam vai s6 ti€n vay theo h(lp tl6ng cha vay la 800 ty tl6ng, c6 thai h911 hai mzwi b6n (24) 
thang k€ ti'r ngay gild ngan adl/ tien. Ti€n n(l g6c vay va !iii vay ati(IC trri tlinh ky ba (3) thang m9t (1) tdn, ky Ira g6c /{Ji t!du 
tien la vao thang 09 niim 2026. Lili sudt cho vay qlly ainh theo tt'rng khi uac nh9n n(l va azr(lc c6 tlinh cha ky t£nh lai t!du 
tien, /iii sudt cha vay au(lc tfi€u chinh tlinh ky salt (6) thang m9t (1) tdn, biing Lili sudt ca sa czia Ngan hang ap dimg a6i 
vai khc5i khach hang doanh nghi¢p cho khoan vay lo9i ti€n VND, ky h9n hai nmai tu (24) thang, ky ai€ll chinh sau (6) 
thang m9t (1) tdn t9i thoi ai€m tli€u chinh c9ng bien t/9 3,40%/niim ("M{rc !iii sZ1dt tli€u chinh") nhung kh6ng thap hon /iii 
sudt cho vay t9i tz'rng thoi tli€m girii ngan. Lili sudt girii ngan la 13,3%/niim. Khorin vay au(lc brio tlrim biing quy€n tai san 
phat sinh ti'r khu cao tdng thiu)c m9t dir an t{li Phzrong Cat Lai, Thanh ph6 H6 Chi Minh, toan b9 phdn v6n g6p czia m9t 
c6ng ty con va quy€n szi- dimg t!dt, quy€n sa hrru nha va tai san giin li€n vai t!dt t9i phu&ng Long Phzrac, Tp.HCM T9i ngay 
30/06/2026, dzr n(l vay con /9i la 372,8 ty tl6ng. 

* Khorin vay biing D6ng Vi¢t Nam vai s6 ti€n vay theo h(lp tl6ng cho vay la 255 ty tl6ng, c6 thai h(ln niim mzwi b6n (54) 
thang k€ tz'r ngay girii ngan t!du lien. Ti€n 11(1 g6c vay aU(IC era tlinh ky ba (3) thang m9t (I) tdn, thoi gian an h9n g6c la 
mu·oi tam (18) thang, ky tra g6c t!du tien la vao thang 06 niim 2026. Lai vay au(IC tra tlinh ky ba (3) thang 1119( (I) !dn. 
Khoan vay chiu !iii slldt thang adll tien la I 1%/niim va au(lc tli€u chinh tlinh ky mir&i hai (12) thang m9t (I) tdn, biing !iii 
sudt tiit ki¢111 thu&ng biing c16ng Vi¢t Nam tlc5i vai khach hang ca nhan ky h(ln mzrcJ'i hai (12) thang, tra !iii cuc5i ky, cao nh6t 
czia Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Viwng (Sa Giao dich) c6ng b6 t9i ngay xac tlinh lcii sudt c9ng (+) bien tl9 
4,5%/niim nlurng kh6ng thdp hon I 1%/niim. Khoan vay azr(lc brio ,1am biing quy€n sir dimi adt, quy€n sa hfru nha va tai 
san giin li€n vai tldt t9i m9t d;r an thu9c thanh phc5 D6ng Nai va toan b9 ph<in v6n g6p ciia m(Jt c6ng ty con h·ong Cini t1d11 
tzr dir an. T(li ngay 30/06/2026, du n(l vay con l(li la 251,8 ty tl6ng. 

* Khorin vay biing fJ6ng Vi¢t Nam vai s6 ti€n vay theo hQ"p tl6ng cha vay la 385 ty tl6ng, c6 thai h9n niim mzrai b6n (54) 
!hang k€ ti'r ngay giai ngan tltiu tien. Ti€n n(l gc5c vay au(lc trri ainh ky ba (3) thang m9t (I) !tin, thoi gian an h(ln g<5c la 
muoi tam (18) thang, ky trri gi3c adu lien la vao thang 1 I niim 2026. Lili vay au(IC tra tlinh ky ba (3) thang 1119! (I) /dn. 
Khorin vay ch;u !iii sudt thang adu tien la I 1%/niim va ttzwc tli€11 ch fnh tlinh ky mu&i hai (I 2) thang m9t (I) tdn, biing !iii 
sudt tiit ki¢m tlnr&ng biing tl6ng Vi¢! Nam tlc5i vai khach hang ca nhan ky h9n muoi hai (12) thang, trri !iii cuc5i ky, cao nh6t 
czia Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vzwng (Sa Giao dich) cong bc5 t(li ngay xac tlinh lai sudt c9ng (+) bien tl9 
4,5%/niim nhzmg kh6ng thdp hon I 1%/niim. Khorin vay tlzwc brio tlam biing quy€n sfr dimg tldt, quy€n so hfru nha va tai 
son g&n li€n vai t!dt t9i m9t du· an thu9c thanh ph6 fJ6ng Nai va toan b9 phdn v6n g6p czia 1119! c6ng ty con trong Chii ,Mu 
tzr dtr an. T(li ngay 30/06/2026, du n(l vay con l(li la 386,9 ty c16ng. 

Coe thuyit minh nay la b9 plu;in hr,p 1/Janh cac Bao coo tai chinh hr,p nhtit gifra nien tip. Trang67 
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CONG TY CO PHAN T~P BOAN BAU TUBµ 6c NO VA Mliu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/JT-BTC 

BAN THUY.ET MINH BAO cAo TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO . . 
Cho ky ki toan 06 thang adu nam 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

V.22. 3. Vay ngan hang (ti~p theo) 

1. Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thjnh Vu·qng (ti~p theo) 

* Khoan vay biing D6ng Vi¢t Nam theo h(Yp tl6ng tin dimg c6 t6ng h(ln ,mrc la 3. 600 ty tl6ng tit Ngan hang TMCP Vi¢t 
Nam Thinh Vtwng- Chi nhanh Sil Giao Dich 2. T6ng dzr n()' t(li ngay 30/06/2026 la 2.329,6 ty d6ng, baa g6m: 
- Khoan vay thir nhdt la 1.182 ty d6ng, c6 thoi h(ln nam muai b6n (54) thang k€ ti'r ngay giai ngan aim tien, tidn n(Y g6c vay 
tlzwc an h(ln muai tam (18) thang; 
- Khoan vay thir hai la 1.147,6 ty d6ng, c6 thai h(ln nam muai b6n (54) thcing k€ ti't ngay giai ngan tldu lien. 
Tidn n(Y g6c vay OU(YC tra tlinh ky ba (3) thang m(}t (1) Ian, ky tra g6c tlau tien la vao thang 06 nam 2025. Lfii sudt cha vay 
quy tlinh theo ti'mg khi tr<YC nh(in n(Y va aU(YC c6 tlinh cha ky tinh l fii ttau tien, /iii sudt cha vay OU(YC t!idu chinh tlinh ky sau 
(6) thang m(it (1) Ian, b?ing Liii sudt ca sit czia Ngan hang ap d1mg a6i v&i Kh6i khach hang doanh nghi¢p cha khoan vay 
lo(li tidn VND, ky h(ln vay nam (5) nam, ky t!idu chinh 6 thcing/ldn t(li thai t!idm aidu chinh c(}ng bien ti(} 3,4%/nam (Mire lfii 
sudt t!idu chinh) nhimg khong thdp han !iii sztdt.cho vay l(li ti'cng thai t!idm giai ngan. Liii sudt giai ngan l(li 30/06/2026 la 
13,5%/nam. Khoan vay nay tlir(Yc t!am baa bling quyJn sir di1ng adt va quydn tai sim hlnh thanh trong twng lai czia m(}t 
phdn d1r an t(li phuang Long Hung, thanh ph6 D6ng Nai; khoan phcii thu phat sinh tir dic an va phdn v6n g6p ciia tdt ca 
thanh vien g6p v6n t(li cong ty chu dau tu d1r an. 

2. Ngan hang Tl,\1CP Quan Bi)i 

Khoan vay Ngan hang TMCP Quan D9i c6 t6ng du ng t~i ngay 30/06/2026 la 8.605,7 ty d6ng. (T~i ngay 31/12/2025 la 
7.875 ty d6ng) nhu sau: 

* Khoan vay b?ing D6ng Vi¢t Nam theo h(Yp c16ng tfn d;mg c6 t6ng h(ln mire la 600 ty d6ng, c6 thoi h(ln sau mzcai (60) 
!hang k€ ti't ngay giai ngan ttdu tien. Khoan vay chiu /fii sudt la 11,5%/nam cho ba (3) thang adu lien va aU(YC didu chinh 
tlinh ky ba (3) thang m(it (1) /an, va au(Yc xac tlinh bting lfii sudt tham chiiu a6i v&i cac khoan giai ngan VND theo lfii sudt 
trung dai h(ln chuyin ti€p thai h(ln khoan giai ngan Ian han 12 thang va nh6 han ho(lc bang 60 thang ap d1mg cho khach 
hang l&n (C1B) t(li ngay t!idu chinh lfii sudt c(ing bien t/(i 3,5%/nam. Khoan vay du(Yc bao dam bZing cac khoan phai thu va 
tai san hlnh thanh trong tirang lai ctia m(}t d1e an t(li xii H6 Tram, Tp. HCM va toan b(} phan v6n g6p ciia cac thanh vien 
g6p v6n trong Cong ty con. T(li ngay 30/06/2026, dzr n(Y vay con l(li la 504,8 ty d6ng. 

* Khoan vay bZing D6ng Vi¢t Nam theo h(Yp d6ng tin d!mg c6 t6ng h(ln nnrc la 1.120 ty t/6ng, c6 thai h(ln muai hai (12) 
thcing k€ hr ngay ti€p theo ngay giai ngan t!du tien. Khoan n(Y g6c vay aU(IC tra m(it (1) Ian vao ngay dao h(ln, tidn lfii vay 
au()'c tra tlinh ky ba (3) thong m(jt (1) tan va ky tra !iii adu tien la vao ngay 05 thong 03 nam 2026. Khoan vay chill {fii sudt 
ti'r ngay giai ngan t!du tien ain ngay 04 thang' 03 nam 2026 Id 8,95%/nam, sau tl6 !iii sudt tl1r<1c t!idu chinh tlinh ky ba (3) 
thang m(}t (1) !tin va tliwc xac dinh b?ing Uii sudt tham chi€zt VND thoi hr;m khoan vay l&n han sau (6) thang va nh6 hon 
ho(lc bZing muai hai (12) thang d6i vai khach hang fan do Ngan hang TMCP Quan D(ii - Chi nhanh Biic Sai Gon cong b6 
c(}ng (+) bien ti(} 0,58%/nam nhlmg khong thdp hon 8,5%/nam. Khoan vay tlu(lc bao dam bZing cac quydn su d;mg ,1dt, 
qztydn tai san lien quan ttin hai d1e an thu(}c Xfi H6 Tram, Thanh ph6 H6 Chi Minh va toan b(i ph<Jn v6n g6p ciia cac thanh 
vien g6p v6n trong Cong ty con va toan b(} khoan adu tir vao m(it cong ty lien kit czia T(lp tloan. T(li ngay 30/06/2026, dir 
n()'vay con l(li la 825,3 ty t16ng. 

* Khoan vay bZing D6ng Vi¢t Nam vai s6 ti€n vay theo h(lp tl6ng cha vay la 1.500 ty t16ng, c6 thai h(ln m(it tram le tam 
(108) thang ki ti't ngay giai ngan t!du tien. Khoan vay chiu !iii sudt nam t!du lien la 10%/nam va titc()'C t!idu chinh llinh ky 
ba (3) thang m(it (1) tan, cac nam ti€p theo !iii sudt bZing lfii sudt tilt ki¢111 ca nhdn tra sau bZing D6ng Vi¢t Nam ky h(ln 
mirai hai (12) thang do Ngan hang TMCP Quan D(}i xac llinh c(}ng (+) bien ti(i 3,5%/nam. Khoan vay ttiwc bao lfam bZing 
toan b(i c6 phdn czia Cong ty con thu(ic s6· hfru czia cac c6 dong va quydn szi' d;mg t!dt ciia die an t(li Xfi H6 Tram, Tp. H6 
Chi Minh. T(li ngay 30/06/2026, die n()' vay con l(li la 600 ty t/6ng. 

Cac 1huy€1 minh nay la b(i ph~n h(fp thanh cac Bao cao tai chinh h(fp nhdt giira nien c1(i. Trang68 
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V.22. 3. Vay ngan hang (ti@p theo) 

2. Ngan hang TMCP Quan f>Qi (ti~p theo) 

* Khoan vay bling £J6ng Vi¢t Nam theo h(Jp t/6ng tfn d!mg c6 t6ng h1;m mire la I.JOO ty t/6ng, c6 thai hr;m bc5n muai tam 
(48) thang kd tit ngay giai ngtin t!du Lien. Ti€n n(J gc5c vay tlzwc tra tljnh ky ba (3) thting m9t (1) !tin, thai gian an hr;m g6c 
la hai muai bt5n (24) thang, ky tra g6c t!du tien la ~ao thang 11 nam 2026. Khoan vay chju /iii sudt cho vay quy tlinh theo 
titng khi uac nhgn n(J va tlu<7c c6 tljnh cho ky t[nh /iii sudt adu tien, sau t/6 tlu()'c c1i€u chinh dinh ky ba (3) thang m9t (1) 
tdn va tlu()'c xac dinh b&ng Liii sudt tham chilu VND thai hr;m khoan vay Ian hon muai hai (12) thang va nh6 hon ho(ic 
b&ng sau muai {60} thang dt5i vai khtich hang l&n do Ngan hang TMCP Quan D9i - Chi nhanh B&c Sai Gon c6ng b6 c9ng 
{+) bien d9 3,5%/nam nhung kh6ng thdp hon 10,21%/nam. Khoan vay QU()'C bao dam b&ng cac quy€n SL/' d;mg adt va 
quy€n tai san lien quan din m9t d1r an thu9c thanh pht5 D6ng Nai va toan b9 phdn v6n g6p ciia cac thanh vien g6p v6n 
fl•ong Chzi t!du tir d1r an. Tr;ri ngay 30/06/2026, dun()' vay con lgi la 783,8 ty t/6ng. 

* Khoan vay b&ng £J6ng Vi¢t Nam theo h(Jp d6ng tin dyng c6 t6ng hgn ,mrc la 765 ty d6ng, c6 thai hgn bt5n muai tam (48) 
thang kd tir ngay tiip theo ngay giai ngtin t!du tien. Ti€n n()' g6c vay va tidn /iii vay tliwc tra tljnh ky muai hai (12) thang 
m9t (1) tdn, thai gian tin hgn g6c la muai hai (12) thang, ky tra /iii ddu tien la vao ngay 25 thang 12 nam 2026 va ky tra 
g6c t!du tien la vao ngay 25 thang 12 nam 2027. Khoan vay chju liii sudt cho ky tfnh !iii adu tien la 8%/nam, sau t/6 du()'c 
tfi€11 chinh tlinh ky ba (3) thang m9t (1) idn va tliwc xac tlinh b&ng Liii sudt tham chilu VND thai hgn khoan vay Ian hon 
muai .hai (12) thting va nh6 hon ho(ic b&ng sau muai (60) thang tfc5i vai khach hang /&n do Ngan hang TMCP Quan £J9i -
Chi nhanh Biic Sai Gon c6ng bt5 q5ng (+) bien d9 3,5%/nam nhirng kh6ng thap hon 11%/nam. Khoan vay diwc bao dam 
b&ng quy€n tai san phat sinh ti'r m9t h()'p t/6ng nh(in chuyin nhiwng phdn v6n g6p. Tgi ngay 30/06/2026, du n(J vay la 
764,5 ty d6ng. 

* Khoan vay b&ng £J6ng Vi¢t Nam theo h(Jp d6ng tfn d(mg c6 tt5ng hgn nnrc la 2. 000 ty d6ng, c6 thai hgn sfm ,mrai (60) 
thang ki ti'r ngay tiip theo ngay giai ngan tldu tien. Ti€n n()' g6c vay du()'c tra c1jnh ky ba (3) thang m9t (1) idn, thai gian an 
hgn gt5c la hai 1111rai bt5n (24) thang va ky tra g6c t!du lien la vao ngay 19 thang 02 nam 2028. Lai vay tltr(JC Ira c1jnh ky 
mirai hai (12) thang m9t (1) idn. Lfii sudt cho vay quy tljnh theo titng khi u&c nhgn n()' viz du·(lc c6 tljnh cho ky tfnh /iii ddu 
Lien, sau d6 liii sudt tlu(J'c tli€u chinh tljnh ky ba (3) !hang m9t (1) idn va diwc xac djnh b&ng Lili sudt tham chiiu VND thai 
hq.n khoan vay Ian hon mirai hai (12) thang viz nh6 hon ho(ic b&ng sau muai (60) thang dc5i vai khach hang Ian do Ngan 
hang TMCP Quan D9i - Chi nhanh B&c Sai Gon c6ng b6 c9ng (+) bien d9 3,2%/nam. Khotin vay tfu(J'c blro dam b&ng cac 
quy€n sir d!tng ttdt va quy€n tai san lien quan tf€n m9t d!r an thzu;c Phirang Tam Phirac, thanh ph6 D6ng Nai va toan b9 
phdn v6n g6p c1ia c6ng ty chzi ddu tu d!r an. Tq.i ngay 30/06/2026, dir n(J' vay la 306,5 ty tf6ng. 

* Khoan vay b&ng £J6ng Vi¢! Nam theo h(J'p tf6ng tin dimg c6 t6ng hq.n mire la 1.500 ty d6ng, c6 thai hr;m tam m;rai bt5n 
(84) !hang ki ti'r ngay tiip theo ngay giai ngan ddu lien. Ti€n n(J gc5c vay QU(J'C Ira dinh ky ba (3) !hang m9t (1) tdn, thai 
gian an hr;m g6c la hai ,mrcti b6n (24) thang va ky Ira g6c ttdu lien la vao ngay 14 thting 02 nam 2028. Lfii vay tfu(J'C tra 
djnh ky muai hai (12) lhang m9t (1) tdn. Liii sudt cho vay quy tljnh lheo litng khi u&c nh(in n11 va du(J'c c6 tlinh cho ky tfnh 
/iii ttdu lien, sau d6 /iii sudt du(J'c di€11 chinh djnh ky ba (3) thang m9t (1) /an va dir(J'c xac djnh b&ng Liii sudt tham chiiu 
VND thai hq.n khoan vay Ian hon sau 1111rai (60) thang dc5i v&i khach hang lfm do Ngan hang TMCP Quan D9i - Chi nhanh 
Biic Sai Gon c6ng b6 c9ng (+) bien d9 3,85'Yolnam. Khoan vay dtr(J'C bao dam b&ng cac quy€n SL( d(mg t!dt va quydn lai san 
lien quan din m9t d!r an thu9c Phuong Tam Phzrac, lhanh phc5 D6ng Nai va loan M phan v6n g6p czia c6ng ty ch1i t!du tu 
dir an. Tgi ngay 30/06/2026, dtr 11<7 vay la 213,4 ty tf6ng. 

* Khoan vay b&ng D6ng Vi¢t Nam theo h(J'p tl6ng tfn d(mg c6 t6ng hgn mire la 6. 000 ty il6ng, c6 thai hq.n t6i tfa bay m1rai 
hai (72) thang kd ti'r ngay tiip lheo ngay giai ngiin t/611 lien. Tidn n(J' gc5c vay tltr(J'C Ira tlinh ky ba (3) lhang 11191 (1) idn va 
tltr(JC an h9n g6c t6i tla muai tam (18) thang kd ti'r ngay ti€p theo ngay giai ngiin adu lien, ky Ira g6c ttdu lien la vao thang 
06 nam 2025. Lili sudt cho vay quy tlinh lheo limg khi u-bc nh(in n()' va tfu(J'c c6 tlinh cho ky tfnh /iii adu tien. Sau t/6 /iii vay 
se ilu(J'c tli€u chinh djnh ky ba (3) .thang m91 (1) tdn, b&ng Lili sud1 tham chiiu VND thai hgn khoan vay sau nnrai (60) 
thang tlc5i vai khach hang Ian (CIB) do Ngiin hang TMCP Quiin d9i c6ng b6 ap d(mg tq.i ngay didu chinh /iii sudt c9ng (+) 
bien t/9 2,51%-2,55%/nam. Khoan vay d1r(J'c bao dam bang quyin sir d!mg adt; tai san tfii hinh thanh va hinh thimh trong 
llrang lai; quydn tai stin phat sinh ti'r h(J'p d6ng mua ban viz quyin tai stin phat sinh lien quan ttin m9t dir an tgi ph1rang 
Tiin Thanh, tlnh Lam D6ng va toan b(i phdn v6n g6p czia cac thanh vien g6p v6n trong Ch1i adu ttr d1r an. T9i ngay 
30/06/2026, du n<7vay con lgi la 858,6 ty tl6ng. 

Cac th11yi1 minh nay la bp ph(in h<1p thanh cac Bao cao tai chinh h(lp nluft gifra nien tip. Trang69 
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Cho ky M toan 06 thang adu nam 2026 fJan vi tinh: fJ6ng Vi¢t Nam 

V.22. 3. Vay ngan hang (ti~p theo) 

2. Ngan hang TMCP Quan f>Qi (ti~p theo) 

* Khoan vay biing D6ng Vi¢t Nam theo hr;1p tl6ng tin dimg c6 t6ng hr;m mire la 3.300 ty tl6ng, c6 th<Yi h9n t6i tla m{)t tram 
hai muai (120) thang kd ti'r ngay tiip theo ngay giai ngan adu tien. TiJn n(I g6c vay tliwc tra tlinh ky ba (03) thang m{)t (I) 
llin va au(IC an h9n g6c t6i tla ba muai sau (36) thang kd ti'r ngay ti§p theo ngay giai ngan adu lien, ky tra g6c adu tien la 
vao thang 06 nam 2028. Liii sudt cha vay quy tlinh theo ti'mg khi irc5'c nh4n n()' va tlur;1c c6 tlinh cha ky tinh !iii adu tien. Sau 
t16 !iii vay se tl1wc ili§u chinh tlinh ky ba (3) thang m{)t (I) !dn, bfing, lfii sudt tham chiiu VND thai hgn khoan vay sau muai 
(60) thang a6i vai khach hang Mn (ClB) do Ngan hang TMCP Quan tl{)i c6ng b6 ap d;mg tgi ngay aiJu chinh !iii sudt c{)ng 
(+) bien a{) 3, 1%/nam. Khoan vay ilu(IC bao ilam bfing quyJn SL( dimg adt; tai san tlfi hinh thanh va hinh thanh trong tuang 
lai; quyin tai san phat sinh ti'r hr;1p tl6ng mua ban va quyJn tai san phat sinh lien quan ttin m{)t d~r an tgi phuang Tiin 
Thanh, tinh Lam D6ng va toan bf) phan v6n g6p ciia cac thanh vien g6p v6n trong Chti adu ttr d!, an. T9i ngay 30/06/2026, 

du n(I vay la 3.300 ty tl6ng. 

* Khoan vay bfing D6ng Vi¢t Nam theo h11p tl6ng tin dimg c6 t6ng h9n muc la 450 ty tl6ng, c6 thai hgn t6i tla muai lam 
(I 5) nam kd ti'r ngay tiip theo ngay giai ngan t!du tien. TiJn n(I g6c vay QU(IC tra tlinh ky ba (3) thang m{)t (I) !dn va au(lc 
an hr;m g6c t6i ila hai b6n (24) thang kJ ti'r ngay tiip theo ngay giai ngan adu tien, ky tra g6c t!du tien la vao ngay 25 thang 
03 nam 2027. Lili sudt cha vay quy ilinh theo ti'rng khi irac nh9n n17 va ilur;1c c6 tlinh cha ky tinh !iii adu tien. Sau c16 !Iii vay 
se ilt((lc tli§u chinh tlinh ky ba (3) thang m{)t (I) ldn, bfing lai sudt tham chiiu VND thai h9n khoim vay sau mirai (60) thang 
a6i vai khach hang !an (ClB) do Ngan hang TMCP Quan tl{)i c6ng b6 ap d!tng t<;1i ngay tliJu chinh !Iii sudt c{)ng (+) bien 
ti{) 2,51%/nam. Khoan vay Glr()'C baa dam biing quyJn SL( d(tng adt; tai san all hinh thanh va hinh thanh trong tuang lai; 
quyJn tai san phat sinh ti'r h17p t16ng mua ban va quyin tai san phat sinh lien qiian din m{)t d!r an tgi phirang Tiin Thanh, 
tinh Uim D6ng va toan bf) phtin v6n g6p c1ia cck thanh vien g6p v6n trong Chti ttdu ttr d!r an. Tgi ngay 30/06/2026, dun()' 

vay con l9i la 448, 7 ty tl6ng. 

3. UBS AG, Singapore Branch va Ngan hang TMCP Ngo1;ti thtrO'ng Vi~t Nam - CN HCM 

( 

Khoan vay c6 t6ng hr;m mire la 250.000.000 tl6 la My va 23,5 ty i16ng cha Cong ty C6 phdn Nova Hospitality, g6m 2 khoan 

vay nhtr sau: 

Khoan vay bfing i16 la My tliwc thu xip Mi UBS AG, Singapore Branch (tnrac day la Credit Suisse AG, Singapore ~ 
Branch); Industrial and Commercial Bank of China Limited, Hanoi City Branch; Taichung Commercial Bank Co, Ltd., ~"{~ 
Offshore Banking Branch; Taiwan ,Business Bank, Offshore Banking pranch; Taiwan Cooper~tive Bank, Offshore B~nking V 
Branch va cac hen cho vay h17p v6n khac. Khoim vay c6 thai hr;m b6n muai hai (42) thang ke tt'r ngay giai ngan tlau tien. * 
Lili sudt vay ilu11c tinh theo LIBOR c{)ng vai bien c1{) 4,25%/nam va tlt((lc tra dinh ky sau (6) thang m{)t (I) ldn. Khoan vay 'i 
dtr(lc tlam baa bfing t6ng gia trf tai san hinh thanh trong ttrang lai ciia m{)t d!r an t9i xii Binh Chau. Tp. HCM va m{)t s6 tai •. ~ 
san khac. Du n(I g6c con l9i ciia khoan vay tgi 30/06/2026 la 72.805.413 d6 la My ttrang tltrang 1.9 I 3,8 ty d6ng. T9p doan • 
dang ti€p !!IC dam phan vai hen cho vay di gia hr;m lich tra g6c, /iii czia khoan vay. 

Khoan vay biing i16ng Vi¢t Nam tr;ii ngan hang TMCP Ngogi Thiwng Vi¢t Nam - Chi nhanh Thanh ph6 H6 Chf Minh, c6 
t6ng s6 ti€n cho vay theo hr;1p i16ng la 23,5 ty a6ng (tuang trng vai I tri¢u tl6 la My), c6 thai hgn b6n muai tam (48) thang 
muai (I OJ ngay ki ti'r ngay giai ngan. Khoan vay chiu llii sudt tl1wc iliJu chinh tlinh ky sau (6) thang m{)t (I) idn, biing lfii 
sudt huy d{)ng tiJn tiit ki~m ky h911 muai hai (12) thang bfing d6ng Vi¢t Nam ti'r ca nhan c{)ng bien ti{) 3,5%/nam. Khoan 
vay ilt(()'c dam bao biing h11p i16ng tiJn gi'ri tr;ii ngan hang. T<;1i ngay 30/06/2026, d1r nr;1 czia khoan vay la 7,64 ty t16ng. T9p 
tloan dang tiip l!tc tlam phan vai ben cho vay di gia h<;1n ljch tra g8c, /iii c1ia khoan vay. 

Cac tlwyh minh nay la b(i ph,;in h(!p thanh cac Bao cao tai chlnh h(!p nhdt giira nien il(i. Trang 70 
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BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHAT GIU A NIEN D<) 

Cho ky ki toan 06 thang adu nam 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi?t Nam 

V.22. 3. Vay ngan hang (tiip theo) 

4. Ngan hang TMCP Cong Thu·O'ng Vi~t Nam 

* Khoan vay biing D6ng Vi?t Nam vai s6 ti€n vay theo h(fp tl6ng cha vay la 2.870.000.000.000 tl6ng, c6 thai hr;m b6n mirai 
tam (48) thang M tu ngay giai ngan adu tien. Lili sudt cha ky tinh /iii adu tien c6 tlinh b&ng 11%/nam, !iii sudt cha vay 
au(fc tli€u chinh tljnh ky ba (3) thang m9t (1) /tin; b&ng /iii sudt huy t/9ng tdt ki?m tra !iii sau mt'rc cao nhdt b&ng D6ng Vi?t 
Nam va ky hr;m huy tl9ng tuang frng vai thai h(ln cha vay czia khoan n(f tlu(fc niem y€t tr;ii Ngan hang TMCP Cong Thirang 
Vi?t Nam c9ng (+) bien t/9 4,5%/nam ho~c b&ng sim /iii sudt cha vay ky hr;m tirang frng czia Ngan hang TMCP Cong 
Thzrang Vi?t Nam, ap dimg mfrc /iii sudt nao cao han. Khoan vay tlu(fc baa dam b&ng toan b9 phdn v6n g6p czia T(ip doan 
trong m9t Cong ty con, toan b9 quy€n Sir dimg ddt va tai san hinh thanh tren tldt czia dir an f(li phirang Long Hung, thanh 
ph6 D6ng Nai; toan b9 cac quy€n, l(fi ich phat sinh tie vi?c khai thac di! an. Khoan vay nay tlii diwc gia h(ln lich thanh 
toan g6c va /iii den nam 2027, theo d6 ngay tra n(f cu6i c11ng la ngay 25 thang JO nam 2027. T(li ngay 30/06/2026, du n(f 

vay con !r;ii la 1.499,8 ty tl6ng. 

* Khoan vay b&ng D6ng-Vi¢t Nam vai.s6 ti€n vay theo h(fp.d61ig cha vay la·J.395 ty d6ng, c6 thai'h(ln b6n1riiraitam (48) 
thang ki ti'r ngay giai ngdn ddu tien. Lili sudt cha vay quy dinh theo tfrng kh€ uac nh(in n(f va d1c(fc c1i€u chinh dinh ky m9t 
(1) thang m9t (1) tdn; b&ng /iii sudt huy d9ng tdt ki¢m tra /iii sau 12 thang du(fc niem yit tr;ii Ngdn hang TlvfCP Cong 
Thuang Vi¢tNam c9ng (+) bien d9 4,5%/nam. Khoan vay tltc(fc baa dam b&ng toan b9 phdn v6n g6p ciia T(lp doan trong 
m9t Cong ty con, toan b9 quy€n sir d!tng ddt va tai san hinh thanh tren c1dt czia d!r an tr;ii Phu&ng Long Hung, thanh ph6 
D6ng Nai; toan b9 cac quy€n, l(fi ich phat sinh ti'r vi¢c khai thac d!r an; c6 phdn czia Cong ty sa hC'ni Mi cac c6 dong; toan 
b9 quy€n phat sinh tu lwp d6ng h(fp tac kinh doanh vao d,; an t(li xii Hoa Thang, tinh Lam D6ng va d!r an t(li phu·ang Cat 
Lai, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Du n(f con l(li t(li ngay 30/06/2026 la 430, 7 ty d6ng. 

5. Vay Ngan hang TMCP Cong Thu-O'ng Vi~t Nam - Chi nhanh 1 

Day la cac khoan vay c6 t6ng h(ln mire la 41 tri¢u do My do Ngan hang TMCP Cong Thuang Vi¢t Nam - Chi nhanh 1 lam 

d(li ly va dr;ii di¢n nh(in xir ly tai san dam bao, g6m 2 khoan vay nhu sau: 

* Khoan vay b&ng do la My tlir(IC thu xip Mi Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry and Trade Filiale 
Deutsch/and (h(ln mil'c 20 tri¢u do la My) c6 s6 die n(f t(li ngay cu6i ky la 19 tri¢u do la My va Ngan hang Maybank 
International - Chi nhanh Labuan (h(ln 1111,·c 20 tri¢u do la lv[y) c6 s6 dir n(f tr;ii ngay 30/06/2026 li1 19 tri¢u d6 la My. 
Khoan vay c6 thai h(ln ba muai (30) thang. Lfii sudt vay tl1wc tinh theo !iii sudt qua dem c6 tlam baa ("SOFR'~ c9ng vai 

bien d9 6%/nam. 

* Khoan vay biing D6ng Vi¢t Nam tr;ii Ngan hang TMCP Cong Thirang Vi¢t Nam - Chi nhanh 1, cha vay theo h(ln mfrc la 
23 ty d6ng (Tuong diwng 1 tri¢11 d6 la My t(li thai didm giai ngdn), c6 s6 d1r n(f t(li ngay 30/06/2026 la 13,775 ty d6ng, c6 
thai h(ln ba m1rai (30) thang. Khoan vay chju !iii sudt b6ng /iii sudt huy a9ng ti€n tdt ki¢m ky h(ln nnrai hai (12) thang 

b&ng D6ng Vi¢t Nam ti'r ca nhan c9ng bien d9 5%/nam. 

Cac khoan vay dir(fc dam baa b&ng m9t phdn tai san th119c d!r an tr;ii thanh ph6 H6 Chi Minh, m9t s6 tai san thu9c dir an 
t(li Lam D6ng va c6 phdn cua m9t c6ng ty a thanh ph6 H6 Chi Minh. Ngay 19/07/2025, Tf1p doan dii dam phan thimh c6ng 
v€ vifc tai cdu tntc cha khoan vay nay. Theo d6, ljch thanh toan mai czia khoan vay la tz'r thang 10 niim 2026 d€n thang 07 
nam 2027. T(li ngay l(ip baa cao tai chinh lwp nhdt gifra nien d9, T(ip doan dang dam phan ti€p ({IC gia h(ln khoan vay 

them 18 din 24 thang. 

Gae 1h11yit minh nay la b(i pht;in h(lp thanh cac Bao cao tai chfnh h(lp nhtit giua nien i/9. Trang 71 

K 

'! 

* 

-~ 
·?;,: 

. ,I 

-~ 
,'ii 
\\U 

.·~ . 
" ( ' 

~ 



CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DJA OC NO VA M§u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu- s6 43/2026/TT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHA.T GIUA NIEN D<) 

Cho ky ki toan 06 thang tl<iu niim 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

V.22. 3. Vay ngan hang (ti~p theo) 

6. Ngan hang TMCP Tien Phong 

Khoan vay Ngan hang TMCP Tien Phong c6 t6ng du hq t<;ii ngay 30/06/2026 la 4.258,7 ty d6ng (Ngay 31/12/2025 la 3.608 
ty d6ng) nhu sau: 

(*) Day la khoan vay bdng D6ng Vi¢t Nam v6'i s6 ti€n vay theo h9'p tl6ng cho vay la 350 ty tl6ng ti'r Ngan hang TMCP Tien 
Phong, c6 tMi h(ln b6n muai hai (42) thang k€ tu ngay giai ngan tldu tien. TMi gian an h(ln g6c la hai mirai bay (27) 
thang, sau t/6 ti€n n(J' g6c vay tliwc tra tlinh ky ba (3) thang m9t (J) !dn, ky tra g6c tldu tien la vao ngay 30 thang 09 niim 
2028. TMi gian an h(ln !iii la miriri tam (18) thang, sau tl6 !iii vay tliwc tra tljnh ky sau (6) thang m9t (I) Lan. Lili sucft cho 
vay quy tljnh theo ti'mg khi 1r6'c nh~n n()' vii tliwc c6 tljnh cho ba (3) thang t!du tien. Sau tl6 lai sucft tlu(J'c tli€u chinh tlinh ky 
ba (3) thang m9t (J) Lan: /iii sudt cho vay ap dimg cha thiri gian ti€p theo tlirr;,c xcic tljnh biing Lili sudt ca sa trung h(ln 
VND ky h(ln ba (3) thang ciia TPBank danh cho khach hang doanh nghi¢p f(li thiri tli€m tli€u chlnh c9ng (+) bien tl9 
2,5%/niim. Khoan vay tlu()'c tlam bao bdng quy€n tai san phat sinh flt m9t d!r cin t(li Phirirng C<iu Ong Ltinh, Thanh phc5 H6 
Chi Minh va c6 ph<in czia Cong ty chzi tldu tu d!r cin thu9c SCI him c1ia c6 tl6ng. T(li ngay 30/06/2026, s6 dun()' vay 269 ty 

tl6ng. 

* Khoan vay bdng D6ng Vi¢t Nam v6'i s6 ti€n vay theo h()'p tl6ng cho vay la 570 ty tl6ng tu Ngan hang TMCP Tien Phong, 
c6 tMi h1;m b6n muai lam (45) thcing k€ tfr ngay giai ngan adu tien. TMi gian an h(ln g6c la ba mirai ba (33) thang, sau tl6 
ti€n n9' g6c vay tlu(J'C Ira tljnh ky ba (3) thang m9t (1) tdn, ky tra g6c adu lien la vao thang 07 nam 2028. TMi gian an h(ln 
lai la hai mirai m6t (21) thang, sau tl6 liii vay tlu(J'c tra ajnh ky sau (6) thang m9t (J) /<in. Lai sudt cho vay quy dinh theo 
tfrng kh€ 1cac nMn n()' vii tlu·()'c c6 tlinh cho ba (3) thang adu tien. Sau t16 lai sucft au()'c tli€u chinh t1inh ky ba (3) thang m9t 
(1) /<in: Lai sudt cho vay ap d!mg cho thiri gian ti§p theo cho ttin ngay 07 thang 07 nam 2026 au()'c xac tljnh bdng Lili sudt 
ca SCI trung h(ln VND ky h(ln ba (3) thang czia TPBank danh cho khach hang doanh nghi¢p t(li thiri tli€m tli€u chinh c9ng 
(+) bien ,19 0,9%-1%/nam nhimg kh6ng thdp han 8,5%/niim va !iii S11cit cho vay ap dimg cho thiri gian ti€p theo sau ngay 7 
thong 7 nam 2026 tlu(J'c xcic tljnh bdng Lili sudt ca SCI trung h(ln VND ky h(ln ba (3) thang czia TPBank danh cho khach 
hang doanh nghi¢p t(li thiri tli€m t1i€u chinh c9ng (+) bien a9 2%/riam. Khoan vay i11r(J'c tlam bao bdng quy€n tai san phat 
sinh tfr m9t d!r an t(li Phirirng C<iu Ong Liinh, Thanh phc5 H6 Chi Minh va c6 ph<in czia Cong ty chii tidu tir d!r cin thu9c sa 

hfm czia c6 tl6ng. T(li ngay 30/06/2026, s6 du n(J' vay la 485 ty tl6ng. 

* Khoan vay bfing vai s6 ti€n vay theo h9'p tl6ng clw· vay la 1.320 ty tl6ng ht Ngan hang TMCP Tien Phong, c6 thiri h(ln 
b6n muai tam (48) thcing ki ti'r ngay giai ngan tldu tien. TMi gian an h(ln g6c la hai muai b6n (24) thcing, sau t16 ti€n n(J' 
g6c vay tliwc tra tlinh ky ba (3) thong m9t (]) /<in, ky tra g6c tldu tien Li, vao thang 11 nam 2027. Thiri gian an h(ln !iii la 
muiri lam (15) thong, sau t/6 lai vay au()'c tra tlinh ky sciu (6) thcing m9t (1) Lan. Khoan vay chju !iii sudt la 9,45%/niim cho 
ba (3) thcing tldu tien, sau tl6 lai sudt tliwc tli€u chinh tlinh ky ba (3) thcing m9t (1) !<in va tliwc xcic tlinh bfing Lili sudt co· 
sa trung h(ln VND ky h(ln ba (3) thcing ciia TP Bank danh cho khach hang doanh nghi¢p f(li thiri tli€m t1i€u chinh c9ng (+) 
bien t/9 2%/nam. Khoan vay tlu(J'c tlam bao bfing quy€n tai san phcit sinh tfr m9t chr an t(li Phirirng cdu Ong Uinh, Thanh 
ph6 H6 Chi Minh va c6 phan czia cong ty chzi tl<iu tu d(r an th119c SCI hu-u czia c6 tlong. Tr;,i ngay 30/06/2026, s6 dun()' vay 

la 7 I 9,7 ty tl6ng. 

* Khoan vay bdng D6ng Vi¢t Nam theo h()'p a6ng tin d(mg c6 t6ng h(ln mfrc la 770 ty tl6ng flt Ngan hang TMCP Tien 
Phong, c6 thiri h(ln b6n mirai hai (42) thang ki tfr ngay giai ngtin ctdu tien. Lili sudt cho vay quy tlinh theo tfrng kh€ u6'c 
nh9n n()', va Lai sudt tlu()'c tli€u chinh tlinh ky ba (3) thcing m9t (I) /an theo nguyen t&c bfing !iii sudt ca s& trung hr;,n ky ba 
(3) thcing d6i v6'i khach hang doanh nghi¢p czia Ngan hang TMCP Tien Phong c9ng (+) bien d9 4,0%/nam. Khoan huy 
tl9ng nay tlzwc dam bao bfing quy€n phat tridn m9t d{, an f(li phirir1_1g Cdu Ong Liinh, TP.HCM, c6 phtin czia cong ty Chzi 
ttdu tt, d!r an va c6 phdn czia Cong ty thu9c sa hu-u czia c6 dong. T(li ngay 30/06/2026, di, n()' czia khoan vay la 631,4 ty 
tl6ng. 

Cac tlmy€1 minh nay la b,;, ph(i11 ht;1p lhanh ccic Bao cao tai chinh hr;,p nhdl giira 11ie11 tlQ. Trang 72 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DA.U TU DJA OC NO VA M~u s6 B 09a -DN/HN 
Thong tu· s8 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH B.AO cAo TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN B<) 

Cho ky M loan 06 thang t!du niim 2026 Don vj tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

V.22. 3. Vay ngan hang (ti~p theo) 

6. Ngan hang TMCP Tien Phong (ti~p theo) 

* Khoan vay bdng £J6ng Vi¢l Nam lheo h(Jp tf6ng tin dimg c6 l6ng h(ln mire la 670 ty tf6ng li'r Ngan hang TMCP Tien 
Phong, c6 lhai h(ln b6n muai hai (42) lhang M ti'r ngay giai ngan adu lien. Thai gian an h<;m gc5c la ba mirai sau (36) 
lhang. Lai sudt cho vay quy tlinh theo li'rng kh€ u&c nhgn n(f. Lai vay tfiwc tra tlinh ky sau (6) thang m9t (I) tdn, lhai gian 
an hr;m lai la mirai hai (12) lhang, ky tra ltii t!du tien la vao thang 03 niim 2026. Khoan vay chju lfii sudt ky t!du lien la 
9%/niim, sau tf6 tftr(fc t!idu chinh tlinh ky ba (3) thang m9t (I) tdn, bdng lai sudt ca s& trung h(ln ky h(ln ba (3) thang tlc5i 
v&i khach hang doanh nghi¢p czia Ngan hang TMCP Tien Phong t(li lhai tiidm tlidu chinh ci)ng (+) bien t/9 1,5%-2%/niim 
nhzrng kh6ng thdp han 9%/niim. Khoan huy tfi)ng nay tfzwc tfam bao b&ng quyin phat lri€n m9t dir an tgi phirang Cdu Ong 
Uinh, TP.HCM, c6 phdn czia c6ng ty Chti adu fir dir an va c6 phdn czia Cong ty thu9c s& hfru czia c6 tfong. Tr;,i ngiry 

30/06/2026, s6 dzr n(f vay la 601,2 ty tf6ng. 

* Khoan vay b&ng £J6ng Vi¢t Nam v&i s6 tidn vay theo h(fp tf6ng cho vay la 1.401,5 ty tl6ng tz'r Ngan hang TMCP Tien 
Phong, c6 thai h(ln b6n ,mrai tam (48) thang k€ tt'r ngay ti€p theo czia ngay giai ngan t!du tien. Thai gian an h(ln g6c la ba 
muai ba (33) thang, sau t/6 tiin n(f g6c vay tfiwc tra tljnh ky ba (3) thang m9t (]) ldn, ky tra g6c adu tien la vao thang OJ 
niim 2028. Thai gian an h(ln lai la mzrai tam thang (18) thang, sau t/6 lfii vay tlz((fc tra tlinh ky sau (6) thang mi)t (I) tdn. 
Khoan vay chju lfii sudt la 8,5%/niim cho ba (3) lhang tldu tien, sau a6 lai sudt tfu(Jc tfiiu chinh tljnh ky ba (3) thang mi)t 
(1) tdn:ltii swil ap d~mg cho thai gian ti€p theo cha tf€n ngay 23 thang 01 nam 2026 tfu(Jc xac tljnh b&ng lfii sudt ca sa 
trung hr;,n ky hr;,n ba (3) thang danh cha khach hang doanh nghi¢p czia TPBank ci)ng (+) bien t/9 1%/niim nhzrng khong 
thdp han 8,5%/niim va /{ii sudt ap dimg cho thai gian tidp theo sau ngay 23 thang OJ niim 2026 tfu(Jc xac c1jnh bdng /{ii 
sudt ca s& trung h(ln, ky h(ln ba (3) thang danh cha khach hang doanh nghi¢p czia TP Bank ci)ng (+) bien t/9 2%/niim. 
Khoan vay au(Jc tfam bao biing quyin phal tri€n mi)t dir an t(li phuong Cdu Ong Uinh, Thanh phc5 H6 Chi Minh, c6 phan 
ciia Cong ty chii t!du fir dir an thui)c sa hrru czia c6 dong va quyin tai san tic h(Jp c16ng h(Jp tac kinh doanh vao mi)t dir an 

t(li D6ng Nai. Tt;li ngay 30/06/2026, du n(J czia khoan vay la 1.401,5 ty tl6ng. 

* Khoan vay b&ng £J6ng Vi¢t Nam theo h(fp tf6ng tin d1mg c6 t6ng h(ln mire la 1.850 ty tf6ng ti'r Ngan hang TMCP Tien 
Phong, c6 thai hr;m bc5n mzrai hai (42) thang M ti'r ngay giai ngan t!du tien. Lai sudt cho vay quy tlinh theo ticng kh€ u&c 
nht,1n n(J, va ltii sudt tft((fc tlidu chinh tljnh ky ba (3) thang mi)t (]) ldn theo nguyen t&c b&ng lai sudt ca SO' trung h(ln ky ba 
(3) thang tlc5i v&i khach hang doanh nghi¢p ciia Ngan hang TMCP Tien Phong ci)ng (+) bien t/9 2,0%/niim. Khoan huy 
tli)ng nay tfu(Jc tlam baa b&ng quyin phat tri€n mi)t d11· an t(li phirang cdu Ong Uinh, Tp. HCM va c6 phdn czia cong ty Chzi 
ddu tu dir an thui)c sO' hf'm ciia c6 tlong. Tt;li ngay 30/06/2026, dzr n(J czia khoan vay la 150,9 ty tl6ng. 

7. Vay Deutsche Investitions-und Entwicklungsgesellschaft mbH 

Day la .cac khoan va~ c6 tf>ng h;m mtrc 20 tri~u do la My va 700 tri~u d6ng cho Cong ty g6m 2 khoan vay sau: 

* Khoan vay Deutsche lnvestitions-zmd Entwicklungsgesellschaft mbH theo h(Jp tf6ng tin d!mg hr;,n mfrc 20 tri¢u tfo la 1'vlji, 
c6 s6 du n(J tt;li ngay 30/06/2026 la 12.857.143 tfo la Mji. Thai ht;ln czia khoan vay la chin ,mrai sau (96) thang va khong 
vu(ft qua ngay I 5 thang 06 niim 2027. Khoan vay nay chizt lai sutit 5, 1%/niim. Lili tlu9·c tra tlinh ky sau (6) thang mi)t (]) 
tdn. Tt;li ngay l9p baa cao tai chfnh h(Jp nhdt gifi·a nien tf9, Tgp tfoan tlang trong qua trinh tlam phan ti€ gia h(ln ljch tra 
gc5c va lfii czia khoan vay nay. Khoan vay tfam baa b&ng quyin tai san phat sinh ti'r m(jt dfc an tt;1i Cdn Tha. 

* Khoan vay Ngan hang TMCP Phat tridn Tp.HCM - H(ji sO' b&ng tJ6ng Vi¢t Nam theo ht;1n mfrc 700 tri¢u tl6ng c6 s6 dir 
n(J tr;,i ngay 30/06/2026 la 200 tri¢u tl6ng, c6 thai ht;1n chin ,mrai sau (96) thang k€ tfr ngay ti€p theo ngay giai ngan, va 
khong VLr(ll q11a ngay 15 thang 06 niim 2027, tiin n(f g6c vay tft((JC tra tljnh ky sau (6) thang m9t (1) tdn va GU(JC an h(ln 
g6c 12 thang M ti'r ngay giai ngan. Khoan vay nay ch/11 lfii sudt 12%/niim cha ba (3) thang t!du tien, b&t tldu ti'r thang thi'r 
tu (4), ltii sutit tftr(Jc ap dimg theo lcii sudt huy tli)ng tidn tilt ki¢m ca nhan ky hr;,n muai hai (12) thang (tra lai cu6i ky) b&ng 
D6ng Vi¢t Nam ciia Ngan hang TMCP Phat Tri€n Tp.HCM - Hi)i SO' ci)ng (+) bien t/9 4, 7%/niim. Khoan vay tlam baa b&ng 
quy€n sti- d1111g t!dt va tai san g&n liin VO'i t!dt th119c 1119( dir an l(li Cdn Tha. 

Cac thuyit minh nay la b<l ph{in h(fp thanh cac Bao cao tai chin/, h(fp nhdt giffa nien tip. Trang 73 
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Thong llr st5 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHA T GIU A NIEN D() 

Cho ky M toan 06 thang adu niim 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

V.22. 3. Vay ngfin hang (ti~p theo) 

8. Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam - CN HCM 

Khoan vay Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam - CN HCM c6 t6ng dung t~i ngay 30/06/2026 la 1.843,3 ty df>ng (Ngay 
31/12/2025 la 1.988 ty d6ng) nhu sau: 

* Khoan vay b&ng D6ng Vi¢t Nam theo hr;rp t16ng tin d1mg c6 tt5ng hfm mire la 350 ty t16ng, c6 th&i h(ln tt5i tla ba muai bay 
(37) thang k€ ti'r ngay giai ngan adu lien. Khoim vay chiu l<ii sucft ky tldu tien la 11,5%/nam va QU()'C tli€u chinh tlinh ky ba 
(3) thang m<)t (1) tdn, b&ng tai sudt tham chiiu c<)ng (f) bien tl<) 3%/nam. Trang t16, lai sudt tham chiiu la /iii sudt ti€n grri 
tidt ki¢m ca nhan b&ng t16ng Vi¢t Nam tra /iii cu6i ky cao nhdt ky h(ln 12 thang do Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam 
cong b6. .Khoan vay tl1rr;rc bao tlam b&ng quy€n tai san tla hinh thanh va/hofic hinh thanh trong tuang lai; quy€n sir d1mg 
tldt, quy€n SCI hr:n, nha Cf va tai san khac g&n li€n vai adt t16i vai 1111)! s6 h(lng mite xdy d1rng; va cac khoan phai thu lien 
quan tlin m<)t phan dir an l(li Xii Nha Be, Thanh ph6 H6 Chi Minh va bao lanh thanh toan ti'r T(lp tloan. T(li ngay 
30/06/2026, khoan vay tla tlur;rc tdt loan. 

* Khoim vay biing D6ng Vi¢t Nam theo h()'p t16ng tin dimg c6 tt5ng h(ln mire la 406 ty t16ng, co thcri h(ln cho vay t6i tla din 
ngay 30 thang 09 nam 2027. Khoan vay chiu /iii su&t ky tldu tien la 10%/niim va tlu(lc di€11 chinh tlinh ky ba (3) thang m<)t 
(1) idn, b&ng !iii sudt tham chiiu c<)ng (+) bien tl<) 3%/nam. Trang t16, !iii sudt tham chiiu la !iii sudt ti€n gt'ri tiit ki¢m ca 
nhiin bdng t/6ng Vi¢t Nam tra lai c116i ky cao nhdt ky h(ln 12 thang do Ngfin hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam cong bt5. 
Khoan vay tl1rr;rc bao tlam bdng quy€n tai san tla hinh thanh valhofic hinh thanh trong tirang lai; quydn sir d1mg adt, quy€n 
s& hfru nha & va tai san khac gdn li€n v&i a&t t1<5i vai m<)t s6 h(lng m11c xiiy d1rng; va cac khoan phai thu lien quan tJin m<)t 
phdn dit· an t(li Xii Nha Be, Thanh ph6 H6 Chl Minh va bao lcinh thanh toan fir T(lp tloan. T<;ti ngay 30/06/2026, d1r nr;r ciia 
khoan vay la 365, 7 ty t16ng. 

* Khoan vay bdng D6ng Vi¢t Nam theo h()'p tl6ng tin d1mg c6 t6ng h(ln mfrc la 1. 750 ty tl6ng, c6 th&i h(ln cho vay t6i c1a 
tJin ngay 31 thang 12 niim 2029. Khoan vay chiu tai sudt ky t!du tien la 10%/niim va t11wc tli€u chinh tlinh ky ba (3) thang 
m<)t (1) tdn, bdng Lai sudt cho vay theo quy tlinh ctia Ngdn hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam l(li tt'rng tho-i ky can ctr vao 
Thong bao lili sudt giri Khach hang. Khoan vay au(lc bao tlam bdng quy€n sir d1mg tldt, quy€n so hfru nha a va tai san khac 
giin li€n vai tltft c1ia m<)t s6 bdt tl<)ng san t(li Thanh ph6 H6 Chi Minh va t(li m<)t phdn d1r an th119c Phuong Tiin Thanh, 
Tinh Ldm D6ng; khoan phai thu khung din ti'r m<)t h()'p tl6ng h()'p tac kinh doanh ciia m<)t cong ty con va c6 phdn c1ia Cong 
ty thu<)c so hfru c1ia c6 dong. T{li ngay 30/06/2026, dun()' ciia khoim vay la 1.477,7 ty tl6ng. 

9. Ngan hang TMCP f>~ i Chung Vi~t Nam - Chi nhanh S:\i Gon 

* Khoim vay bdng D6ng Vi¢t Nam theo h(lp t16ng cho vay la 880 ty tl6ng ti'r Ngiin .hang T1\;JCP D{li Chzing Vi¢t Nam - Chi 
nhanh Sai Gon, c6 tho'i h<;tn sau muai (60) thang ki tt'r ngay giai ngdn tldu tien. Thai gian dn h{ln gt5c la ba muai sau (36) 
thang, sau tf6 ti€n n()' g6c vay tlu(Jc tra tlinh ky ba (3) thong m<)t (I) tdn, ky tra g6c adu tien la vao thong 08 nam 2028. 
Thai gian dn h(ln tai la hai m1rai b6n (24) thang, sau t/6 lai vay du()'c tra tljnh ky ba (3) thang m<)t (1) tdn. Khoan vay chju 
/iii sudt lc't 13%/nam cho ba (3) thang t!du lien, sau t/6 !iii sudt tlir(lc tli€u chinh tljnh ky ba (3) thang m<)t (1) ldn bdng Lai 
sucft ca so do Ngiin hang quy tljnh IL'rng thai ky c<)ng (+) bien ti<) 4%/nam. Khoan vay tlu()'c tlam bao b&ng toan bl) quy€n 
tai san phat sinh ti'r hai dir an l{li Huy¢n Biic Binh, tinh Lam D6ng, c6 phdn c1ia Cong ty thu<)c so hfru czia c6 dong va phdn 
v6n g6p trong m<)t cong ty con. 

* Khoan vay bang D6ng Vi¢t Nam theo h(Jp t16ng cho vay la 1.527 ty tlt5ng tl'r Ngan hang TMCP D<;ti Chiing Vi¢t Nam - Chi 
nhanh Sai Gem, c6 thai h<;tn sau muai (60) thang ki tt'r ngay giai ngdn tldu tien. TMi gian tin h(ln gt5c la ba mirai sau (36) 
thang, sau d6 ti€n n(J g6c vay tlu()'c tra tljnh ky m<)t (1) niim m<)t (1) tdn, ky tra g6c adu tien la vao thang 02 niim 2029. Th&i • 
gian an h(ln lai la hai m1rai b6n (24) thang, sau t/6 /iii vay tlu()'c tra tlinh ky ba (3) thang m<)t (]) ldn. Khoan vay chju /iii 
sudt la 14,5'Yolnam cho m<)t (1) nam tldu tien, va chju lai sudt 15,96%/nam trong nam thi'r hai, sau t16 /iii su&t c11wc tli€u 
chinh tlinh ky ba (3) thang m<)t (I) Ian bdng Lai sudt ca s& do Ngiin hang quy tljnh ti'rng thai ky c9ng (+) bien ti<) 
4,66%/nam. KhoaYJ vay t/1r()'c tlam bao bdng toan bl) quy€n tai san phat sinh tir b6n dir an thanh phdn t{li ph1r&ng Miii Ne, 
tinh Lam D6ng, c6 phdn c1ia Cong ty thu<)c so hfru czia c6 dong va phdn v6n g6p trong m<)t cong ty con. T<;ti ngay 
30/06/2026, dun()' khoan vay la 1.527 ty tl6ng. 

Cac th11y€t minh nay lei b9 phrn h(Tp thimh cac Bao cao tai chinh h(fJJ nhtit gitra nien tip. Trang 74 
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CONG TY CO PHAN T ~p BOAN BAU TU BTA OC NOV A Mfiu s6 B 09a - DN/HN 

Thong ttt s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH HOP NHAT GIUA NIEN DO . . 
Cho kyle€ toan 06 thang tldu niim 2026 

V.22. 4. Vay ben thfr ba khac 

Ben cho vay 

Vay nglln h;m 

Credit Opportunities III Pte. Limited (1) 

Seatown Private Credit Master Fund (2) 

UBS AG, Singapore Branch (Tnr6'c day la Credit Suise AG, Singapore Branch)(3) 

Starklst Co. Ltd (4) 

Cong ty C6 phfin Novareal (5) 

Cong ty C6 phftn Kinh doanh Nha. Nova (5) 

Khac (5) 

Vay dai h~n 

Cac khoan vay c6 quy~n chuySn d6i (6) 

Khac (5) 

q\ng 

1. Vay Credit Opportunities Ill Pte. Limited 

Dem vi tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

Du· nQ' ti.ii ngay 

30/06/2026 01/01/2026 

10.139.416.592.345 12. 787 .958.035.469 

2.972.361.131.922 2.982.651.205 .079 

2.314.845.520.000 

1.445.730.000.000 l .450.735.000.000 

972.582.000.000 975.949.000.000 

l.274.997.000.000 l .272.110.000.000 

603 .081.708.131 698.670.708.131 

2.870.664.752.292 3 .092.996.602.259 

2.500.230.000.000 2.411.180.000.000 

2.500.000.000.000 2.410.000.000.000 

230.000.000 1.180.000.000 

12.639.646.592.345 15.199.138.035.469 

Day la lchoan vay v&i Credit Opportunities III Pte. Limited theo h<;1p a6ng tin d!mg c6 hgn nn'rc 100 tri¢u a6 la My c6 s6 die 
n(I tgi ngay cu6i ky la 113.077. 727 a6 la My. Lai sudt vay la 6,0%/nam va tltr(IC tra ainh ky ba (3) thang m(jt (1) ldn. Khoan 
vay a€n hgn vao ngay 18 thang 08 niim 202 5. T(ip aoan phai tra them m(jt khoan ti€n tlzi ad aam bao cho Ben Cho Vay 
nh(in tliwc IRR m!lc tieu la 13,5% (ail bao g6m phi duy trl 2%) khi Mt hgn h<;1p a6ng vay. Khoan vay nay tlu<;1c aam bao 
biing c6 phdn ciia T(ip tloan sir hffu biri cac c6 tl6ng; khoan phai thu va bao lilnh lien quan ain m(jt d!r an tgi thanh ph6 
Dbng Nai; khoan phai thu, tai khoan viz tai san khac lien quan ain m<)t s6 bdt tl(jng san thu(jc m<)t d!r an tgi Tinh Lam 
D6ng. T(ip tloan c1il Icy h<;1p tl6ng tai cCI cdu viz gia hgn khoan vay, theo t/6 du n<;1 g6c c1ia khoan vay tlu()'c xac tlinh lgi ki tir 

01/11/2025 la 113.077. 727 t/6 la My viz tlang !wan tdt cac thzi l!(C ad khoan vay at1'9'C gia hgn ain ngay 31/12/2026. D6ng 
thai, lr;ti ngay l(ip baa cao tiii ch[nh h<;1p nhdt gif'ra nien a(j nay, T(ip tloan aang aam phan tidp l!lC gia hgn khoan vay them 
18 adn 24 tfiang. • • • 

2. Vay Sea town Private Credit Master Fund • 

Day la khoan vay v&i Seatown Private Credit Master Fund va/hogc m(jt/cac ben cho vay khac theo lwp c16ng tin d1111g co 

hgn 1/ZLl'C la 1 JO tri¢u t/6 la My. Lili sud/ vay la 6,0%/niim va tl1r<;1c tra ainh ky Sall (6) thang m(jt (1) ldn. T(ip doan phai tra 
them m(jt khoan tiin tlzi ad tlam bao cho ben cho vay nhgn tlu<;1c IRR m{lc tieu la 14%/niim khi hit hgn h(Jp tl6ng vay. 
Khoan vay nay tlu<;1c tlam bao biing quy€n tai san, tai khoan va phdn v6n g6p cac cling ty lien quan tl€n m<)t dtr an tgi 
thanh ph6 D6ng Nai viz khoim thu air(IC con lr;ti sau khi dil hoan thanh nghTa V{I tlu()'c tlam bao cho m(jt khoan vay trong 

nu&c tgi d1r an. Tr;ti ngay 30/06/2026, khoan vay ail dir<;1c tat loan. 

3. Vay UBS AG Singapore Branch 

Diiy la khoan vay tl1wc thu xip Mi UBS AG - Chi nhanh Singapore (tnr&c tlay la Credit Suisse AG, Singapore Branch) 
theo h()'p a6ng tin dimg c6 hr;tn mire J 00 tri¢u t16 la My, c6 s6 dir n(I tgi ngay cwfi ky la 55 tri¢u t/6 la My. Lili sudt vay tlu<;1c 
tinh theo SOFR c<)ng v&i bien ti<) 5,76%/nam va t.fiw~ trit dinh ky ba (3) thang m(jt (1) ldn. T(ip doan phai tra them m(jt 
khoan tiin dzi ad tlam bao cho ben cho vay nh(in tltr(JC IRR /11~/C lieu la 11,5%/niim. Khoan vay nay GU()'C dam bao biing c6 
phdn ciia Cong ty sir hffu biri cac c6 tl6ng. Din ngay phat hanh baa cao tai chfnh h<;1p nhdt gifra nien tl(j nay, T(ip tloan tla 
thanh toan m9t phdn 11<;1 g6c va /ai ciia khoan vay. Ngu6n thanh toan tir vi¢c ban tai san dam bao. D6i v&i phdn du n<;1 con 

lr;ti, Tgp tloan aang ti€p t{lc tlam phan v&i ben cho vay. 

Cac 1/myh minh nay la bQ ph<;in h(Jp thanh cac Bao cao lai chinh h(Jp nhdt giira nien tiQ. Trang 75 
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CONG TY CO PHAN T ~p DOAN DAU TU DJA 6c NO VA Mliu s6 B 09a - DN/HN 

Thong tir s6 43/2026/IT-BTC 

RAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHAT GIUA NIEN D<) 

Cho ky ki toan 06 thang ttdu niim 2026 

V.22. 4. Vay ben thrr ba khac (ti€p theo) 

4. Vay Starklst Co. Ltd. 

DO'n vi tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

Diiy la khoan vay vai Stark] st Co. Ltd theo h()'p d6ng tfn d!tng c6 hr;m mtrc 50 trifu tlo la My, c6 s6 dir n()' tr;ii ngay cu6i ky 
la 37 tri¢11 tlo la My. Lai sucft vay ban tJdu la 6%/niim, tlu()'c tli€u chinh thanh 3%/niim tra biing ti€n ap d!tng ki ti'r ky tra 
!iii thang 06 niim 2023 va tlu()'c tra tlinh ky sau (6) thang m9t (1) !dn. Khoan vay tlii din hr;in vao ngay 15 thang 07 niim 
2025. T(lp doan phai tra them m9t khoan ti€n tlii ai clam baa cha ben cha vay nh(ln diwc !RR m!tC tieu la 11,5%/niim. 
Khoan vay nay du()'C dam baa bdng c6 phdn SO' hifo ciia c6 dong va eek hen baa dam. Trjp tloan dang tiip l!IC dam ph(m 

vfri ben cha vay ad gia hr;in khoan vay nay. 

5. Vay t6 chrrc va ca nhan khac 

Day la c,ic khoan vay bdng D6ng Vi¢t Nam, c6 thai hr;in ti'r 05 thang tfri 24 thang, chiu /iii sudt ti'r 4,1%/niim ,Yin 

14, 7%/niim VCI khong c6 tai san dam baa. 

6. Cac khoan vay co quy~n chuy~n d6i 

Cac khoan vay khong c6 tai san baa dam va c6 thJ chuydn a6i thanh c6 phdn Cong ty C6 phdn Trjp doan Ddu tu Dia 6c No 
Va (NVL}, c6 t6ng hr;in mfrc t6i da la 2.500 ty tl6ng vfri Cac Ben Cho Vay, thai hr;in vay la ba (3) niim k€ tir ngay giai ngiin 
c116i ding. Lai sudt vay la 14%/nam va diwc tra dinh ky sau (6) thang m9t (1) /<in. Cac Ben Cho Vay c6 quy€n th!rc hi¢n 
chuy€n dc5i m9t ph<in ho(ic toan b9 dir n()' khoan vay thanh c6 phiiu NVL vita cac ky chuy€n a6i tr;ii thang thi'r 18, thang tln'r 
24 va thang thi'c 30 ki ti'r ngay 31 thang 12 niim 2025. Gia Chuydn D<5i thwc tinh bdng 115% nhiin vfri gia dong ct'ra czia c6 
phi€11 NVL tr;ii ngay each 11am (5) ngay lam vi¢c trufrc va baa g6m ngay giai ngiin cu6i c11ng. Gia Chuy€n Dc5i c6 th€ dzr()'c 
di€u chinh giam khi phat sinh cac S!r ki¢n d6n din di€u chinh gia c6 phiiu NVL theo thong!¢ tren thi truang va th6a thurjn 
vfri Cac Ben Cho Vay. T(lp doan c6 quy€n hoan tra trufrc hr;in m9t hoijc nhi€u !<in vfri t6ng s6 ti€n tra trufrc t6i tla 50% t6ng 
dun()' sau muai hai (12) thang k€ tir ngay giai ngiin cu6i cz'tng. Tr;ii ngay 30/06/2026, s6 dun()' khoan vay la 2.500 ty d6ng. 

V.22. 5. Vay hen lien quan 

Khoan vay duqc trinh bay t~i Thuy€t minh s6 IX.2 - Giao djch va s6 du v&i cac ben lien quan. 

Diiy la cac khoan vay bdng D6ng Vi¢t Nam, c6 thai hr;in 12 thang, chiu !iii sudt 12,2%/niim va khong c6 tai san dam brio. 

v.22. 6. Hgp tac ah tu· 

Ben h9·p tac 

Cong ty TNHH Camelia Capital 

Cac ben thu ba khac 

Cqng 

Du· n9· ti.ii ngay 

30/06/2026 

l .080.800.000.000 

4.210.974.081 .095 

5.291.774.081.095 

01/01/2026 

l .025.000.000.000 

4 .151.727.000.000 

5.176.727.000.000 

Dtiy la cac khoan ti€n nhrjn h()'p tac ddu tu phat tridn d1c an. Theo cac h()'p tl6ng nay, T(lp doan khong c6 quy€n d6ng ki€m 
soat hor;it d9ng h()'p tac kinh doanh vase diwc tra m9t khoan tc;im irng l()'i nhurjn t6i thiiu tlinh ky va phdn chenh !¢ch giua 
!(Ji nhurjn VC/0 cu6i ky dir an theo ty /¢ th6a thu(ln phtin chia giua cac ben h()'p tac ddu tu vfri khoan tgm irng dii Ira. Can Ctr 
thong tu 99/2025/IT-BTC, T(ip doan dii thirc hi¢n phiin loc;ti lgi cac khoan nay nhu cac khoan vay va trinh bay !c;ti ti'r "Phai 

tra khac" sang "Vay". 

Cac thuyit minh nay la b9 ph(in twp thanh cac Bao cao tai chfnh h(Jp nhtit giira nien t/9. Trang 76 
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CONG TY CO PHA.N T~P DOAN DA.U TU' DlA 6c NO VA Mftu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BA.O cAo TAI CHiNH HQP NHAT GIUA NIEN D() 

Cho ky ki loan 06 thang ttdu nam 2026 

V.23. Dt.r phong phai tra 

V.23. a. Ngiln h1,rn 

D\l' phong bao hanh cong trinh xay dl,l11g 

Ci)ng 

V.23. b. Dai hi_m 

D\l' phong bao hanh cong trlnh xay dl,l11g 

Ci)ng 

Tang giam di}· phong phai tra - chi ti~t phat sinh nhtr sau: 

s6 dfiu ky 

Tang do Mch l~p 

Phan lo\li l\li 

s6 da SU d\mg 

S6 hoan nh~p 

Sfi cufii ky 

Don vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

30/06/2026 

31.321.594.127 

31.321.594.127 

301.802.070.766 

301.802.070.766 

Ngiln hi_m 

44.008.232.698 

(12.685.438.571) 

(1.200.000) 

31.321.594.127 

01/01/2026 

44.008.232.698 

44.008.232.698 

300.740.021.176 

300.740.021.176 

Dai hl}n 

300.740.021.176 

15.018.265.840 

12.685.438.571 

(48.593.000) 

(26.593.061.821) 

301.802.070.766 

Vi¢c xac tlinh gia tri d!r phong phiri tra tfoi hoi Ban T6ng Giam tide phiri Sl( d(mg cac xet tloan va UCIC tfnh acing M lien 
quan ttin khir nang phat sinh nghTa V!I, gia tri thanh toan d!, kiin, tiin tl9 th(,C hi¢n cac cam kit, kit quit giiri quyit tranh 
chap va cac yiu t6 kinh d, phap ly lien quan. Do ban chdt c1ia cac nghTa V{I nay, gia tri tht1·c d phat sinh trong tmrng lai c6 
thi khac v&i cac u&c tinh tfii ghi nh(in tr;ii ngay lgp baa cao tai chinh h()'p nhdt gifra nien tl9. 

06 thang diiu Nam 2025 

V.24. Quy kheri thmYng, phuc lcyi nam 2026 

Sfi dfiu ky 4.834.707.349 4.834. 707 .349 

s6 cufii ky 4.834.707.349 4.834.707.349 

V.25. Phiii trii c5 tfrc, lQ"i nhu~n 

01/01/2026 

30/06/2026 (Trinh bay ll}i) 

Phai tra v€ c6 rue, lqi nhu~n cac nam tru&c 213.610.000 213.610.000 

O)ng 213.610.000 213.610.000 

Khoirn phai tra vii c6 tfrc, l()'i nhugn tr;ii ngay 30/06/2026 Id 213 tri¢u tl6ng, phat sinh tfr Nghi quyit vi vi¢c phan phdi l()'i 

nhugn sau thui cac nam tru&c czia cac Cong ty Con. 

Cac thuyit minh nay la b(i pht;in h(Jp thanh ccic Bao cao tai chinh lwp nh6t gitra nien tl(i. Trang 77 
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C6NG TY c6 PHAN T~ DOAN DAU Tlf D:µ 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI cHiNH HQ'P NHA.T GIU A NIEN D(> 
Cho ky ki toan 06 thang t!du niim 2026 

V.26. V6n chti s& hfru 

V.26. 1. Bang d6i chiSu biin d9ng ctia V6n chti sfr hii·u (tr1nh bay l~i) 

Khoan m1,1c 
V6n g6p ctia chti 

Th~ng dll' v6n 
SO' hiiu 

S6 dU' dh nam trno·c 19.501.045.380.000 5.051.601.924.626 

Lqi nhu~n thuful trong nam 

Thay d6i ty I~ cua cong ty con da nfun quy€n ki6m soat 

Phat hanh c6 phi€u theo chuong trinh ESOP 487.526.130.000 (487.526.130.000) 

Phat hanh c6 phiau theo chuong trinh ESOP 487.526.130.000 

Phat hanh c6 phiSu d6 hoan d6i nq phai tra (1) 940.490.274.833 

Phat hanh c6 phi€u d6 chuy6n d6i trai phi€u chuy6n d6i (2) 539.510.371.680 

Chi phi lien quan d€n vi~c phat hanh c6 phi€u (688.907.500) 

Chia c6 me 

S6 dll' cu6i nam tnr6'c 20.476.097.640.000 6.043.387.533.639 

S6 du· dftu ky nay 20.476.097.640.000 6.043.387 .533.639 

Lqi nhu~ thuful trong ky 

Thay d6i ty I~ cua cong ty con da nfun quy€n ki6m soat 

Giam do thoai v6n cong ty con 

Phat hanh c6 phi€u dS hoan d6i nq phai tra (1) l.636.583.910.000 

Phat hanh c6 phi€u dS chuySn d6i trai phi€u chuySn d6i (2) 207.503.940.000 

Phat hanh c6 phi€u dS chuySn d6i trai phi€u chuySn d6i (3) 24. 779.250.000 59.470.484.400 

Phat hanh c6 phi€u tu ngu6n th~ng du v6n c6 phful (4) ( 1.675. 714.980.000) 

Chi phi lien quan d€n vi~c phat hanh c6 phi€u (350.100.000) 

S6 du· cu6i k~ nay 22.344.964. 740.000 4.426. 792.938.039 

Ccic thr it mi~t .. n::',_tc, b_;f hf}~; ~f.!!: ;~imh ccic Bcio ccio tai chinh hf!P nhdt giua nien 119. 

I ...,. I .. - ~. . IL..? !cl I,... II iJ;=;.j - n.=. .:r Ii) , .,., . 

V6n khiic cua L9·i nhu~n sau 
chu s& hfru thu~ chrra phan ph6i 

13.281.118.742.079 

• l.743.741.158.759 

1.950. 728.288.494 

l.636.583.910.000 • 

207.503.940.000 

1.844.087.850.000 16.975.588.189.332 

1.844.087 .850.000 l 6.975.588.189.332 

l.870.049.284.775 

1.203.209.616.011 

(1.636.583.910.000) 

(207.503.940.000) 

l.675.714.980.000 

1.675. 714.980.000 20.048.847.090.118 

,, ... ...<.,. _ (.'-.J., ·1 ~ / r-.. I I 

- ---- -
Miu s6 B 09a - DN/HN 

Thong tu s6 43/2026/TI'-BTC 

Dan vj tinh: fJ6ng Vi¢! Nam 

L9•i ich c6 dong 
C9ng 

khong ki~m soat 

9 .457 .258.311.909 47.291.024.358.614 

117.666.349.452 l.86 1.407.508.211 

3.978.915.353.144 5.929.643.641.638 

487.526.130.000 

2.577.074.184.833 

747.014.311.680 

(688.907.500) 

(10.851.613) (10.851.613) 

13.553.829 .162.892 58.892.990.375.863 

13.553.829.162.892 58.892.990.375.863 

(98.490. 729.056) l.771.558.555.719 

3.288.435. 780.338 4.491.645.396.349 

(2.175.438.265) (2.175.438.265) 

84.249. 734.400 

(350.100.000) 

16.741.598.775.909 65.237.918.524.066 

Trang 78 
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CONG TY c6 PHA.N T ~ DOAN DAU TU DJA 6c NO v A 

BAN TIIUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU A NIEN B() 
Cho ky k€ toan 06 thang atiu nam 2026 

V.26. V6n chu si'Y hfi11 (tiip theo) 

V.26. 2. Thuyit minh l9·i ich c6 dong khong ki~m soat (NCI) 

Mi u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

fJan vj tinh: fJ.6ng Vi~t Nam 

Lgi fch cua cf> dong khong ki€m soat phan anh phful v6n chu so huu va k€t qua ho?t d9ng kinh doanh thu9c v€ cac cf> dong khong ki€m soat t?i cac cong ty con do T~p doan ki€m soat. 

Thong tin chi ti€t v€ lgi fch cua c6 dong khong ki€m soat (NCI) t?i cac cong ty con tr9ng y€u nhu sau: 

Ten cong ty con 

Cong ty Cf> ph~n B~u tu 
Dia6cNo Va 

Co,ng ty C6 phful Th?nh_ 
MyLgi 

Cong ty 1NHH f)~u tu va 

Ty lf 
SCI hfi11 V6n gop cua NCI 

cua t?i ngay cu6i ky 
01/01/2026 

NCI 

47,09% 2.626.591.302.91 2 3.698.762.142 

55,81% l.206.787.615.915 9.476.688.554.420 

LQi nhu~n thu§n 
Tiinggiam do 

thay d6i ty If lgi Thay d6i khac 30/06/2026 
trong ky 

ich trong ky 

(2.986.160. 756) 2.455.550.990.304 2.456.263 .591.690 

(1.603.476.249) 9.475.085.078.171 

Phat tri€n bfit dc)ng san 45,97% l.336.074.033.616 (1.647.864.562.765) (36.774.263.784) (l.684.638.826.549) 
350 

Cac cong ty con khac 13.415.538.835.019 5.721.306.409.095 (57.126.828.267) 832.884.790.034 (2.175.438.265) 6.494.888.932.597 

18.584.991.787.462 13.553.829.162.892 (98.490. 729 .056) 3.288.435. 780.338 (2.175.438.265) 16.741.598. 775.909 

Cac t~ 111inli nfIJL.lg,~ 9 plw, h<i.f'.jj'anh ctic Bao ctio tai chinh ht;1p nhdt giiia nien d9. is- .\t"t._'O~ - 1/~· . -,, , - .- ••• .... ,, ' ~ r> ·~- ~!. -. J __ ., 

Cac khoan Cac khoan phai 
phai thu t?i tra t?i ngay cu6i 
ngay cu6i ky ky 

10.007.800 169.305.000 

1 .495.686.432.269 

7.425.600 40.000.000 

Trang79 
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' BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN D() 

I 

l 
' ) 

Cho ky ki toan 06 thang adu nam 2026 

V.26. V6n chu so· hfru (ti€p theo) 

V.26. 3. Chi ti€t v6n g6p cua chu so· hfru 

Cong ty C6 ph§n Diamond Properties 

Cong ty C6 ph§n NovaGroup 

ca dong khac 

Ci}ng 

Ty I~ v6n g6p 

7,54% 

21,98% 

70,49% 

100,00% 

DO'YI v; tfnh: D6ng Vift Nam 

30/06/2026 01/01/2026 

1.683 .922.890.000 l.643.010.700.000 

4.910.716.890.000 3 .353 .034. 770.000 

15.750.324.960.000 15.480.052.170.000 

22.344.964.740.000 20.476.097.640.000 

Tl;li ngay 30/06/2026, m◊t ph§n c6 phi€u ph6 thong cua cac c6 dong da duqc th€ ch§.p cho cac hqp d6ng vay cua np doan 
theo thuy€t minh vay. • 

Thuy€t minh tlnh hlnh tang v6n trong ky: 

(1) Theo Nghi quy€t D(li hQi d6ng c6 dong b§.t thuang s6 17/2025-NQ.DHDCD-NVLG ngay 07 thang 08 nam 2025 va cac 
Nghj quy@t s6· 57/2025-NQ.HDQT-NVLG ngay 08 thang 09 nam 2025, f>l;li hQi d6ng c6 dong da thong qua triSn khai thµc 
hi~n phuang an phat hanh c6 phi@u rieng le dB hoan d6i nq v&i s6 luqng c6 phi@u dv ki@n phat hanh la 168.014.696 c6 
phiSu, tuang duang 8,616% s6 c6 ph§n dang luu hanh cua np doan. Gia phat hanh dµ ki€n la 15.746,667 d6ng/c6 phi€u va 
t6ng gia tri cac khoan nq phai tra se duqc hoan d6i la 2.645.671.499.267 d6ng. 

Theo Nghi quySt s6 77/2025-NQ.HDQT-NVLG ngay 31 thang 12 nam 2025, H◊i d6ng quan trj da thong qua k@t qua thµc 
hi~n phat hanh c6 phi@u dS hoan d6i nq v&i s6 luqng c6 phi€u duqc phat hanh la 163.658.391 c6 phi@u, gia phat hanh la 
15.746,667 d6ng/c6 phi@u. Gia tri c6 ph§n phat hanh duqc hf,lch toan vao v6n g6p cua chu so hfru va tMng du v6n c6 ph§n 
lfin luqt la l .636.583.910.000 d6ng va 940.490.274.833 d6ng, tuong ung t6ng gia tri cac khoan nq phai tra duqc hoan d6i la 
2.577.074.200.878 d6ng. Tf,li ngay 30 u.;ang 06 nam 2026, T~p doan da hoan thanh thu tvc thay d6i gi§.y chung nh~n dang ky 
doanh nghi~p vS vi~c tang v6n nay, cac khoan v6n da duqc kSt chuySn sang v6n g6p cua chu so hfru phu hqp v&i cac quy 

dinh kB toan hi~n hanh. 

(2) Theo hqp d6ng phat hanh trai phi@u chuy€n d6i tf,li ngay 07 thang 07 nam 2021, cac thong bao yeu du chuy€n d6i trai 
phi€u tu trai chu, Nghi quy@t s6 78/2025-NQ.HDQT-NVLG ngay 31 thang 12 nam 2025, H(>i d6ng quan tri da thong qua 
vi~c chuySn d6i trai phi€u thanh c6 phi@u ph6 thong v&i t6ng gia tri 29.928.458 Do la My ("USD") tuang ung ty gia 
USDNND sir dvng chuySn d6i trai phi@u la 24.960 d6ng. Vi v~y, s6 luqng c6 ph§n duqc phat hanh la 20.750.394 c6-ph§n 
theo gia chuySn d6i cho m6i c6 ph§n la 36.000 d6ng. Tf,li ngay 30 thang 06 nam 2026, np doan da hoan t§.t thu tvc dang ky 
thay d6i v6n diSu 1~ theo quy dinh cua phap lu~t, cac khoan v6n nay da duqc kBt chuy€n sang v6n g6p cua chu so hfru phu 
hqp v&i cac quy djnh kB toan hi~n hanh. 

(3) Theo hqp d6ng phat hanh trai phi@u chuy€n d6i tf,li ngay 07 thang 07 nam 2021, cac thong bao yeu du chuySn d6i trai 
phi@u tu trai chu, Nghi quyBt s6 12/2Q26-NQ.HDQT-NVLG ngay 31 thang 03 nam 2026, H(>i d6ng quan tri da thong qua 
vi~c chuySn d6i trai phi€u thanh c6 phi€u ph6 thong v&i t6ng gia tri 3.375.390 Do la My ("USD") tuang ung ty gia 
USD/VND sir dvng chuySn d6i trai phi€u la 24.960 d6ng. Vi v~y, s6 luqng c6 ph§n duqc phat hanh la 2.477.925 c6 ph§n 
theo gia chuySn d6i cho m6i c6 ph§n la 34.000 d6ng. Theo d6, gia tri c6 ph§n phat hanh dtrqc hf,lch toan vao v6n g6p cua 
chu so hfru va th~ng du v6n c6 ph§n l§n ltrQt la 24.779.250.000 VND va 59.470.484.400 VND. 

(4) Theo Nghi quy€t s6 26/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 19 thang 06 nam 2026, H◊i d6ng quan tri thong qua k€t qua phat 
hanh c6 phi€u dS tang v6n c6 ph§n tir ngu6n tMng du v6n chu so hfru, theo phuang an dil duqc Nghi quy€t Df,li h◊i d6ng c6 
dong s6 15/2026-NQ.DHDCD-NVLG ngay 23 thang 04 nam 2026 thong qua, v&i s5 luqng c6 phi€u duqc phat hanh la 
167.571.498 c6 phi@u, tuang ung v5n diSu 1~ tang them l.675.714.980.000 d6ng. Tf,li ngay 30 thang 06 nam 2026, np doan 
chua hoan t§.t thu tvc dang ky thay d6i v6n diSu 1~ theo quy djnh cua phap lu~t, ph§n v5n g6p tang them duqc ghi nh~n o v6n 
khac cila chu so hfru. Tf,li ngay phat hanh bao cao tai chinh hqp nh§.t gifra nien d◊ nay, cac thu tvc dang ky thay d6i v5n diSu 
l~ da hoan t§.t, T~p doan da th\rc hi~n ghi nh~n ph§n v5n khac cl'.ia chu so hfru sang v6n g6p chit ·so hfru phu hqp v&i cac quy 

djnh kB toan hi~n hanh. 

Ceic thuyit minh nay la b(i ph(in h(lp thanh ceic Bao ceio tai chinh hr;,p nhdt giira nien ti(!. Trang 80 
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BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HOP NH.AT GIUA NIEN DO 
Cho ky k€ toan 06 thang adu ncim 2026 • • Dem vi tinh: D6ng Vi¢t Nam d-

V.26. V6n chti sir hii'u (ti~p theo) 

V.26. 4. Cac giao djch v~ v6n v6'i cac chti so- hii'u 
va phan phfii c& hrc, chia IQ'i nhu~n 

Vfm g6p cu.a chu sa M u 

v6n gap adu ky 

V6n g6p tang trong ky 

V6n g6p cu6i ky 

C6 nrc, !qi nhu~n da chia 

V.26. 5. C& phi~u 

S6 luqng c6 phi€u dang ky phat hanh 

SO luqng c6 phi€u da ban ra cong chung 

C6 phi€11 ph6 thong 

SO luqng d, phi€u duqc mua h;1i 

S6 luqng c6 phi€u dang luu hanh 

C6 phi€11 ph6 thong 

M¢nh gia c6 phiiu dang lm1 hanh: tf6ng Vi¢t Namlc6 phiiu. 

V.27. Cac khoan ml}c ngoai Bao cao tinh hinh tai chinh hq·p nh§t 

V.27. a. Tai san thuc ngoai: T6ng s0 ti6n thue tOi thi6u trong tmmg lai ct'.ia hqp 
d6ng time ho\lt d9ng khong htiy ngang theo cac thcri lwn 

Tz'r 1 nam tra xu8ng 

Tren I niim ain 5 niim 

V.27. b. Ngo:,i i t~ cac lo~i 

USD 

V.27. c. Tai san sfr dl}ng dA cfim c6, th~ chlip 

c.1. Tai san dam bao la tai san cua bcn thfr ba 

06 thang dfiu 
nlim 2026 

i, <?~ 
I ½ 
! ~ KIE 
'. !, D/C, 

\ o> , M 
~ti'). 

Nlim2025 ~ 

20.476.097.640.000 19.501.045.380. 000 

1.868.867.100.000 975.052.260.000 

22.344.964. 740.000 20.476.097.640.000 

30/06/2026 

2.234.496.474 

2.234.496.474 

2.234.496.474 

2.234.496.474 

2.234.496.474 

10.000 

30/06/2026 

48.666.568.713 

39.888.612.012 

8. 777.956. 701 

30/06/2026 

Gia tri 

4.388,17 

01/01/2026 

2.047.609.764 

2.047.609.764 

2.047.609. 764 

2.047.609.764 

2.047.609.764 

10.000 

01/01/202 

61.380.083.34 

53.508.263.344 

7.871.820.000 

01/01/2026 

Gia tri 

5.405,6 1 

T\li ngay 30/06/2026, cac C5 dong sa hUu c6 phi€u NVL va cac ben tht'.r ba k.hac da str di.mg quy6n tai san ctia ben th(r ba d€ 
dam bao cho cac khoan vay va nghia vv tai chinh theo cac hqp d6ng tin dvng cua T~P. doan da ky v6i cac t6 ch(rc tln dvng. 

Ccic thuyit minh nay lab(! p/,(111 h(,p thimh ccic Bao ccio tai chfnh h(lp nhcil gitra nien ti(!. Trang Bl 
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BA.N THUYETMINH B.AO CAO TAI CHiNH HQP NHA.T GIUA NIEN D<) 

I \ 

Cho ky k€ toan 06 thang adu nam 2026 

V.27. c. Tai san sfr dt_mg ai dim c6, th@ chfip (ti@p theo) 

c.2. Tai san ciia T~p doan dung ai dim c6, th@ chfip 

•• Nghia v1,1 

Lo~i tai san dU'Q'C dam bao 

Quyin sfr d\tng dfit ("QSDD") 

QSDD hlnh thanh trong tuong lai t,;1i phuang Mui Trai phi€u, vay ngan 
Ne, Lam D6ng hang 

QSDD t,;1i phuang Ti€n Thanh, tinh Lam B6ng Vay ngan hang 

Trai phi@u, vay ngan 
QSDD t,;1i phucrng Tam Phu6c, D6ng Nai hang 

QSDD va tai san g~n liSn v6i dilt thu9c m(\t d\I an t,;1i Vay ngan hang 
C§n Tha 

QSDD t,;1i tinh Lam D6ng Trai phi@u 

QSDD t,;1i phuang Long Hung, D6ng Nai Trai phi8u, vay ngan 
hang 

QSDD, quySn so hfru nha va tai san g~n liSn v6i diit Vay ngan hang 
t,;1i phuang Long Phu6c, Tp.HCM. 

M(\t ph§n tai san thu9c d\I an t,;1i thanh phb H6 Chi 
Minh, m9t sb tai san thu9c d\I an t,;1i Lam D6ng va c6 Vay ngan hang 

ph§n cua m(\t cong ty 6 Tp.HCM 

QSDD, quySn S(J hi:l:u nha (J va tai san khac g~n liSn Vay ngan hang 
v6i diit cua m(\t s6 biit d9ng san ti;li Tp.HCM 

Cac quySn sir d1,U1g diit khac thu9c np doan Trai phifo 

Quyin tai san 

QuySn tai san phat sinh tir d\I an t,;1i phuang Long Trai phi@u, vay ngan 

Hung, D6ng Nai hang 

QuySn tai san phat sinh, quySn phat triSn d\I an t,;1i 
phuang Cfiu Ong Lanh, Thanh phb H6 Chi Minh 

Vay ngan hang 

QuySn tai san phat sinh lien quan d€n d,,r an t,;1i Vay ngan hang 
phucrng Tam Phu6c, D6ng Nai 

QuySn tai san hinh thanh trong tuong lai tu d\r an t,;1i Vay ngan hang 
xa H6 Tram, Thanh phb H6 Chi Minh 

QuySn tai san hinh thanh trong tuang lai tt'r d\r an t,;1i Vay ngan hang 
xa Blnh Chau, Thanh phb H6 Ch! Minh 

QuySn tai san phat sinh tu d\I an t,;1i tlnh Lam D6ng Vay ngan hang 

QuySn tai san phat sinh tir khu cao t§ng thu9c d\f an Vay ngan hang 
t,;1i Phuang Cat Lai 

QuySn tai san phat sinh tu m9t hqp d6ng nh~n chuySn Vay ngiin hang 
nhuc;mg ph§n vbn g6p 

QuySn phat sinh tir hqp d6ng hqp tac kinh doanh vao Vay ngan hang 
d\r an t,;1i xa Hoa Th~ng, tinh Lam D6ng va d\f an t,;1i 
phuang Cat Lai, Tp.HCM 

Cac thuyh minh nay la b9 plu;in ht;1p thimh cac Bao cao tai chinh ht;1p nluft giii-a nien d9. 

Dan vf tinh: D6ng Vi~t Nam 

Ky h1,m va D6i hrgng 
nh~n elm c6, th@ chfie 

Xem thuy€t minh V .22.1.2 

Xem thuy€t minh V.22.3.2; V.22.3.8 

Xem thuy€t minh V.22.1.3; V.22.3.2 

Xem thuy€t minh V.22.3.7 

Xem thuy€tminh V.22.1.4 

Xem thuy8t minh V.22.1.3; V.22.3.2; 
V.22.3.4 

Xem thuy8t minh V.22.3.1 

Xem thuy€t minh V.22.3.5 

Xem thuy@t minh V.22.3.8 

Xem thuy€t minh V .22 .1.5 

Xem thuy@tminh V.22.l.3; V.22.3.1; 
V.22.3.2; V.22.3.4 

Xem thuy€t mi.uh V.22.3.6 

Xem thuy€t minh V.22.3.2 

Xem thuy€tminh V.22.3.2 

Xem thuy€t minh V.22.3.3 

Xem thuy€t minh V.22.3.9 

Xem thuy@t minh V .22.3 .1 

Xem thuy€t minh V.22.3.2 

Xem thuy8tminh V.22.3.4 

Trang82 
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BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH H()P NHA. T GIU A NIEN DQ 

Cho Icy M toan 06 thang adu niim 2026 

V.27. c. Tai siin SU' d1_mg ai dm ca, th@ chiip (ti@p theo) 

c.2. Tai siin cua T~p doan dung d~ c§m ca, th@ chiip (ti@p theo) 

Nghia VI} 

_L_o....,i.t_i _ta_i_s_iin _______________ duvc dam biio 

QuySn tai san tu hgp d6ng hgp tac kinh doanh vao 
m(H dµ an t?i D6ng Nai 

QuySn tai san phat sinh tu hai dµ an t?i Huy~n Bic 
Blnh, tlnh Lam D6ng 

QuySn tai san da hlnh thanh va/ho~c hinh thanh trong 
tuong lai; quySn su d1mg d§t, quySn scr hfru nha er va 
tai san khac gin liBn v&i d§t df>i v6i m<)t sf> h?ng ID\lC 

xay d\ffig; va cac khoan phai thu lien quan d€n m<)t 
phiin dµ an tc;ii Xii Nha Be;Tp.HCM 

Vay ngan hang 

Vay ngan hang 

Vay ngan hang 

QuySn tai san phat sinh lien quan d€n dµ an t?i Trai phi€u, vay ngan 
phuong Ti€n Thanh, tinh Lam D6ng hang 

QuySn tai san phat sinh tu dµ an tc;ii phuong Mui Ne, Vay ngan hang 
Lam£>6ng 

Tai san khac 

C6 phiin diiu tu tc;ii cac Cong ty con, cong ty lien k€t, Vay ngan hang 
khac 

Dern vt tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

Ky hi.tn va Dai tu·gng 
nh~n dm c6, th@ chiip 

Xem thuy€t minh V.22.3 .6 

Xem thuy€t minh V.22.3.9 

Xem thuy€t minh V.22.3.8 

Xem thuy€t minh V.22.1.6; V.22.3.2; 
V.22.3.8 

Xem thuy€t minh V.22.3.9 

Xem thuy€t minh V.22.3.2, V.22.3.4, 
V.22.3.6, V.22.3.9 

Tf[i ngay 30/06/2026, T(lp tloan tiff th€ chdp quydn sfr d1mg adt, c6ng trinh xdy dfmg, quydn tai san, cac khoan phai thu va 
m(}t s6 khoan adu tu tai chfnh ti€ bao dam cho cac khoan vay va nghTa Vfl tai ch[nh theo cac h(Jp d6ng tin dimg tiff ky vai 

cac t6 cht'rc tin d1mg. 

Trong thai gian tai san QU(/C dimg lam tai san bao dam, T(lp tloan vdn QL(Q'C quy€n quan ly, sir d1mg va khai thac cac tai 

san nay theo cac tli€11 khoan ciia hQ'p t/6ng tin d;mg. Vi¢c chuy€n nhiwng, cho thue, g6p v6n ho(ic sir d1mg cac tai san bao 
tlam cho cac giao djch khac phai c1UQ'C sir chap thu(m czia ben nh(ln bao dam theo quy tlinh czia h(Jp tl6ng. 

V.28. Tai siin bi hi.tu ch@ si'r dl}ng va cac nghTa V\1 phiii thl}'C hi?n theo hQ'p dflng ho~c phap lu~t 

V.28. 1. Phiin gia tri cac tai san ma doanh nghi~p dang n~m _giii' nlmng bi gi6•i hi_tn sfr d1_111g 

Khoiin ml}C 

TiSn va tucmg ducmg tiSn (TiSn gui bi phong t6a tc;ii ngan hang) 

TiBn ky quy nh~n cua df>i tac dang bi h?n ch€ su dµng (*) 

C(lng 

30/06/2026 

63.046.847.271 

500.000.000.000 

563.046.847.271 

01/01/2026 

59.468.296.791 

59.468.296.791 

Tf[i ngay 30/06/2026, T(lp tloan c6 m(}t s6 tai san dang bi hgn chi quy€n sir d1mg ho(ic chi aiwc sir di111g theo cac tli€u ki¢n 

quy tit nh lfli h(fp tl6ng ho(ic theo quy tlinh ciia phap lu(lt. 

(*) Din ngay !(Ip bao cao tai chfnh h(Jp nhdt gi/Ja nien a(} nay, khoan ti€n ky quji ilff chdm ch'rt hgn chi sir d!tng. 

V.28. 2. Cac khoan HQ' phiii tra ma doanh nghi?p c6 nghTa VI} phai thanh toan theo hQ'P dflng ho~c phap lu~t 

T(lp tloan c6 cac nghTa vii phai thanh toan theo cac th6a thu(ln h<Jp tl6ng tiff ky Mt vai d6i tac, t6 ch{rc tin d1mg ho(ic theo 
quy tljnh czia phap lur,it hi¢n hanh. Cac nghTa V(l nay QU(/C trinh bay tf[i cac khoan 111(/C 11(/ phai tra ttrcrng irng tren bao cao. 

tai chfnh lwp nhat giiJa nien tl9. 

Cac thuyh minh nay la b9 phQn h(lp thanh cac Bao cao lai chinh h(lp nhat giira nien ti<). Trang83 
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BAN THUYET MINH BA.O cAo TAI CHiNH HQ]> NHA.T GIUA NIEN D<) 

Cho ky M toan 06 thang tlliu niim 2026 fJO'n vi tinh: fJ6ng Vi¢t Nam 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN Ml,JC TRINH BAY TRONG BAO cA.o KET QUA HO~T D(>NG KINH 
DO ANH HQJ> NHA. T GIU A NIEN D<) 

VI.1. T6ng doanh thu ban hang vii cung dp djch VI} 

Doanh thu chuySn nhm;mg b§t d9ng san 

Doanh thu cung c§p dich V\l tu v§n quan ly, phat triSn 
dtJ an, tu van ban hang va djch V\l khac 

Doanh thu cho time tai san 

C{ing 

VI.2. C:ic khoan giam trtr doanh thu 

Chi~t kh§u thucmg m?i 

C{ing 

VI.3. Doanh thu thufin v~ ban hang vii cung dp djch v1,1 

Doanh thu chuy6n nhugng b§t d9ng san 

Doanh thu cung dp djch V\l tu v§n quan ly, phat triSn 
dtJ an, tu vfin ban hang va djch V\l khac 

Doanh thu cho thue tai san 

C{ing 

VI.4. Gia v0n hang ban 

Gia v6n chuySn nhuqng b§t d9ng san 

Gia v6n cung dp djch V\l tu v§n quan ly, phat triSn 
dtJ an, tu van ban hang va djch V\l khac 

Gia vbn cho time tai san 

C{ing 

VI.5. Lai/16 ctia ho!_lt d<}ng ban, thanh ly BDSDT 

1. Doanh thu ban, thanh ly BDSDT 

2. Gia tri con l?i cua BDSDT 

Lai/16 ciia ho!_lt d{ing ban, thanh ly BDSDT (1-2) 

Cac thuyit minh nay la b9 ph,;'in hr;,p thanh cac Bao cao tai chinh hr;,p nhcit giii'a nien i/9. 

06 thang dfiu 
nlim 2026 

4.794.620.755.170 

125.305.861.339 

177 .625 .879 .186 

5.097 .552.495.695 

06 thang dfiu 
nlim 2026 

1.749.925.654 

1.749.925.654 

06 thang dfiu 
nlim 2026 

4.792.870.829.516 

125 .3 05.861.339 

177.625.879.186 

5.095.802.570.041 

06 thang d§u 
nam 2026 

2.573 .534.073 .087 

81.116.291.869 

160.584.617 .283 

2.815.234.982.239 

06 thang dfiu 
nlim 2026 

06 thang dfiu 
nlim 2025 

3.411.612.783.365 

244.3 71.252.923 

47 .025 .083 .820 

3.703.009.120.108 

06 thang d§u 
nlim 2025 

127.272.859 

127.272.859 

06 thangdh 
nlim 2025 

3.411.485.510.506 

244.371.252.923 

47.025.083.820 

3.702.881.847.249 

06 thang dfiu 
nam 2025 

2.092.116.374.827 

208.846.747.820 

48.096.440.75 1 

2.349.059.563.398 

06 thang diiu 
nlim 2025 

11.897 .370.253 • 

4.239.588.807 

7 .657.781.446 

Trang84 
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1 CONG TY c6 PHAN T~ DOAN f>AU TU' f>JA 6c NO VA M§u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu st5 43/2026/IT-BTC 

BAN TIIUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHAT GIUA NIEN D() 

Cho Icy ki toan 06 thang adu niim 2026 

VI.6. Doanh thu ho~t dQng tai chinh 

Lai ti€n cho vay va lai hgp tac dilu tu 

Lai ti€n gui ngan hang 

Lai tir thu h6i cac khoan dilu tu mua v6n 

Lai tir thoai v6n cong ty con 

Lai chenh l?ch ty gia da phat sinh trong ky 

Lai chenh l?ch ty gia do danh gia Ii.ii cac khoan rove ti€n t? c6 g6c ngoi,ii t? 

Cac khoan thu nh~p tai chinh khac 

CQng 

£Jan vi tfnh: fJ6ng Vi¢t Nam 

06 thang aliu 
nam 2026 

l.386.500.665.472 

63 .659 .609 .208 

706.258.565.848 

333.1 19.936.047 

6.602.503.573 

60.834.604.829 

4,936.109 

2.556.980.821.086 

06 thang dfiu 
nam 2025 

973 .445 .276.687 

23 .786.521.745 

6.194.803 

30.670.250.834 

1.0i7 .908.244.069 

Cac khoan doanh thu ho{lt t/(jng tai chfnh ti'r Ben lien quan t/u9'c tr1nh bay chi tiit t{li thuyit minh s6 JX.2 - Giao djch va s6 
du vlri hen lien quan. 

VI.7. Chi phi tai chinh 

Chiphidi vay 

Chi phi tra lai hqp d6ng hqp tac dilu tu 

L6 chenh l?ch ty gia phat sinh trong ky 

L6 chenh l?ch ty gia do danh gia Ii.ti cac khoan m\1C ti€n t? c6 g6c ngo~i t? 

Chi phi lien quan d8n khoan vay 

Cac khoan chi phi tai chinh khac 

CQng 

06 thang cl§u 
nam 2026 

179.558.467.561 

l .184.462.740.856 

29.400 

67.670.618.502 

1.431.691.856.319 

06 thang d§u 
nam 2025 

73 .177.461.999 

l.039.271.657.742 

375.214.928 

640.259.247.386 

1.799.419.276 

13.699.993 .712 

1. 768.582.995.043 

Cac khoan chi phi ho{lt tl(jng tai chfnh ti'r Ben lien quan tliwc trinh bay chi tiij tgi thuyit minh s6 JX.2 - Giao dich;a s6 du 
VO'i hen lien quan. 

VI.8. Chi phi ban hang 

06 thang dfiu 06 thang dfiu 
nam 2026 nam 2025 

Chi phi cho nhan vien 41.524.394.329 43.142.220.561 

Chi phi chucmg trinh ban hang 2.500.239. 125 14.002.054.099 

Chi phi kh§u hao tai san c6 dinh 434.606.594 414.540.666 

Chi phi v~t li?u, bao bl 124.448.325 160.247.676 

Chi phi djch Y\1 mua ngoai 116.122.582.289 183.400.275.204 

Chi phi b~ng ti€n khac 6.334.409.252 46.843.211.553 

CQng 167.040.679.914 287.962.549.759 

Coe tl111y€1 minh nay la bQ pl11;i11 h(lp thanh ccic Bao cao tai chf11h h(lp nluit giira nii!n dQ. Tra11g85 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN D.AU TU' DJA 6c NO VA M§u s6 B 09a - DN/HN 
Thong hr s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQ'P NHA T GIU A NIEN D(> ~ 
Cho Icy k€ toan 06 thang adu nam 2026 

1 

< I VI.9. Chi phi q•'" lj doanh nghijp 

Phiin b6 lgi th€ thuang m(li 

Chi phi nhan vien quan ly 

Chi phi v~t li~u quan ly 

Chi phi d6 dung van phong 

Chi phi khfiu hao tai san c6 djnh 

Thu€, phi va I~ phi 

Dµ phong phai thu kh6 doi 

Chi phi dich V\I mua ngoai 

Chi phi b~ng ti€n khac 

q,ng 

Vl.10. Thu nh~p khac 

Ul.i thanh ly, nhugng ban tai san c6 djnh (*) 

Thu nh~p tu ti€n b6i thucmg thi~t h(li hgp d6ng 

Cac khoan thu nh~p khac 

CQng 

VI.11. Chi phi khac 

Chi phi ph(lt vi ph(lm hgp d6ng 

Thu€ bi ph(lt ch~m llQP 

Ph(lt do vi ph(lm hanh chinh 

Cac khoan chi phi khac 

CQng 

(*) Thuy~t minh thanh ly TSCD 

Thu nh~p thanh ly, nhugng ban tai san c6 djnh 

Gia tri con l(li TSCD nhugng ban, thanh ly 

Lai/(16) thanh ly TSCD 

Cac 1!111y€t minh nay la b(i pl,(in hr;,p 1/u111h ccic Bao cao lai chfnh hr;,p 11'161 giira nien t11;. 

£Jan vi tinh: fJ6ng Vi¢t Nam 

06 thang dfiu 
nam 2026 

304.591.603.612 

135.978.456.547 

410.778.871 

45.166.133 

15.997. l 16.744 

1.304.713.682 

535.5 13.550 

82.3 10.860.586 

34.757.373.927 

575.931.583.652 

06 thang dfiu 
nam 2026 

594.643. 139 

71.479.309.816 

13.650.012.333 

85.723.965.288 

06 thang clfi u 
nam 2026 

198.934.980.168 

8.944.131.533 

1.268.811.727 

2.180.566.266 

211.328.489.694 

628.249.567 

33.606.428 

594.643.139 

06 thang dfiu 
nam 2025 

358.193.561.401 

121.884.401.301 

319.900. 196 

294.280.609 

12.376.534.522 

870.886.289 

15.263.424 

. 92.078.361.503 

31.529.757.682 

617 .562.946.927 

06 thang dfiu 
nam 2025 

352.974.764.679 

1.799.796.600 

354.774.561.279 

06 thang dfiu 
nam 2025 

316.724.704.419 

18.412.540.284 

130.000.000 

1.985.34 1.103 

337 .252.585.806 

Tm11g86 

vi 
0 

~ 
' 

'i 
.-'\ 

') 



, CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DlA 6c NO VA M!iu s6 B 09a - DN/HN 

Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BA.O cAo TAI CHiNH HOP NHAT GIUA NIEN DO . . 
Cho ky ki toan 06 thang ttdu nam 2026 

VI.12. Chi phi san xulit, kinh doanh theo y~u t6 

Chi phi phat tri€n b§t d9ng san d€ ban 

Chi phi nhan c6ng 

Chi phi kh§u hao tai san va phan b6 lgi th@ thuang m<;1i 

Chi phi dich vµ mua ngoai 

Chi phi khac b&ng ti€n 

C{lng 

VI.13. Chi phi t·hu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

Thu€ thu nh?p doanh nghi~p phai n9p trong ky dugc di,r tinh nhtr sau: 

1. T6ng IQ'i nhu~n k~ toan trn6·c thu~ tlm nh~p doanh nghi~p 

2. Thu@ su§t thu@ thu nh?p doanh nghi~p 

3. Thu€ TNDN trn6·c di~u chinh cac khoan (1 *2) 

4. Di~u chinh tang/(giam) t6ng IQ'i nhu~n tru-6·c Urn€ TNDN 

L(li th€ thirang m(li phlin b6 

Chi phi !iii vay kh6ng tliwc tri'r theo quy tlinh 

Chi phi kh6ng ttiwc trii: khac 

Diiu chinh liii/16 phat sinh ti'r cac giao dich chuydn nhu(lng v6n 

Si'r d{tng 16 tinh thui 

L6 tfnh thui kh6ng ghi nlujn thui hoan lt;ii 

Phtin lai trong cong ty lien kit 

Thu nh(ip tfr c6 tire, l()'i nhu(in tlm;c chia 

Anh hm'mg czia thoai v6nlsap nht;ip 

Diiu chinh chi phi thui TNDN c1ia cac_niim tru(Jc 

5. T6ng Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p (3+4) 

Chi phi thui thu nMp doanh nghi¢p - hi¢n hanh 

Chi phi thui thu nh(ip doanh nghi¢p - hofin l(li (Thuyit minh Vl.14) 

£Jan vi tinh: fJ6ng Vi¢t Nam 

06 thang dfiu 06 thang d§u 
nam 2026 nam 2025 

7.026.540.176.509 5.632.948.556.735 

292.022.747.608 270.688.726.239 

469.084.401.895 525.407.531.258 

224.500.339.368 183.154.236.888 

31.933.775.160 37.739.644.177 

8.044.081.440.540 6.649.938.695.297 

06 thang u§u 06 titling dfiu 

nam 2026 nam 2025 

2.570.767.618.790 (260.739.807.211) 

20% 20% 

514.153.523.758 (52.147.961.442) 

285.055.539.313 457.706.977.495 

60.918.320.722 71.638.712.280 

23.558.568.922 221.582.071.554 

1.855.171.325 4.418.992.932 

122.100.994.191 441. 707.663.570 

(57.5 I 4. 780.494) (298.167.112.047) 

144.991.527. 122 243.317.085.652 

(6.697.570.839) (1.291.679.936) 

(/.094.251 .080) 

(88.112.043) (7. 582. 043) 

(4.068.579.593) (224.396.923.387) 

799.209.063.071 405.559.016.053 

388.487.693.461 12.420.861.124 

410. 721.369.610 393. 138. 154.929 

Chi phi thui TNDN cho ky ki toan tlu·()'c u&c tfnh d!ra vao thu nht;ip chiu thui va c6 thi c6 nhfrng ttiiu chinh tiiy thu(jc vao 

S!• kidm tra c1ia ca quan thul 

Cac th11ylt minh nay la b9 ph(1n h(lp thanh cac Bao ccio tai chinh h(lp nhdt giira nien tl9. Trallg87 
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, co NG TY co PHAN T ~P DOAN DAU TU DJA 6c NO v A Miiu s6 B 09a - DN/HN 
Thong llr s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHA.T GIUA NIEN D<) 

Cho ky kd loan 06 thang adu nam 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi¢/ Nam 

VI.14. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoiin ll,li 

• Thu6 TNDN hoan l?i trlnh bay tren Bao cao tlnh hlnh tai chinh hgp nhftt gifra nien d9 va K6t qua ho?t d9ng kinh doanh hgp 

nh!t gifra nien d9: 

Chi tieu 

a. Tai san thu@ TNDN hoiin 
)l_l i 

Bao cao tlnh h1nh tai chinh hQ'P nhfit giii'a 
nien di) 

30/06/2026 01/01/2026 

155.577.608.191 146.178.407.645 

Bao cao k@t qua ho:.it dl)ng kinh doanh 
hQ'p nhfit giii'a nien di) 

06 thang dilu 06 thang dfiu 
nam 2026 nam 2025 

(9.399.200.546) (41.528.012.912) 

l 16 tinh thu~ chua sir d1,mg 

Chenh l?ch t?m thoi tir lai 
chua thvc hi~n trong hang 
t6n kho, chi phi tra tnr6c dai 
h?n, bftt d9ng san dfiu tu 

71.421.111.3 80 

77.519.152.003 

65.379.263.752 

74.161.799.085 

(6.041.847.628) (30.254.989.199) 

(3.357.352.918) (674.165.032) 

I 

Khoan chenh l?ch t?m thoi 
duc;,c khftu tru giao dich khac 

b. Thu@ TNDN hoiin ll,li 
phiii trii 

Chenh !~ch t?m thoi tir vi?c 
danh gia l?i gia tri hc;,p ly t?i 
ngay mua cong ty con 

Chenh l?ch t?m thoi tir chi 
phi lai vay v6n h6a 

Cac khoan khac 

Phat sinh do thoai v6n cong 
ty con 

c. Thu@ tlrn nh~p hoiin l:.ti 
thufin 

d. Thu@ TNDN hoiin I:.ti 
tinh vao k@t qua kinh 
doanh hQ'p nhfit 

6.637 .344.808 

16.267 .213.967 .455 

9.532.372.l 87.688 

6.309.470.583 .447 

425.371.196.320 

(16.111.636.359.264) 

6.637.344.808 

15.847.123. 734. 731 

9.571.628.379.765 

5.845 .325.605.561 

430.169.749.405 

(15.700.945.327.086) 

420.120.570.156 

(39.256.192.077) 

464.144.977.886 

(4.798.553.085) 

30.337.432 

410.721.369.610 

(10.598.858.681) 

434.666.167.841 

(53.612.871 ) 

482.032.922 

6.246.123 

393.138.154.929 

Thu€ sudt thud TNDN sti- dimg ad xac tlinh gia tri tai san thud thu nh(lp hoan h1i va thud thu nh(lp hoan l9i phai tra nam 

2026 la 20% (nam 2025: 20%). 

Tai san thud thu nh(lp hoan l9i va thud thu nh(lp hoiin l9i phai tra tlur;,c bit trfr khi T(lp tloan c6 quyJn h(Jp phap airr;,c bit 
trii: gifra tai san thud thu nh(lp hi¢n hanh vbi thui thu nh(lp hi¢n hanh phai h·a va khi thui thu nh(lp hoiin l9i c6 lien quan 

ain cz'tng m(jt ca quan Thul 

Cac th11yit_ minh nay la b9 ph(in h11p thanh cac Bao cao tai chfnh h11p nhdt gili'a nien tl~. Trang88 
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CONG TY c6 PHAN TiP DO.AN f>AU TU' f>JA 6c NO VA Milu s6 B 09a - DN/HN 
Thong hr s6 43/2026/TT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHA.T GIUA NI.END<) 

Cho ky ki toan 06 thang d<iu niim 2026 

VI.15. Lai CO' ban tren ell phiiu 

Lqi nhu~n k@ toan sau thu@ thu nh~p doanh nghi~p 

Cac khoan di€u chlnh tang ho?c (giam) lqi nhu~n 

Lqi nhu~n phan b6 cho c6 dong sa huu c6 phi@u ph6 thong 

C6 phi@u ph6 thong dang luu hanh blnh quan trong ky 

Lai co· ban tren c6 phiiu 

VI.16. Lai suy giiim tren c6 phiiu 

Lqi nhu~n ho?c 16 phan b6 cho c6 dong s6 hfru c6 phi@u ph6 thong 

Cac khoan di€u chinh tang, giam lqi nhu~n 

Lqi nhu~n ho?c 16 phan b6 cho c6 dong s6 huu c6 phi@u ph6 thong sau khi da 

di€u chinh cac y@u t6 suy giam 

C6 phi@u ph6 thong dang luu hanh blnh quan trong ky 

C6 phi@u ph6 thong dang luu hanh blnh quan trong ky sau khi da di€u chinh 

cac y@u t6 suy giam 

Lai suy giam tren c6 phiiu 

Don vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

06 thang dftu 
nam 2026 

l.870.049.284.775 

l .870.049.284.775 

2.400.829.010 

779 

06 thang d§u 
nam 2026 

f.870.049.284.775 

l.870.049.284.775 

2.400.829.010 

2.400.829.010 

779 

06 thang dfiu 
nam 2025 

(603.917.668.121) 

(603 .917 .668.121) 

2.166.428.649 

(279) 

06 thang clfiu 
nam 2025 

(603 .917.668.121) 

(603 .917 .668.121) 

2.166.428.649 

2.166.428.649 

(279) 

Cac cong q1 c6 kha niing pha loiing trong ky du·(lc xac djnh la c6 tinh chat cht5ng pha loiing. Do t/6, !iii suy giam tren c6 

phi€11 bfing vai liii CCI ban tren c6 phiiu. 

s6 hwng c6 phi€11 pht5 thong binh quan dang hru hanh, /iii CCI ban va /iii suy giam tren c6 phiiu czia ky truac dii du(fc tliiu 
chinh h6i t6 do anh hm}ng czia vi¢c phat hanh them c6 phiiu ti'i: ngu6n th(ing du v6n c6 phdn sau ngay kit thzic nien d9. 
Vi¢c tliiu chinh nay lam cho /iii cCI ban tren c6 phiiu va liii suy giam tren c6 phiiu ky tnrac thay dt5i ti'i: (310) VND thanh 

(279) VND. 

Ngo9i tn'r vi¢c phat hanh c6 phi€u t_t'i: ng116n .th(ing du v6n c6 ph<in va cac ph1rC1ng an phat hanh c6 phiiu du(fc trinh bay t9i 
Thuyit minh.D{:5, T(lp doan khong phat sinh giao dich c6 phi€11 ph6 thong ho(ic c6 phi€u pht5 th6ng tiim niing new khac tfr 
ngay kit thzic ky ki toan din ngay phe duy¢t Bao cao tai chinh h9'P nhdt gifra nien tlo nay. Anh hm}ng czia vi¢c phat hanh 
c6 phiiu tic ng116n th(ing die v6n c6 phan tlii tlu(fc tliiu chinh h6i t6 khi tinh /[ii CCI ban va /iii suy giam tren c6 phi€u. Cac 
phircmg an phat hanh con l9i chua tliwc phan anh vao s6 hwng c6 phi€u pht5 thong binh quan do chua hoan tdt t9i ngay 

phe duy¢t Bao cao tai chinh h9'p nhdt giira nien tf9, 

VII. MVC TIEU VA c.Ac CHiNH SA.CH QUAN LY RUI RO TAI CHINH 

T~p doan chiu anh huong cua cac n1i ro tai chinh phat sinh tir ho.;it di)ng kinh doanh va d~u tu, bao gf>m rui ro thi trucmg, n'.li 
ro tin di,mg va nii ro thanh khoan. Ban T6ng Giam d6c thucmg xuyen theo doi va ap di,mg cac bi~n phap quan ly pht1 hqp 

nh~m h.;in ch@ cac tac di)ng Mh lqi cua cac nii. ro nay. 

Cac 1h11yit minh nay la b9 phgn h<,1p lhanh cac Bao cao lai chinh h<,1p 11Jui1 giti:a nien t1<}. Trang 89 
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, CONG TY CO PHAN T~P DOAN DA.U TU DTA OC NO VA M~u s6 B 09a - DN/HN 
Thong lu s6 4312026/IT-BTC 

r \ 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHAT GIU A NIEN DQ 

Cho ky k€ loan 06 thang adu nam 2026 Dan vi tinh: D6ng Vi¢t Nam 

VIII. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN Ml}C TRINH BAY TRONG BAO cAo LlfU CHUYEN TIEN T)l: 
HQ]> NHAT GIUA NIEN D◊ 

VIII.1. Cac khoan ti~n, tu-O'ng du-O'ng ti~n bi hi,m ch~ sii' d1,mg 

Ti~n bi phong toa 

T\li ngay 30/06/2026, T~p doan c6 khoan ti@n giri ngan hang bi h\ln ch@ sir di,mg v&i gia tri 63,05 ty d6ng (T\li ngay 
31/12/2025· la 59,47 ty d6ng). Kboan ti@n nay duc;rc phong t6a theo yeu du cua ngan hang nh~m bao dam cho cac nghTa V\I 

tin d\lng cua T~p doan. Thai h\ln phong t6a cho d@n khi nghia V\J lien quan duc;rc hoan thanh. 

VITI.2. Cac khoan giao djch khong b~ng ti~n anh hu·o·ng d~n bao cao lu·u chuyin ti~n t~ trong tu·O'ng lai 

Hoan d6i bfit d9ng san d6 thanh toan g6c vay 

Phat hanh cf> ph§n ph6 thong de hoan d6i trai phi@u chuyen d6i 

Ban giai chfip cf> phi@u dS thanh toan g6c trai phi@u 

Hoan d6i bfit d9ng san de thanh toan lai vay 

VIIl.3. SB ti~n di vay th\l'C thu trong ky 

Ti@n thu tir di vay theo kh@ u&c thong thucmg 

Chi phi lien quan khoan vay 

VIII.4. SB ti~n dii th\rC tra g6c vay trong I,y 

Ti@n tra nc;r g6c vay theo kh@ u&c thong thuang 

Ti@n tra ng g6c trai phi@u thuang 

Cac thuyit minh ni1y la b9 ph(in h()'p 1hanh cac Bao cao lai chinh h()'p nlui t giii-a nien t/6. 

06 thang d§u 
nam 2026 

84.249.734.400 

20.711.920.845 

22.925.163 .888 

06 thang d§u 
nam 2026 

6.085.747.873 .304 

(172.141.597.432) 

06 thang dftu 
nl'im 2026 

4.319.387.069.862 

l.205.248.850.492 

06 thang d§u 
nl'im 2025 

1.708.767 .916 

532.63°0.897 

47.526.180.938 

06 thang d§u 
nlim 2025 

9.449.385.031.323 

06 thang d§u 
nl'im 2025 

2.505.744.089.539 

7.261.826.134.916 

Trang 90 
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' CONG TY CO PHAN T ~p DOAN DAU Tlf DJA 6c NOV A Miiu s6 B 09a - DN/HN 
Thong llr s6 43/2026/IT-BTC 

I 
BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHA.T GIUA NIEN B(> 
Cho ky M toan 06 thang tl<iu nam 2026 

IX. NHUNG THONG TIN KHAC 

IX.I. Nhfrng ld1oan nQ' ti~m tang, khoan cam k@t va nhfrng thong tin tai chinh khac 

Cam k@t chi phi v6n cJfiu hr xay d\mg CO' ban 16'n 

Don vj tfnh: £>6ng Vift Nam 

Cac cam k€t v€ chi tieu t110 l~p tai san c6 dµili, dt,r an da Icy hgp d6ng t11i ngay l~p bao cao tlnh hlnh tai chinh hqp nh§t giua 
nien di) nhung chua duqc h11ch toan vao bao cao nay nhu sau: 

Chi phi xay dt,rng dt,r an 

Chi muaTSCD 

Cam k@t bao Hinh khoan vay 

30/06/2026 01/01/2026 

33.097.396.998.180 35.093.087.673.011 

38.500.670.761 10.893.516.049 

Trong Icy, mi)t s6 cong ty con cua T~p doan c6 cac cam k€t lien quan d€n cac khoan c§p tin d\mg cua Ngan hang. Theo d6, 
cac cong ty con cam k€t chuy€n cac ngu6n thu vS tai khoan mo t11i ngan hang va ch§p thu~n d€ ngan hang thµc hi~n quySn 
trich tiSn tu cac tai khoan nay nh~m thanh toan cac nghia V\I cua ben vay trong h·ucmg hqp ben vay vi ph11m nghia V\I tra nq. 
Cac cam k€t neu tren khong bao g6m vi~c cac cong ty con bao lanh ho~c th\rc hi~n nghia V\I tra nq thay cho ben vay. 

IX.2. Giao djch va s6 du· v6·i cac ben lien quan 

Chi tiit tlinh nghia vi cac hen lien quan trinh bay t<;1i thuyit minh s6 JV29 

Chi ti€t d6i tuqng va m6i quan h~ cac ben lien quan chinh trlnh bay nhu sau: 

I. Cong ty lien k€t trµc ti€p va gian ti€p (Xem danh sach t<;1i Thuyit minh 1.8) 

2. Cac ca nhan trong H(>i d6ng Quan tri, Ban T6ng Giam d6c, KS toan tmcmg 

3. Cong ty C6 phfin NovaGroup - c6 dong J&n. 

4. Cong ty C6 phfin Diamond Properties - c6 dong l&n. 

5. Cong ty C6 ph§n Dfiu tu va Phat tri€n NSQ - cong ty thui)c so hfru ci'.1a c6 dong. 

6. Cong ty C6 ph§n Dfiu tu va Phat h·i€n B§t di)ng san Open Land - cong ty thui)c sa hfru ci'.1a c6 dong. 

7. Ca nhan lien quan c6 dong l&n 

Ban T6ng Giam a6c cam Mt tla c6ng b6 tl<iy tlzi danh tfnh c1ia cac ben lien quan czia T<Jp tloim va tdt ca cac m6i quan M 
va giao djch v&i cck ben lien quan ma T<Jp tloan tlur;,c biit. T(lp tloan cam kit thirc hifn cac quy tljnh vd vifc xac tlinh gia 
giao dich ben lien quan theo g ia thi h·uang tl9c /(Ip. 

Cac thuy€t minh nay la bp pMn ht;rp thilnh cac Bao cao till chlnh ht;rp nhdt giira nien tip. Trang 91 
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CONG TY CO PHAN T ~p l>OA.N l>AU TU l>JA 6c NOV A Mliu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tir s6 43/2026m'-BTC 

BAN THUYET MINH BA.O cAo TA.I CHiNH HQP NHAT GIUA NIEN DQ 
Cho ky ki loan 06 thang adu niim 2026 Dan vi tfnh: D6ng Vi~t Nam 

IX.2. Giao djch va s6 du· v6'i cac ben lien quan (ti~p theo) 

IX.2. a. Thu nh~p ciia cac thanh vien quiin ly chu chat 

Cac thanh vien quim ly chu ch6t gfim: cac thanh vien H9i dfing Quan tri va cac thanh vien Ban diSu hanh (Ban T6ng Giam 
d6c, Giam d6c tai chinh, K€ toan truong). Cac ca nhan c6 lien quan v&i cac thanh vien quan ly chu ch6t la cac thanh vien 
m~t thi€t trong gia dlnh cac thanh vien quan ly chu ch6t. 

Tinh chlit 06 thang dfiu 06 thang dfiu 
Ben lien quan Chfrc VI} thu nh~p nlim 2026 nlim 2025 

1. HQi dfing Quan tri 1.600.000.000 1.643.636.364 

Bui Thanh Nhcm 
Chu tjch HDQT 

Thu lao 400.000.000 600.000.000 
( d€n ngay 23/04/2026) 

Bui Cao Nh~t Quan 
CM tichHDQT 

Thu lao 400.000.000 
(tu ngay 23/04/2026) 

Hoang Bt'.rc Hung Thanh vien d9c l~p Thulao 400.000.000 300.000.000 

Ph\lm Ti€n Van Thanh vien d9c l~p Thu lao 200.000.000 300.000.000 
( d€n ngay 23/04/2026) 

Duong Vlin Biic Thanh vien HBQT Thu lao 80.000.000 19.545.455 

Ph\lm Thi H6ng Nhung Thanh vien HBQT Thu lao 80.000.000 

Ph\lm Ti€n Van 
Thanh vien HDQT 

Thu lao 40.000.000 
(tu ngay 23/04/2026) 

Doan Minh Tru6ng 
Thanh vien HDQT 

Thu lao 19.545.455 
(d€n ngay 07/08/2025) 

Thanh vien d9c l~p 
Nguy8n My H\lnh 

( d€n ngay 24/04/2025) 
Thu lao 202.272.727 

Ng Teck Yow 
Thanh vien HDQT 

Thu lao 202.272.727 
(d€n ngay 24/04/2025) 

2. B;m T6ng Giam d6c va K~ toan trncYng 6.760.884.000 5.560.884.000 

Ducmg Vlin Bic T6ng Giam D6c TiSn lucmg 2.400.000.000 2.400.000.000 

Tr§n Thi Thanh Van Ph6 T6ng Giam d6c TiSn lucmg 1.440.000.000 1.440.000.000 

Cao Tr§n Duy Nam Ph6 T6ng Giam d6c TiSn luo-ng 1.344.000 .000 1.344.000.000 

V5 Qu6c £>(re Giam d6c Tai chinh TiSn lucmg 1.200.000.000 

Nguy8n Thuy Xuan Mai K€ toan tru6ng TiSn luo-ng 376.884.000 376.884.000 

Ccic th11yit minh nay hi b9 pht,in h(lp thanh cac Bao cao tai chinh h(lp nhdt giira nien tl9. Trang 92 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DA.U TU f>lA OC NO VA Milu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BA.N THUYET MINH B.AO cAo TAI CHiNH HQP NHA T GIU A NIEN I>◊ 
Cho ky ki toan 06 thang tidu nam 2026 

IX.2. Giao djch va s6 du· v6'i cac ben lien quan (ti~p theo) 

IX.2. b. S6 du· v6·i ben lien quan 

1. Phiii thu khach hang ngin h:_m 

Cong ty C6 phdn Phat tri€n va Dich v11 Nha Bin Thanh 

Cong ty C6 phdn Ddu tu Phat tridn NSQ 

2. f>ftu tu nim gifi' d~n ngay dao hl,ln 

Phai thu g6c cho vay ng~n h;m 

Cong ty C6 phdn Ddu tu va Phat tridn Bat tl9ng san Open Land 

Cong ty TNHH Viing Tau Beach City 

Cong ty C6 phdn Thuang m9i Ddu tu BDS Phi, Tri 

Phai thu g6c cho vay dai h;m 

Cong ty TNHH Viing Tau Beach City 

Phai thu lai cho vay ng~n h;m 

Cong ty C6 phdn Dau tu va Phat tridn Bcit tl9ng san Open Land 

Cong ty TNHH Viing Tau Beach City 

Cong ty C6 phan Thirang m9i Ddu tir BDS Phil Tri 

3. Phiii tlm ngin hl,ln khac 

Cong ty C6 phdn Dau tir va Phat tridn Bcit tl9ng san Open Land 

Cong ty C6 phdn Phat tridn va Dich V!l Nha Bin Thanh 

Cong ty C6 phan Di¢n Ti'r va Dich v11 Cong nghi¢p Sai Gan 

4. Phiii tra nguO'i ban ngh hl,ln 

Cong ty C6 phdn NovaGroup 

5. Chi phi phii i trii ngin h:.m • 

Cong ty C6 phdn Ddu tir va Phat tridn Bdt tl9ng san Open Land 

6. Phiii tra ngfin hl,ln khac 

Cong ty C6 phdn NovaGroup 

Cong ty C6 phan Diamond Properties 

Cong ty C6 phdn Phat tridn va Dich V!I Nha Bin Thanh 

7. Phiii tra dai h~n khac 

Cong ty TNHH Vz7ng Tau Investment 

8. Vay ngin hl,ln 

Cong ty C6 phdn Ddu tu va Phat tridn Bat tl9ng san Open Land 

Cac thuyiJ minh nay la b9 ph(in hr;rp thanh cac Bao coo tai chinh hr;rp nhlit giii'a nien t/9. 

Don vi tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

S6 du tl,li ngay 

30/06/2026 01/01/2026 -------
20.203.887.810 20.825.145.237 

2.964.567.810 3.585.825.237 

17.239.320.000 17.239.320.000 

871.301.000.627 756.150.411.505 

104.910.000.000 23.400.000.000 

43.010.000.000 

15.200. 000. 000 

4 6: 7 00. 000. 000 

643.380. 000. 000 

643.380. 000. 000 

123.011.000.627 

2. 670. 508. 57 5 

118.900.215.339 

1.440.276. 713 

118.204.224.122 

27.804.224.122 

90. 4 00. 000. 000 

1.485.887 .095 

1.485.887.095 

38.580.766.717 

38.580.766. 717 

20.741.920.845 

13.390.014.897 

7.321.905.948 

30.000.000 

202.050.000.000 

202. 050. 000. 000 

62.186.942.012 

62.186.942.012 

15.200.000.000 

8.200.000.000 

64 3. 3 80. 000. 000 

643.380. 000. 000 

89.370.411.505 

89.198.660.820 

171. 750.685 

155.654.224.122 

37.450.000.000 

27.804.224.122 

90.400. 000. 000 

1.485.887 .095 

1.485.887.095 

62.290.797.617 

62.290. 797.617 

105.146.098.583 

105.116.098.583 

• 30.000.000 

202.050.000.000 

202.050.000.000 

62.065.442.012 

62.065.442.012 
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, CONG TY co PHAN T~ BOAN BAU Tu' I>:JA 6c No VA Miiu s6 B 09a - DN/HN 
Thong /tr s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHAT GIUA NIEN D() 
Cho ky ki loan 06 thang adu niim 2026 

IX.2. Giao djch va s6 dtr v6'i cac hen lien quan (ti~p theo) 

IX.2. c. G iao djch phat sinh v6'i cac ben lien quan 

1. Doanh thu ho1,1t dqng tai chinh 

Lai tir cho vay 

Cong ty C6 phdn Ddu hr va Phat triin Bdt d9ng san Open Land 

Cong ty C6 phdn Thuang m(li Ddu tu EDS Phii Td 

Cong ty TNHH Viing Tau Beach City 

2. Chi phi t ai chinh 

Chi phi lai vay 

Cong ty C6 phdn Ddu tu va Phat triin Bdt t/9ng san Open Land 

Cong ty C6 ph<in Thuang m(li Ddu hr BDS Phzi Tri 

3. Tii n chi cho vay 

Cong ty C6 phan Ddu tir va Phat tri€n Bdt t/9ng san Open Land 

Cong ty C6 phdn ThuO'ng m(li Ddu tu BDS Ph1i Tri 

4. Phai tra tir vi~c ban giai chfip c6 phi~u d~ thanh toan g5c tra i phi~u 

Cong ty CJ phdn NovaGroup 

Cong ty C6 phdn Diamond Properties 

IX.2. d. Cam k~t bao Hinh ben lien quan 

Dan vi tinh: D6ng Vi~t Nam 

Phat sinh t rong ky 

06 tha ng <I§u 06 thang dfi u 
nam 2026 nam 2025 

33.640.589.122 

33.640.589.122 

2.670.508.575 

1.268.526.028 

29. 701.554.519 

3.756.214.382 

3.756.2 14.382 

3.756.214.382 

81.510.000.000 

43.010.000.000 

3 8. 5 00. 000. 000 

20.711.920.845 

13.390.014.897 

7.321.905.948 

515.568.712 

515.568.712 

5 I 5.568. 712 

3.595.101.674 

3.595.101.674 

3.568.501.127 

26.600.547 

532.630.897 

532.630.897 

Ngoai ra, cac ben lien quan con dung tai san, d, phfin thu9c sa hfru ctia mlnh d€ bao dam cho khoan vay ctia T~p doan theo 
cac thuy~t minh vay t1,1i m\1c V.22. 

IX.3. T dnh bay tai san, doanh thu, k~t qua kinh doanh theo b9 ph~n 

Ban TOng Giam d6c ctia T~p doan xac dinh r~ng, vi~c ra cac quy€t diuh quan ly ctia np doan chu y€u d\Ia tren cac lo1,1i san 
ph§m, d jch V\I ma T~p doan cung c§p chu khong d\Ia tren khu V\JC dia ly ma T~p doan cung c!p san ph§m, dich V\I. D6ng 
thoi, ho1,1t d9ng cua T~p doan chu y~u t1,1i Vi~t Nam. Do v~y, bao cao bi.\ ph~n chinh y~u cua T~p doan la theo !Tnh V1,rc kinh 
doanh, bao cao b9 ph~n thu y€u theo khu V\JC dia ly. 

IX.3. 1. Bao cao bq ph~n chinh y~u: theo !Tnh V\JC kinh doanh. 

IX.3. 1.a. Bao cao k~t qua kinh doa nh bQ ph~n theo linh VlfC kinh doanh cho Icy k~ toan 06 thang dfiu nam 2026 

BQ ph~n Doanh thu thufin G ia v6n Lai gQp 

Chuy€n nhm;mg b§t d9ng san 4.792.870.829.516 2.573.534.073.087 2.219.336.756.429 

Cung c§p djch V\I tu v§n quan ly doanh nghi~p, 125.305.861.339 81.116.291.869 44.1 89 .569 .4 70 
phtit tri€n d\I an, tu v§n ban hang va djch V\I khac 

Cho thue tai san 177.625.879.186 160.584.6 17.283 17 .04 1.26 1.903 

Cqng 5.095.802.570.041 2.815.234.982.239 2.280.567 .587 .802 

Cac tl111y€1 minh nay la b(j ph6n hr;,p thanh cac Bao cao tai chinh hr;,p nhcit gliJa nien ,19. Trang 94 
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' CONG TY CO PHA.N T ~ DOAN DAU TU DlA OC NO VA M~u s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026fff'-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NRA. T GIU A NIEN D<) 
Cho kj, ki loan 06 thang t/Ju nam 2026 Dan vi tinh: D6ng Vitt Nam 

IX.3. Trinh bay tai san, doanh thu, k€t qua ltinh doanh theo bl} ph~n (ti€p theo) 

IX.3. 1.b. Bao cao k€t qua kinh doanh bl} ph~n theo linh V\fC ltinh doanh cho ky k€ toan 06 thang tth nam 2025 

Bl} ph~n 

Chuy6n nhugng bdt d9ng san 

Cung dp dich V\l ttr vdn quan ly doanh nghi~p, 
phat tri6n dl,l' an, ttr vfo ban hang va djch vµ khac 

Cho thue tai san 

C9ng 

IX.3. 2. Bao cao bi} ph~n thu y€u: theo khu V\fC dia ly. 

Doanh thu thufin 

3.411.485.510.506 

244.371.252.923 

47.025.083.820 

3.702.881.847 .249 

Gia v6n 

2.092.116.374.827 

208.846.747.820 

48.096.440.751 

2.349.059.563.398 

Liiig9p 

l.319.369.135.679 

35.524.505.103 

(l.071.356.931) 

1.353.822.283.851 

Hoi;lt d9ng ct'ta T~p doan duqc phan b5 a trong nu&c. T~p doan khong thl,l'c hi~n theo doi cac thong tin v€ k€t qua kinh 
doanh, tai san cb dµili, cac tai san dai hc;ln khac va gia tri cac khoan chi phi Ian khong b~ng ti€n cua b◊ ph~n theo khu v1,rc dia 
ly di.ra tren vi ti-I cua khach hang. 

IX.4. Thong tin so sanh 

Nhu da trlnh bay tc;1i Thuy€t minh s6 III.I , k6 tu ngay 01 thang 01 n1im 2026, T~p doan ap dµng Thong tu s6 99/2025/TT­
BTC ngay 27 thang 10 n1im 2025 cua B(> Tai chinh thay th€ Thong ttr s6 200/2014/TT-BTC va cac v1in ban st'ra d5i, b5 sung 
c6 lien quan. T~p doan da ra soat va di€u chinh vi~c ghi nMn, phan loc;li, trlnh bay cac khoan m1,1c tren bao cao tai chinh hqp 
nhdt gifra nien d(> theo quy djnh m&i. 

Anh huang cua vi~c ap dl,lng ch€ d(> kS toan m&i va thay dbi trong chinh sach k€ toan d€n s6 li~u so sanh trong bao cao tai 
chlnh hqp nhdt gifra nien d(> nhu sau: 

Chi tieu 

Bao cao k€t qua hoi;lt i19ng 
kinh doanh hQ'p nhftt giii'a 
nien di} 

Doanh thu ban hang va cung 
dp djch v1,1 

Gia v6n hang ban 

Lai/16 cua hoi;lt d9ng ban, 
thanh ly bdt d(>ng san d§u tu 

Chi phi ban hang 

Bao cao hru chuyin ti~n t? 
hgp nhftt giii'a nien di} 

(Ung)/ giam cac khoan phai 
thu 

Ti€n va ttrong duang ti€n 
cu5iky 

Mii s6 

01 

11 

21 

25 

09 

70 

06 thang d§u nlim 2025 

S6 Ii?u S6 li?u 
dii trinh bay (1) trinh bay l~i (2) 

3.714.906.490.361 3.703.009.120.108 

2.395.577.792.033 2.349 .059 .563 .398 

7.657.78 1.446 

245.683.909.93 1 287 .962.549 .759 

(2.035.3 84.483 .890) (2.033 .878 .426.626) 

4.305.979.590.796 4.307.485.648.060 

Cac thuy€1 minh nay la b9 phgn h(lp thimh cac Bcio cao tai chinh h(lp nluft gifra nien t/9. 

Chenh l?ch 
(2) - (1) 

(11.897.370.253) 

(46.5 18.228.635) 

7.657.781.446 

42.278 .639.828 

1.506.057 .264 

1.506.057.264 
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CONG TY CO PHAN T ~ DOAN DA.U TU' D:JA OC NOV A .Mftu s6 B 09a - DN/HN 
Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BA..O cAo TA.I CHiNH HQ'P NHAT GIUA NI.END<) 

Cho Icy ki toan 06 thang adu nam 2026 Dan vj tinh: f)6ng Vi?t Nam 

l IX.4. Thong tin so sanh (ti~p theo) 

I t I Chi tieu 01/01/2026 ~ 
' 

Bao cao tlnh hlnh ta i chinh 
Ma s6 S6 li~u S6 li~u Chenh l~ch \ hQ'p nh~t giii'a nien dq dli trlnh bay (1) trlnh bay Ii.ti (2) (2) - (1) 

TiBn 111 2.905.438.928.798 2.870.002.427.327 (35.436.501.471) I 

Cac khoan tuong duong tiBn 112 l.490.032.391.301 1.482.027 .954.416 ' (8.004.436.885) ' 
Dfiu tu n~m gifr din ngay 123 53.843.467.143 17.169 .329 .3 81.072 17.115.485.913.929 
dao h~n ngful h1m 

DI! phong dfiu tu n~m gifr 124 (2.068.277.450) (2.068.277.450) 
din ngay dao h~n ngiin h~n 

~ ' Dau tu ngan hc;m khac 125 180.500.000.000 180.500.000.000 

Phai thu vB cho vay ng~n h~n 13.339.562.455.419 (13 .339 .562.455 .4 l 9) 

Phai thu ng~n h~n khac 135 22.309.450.851.275 17 .590.624.637 .524 (4.718.826.213.75 l) 

DI! phong phai thu ng~n h;m 136 (78.843.958.594) (76.775.681.144) 2.068 .277 .450 
kh6 doi 

Tai san ng~n h~n khac 165 59.468.296.79 1 59.468.296.791 

Phai thu vB cho vay dai h~n 2.879.396.000.000 (2.879 .396.000.000) 

~ Phai thu dai h;m khac 2 15 24.199.568.407.407 14.944.300.195. l 78 (9.255.268.212.229) 
~ 

Dfiu ttr g6p v5n vao don vi 263 301.440.5 14.598 4.260.481.514.598 3 .959 .041.000.000 4 
khac 

I. 
Dfiu tu niim gifr din ngay 

'/ 
265 8.921.998.609.035 8.921.998.609 .03 5 

dao h~n dai h~n 

Phai tra c6 rue, lqi nhu~n 313 213.610.000 2 13.610.000 

Phai tra ngiin h;m khac 320 15.684.482.461.710 15 .684.268.851.710 (213.610.000) 

Phai tra dai h~n khac 338 42.367.729.156.137 37 .191.002.156.137 (5. 176.727.000.000) 

Vay va nq thue tai chfnh dai 339 35.672.724.217.510 40.849.451.217.5 10 5. 176.727.000.000 
lwn 

ct, phii u ph6 thong c6 41 l a 22.320.185 .490.000 20.476.097.640.000 (I .844.087.850.000) 
quyBn bi€u quyit 

V5n khac cua chu so hfru 414 l.844.087.850.000 J .844.087 .850.000 

j 

Cac thuyit 111i11h nay la b9 pht;in hqp thanh cac Bao cao tai chinh h11p 11/uit gi1ra nien tl9. Trang 96 



1, CONG TY CO PHAN T ~p DOAN DAU TU DlA OC NOV A M~u s6 B 09a - DN/HN 

Thong tu s6 43/2026/IT-BTC 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHAT GIU A NIEN D<) 

Cho kj; k€ toan 06 thang adu nam 2026 Dan vi tfnh: D6ng Vi¢t Nam 

I I IX.5. Cac s\r ki~n phat sinh sau ngay k€t thiic ky k€ toan . 

(i) Ngay 02 thang 07 nam 2026, D?i h(ii d6ng c6 dong da thong qua Nghi quy€t s6 17/2026-NQ.DHDCD-NVLG di€u chinh 
m(\t s6 n(li dung phuong an phat hanh c6 phi€u ESOP da thong qua tru&c d6 t?i Nghi quy€t sf> 14/2026-NQ.DHDCD-NVLG 
ngay 23/04/2026: sf> luqng dl,l' ki€n 111.724.823 c6 phi€u, gia phat hanh tf>i thi€u 10.000 d6ng/c6 phi€u; cac n(\i dung khac 
thl,l'c hi?n theo quy ch€ da phe duy?t. Thai gian dl,l' ki€n thl,l'c hi?n trong nam 2026. 

II 

j 

(ii) Ngay 02 thang 07 nam 2026, Nghi quy€t d?i hQi d6ng c6 dong thong qua Nghi quy€t sf> 18/2026-NQ.DHDCD-NVLG 
diSu chinh phuang an phat hanh c6 phi€u rieng le da thong qua tru&c d6 t?i Nghi quy€t sf> 10/2025-NQ.DHDCD-NVLG 
ngay 24/04/2025 va Nghi quy€t sf> 11/2026-NQ.DIIDCD-NVLG ngay 23/04/2026: sf> luqng d\f ki€n 800.000.000 c6 phi€u 
chao ban cho nha d§u tu chung khoan chuyen nghi?p, gia phat hanh khong th~p hon 75% blnh quan gia d6ng cua cb phi€u 
NVL trong 30 phien giao djch lien ti€p g§n nhM tru&c ngay phat hanh. Thai gian dµ ki€n thl,l'c hi?n trong nam 2026 ho?c 

thai di€m khac theo quy€t di.uh cua H(li d6ng quan trj. 

(iii) Ngay 1.8 thang 07 nam 2026, HDQT da ban hanh Nghi quy€t sf> 30/2026-NQ.HDQT-NVLG thong qua vi?c triSn khai 
phuang an chao ban them c6: phiiu ra cong chung cho c6 do~g hi?n huu, tren ca so phuang an da duqc D?i h◊i d6ng c6. 
dong phe duy?t t?i Nghi quy€t sf> 16/2026-NQ.DIIDCD-NVLG ngay 02/07/2026: sf> luqng d.\l' ki€n 800.689.324 c6 phi€u, 
gia chao ban 10.000 d6ng/c6 phi€u, ty l? thl,l'c hi?n quy€n 3:1, thai gian thl,l'c hi?n dµ ki€n quy 3 ho~c quy 4 nam 2026. T6ng 

gia tri huy d(lng dµ ki€n khoang 8.006,9 ty d6ng. 

(iv) Ngay 06 thang 08 nam 2026, H(ii d6ng quan tri ban hanh Nghi quy€t s6 34/2026-NQ.HDQT-NVLG thong qua vi?c di€u 
chinh phuang an su dt,mg vf>n chi ti€t thu duqc tir dqt chao ban them c6 phi€u cho c6 dong hi?n huu neu t?i mvc (iii), sau d6 
duqc b6 sung, lam ro t?i Nghi quy€t sf> 38/2026-NQ.HDQT-NVLG ngay 17/08/2026. Theo d6, toan b(i s6 tiSn thu duqc se 
duqc su d\lllg dS: thanh toan cac khoan nq, nghia Y\l tai chinh, cac khoan phai tra qua h?n ct'm T~p doan; g6p vf>n vao Cong 
ty TNHH Dftu tu Dia f>c Nova Saigon Royal va Cong ty TNHH No Va Thao Di€n (cong ty con) d€ su dvng cho m\1c dich 
thanh toan cac khoan ng, nghTa Y\l tai chinh, cac khoan phai tra qua h?n cua hai cong ty con nay. Thai gian thµc hi~n d\r ki€n ~ 
tir quy 4/2026 d€n quy 1/2027 va vi~c thl,l'c hi?n ph\l thu(ic vao k€t qua dqt chao ban t?i mvc (iii). 

Phe duy¢t, ngay 28 thang 08 nam 2026 

Ngu·o·i du·Q·c Ngu·o·i d~i di~n theo phap lu~t 
---=~~1,v~n 

Ngu·iri I~p K€ toan tnri'mg 

Danh Thuy Ngqc Nguy~n Thi1y Xuan Mai Trh Thi Thanh Van 

Cac th11yit minh nay la b(j ph(in hf!p thanh cac Bao cao tai chinh h(!p nhdt giffa nien d(j. Trang 97 
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CONG TY CO PHAN T ~P E>OAN BAU TU' E>!A Oc NO VA 

BAO cAo TiNH HiNH SU' Dl)NG VON THU E>U'Q'C 

TU' E>Q'T CHAO BAN CO PHIEU THEO CHU'O'NG TRiNH Ll)'A CHQN 
CHO NGU'C>'I LAO E>QNG 

0l!n ngay 30 thang 6 nam 2026 da dU'qc kit§m toan 
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CONG TY c6 PHAN TAP E>OAN £>AU TU' E>IA Oc NO VA 
3138- 315 Nam Ky Kh&i Nghia, Phll'ang Xuan Hoa, Thanh Ph6 H6 Chi Minh 

Ml.JC Ll)C 

Bao cao cua Ban T6ng Giam a6c 

Bao cao kiem toan doc l~p 

Bao cao tlnh hinh sui d1,mg v6n 

Thuy~t minh Bao cao tlnh hlnh sui d1,mg v6n 
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Trang 
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4-5 
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN E>AU TU' DIA 6c NO VA 
3138 - 315 Nam Ky Kh&i Nghia, PhU'ang Xu~n Hoa, Thanh Ph6 H6 Chi Minh 

BAO cAo CUA BAN T6NG GIAM oOc 

Ban T6ng Giam doc Cong ty C6 phan Tc;1p doan £>au tll' £>ja oc No Va (sau dtly goi t~t la "Cong 
ty") trlnh bay Bao cao nay cCmg v&i Bao cao tlnh hlnh sll' dt,mg von thu dU'qc tCI' dqt chao ban 
c6 phieu theo chll'O'ng trinh ll,l'a chQn cho ngll'O'i lao dong den ngay 30 thang 6 nam 2026 (sau 
day gQi t~t la "Bao cao tlnh hlnh SU' dt,mg von") cua Cong ty. 

THONG TIN CHUNG 

Cong ty 

Gi~y chwng nh~n dang ky 
doanh nghi~p 

CONG TY co PHAN T~P ooAN oAu TU' OIA Oc NO VA 

So 054350 do CO' quan dang ky doanh nghit;!p cap Ian dau vao 
ngay 18 thang 9 nam 1992 va Giay cht'.mg nMn dang ky 
doanh nghit;!p so 0301444753 thay d6i gan nhat Ian tht1 76 
ngay 07 thang 07 nam 2026 do S6' Tai chfnh Thanh pho Ho 
Chf Minh cap. 

Ho~t dc)ng kinh doanh chinh Kinh doanh bat d◊ng san; xay dl,l'ng dan d1,mg va xay dl,l'ng 
cong nghit;!p; cung cap hoc;1t d(lng thiet ke va djch Vl,J tll' van 
quan ly, cung cap djch Vl,J moi gi6'i bat dong san. 

Tr1;1 SO' chinh 3138 - 315 Nam Ky Kh&i NghTa, Phll'ang Xutln Hoa, Thanh 
Pho Ho Chf Minh, Vit;!t Nam. 

H9i d6ng Quan trj, Oy ban Kiim toan, Ban Tbng Giam d6c vao ngay l~p bao cao nay nhu, 

sau: 

Hc)i d6ng Quan tri 
Ong Bui Cao Nhc;1t Quan 
Ong Phc;1m Tien Vtin 
Ong DLl'O'ng Van B~c 
Ba Phc;1m Thi Hong Nhung 
Ong Hoang £>t1c Hung 

Oy ban Ki~m toan 
Ong Hoang £>t1c Hung 
Ong Phc;1m Tien Vtin 

Ban Tbng Giam d6c 
Ong Dll'O'ng Van B~c 
Ong Cao Tran Duy Nam 
Ba Tran Thi Thanh Van 

Ki~m toan vien 

Chu tjch 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien doc lc;1p 

Chu tjch 
Thanh vien 

T6ng Giam doc 
Ph6 T6ng Giam doc 
Ph6 T6ng Giam doc 

Cong ty TNHH Ki~m toan NVA da thl,l'C hit;in killm toan Bao cao tlnh hlnh SU' dt,Jng von thu dU'Q'C 
tCI' dqt chao ban c6 phieu theo chU'ang trlnh ll,l'a chon cho ngll'O'i lao dong den ngay 30 thang 6 
nam 2026 cua Cong ty. 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN E>AU TU' E>!A Oc NO VA 
3138- 315 Nam Ky Kh&i Nghia, Phll'c'mg Xuan Hoa, Thanh Ph6 HO Chi Minh 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM £>0C (til!p theo) 

Cong b6 trach nhi~m cua Ban 16ng Giam d6c d6i v6'i Bao cao tinh hinh sl.l' d1,mg v6n thu 
dU'Q'C tui dQ't chao ban c6 phieu theo chll'O'ng trinh llfa ch9n cho ngll'ai lao d9ng d~n 
ngay 30 thang 6 nam 2026 

Ban Tong Giam doc Cong ty chju trach nhi$m ve viec l~p Bao cao phan anh trung thl,l'c, hqp ly 
tlnh hlnh SU' d1,mg von cua Cong ty phu hqp v6'i chuan ml,l'c, che d¢ ke toan doanh nghiep Viet 
Nam va tuan thu cac quy dinh hien hanh c6 lien quan. Trong viec soc;1n l~p bao cao nay, Ban 
Tong Giam doc dU'Q'C yeu c~u phai: 

- Chon h,Pa cac chfnh sach ke toan phu hqp va ap d1,mg m¢t each nhat quan; 
- Thl,l'c hien cac xet doan va U'&c tfnh m¢t each hqp ly va th(!ln trong; va 
- L$p bao cao tlnh hlnh SU' d1,mg von tren cO' sa Cong ty hoc;1t d¢ng lien t1,1c trll' khi gia djnh 

C6ng ty hoc;1t d¢ng lien t1,1c la khOng phu hqp. 

Ban Ton~ Giam doc COng ty chju trach nhiem bao dam r~ng cac so sach ke toan dung d~n da 
dU'Q'C thiet lc;Jp va duy trl de the hi(m tlnh hlnh SU' d1,1ng von cua Cong ty v6'i d¢ chlnh xac hqp ly 
tc;1i mQi thai diem va de soc;1n lc;lp bao cao tlnh hlnh SU' d1,1ng von tuan thu theo che d¢ ke toan. 
Ban Tong Giam doc Cong ty cung chju trach nhiem doi v6'i viec bao ve cac tai san cua Cong ty 
va thl,l'c hi$n cac bien phap hqp ly de phong ngll'a va phat hien cac gian lc;ln va cac sai s6t 
khac. 

Phe chu~n Bao cao tinh hinh SLI' d1.1ng v6n cua Cong ty 

Theo day, chung toi phe chuan Bao cao tlnh hlnh SU' d1,1ng von cua C6ng ty dlnh kem tll' trang 6 
den trang 9. Bao cao tlnh hlnh SU' d1,1ng von cua Cong ty da dll'Q'C l(!lp tuan thu cac chfnh sach 
ke toan, che d¢ ke toan doanh nghiep Viet Nam va tuan thu cac quy djnh hien hanh c6 lien 
quan. 

Giamd6c 

Tong Giam doc 

Ngay 15 thang 07 nam 2026 
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AUDIT AND ASSURANCE 

s6: 44a-2/KlV 

C6NG TY TNHH Kl~ TOAN NVA 
196 VO Tong Phan, Phll'ong Binh Trll'ng, 
Thanh pho H6 Chi Minh 
Oi~n tho,;1i : 028 3910 3908 
Website : nva.com.vn 

DIA ·cHI GIAO DICH 
26 Nguy~n Huy Tv, Phu•o•ng Tan Oinh 
Thanh pho H6 Chi Minh 
Oi~n tho,;1i : 028 3910 4881/3820 6881 

BAO cAo KIEM TOAN ooc LAP 
Ve Bao cao tlnh hlnh SU' d1,mg von thu clU'Q'C tll' 

0

dQ't ch~o ban c6 phieu 
theo chU'O"ng trlnh h,l'a chQn cho ngU'O'i lao cl¢ng aen ngay 30 thang 6 nam 2026 

Kinh gu,i: Hc;,i d6ng ciuan_trj va Ban T6n_g Giam d~c 
Cong ty Co phan T~p doan £>au tU' E>ja oc No Va 

Chung toi da kiem toan Bao cao tlnh hlnh SU' d1,mg von thu clU'Q'C tll' clQ't chao ban c6 phieu theo 
chU'O'ng trlnh h,l'a chQn cho ngU"6'i lao cl¢ng aen ngay 30 thang 6 nam 2026 cua Cong ty Cb phfln 
Tc;1p doan 0€lu tU" 0ja 6c No Va ("Cong ty") va Thuyet minh Bao cao tlnh hlnh sU' d1,mg v6n thu 
dU'Q'C tll' clQ't chao ban co phieu theo chU'O"ng trlnh I1,l'a chc;m cho ngU"O'i lao cl¢ng clen ngay 30 
thang 6 nam 2026 (sau clay dU'Q'C goi chung la "Bao cao tlnh hlnh SU' d1,mg von") clU'Q'C lc;1p ngay 
15 thang 07 nam 2026 va trinh bay tll'. trang 6 aen trang 9 kem theo. 

Trach nhiem cua Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam cloc Cong ty chju trach nhi$m ve viec lc;lp va trlnh bay trung thl,l'c va hQ'p ly tlnh 
hlnh sU' d1,mg v6n thu clU'Q'C tll' clqt chao ban c6 phieu theo chU'O"ng trlnh I1,l'a chon cho ngU"O'i lao 
cl¢ng cua Cong ty theo chu~n ml,l'c ke toan, che cl¢ ke toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy 
cljnh phap ly c6 lien quan clen viec lc;1p va trlnh bay bao cao tlnh hlnh SU' d1,mg v6n va chju trach 
nhi$m ve kiem soat n¢i b¢ ma Ban Tong Giam cloc xac cljnh la cfln thiet cle clam bao cho vi$c lc;1p 
va trlnh bay Bao cao tlnh hlnh SU' d1,mg v6n khong c6 sai s6t trong yeu do gian lc;1n ho~c nham 
Ian. 

Trach nhiem cua Ki~m toan vien 

Trach nhi$m cua chung tOi la clU'a ra y kien ve bao cao tlnh hlnh SU' d1,mg v6n dl,l'a tren ket qua 
cua cu¢c kiem toan. Chung toi cla tien hanh kiem toan theo cac chu~n ml,l'c kiem toan Viet Nam. 
Cac chuan ml,l'c nay yeu cflu ch(mg toi tuan thu chuan ml,l'c va cac quy cljnh ve clc;io cf(J>c nghe 
nghi$p, I$p ke hoc;ich va thl,l'c hi~rn cu¢c kiem toan cle dc;it dU'Q'C Sl,l' dam bao hqp ly ve vi$c li$u 
bao cao -tlnh hlnh SU' d1,mg von cua Cong ty c6 con sai s6t tr9ng yeu hay khong. 

Cong Vil;!C kiem toan bao gem thl,l'c hi$n cac thu tl,Jc nh~m thu thc;lp cac b~ng ch(J>ng kiem toan ve 
cac so lieu va thuyet minh tren bao cao tinh hlnh SU' d1,mg von. Cac thu tvc kiem toan clU'Q'C 11,l'a 
chon dl,l'a tren xet cloan cua kiem toan vien, bao gem clanh gia rui ro c6 sai s6t trong yeu trong 
bao cao tlnh hlnh SU' dl,Jng von do gian lc;ln ho~c nhflm Ian. Khi thl,l'c hi$n clanh gia cac rui ro nay, 
kiem toan vien cla xem xet kiem soat n¢i b¢ cua Cong ty lien quan den vi$c I$p va trlnh bay bao 
cao tlnh hlnh SU' dl,Jng von trung thl,l'c, hQ'p ly nh~m thiet ke cac thu tl,Jc kiem toan phu hQ'p v&i 
tlnh hlnh thl,l'c te, tuy nhien khong nh~m m1,1c clfch clU'a ra y kien ve tfnh hU'u hi$u cua kiem soat 
n¢i b¢ cua COng ty. COng viec kiem toan cOng bao gem clanh gia tfnh thfch hqp cua cac chfnh 
sach ke toan clU'Q'C ap dl,Jng va tfnh hqp ly cua cac U'6'c tfnh ke toan cua Ban T6ng Giam a6c 
cOng nhU' clanh gia viec trlnh bay tong the bao cao tlnh hlnh SU' dl,Jng v6n. 

Chung tOi tin tU'&ng ding cac b~n~ ch(J>ng kiem toan ma chung t6i cla thu thc;1p clU'Q'C la day au va 
thlch hQ'p lam CO' SO' cho y kien kiem toan cua chung t6i. 

Y ki~n cua Ki~m toan vien 

Theo y kien cua chung toi, Bao cao tlnh hlnh SU' d1,1ng v6n thu clU'Q'C tll' clqt chao ban co phieu 
theo chU'O'ng trlnh I1,!'a chQn cho ngU"O'i lao cl¢ng aen ngay 30 thang 6 nam 2026 aa phan anh 
trung thl,l'c va hQ'p ly tren cac khla cc;inh trong yeu tlnh hlnh sU' d1,1ng v6n cua C6ng ty va phu hqp 
v6'i m1,1c clfch SU' dl,Jng v6n, phu hqp v6'i chu~n ml,l'c, che cl¢ ke toan doanh nghil;lp Vi$t Nam va 
tuan thu cac quy clinh hi$n hanh c6 lien quan. 
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AUDIT AND ASSURANCE 

Vein d~ ciin nhcln manh 

Khong phu nh~n y kien neu tren, chung toi IU'u y ngLYai dQc den Thuyet minh 1.4 cua Thuyet 
minh baa cao tlnh hlnh sU' dI,mg v6n cua Cong ty mo ta m1,1c dfch sU' d1,1ng baa cao. Theo d6, 
Bao cao tlnh hlnh SU' d1,1ng v6n chT dU'Q'C SU' d1,1ng de n¢p hf> SO' cha Oy ban Ch(mg khoan Nha 
nLY&c, T6ng Cong ty LLYu ky va Bu tn'.f Ch(mg khoan Vit;!t Nam va S6' Giao djch Chll'ng khoan 
Thanh ph6 H6 Chi Minh lien quan den vi$c SU' dI,mg v6n thu dU'Q'C tU' dqt chao ban 48.752.613 
c6 phieu theo chLYang trlnh 11,a ch<;>n cha ngLYai lao dong cua Cong ty. Theo d6, baa cao nay c6 
the khong phu hqp de SU' d1,mg vao m1,1c dfch khac. 

Nguy~n Anh Tu.in 
Chll'ng nh~n dang ky hanh nghe 
kiem toan s6: 1559-2023-152-1 

Thanh ph6 H6 Chr Minh, ngay 15 thang 07 nam 2026 
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Ki~m toan vien 

Le Bao Ng9c 
Chll'ng nh~n dang ky hanh nghe 
kiem toan s6: 3906-2022-152-1 

,v 

·, 
l 

-J 



CONG TY co PHAN TAP DOAN oAu TU' OIA Oc NO VA 
3138 - 315 Nam Ky Kh&i Nghia, PhLI'cmg Xu~n Hoa, Thanh Ph6 H6 Chf Minh 

BAO cAo TiNH HINH SU' DUNG VON 
Thu dU'Q'C tll' dQ't chao ban c6 phi~u theo chU'O'ng trinh llfa ch<;m cho ngLI'6'i lao d9ng 

d~n ngay 30 thang 6 nam 2026 

I. Ten t6 chll'c phat hanh: Cong ty c6 ph~n T$p doan o~u tU' Oja 6c No Va 

Oja chl: 313B - 315 Nam Ky Kh&i Nghia, PhU'O'ng Xuan Hoa, Thanh Ph6 H6 Ch[ Minh, 
Viet Nam. 

Oi$n thoc;1i: (84) 906 35 38 38 Website: www.novaland.com.vn 

11. c6 phi~u phat hanh: 

1. Ten c6 phieu: C6 phieu Cong ty C6 ph~n T$p doan O~u tU' Oja 6c No Va. 

2. Loc;1i c6 phieu: C6 phieu ph6 thong. 

3. M$nh gia c6 phieu: 10.000 VND/C6 phieu. 

4. Gia chao ban: 10.000 VND/C6 phieu. 

5. S6 IU'qng c6 phieu da phat hanh: 48. 752.613 C6 phieu. 

6. T6ng s6 v6n huy d¢ng da thu dU'Q'C: 487.526.130.000 VND. 

7. Ngay ket thuc dqt chao ban: 09/10/2025. 

8. CO' SO' phap ly: 

- Nghi quyet Oc;1i h¢i d6ng c6 dong thU'ang nien nam 2025 s6 16/2025-NQ-OHOCO-NVLG 
ngay 24 thang 04 nam 2025 cua Cong ty vi viec thong qua PhU'O'ng an phat hanh c6 
phieu theo chU'O'ng trlnh h,l'a chon cha ngU'ai lao d¢ng nam 2025. 

- Nghj quyet H¢i d6ng quan tri s6 27/2025-NQ.HOQT-NVLG ngay 29 thang 05 nam 2025 
thong qua trien khai thl,l'c hien PhU'O'ng an phat hanh c6 phieu theo chU'O'ng trlnh 11,l'a chon 
cha ngU'O'i lao d¢ng ("Chao ban ESOP"); Nghj quyet H¢i d6ng quan trj s6 39/2025-
NQ.HOQT-NVLG ngay 04 thang 07 nam 2025 thong qua sua d6i, thay the m¢t s6 n¢i 
dung cua Nghj quyet H¢i d6ng quan trj s6 27/2025-NQ.HOQT-NVLG ngay 29 thang 05 
nam 2025. 

- Nghi quyet H¢i d6ng quan trj s6 60/2025-NQ.HOQT-NVLG ngay 03 thang 10 nam 2025 
thong qua tiep tvc thl,l'c hien chao ban c6 phieu khong chao ban het theo PhU'O'ng an phat 
hanh co phieu theo chU'O'ng trlnh h,J'a chon cha ngU'O'i lao d¢ng va XU' ly c6 phieu thU'6'ng 
khong phan ph6i het theo PhU'O'ng an phat hanh c6 phieu thU'6'ng cha ngU'C':>'i lao d¢ng tll' 
ngu6n th.;'mg dU' v6n c6 ph~n. 

- Thong baa s6 4659/UBCK-QLCB cua Oy ban Chl'.mg khoan Nha nU'&c ngay 25 thang 08 
nam 2025 vi viec phat hanh c6 phieu theo chU'O'ng trlnh 11,l'a chon cho ngU'ai lao d¢ng cua 
Cong ty c6 ph~n T$p doan O~u tU' Oja 6c No Va. 

- Nghj quyet H¢i d6ng quan trj s6 62/2025-NQ.HOQT-NVLG ngay 09 thang 10 nam 2025 
thong qua ket qua thl,l'c hien phat hanh c6 phieu theo chU'O'ng trinh 11,l'a chon cha ngU'O'i lao 
d¢ng ("Chao ban ESOP") va ket qua thl,l'c hien phat hanh c6 phieu thU'ang cha ngU'O'i lao 
d¢ng tll' ngu6n th$ng dU' v6n c6 ph~n ("ThU'ang ESOP"). 

- Bao cao ket qua phat hanh c6 phieu theo chU'O'ng trlnh 11,l'a chon cha ngU'O'i lao d¢ng 
("Chao ban ESOP") cua Cong ty gui Oy ban Chl'.mg khoan Nha nU'&c s6 360/2025-CV­
NVLG ngay 09 thang 1 o nam 2025. 

- Cong van s6 6499/UBCK-QLCB cua Oy ban Chl'.mg khoan Nha nU'&c ngay 17 thang 10 
nam 2025 vi tai lieu baa cao ket qua phat hanh c6 phieu theo chU'O'ng trlnh 11,l'a chon cha 
ngU'O'i lao d¢ng cua Cong ty ("Chao ban ESOP"). 

- Cac tai li$u khac cua Cong ty lien quan den viec phat hanh. 
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN DAU TU' DIA Oc NO VA 
313B- 315 Nam Ky Kh&i Nghia, PhU'6'ng Xu~n Hoa, Thanh Ph6 Hb Chf Minh 

Ill. BAO cAo CHI Tll:T TINH Hi NH SLJ' DVNG so Tll:N THV'C Tl: DA HUY E>QNG 

Phll'O'ng an phat hanh cb phi~u theo chU'O'ng trlnh I1,l'a ch<;m cho ngll'6'i lao dong dU'Q'C thl,l'c hi~n 
theo Nghi quy~t Oc;3i h¢i d6ng cb dong thU'cmg nien nam 2025 s6 16/2025-NQ-OHOCO-NVLG 
ngay 24 thang 04 nam 2025 va Nghi quy~t H¢i d6ng quan tri s6 27/2025-NQ.HOQT-NVLG ngay 
29 thang 05 nam 2025 all huy d¢ng von nh.lim m1,1c dfch: B6 sung ngu6n h,Yc cho cac hoc;1t d¢ng 
kinh doanh, v6n IU'u d¢ng cua Cong ty. 

O~n ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong ty da sll' d1,1ng ngu6n v6n thu dU'Q'C tll' dqt chao ban cb 
phi~u. c1,1 thll nhll' sau: 

STT Khoan m1:1c 

1. Sb ti6n theo phu>O'ng an su> d1:1ng vbn 

2. Sb ti6n da su> d1:1ng my k~ d~n ngay 30 thang 6 nam 2026 

2.1 Thanh toan khoan vay cua ben lien quan (g6m nq g6c va lai vay) 

2.2 Thanh toan chi phf lll'O'ng va cac khoan phai tra ngll'&i lao d¢ng 

3. 
sb ti6n chu>a su> d1:1ng h~t t~i ngay 30 thang 6 nam 2026 

[3) = [1) - [2) 

Ngu>6'i l~p K~ toan tru>6'ng 

Gia tri 
VND 

487 .526.130.000 

446.698.619.501 

438.533.086.164 

8.165.533.337 

40.827.510.499 

Thi Thj Phu>O'ng Y Nguy~n Thuy Xuan Mai Du>O'ng Van Biic 

Ngay 15 thang 07 nam 2026 
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CONG TY CO PHAN T~P E>OAN E>AU TU' E>!A 6c NO VA . 
3138 - 315 Nam Ky Kh&i Nghia, Phll'6'ng Xuan Hoa, Thanh Ph6 H6 Ch[ Minh 

THUYET MINH BAO cAo TINH HINH SU' DUNG VON 
Thu dll'Q'C tw dQ't chao ban c9 phi~u theo chll'O'ng trinh 11:J'a chQ~ cho ngll'O'i lao d<)ng 

den ngay 30 thang 6 nam 2026 

I. THONG TIN CHUNG YE CONG TY 

1. Hinh th U'C SO' h U'U v6n 

Cong ty C6 ph~n T$p doan 0~u tll' 0ja 6c No Va ho,;1t d(>ng theo gifiy ch(mg nh$n dang ky 
doanh nghiep s6 054350 do w quan dang ky kinh doanh dp l~n d~u ngay 18 than~ 09 nam 
1992 va Gifiy ch(rng nh$n dang ky doanh nghiep s6 0301444753 thay d6i g~n nhfit Ian thll' 76 
ngay 07 thang 07 nam 2026 do Sa Tai chfnh Thanh ph6 Ho Chf Minh cfip. 

Tr1,1 s& chinh cua Cong ty t,;1i s6 3138 - 315 Nam Ky Khai Nghia, Phll'cmg Xuan Hoa, Thanh 
Ph6 Ho Chf Minh, Viet Nam. 

2. Linh Vl:J'C, nganh ngh~ kinh doanh 

Ho,;1t d(>ng kinh doanh chinh cua Cong ty la Kinh doanh b~t dong san; xay dI,mg dan d1,1ng va 
xay dI,rng cong nghiep; cung c~p ho,;1t d(>ng thiet ke va djch v1,1 tU' vfin quan ly, cung c~p djch 
v1,1 moi gi&i b~t d(>ng san. 

3. Cau true Cong ty 

T,;1i ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong ty c6 76 cong ty con va 1 o cong ty lien kM 

4. M1;1c dich l~p va sw d1;1ng bao cao 

Bao cao tlnh hlnh SU' d1,1ng v6n thu dU'qc tll' dqt chao ban c6 phieu theo chll'O'ng trlnh h,l'a 
ch9n cha ngll'O'i lao dong den ngay 30 thang 6 nam 2026 cua Cong ty d~ Cong ty n(>p cha Oy 
ban Ch(rng khoan Nha nU'&c, T6ng Cong ty LU'u ky va Bu trll' Chll'ng khoan Viet Nam va Sa 
Giao djch Ch(mg khoan Thanh ph6 Ho Chi Minh theo cac quy djnh hien hanh c6 lien quan. 

Bao cao tlnh hlnh SU' d1,1ng v6n cua Cong ty chT dU'Q'C SU' d1,mg d~ nop ho SO' cha Oy ban 
Ch(rng khoan Nha nll'&c, T6ng Cong ty LU'u ky va Bu trll' Ch(rng khoan Viet Nam va S& Giao 
djch Chll'ng khoan Thanh ph6 Ho Chf Minh lien quan den viec SU' d1,1ng v6n thu dU'qc tll' dqt 
chao ban 48.752.613 c6 phieu theo chU'O'ng trlnh h,J'a ch9n cha ngU'ai lao dong. Theo d6, bao 
cao nay c6 th~ khong phu hqp d~ sU' d1,mg vao m1,1c dich khac. 

II. CAC CHINH SACH KE TOAN AP Dl)NG 

1. Ch~ de) k~ toan ap d1,mg 

Cong ty ap d1,1ng Che d(> Ke toan doanh nghiep ban hanh theo Thong tU' s6 200/2014/TT-BTC 
ngay 22 thang 12 nam 2014 ("Thong tU' 200") cua B(> Tai Chfnh hU'&ng dan che d(> ke toan 
doanh nghiep Viet Nam, Thong tU' s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cua 8(> 
Tai chfnh sLl'a d6i mot s6 di~u cua Thong tll' 200 va Thong tU' s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 
thang 10 nam 2025 cua Bo Tai Chfnh hU'&ng dan che do ke toan doanh nghiep Viet Nam ttiay 
the cha Thong tU' 200. 

2. Tuyen b6 vll vi~c tuan thu Chu§n ml:J'c k~ toan va Ch~ de) k~ toan 

Cong ty ap d1,1ng cac chu~n ml,l'c ke toan, che d(> ke toan ma doanh nghiep dU'Q'C ap d1,1ng 
theo quy djnh phap lu$t va cac van ban hU'&ng dan chufm ml,l'c, che d(> ke toan. Bao cao tlnh 
hlnh sLI' d1,mg v6n dU'Q'c I$p va trlnh bay phu hqp v&i cac quy djnh c6 lien quan cua chu~n 
ml,l'c ke toan, thong tU' hU'&ng dan thl,l'c hien chu~n ml,l'c va che dQ ke toan hien hanh va cac 
quy djnh phap ly c6 lien quan den vi$c I$p bao cao tinh hlnh sU' d1,1ng v6n. 
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CONG TY CO PHAN TAP E>OAN DAU TU' E>IA Oc NO VA 
313B - 315 Nam Ky Kh&i Nghia, PhU'6'ng Xu~n Hoa, Thanh Ph6 H6 Chf Minh 

THUYl=T MINH BAO cAo TiNH HiNH SU' DVNG VON (ti~p theo) 

3. Ky bao cao 

Bao cao tlnh hlnh SU' d1,mg v6n thu dU'qc tll' dqt chao ban c6 phieu theo chtmng trlnh ll,l'a 
ch<;>n cho ngU'ai lao d◊ng dU'Q'C I$p cho viec SU' d1,mg v6n trong giai doc;1n tll' ngay 09 thang 1 O 
nam 2025 den ngay 30 thang 6 nam 2026. 

4. OO'n vj ti~n t~ sll' d1..1ng trong k~ toan 

OO'n vi ti~n t$ sll' d1,mg trong ke toan va dU'Q'C trlnh bay tren bao cao nay la 06ng Vi$t Nam 
("VND" hoi;ic "06ng"). 

Ill. cAc Sl,J' Kll~N PHAT SINH SAU NG.AV K~T THUC KY BAO cAo TlNH HINH SlJ' Dl,JNG 
VON 

Khong c6 Sl,l' ki$n trc;mg yeu nao xay ra sau ngay ket thuc ky bao cao tlnh hlnh SU' dI,mg v6 
nay yeu cau phai c6 cac di~u chTnh hoc;ic thuyet minh b6 ~=~ ?NG _!Y 

PHAN 

Ngll'O'i l~p K~ toan trll'6'ng 

-----
Thi Thj PhU'O'ng Y Nguy~n Thuy Xuan Mai 
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CONG TY 

NOV 
GR 

---- - --=-,..,=--

Dudng V~n B~r 

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA Vl~T NAM 
D(>c l~p - Tl;V do - H,;mh phuc 

SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNA/111 
lnclependence - Freedom - l·lappine::;,~ 

S61 No: .1.l.12022-NQ.HEJQT-NVLG TP. Ho Chi Minh, ngay. 0.:2 .thang . Q~ . nam 2022 
SAO y nlN ·cHiNH !-to Chi Mini! City, },:ktrxh , .. . 00 .. 202;: 

Ngay .. 19 ... tMng.t.8. .. n~mt◊. .ZJ.. 
NGH! QUYET CUA HQI £>ONG QUAN TR! 

f?ESOLUTJOJ\J OF THE BOARD OF DIRECTOJ~S 

Can cul Pursuant to: 
Lu(JI Doanh nghi{)p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cua Qu6c h()i mr&c C()ng hoa Xa 
h¢i Chu nghTa Vi{)/ Nam va cac van ban htr6ng dan /hi hanh; 

The Law on Enl<1rprises No. 5912020/C)/-l 11 du/ad on J111w .,-;u, . 2020 m1cl other 
imp/<1menling mg1 Ila/ions: 

Lu~it ChrJ'flg khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ctia Qu6c h¢i nu&c C(Jng hoa Xa h(Ji 
C/Jti nghTa Vi~t Nam va cac van ban hu&ng d!Jn lhi han/J; 

Tlw Law on Securities No. 54/20'!9/Q/-lf,J dated on Now1mher 261" 2019 nnrl other 
imptenwnting mgutations: 

Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 3'111212020 cua Chfnh phti quy djnh vJ chao ban, giao 
djch trai phi6u doanh nghi{)p rieng le t~i /hi tnrong trong nu'&c va chao ban trai phi§u doanh 
nghi?P ra thi twang qu6c t/J; 

D1~crve No. 'I 53/2020/NO-CP dalod on 3 'I l l 2/2020 prescribing private placement ~;0,x 
tracling of privately placocl co1porale M nds in rlomes/ic mrnke/ nncl offc.Hina of mrJHJt, r~ , 

bo1lcfs in international marl<ot; ·[J -o' 
I ' 

Th6ng flr s6 ·/22/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia BO tai chfnh ban hanh v6 hu·ong d ,r.1 
ch~ d(J cong b6 thong tin va bao cao theo quy djnh ctia Nghi ajnh s6 153/2020/ND-CP n ~ -
31 thang 12 nam 2020 ctia C/Jfnh phu quy ainh vJ chao ban, giao djch trai phiJu doi§, 
nghi{)p rieng le t?i thi truang /rang nLJ'o·c va chao ban trai phi~u doanh nghi?P ra thi trLi· ng 
quoc le; 

Circular /\Jn. 122I2020/JTB TC elated on 3'1/1212020 Provicling guiclanco on infornwlion 
disdosuro an(/ reporting prescribecl in govommen/'s c/ecree no. 153/2020/ncl-cp c/€1/oc/ 
clecember 31, 20?0 on priva/G placc;Jnmnl and /rac/ing of privately placec/ corporate bonc/s in 
domoslic mailwt and of(ering of co1porate l>oncfs in in/(Jrnaliwwl mar/wt: 

fJiJu I~ cua Cong ly c6 phlin T(Jp doan Diiu tLJ' EJia 6c No Va ("Cong Ty'?; 

The Charier or No Vn Lane/ lnveslment G,011µ Co;pomtion (tlle "Comp,111y'): 

Ta trinh ctia T6ng Giam a6c so: 0412022/TTr-NVLG ngay 07/03/2022 v6 PlnrO'ng an phal 
hanh trai phi/Ju ("TiY Trinh So 04'?; 

The Proposal of the Cl1ief Executive Olficer No 011/2022/Tfr-NVLG c/alecl on 07/03/202.? 
f~e. issuance plan of bonds in form of private placement ("Proposal No 04 'J 

. I 

N¢i dung djch sang lidng Anh chi SU' d1,mg cho mvc d/ch th6ng tin, va kh6ng dung lhay th~ cho n()i dung li&ng Vi~L Trong lnJ•6'119 
hQ'p c6 S\I' mau lhuiin gifra n¢i dung tiling Vi$l vii n◊i dung tieng Anh, n◊i dung tieng Vi~t se dll'qc ll'U lien ap d1,mg. 

The English translation is for informational pwposos only, and is not a s11bstit11te for the Vie lrmmase version. In case of ony 
discrepancy between /he Vie/nemose end English version, tho Viet11amese versio11 shall prevail. 

Q\4-

0N< 
A. 

or 
A~ 

0!A 

__ _J 



- Bien ban hQp HQi a6ng Quan trj ("HDQT") <;;ong Ty s6 .. JS . .12022-BB.HEJQT-NVLG thong 
qua ngay (!91.0!J12022. 

The fv/oe/ing minu.les of /he Bowel of Directors (/he "BOD ) of tho Company No. 
J..~/4l~~~~(,l,.H1~s.l .-. N.A.0. clatecl . .0~/.0.'J./. 202?.; 

QUYET NGH! 
RESOLVE 

OIEU 1: Phe duy$t toan van n¢i dung cua Phll'O'ng an phat hanh trai phieu v&i t6ng gia trj 

lrai phieu phat hanh t6i da tlnh theo m$nh gia la 1.500.000.000.000 d6ng (Bang 
chQ>: MQl nghin nam tram ty dong Vi(}t Nam) ("Trai Phi~u") theo T6' trinh s6 04 va 

cac n(li dung lien quan den viec phat hanh Trai Phieu, bao gbm nhll'ng khong gi&i 

h9n cac noi dung lien quan den cac di~u khoan cua Trai Phieu, ke ho9ch SU' d1,1ng 

v6n thu du'qc Ill' dqt phat hanh, cac tai san dam bao ("Phll'O'ng An Phat Hanh"). 

AF? rJCLE ·1: Approve /he issuance of boncls in form of privnte plc1cemen/ and all the contents 

of f)oncf issuance f)/an with the Iola/ value of VND ·f,500,000,000,000 (01w 

lhousancl tine! five hunclrnd billion Vic~lnam dong) (the ''Bond'') accorclino lo the 

Proposal No 04 of t/Je Chief Executive Officer and the contents mlntin9 lo the Bone/, 

inc/uc/ing /Jul not limited lo terms of the Bond, plan to use the capital oi)taincc/ from 

11,e 8011d issuance, ewe/ Ille collr.i leral assets ("JssuiJnce Plfm 'J. 

E>IEU 2: H0QT th6ng nhat trao quyen cho T6ng Giam d6c Cong Ty ho~c ngll'ai dll'Q'c T6ng 

Giam d6c Cong Ty uy quyen tri~n khai thl,l'C hi$n cac cong viec sau day: 

(a) Quyet djnh cac van de Cl,l th~ dl.l'Q'C neu trong Phll'O'ng An Phat Hanh va SU'a 

a6i, dieu chfnh ho:;ic b6 sung Phll'O'ng An Phat Hanh (neu can thiet); 

(b) Quyet djnh (i) nc)i dung cac dieu khoan va dieu ki$n ct,1 th~ cua Trai Phieu, 

(ii) nc)i dung cac hQ'P d6ng, thoa thu~in va tai li$u ma Cong Ty la m(>t ben l<y 
ket ho~c ban hanh lien quan den vi$c phat hanh Trai Phieu, th~Pc hi$n cac 
nghTa Vl,l cua Cong Ty theo Trai Phieu (gQi chung la "Tai Li~u Giao Djch") 

va (iii) vi$c Cong Ty ky ket, thl,l'c hi$n cac nghia Vl,l, cam ket va thoa thui;ln 

cua Cong Ty trong cac Tai Li$u Giao Dich c0ng nhll' vi$c sU'a d6i, b6 sung 

cac Tai Li$u Giao Djch (neu can thiet); 

(c) Quyet djnh cac van de lien quan den tai san bao dam cua Trai_ Phieu trong 

ph,::im vi th~m quyen cua H0QT, bao gbm nhll'ng khong gi&i hc;in: (i) gia tri tai 

san bao dam; (ii) vi$c thay the, b6 sung va rut mot ph~n ho:;ic toan b(> tai san 
bao dam; (iii) thay df>i ben bao dam theo quy djnh c(1a cac van ki$n Trai 

Phieu, cac n(li dung cua cac hqp d6ng bao dam va cac tai li$u lien quan khac 

(neu c6); va (iv) thl,l'c hi$n cac thu 11,Jc d~ hoan tat vi$c cam c6 val ho?C the 

ch!ip tai san bao dam d~ thl,l'c hi$n nghia Vl,l du'Q'c bao dam cua Trai Phieu; 

.2 

NQi dung djch sang tieng Anh chi siJ, dvng cho rn1,1c dlch thong tin, va khOng dun~ thay the cho n¢i dung tieng Vi~t. Trong lru·ong 
hQ'p c6 s11 miiu thu~n gi[ra n◊i dung tieng Vi❖l va n(>i dung llllng Anh, n◊i dung tieng Vi$l sc dU'Q'C U'U ti~n ap clvng. 

The English translation is for informational purposes only, ond is not a subsli/11to for the Vietnameso version. In coso of any 
discrepancy between /he Vietmimoso wid English vorsion, the Vietnamese version shall prevail. 



(d) Ky k€)t cac Tai Li$u Giao Djch va/ho~c cac van ban theo quy dinh cL1a Tai 
Li$u Giao Ojch ho~c c6 lien quan d€)n cac Tai Li$u Giao Ojch; 

(e) Quy~t djnh va thl)'c hiE;ln t~t ca cac hanh d(lng dn thit§t khac phu h9·p v6·i quy 
djnh cua phap lu~t, 0i~u 1$ c(1a Cong Ty, cac Tai Li$u Giao Ojch va Nghj 
quy~t nay d~ hoan t~t dqt phat hanh Trai Phit§u theo Phu·O"ng An Phat Hanh. 

ARTICLE 2: Approve the delegation anc/ 1,wlhorization for the Chief Executive Officer of the 

Con,pany or the person c1uthorizecl /Jy Chief Executive Officer of the Company to 

si9n anc/ perform duties DS follows: 

a. MDldng decisions on specific h;sues mentioned in the l.'.is11;;111e;(:) Pla11 1-.111cl 

1:1nw 11rl, adjust or SUJ)(>lement the /ssuanc,~ Plan (if necessDry),· 

b. Making decisions on (i) the specific terms Mel conditions of the Bond; (ii) the 

contents of con/rcJcts, agreenwnls ancl clocumcmts which /he Company is u 

µmty to or issuecl in con11eclion with the issuance of the Bone/ ancllor /he 

performance of tho Company's obligations uncler tf1(1 Bone/ (''Trnns,,ction 

Docwn<mts") and (iii) Ille signing and performance of the the Company•~ 

ol>liga/ions, commitments and agreements in the Transaction Documents. 

as woll as the amendment and supp/ementalion of /he Transaction 

Documents (if nec(;'Ssrny); 

. TY 
co' PHXN 
DOAN DXL 
D!AOC 

DIEU 3: 

c. Making decisions on lhe collate,nls of the Bone/ wit/Jin the authority of the 

.ROD, inclucling but not limilecl to: (i) 1/w value of the collaterals; (ii) tho 

replace1111-mt, adrlition an(! wil/1clrawfll of port or all uf the collntomls: (Iii) 

c;J,ange the gunrnn/or in nccorclance wilh the lerms and conditions in l'1e 

Donel clocwnc:H1ls, lhe contents of /he security w nlracls and other relevant 

docwm·mls (if any); and (iv) carry oul the procedures to complete the nledoe 

and/or morlg,ige of Ille collaternls to perform the➔ secured obligations of Ille 

Bonc1; 

ci. Signing Trnnsaclion Doc;11me11fs w1dlor documents ns rcc711irec.1 by 

Transaction Documents or in connection with hans,1ction Duc11n1e11ts: 

-::,... 

-~ 
~-~ 

e. 
; TY c:',.,.~ 

Mal<ing decisions anc/ laking all otlwr necessary actions in accorrlonw witll ,A~ ·~ 
/he low, the Company's Cl1Drte1; the Trans:iction Documents and l/1is _qAu TU , 

Resolution lo complete~ tho iss1wnce of tho Bone/ under the lssuAm:e Plan. 1X /4~) 
Cac thanh vien H0QT, Ban Tbng Glam a6c, cac Phong/Ban va ca nhan c6 lien Sc~ 
quan chju trach nhiem thi hanh Nghi quyllt nay. _--c 

.3 

N¢i dung djch sang lieng Anh chi sll' di,mg cho m1,1c dfch lhOng Un, va kMng dunq !hay the cho n¢i dung til!ng Vi~l. Trang tr110'ng 
h9'P c6 S\1 mau lhui'ln giii'a noi dung lieng Vi¢! vii n¢i dung tlilng Anh, n¢i dung tieng Vi$! se dll'Q'C U'U l ien ap d1,1ng. 

Tho English trans/a/ion Is for informoliono/ purposos only, and Is not II subsli/11l0 for /ho Vietnamese version. In case of any 
discropancy between /he Vi!1/!1!!f!!"~" <!•!1 "'ng1;,1, vM.slnn. mt: v:Ainomose version shall µrovail. 
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I 
I 

/..\/;:'(/CLE 3,: T/Je /JOD's memhl7f', Boar(! of Manaic}Ament. relotecl Departments and rela/F:(/ 

inclivirhwls of /ho Company am responsihlo for r.oncl11cli11q /his R(-JSolufion. 

OIEU 4: Nghi quy~t nay c6 hi~u h,l'c k€! tu• ngay ky. 

ARTICLE 4: This Resolution w,JJ lake effect from the signing elate. 

TM. HQI OONG QUAN TR! 

CHU TICH HQI DONG QUAN TR! 
ON BE/-IALF OF Tf-lt BOARD OF Dfl~ECTORS 

HE BOARD 

.4 

N◊i dung djch sang ti~ng Anh ch1 SU' d1,mg cho m1,1c dich thong tin, va kh6ng dlin!J thay th& cho n¢i dung tit!ng Vi¢t. Trang lrU'ang 
hqp c6 S1,1' mau lhuan gili'a n◊i dung li~ng Vi~l va n◊i dung lillng Anh, n◊i dung lieng Vi~t se dU'Q'c u·u lien ap d\lng. 

The English translation is for informational purposes only, and is not a subslitule for /he Vietnamese version. In case of any 
disc1epancy between the Vietnamese and English version, the Viet11amoso version shall prevail. 



SAO Y BiN CHI.NH 
Ngay ... l~ .. thang ... q) .. nam .. er!c..b Du'dng VAn Bic 

J r 

CONG TY CO PHAN T ~P BOAN 
BAU TU DJA OC NO VA 

******** 

s6: 04/ :2QJJ -]lll - N\JI Cr 

C GHIA VI]J:TNAM 
-Hi.mh phuc 

**** 

TP. H6 Chi Minh, ngay t. thong 3. nam 2022 

TO TRINH PHUONG AN PHA.T HA.NH TRA.I PHIEU 

CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DlA 6c NO VA 

Tfing Giam B6c Cong ty C5 phfin T~p doan f)§u ttr 0ja Be No Va kinh trlnh H(>i Bf>ng Quan Tri 
("HDQT") phe duy~t phuong an phat hanh trai phi€u rieng le ("Phu·O'ng An Phat Hanh") cl'.ta 
Cong Ty C5 PhAn T~p Boan Dfiu Tu Bia 6c No Va (sau day dtrQ'c g9i la "T6 Chtrc Phat Hanh"/ 
"Cong Ty") v6i cac n9i dung nhu sau: 

PHU'ONG AN PHAT HANH TR.AI PHIEU 

Phuang an phat hanh nay (sau tlay g9i la Pl11ro·11g Au Piui.t Hlmlt) la ca SCI cho Vi?C phat hanh 

trai phidu rieng le, c6 tai sitn clam bao, kh6ng chuy€n a6i va kh6ng kem cht1'11g quydn ctia Cong 

Ty. Phuang in Phat Himh chi quy djnh cac ili€u kifn chinh cua trai phdu va 119i dung chfnh ci,a 

Vi?C phat hanh (r(,i phidu. Cac ili€u khoan vit di€u ki?n qt th€ Ct/Cl trai phi€u vi, 119i dung khac ciia 

vi(ic phal himh trai phi€u se thl'9·c quy tlinh trong Ban c6ng b8 thong Jin cua lrcli phi&u, cac h(Jp 

c16ng, th6a thw;in vi, tai li~u khac thr(Jc Icy kit bai hofic nhan danh T6 ChL'rc Phat Hanh nhiim mvc 

a/ch phat hc'mh trai phi8u. 

I. CO SO PHAP LY 

- Lu~t Doanh nghi~p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Qu6c h(>i nu6c C(>ng hoa 
Xa h(>i Cht'.1 ngh7a Vi~t Nam; 

- Lu~t Cht'.rng khoan s6 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019 cua Qu6c h(>i nuoc C9ng hoa Xa 
h(>i Chu nghTa Viel Nam; 

- Nghi djnh s6 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 ct'.1a Chfnh phu quy dinl1 vS chao ban, 
giao dich trai phiSn doanh nghi~p rieng le ti,i.i thi t.ruong trong mr6c va cbao ban trai 
phiiu doanh nghiep ra thi tn.rong qu6c tS ("Nghj Dinh 153"); 

- Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/1 2/2020 ct'.ta BQ Tai chfnh ban hanh v€ hu6ng 
cliin ch€ ct(> cong b5 thong tin va bao cao theo quy dinh cua Nghi djnh s6 153/2020/N.0-
CP ngay 31/12/2020 ct'.,a Chfnh phu quy dinh v€ chao ban, giao cljch trai phiiu doanh 
nghi~p rieng le t~i thi tnrong trong mr6c va chao ban trai phiSu doanh nghi~p ra thi 

' ~ lnrong quoc te; 
- Cac van ban guy ph~tn phap lu~t khac c6 lien quan; va 

Bi6u I~ t6 chl'.rc va ho~t ct9ng ct'.ia Cong Ty. 



II. TO CHUC PHA T HANH 

1. Thong tin chung v~ T6 Chuc Phat hanh 

- Ten T6 Chfrc Phat hanh: Cong Ty C6 Philn T~p Boan Dilu Tu Dia Oc No Va. 

- Loe;1i hinh doanh nghi9p: Cong ty C6 ph§n. 

Dja chi tn,1 so chfnh: S8 313B - 315 Nam Ky Khoi NghTa, Plmong Vo Thj Sau, Qu~n 3, 

Thanh ph6 I:-16 CW Minh, Vi9t Nam. 

- GiAy chung nh?n dang ky doanh nghl~p s6 0301444753 do S6 K€ hoe;1cb va D§u tu 
Thanh ph6 H6 Chf Minh dp 111n ct§u ngay 18/09/1992, duqc thay d6i b6 sung theo lLrng 

thoi di~m. ("Gifiy CNDKDN"). 

- Di9n thoe;1i: (+84-28) 3915 3666. 

- V&n dieu I~: 19.304.213.190.000 VND (Muoi chin nghln ba tram le 66n ty hai tram 
muoi ba tri9u m(it tram chin nmoi nghln d6ng Vi9t Nam) tfnh d€n thoi di@m ngay 
28/02/2022. 

- Nganh nghe, linh vµc kinh doanh chfnh: Phat tri€n, kinh doanh va quan ly cac di,r an khu 
phfrc hqp can hQ - thuang ml:li - van phong - dich V\L 

III. Ml)C DiCH PHA.T HANH VA KE HO~CH SlJ Dl)NG VON TUTRAI PHJEU 

1. M\tC clich phat hanh 

T6 Chfrc Phat Hanh d\l' ki~n su di,mg s8 ti@n thu duqc tu dqt phat hanh lrai phi~u cho m11c 
dfch tang quy mo vfin hol;lt d(ing ctia T6 Chfrc Phat Hanh. Cv th€ Tb Chuc Phat Hanh dµ 
kiSn se Slt dµng s6 ti€n thu c1Lt'Q'C tfr vi9c chao ban trai phi~u d€ g6p v8n vao Cong ty ca 
philn The Prince Residence (M9t cong ty ctuqc than.h l~p theo Gifiy chung nh~n dang ky 
doanh nghi9p s6 031033 7846 do S6 K.6 ho~ch va Dfiu tu Thanh ph8 H6 Chi Minh dp I An 
afiu ngay 25/09/20 I 0, ctuqc st'ra d6i va 66 sung tt'1y tung thoi di€m) nh~m hqp tac d§u tu, 
phat tri€n cac d\f an sau: 

- D\l' an Aqua Dona !;.ii xa Long Hung, Tp. Bien Hoa, tlnh D6ng Nai; 

- D\r an Chung cu Co Giang te;1i phuong Co Giang, qu~n 1, Tp. H6 Chi Minh; 

Va cac d\l' an d§u tu khac ctia T6 Chi'rc Phat Hanh. 

Theo th§m quy6n ctuqc giao bo·i HDQT, T6ng Giam 05c cua T6 Chl'.rc Phat 1-hinh ("T6ng 
Giam D6c") c6 quySn quy€t dinh m(rc phan b6 s6 ti6n thu dtrgc tu vi~c chao ban cac trai 
phiSu cho tn\lC dich neu tren, tren C(J sa linh ho~t va pht'1 hqp v6i quy c!inh va quy ch€ n◊i 
b('> cua T6 Chuc Phat Hanh. 

2. KB ho~ch sfr dt,mg v611 thu du·Q'c tfr c1Q't ph:H hanb 

Ngay sau kJ1i nh~n ctuqc va trrr cli cac khoan phi va chi phi phat hanh c6 lien quan (n€u c6), 
s6 tiSn thu duqc tu dqt phat hanh trai phiSu dtrqc Sll' d~mg vao 1111,lC dfch phat hanh neu tren 
cua T6 Chtrc Phat Hanh dv kiSn trong Quy II va Quy III nam 2022. 
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IV. VI)::C I>AP UNG DIEU KI}j:N PHAT HANH TMI PHI.EU THEO QUY DlNH CUA 
PHAPLU~T 

Khoan 1, Di€u 9 Nghj djnh 153/2020/ND·CP quy dinh C\I th€ cac di€u ki~n phat hanh ct6i 
v6i tnrong hgp trai phi€u khong chuySn d6i, T6 Chuc Phat Hanh dap 1'.rng d§y dt1 cac cti€u 
ki~n phat hanh trai phi~u rieng le theo quy djnh hi~n hanh cua phap lu~t. Du6i day la danh 
gia v€ vi~c T6 Ch(rc Phat Hanh dap (rng cac di€u ki~n nay. 

fJiiu kiin 1: La c6ng ty c6 ph&n ho<;ic c6ng ty trach nhi?m hu·u h(/11 ()U'Q'C thanh /qp V(I ho(t{ 
tl(Jng theo phap luqt Vift Nam 

Tb Chuc Phat Hanh la cong ty cb ph§n cluqc thanh l~p va ho~t d¢ng theo phap h1~t Vi~t 
Nam, can cu Gi!y Ch(rng nh~n dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 do S6 K€ ho~ch va 
0Au tu Thanh ph6 H5 Chi Minh c§p J§n dAu ngay 18/09/1992, dugc st'.ra d5i b6 sung vao 
tung thoi di€m. 

fJiiu kiin 2: Thanh toan thi cci g6c vc't lcii ciia trai philu tlii phat hanh ho(ic thanh toan thi 
cc'tc khoan 11()' tMn h9n trong 03 nam lien tiip fl'tf<lC a(Jt phat hanh trai phiiu (niu c6),· trii: 
lmang h(lp chito ban trai phiiu cho chii 119· let t6 chu:c tai chinh au(lc l;m ch9n 

T6 Ch(rc Phat Hanh cam k~t thanh toan dt1 cac khoan ng g6c, lai phat hanh h·ai phi€u, cac 
khoan nq d~n h~n trong 03 nam lien ti€p tnroc dqt phat hanh trai phi6u. 

fJiiu kiin 3: Dap t'mg eek ty l? an roan tai chinh, ty Ii biw dam an toan rrong ho(tt tl911g 
theo quy t/inh ciia phap lu(7t clwyen nganh 

Khong ap d1,111g do cac ho~t d9ng kinh doanh ctia T6 Chuc Phat Hanh khong c6 quy dinh ve 
cac ty I~ an toan trong ho~t d9ng. 

Di€u ki~n 4: C6 phuang an phat hitnh trai phiiu t!U'(J'C phe duyft va chdp thu(tn theo quy 
dinh t9i Di€u 13 Nghi t1inh 153/2020/NfJ.CP 

T~i thoi di€m Phuong An Phat Hanh nay dll'qc HBQT phe duy~t, T6 Chuc Phat Hanh da 
dap ung di€u ki~n nay. Van ban phap ly chfrng minh la Nghi quy8t ctia H0QT va Phuong 
An Phat Hanh cua T5 Ch(rc Phat Hanh. 

fJi€u kifn 5: C6 baa cao tcti chinh na,n tl'Lt'O'C lidn Id ciia nam phat hanh atf(lC kidm loan bai 
16 cht.'rc ki€m loan c1ti tli€u !din rhea quy dinh ciia Nghf t:/inh 153/2020/ND.CP 

Truang h(J'p doanh nghifp chao ban tr6iphi€u trong vong 90 ngc1y le€ hr ngay kit th1.'tc ky Id 
to6n 11am mc1 chua co b·ao cao rcti chinh diwc ki€111 to6n nam tnr6'c li€n kd cua nam phat 
hanh, ho(ic chua c6 bao cao tcti chlnh h(lp nhdt at(()'C kiim loan ncim rmoc lidn k€ ciia nam 
phat hCtnh, doanh nghi¢p sii· dimg b6o cao tai chinh ban nien va bao cao tai chinh thanglbao 
CCIO tai chinh quy gJn nhdt sau baa cao tcti chinh ban nien ciia nam fai chlnh truac li€n ki 
aU9'C soal xet ho(tc ki€m roan bai 16 chi,·c kidm loan au ai€u ki~n. 

Bao cao tai chfnh rieng va hqp 11hfil nam 2020 va nam 2021 cua T6 Chfrc Phat Hanh <1u9c 
ki€m toan b6i Cong Ty TNHH PWC (Vi~t Nam) - la t6 chuc ki~m toan thu9c danh sach 
cac cong ty du()'c phep kiSm toan cho doanh nghi~p c6 !qi Ich cong cht'.mg, du cti€u ki~n theo 
quy djnh t~i I<hoan 6 Di€u 4 Nghi djnh 153/2020/NB-CP. 
Y ki6n cua T6 cht'rc ki~m toan t~i bao cao tai chinh hqp nhfit ki€m toan nam 2020: "Theo y 
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lci€n ciia chiing toi, baa cao tai chinh h<1p nhcit da phan anh trung th~rc va lwp Ly, tren cac 
khfa ct;mh tr~mg yiu tinh hinh tai chinh h(Jp nhc/t ciia Tgp doim t(li ngay 31 thang 12 niim 
2020, ciing nhu kit qua ho<;tl a9ng kinh doanh hf!p nhc1t vet tlnh hinh Luu chuyin ti€n f? h(lp 
nhdt cho nam tai chinh kit thitc ci'mg ngay neu tren phu h(lp VO'i cac Chudn 111/!C Ki loan 
Vift Nam, Ch€ c/9 K€ loan Doanh nghi?P Vi?I Nam vet cac quy ilinh phap Ly c6 lien quan 
ttin vifc lgp va trinh bay bao cao tai chf nh h(}JJ nhlit". 
Y ki~n cua T6 chfrc ki~m toan t~i bao cao tai chinh hqp nhfit kiem toan nam 2021: "Theo JI 

kiin ciia chitng t6i, bcio cao tai chinh h(Jp nhc/t dci phan anh !rung th~(c vet h(Jp ly, (ren cac 
khfa c«nh tr9ng yiu flnh hinh tai chinh h(Jp nhcit ciia Tgp c1oan t<;ti ngay 31 thong 12 nlim 
2021, ci1ng nhu Mt qua ho(lt d911g kinh doanh h(}JJ nhcft va tinh hlnh luu chuy€n ti€n ti lwp 
nhdt cho ni:im tai chinh kit thtte cimg ngdy neu tren phi'i h(Jp v&i eek Chudn 111/!C Ki roan 
Vi?t Nam, Ch€ a9 Ki toan Doanh nghi?p Vi?f Nam va cac quy dinh phap /;, c6 lien quan 
tlin vifc Lgp va trinh bay bao cao tai chinh h(Jp nhdt ". 

Di€u kifn 6: -D6i tu(Jng tham gia a(lf chew ban theo quy tlinh 

Trai Phi~u chi ch.rqc phat hanh cho cac nha ct!u ltr ch(rng khoan chuyen nghi~p theo quy 
dinh c(ia phap lu~t ch(rng kho{m, khong gi6i hi;tn s6 lrn;mg nha dAu tu ch(mg khoan chuyen 
nghi~p theo quy dinh t?i diem a khoan l Di&u 8 Nghi ctjnh 153/2020/NB-CP. 

V. f>IEU KHOA.N VA DIEU KI]::N TRAI PHIEU Dl/ KIEN PRAT HANH 

1. T6 Chfrc Phat Hanh: Cong ty Cb ph§n T~p doan D§u ttr Dia 6c No Va 

2. Trai Phi~u Phat Hanh: Trai phii u b~ng D6ng Vi~t Nam c6 t6ng gia tri phat han.h t6i da 
tfnh theo m~nh gia la 1.500.000.000.000 d6ng (M9t nghin nam tram ty D6ng Vift Nam), ky 
h~n 24 (hai muoi tu) thang, c6 tai san bao dam, khong chuyen d6i, khong !ccm cht'.rng quy&n 
("Trai Phi~u"). 

3. Lo~,i ti6n t~ phat hanh va thanh toan: Df>ng Vi~t Nam. 

4. M~nh gin Trai l'hi~u: 100.000 df>ng (M9t tram nghln -D6ng Vi~t Nam). 

5. S6 ltrgng Trai Phi~u Phat Hanh: t6i da 15.000.000 (Muai lam trifu) Trai Pbi~u. 

6. T6ng m~nh gin Trai Phi~u Phfit Hanh: t6i da l.500.000.000.000 df>ng (lvl(Jt nghin 116111 

triim f)i -D6ng Viit Nam). 

7. Hinh thtrc phnt hanh: Trai PhiSu phat hanh rieng le theo quy djnh t~i Nghi djnh s6 
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020. 

8. Phu·O'ng thfrc phat hi\nh: Trai Phi~u duqc phal hanh thong qua D~i Ly Phat Hanh. 

9. Phtt'O'ng th(rc tlrnnh toan g6c, llii: 

a. Phuong tht'.rc va k~ ho~ch thanh toan lai Tr{li PhiBu: Tien lai Trai Phieu duqc tra sau, 
cijnh ky m6i 06 (sau) thang m9t !fin vao ngay cu6i cung cua m6i Ky Tra Lai; 

b. Phtrong th(rc va k~ ho~ch thanh loan g6c Trai Phi~u: Tnx khi Trai Phieu dll'qc mua l~i 
tnr6c Iwn theo Cac Di~u Khoan Va Di&u Ki~n Cua Trai PhiBu, Trai Phi~u ducyc thanh 
toan g6c b~ng l 00% m~nh gia vao Ngay Dao H~n. 

10. Hinh thfrc Trai Phi8u: Trai Phieu dm,rc phat hanh du6i hlnh thi'rc but toan ghi s6. 
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11. T(nh chfit Trai Phitu: Trai Phi~u tc,10 thanh cac nghTa v\1 nq trvc ti€p, c6 bao dam va kh6ng 
phai nQ' thl'.r cilp cua T5 Chfrc Phat Hanh, cac Trai Phi€u phat hanh c~ng dqt se c6 thl'.r tv tru 
tien thanh loan ngang nhau ma khong mot Trai Phi€u nao dugc huong uu dai cao hon trai 
phi~u khac, va it nh!t ngang b~ng v6i tfit ca cac nghTa V\l chung khac khong c6 bao ctam va 
khong phai la nq thu dp hi~n ti;ii va tuong lai khac ct'ta T5 Chfrc Phat Hanh. 

12. f)6i tll'Q'ng phM hanh: Cac t5 chi'.rc, ca nhan trong va ngoai nu&c la nha d§u tu chl'.rng khoan 
chuyen nghi~p theo quy dinh cua phap lu~t cht'rng khoan hi~n hanh. 

13. M\LC c1(ch phat Hanh: 

T6 Chuc Phat Hanh dµ ki€n str d\lng s5 tien thu dugc tu dqt phat hanh trai phi€u cho 111\tc 
dich tang quy mo vf>n hoc,1t d('mg cua T& Chl'.rc Phat Hanh. Cv th~ T5 Chuc Phat Hanh d\f 
ki~n se str d1,mg s5 ti€n thu dugc tu vi~c chao ban trai phi~u d! g6p vf>n vao Cong ty cfl ph§n 
The Prince Residence (M9t cong ty duqc thanh l~p theo Gi~y chung nh~n dang ky doanh 
nghi9p s6 0310337846 do So K€ ho{J.ch va f)§u hr Thanh ph5 H6 Chi Minh dp l§n dAu ngay 
25/09/20 l 0, dtrQ'c sfra d6i va b6 sung tuy ttmg thoi diam) nh~m hqp tac d§u tu, phat tri@n 
cac d1,r an sau: 

- D1,r an khu do thi tc,1i xa Long Htr.ng, Tp. Bien Hoa, tinh D6ng Nai ; 

D1,r an chung cu Co Giang t;:ii phubng Co Giang, qu~n I, Tp. H6 Chi Minh; 

Va cac d\r an d§u tu khac ct'.1a T6 Chl'.rc Phat Hanh. 

14. l(j1 H:,tn Trai Phi~u: dµ ki€n 24 (hai mu(Ji b6n) thang k@ tir Ngay Phat Hanh. H9i d6ng 
Quan tri uy quy€n cho Tf>ng Giam d<3c quy€t dj.nh ky h~n phu hqp cho Trai Phi€u t;:ii thoi 
di~m phat hanh. 

15. Thcri di~m phat hanh: Dµ kiSn vao quy I/2022. 

T5ng Giam d<3c ctia Tf> Cht'.rc Phat Hanh quy~t dinh ngay C\1 th~ theo tlnh hlnh th1,tc t6. 

16. S6 Im;rng cl<,rt phat hanh dl,l' ki~n: 01 dqt phat hanh. 

17, Gia Phat Hanh: Biing 100% m~nh gia Trai Phi€u. 

18. Lfli Snfit Tdi Phiau d\f ki~n: cf> djnh 10,5%/nam (Muai phc?y 11am phtin tram 11191 na111). 

H9i d6ng Quan lrj uy quy~n cho TBi1g Giam D6c cua TB Chfrc Phat Hanh quy€t dinh mt'rc 
lai su~t nay tuy theo tinh hlnh tlwc l€ cl'.ta thi tmong tc,1i thoi di6m phat hanh. 

19. KS, Tt·a Lai: La thoi hc,111 06 (san) thang lien ll,lC bit dAu tir (va bao g0m) Ngay Phat Hanh 
(ho~c Ngay Thanh Toan Lai lien trn&c d6) cho t6i (nhung khong bao g6m) (i) Ngay Thanh 
Toan Lai dAu tien (ho~c Ngay Thanh Toan Lai ti€p theo) ho~c (ii) ngay Trai Phi€u drn;rc 
mua l?i tnr6c h?n theo Cac Di~u Khoan Va Di€u Ki~n Trai PhiSu nay (tt1y tnrong hqp ap 
cl\tng, d6ng thai Ngay Thanh Toan Lai ctAu tien (ho~c Ngay Thanh Toan Lai ti€p theo) ho~c 
ngay Trai Phi€u chrqc mua l;:ii tru6c hi;in (dt1 l\l' nguyen hay b~t bu9c) neu tren sau day g9i 
chung la Ngay Cu6i Ky). N€u Ngay Cu5i Ky khong phai la Ngay Lam Viec (la ngay ma cac 
ngan hang mo cua giao dich t;:ii Vi~t Nam) thl TB Ch(rc Phat Hanh se thanh toan vao Ngay 

Lam Viec ngay ti€p thco Ngay Cuf>i Ky d6. 
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20. Ngay Thanh Toan Lai: La cac ngay cu6i cung cua m6i ky 06 (sau) thang k~ tu Ngay Phat 
Hanh trong su&t Ky H~n Trai PhiSu. Ti~n lai Trai Phieu duqc tra sau, dinh ky m6i 06 (sau) 
thang m9t IAn vao ngay cu6i cung cua m6i Ky Tinh Lai. 

21. Bao Dam Cho Trai Phi~u 

Ben bao dam cho vi~c phat hanh Trai PhiSu la (i) T6 Chuc Phat Hanh, (ii) va/ho{k cac ben 
thu bu ("Ben Bao Dam" ho?c «cac Ben Dam Bao"). Cac nghTa v1,1 cua Ben Bao Dam lien 
quan dSn Trai PhiSu se duqc bao dam bting c6 ph§n ti_!i T6 Chuc Phat Hanh, s6 luqng (cac) 
c6 phfin Sll' d\lng dS bao ciam cho Trai PhiSu va (cac) Ben Bao Dam duqc xac djnh C\1 th€ t?i 
thoi diSm phat hanh Trai Phieu. 

22. Dong ti~n thanh toi'in: T6 Chuc Phat Hanh str d\mg ngu6n thu hc;rp phap ttr hoi_!t d(mg kinh 
doanh va cac ngu6n thu hc;rp phap khac cua T6 Chuc Phat Hanh dS thanh toan khoan tien 
g6c, lai va cac nghia v1,1 khac (nSu c6) ct'ia Trai Phitu khi dSn hi,m. 

23. Thanh Toan Trai Phi~u khi ciao hi.tn: Yao Ngay Dao H?n, Trai PhiSu duqc thanh toan 
g6c b~ng 100% m~nh gia c9ng v6i Lai Trai Phieu chua thanh toan den Ngay Dao H<;ln. 

24. Mua l~i Trai Phi~u Tm6'c H~n: Trang suf>t ky h?n cua Trai PhiSu, T6 Chfrc Phat Hanh 
phai mua l<;ti Trai Phi6u tn.r6c h~n theo yeu du cua Nguoi So HCi'u Trai PhiSu khi xay ra bfrt 
ky S\r Ki~n Vi Plwm nao quy dinh t<;ti Cac Di6u Khoan Va DiSu Ki~n Cua Trai Phitu. 

25. Hoan o6i Trai phi~u: T6 Chfrc Phat Hanh khong thµc hien phmmg an hoan d6i tµ nguy~n. 

26. Dang ky vi\ hrn ky: Ngay khi duqc phat hanh, Trai Phi8u se duqc dang ky va luu ky t?i 0~1i 

Ly Dang Ky Luu Ky va Thanh Toan la Cong ty C& ph&n Chung khoan D&u khi ("PSI") 
ho~c 1119t t6 ch(rc khac c6 ch(rc nang luu ky ch(mg khoan dtrqc T6 Chfrc Phat Hanh ch! djnh 
theo quy6t djnh cl'.ia T6ng Giam df>c. 

27. Quan ly Tai San Bao Dam: Tai San Bao Dam se do PSI ho~c m9t tb chfrc khac c6 chfrc 
nang quan ly tai san dam bao la c6 phi6u duqc T& Chfrc Phat Hanh chi djnh theo quySt dinh 
Clla T6ng Giam c15c, 

28. Dm1 vi tu· vfin: T6 Chfrc Tu Vfrn, Df;li Ly Phat Hanh cho giao dich phat hanh Trai Phi6u nay 
la PSI ho?c 1119t t6 chuc khac c6 chfrc nang tu viin, di:ii ly phat hanh trai phi6u dtrqc T6 Chfrc 
Phat Hanh chi dinh theo quy6t dinh cua T6ng Giam of>c. 

29. Dia ai6m ph:H hanh: Ti:ii tr\l so cua D?i Ly Phat Hanh va cac dia diSm khac (n6u c6) theo 
quySt djnh C\I the cua T&ng Giam df>c. 

30. H~n ch~ gino djch/chuyfo nhll'Q'ng TnH Phi~u: Trai PhiSu doanh nghiep pMt hanh rieng 
le t<;li thi tnrong trong mr6c bj h?n chi giao dich trong plwm vi la cac nha dfiu tu ch(rng 
khoan chuyen nghi~p. Vi~c chuy6n nlmqng trai phiSu chao ban rieng le chi duqc thvc hien 
giCi'a cac nha d&u tu chung khoan chuyen nghi~p, tru tn.rong hqp th\TC hi~n theo ban an, quyGt 
djnh ct1a Toa an da c6 hieu lµc phap lu~t, quySt djnh ct'.ia Tr9ng tai ho~c thua k6 theo quy 
djnh ci'.ia phap lu~t. 

31. Lu~t di~u chinh: Lu~t Vi~t Nam. 

32. ThuB: 
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M9i khm\n thanh toan lien quan d6n Trai Phi~u da bao g6m tfit ca cac lo?i thu6, phi ho~c bfit 
cu lo?i I~ phi nao ("Thu€") do b§t ky ca quan c6 thfim quyen, ho~c b§t ky ca quan nao cua 
Chinh phu Vi~t Nam c6 quySn ban hanh ho~c ap di,mg thue. Trang ph~m vi cac quy dinh 
phap h1~t duqc ap d\mg yeu c!u, T5 Chuc Phat Hanh, trµc tiSp ho?c t'.ty quy~n cho Dl;li Ly 
Dang Ky Luu Ky Va Thanh Toan, se c6 quySn khftu tru ho~c giu l?i cac khoan Thu€ tu bftt 
ky khoan ti~n nao phai thanh toan cho nhung Nguai So Hfru Trai PhiSu theo quy dinh ct'.rn 
Cac Di~u Khoan Va Bi€u Ki~n Ct'.ia Trai Phi6u d~ n9p cho co quan nha mr6c c6 thfim quy€n 
theo quy ctjnh cua phap lu(it va Dl;li Ly Dang Ky Luu Ky Va Thanh Toan se chuy6n khoan 
s6 ti€n con ll;li vao cac tai khoan dtrqc dang ky cua nhfrng Ngtrai Sa Huu Trai PhiSu ph11 
hqp v6i quy djnh t?i Cac DiSu K.hoan Va Di€u Ki~n Cua Trai Phi6u. 

33. Nicm y~t: Trai Phi6u se dm;rc niem y6t nSu (1) dap t'.mg di1 tieu chi niem y6t theo quy djnh 
ct'.ia phap h1(it Vi~t Nam va (2) c6 yeu c§u niem y6t Trai Phi6u cua Dl;li di~n Nguoi Sa HC\u 
Trai Phi€u (nhan danh va vi quy€n lqi cua Nguoi So Huu Trai PhiSu) v€ vi~c niem y€t Trai 
PhiSu. 

34. Quy~u lq·i va trach nhi~m cua Ngu·O'i Sir Hii'u Trai Phi8u: 

Quy~n lo·i: 

Buqc doanh nghi~p phat hanh cong b6 thong tin d§y dt'.1 theo quy dinh tl;li Nghi djnh 153; 
OUQ'C quy€n ti6p c~n h6 sa chao ban trai phi€u khi c6 yeu c§u. 

- Du9c doanh nghi~p phat hanh thanh toan d~y du, dung hl;ln lai, g6c Trai PhiSu khi ct6n 
h?n, thµc hi~n cac quy6n kem theo (n6u c6) theo dieu kien, cli~u khoan cua Trai Phi~u 
va cac thoa thu~n v6i doanh nghi~p phat hanh. 

- Dugc dimg Trai PhiSu de chuy~n nhuqng, cho, t~ng, thi'.ra ke, chiet khfiu; chrqc sir d\mg 
trai phiSu lam tai san bao dam trong cac quan h~ dan sv va quan h~ thuang m~1i theo quy 
ctjnh cua phap lu~t. 

Tr:teh nhicm: 

- TiSp c~n diy dl'.1 rn)i dung cong b6 thong tin cua doanh nghi~p phat hanh; hi€u r5 di6u 
ki~n, di€u khoan Trai Phieu va cac cam k6t khac cl'.ia doanh nghi~p phat hanh tnr6c khi 
quySt djnh mua va giao djch Trai Phi@u. 

- T\r danh gia, tµ chju lrach nhi~m v6 quy&t dinh d§u tll' cua minh va tv chju cac n'1i ro 
phat sinh trong vi~c dfiu tu va giao djch Trai PhiSu. Nha ntr6c khong dam bao vi~c doanh 
nghi~p phat hanh Trai Phi6u thanh toan cliy du, dimg h\111 lai, g6c Trai Phi€u khi dSn b(ln 
va cac quyen khac cho nha d!u ttr mua Trai Phi€u. 

- Hi~u r5 va tuan thu quy dinh v~ dBi trn;mg nha d§u tu, giao djch trai phi6u doanh nghi~p 
rieng le theo quy djnh t?i Nghj djnh m\y va quy djnh ct1a phap lu~t lien quan. 

35. Quy6n l(}'i va tdch nhi~m cua T6 Chfrc Phat Hirnh: 

Quy~n lo·i: 

- Duqc str <l\tng s6 tiSn thu ctugc ti'.r vi~c phat harlh Trai Phi€u nlm neu tren day va phtt 
hqp v6i quy dinh phap lu~t; 

Duqc tt'.r ch6i cho chuyen nlmqng Trai Phi6u nSu vi~c chuy6n nhugng vi phl;lm H~n Ch€ 
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Giao Dich tren day va/ho~c vi phc;1m quy dinh phap lu~t; va 

- Cac quy6n khac dtr9c quy dinh trong cac tai li~u phat hanh. 

Tnich nhiem: 

- Tuan thl'.1 quy dinh cua cac van ban quy phc;1m phap lu~t ve di~u kien phat hanh, phtrong 
an phat hanh, h6 SO' phal hanh, cong 66 thong tin, chS d9 bao cao; 

- Phai quan ly, str <l\mg vf>n tt'r phat hanh trai phi€u theo dung phtrong an phat hanh Trai 
PhiSu da duqc dp c6 thAm quy~n phe duyet va theo quy dinh cua phap lu~t; 

- Thanh toan dfiy dtt, d(mg hc;1n g&c, lai Trai Phi€u khi dSn hc;1n va dam bao vi~c thvc hi~n 
cac quyen kem theo cho Nhfrng Nguai So Hfru Trai PhiSu; 

- Chiu trach nhiem tru6c phap lu~t ve tfnh chfnh xac, trung thvc, ddy dtt cua h6 sa chao 
ban trai phi8u va cac thong tin cong bf>; tlwc hien ch€ c19 quan ly tai chlnh, k€ toan th&ng 
ke va kiem toan theo quy dinh cua phap lu?t; 

- Tuan thu cac cam k~t, nghTa V\J, th6a thu?n cl'.ia mlnh trong cac hqp d6ng, th6a thu~n 
dtrQ'C ky k€t nh~m ID\lC dich phat hanh Trai PhiSu; 

- Duy trl rueu l\rc ct'.1a cac ch§p thu~n dn thi€t cho viec phat hanh Trai Phi€u; va 

- Cac trach nhiem khac theo quy d[nh cua phap lu~t. 

36. Cam k~t cong bO thong tin: T6 Chuc Phat Hanh cam k€t thvc ruen viec cong b6 thong tin 
theo d(tng quy djnh ci1a Nghi cljnh 153/2020/ND-CP, Thong tu 122/2020/TT-BTC va cac 
van ban quy phc;1m phap lu~t khac; cung c~p thong tin v~ tai chft1.h cho Nguoi So Hfru Trai 
PhiSu va tuan thu cac nghTa vv cung dp thong tin khac quy djnh trong cac tai lieu phat hanh. 

37. Cac cam kat khac cl&i v6'i ngu·O'i so· hfru Trai Phiau: T6 Chuc Phat Hanh cam k€l tlwc 
hien nghTa V\t ct'ia minh v6i ttr each la Tf> Chtrc Phat Hanh df>i v6i Ngtroi Sa Hfru Trai Phi€u 
v& di~u ki~n phat ilanh, thanh toan, bao dam quy~n va l9i fch hQ'p phap cua Ngtrai So Hfru 
Trai Phi6u va cac cti~u Iden khac quy djnh t~i cac tai li~u phat hanh. 

38. Cac di~u ki~n vi\ oiGu ldwan khnc cu.a Trai Phi&u: tty quy~n cho T6ng Giam D&c ci'.1a T8 
Chuc Phat Hanh quy€t djnh; vase du9c quy djnh C\J th~ trong Ban Cong B6 Thong Tin V~ 
Pilat Hanh Trai PhiSu va/ho~c cac h9p d6ng, th6a thu~n dtrqc ky k6t nh~m m\1c dich phat 
hanh Trai PhiSu theo Phuong An Phat Hanh nay va do T6ng Giam d6c ct'.ta T6 Chtrc Phat 
Hanh quy€t djnh. 

VI. TiNH HINH TAI CHiNH VA TRA. N(J TR ONG 3 NAM GAN NRA. T 

1. M9t s6 chi tieu tai chinh cua doanh nghi~p h·ong 03 nam li~n k~ tnr6'c nam phat hi\nh: 

Du6i day la cac chl tieu tai chinh co ban cua T& Chtrc Phat Hanh trong 03 nam liSn k~ tnr6c 
nam phat hanh vi\ sv thay cl6i sau khi phat hanh, bao g6m: 
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Y6n chu so huu (tri~u 
24.461.074 31.932.147 41.178.678 

d6ng) 

H~ s6 nc;r phai tra/v6n 
2,68 3,53 3,90 3,942 

chu so hfru (l§n) 

Dtr nc;r trai phieu/v6n 
0,53 0,81 0,90 0,933 

cht'1 so huu (l§n) 

Lqi nhu~n sau thu~ 
3.387.322 3.906.502 3.460.3 18 

(tri~u d6ng) 

Ty su§t !qi nhu~n sau 
13,85% 12,23% 8,4% 

thu~/v6n cht1 so hm.1 

(Ngu6n: Bao c6o tai chfnh h(fp nhcit ki€m to6n nam 2020 va nam 2021 ciia 1'6 Cht'rc Phal 

Hanh) 

2. Tinh hinh thanh toan lai, g6c Trai Phi~u tla phat hanh ho~c cac khoan 1H}' il~n hl)n 

trong 03 nam lien ti~p tnr6·c O9t chao ban Trai Phi~u: 

Trong 03 nam lien ti~p tnr6c dqt phat hanh Trai Phi€u, cac khoan nq d€n h~n (bao g6m ca 
Trai Phi~u) luon duqc Cong ty thanh toan dung h~n va d§y dl1 thco hqp c16ng ho~c kh€ u6c 
ti6n vay. Tinh den thoi diem cong b6 thong tin, T6 Chi'.rc Phat Hanh khong c6 khoan 119 phai 
lTa qua h~n. 

VII. Y KIEN KIEM TOAN DOI VOi BAO CAO TA.I CHiNH 

Bao cao tai chfnh hqp nhiit nam 2021 ctia T6 Chuc Phal Hanh dii dtrqc ki€m toan bai Cong 
Ty TNHH PWC (Yi~t Nam) - la tf> ch(rc ki€m toan thu<)c danh sach cac cong ty dtrqc phep 
ki6m toan cho doanh nghi~p c6 1qi fch cong chung, dt'1 di~u ki~n theo quy djnh t~i Khoan 6 
Di€u 4 Nghi dinh 153/2020/ND-CP. Dan vi ki<~m toan da dua ra y ki€n chiip thu~n toan 
phfin nhu sau: 

Y ki~n cl'.ia T6 chfrc ki€m toan ti;ii bao cao tai chfnh hqp nhiit ki&m toan nam 2020: "Theo y 
kidn czia chttng toi, Bao ccio tai chfnh twp 11/uJt ail phan anh trimg th~rc va h<,Yp ly, tren drc 

khia c(Jnh tr9ng yiu tinh hlnh tai chinh twp nhdt ciia T(ip doan lfli ngay 31 thang 12 ni'im 

2020, cung nhu kit qua hog/ c19ng kinh doanh h9p nhcft va tinh hinh luu chuyin tidn ti h(lp 

nhdt cho niim tai chfnh tdt thik ct'rng ngay neu tren phii h<,Yp v6i cac Chudn m{l'C KO 10611 

1 Cac chi tieu tl)i c¢t nay dm;rc tlnh loan tren gii\ c1jnh ch i c6 s6 dtr nq phai tra !hay dfii do phat hanh Trai Phi6u 
theo phucmg an phlit hanh nay, cac chi lieu khac ctia bao cao tai chlnh khf>ng bi anh hu&ng/ thay dOi vll dugc lily tir 
Bao cao tai chfnh hgp nh!lt kic3m toan nl\m 202 1. 

2 Bilng (Nc;r phai tra t\li 31/ 12/2021 + TOng m~nh gin Trai Phi6u t6i da)/Vfin chti s6 hfru t(li 31/12/202 1 

3 sling (Dung trai phi8u t(li 31/12/2021 + TOng m~nh gia Tn\i Phi~u t6i da)/V6n chti s6 hiiu tili 31/ 12/2021 
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Vi?! Nam, Chi d(J Ki toan Doanh nghi?p Vi?f Nam va cac quy dinh ph(tp lJ' c6 lien quan 

din Vi?C Zw VCI trlnh bay bao coo tai chfnh h(Jp nhcft" 

Y ki8n cua Tfi ch(rc kiim toan ti,1i bao cao tai ch!nh hqp nh~t ki€m toan nfun 2021: "Theo y 
ki€n cua chung t6i, boo cao tai ch[ nh h(Jp nhtit afi phan anh trung th~l'C va h(Jp ly, fren coc 

khia cgnh tr(mg yiu t inh hinh tai chinh hr;,p nhift ciia T(tp doan tr;,i ngay 31 thong 12 nam 

2021, ciing nlm Mt qua ho(lf d(Jng kinh doanh h(Jp nhtft va tinh hinh Luu chuy€n tidn f? h(Jp 

nhtft cho nam tai chfnh kit thiic Clll1g ngc'ty 'neu tren pht'i h(Jp voi cac Chudn /11~/'C Kd 10(111 

Vift Nam, Ch€ i/9 K€ loan Doanh nghi?p Vi?t Nam va cac quy tljnh phap ly c6 lien quan 

c1€n vi¢c l(p va 1r i11h bay bao cao tcri chfnh hr;;p nhdt ". 

VIII.KE I-IO~CH B6 TRI NGU6N VA PHUONG THUC THANH TOAN LAI, GOC 
TRAIPHIEU 

1. K~ ho~ch bfi tri ngu8n thanh toan H'ii, gfic Trai PhiSu 

T6 Ch(rc Phat Hanh d\r kien sir ch,mg (i) dong ti6n tir hof;lt d9ng kinh doanh va (ii) cac nguf>n 

thu hqp phap khac (neu c6) Ctla TO Chuc Phat Hanh cl~ thanh toan dAy du, d(mg h~n ti6n lai 

va ti6n g6c Trai Phieu khi c18n h~n va thanh toan cho cac ngh'i'a vv khac cl'.1a T6 Cht'.rc Phat 

Hanh d6i v6i va lien quan d8n Trai Phi8u. 

2. Phu·O'ng thu·c thanh toan lfii, g&c Tr{d PhiSu 

- Lai trai phi8u dtrqc thanh toan sau, ctinh ky m6i 06 (sau) thang m(H l§n vao ngay cu6i 
ct'mg Clla m6i Ky Tra Lai. 

- Tru khi Trai Phi@u du<;1c mua li,1i tnr6c lwn theo Cac Bi6u Khoan Va f)i6u Ki~n Ct'.1a Trai 
PhH~u, Trai Phi@u duqc thanh toan g6c b~ng 100% m~nh gia vao Ngay Dao H~n. 

IX. cAc TO CH(r'C THAM GIA VA TRJ\CH NHI}.tM 

L TB Chti'c Tll' Vfin va Dl,li Ly Phat Hanh 

Tfi Chuc Tu Vdn va f)~i Ly Phat Hanh cho Trai Phi8u c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung cfip djch V\1 tu v§n va di,1i ly phat hanh trai phi€u cho Tb Chfrc Phat Hanh theo Hqp 
d6ng tu v~n, ct~1i ly phat hanh trai phi6u ky k€t v6i Tb Chfrc Phat Hanh; 

b. Cac trach nhi~m khac theo quy dinh cua phap lu~t. 

Tfi Chuc Tu Vdn va B~i Ly Phat Hanh Trai Phi€u se la PSI ho~c m9t tb ch(rc khac dm;rc Tb 
Chfrc Phat Hanh chi djnh theo quy€t dinh ct'.1a Tbng Giam d6c. 

2. f>~li Ly Dang Ky Luu Ky va Thanh Toan 

Df;li Ly Bang Ky Luu Ky va Than11 Toan cho Trai Phieu c6 cac trach nhii;\m sau: 

a. Cung c§.p dich Y\l d~i ly dang ky v,i lm1 ky; c1?i ly thanh loan cho Tfi Ch(rc Phat Hanh theo 
Hqp d6ng B?i Ly Bang Ky Lu1,1 Ky va Thanh Toan ky k€t v6i Tf> Chfrc Phat Hanh; va 

b. Cac trach nhi~m khac theo quy djnh cl'.ia phap lu~t. 

D~i Ly Dang Ky Lm1 Ky va Thanh Toan cho Trai Phi8u se la PSI ho~c m(H t8 chuc khac 
dtrqc Tfi Chfrc Phat Hanh chl dinh theo quy6t dinh cua Tfing Giam d5c. 
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3. D~i Di~n Ngu·oi So· Hii'u Trai Phi~u 

D,,ti Di~n Nguai Sa Hihl Trai Phi~u c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung dp djch V\l D{li di~n nguai so huu Trai Phieu cho T6 Chl'.rc Phat Hanh theo hqp 
d6ng d~i di~n nguoi so hiru Trai Phi~u ky k€t voi T6 Chl'.rc Phat Hanh; va 

b. Cac trach nhi~m khac theo guy djnh cua phap lu~t. 

Bi,1i Di~n Nguai S6 Huu Trai Phi6u se la PSI ho~c mot t6 chfrc khac duqc T6 Chtrc Phat 
Hanh chi djnh theo quy€t djnh cua.T6ng Giam d6c. 

4. D~i ly Quan ly Tai san Bao oam 

D~i ly Quan ly Tai san Bao dam cho Trai Phieu c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung c§p dich V\l quan ly tai san bao dam cho T6 Chuc Phal Hanh theo hqp ct6ng quan 
ly tai san bao dam ky ket v6i T6 Chuc Phat Hanh; va 

b. Cac trach nhi~m khac theo dung phap Ju~t. 

D{li ly Quan ly Tai san Bao dam se la PSI ho~c mot t6 chfrc khac duqc T6 Ch(rc Phat Hanh 
chi djnh theo quyet djnh Ctla T6ng Giam ct6c. 

Kinh trinh H<)i df>ng Quan tri phe duy~t./. 

CONG TY CO PHAN T ~P DOAN 
DAU TllDTA OC NO VA 
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SAO Y IJAN eafNH 
Ngay.LO. . ..thang .. Q,1. .. n~mxa.!f. CONG BO THON Dµ'dng Van Bif c 

VE KET QUA. cHAo BA.NT ' ·1.:.. ,... 

PUBLISH INFORMATION REGARDING THE "FHY1w:-,~ ruJ.'fV:I SUANCE VIA 

DOANH NGHniP: CONG TY CO PHAN T4P DOAN DAU TU OJA OC NO VA 

ENTERPJUSE: NO VA LAND INVESIMENT GROUP CORPORATION 

(Gidy cln'rng nh(in dang Icy doanh ngh;fp s6 0301444753 do S6' K€ hoqch va Ddu tu Thcmh p!u1 l-/6 
Chi Minh cdp lt1n tltiu ngay 18 thang 09 nam 1992, tlu(lc thay c16i b6 sung theo ti'mg th&i c1idml 

Business Registration Certificate No. 0301444753 issued by the Department of Planning and 

lnveshnent of Ho Chi Minh City for the fir.\' / time on September 18th, 1992, amendedfi"om lime to 

time) 

THONG TIN VE KET QUA DQ'T CHAO BAN TR.Al PHIEU IUENG LE 

JNFORMATION ABOUT THE BATCH OF BOND ISSUANCE VIA PRIVATE PLACEMENT 

I. THONG TIN VE KitT QUA. CHAO BAN TRA.I PIDEU/ INFOR1vfATION ON THE 
RESULTS OF BOND ISSUANCE 

1. Thong tin v~ doanh ngltl~p/ The Issuer: 

Ten doanh nghi~p/ Issuer: Cong ty C& phfin T~p doan Bau tu Dia 6c No Va/ No Va Land 

Investment Group Corporation ("T~p doan Novaland/ Nova/mu/ Group") 

- Dia chi trµ so chin.hi Head Office,: 313B - 315 Nam Ky Khoi NghTa, Phuong Yo Thi Sau, 
Qu~n 3, TP.HCM, Vi~t Nam./ 313B-315 Nam Ky Kiwi Nghia St., Vo thi Sau Ward, Dist.3, 

HCMC, Vietnam 

- S6 di~n tho~i/ Telephone: (028) 3915 3666 

- Dja chi thu di~n tiJ./ Email: info@novaland.com.vn 

- Lo~i hlnh doanh nglu~p/ Type of Enterprise: Cong ty D?i Chung Niem y~t/ Public Listed 

Company 

- Linh vi,rc ho~t d9ng chfnh/ Primary business sectors : Phat tri€n, kinh tloanh va quan ly cac dt,r 
an klrn pht'.rc hgp can h9 - thuang m~i - van phong - djch V\l / Development, sales and 

management of the complex including apartments - trade centers - offices - services 

2. Ma trai phi~u/ Ticker: NVLH2224006 

3. Di~u ki~n, di~u khoan cua trai phieu/ Bond Terms and Conditions: 

- Kh6i lugng trai phieu phat hanh/ Bonds issued: 15.000.000 Trai phj~u (Muoi lam tri~u trai 
phi~u/ Fifteen million bonds) 

- M~nh gia/ Face value: 100.000 d6ng/ trai phi~u (mot tram nghln d6ng m9t trai phi6u/ one 

hundred thousand dong per bond) 

- Ky h~n/ Tenor: 24 thang/ 24 months 



- Lo?i hinh trai phi@u/ Bond Status: Trai phi8u cloanh nghi~p khong chuy6n a6i, k.h6ng kem 
chu:ng quy~n, c6 tai san bao dam/ without warrant, non-convertible and secured bond 

- Hinh tht'rc trai ph.i€u/ Bond form: Trai Phi~u dugc phat ha.uh duoi hlnh thi'.rc but toan ghi s5, c6 
phat hanh gi!y cht'rng nh~n quyen so huu trai phi~u/ Bond,; are offered in the forms of book 
entries~ Bonds Certificate can also be provided. 

- Lai su§.t danh nghia/ Nominal Interest rate: c6 djnl1 10,5%/nam/ fixed al 10,5% per annum. 

- Ky h?n tra laV Couponfi'equence: m6i 06 thang/ eve,:)' 06 months 

- Lai su!t phat hanh thµc ti I Actual interest rate: c6 c1jnh 10,5%/num/fixed at 10, 5% per annum 

4. Ngay phat hanh/ hme Date: .lS/03/2022 I Mar I 5th, 2022 

Ngay hoan thanh ttqt phat hanh/ Completion date of bond offering: 13/06/2022/ June 13111, 2022 

Ngay Dao h~n/ Maturity Date: 15/03/2024 I Mar l 5th, 2024 

5. M1,1c dfch phat hanh/ Bond issuance purposes: 

S6 tien thu OUQ'C nr dqt phat hanh Trai Phi~u se dugc SU d\mg de g6p v6n vao Cong ty C6 PhAn 
The Prince Residence (M¢t cong ty duqc thanh l?p theo Gi!y ch!'.mg nh~n dang ky doanh nghi~p 
s6 031033 7846 do S6 Ke ho?,ch va Diu ttr thanh ph6 H6 Chi Minh c&p !An d!u ngay 25/09/20 l 0, 
dugc sua d6i b6 sung tuy rung thai diem) nh~m hgp tac d!u tu, phat tri~n cac d1J an sau:/ The 

proceeds fi·om the Bond issuance will be used for capital contribution at The Prince Residence 

Co17;oration (A company established under Business Registration Certificate No. 03 I 0337846 

issued by the Department of Planning and Investment of Ho Chi Minh City for the first lime on 

September 25th , 2010, amended from time to time) to cooperate and develop the following 
projects: 

- Dµ an Aqua Dona t?i xa Long Hung, TP Bien Hoa, tinh D6ng Nail Aqua DonaProject in Long 

Hung commune, Bien Hoa city, Dong Nai Province,· 

- D\1 an Chung cu Co Giang t?i Plmcmg Co Giang, Qm)n l , TP HCM/Co Giang Apartment 

Projeci in Co Giang Ward, District 1, Ho Chi Minh City; 

Va cac dµ an d!u tu kMc ct'ta Tf> Cht'.rc Phat Hanh/And other investment projects of the Issuer. 

6. Phuong tht'.rc phat hanh/ Issuance method: 

Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh theo quy dinh t?i nghi dinh s6 l 53/ND-CP/2020 ngay 
31/12/2020. /Private placement via Agency accordance with Decree No. 153/2020/ND-CP dated 
December 31, 2020. 

7. Phuong tht'.rc thrulh loan g6c, lai trai phi~u/ Principal and Interest Payment: 

- Ngay Thanh Toan Lai/ Interest Payment Date: ctjnh ky m◊i 06 (nam) lhang 1119l lfin vao ngay 
cu6i c(mg c11a m6i K51 Tfnh Lai/ Eve,y 06 months, the last day of interest period. 

- Thanh Toan Trai Phieu khi dao lwn/ Principal Payment: Yao Nguy Dao H~1, Trai Phieu dugc 
thanh toan g6c bfulg 100% m~nh gia c(mg v&i ti~n lai chna thanh toan d~n Ngay Dao H~ 
Principal shall be paid in full at Maturity Date. 

8. Quy~n ct'.1a nha ctAu tu s6 hfru trai phiSu/ Bondholder's Right: 

2 
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- Dm;rc doanh nghi~p phat hanh cong b6 thong tin d~y du theo quy djnh ti,1i Nghj dinh 153/ND­

CP/2020 ngay 31/12/2020; duqc quy~n tiip C?11 h6 so chao ban trai phiiu khi c6 yeu du. I 
Receive announcement and in.formation related to the bond in accordance with this Decree 

No. 153/2020/ND-CP dated December 31,2020; have the right to access the Bond documents 

upon request. 

- 0uqc doanh nghi~p phat ha.n.h thanh toan dfiy c!i1, dung h?n lai, g6c trai phi~u khi den h~n, 
tlwc hi~n cac quySn kem theo (neu c6) theo di~u ki~n, ctiSu khoan cua trai phiiu va cac th6a 
thu~ v&i doanh nghi~p phat hanh. /To be paid in full and on time the bond interest and 

principal upon maturity by the Issuer, and to exercise the rights of Bondholders (if any) under 

The Terms and Conditions of The Bond and other agreements with the Issuer. 

- 0uqc dung trai phieu d€ chuy€n nhLrqng, cho, t~ng, thtra ki, chi~t khiu; duqc st'r d\lllg trai 
phi~u lam tai san bao dam trong cac quan h~ clan st,r va quan h9 thuong m?i theo quy djnh cua 
phap lu?t. I Transfer, give, leave, donate, inherit, discount, pledge or use bonds as collateral 

in civil or commercial transactions in accordance with applicable law; 

9. Phuong thuc thvc hi~n quyen/ Right Exercise Method: khong ap d\lng/ None 

10, Cam k~t v6 dam bao/ Collateral: 

- Hinh thi'.rc dam bao/ Type of guarantee: bao dam bfulg tai san/ secured by assets 

- Tai san dam bao/ Collateral: c5 phin t~i T6 Ch(rc Phat Hanh thu(k so hfru cua ben tht'.r ba la 

cac c6 dong cLta T6 Chuc Phat Hanh. S6 hrqng (cac) c6 phh dm c6 va (cac) Ben Bao Dam 
duqc xac djnh c1,1 th8 t?i thai diem phat hanh Trai Phiiu/ Shares of The Company under the 

ownership of a third party, shareholders of The Company. The amount of shares pledged and 

The Guarantor(s) shall be determined at the issuing date o/The Bond. 

l l. Mua l?i trai phi€u tm6c h~n, hoan d6i trai. phi€u/ Bond redemption before maturity, swap bonds: 

T6 chfrc PMl hanh phai thµc hl~n mua l~i Trai Phi~u tru6c h~n theo yeu du cua Nguoi Sa HUu Trai 
Phi~u khi xay ra b!t ky Sv Ki~n Vi Plwm theo quy djnh t~ Cac 0iSu I<hoan va 0iSu Ki~n Cua Trai 
Phieu / The Issuer is obligated to buy back the bond before maturity at the request of The Bondholder 

would any Default Event occur as set out in The Bond Terms and Conditions. 

II. NHA DAU TU MUA TR.AI PHIEU/ THE BONDHOLERS 

1. Danh sach nha dfiu tu mua trai phi€u /The Bondholders 

STT/ Nha dAu hr trai phi~u/ 
Gia trj n~m gifr/ Value 

Ty frQng/ 
No. Bo11dliolder Proportion (%' 

I 
Nha clfiu hr trong 1m6·c/ Domestic 1500,00 ty d6ng/ VND 1500.00 Billion 100,00 
investors 

1 
Nha dfiu tu t6 cbt'.rc/ Institutional 

1491,83 ty d6ng/ VND 1491.83 Billion 99,46 
investors 

Cong ty c6 phfin Safin 403,50 ty d6ng/ VND 403.50 Billion 26,90 

Cong ty TNHH f)~u tu va Phat 
tri~n Bfit d9ng san Tan Son Binh 

I 088,33 ty d6ng/ VND 1088. 33 Billion 72,56 
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STT/ Nha dilu tu· trai phi~u/ 
Gia tri ni\m gifr/ Value Ty trQUg/ 

No. Bondltolder Propol'lio11 (%) 1 
2 IN ha d§.u tu ca nhan/ Individual 

8, 17 ty d6ng/ VND 8.17 Billion 0,54 investors 

Cao Xuan Bao 3,00 ty dfing/VND 3.00 Billion 0,20 
NguySn Eich Thuy 1,00 ty d6ng!VND 1.00 Billion 0,06 

Ha Phuong Dung 4, 17 ty d6ng/VND 4.17 Billion 0,28 

II Nha dfiu tu· nu-&c ngoai/ Foreign 
0 0 investors 

1 Nha dftu tu t6 cht'.rc/ Institutional 
0 0 investors 

2 Nha dfiu tu ca nhan/ Individual 
investors 0 0 

T6ng/ Total 1500,00 ty d6ng/ VND 1500.00 Billion 100 

2. Ca du nha dfiu tu mua trai philu: / Investors structure 

ST 
Nha d~u hr trai phi~u/ Bond/10/er 

S8 Jur;rng nha dfiu tu·/ Ty tn)ng/ 
T proportion 

quantity of investor (%) 
I Nha dAu tu· trong nu·6'c /Domestic investors 

_J .. 
1 Nha d§.u tu t6 ch(rc / Institutional investors - 0 

a) T6 chuc tin d1,111g (theo quy djnh t~i Lu?t Cac t6 

chuc tin dµng) I Credit Institutions (as prescribed in - 0 

the Law on Credit Institutions) 

b) Cong ty cht'.rng khoan / Securities companies - 0 

c) Quy d§.u tu ch(mg khoan /Equity funds - 0 

d) Cong ty bao hiJm/ Insurance companies - 0 

e) Cac t6 chuc khac/ Others 2 99,46 

2 Nha d~u tu ca nhan chuyen nghi~p/ Individual 3 0,54 professional investors 

T6ng nha d§.u tu trong nu&c / Total domestic investors 5 100 

II Nha dfiu tu· mr6·c ngoai / foreign investors 

1 Nha dfiu tu t6 chuc / institutional investors - -

a) T6 cln'.rc tin d\lng/ Credit Institutions - 0 

b) Cong ty ch(rng khoan/ Securities companies - 0 

c) Quy dfiu tu ch(mg khoan/ Equity funds - 0 
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d) Cong ty bao hi~m/ Insurance companies - 0 

e) Cuc t6 cht'.rc khac/ Others - 0 

2 Nha ct!u tu ca nhan chuyen nghi~p/ Individual - 0 
professional investors 

Tf>ng nha ctiu tu mroc ngoai/ Total foreign investors - 0 

T6ng/ total 5 100 

III. CAC DOI TAC LIEN QUAN TOl DQT PRAT HANH 

1. T6 ch11·c tu vlln va dl;li ly ph}H ba11h/Co11sultant and Issuance Agent 

Cong Ty C6 phAn Chfrng khoan D~u Kl1f / Petrovietnam Securities Incorporated 

0ja chi/ Head Office: T§ng 2 toa nha Ha N◊i Tourist, s6 18 Ly Thuang Ki~t, phuong Phan Chu 

Trinh, qu~n I-loan Ki 8111, TP. Ha Nc;,i I 2th Floor, Hanoi Tourist Building, No. 18 Ly Thuong Kief 
Street, Phan Chu Trinh Ward, Haan Kiem, Hanoi. 

0i~n tho?il Tel: (84) 24 3934 3888 Fax: (84) 24 3934 3999 

2. D~,i ly lu·u ky va thanh toau / Registration, Deposito,y aud Payment Agent 

Cong Ty Cb ph§n Chi'.mg ld1oan D~u Thi/ Petrovietnam Securities Incorporated 

Bia chi/ Head Office: Tftng 2 toa nha Ha Nc;,i Tourist, s6 18 Ly Thucmg Ki~t, phm:mg Phan Chu 

Trinh, qu?n Hoan Ki€m, TP. Ha N9i / 7th Floor, Hanoi Tourist Building, No. 18 Ly Thuong Kief 

Street, Phan Chu Trinh Ward, Hoan Kiem, Hanoi. 

Di~n tho~i/ Tel: (84) 24 3934 3888 Fax: (84) 24 3934 3999 

3. D:;,.i ly quan ly tai san biio dam/ Collateral Asset Management Agent 

Cong Ty C6 phan Chung khoan DAu Khf / Perrovietnam Securities Inco,porated 

Dia chi/ Head Office: Ting 2 toa nha Ha N(>i Tourist, s6 18 Ly Thuong Ki~t, phuang Phan Chu 

Trinh, qu~ Holm Kitm, TP. Ha N9i I 2th Floor, Hanoi Tourist Building, No. 18 Ly Thuong Kief 

Street, Phan Chu Trinh Ward, Hoan Kiem, Hanoi. 

Di~n tho~i/ Tel: (84) 24 3934 3888 Fax: (84) 24 3934 3999 

4. T& chfrc d;ti di~n nguoi so· hii'u trai phi~u/ Bondltolder Represetztntive 

Cong Ty C6 ph!n Ch(mg khoan D§u Khi / Petrovietnam Securities Incorporated 

Dia chi/ Head Office: T§ng 2 toa nha Ha N()i Tourist, s6 18 Ly Thuong Ki~t, phuang Phan Chu 

Trinh, qu?n Hoan Kiim, TP. Ha N9i I 2th Floor, Hanoi Tourist Building, No. 18 Ly Thuong Kiel 

Street, Phan Chu Trinh Ward, Haan Kiem, Hanoi. 

Di~n tho~i/ Tel: (84) 24 3934 3888 Fax: (84) 24 3934 3999 
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Ngay 'UJ thang 06 nam 2022 

June ?.o~ 2022 

CONG TY CO PHAN T ~p DOA.N DA.U TU' DJA OC NOV A 

NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION 

TONG GIAM DOC I GENERAL DIRECTOR 11.lf;..,. 
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si\O y BAN cHiNH 
. j o lhang.C.9 .. nam .. ~ZP. Ngay ...... 

CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU 
DlAOCNOVA 

sb: 1.4:4./. .d4-D.~G .:: .C:V. ~ .NV lGr-
Vlv: Dfnh chfnh tinh hinh thanh loan g6c lc7i ma 

NVLH2224006 

CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA 
:D{lc l~p - Tt.r do - H:~nh phu 

TP.HC!v!, ngay 21 thong j 11am 2026 

IGnh gfri: Set Gino Djch Ch 11·ng Khoitn Ha Ni_H 

Can ctr quy dinh t?i Thong tu s6 76/2024ITT-BTC ngay 06/11/2024 cita B9 Tai chinh hmrng ditn ch€ d9 cong b6 thong tin va. bao cao v~ chao ban, giao djch 

trai phiEu doanh nghi~p rieng le t?i thi tnrong trong nu&c va chao ban trai phi~u doanh nghi9p ra thi tnrang qu6c t~, Cong ty Cb Ph~n T~p Doan D~u TlT Dia 6c No 

Va gui rn)i dung cong bb thong tin v~ tlnh hlnh thanh toan g6c, lai trai phi~u nhu sau: 

1. Thong tin v~ doanh nghi~p 
- Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 Ph§n T?p Boan D§u Tu Dia 6c No Va. 

- Gi§.y chl'.rng nhftn DKDN sb 0301444753 do S& K~ Ho?ch Va Dfiu Tu Tp H6 Chi Minh cftp lfin dfiu ngay 18 thang 09 nam 1992 va cac !fin st:ra d6i b6 

sung t?i tl'.mg thoi di~m. 

- Dia chi tr11 so chinh: S6 313B - 315 Nam Ky Khoi NghTa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

- Di~n tho?i: 08.39153666 

- Lo?i hlnh doanh nghi~p: Cong ty d?i ch(mg niem y~t. 

Linh vvc ho?t d{mg kinh doanh chfnh: Kinli doanh b§.t d9ng san, quy~n sir di,mg d§.t thu9c chu so hfru, chit sir di,mg ho~c di time (chfnh). 

- Ma sb thu€: 0301444753 

2. Tlnh 11inh tbanh toan g6c, lai trai phi€u: d~ ngh.i baa c{10 d6i v6i t§t ca cac trai phi~u dang con du ng t?i thai di€m bfit di\u ky bao cao (khong bao g6111 
cac thanl1 toan v~ mua l?ilhoan d6i/chuy€n d6i trai phi~u). Ci,1 th€: 
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STT 

I 

2 

l 

- Thong tin v~ c~p nh?t thanh to.an b6 sung/hoan thanh thanh to,111 g◊c, lai trai phi&u sau khi ch~m thanb toan: 

So ticn 

Gi:i lri du· 119· gAc Ngily 
Ngay dfi Tnrirng h9·p donnh nghi§p ch~m thanh to:'u1 g6c ho~c l:ii tr:\i phi~u 

Gi:i tr! ph:\t hitnh thco m~nh gi:i t~i thanh Ngity Lili sufit SB ti~n phiii thanh th:rnh thanh 
thco 11!~1111 gill culii Ngay th6ng Trii !iii/ to:in to:in thanh td !iii 

to:in (d<1ng) loan 
Mfi tn\i phi~u 

(dong) ke Tr:i g<1c d:1nh thco tonn trong kj• • dung Sfi ti6n (!fl 

• (cJ6ng) nghTa 
ka th ~re t~ (%/ 

(I)= (2)+(3)+(4) 
han thanh to:in 

S6 ti€n cl1u·a Ly do ch~m 
ho~ch •• 11~m) (il6°ng) thanh to{rn thanh to:in * "* ch~m H 

* (4) giic 1a; 
(2) 

(3) 

15/03/ 16/03/ 18/03/ TCPH chua· 
NVLI 12224006 I .500.000.000.000 1.4 I 8.787.225.21 G Tr,i gOc 

2.026 2026 2026 10,5 1.435.011.045.145 - I 6.223.819.929 1.418.787.225.21 G lhu X~Jl ct1r9c 
ngu6n !i.5n 

15/03/ 16/03/ 18/0J/ TCPH cll\fa 
NVl.l 12224006 l .500.000.000.000 1.418.787.225.216 Tr11 liii 

2026 2026 2026 
11,5 427.672.918.160 - 0 427.672:918.l 60 lhu xap ctuqc 

n1w6n ti6n 

- Ngay th6ng ke:~1Mj:/2026 
- Df nh chfnh cong van s6 91/2026-CV-NVLG ngay 18/03/2026 vl vi~c thanh toan g6c l5.i trai phi~u 1115. NVLI-12224006. 
ChCmg loi cam k.GL chju hoan Loan Lrach nh.ii;m tnr6'c phap lu?t v~ rn;'>i dung, tinh chfnh xac va dfiy d11 ctia thong tin c6ng b6 neu trcn./. 

NGU'OI Li)J> BIEU 
(KJ', ghi ro h9 ten, chfrc danh) 

C7~ --
NGUYEN TH! NGOC DAN THANH 

CHUYENVI.EN 

Tinh hinh (Um ph[ln 
vo·i nh:'t a Au tu·\'~ ,•i~c 

lhanh to:in gbc, lai 
(ncu Ct_l thi\ k~t qu:i 

dam ph:in) 
-'f?i ngay I 8/0J/2026, 
TCl'J.1 cJa llmnh toan hli 
tr{1i phiGu v&i s0 1itn 
16.223.819.92~ dbng. 
-TCl'l-1 clang ticp t11c 
llwang lh,io v(ri nhit d,\u 
lll. 
-TCPl·I dm1g ticp l\JC 

llHIO'llg lhao V(i'i nha dAu 
l1r. 
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nAo cAo TiNH HINH su DTJNG s6 TIEN THU DU'Qc 
TU~C PILAT HANH TRA.I PHIEU DA DU'QC KIEM TOA.N 
(theo Nghj quy@t s6 37/2022-NQ.HBQT-NVLG n'.gay 09/3/2022) 

Cho kj, bao cao tir ngay 01/01/2025 illn ngay 31/12/2025 

CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DJA 6c NOV A 
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CONG TY c6 PHA.N T~P BO.AN BAU TU BJA 6c NO VA 

BAO cAo ciJA BAN TONG GIAM n6c 

Ban T6ng Giam a6c Cong ty CJ p!uln T(jp tloan Ddu tu Dia 6c No Va (g9i tdt la "Cong ty") trinh bay Bao cao nay cung 
VO'i bao cao tinh hinh SU di,mg s6 tidn thu aU(!C tu vifc phat hanh trai phiiu theo Nghi quyit s6 37/2022-NQ.HDQT­
NVLG ngay 09/3/2022 cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 ain ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

1. Thong tin chung 

Cong ty C6 phful T~p doan D!u tu Dia 6c No Va ho~t d9ng theo giiiy chung nh~ dang ky kinh doanh s6 054350 ngay 
18 thang 9 nam 1992, sau d6 dtrQ'c dieu chinh thanh giiiy chung nh~ dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 
thang 9 nam 1992 va dang ky thay d6i lful thu 74 ngay 12 thang 02 nam 2026 do So Tai chfnh Thanh ph6 H6 Chi 

Minh ciip ve vi~c tang v6n g6p. 

V6n dieu l~ theo giiiy chung nh~n dang ky doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, dtrqc chia thanh 

2.232.018.549 c6 phful, m~nh gia m6i c6 ph!n la 10.000 VND. 

C6 phi6u cua Cong ty da duqc chinh th\'.rc giao dich t~i So Giao dich Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v6'i ma c6 
phi6u la NVL k6 tir ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy8t djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c So Giao djch 
Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Ho~t d(>ng kinh doanh cua Cong ty: Phat tri6n cac d\l' an dan cu; kinh doanh biit d9ng san; xay dlJilg dan d1,111g va xay 
dlJilg cong nghi~p; cung ciip ho~t d(>ng thi8t ki va dich V\l tu viin quan ly; cung ciip djch V\l moi gi6'i bftt d9ng san. 

Ten ti~ng Anh: NOV A LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION. 

Ten viit ffit: NOV ALAND GROUP CORP. 

Ma chung khoan: NVL. 

Tl'\l so chinh: 313B - 315 Nam Ky KMi Nghfa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy6n Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Hqi d6ng Quan tr!, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d6c va Ki toan trtrong 

Thanh vien H(>i d6ng Quan trj, Uy ban Ki6m toan, Ban T6ng Giam d6c va Ki toan truang trong k.y va din ngay l~p 
Bao cao tinh hinh sfr d1,111g s6 tien thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u g6m c6: 

Hqi d6ng Quan trj 

Ong Bui Thanh Nhon 

Ong_ Hoang Due Hung 

Ong Pbiµn Ti8n Van 

Ong Duong Van Bile 

Ba Phiµn Thi H6ng Nhung 

Chu tjch 

Thanh vien d◊c l~p 

Thanh vien d◊c l~p 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 07/8/2025) 

Ong 

Ba 

Doan Minh Truong 

Nguy6nMyH~ 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025 va mi6n nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien d◊c l~p (Mi6n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Ong Ng Teck Yow 

Uy ban Kiim toan 

Ong Hoang Due Hung 

Ong NgTeckYow 

Ong Phiµn Ti6n Van 

Thanh vien (Mi6n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Chu tjch 

Thanh vien (Mien nhi~m ngay 29/4/2025) 

Thanh vien 

Ban T6ng Giam dfic va Ki toan tnrong 

Ong Duong Van Bic T6ng GiAtn d6c 

Ba Trful Thi Thanh Van Ph6 T6ng Giarn d6c 

Ong Cao Trful Duy Nam Ph6 T6ng Giatn d6c 

Ba Nguyen Thuy Xuan Mai Ki toau tnrang 

- ------------
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CONG TY CO PHAN T4P DOAN DA.U TU DJA OC NOV A 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 

2. H{>i d6ng Quan h·i, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d&c va Ki toan trirong (tiip theo) 

Ngrroi d1;1i di~n theo phap luit cua Cong ty trong ky va din ngay lip Bao cao tinh hinh sir dt,mg s6 ttin thu dm;rc • 
tir vi~c phat hanh trai phiiu nhtr sau: 

Ong Bui Thanh Nhan Chu tjch H:0QT 

Ong Duong Van Bic 

Ong Cao Trful Duy 1'_ram 

3. Ki~m toan OQC lip 

Tfing Giam d6c 

Ph6 Tfing Giam d6c (tu ngay 22/5/2025 dBn nay) 

Cong ty TNHH Kiem toan va Djch V\I Tin h9c Moore AISC da duqc ch9n kiem toan Bao cao tlnh hinh sfr dt,mg s6 
ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghj quyBt s6 37/2022-NQ.H:OQT-NVLG ngay 09/3/2022 cho ky bao 
cao tu ngi\y 01/01/2025 dBn ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

4. Cam kit cua Ban T6ng Giam d6c 

Ban Tfing Giam d6c chju trach nhi~m l?P' Bao cao tinh hinh sfr d\lllg s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi Bu theo 
Nghj quyBt s6 37/2022-NQ.H:OQT-NVLG ngay 09/3/2022 the hi~n trung thvc va hqp ly tlnh hinh sfr di,mg s6 ti6n nay 
cua Cong ty cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31 /12/2025. 

Ban Tfing Giam d6c cam kBt da tuan thu cac yeu du cua Nghj djnh 155/2020/N:0-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 
quy djnh chi tiM thi hanh m9t s6 di6u cua Lu?t Chung khoan; Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 
2020 hu6ng dfin cong b6 thong tin tren thj truong cht'.rng khoan; Cac Nghj djnh quy djnh v6 chao ban, giao djch trai 
phi€u doanh nghi~p rieng le t~i thj tnrong trong nu6'c va chao ban trai phiBu doanh nghi~p ra thj truong qu6c t€ bao 
g6m Nghj djnh 153/2020/N:0-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, Nghj djnh 65/2022/N:0-CP ngay 16 thang 9 nam 2022, 
Nghj djnh 08/2023/N:0-CP ngay 05 thang 3 nam 2023, va Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 
hu6'ng dful ch€ d(> cong b6 thong tin va ch€ d(> bao cao theo quy djnh cua cac Nghj djnh nay; va cac quy djnh phap ly 
lien quan khac . . 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty dam bao rAng cac h6 sa , tai li~u va sfi k€ toan duqc luu gifi' dily du d8 phan anh trung 
thvc, hqp ly tinh hinh sfr d\mg s6 ti6n thu duqc tu vi~c chao ban trai phi€u cua Cong ty t~i m9i thbi di8m, d6ng thO'i 
tuan thu dily dl'.1 cac quy djnh phap lu~t hi~n hanh. 

5. Xac nh~n 

Theo y ki€n cua Ban T6ng Giam d6c, chung toi xac nh~ rAng Bao cao tinh hinh sfr di.mg s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat 
hanh trai phi8u theo Nghj quy€t s6 37/2022-NQ.H:OQT-NVLG ngay 09/3/2022 cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 
d€n ngay 3 I /12/2025 dii phan anh trung th\fc va hqp ly tinh hinh su d\lllg s6 ti6n nay theo dung m1;1c dich duqc thong 
qua 4\i Nghj quyBt H◊i d6ng Quan trj cua Cong ty neu tren va cac h6 sa phap ly dii duqc cong b6 thong tin, tuan thu 
lu~t doanh nghi~p, lu?t cht'.rng khoan, cac chufui mvc k€ toan, ch€ d◊ kB toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh 
phap ly khac c6 lien quan. 

Vao ngay l?P Bao cao nay, cac thanh vien Ban T6ng Giam d6c cho rAng khong c6 bit ky tinh hu6ng nao c6 th8 lam 
sai l~ch cac s6 li~u duqc phan anh tren Bao cao tinh hinh su d\lllg s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u th'­
Nghj quy€t s6 37 /2022-NQ.H:0QT-NVLG ngay 09/3/2022 cho ky bao cao tu ngay O 1/01/2025 dBn ngay 31/12/202.~ 

T. ~=~ ay 25 thang 3 nqm 2026 

iamd~ 

T6ng Giam d6c 
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S6: A0126061.12-TP/MOORE AISC-DN7 

BAO cAo KIEM TOAN D(>C L~ 

MOO HE /1ISG /111rii! in<J anrl lnfnnm,\ir:c: 
'lnrvi~cr, Company l .imilocl 

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
Viet Nam 

T (8428)3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn 

KiNH GUI: QUY NGUOI SO Hfru TRAI PHIEU, HQI DONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIM1 DOC 

CONG TY CO PHAN.T~P DOAN DAU TU D:JA OC NO VA 

Chung toi da th\Tc hien ki6m toan B{io cao tinh hinh sir d\lllg s6 ti6n thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u theo Nghi 
quyBt s6 37/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 09 thang 3 nam 2022 cua Cong ty C6 phfin Tip doan Dfiu tu Dia 6c No Va 
(sau day gc;>i tilt la "Cong ty") cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 dBn ngay 31/12/2025, duqc Iip ngay 25 thang 3 nam 
2026, tu trang 05 dBn trang 11, bao g6m Bao cao tlnh hinh sir d\lllg s6 tiSn thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u va 
Ban thuyBt minh bao cao tinh hlnh sir d\lfig s6 tiSn thu duqc tu viec phat hanh trai phiBu. 

Trach nhi~m cua Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d5c Cong ty chiu trach nhiem vS viec tip va trinh bay trung th\fc va hqp ly Bao cao tinh hinh sir d\lng 
s6 tiSn thu duqc tu viec phat hanh trai phiBu neu tren cua Cong ty phu hqp v&i ThuyBt minh s6 II - Ban thuy€t minh 
bao cao tinh hinh sir d\lng s6 tiSn thu duqc tu viec phat hanh trai_phiBu, bao g6m viec xac dinh ca sa tip bao cao va 
chiu trach nhiem vS ki6m soat n9i b9 ma Ban T6ng Giam d6c xac djnh la dn thi€t d6-d$m bao cho viec tip va trinh 
bay Bao cao tinh hinh sir d\lng s6 tiSn thu duqc tu viec phat hanh trai phiBu khong c6· sai s6t tr9ng y€u do gian 1~ 
ho~c nhfim l~n. dam bao tuan thu ID\lC dfch su d\lllg duqc thong qua t?i Nghi quySt s6 37/2022-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 09 thang 3 nam 2022 cua H9i d6ng Quan tri thong qua phuang an phat hanh trai phiBu rieng le va cac quy djnh 

phap ly hien hanh c6 lien quan. 

Trach nhifm cua mim toan vien 

Trach nhiem cua chung toi la dua ra y ki€n vS Bao cao tlnh hinh sir di.mg s6 ti€n thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u 
d\fa tren k€t qua cua CUQC kiAm toan. Chung toi da ti€n hanh ki6m toan theo cac chu§n lll\fC ki6m toan Viet Nam. Cac 
chu§n ID\J'C nay yeu du ch{mg toi tuan thu chu§n mvc va cac quy djnh v6 d?O dt'.rc nghS nghiep, 1ip kB ho?ch va th1,rc 
hien CUQC kilm toan dl d?t duqc S\J' dam bao hqp ly vs viec Heu Bao cao tinh hinh sir d\]ng s6 ti6n thu duqc tu viec 
phat hanh trai phiBu cua Cong ty c6 con sai s6t trc;>ng yBu hay khong. 

Cong viec kilm toan bao g6m th\TC hien cac thu t\)C nhim thu thip cac bing chung kiem toan vS cac s6 Heu va thuySt 
minh tren Bao cao tlnh hinh sir d\lng s6 tiSn thu duqc tu viec phat hanh trai phiBu. Cac thu t\]c ki6m toan duqc l\l·a 
chQn d\fa tren xet doan cua ki8m toan vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t trc;>ng y€u trong bao cao tlnh hinh su· 
d\lng s6 ti6n thu duqc tu viec phat hanh trai phiBu do gian l?n ho~c nhfim l!n. Khi thi,rc hien danh gia cac rui ro nay, 
ki€m toan vien da xem xet kilm soat n9i b9 cua Cong ty lien quan din vi~c l?P va trinh bay bao cao tinh hlnh sir d\]ng 
s6 tiSn thu duqc tu viec pbat banh trai phiBu trung thi.rc, hqp ly nhim thiBt kB cac thu t1,1c kiBm toan phu hqp v6i tinh 
hinh thi,rc tB, tuy nhien khong nhim m1,1c dich dua ra y kiSn v~ hieu qua cua ki6m soat n9i b9 cua Cong ty. Cong vi~c 
kiAm toan c(ing bao g6m danh gia tfnh thich hqp cua cac chinh sach kS toan duqc ap d\]ng va tinh hqp ly cua cac u6c 
tinh kB toan cua Ban T6ng Giam d6c cung nhu danh gia viec trinh bay t6ng th€ Bao cao tinh hlnh sir d\lng s6 ti€n thu 
duqc tu viec phat hanh trai phiSu. 

Chung toi tin tuong rfulg cac bing cht'.mg ki€m toan ma chung toi da thu thip duqc la diy du va thich hqp lam ca sa 
cho y ki~n ki~m toan cua chung toi. 

Branch in Ha Noi: T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn 

I Branch In Da Nang: 
6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam 

350 Hai Phong Str., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn 
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BAO cAo KIEM TOAN D(>C L~P (ti~p theo) 

Y ki~n cua kiSm toan vien 

Theo y ki6n cua chung toi, Bao cao tinh hlnh su d\lng s6 ti€n thu duqc tu vi?c phat hanh trai phiSu theo Nghj quyBt s6 
37/2022-NQ.IIDQT-NVLG ngay 09 th{mg 3 nam 2022 cua H9i d&ng Quan tri Cong ty C6 ph§n H -P doan D§u tu Dia 
6c No Va cho ky bao cao tir ngay 0 1/01/2025 dSn ngay 31/12/2025 da duqc i?P, tren khla c?nh tr9ng ySu, phu hqp v6i 
ThuySt minh s6 II - Ban thuy8t minh bao cao tinh hlnh sir di,mg s6 tiSn thu duqc tir vi~c phat hanh trai phiSu dinh kem 
va cac quy djnh phap ly lien quan khac. 

V§n dS cin nhftn mi,tnh 

I 
I 

I 

I 
) 
~ 
~- ( ,· 

l(IEr.1 '1 
,<J ,· 

, nr 
·., 1~1 

Khong phu nh?n y kiBn neu tren, chung toi luu y nguoi d9c dSn Mvc IV - Ban thuySt minh Bao cao tlnh hlnh sir dvng ~ • 
s6 ti€n thu duqc tu vi?c phat hanh trai phiSu, trong d6 de C?P dSn m9t l1Qi dung theo kSt lu?n thanh tra s6 276/KL- ~ 
TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chfnh phu vS vi~c ch§p hanh chfnh sach phap lu?t trong phat hanh va su dvng 
ngu&n v6n tir trai phiSu doanh nghi~p rieng le. 

y kiSn ki€m toan cua chung toi khong lien quan dSn vfin dS nay. 

Vftn dS khac 

Khong phu nh?n y ki€n neu tren, chung toi luu y nguai d9c d€n CO' s& i?P bao cao duqc trlnh bay t?i Mvc II - Ban 
thuySt minh bao cao tinh hlnh SU dl,lllg s6 ti€n thu dUQ'C tu vi?c phat hanh trai phiSu. Bao cao nay dUQ'C l?p nh~m dap 
ung yeu du cua CO' quan quan ly Nha nu&c va Trai chu s& huu trai phiSu theo quy djnh phap lu?t. Vi thS, Bao cao tinh 
hlnh su dvng s6 ti€n thu duqc tir vi~c phat hanh trai phiSu c6 th@ khong phu hqp d@ su dl,lllg cho mvc dfch khac ho?c 
khong duqc phat hanh cho bfit cu ·ben nao khac. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Thay ID?t va d?i di?n 

·sm toan va Djch v1,1 Tin hqc Moore AISC 

NGUYEN VAN TUYEN 

PH6 TONG GIAM DOC 

Gidy chung nMn dang 1<:y hAnh ngh6 

ki€m toan s6: 0111-2023-005-1 

HANGUYENHOA.NGNHAN 

KI.EM TOAN VIEN 

Gidy chung nMn dang ky hanh ngh6 

ki@m toan s6: 5908-2023-005-1 
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CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TU DJA 6c NO VA 

BAo cAo TiNH HINH su DVNG s6 TIEN THU I>u'Q'c TU vntc PHAT HANH TRA.I PHIEU 

C(>NG HOA XA H(>I CHU NGHiA VI¢T NAM 

D(>c l~p - Tt,r do - H:;mh phuc 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Kinh gtii: SO GIAO DJCH CHUNG KHO.AN HA NQI (HNX) 

Can cu quy djnh ti.ii Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 cua B◊ Tai chinh htr6ng dan ch€ de) cong 
b6 thong tin va ch€ d9 bao cao vB chao ban, giao djch trai phi€u doanh nghiep rieng le ti.ii thi truong trong nu6'c va chao 
ban trai phi€u doanh nghiep ra thj trtrong qu6c t€, Cong ty C6 ph§n T~p doan DAu ttr Dia fie No Va gui n◊i dung cong 
b6 thong tin djnh Icy vB vi~c sir di,mg s6 tiBn thu dm;rc tu viec phat hanh trai phi€u d6i v6'i trai phiBu con du nq ti.ii Bao cao. 

I. THONG TIN DOANH NGHl¢P 

Ten doanh nghi~p: Cong ty c6 phiin T?P doan E>iiu tu E>ia 6c No Va. 

Ma chung khoan: NVL. 

E>ien thoi.ii: 028 39153666. 

Loi.ii hinh doanh nghi~p: Cong ty c6 phiin. 

-::=:=-· 
~ \ 31 :--
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Linh V\l'C hoi.it dc)ng kinh doanh chinh: Phat trien cac dµ an dan cu; kinh doanh bfrt d9ng san; xay dvng dan d\lng va xay ~ -
di.mg cong nghi~p; cung dp hoi;i.t d()ng thi€t k€ va djch V\l tu vfrn quan ly; cung dp djch V\l moi gi6'i bfrt d()ng san. ~- v A 

en COi 
II. MVC DICH SU DVNG SO TIEN THU DUQC TU VI¢C PHA.T HA.NH TRA.I PHIEU * , 

-? G 
DQT PRAT HANH TRA.I PHIEU THEO NGHJ QUYET s6 37/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 09/3/2022 ~Jo., 

Ten T6 chuc phat hanh: Cong ty c6 phiin T?P doan E>iiu tu E>ja 6c No Va. ,ltc. 

T6ng s6 luqng trai phi€u phat hanh: t6i da 15.000.000 trai.phi€u. 

Ma trai phiBu: NVLH2224006. 

Menh gia: 100.000 VND/trai phi€u. 

, , Gia phat hanh: 100% m~nh gia. 

'..., 
; 

r , 

T5ng gia trj phat hanh theo m~nh gia: t6i da l .500.000.000.000 VND. 

Loi.ti tiBn t~ phat hanh: Vi~t Nam d6ng (VND). 

Loi.ii trai phi€u: Trai phi€u khong chuyen d6i, khong kem chung quy8n va c6 bao dam bfulg tai san. 

Phuong thuc phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua hlnh thuc di.ti ly phat hanh. 

E>i;i.i ly phat hanh: Cong ty CP Chung khoan Diiu Khi. 
. ~ 

M1,1c dich phat hanh: Tang quy mo v6n hoi;i.t d9ng cua Cong ty. C1,1 the, toan b◊ s6 tiBn thu duqc tu · • . phat hanh trai 
phi€u se dtrQ'c Cong ty dung de g6p v6n vao Cong ty CP The Prince Residence (m◊t cong ty duqc @ i?P theo gi§.y 
chung nh?n dang ky doanh nghiep s6 0310337846 do S6' K€ hoi.ich va E>iiu tu Tp.H6 Chi Minh (hi~n ~ la Sa Tai chinh 
Tp.H6 Chi Minh) cdp liin diiu ngay 25/9/2010, duqc sua d5i va b5 sung tuy tung thoi di~m) nhfun h . tac diiu tu, phat 
trien cac dµ an sau: 

- D\l' an Aqua Dona ti.ii phuong Long Hung, tlnh £>6ng Nai (trtr6'c day la xa Long Hung, Tp.Bien Hoa, tlnh £>6ng Nai); 

- D\l' an Chung ctr co· Giang t?i phuong Ciiu Ong Lanh, Tp. HCM (trtr6'c day la phtrong Co Giang, qu?n 1, .Tp.HCM); va 
cac dµ an diiu tu khac cua Cong ty. 

Ky hi.in trai phi8u: 02 nam. 

Ngay phat hanh: 15/3/2022. 

Ngay dao h?n: 15/3/2024. 

Lai suAt trai phi€u c6 djnh: 10,5%/nam. 

Ky tinh lai trai phi€u: 06 thang/ liin. 

Bao cao nay cimg VO'i Bao cao tinh hinh SU' d1mg s6 tiin thu au(!C lt't vitc phat hanh trai pltidu Trang 5 
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co NG TY co PHAN T ~P DOAN DAU TU' DJA 6c NO v A 

BAO cAo TiNH HINH SU DUNG s6 TIEN THU DUOC TU VIEC PHAT HANH TRA.I PHIEU . . . 

II. MVC f>ICH SU DVNG SO TIEN THU f>U(}C TU VItC PHA.T HA.NH TRA.I PHIEU (ti@p theo) 

Mua Ii.ti trai phi€u tnr6c h!;lll: trong su6t ky h!;lll cua trai phi€u, Cong ty phai mua Ii.ti trai phi€u tnr6c hi,tn theo yeu c§u cua 
nguoi sa hOU trai phi€u ho~c ngum di.ti di~n sa Miu trai phi€u khi xay ra bfit ky S\J' ki~n vi phi,tm nao theo quy djnh ti.ti diSu 
khoan va diBu ki~n trai phi€u. 

Tai san dam bao: 

31.329.114 c6 phi€u cua Cong ty thu<)c sa hOU cua Cong ty CP Novagroup va Cong ty CP Diamond Properties (hen dm 
c6), bao gbm tfit ca cac quySn, quySn sa hOU va lqi fch cua hen c§m c6 duqc huang c6 trong va lien quan dSn c6 phi€u 
cfun c6, bao g6m nhung khong gi6i hi,tn a, quyen nh~n c6 tl'.rc (bfulg ti€n/c6 phitfo), quyen mua va nh~ cac khoan phiin 
ph6i khac va vi~c phat hanh bfit ky chung khoan nao b6 sung ho~c thay th€ cho, ho~c hilt ky lqi fch nao khac theo ho~c 
lien quan d€n c6 phi€u cfun c6 va cac khoan tien thu duqc tu c6 phi€u cfun c6 bao g6m nhung khong gioi hi,tn & quySn 
nMn cac khoan tien thu duqc, tu bilt ky vi~c ban, chuy€n nhuqng, chuy€n giao ho~c hilt ky vi~c thanh ly nao khac cua hilt 
ky c6 phi€u cfun c6 nao trong su6t thoi hi,tn bao dam. 

* Theo cong van s6 226/fB-CKDK ngay 22/02/2023 vB thong bao S\J' ki~n vi phi,tm kiem thong bao mua Ii.ti hit bu9c va 
Nghj quy€t sa hOU trai phi€u s6 99/NQ-HNNSHTP ngay 26/6/2023, PSI da thong bao Cong ty vi phi,tm vi~c khong b6 
sung tai san bao dam dung hi,tn cho trai phi€u NVLH2224006 va PSI tuyen b6 trai phi€u nay d€n hi,tn va cong ty phai mua 
Ii.ti tnroc h!;lll trai phi€u nay. 

* NGHJ QUYET NGU'Ol SO HUiJ TRA.I PHIEU SO 177 /NQ-HNNSHTP ngay 25/10/2023 da thong qua phuong an 
thµc hi~n cac nghia V\l cua Cong ty d6i v6i nguoi sa hilu trai phi€u ma NVLH2224006 cua nhUng nguoi sa hOU trai phi€u 
di.ti <lien 89,55% t6ng du nQ' trai phi€u chua thanh toan. C\l the nhu sa~: 

- Cong ty khong phai thµc hien nghia V\l mua Ii.ti tnroc hi.tn va trai phi€u khong bi xem la d€n hi,tn theo Thong bao S\J' ki~n 
vi pbi,tm kiem thong bao mua Ii.ti bit bu(k s6 226/TB-CKDK ngay 22/02/2023 cua PSI va nghi quySt nguoi sa hOU trai 
phi€u s6 99/NQ-HNNSHTP ngay 26/6/2023. 

- Ky h!;lll trai phi€u keo dai them 24 thang ke tu ngay dao b!;lll. Theo d6, ky hi,tn trai pbifo tu 24 thang thanh 48 thang va 
ngay dao hi,tn moi la ngay 15/3/2026. 

- 0iBu chlnh n()i dung tai san bao dam la c6 phi€u cua Cong ty thu()c sa hOU cua hen th(r ba nhu sau: "Cac quySn, quyBn 
sa hOU va lqi fch cua ben cfun c6 duqc huang trong va lien quan d€n c6 phiSu cfun c6, bao g6m quySn nh~ c6 tl'.rc (b[ng 
ti6n/c6 phi€u); quyen nh?n cac khoan phiin ph6i khac nhung khong bao g6m quyen mua c6 phi€u, quy8n nl1?n cac khoan 
b6i hoan va cac khoan thanh toan khac, ca viec phat hanh hilt ky chung khoan nao b6 sung ho~c thay th€ cho ho~c lien 
quan d€n c6 phi€u cfun c6. De lam ro tnrbng hqp phat sinh quyBn mua c6 phi€u d6i v6i c6 phi€u dm c6, c6 phi€u phat 
sinh tu vi~c ( cac) hen cfun c6 thµc hi~n quyBn mua nay khi hinh thanh se khong thu()c phi,tm vi tai san bao dam". 

- Ve phuang thl'.rc thanh toan tiBn g6c, lai trai phi€u nhu sau: 

+ Trnong hqp nguoi sa hQu trai pbi€u ("NSHTP") c6 nhu c!u thanh toan tiBn g6c va/ho~c lai trai phi€u b[ng ti8n m~t: 
NSHTP duqc Cong ty thanh ·toan g6c va lai trai phi Su nhu sau_: 

(i) D6i v6i toan b9 tien lai trai phi€u cua cac ky thanh toan lai chua duqc Cong ty thanh toan tnroc va khong bao g6m 
ngay 15/9/2023, Cong ty se thanh toan s6 tiBn nay vao ngay cu6i cung cua ky hi,tn trai phi€u diBu chinh va khong phai 
phat sinh them thanh toan lai tra ch~lai phi,tt do ch?ill thanh toan s6 tiSn neu tren. 

(ii) Ngo?i tru viec thanh toan tiBn !iii con Ii.ti neu tf,li ffi\lC (i) neu tren, a6i v6i cac ky thanh toan liii ti€p theo vao m6i ngay 
thanh toan lai cua ky hi,tn trai phi€u di8u chlnh, Cong ty se thanh toan 20% ti6n lai trai phi€u d€n h!;lll cua m6i ky thanh 
toan lai va 80% phk tiBn lai con l~i cua ky thanh toan lai d6 se tra m()t Ian cung v6i tiBn g6c vao ngay dao hi.tn cua ky 
h!;lll trai phi€u diBu chinh (ngay 15/3/2026) va khong phat sinh them lai tren pban 80% nay. DB lam ro thoi gian ap dvng 
phucmg an thanh toan lai trai phi€u neu tren se bit d!u tu ky tinh lai ngay 15/9/2023 va nhung khong bao g6m ngay cu6i 
cung cua ky hi,tn trai phi€u diBu chinh (ngay 15/3/2026). 

(iii) Lai suit trai phi€u sau dieu chinh: c6 djnb l l ,5%/na111. Ml'.rc lai su!t m6i nay ap d\lllg k~ tu ngay 21/3/2023 dSn ngay 
cu6i cung cua ky h!;lll trai phiiu diBu chinh (ngay 15/3/2026). De lam ro, d6i v6i khoang thoi gian tinh lai tnr6c ngay 
21/3/2023, nhllng NSHTP duqc huang lai suftt trai phi€u la 10,5%/na111. 

- Va cac n()i dung thay d6i kbac theo NQNSHTP nay. 

Bao cao nay cung v&i Bao cao tlnh hlnh SI( dimg s& tiJn thu du(!C Ill vi fc pluit hanh trai phii11 Trang 6 
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CONG TY c6 PHAN T~P E>OAN E>AU TU E>JA 6c NO VA 

BAO CAO TiNH HINH SU DVNG s6 TIEN THU DUQ'C TU VJlC PHAT HANH TR.A.I PHIEU 

1 
, 111. BAo cAo TiNH HiNH su DTJNG s6 TIEN THUE>U'Qc Tir VIJ::C PHAT HANH TRAI PHIEU v A TIEN E>Q 

GIAI NGAN s6 TIEN THU E>U(}C TUVIJ::C PHAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHI~P CON DUNQ 

' 7 

1. Ml}c dich sfr dl}ng v6n 

M\lc dich su d\lllg v6n da duqc H(>i d6ng Quan tri Cong ty thong qua theo Nghj quy€t s6 37/2022-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 09/3/2022. Theo d6, tang quy mo v6n ho:;it d(mg cua Cong ty. C\l th€, toan b9 s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai 
phi€u se duqc Cong ty dung d6 g6p v6n vao Cong ty CP The Prince Residence (m9t cong ty duqc thanh l~p theo giay 
chung nh~ dang Icy doanh nghi~p s6 0310337846 do S& K€ ho:;ich va f)§u tu Tp.H6 Chi Minh (hi~n nay la S& Tai chinh 
Tp.H6 Chi Minh) cdp lk d§u ngay 25/9/2010, duqc sua d6i va b6 sung my tung thoi di6m) nhfun hqp tac d§u tu, phat 
tri6n d\I an Aqua Dona t:;ii phuO'ng Long Hung, tinh D6ng Nai (truoc day la xa Long Hung, Tp.Bien Hoa, tlnh D6ng Nai) 
va dµ an Chung cu Co Giang t:;ii phuang du Ong Lanh, Tp. HCM (truoc day la phuang Co Giang, qu~ I, Tp.HCM). 

2. K~t qua phat hanh trai phi~u theo Nghj quy~t s6 37/2022-NQ.HE>QT-NVLG ngay 09/3/2022 

M~nh gia trai phi€u : 100.000 VND/trai phi€u. 

T5ng s6 luqng trai phi€u phat hanh theo phuong an 

T5ng s6 luqng trai phi€u chao ban rieng le 

T6ng s6 luqng trai phi€u da phiin ph6i 

T6ng s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u (*) 

: t6i da 15.000.000 trai phi€u. 

: 15.000.000 trai phi€u. 

· : 15.000.000 trai phi€u. 

: l.500.000.000.000 VND. 

(*) Toan b9 s6 ti€n thu duqc tu dqt phat hanh trai phi€u nay duqc thµc hi~n qua tai khoan t:;ii Ngan hang TMCP Vi~t Nam 
Thjnh Vuqng. 

3. Tinh hinh sfr dt_mg s6 ti@n thu dtr(}'c tir vi~c phat hanh trai phi~u va ti@n d(> giai ngan s6 ti@n thu dtrQ'C tir vi~c phat 
hanh trai phiiu doanh nghi~p con dtt n(f (Ma trai phi~u: NVLH2224006) 

Tinh hinh thl}'c t@ sfr Tinh hinh thl}'c t~ Tinh hinb thl}'C t~ 

dl}ng s6 ti@n thu 
sfr dt_mg s6 ti@n thu sfr dl}ng s6 ti@n thu 

dtrQ'C tir vifc pbat dtrQ'C tir vifc phat 
dtrQ'C tir vifc phat 

hanb trai phi@u hanh trai phi~u 
Ml}C dfch sfr dl}ng s6 ti@n thu dtrQ'C tir trai phi@u hanh trai phi@u luy 

trong ky bao cao tir Iuy k@ d@n ngay J. J. keden ngay 
ngay 01/01/2025 31/12/2025 31/12/2024 

d~n ngay 31/12/2025 (*) 

S6 ti@n (d6ng) S6 ti@n {d6ng) S6 ti@n (d6ng) 

E>Oi v6i cac trai phi@u clii phat hanh trmrc ngay Nghj djnh s6 65/2022/NE>-CP c6 hifu lgc va con dtr DQ' 

Tang quy mo v6n hoi;it d9ng cua Cong ty. C\l th€, 
toan b9 s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u 
se duqc Cong ty dung d6 g6p v6n vao Cong ty CP 
The Prince Residence (m(H cong ty duqc thanh l~p 
theo gifty chung nh~ dang Icy doanh nghi~p s6 
0310337846 do S6 KS ho:;ich va f)§.u tu Tp.H6 Chi 
Minh (hi~n nay la S& Tai chinh Tp.H6 Chi Minh) dp 

I .500.000.000.000 - I .500.000.000.000 lk d§u ngay 25/9/2010, duqc sua d6i va b6 sung my 
tung thO'i di6m) nhfun hqp tac d§u tu, phat tri€n dµ an 
Aqua Dona t:;ii phuO'ng Long Hung, tinh f)6ng Nai 
(truoc day la xa Long Hung, Tp.Bien Hoa, tinh D6ng 
Nai) va <l\r an Chung cu Co Giang t~i phuang Cfiu 
Ong Uinh, Tp.HCM (truoc day la phuO'ng Co Giang, 
qu~ I, Tp.HCM) 

C9ng 1.500.000.000.000 - 1.500.000.000.000 

Bao cao nay dmg vo'i Bao cao tinh hinh SI( d1mg s6 ti€n thu OU(IC /U' vi~c phal hanh /rai phil u Trang 7 
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c6NG TY c6 PHAN T~P DO.AN f>A.U TU f>lA 6c NO VA 

BAo c.Ao TiNH HiNH su Dl)NG s6 TIEN THU DU'Qc Tif VItc PHAT HANH TRAI PmEu 

3. Tinh hinh sfr d1,mg s6 «in thu dtrQ'c tir vi~c phat hanh trai phi@u va ti@n di) giai nga11 s6 «in thu ifll'Q'c tir vi~c phat 
hauh trai phi@u doanh nghi~p con dtr nQ' (Ma trai phi@u: NVLH2224006) (ti@p theo) 

(*): Xem chi tiit t~i M\lc III - Ban ThuySt minh bao cao tinh hinh su d\lng s6 ti6n thu duqc tir vi~c phat hanh trai phiSu. 

Chung toi cam kit chiu hoan toan trach nhi~m tru&c phap lu~t v6 n9i dung, tinh chinh xac va d~y du cua Bao cao neu tren. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 niim 2026 

K@ toan truon~V 'am dfic 
... ~;. 

<.>' 
<-:,· :? 

:: 6frPlt 
, T~,P DO!XN _ 
'~, ' t>!A h I) ' ) 
·t , .... , ~-....... 

Thi Thj Phmrng Y Nguyin Th~y Xuan Mai an B~c 

Bao cao nay dmg v&i Bao cao tinh hlnh SU dtmg s6 ti€n thu QU(IC tu vit c phat hanh lrai phiiu Trang8 
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CONG TY CO PHAN T4P DOAN DAU TU DTA OC NO VA 

BA.N THUYET MINH BAO cAo TiNH HINH sir DVNG s6 TIEN THU DUQC Tir VIJJ:C PHA.T HANH TRAI PHIEU 

I. D~C DIEM HO~ T DQNG CUA DO ANH NGID~P 

_1. H1nh thrrc sO' hfiu v6n 

Cong ty C6 phful T~p doan Biu tu f)ja 6c No Va ho:;it d(>ng theo gifty chung nh~ dang ky kinh doanh s6 054350 ngay 18 
thang 9 nam 1992, sau d6 dugc di€u chinh thanh gifty chung nh~n dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 
nam 1992 va dang ky thay d6i lful thu 74 ngay 12 thang 02 nam 2026 ·d(! S6 Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh dip v€ 

vi~c tang v6n g6p. 

V6n di€u 1~ theo gifty chung nh~n dang ky doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, dugc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phful, m~nh gia m6i c6 phful la 10.000 VND . 

C6 phi Bu cua Cong ty da duqc .chinh thuc giao djch t:;ii S6 Giao djch Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v6i ma c6 
phiBu la NVL ke tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo QuyBt djnh s6 500/QB-SGDHCM do Giam d6c S6 Giao djch Chung 

-<t --.. 
T khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

T11,1 sa chinh: 313B - 315 Nam Ky Khai Nghfa, Phu®g Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 NguySn Du, Phu®g Sai Gem, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 
~~ . o~ '·A 

2. Linh V\l'C ldnh doanh 

·f" c6r, 
n -

l<IEI.I TOAi \ 

Kinh doanh va phat tri8n cac dµ an bftt d9ng san; cung dip djch V\I moi gi6i bftt dc)ng san. TINc 

3. Nganh nghi kinh doanh :,," r~00(1-
•• ~-?~ 

Phat tri~n cac dµ an diin cu; kinh doanh b§.t d9ng san; xiiy dµng diin d\lng va xiiy dµng cong nghi~p; cung dip ho:;it d(>n~ 
thiBt ki va djch V\I tu vftn quan ly; cung cftp djch V\I moi gi6i bftt d(>ng san .. 

4. Chu ky san xu§t, kinh doanh thong thtrO'llg 

Chu ky san xuftt, kinh doanh dµ an cua Cong ty trong vong 36 thang. 

II. ca so L~ BAO cAo TINH HINH sir DVNG s6 TIEN THU DU(}C TU vntc PHAT HANH TRA.I PHIEU 

1. Thoi. ky l~p bao cao 

Cho ky bao cao tu ngay O 1/01/2025 din ngay 31/12/2025. 

2. Don vj ttin te sfr d\mg trong k~ toan 

Bcm vi ti€n t~ su d1,U1g la B6ng Vi~t Nam (VND). 

3. M\lC dich SU' d\lng bao cao 

Bao cao tinh hinh sir d\lllg s6 ti€n thu dugc tu vi~c phat hanh trai phiiu chi nhful m\lc dich phan anh vi~c sir d\mg s6 ti€n 
thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiBu da duqc thong qua theo Nghj quyit s6 37/2022-NQ.HBQT-NVLG ngay 09/3/2022 

cua H(>i d6ng Quan trj Cong ty. 

4. Quy djnh vi viec l~p bao cao 

Bao cao tinh hinh sir d1,U1g s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phii u nay duqc l~p nhful dap ung yeu c§.u cua Phap lu~t 
d6i v6i vi~c phat hanh trai phiiu rieng le. Vi thi, Bao cao nay c6 the khong phu hqp d~ sir d\lllg yao ffi\!C dich khac. 

Bao cao tinh hinh sir d\lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiBu theo Nghj quyit s6 37/2022-NQ.HBQT-NVLG 
ngay 09/3/2022 trinh bay bfulg £>6ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen tftc gia g6c va phu hqp v6i Chu§.n mµc Ki toan Vi~t 
Nam, Ch! d◊ Ki toan Vi~t Nam hi¢n hanh va cac quy dinh phap ly c6 lien quan dBn vi¢c l~p va trinh bay Bao cao tinh 
hinh su d\lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiiu. 

Bao cao tinh hinh SU d\lllg s6 tiBn thu OUQ'C tu vi~c phat hanh trai phiBu ("Bao cao") dugc l~p dµa tren cac nguyen tic kB 

toan sau: 
- Bao cao dugc l~p tren ca s6 thµc thu - thµc chi va la m(>t b◊ ph~ trong t6ng dong ti~n cua Cong ty. 

- Bao cao chi phan anh thong tin v€ vi¢c sir d\lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh cac trai phi8u cori s6 du g6c chua 

thanh toan hit d8n ngay kit thuc ky bao cao. 

- Bao cao chi trinh bay vi¢c su d\lllg v6n IAn dftu va kh6ng trinh bay vi¢c quay vong v6n (nBu c6 ). 

Ban t/111y€t minh nay la mpt bp p/ujn h(lp thanh va phai tlu(lc il()c cung vai Bao cao tinh hinh su- d1111g s6 ti€n thu tlu(lc tt't vifc pluit hanh 

traiphiiu 
Trang 9 
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CONG TY c6 PHAN T 1).P DOAN DAU nr DJA 6c NO v A 

BAN THUYET MINH BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG so TIEN THU DUQC TlJ vr¢c PHA. T HANH TRA.l PHIEU 

III. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOA.N Ml.JC TRINH BAY TRONG B.AO cAo TINH HINH SUDl)NG s6 
TIEN THU DUQ'C TU v1¢c PH.AT HANH TR.AI PHIEU 

Chi ti8t cac khoan chi g6p v6n vao Cong ty CP The Prince Residence nh~m hqp tac dfiu tu, phat trien di,!' an Aqua Dona ti.ti 
phuong Long Hung, tinh 06ng Nai (tru6c day la xa Long Hung, Tp.Bien Hoa, tinh 06ng Nai) va d\l' an Chung cu Co Giang 
ti;ti phuo·ng Cfiu Ong Liinh, Tp. HCM (tru6c day la phuong Co Giang, qu~n 1, Tp.HCM), c1,1 the nhu sau: 

STT Ngay Nqidung S6 ti~n 

1 07/4/2022 
Cong ty d§u tu Hing v6n g6p cho Cong ty CP The Prince Residence 

410.000.000.000 
theo Bien ban hQp HDQT s6 30/2022-BB.HDQT-NVLG ngay 

2 17/6/2022 
05/4/2022 va Nghi quy8t s6 51/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 

l .090.000.000.000 
05/4/2022 

Cqng 1.500.000.000.000 

Theo bien ban h9p Di.ti hQi d6ng c6 dong s6 02B/2022-BB-TPR ngay 09/3/2022 va Quy8t djnh DHDCD s6 02/2022-NQ­
TPR ngay 11/02/2022 cua Cong ty CP The Prince Residence da thong qua chu truang vi~c hqp tac d§u tu va ky k8t hqp 
d6ng hqp tac dfiu tu v6i cac cong ty sau: 

- Cong ty C6 ph§n Phat trien Dftt Vi~t dS hqp tac d§u tu vao d\r an Chung cu Co Giang, s6 100 duong Co Giang, phuong 
du Ong Liinh, Tp. HCM (tru6c day la s6 I 00, duong Co Giang, phuong Co Giang, qu~n I, Tp.HCM). 

- Cong ty TNHH 0§u tu va Bftt d9ng san Tuong Minh de hqp tac d§u tu vao d\l' an Aqua Dona ti;ti phuong Long Hung, 
tinh 06ng Nai (trn6c day la xa Long Hung, Tp.Bien Hoa, tlnh 06ng Nai). 

Vao ngay 08/4/2022 va 17/6/2022, Cong ty CP The Prince Residence da chuyen 500 ty VND cho Cong ty C6 ph§n Phat 
trien 0ftt Vi~t theo hqp d6ng hqp tac kinh doanh s6 01/2022/HTKD/TPR-DV ngay 05/4/2022. 

Vao ngay 17/6/2022, Cong ty CP The Prince Residence da chuyen 1.000 ty VND cho Cong ty TNHH f)§u tu va B§t d9ng 
san Tuong Minh theo hqp d6ng nguyen tic hqp tac kinh doanh s6 01/2022/HDNTHTKD/TPR-TM ngay 05/4/2022. 

IV. THONG TIN KH.AC 

1. S6 dtr trai phi~u va tai san bao dam 

Theo thong bao s6 937/TB-CKDK ngay 15/6/2023 v6 phuang an xir ly tai san bao dam cua trai phi8u NVLH2224006, 
Cong ty CP Chung khoan D§u Khi ("PSI") thong bao ve vi~c PSI se th\l'c hi~n cac thu t1,1c ban c6 phi8u dm c6 cua ben 
dm c6 theo chi djnh xir ly tai san barn dam cua tung NSHTP khong chip thu~n thay cho vi~c th\l'C hi~n va thanh toan cac 
nghfa v1,1 duqc bao dam theo quy djnh ti.ti di6u 9.2 (a) (ii) hqp d6ng cb c6. 

Tinh dSn ngay 31/12/2025, s6 du nQ' g5c ma trai phi8u NVLH2224006 la 1.435.011.045.144 VND (da qua hi;tn) va tai san 
bao dam con Ii.ti cua ma trai phi8u NVLH2224006 la 27.694.588 c6 phiSu NVL thu9c s6 hC!u cua Cong ty CP Novagroup 
va Cong ty CP Diamond Properties. 

2. K~t qua thanh tra trai phi~u va tinh tn;mg kh~c phl}c 

Theo kSt lu~n thanh tra s6 276/KL-TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chinh phu v6 vi~c chftp hanh chinh sach phap lu~t 
trong phat hanh va sir d\lng ngu6n v6n ti'r trai phiSu doanh nghi~p rieng le, lo trai phi8u phat hanh theo Nghj quySt s6 
37/2022-NQ.HBQT-NVLG ngay 09/3/2022 (ma NVLH2224006) da vi phi;tm lien quan dSn vi~c khong cong b6 djnh ky 
ve bao cao tlnh hinh sir d1,1ng ngu6n v6n tu phat hanh trai phi8u nam 2022 va 6 thang d§u nam 2023. 

Vao ngay 15/7/2025, Cong ty da nh~n duqc QuySt djnh xir phi;tt hanh chfnh s6 158/QD-XPHC lien quan dSn vi phi;tm da 
neu tren. Cong ty da tiSn hanh n9p phi;tt va cam k€t tuan thu quy djnh v6 cong b6 thong tin. 

V. NHUNG Sl/KI)'J;N PH.AT SINH SAU NGAY KET THUC THOI KY L~P B.AO cAo TINH HINH SU
0

Dl)NG s6 
, TIEN THU DUQ'C TU vr¢c PH.AT HANH TR.AI PHIEU 

Theo Nghi quy8t ngub'i so hau trai phi8u s6 177/NQ-HNNSHTP ngay 25/10/2023, 89,55% NSHTP dii d6ng y gia h~n ky 
hi;tn trai phiSu va Cong ty khong phai thµc hi~n nghfa V\l mua Ii.ti tru6c hi;tn va trai phiSu khong bi xem la d8n hi;tn. Tinh 
dSn thb'i diem l~p Bao cao nay, Cong ty v§n dang n6 Ive dam phan phuang an thay d6i ky hi;tn trai phiSu v6i nh6m NSHTP 
chua d6ng y phuang an d6 xuil.t cua Cong ty. 

Ban lhuy€t minh nay la m(}t b(} phQII Ju;,p thimh va phiti du()'c a()C c1111g vai Bao cao tlnh hlnh SI/' d1mg s6 ti€11 thu du(Jc ll'r vifC phat hanh 
trai phi€u 

Trang JO 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU D.JA 6c NO VA 

nAN THUYET MINH nAo cAo TiNH HINH su DTJNG s6 TIEN THU DU'Qc TU' vn::c PRAT HANH TRAI PHIEU 

v. NHUNG S\f K.I¥N PRAT SINH SAU NGAY KET THUC THOI KY L~P BAO cAo TINH HINH SUDVNG s6 
TIEN THU Du'QC TUVI~C PHA.T HANH TR.AI PHIEU (tiip theo) 

Ngoai S\f ki~n nhu dii neu tren, Cong ty khong c6 S\l' ki~n quan tr9ng nao khac xay ra k~ tir ngay k€t thuc thcri ky l~p Bao 
cao yeu ciiu phai c6 cac di€u chinh ho~c thuy€t minh trong cac bao cao tinh hinh su di,mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat 
hanh trai phi€u nay. 

Ngtroi l~p biiu 

Thi Thi Phlfong Y 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Ki toan tmon~{/ m d6c 

-~~~-
..__------

~7=-~----. ........__ 

", 
(> ) ·-.,,~<:_., ........... 

Nguy~n Thuy Xuan Mai nB~c 

CH{1NG TH UC BAN SAO 
DUNG v6113AN CHiNH 

1,0 chU'ng thlfc: Q 6 t () 0 .~ uyEnso': 01 SCT/ BS 

Ngay: 1 0 -09- 2026 

' NG VIEN 

Ban thuy€t minh nay la mQt bQ plujn h(Tp thanh va phtii ilu(Tc ilQc dmg veli Bao cao tinh hinh sir d1mg s6 ti€n thu ilu(Tc ll~ vifc phat hanh 
traiphiiu 

Trang 11 
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Du'dng V~n B~c 

CONG TY c6 PHAN TAP DOAN 
0Au TU' D!A 6c NO VA 

S6: . . ✓)40:12021-NQ.HEJQT-NVLG TP. Ho Chf Minh, ngay Of) !hang 09 nam 2021 

NGH! QUYET CUA HQI DONG QUAN TR! 

Can c&: 
- Lu?f Doanh nghi?P so 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 c1ia Quoc h{)i nu&c C9ng 

hoa Xa h{)i Chu nghTa Vi~/ Nam va cac van ban hw:mg d~n thi 11anh; 

- Lu(lt Chung khoan so Lu(it Ch(mg khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26111/2019 cua 
Qu6c h¢i nu&c C¢ng hoa Xa h¢i Chu nghTa Vi{)t Nam va cac van ban huong dan 
thi hanh; 

- Nghj ajnh s6 153/2020/NEJ-CP ngay 31/12/2020 cua Chfnh phu quy dfnh ve chao 
ban, giao djch trai phieu doanh nghi{)p rieng le t?i thf trurmg trong nu'6'c va chao 
ban trai phi~u doanh nghi{)p ra thj trucmg quoc le; 

- Thong tu so 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua 8¢ tai chfnh ban hanh ve 
huong dan cM a¢ cong b6 thong tin va baa cao theo quy ajnh cua Nghf afnh so 
153/2020/NEJ-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chfnh phu quy djnh ve chao 
ban, giao djch trai phieu doanh nghi~p rieng le t9i th! tn.rong trong nu'6c va chao 
ban trai phieu doanh nghi{)p ra thj tn.dmg qu6c te; 

Gae van ban quy ph9m phap luc;1t khac c6 lien quan; 

- £Jieu I{) cua Cong ty C6 phim T(lp aoan D~u 11.1' £Jja oc No Va ("Cong Ty"); 

- Bien ban hQp H¢i a6ng Quan trj ("HDQT") Cong Ty so ... -:?f.. 12021-BB.HEJQT-
NVLG thong qua ngayo:1 /Cl:J/2021. 

QUYET NGHI 

£>IEU 1: Phe duy$t toan b(> n(>i dung cua PhU'o·ng an phat hanh trai phi~u doanh nghi$p 

("Trai Phieu") v&i tong gia tri phat hanh theo m$nh gia toi da la 1.000.000.000.000 
d6ng (bang chfr: M(>I nghin ty a6ng Vi{)t Nam) theo Phl,J ll,Jc I dinh kem Nghj quy~t 
nay ("PhU'◊'ng An Phat Hanh"). 

81EU 2: H0QT thong nhat trao quyen cho T6ng Giam d6c Cong Ty hoi;ic ngu·&i dU'9'c Tong 
Giam doc uy quyen trien khai thl,l'c hi$n cac c6ng vi$c sau day: 

(a) Quyet dinh cac van de Cl,J the clu·qc neu trong Phu·ang An Phat Hanh va st.'Pa 
d6i, dieu chinh ho~c bo sung Phu•ang An Phat Hanh (neu c~n thiet); 

(b) Quyet djnh (i) n()i dung cac dieu khoan va dieu ki$n Cl,J the cua Trai Phieu, 
(ii) n(>i dung cac h9'P dong, thoa thu$n va tai li$u ma Cong Ty la m9t ben ky 
ket ho~c ban hanh lien quan den vi$c phat hanh Trai Phieu, thvc hi$n cac 
nghia Vl,J c(ia Cong Ty theo Trai Phieu (g9i chung la "Tai Li$u Giao Djch") 
va (iii) vi$c Cong Ty ky ket, th~rc hi$n cac nghia Vl.J , cam k~t va thoa thu$n 



cua Cong Ty trong cac Tai Li$u Giao Djch cOng nhu· vi$c sL!'a doi, bo sung 

cac Tai Li$u Giao Djch (neu can thiet); 

( c) Ky ket cac Tai Li$u Giao Djch va/ho~c cac van ban theo quy djnh cua Tai 

Li$u Giao Djch ho~c c6 lien quan den cac Tai Li$u Giao Djch; 

( d) Quyet djnh cac v.fin de lien quan den tal san bao darn cua Trai Phieu trong 

phc;1m vi tham quyen cua H0QT, bao g6rn nhvng kh6ng gi&i hc;1 n: (i) gia trj tai 

san bao darn; (ii) vi$c thay the, bo sung va rut rn(>t phan ho~c toan b(> tai san 

bao darn; (iii) quyet djnh, th6ng qua, bo sung, thay doi (cac) ben bao dam (iv) 

cac n(Ji dung cua cac hqp d6ng bao dam va cac tai li$u lien quan khac (neu 

c6); (v) thl,l'c hi$n cac thu !1,Jc cle hoan t.fit vi$c earn co val ho~c the chap tai 

san bao dam de thl,l'c hi$n nghia Vl,J dvqc bao dam cua Trai Phieu; 

(e) Quyet djnh va thl,l'c hi(;m tat ca cac hanh d(>ng can thiet khac phu hqp v&i quy 

djnh cua phap lu~t. 0ieu 1$ ct.'1a Cong Ty, cac Tai Li$u Giao Djch va Nghj 
quyet nay de hoan tat dqt phat hanh Trai Phieu theo PhLwng An Phat Hanh. 

Ol~U 3: Cac thanh vien H0QT, Ban Tong Giam cl6c, cac Phong/Ban va ca nhan lien quan 

chju trach nhi$m thi hanh Nghj quyet nay. 

OIEU 4: Nghj quyet nay c6 hi$u h,l'C ke !U' ngay ky. 

TM. HQI 06NG QUAN TRI 
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PHV Ll,JC I 

PHU'O'NG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 

(clfnh kem Nghj Quyf§t s6 ~/2021-NQ.HDQT-NVLG 
cua H(!i d6ng Quan trj Cong ty c6 phfln T(lp cJoan Dflu tu· Dia 6c No Va) 

Phll'ang an phat hanh nay (sau day g9i la Phll'O'ng An Phat Hanh) la cO' s& cho vi$c phat 
hanh trai phieu rieng le, c6 tai san dam bao, kh6ng chuyen doi va kh6ng kem chll'ng quyen 
cua C6ng ty C6 ph~n Ti;'lp doan 0§u tll' 0ja 6c No Va (sau day gQi la "T6 Chu•c Phat Hanh"/ 
"Cong Ty") theo cac n◊i dung trinh bay trong Phu·o·ng An Phat Hanh. PhU'O'ng An Phat Hanh 
chi quy djnh cac dieu ki$n chlnh cua trai phieu va ·n◊i dung chinh cua vi$c phat hanh trai phieu. 
Cac dieu l<hoan va dieu ki$n ct,J the cua trai phieu va n(>i dung l<hac cua vi$c phat hanh trai 
phieu se dU'Q'C quy djnh trong Ban Cong 86 Thong Tin ctia trai phieu va cac hQ'P dong, thoa 
thui;'ln va tai li$u l<hac dU'Q'C ky ket bo•i ho$c nhan danh To Chu•c Phat Hanh nham ml,lc dich 
phal hanh trai phieu. 

I. ca SO' PHAP LY 

II. 

Lu$t Doanh nghi$p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cua Qu6c h(>i nu·&c C¢ng 
h6a Xa hQi Chu nghTa Vi$t Nam; 

- Lui;'lt Chl'.mg khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/1 1/2019 cua Qu6c h<)i nLI'6'c C¢ng 
h6a Xa hQi Chu nghTa Vi$! Nam; 

- Nghj djnh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh ve chao 
ban, giao dich trai phieu doanh nghi$p rieng le t?i thi tnrc'mg trong nu·&c va chao 
ban trai phieu doanh nghi$p ra th! tmc'Yng qu6c te ("Nghi 0jnh 153"); 

Thong tU' s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua 8(> tai chinh ban hanh ve 
hU'6'ng dan che d(> c6ng b6 thong tin va bao cao theo quy dinh cua Nghi djnh s6 
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 narn 2020 cua Chinh phu quy dinh ve chao 
ban, giao dich trai phieu doanh nghi$p rieng le l?i thi tru•6'ng trong nu·&c va chao 
ban trai phieu doanh nghi$p ra thi trLYc'Yng qu6c te ("Thong tll' 122"): 

- Cac van ban quy ph?m phap luc;1t khac c6 lien quan; va 

- £lieu 1$ t6 chll'c va ho9t d(>ng cua C6ng ty. 

THONG TIN CHUNG VE T6 CHU'C PHAT HANH 

- Ten To Chll'c Phat Hanh: Cong Ty Co Ph~n T$p Doan Dau TU' 0ja 6c No Va 

- Lo?i hinh doanh nghi$p: Cong ty Co phan 

- Dja chi trt,J s& chfnh: S6 313B - 315 Nam Ky Kh&i NghTa, PhLYang V6 Thi Sau, Quc;1n 
3, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi$t Nam. 

- Giay chll'ng nhc;1n dang ky doanh nghi$p so 0301444753 do S& Ke ho~ch va Dau 
tU' Thanh ph6 H6 Chi Minh cap Ian dau ngay 18/09/1992, dU'Q'C thay d6i b6 sung 
theo tll'ng th6'i di~m. ("Giay CNDKDN") . 

- 8i$n tho9i: (+84-28) 3915 3666. 

- Von di~u 1$: 14.736.056.190.000 VN8 (MLY6'i bon nghin bay tram ba mll'O'i sau ty 
kh6ng tram nam mu•O'i sau trii;!u mQt tram chfn mLYai nghin dong) tinh den th&i di~m 
ngay 21/07/2021. 

- Nganh ngh~. linh Vl,l'C kinh doanh chfnh: Phat trien, kinh doanh va quan ly cac dt,J' 
an khu phuc h9·p can M - thU'ang m9i - van ph6ng - dich v1,1. 

Ill. Ml,JC ofcH PHAT HANH VA KE Ho.,;cH SU' Dl)NG V6N TU' TRAI PHll=U 
1. Ml,lc dfch phat hanh 

T6 Chuc Phat Hanh dl,l' kien su• dl,lng s6 ti~n thu dU'Q'C tl.l' dqt phat hanh trai phieu cho 
1111,JC dich tang quy m6 von ho9t dc)ng cua To ChU'c Phat Hanh. 
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Ct,J the, T 6 Chu•c Phat Hanh di)' kien se Slf d~mg s6 tien thu dU'Q'C Ill' vi$c chao ban trai 
phieu d~ g6p v6n vao c6ng ty TNHH 0au TU' Va Phat Trien B0S l<hanh An. (M(Jl c6ng 
ty clU'Q'C thanh l?p theo Giay ch(mg nh?n clang ky doanh nghi()p so 0314780110 do Sc>' 
l<i§ hor;ich va [)[Ju tu• Thanh pho Ho Chi Minh clip /[in clau ngay 08/12/2017, c1U'Q'C s&a cJ6i 
va bo sung tuy tung tho·i cJi~m). 

2. K~ ho~ch SU' dt,Jng v6n thu dll'<;>'C tU' d<;>'t phat hanh 

Ngay sau khi nh$n du•qc va tn:i, di cac khoan phf va chi phi phat hanh c6 lien quan (neu 
c6), s6 tien thu du•qc Ill' dqt phat hanh trai phieu dU'Q'C SU' dt,mg vao m1,1c dich phat hanh 
neu tren cua To Chu•c Phat Hanh di)' kien trong Quy Ill va Quy IV/2021 . 

Theo tharn quyen du•qc giao b&i H<;>i 0ong Quan Trj ("HDQT"), Tong Giam 06c cua T6 

Cht'.rc Phat Hanh ("Tong Giarn 06c") c6 quyen quyet djnh ke ho~ch SU' dt,mg, mll'c phan 

bo s6 l ien thu dU'Q'C tll' vi$c chao ban cac trai phieu phu h9·p v&i rnt,Jc dicl1 da du•qc phe 
duy$t, tren co· s& linh ho~t va phu hqp v&i quy djnh phap lu$t, dieu 1$ va quy che n(>i b(> 
cua T 6 ChU'c Phat Hanh. 

IV. Vl~C OAP U'NG DIEU Kl~N PHAT HANH TRAI PHll:U THEO QUY O!NH CUA PHAP 
LUAT 

Khoan 1, 0ieu 9 Nghj djnh 153/2020/ND-CP quy djnh Cl,J the cac dieu ki$n phat hanh d6i 

v6·i tm&ng hqp trai phieu kh6ng chuyen doi, T6 Chu•c Phat Hanh dap (mg day du cac 
dieu ki$n phat hanh trai phieu rieng le theo quy djnh hi$n hanh cua phap lu$t. Du•6·i day 
la danh gia ve vi$c To Chu·c Pilat Hanh dap Ll'ng cac dieu ki$n nay. 

DiJu ki~n 1: La cong ty c6 phan hoi;ic cong ty trach nhi~m h0•u h9n cJu9c thanh l?p va 
hor;it a{)ng theo phap luflt Vi~t Nam 

To Chu•c Phat Hanh la c6ng ty co phan dLfQ'C thanh l~p va ho~t d(>ng theo phap lu$t Vi$! 
Nam, can cu• Giay Chll'ng nh$n dang ky doanh nghi$p so 0301444753 do S& Ke ho~ch 
va 0au tU' Thanh ph6 Ho Chi Minh cap Ian dau ngay 18/09/1992, dlfQ'C SLl'a doi bo sung 
vao tu-ng thc>'i di~rn. 

fJi<§u ki?n 2: Thanh loan au ca goc va lai cua trai phieu c1a phat hanh hoi;Jc thanh loan cJu 
cac khoan nQ' ai!Jn hr;in trong 03 nam lien tiep tru'6'C c1Q't phat hanh trai phieu (n§u c6); tn) 
tnrong h9p chao ban trai phieu cha chu nQ' la t6 ch(rc tai chfnh cJU'Q'C 11,J'a ch9n 

To ChLPc Phat Hanh cam ket thanh loan du cac khoan nq g6c, lai phat hanh trai phieu, 
cac khoan nQ' d~n h~n trong 03 nam lien ti~p tfU'&c dqt phat hanh trai phi~u. 

EJii§u ki?n 3: Dap (mg cac ty I~ an loan tai chfnh, ty Ii) bao aam an loan trong ho<;1t a(Jng 
theo quy cJinh cua phap lu(lt chuyen nganh 

Khong ap dt,mg do cac ho~t d9ng kinh doanh cua To Chu•c Phat Hanh kh6ng c6 quy dinh 
ve cac ty 1$ an toan trong ho~t d(>ng. 

DiJu ki()n 4: C6 phU'O'/lg an phat hanh trai phit§u OU'Q'C phe duy?t va chap lhu(in theo quy 
cJjnh tr;ii Dit:u 13 Nghj cJjnh 153/2020/ND-CP 

T9i th&i diem PhU'O'ng An Phat Hanh nay du•qc H0QT phe duy$t, To ChU'c Phat Hanh 
da dap (mg dieu ki$n nay. Van ban phap ly cht'.mg minh la Nghi quyet cua H0QT va 
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PhLl'O'ng An Phat Hanh cua To ChU'c Phat Hanh. 

Dieu l<i~n 5: C6 bao cao tai chinh nam tru,o·c lien i</J cua nam phat hanh dU'Q'C kiem loan 
bo·i t6 chu-c l<iem loan au 6ieu l<i~n theo quy ajnh cLia Nghj djnh 153/2020/NEJ-CP 

Bao cao tai chinh rieng va h9·p nhat narn 2019 va 2020 cua To ChU'c Phat Hanh dU'Q'C 
ki~rn toan b&i Cong ty TNHH PWC (Vi$t Nam) - la to chll'c kiem toan thu(lc dant1 sach 
cac c6ng ty du•qc phep ki!§m toan cho doanh nghi$p c6 lqi lch c6ng chung, du dieu ki$n 
theo quy djnh t<;1i Khoan 6 0ieu 4 Nghi djnh 153/2020/N0-CP. 
Y kien cua To chU'c ki~m toan: "Theo y l<ien cua ch(mg t6i, baa cao tai chfnh hQ'p nhat da 
phan anh trung lh()'C va h9·p ly, tren cac khfa Cf;mh tr9ng yeu /inh hinh tai chfnh hqp nhat 
cua T{)p doan f?i ngay 31 thang 12 nam 2020, c0ng nhu' la'Jt qua hoc;1t d(!ng l<inh doanh 
hQ'p nhat va linh hinh /uv chuyen lien l? hQ'P nhat cha nam tai chfnh !<et /hue cung ngay 
neu tren phu hQp v6'i cac Chujn mv-c l<e toan Vi~t Nam, Che a¢ Ke loan Doanh nghi~p 
Vi~t Nam va cac quy djnh phap /y c6 lien quan den vi?c l{)p va lrlnh bay bao cao tai chinh 
twp nhflf'. 

EJieu l<i?n 6: EJ6i tu'Qng /ham gia clQ'I chao ban theo quy djnh 

Trai PhieL1 chi dU'Q'C phat hanh cho cac nha dau tu• chU'ng khoan chuyen nghi$p theo quy 
djnh cC1a phap lu$t ch(mg khoan, kh6ng gi&i h?n s6 IU'Q'ng nha dau tu· ch(mg khoan 
chuyen nghi$p theo quy djnh t9i diem a khoan 1 0ieu 8 Nghi djnh 153/2020/N0-CP. 

V. 01EU KHOAN VA 01EU Kl~N TRAI PHIEU Dl)' KIEN PHAT HANH 

I. Loai hinh Trai Phieu: Trai phieu kh6ng chuyen d6i, kh6ng kem ch(mg quyen, c6 lai suat 
c6 djnl1 va c6 bao dam b~ng tai san ("Trai Phieu"). 

2. Tinh chat Trai Phieu: Trai Phieu t9o thanh cac nghia Vl,J nQ' trl,J'c tiep, c6 bao dam va 
kh6ng phai 119' thll' cap cua To Chuc Phat Hanh, cac Trai Phieu phat hanh cung dqt se 
c6 th(P tl,I' U'U tien thanh toan ngang nhau ma kh6ng rn◊t Trai Phieu nao dU'Q'C hU'&ng 
u•u dai cao hO'n trai phieu khac, va ft nhat ngang b~ng v6·i tat ca cac nghia Vl,J chung 
khac khong c6 bao darn va khong phai la nq thll' cap hi$n t9i va tLrO'ng lai khac cua T6 
Chll'C Phat Hanh. 

3. T6ng menh gia phat hanh: Toi da 1.000.000.000.000 d6ng (M()t nghin ty a6ng Vi~t 
Nam). 

4. Thai gian phat hanh: thl,fc hi$n trong quy Ill-IV nam 2021. 

T6ng Giam d6c cua T6 ChlJ'c Phat Hanh quyet djnh ngay c1,1 the theo tinh hinh thl,J'c te. 

5. S6 lu•O'ng dat phat hanh dU' kien: 01 dQ't phat hanh. 

6. Ky han: di,!' kien toi da 18 (mu·&i tam) thang ke ILi' ngay phat hanh; 

7. 

Uy quyen cho T6ng Giam doc quyet djnh ky hi;1n phu hQ'p cho Trai Phieu t<;1i th6'i diem 
phat hanh. 

Hinh thll'c Trai Phieu: But toan ghi s6, c6 phat hanh giay chll'ng nh$n quyen s& hO,u 
Trai Phieu. 
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8. 

9. 

10. 

II. 

12. 

13. 

15. 

16. 

17. 

18. 
19. 

20. 

21. 

22. 

23. 

Phu10'nq thu1c phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua d,;1i ly phat hanh. 

Hinh thuc phat hanh: Trai Phieu phat hanh rieng le theo quy djnh t,;1i Nghi djnl1 s6 
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020. 

Loai tien te phat hanh va thanh loan: D6ng Vi$t Nam 

Menh qia: 100.000 (M¢t tram nghin) dong/Trai Phieu ho~c bQi s6 cua 100.000 d6ng. 

Gia phat hanh: B~ng 100% rn$nh gia Trai Phieu 

S6 IU'ang trai phieu phat hanh: toi da 10.000.000 (MU'6"i tri$u) Trai Phieu. 

Lai suat dU' kien: c6 djnh 10,5%/nam (mtfO'i phay nam phJn tram mot nam), 

H◊i dong Quan trj uy quyen cho Tong Giam D6c quyet djnh muc lai suat nay tuy theo 
tlnh hinh thl,l'C te cua thj tru16•ng t,;1i thO'i cMm phat hanh. 

D6i tu·O'ng phat hanh: Cac nha dau tU' chung khoan chuyen nghi$p theo quy djnh cua 
phap lu$t ch(mg khoan. 

PhU'O'ng thll'C thanh loan g6c, lai: 

a. Lai cua Trai Phieu dU'Q'C thanh loan dinh ky 06 (sau) thang/lan vao cuoi ky thanh 
toan lai; 

b. G6c cua Trai Phieu dU'9'c thanh loan m(lt Ian vao ngay dao h9n (trll' tmO'ng h9•p 
Trai Phi€lu dU'Q'C mua lai theo quy djnh phu h9'P v&i cac dieu khoan va dieu ki$n 
tu•O'ng ung cua Trai Phieu). 

Ky tra lai: Lai Trai Phieu se dU'Q'C thanh loan 06 (sau) thang mot Ian ke tll' va bao gom 
Ngay Phat Hanh cho den nhll'ng kh6ng bao g6rn Ngay Dao Han. 

Ngay Thanh Toan Lai: La ngay cu6i cung cua rnoi Ky Tra Lai. 
Thanh Toan Trai Phieu khi dao han: Vao Ngay Dao Hi;ln, Trai Phieu dll'Q'C thanh toan 
goc b~ng 100% rn$nh gia c(lng v&i Lai Trai PhiSu chU'a thanh loan d€ln Ngay 0ao H9n. 

Mua lai Trai Phieu trll'&c han: To Chuc Phat Hanh c6 quyen rnua 19i trai phieu tru•6·c 
h,,m theo thoa thu$n v6·i NgU'O'i S& HO,u Trai Phieu va/ho?c To Chu•c Phat Hanh phai 
lht,·c hi$n rnua l9i Trai Pl1ieu tru•6·c h9n theo yeu cau cua Ngu16'i S& HCl'U Trai Phieu khi 
xay ra bat ky Sl,l' ki$n vi ph,;1rn du1Q'C quy djnh chi tiel trong cac hqp d6ng va tai li$u lien 
quan den vi$c phat hanh trai phieu. 

Hoan doi Trai phieu: To Chu•c Phat Hanh khong ttw•c hi$n phu·O'ng an hoan doi lt,i' 
nguy$n. 

Dang ky lu•u ky trai Phieu: Trai phieu dU'Q'C dang ky va IU'u ky tc;li Cong Ty Co Phan 
Ch(mg Khoan MB ("MBS"). 

To chu1c tll' van: Cong Ty Co Phan Chung Khoan MB ("MBS"). 
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24. 0ai ly phat hanh/ 0ai ly IU'U ky va thanh toan/0ai dien NgLPO'i S& HCPu Trai Phieu/T5 
chll'c nhan tai san baa dam: Cong Ty Co Phan ChO•ng Khoan MB. 

25. Luat dieu chfnh: Lu$! Vi$! Nam. 

26. Niem yet: Trai Phieu kh6ng niem yet. 

27. Giao Dich Trai Phieu: Trai phieu dU'Q'C giao djch giC/'a cac nha dau Ill' chll'ng khoan 
chuyen nghi$p, tn'.l' tru'cmg hqp tht,J'C hi$n theo ban an quyet dinh cC1a toa an da c6 hi$u 
h,l'c phap lu$t, quyet djnh cCia tr9ng tai ho$c thll'a ke theo quy djnh phap lu$t. 

28. Bao 8am Cho Trai Phieu 

Ben bao dam cho vi$c phat hanh Trai Phieu la (i) To Chu•c Phat Hanh, (ii) va/ho$c cac 

ben thll' ba ("Ben Bao 0am" hO?C "Gae Ben Darn Bao"). Cac nghTa Vl,J cua Ben Bao 

8am lien quan den Trai Phieu se du·qc bao dam bting co phan t9i T6 Chu•c Phat Hanh, 

va ho?c cac tai san khac (neu c6). S6 lu•qng (cac) c6 phan SU' d~mg de bao dam cho 
Trai Phieu va (cac) Ben Bao 8am dU'Q'C xac djnh Cl,J the t9i th6'i diem phat hanh Trai 

Phieu. 

29. Dong tien thanh toan, Ke hoach tra no•: 

T6 Chu•c Phat Hanh SU' dl,Jng nguon thu hQ'p phap tll' ho9t d9ng kinh doanh va cac 

ngu6n thu h9•p phap khac cua To Chu•c Phat Hanh de thanh toan khoan tien g6c, lai va 

cac nghTa Vl,J khac (neu c6) cua Trai Pl1ieu khi den hi;in . 

JO. 0ia diem phat hanh: 

T9i trl,J s6' cC1a 0 9i Ly Phat Hanh va cac dja diem khac (neu c6) theo quyet djnh Cl,J the 

cua T6ng Giam d6c. 

JI. Thue: 

32. 

M<;>i khoan thanh loan lien quan den Trai Phieu da bao g6m tat ca cac lo9i thue, phi 

hoc;1c bat CU' lo9i 1$ phi nao ("Thue") do bat l<y CO' quan c6 tham quyen, ho?c bat ky CO' 

quan nao cua Chlnl1 phu Vi$! Nam c6 quyen ban hanh ho?c ap d1,1ng thue. Trang ph~m 
vi cac quy djnh phap lu$t dlJ'Q'C ap d1,1ng yeu cau, To Chll'c Phat Hanh, tn,Pc tiep hoc;1c 

uy quy€m cha 0c;1i Ly Lu•u Ky Va Thanh Toan, se c6 quyen khtiu trll' ho$c giC/' I9i cac 

khoan Thue tll' bat ky khoan tien nao phai thanh toan cho nhC/'ng Ngu•&i S& HC/'u Trai 

Phieu theo quy dinh cua Cac Dieu Khoan Va 0ieu Ki$n Cua Trai Phieu de n(lp cho CO' 

quan nha nll'6'c c6 tham quyen theo quy dinh cua phap lu$t va Dc;1i Ly Lu•u Ky Va Thanh 

Toan se chuyen khoan s6 tien con l~i vao cac tai khoan dU'Q'C dang ky cua nhCmg 

Ngll'O'i S& H1:i>u Trai Phieu ph(1 hqp v6•i quy dinh tc;1i Cac Dieu Khoan Va 0ieu Ki$n Trai 

Phieu. 

Quyen lai va trach nhiem cua NgU'&i S& H11'u Trai Phieu: 

Quy~n IO'i: 

- Du•9·c TCPH thanh toan day du cac khoan tien lien quan den Trai phieu, bao g6rn 
ca tien lai va g6c, theo quy djnh cua Cac 0ieu khoan va 0ieu ki$n Trai Phieu; 

- 0U'Q'C dc;1i di$n b&i D9i Di$n Ngu·6'i S6' H1:i'u Trai Phieu trong vi$c thi hanh m◊t s6 
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33. 

quyen cua mlnh theo Cac 0ieu Khoan va Dieu Ki$n Trai Phieu va Cac Hqp 06ng; 

- 0u•qc sfr dt,mg Trai Phieu de chuylm nhl!'qng, chiet khau, lam tai san bao dam, de 
t~ng, cho, de lc;1i thll'a ke, g6p von, hoan doi, trao doi, chuyen quyen s& hG•u Trai 
Phieu theo hinh thll'c khac ho~c tham gia cac giao djch thll'O'ng mc;1i hQ'P phap khac 
phu hqp v6·i cac quy dinh c6 lien quan cua phap lu$t; 

- Du•9•c dp Gi~y Chll'ng Nh$n Quyen S& HCru hoi_ic Gi~y Xac Nh$n So Du· Trai 
Phieu theo quy djnh cua Cac Dieu khoan va 0ieu ki$n Trai Phieu va Cac HQ'p 
06ng; 

- 0U'qc !ham dl,l' h(>i nghj Ngu16'i S6' HQ•u Trai Phieu va bieu quyet tc;1i h(li nghj Ngu·&i 
S& HQ>u Trai Phieu va du•qc l~y y kien va bieu quyet ve cac van de lien quan den 
Trai Phieu theo quy djnh cua Cac Dieu khoan va 0ieu ki$n Trai Phieu va Cac Hqp 
06ng; 

- 0u•9•c nh$n cac thong bao, thong tin lien quan den Trai Phieu, TCPH theo quy djnh 
cl'1a Cac 0ieu khoan va Dieu ki$n Trai Phieu va/hO$C Cac Hqp 06ng (tuy tm6'ng 
hqp ap dt,Jng); va 

- Cac quyen khac theo quy djnh cua Cac 0ieu khoan va 0ieu ki$n Trai Phieu va Cac 
Hqp 06ng. 

Trach nhiem: 

- Tiep c$n day du n(>i dung c6ng bo thong tin cua doanh nghi$p phat hanh; hieu ro 
dieu ki$n, dieu khoan Trai Phieu va cac cam ket khac cl'1a doanh nghi$p phat hanh 
tm&c khi quyet djnh mua va giao djch Trai Phieu. 

- Tl! danh gia, t~r chju trach nhi$m ve quyet djnh dau tu• cua mlnh va tv chju cac rui 
ro phat sinh trong vi$c dau tu• va giao djch Trai Phieu. Nha nU'&c kh6ng dam bao 
vi$c doanh nghi$p phat hanh Trai Phieu lhanh toan day du, dung l1c;1n lai, goc Trai 
Phieu khi den hc;1n va cac quyen khac cho nha dau Ill' mua Trai Phieu. 

Hieu r6 va tuan thu quy djnh ve doi tu•9•ng nha dau tu·, giao djch trai phieu doanh 
nghi$p rieng le theo quy djnh tc;1i Nghi dinh nay va quy djnh cua phap lu$t lien quan. 

Quyen IO'i va trach nhiem cua To Chll'c Phat Hanh: 

Quy~n loii: 

- 0u•qc SU' d~tng so lien thLl dU'Q'C Ill' vi$c phat hanh Trai Phieu nhU' neu tren day va 
phu hqp v6·i quy djnh phap lu$t; 

- 0U'Q'c tll' choi cho chuyen nhl!'qng Trai Phieu neu vi$c chuylm nhU'Q'ng vi phc;1m 
Hc;1n Che Giao Dich tren day va/hO$C vi phc;1m quy djnh phap lu$t; va 

- Cac quyen khac du•qc quy djnh trong cac tai li$u phat hanh. 

Trach nhiem: 

- Tuan thu quy djnh cua cac van ban quy phe;1m phap lu$t ve dieu ki$n phat hanh, 
cong bo thong tin, che d(> bao cao; 

- Sfr dt,Jng lien thu dU'Q'C IU' phat hanh Trai Phieu theo dung mt,Jc dich da cong bo tc;1i 
Ban Cong B6 Thong Tin; 

- Thanh loan day du, dung hc;1n g6c, lai Trai Phieu khi den hc;311; 

- Tuan thu cac cam ket, nghTa Vl.J, thoa thuc;in cua minh trong cac hqp d6ng, thoa 
thu$n du•qc ky l<et nham mvc dich phat hanh Trai Phieu; 

- Duy tri hi$u 11,l'c cua cac ch~p thuc;1n dn thiet cho vi$c phat hanh Trai Phieu; va 
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34. 

35. 

36. 

37. 

- Cac trach nhi$m khac theo quy dinh cua phap lu~t. 

Cam ket cong bo thong tin: 

To Chll'c Phat Hanh cam ket thv•c hi$n vi$c cong bo thong tin theo dung quy djnh cua 
Nghj dinh 153/2020/N0-CP. 

Cac cam ket khac doi v&i ngll'6'i s& hCl'u Trai Phieu: 

To Chll'c Phat Hanh cam ket th1.,1•c hi$n nghia vv CLJa mlnh v6'i lU' each la To Chu•c Phat 
Hanh doi v6·i Ngll'o'i S& HO,u Trai Phieu ve dieu ki$n phat hanh, thanh loan, bao dam 
quyen va lqi ich hqp phap cua Ngu·6'i S& Hfru Trai Phieu va cac dieu ki$n khac quy 
djnh t<;ti cac tai li$u phat hanh. 

Cac dieu kien va dieu khoan khac cua Trai Phieu: 

Cac dieu kien khac: 

Uy quy€m cho Tong Giam Doc cua To Chll'c Phat Hanh Quyet djnh va se dU'Q'C quy 
djnh cv the trong cac 0ieu l<hoan Va Dieu Ki$n cua Trai Phieu, Ban Cong Bo Thong 
Tin ve phat hanh trai phieu va cac hqp d6ng, thoa thu~n clll'Q'C ky ket nh~m nwc dich 
phat hanh Trai Phieu lheo Phll'O'ng An Phat Hanh nay va do Tong Giam doc cua To 
ChL!'c Phat Hanh quyet djnh. 

VI. TiNH HINH TAI CHiNH VA TRA Na TRONG 3 NAM GAN NHAT 
1. M9t s6 chi tieu tai chinh cua do~nh nghi~p trong 03 nam li~n k~ tnv6'c nam phat 

hanh: 

Dll'6'i day la cac chI tieu tai chinh ca ban cua T6 Chu•c Phat Hanh trong 03 nam lien ke 

trll'6'c nam phat hanh va SI! thay d6i sau khi phat hanh, bao gom: 

V6n chu s& hCl'U (tri$u 

dong) , _____ _ 
H$ so nq phai tra/von 

chu SO' hQ•u (Ian) 
--7 

OU' nQ' trai phieu/von 

19.969.800 

2,46 

0,69 

24.461.074 

2,68 1 

i 

I 

31.932.147 ! 
f 

3,53 

0,81 

3,562 

0,843 

chu so· hlJ'U (Ian) 0,53 1 
____ j ________ -j 

Lqi nhu~n sau thue 
(tri$u dong) 

3.278.949 ' 3.387.322 
i 

3.906.502 : 
1 

' Cac chi lieu tei cot nay c1u1;rc lin/J loan lren gia clinh chi c6 s6 dir nQ· phai Ira thay cJ6i do phat hanh Trai Phi~u 
t/Ieo phu"Cmg an phat han/J nay, cac c/Ji lieu k/Jac cua baa cao tai chlnh frh6ng bi anh huongl /hay cloi va cf!FQ'C J6y 
liJ' Bao cao tai chlnh h(lp nhal cla l<iem loan nam 2020. 
2 B~ng (No· pha/ Ira lei 31/1212020 + T6ng rn~nh gia Trai P/1ieu t6i da)N6n c/Ju SCJ lui'u tel 31/1212020 
J B~ng (DU' n()' trai phieu l?i 31/1212020 + Tong m~n/1 gia Trai Phieu I6i cla)Non chu s& /JO'u l?i 31/12/2020 
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Ty suat lqi nhui;\n sau I 
thw§/v6nchus&huu 16,42% .1_ 13,85% 1 12,23% . 

(Ngu6n: Bao cao tai chfnh h<;>p nhat ki~m toan nam 2018, nam 2019 va nam 2020 cua 

T6 Chuc Phat Hanh) 

2. Tinh hinh thanh toan lai, g6c Trai Phit}u da phat hanh hO?C cac khoan n<;>1 d~n h~n 

trong 03 nam lien tillp tru•6•c d9•t chao ban Trai Phi~u: 

Trang 03 nam lien tiep tru•6·c dqt phat hanh Trai Phieu, cac khoan nq den h;;in (bao gom 

ca Trai Phieu) lu6n dU'Q'C Cong ty thanh toan dung hi;!n va day du theo hqp d6ng ho~c 
khe u·&c tien vay. Tfnh den th&i diem cong b6 thong tin, To ChL!'c Phat Hanh kh6ng c6 

khoan nq phai tra qua h;;in. 
VII. Y KIEN KIEM TOAN 061 VO'I BAO cAo TAI CHiNH 

Bao cao tai ch inh hqp nh§t nam 2020 cua To ChL!'c Phat Hanh da du•qc kiem toan b&i 
Cong ty TNHH PWC Vi¢t Nam - la t6 chu•c kiem toan thu(>c danh sach cac c6ng ty dU'9'c 

phep kiem toan cho doanh nghi$p c6 !q i fch c6ng chung, du dieu ki$n theo quy dinh !i;li 
Khoan 6 0ieu 4 Nghi djnh 153/2020/ND-CP. 00'n vj ki~m toan da dtra ra y kien chap 

thui;\n toan phan cho bao cao tai chinh h9'P nhat nam 2020 cua To ChU'c Phat Hanh nhu• 

sau: 
"Theo y kien cua chung t6i, Bao cao lai chfnh hqp nhat c1a phan anh /rung tlwc va hqp 

/y, tren cac khfa c~mh trqng yeu tinh hinh tai chlnh hQp nhat cua T1;1p doan f?i ngay 31 

thang 12 nam 2020, cOng nhlf ke/ qua hoc;1t d(Jng kinh doanh hQ'p nhat va tinh hinh /U'u 
chuy§n ti~n t(! hqp nhat cho nam tai chinh ket thuc cung ngay neu tren phu hQp v6'i cac 

Chuan ml)'C l<e loan Vi?f Nam, Che a¢ K6 loan Doanh nghi?p Vi?I Nam va cac quy cJjnh 

phap ly c6 lien quan den Vi?C l~p va trinh bay baa cao tai chinh h<;>p nhfit" 
VIII. KE HO~CH B6 TRi NGUON VA PHU'O'NG THU'C THANH TOAN LAI, G6C TRAI 

PHIEU 
1. K~ ho;;ich b6 tri ngu6n thanh toan lai, g6c Trai Phi~u 

To ChU'c Phat Hanh d(,l' kien SU' d1,mg (i) cjong tien tU' hoi;lt d(>ng kinh doanh va (ii) cac 

ngu6n thu hqp phap khac (neu c6) cua T6 ChU'c Phat Hanh de thanh toan day du, dung 

h;;in tien lai va tien goc Trai Phieu khi den hi;ln va thanh toan cho cac nghia v1,1 khac cua 
To Chu•c Phat Hanh doi v&i va lien quan den Trai Phieu. 

2. Ph U'O'ng thll'c thanh toan laf, g6c Trai Phi€lu 
- Lai cua Trai Phieu dU'Q'C thanh toan dinh ky 06 (sau) thang/lan vao cu6i ky thanh toan 

lai; 
- Goe cua Trai Phieu dU'Q'C thanh toan m(>t Ian vao ngay dao hi;!n (tr(P tru•o·ng hQ'P Trai 

Phieu du•qc mua I9i theo quy djnh phu hqp v&i cac dieu khoan va dieu ki$n lLI'O'ng 

Ll'ng cua Trai Phieu). 
IX. cAc TO CHU'C THAM GIA vA TRACH NHIEM 
1. T6 Chll'C TU' V§n, f)~j Ly Phat Hanh • 

C6 trach nhi$m ra soat vi$c dap (mg day du quy djnh ve dieu ki$n chao ban va ho SO' 

chao ban trai phieu theo quy djnh ti;li Nghi dinh 153/2020/ND-CP; cung c§p djch v1,1 theo 
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Hqp dong tu• van va tuan thu cac quy djnh d6i v&i T6 Chuc Tu• van theo Nghj djnh 

153/2020/N0-CP. 

2. O~i Ly LLl'U Ky va Thanh Toan 
Cung cap djch Vl,l 0<;1i Ly LU'u Ky va Thanh Toan theo HQ'P 0ong 0<;1i Ly LLPLI Ky va Thanh 

Toan va tuan thu cac quy djnh d6·i v6·i t6 ch(1·c dang ky IU'u ky theo quy dinh phap lu~t 

chl'.mg khoan va Nghj djnh 153/2020/NB-CP. 
3. O~i Di~n Ngll'<>'i So• Hu•u Trai Phi&u 

C6 trach nhi$m thv•c hi$n cac nghTa VlJ qui dinh t<;1i cac hQ'P dong va tuan th(1 cac quy 
djnh t~i Nghj djnh 153/2020/N0-CP Va phap lu~t c6 lien quan. 

4. T6 ch(l'c nh~n Tai san Bao darn 

C6 trach nhi$rn th~1•c hi$n cac nghTa v1,1 qui djnh t9i cac hQ'P dong va tuan thu cac quy 

dinh t~i Nghj dinh 153/2020/N0-CP va phap lu~t co lien quan. 
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CONG TY CO PHAN TAP 00 
OJAOC NO VA 

G HOA XA HQI CHU NGHIA VI~T NAM 

flqc l~p - Tl/ do - H~nh phuc 

----00000----

Ho Ch! Minh1 ngay 01 thang 11 -nam 2021 

CONG BO THONG TIN v·e KET QUA CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE 

PUBUSH INFORMATION REGARDING THE RESULTS OF BOND ISSUANCE VIA PRIVATE 
PLACEMENT 

DOANH NGHl~P: CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU Tu' OJA OC NO VA 

ENTERPRISE: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION 

Giay chling nh,jn dang ky doanh nghifp so 0301444753 do Sci Ke hOiftCh va Dau tll Thanh pho Ho Ch! 
Minh cap Ian dau ngay 18 thang 09 nam 199? dllc;fc thay ao'i bo'sung theo ti/ng thoi diem 

Business Registration Certificate No. 0301444753 issued by the Department of Planning and Investment 
of Ho Chi Minh City for the first time on September 18th1 1992, amended from time to time 

THONG TIN VE KET QUA OQT CHAO BAN TRJ\I PHIEU RIENG LE 

INFORMATION ABOUT THE BATCH OF BOND ISSUANCE VIA PRIVATE PLACEMENT 

I. THONG TIN v·e KET QUA PHAT HANH TRJ\I PHIEU/ INFORMATION ON THE RESULTS OF 
BOND ISSUANCE 

1. Thong tin doanh nghi~p/ The Issuer:: 

Ten doanh nghi~p/ Issuer 

Bia chi tr1;1 so chfnh/ Head Office 

Bi~n tho91/ Telephone 

Oja chi thu' di~n tu/ Ema,1 

Lo9i hinh doanh nghi~p/ 

Type of Enterprise 

Linh Vl/C ho~t d9ng chfnh/ 

Primary business sedors 

Cong ty Co phan T~p doan Bau tu Dia oc No Va ("T~p 
doan Novaland 

No Va Land Investment Group Corporation(" Nova/and 
Group') 

So 3138 - 315 Nam Ky Khoi Nghia, Phu'ong Vo Thi Sau, 
Qu~n 3, Thanh pho Ho Chi Minh, Vi~t Nam/ 

3138-315 Nam Ky Khoi Nghia St., Vo thi Sau Ward, Dist.3, 
HCMG Vietnam 

( +84.28) 3915 3666 

info@novaland.com.vn 

Cong ty d9i chung niem yet/ Public Listed Company 

Phat trien, kinh doanh va quan ly cac di/ an khu phu'c hQ'p 
can hq - thudng m9i - van phong - djch v1;1/ 

Development, sales and management of the complex 
including apartments - trade centers - offices • services 

' 

( 

~· p ~, 
\A 
0 
~ 



2. Ma Trai phie'u/ Ticker. NVLH2123010 

3. f>ieu ki~n, dieu khoan cua trai phieu/ Bond Terms and Conditions: 

Khoi h.tqng trai phieu phat hanh/ 

Bonds issued 

M~nh gia/ Face value 

Tong m~nh gia trai phieu phat hanh/ 

Total face value of bonds issued 

Ky hi;IO/ Tenor 

Lo9I hinh trai phieu/ Bond Status 

Hinh thlfc tral phieu/ Bond form 

Lai suat danh ngh7a va / 

Nominal Interest rate 

Ky h9n tra lai/ Coupon frequence 

Lai suat phat hanh th(/c te/ 

Actual interest rate 

10.000.000 Trai Phieu (Mu'oi tri~u/ Ten million) 

100,000 0ong Vi~t Nam/ trai phieu (m9t tram nghin dong 
m9t trai phieu/ one hundred thousand Vietnamese dong per 
bond) 

1.000.000.000.000 dong (M9t nghln ty dong Viet Nam/one 
thousand billion Vietnamese dong) 

18 (mu'~i tam) thang/ 18 (eighteen) months 

Trai Phieu khong chuyen doi, khong kem chu'ng quyen, c6 tai 
san baa dam/ 

without warrant, non-convertible and secured bond 

Trai Phieu du'qc phat hanh du'ol hinh thu'c but toan ghi so, c6 
phat hanh giay chu'ng nh~n quyen so hG'u trai phieu/ 

Bonds are offered in the forms of book entries, Bonds 
Certificate can also be provided. 

Lai suat danh ngh7a du'qc co d[nh 10,5%/nam./ 

fixed at 10,5% per annum 

06 thang m9t Ian/ every 06 months 

Co d!nh 10,5%/nam/ fixed at 10,5% per annum 

4. Ngay phat hanh va ngay dao hii1n/ Issue Date and Maturity Date: 

Ngay phat hanh/ Issue Date: 17 thang 09 nam 2021 / September J;:th, 2021 

Ngay ket thuc dqt phat hanh/ Closing Date: 29 thang 10 nam 2021/ October 25th, 2021 

Ngay dao h9n/ Maturity Date: 17 thang 03 nam 2023/ March 1711, 2023 

5. ML.Jc dich phat hanh/ Bond issuance purposes: 

To Chu'c Phat Hanh dl,I' kien su' dyng so tien thu du'gc tu' dq't phat hanh Trai Phieu cho m1,Jc dich 
tang quy mo van ho9t d9ng cua To Chuc Phat Hanh. /The Issuer intends to use the proceeds 
received from the Bond issuance to increase the company's working capital. 

Cl,! the, To Chuc Phat Hanh d(/ kien se su' d1,mg so tien thu du'qc tu' vi~c chao ban trai phieu de g6p 
von vao cong ty TNHH Dau Tu' Va Phat Trien Bat 09ng San Khanh An (M9t cong ty du'qc thanh l~p 
theo Giay chu'ng nh~n dang ky doanh nghl~p so 0314780110 do So Ke Ho9ch va 0au tu' Thanh Pho 
Ho Ch/ Minh cap Ian dau ngay 08/12/2017, dtiqc su'a doi va bo sung tuy tu'ng thoi diem)/ 
Specifically, the Issuer intends to use the proceeds received from the Bond issuance to contribute 
the capital of Khanh An Investment and Development Real Estate Co., Ltd business registration 
number 0314780110 issued by the Depaltment of Planning and Investment of Ho Chi Minh City for 
the first time on December 8, 2010 as amended and supplemented from time to time) 

6. Phu'dng thu'c phat hanh/ Issuance method: 

Tral Phieu du'qc phat hanh rieng le theo Nghj djnh 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 
cua Chinh Phu quy djnh ve chao ban, giao djch trai phieu doanh nghi~p thong qua d9i ly phat 
hanh./ Private placement via Agency accordance with Decree No. 153/2020/ND-CP dated December 
31, 2020. 
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7. Phu'dng thu'c thanh toan goc, lai trai phieu/ Principal and Interest Payment: 

Ngay Thanh Toan Lal/ Interest Payment Date: djnh ky moi 06 (sau) thang m9t Ian vao ngay 
cuoi cung cua moi Ky Tfnh Lai/ Every 06 months, the last day of interest period. 

• Thanh Toan Trai Phieu khi dao h<;1n/ Principal Payment. Vao Ngay 0ao H9n, Trai Phieu du'<;J'c 
thanh toan goc bang 100% m~nh gia c9ng v6'i tien lai chu'a thanh toan den Ngay Dao H9n/ 
Principal shall be paid in full at Maturity Date. 

8. Quyen cua nha aau tu' so hu'u trai phieu 

0u'<;fc To Chuc Phat Hanh thanh toan day du cac khoan tien lien quan den Trai phieu, bao 
gom ca tien lai va goc, theo quy djnh cua Cac 0ieu Ki~n Trai Phieu/ The Issuer is obligated 

to pay in full and on time for the principal, interest related to the bond; 

Du'<;fc d9i di~n bell D<;1i Di~n Ngu'o'i So HO'U Trai Phieu trong vi~c thi hanh m9t so quyen cua 
minh theo Cac Dieu Ki~n va Dieu Khoan Trai Phieu va Cac Hqp Dong/ Being represented by 

Bondholder Representative in exercising the right of Bondholders under Terms and 
Conditions and Contracts; 

- Du'Q'c sti' d9ng Trai Phieu de chuyen nhu'Q'ng, chiet khau, lam tai san bao dam, de t~ng, cho, 
de 19i thu'a ke, g6p von, hoan cioi, trao doi, chuyen quyen so hu'u Trai Phieu theo hinh thu'c 
khac ho~c tham gia cac giao djch thu'dng mi;li h<;l'p phap khac phu h<;J'p vol cac quy djnh c6 
lien quan cua phap luW Transfer, discount, pledge, give, leave, donate, inhent, or transfer 

ownership of the Bonds in another form and participate In a commercial transaction in 
accordance with applicable law; 

0u'Q'c cap Glay Chu'ng Nh~n Quyen So HO'U ho~c Giay Xac Nh~n So Du' Trai Phieu theo quy 
djnh cua Cac Dleu Ki~n Trai Phieu va Ck H<;lp Dong/ To be issued with a Certificate of 

Ownership or Certificate of Bond Balance in accordance with the Bond Terms and Conditions 
and Contracts/ 

Du'Q'c tham di/ h9i nghj Ngu'oi So HO'U Trai Phieu va bieu quyet t<;1i h9i ngh! Ngu'ol Sci HG'u 
Trai Phieu va du'Q'c lay y kien va bieu quyet ve cac van de lien quan den Trai Phieu theo quy 
d!nh cua Cac 0ieu Ki~n Trai Phleu va Cac H<;lp Dong/ Atten~ vote at the BondHolders 
conference and other issues related to the bond in accordance with the Bond Terms and 

Conditions and Contracts; 

0u'Q'c nMn cac thong bao, thong tin lien quan den Trai Phieu, To Chu'c Phat Hanh theo quy 
d!nh cua Cac 0ieu Ki~n Trai Phieu va/ho~c Cac Hqp Dong (tuy tru'ong hqp ap d9ng)/ Receive 
announcement and information related to the bond and Issuer in accordance with the Bond 

Terms and Conditions and Contracts/ va/ and 

Cac quyen khac theo quy d!nh cua Cac Dieu Ki~n Tral Phieu va Cac Hqp Dong/ The 
Bondholder has other rights and obligations as set out in The Terms and Conditions of The 

Bond and the signed agreements and contracts related to The Bond 

9. Phu'dng thu'c thljc hi~n quyen/ Right Exercise Method: khong ap d1,mg/ None 

10. Cam ket v·e dam bao/ Collateral: 

Hinh thu'c dam bao\ Type of guarantee: bao dam bang tai san\ secured by property 

• Tai san dam bao\ Collateraf. co phan ~i To Chu'c Phat Hanh thu9c so hO'U cua ben thu' ba la 
m9t/ho~c m9t vai co dong cua To Chu'c Phat Hanh. So lu'qng (tac) co phan cam co va (cac) 
Ben Bao Dam du'<;l'c xac djnh c9 the tc:ii thol diem phat hanh Trai Phieu/ Shares of The 

Company under the ownership of a third party, either one or a few shareholders of The 

Company. The amount of shares pledged and The Guarantor(s) shall be determined at the 
issuing date of The Bond. 



11. Mua l~i trai phieu tru'ac h~n/ Early redemption of Bond: 

To Chu'c Phat Hanh co quyen mua lc;ii trai phieu tntac hc;in theo thoa thu~n vol Nglfoi so hG'u trai 
phieu va /ho~c To chu'c Pilat hanh phal thljc hi~n mua lc;il Trai Phieu trlfoc h9n theo yeu cau cua 
Ngu'oi So HG'u Trai Phieu khi xay ra bat ky Sl/ Ki~n Vi Phc;im theo quy djnh t9i Cac 8ieu Khoan va 
01eu Kl~n Tral Phieu va Cac HQ'p 0ong/ The Issuer has the right to call the bond before maturity 
after reached a agreement with Bondholders and/or The Issuer is obligated to buy back the bond 
before maturity at the request of The Bondholder upon any Violation as set out in The Terms and 
Conditions of The Bond and Contracts. 

II. NHA £>AU TU' MUA TM.I PHIEU/ THE BONDHOLERS 

1. Danh sach nha d'au tu' mua trai phieu/ The Bondholders 

I 
Nha d'au tu' trong nu'oc/ 

Domestic investors 

1 Nha dau tu' to chuc/ Institutional Investors 

Doanh Nghi~p A/ Company A 1.000.000.000.000 

2 Nha dau tu' ca nhan/ Individual investors 

II 
Nha d'au tu' nu'oc ngoai/ 

Foreign investors 

1 Nha dau tu' to chu'c/ Institutional investors 

2 Nha dau tu' ca nhan/ Individual investors 

Tong/ Total 1. 000. 000. 000. 000 

2. Cd cau nha aau tu' mua trai phieu/ Investors structure 
3. 

• I ' 
' I I I • 
" 

0 

0 

100% 

0 

0 

0 

0 

100% 

,;:'· >••·""••1·••·•,f.:''"••~_.;..:-'y!•;lt~!U:~,·• ~:r•:'~'fW.'•~,.,..,r._>,:,,:,.",'-~~ti."'•',A'2.,•',~1'li\j~T~~~ 

'm ~·:)•' >"\:- -: ·~d~~ ·-~.;;a;,i'..·cJ.'1e/:;,:F:•,~ ,; ,:/-f,Jt;};f/:{;•:'., ;?solu'drig'nlif{cla~:\:ll'/,4J~:ry;:trong (%)1 
··, ,•:-,->-: Nha autu'.tr i 'phi ufBondhciler,--:· ·-,< •. ·-'. •: '. · / .":~.,_:,.;,,,:•,~~:,: t~~.m:~;~~::J. 
· No , ,. -. -- · • • .;.;.",·;,·-1""'•'-· ;~::•(·'·· -· .-:--;:P.;:'-,'' ,· • ... quant1tyofmvestor .... ~I nr.oport,an,"! 
.... , \•' .. ·- -.• ~\•,.::J.~~·t.~•}:' .• :.·. f.),..:_!q .• / . .. ~,fl~;..:,,,. ~: ,'~•; .. - .; ~·.: . .;:-:'" . ..?~. l:)":•·L::~l; ~'f!.~ ~~w.;r.~'C.t·!t,~ 

I Nha aau tu' trong nttoc/ Domestic investors - 0 

1 Nha d'au tu' to chu'c/ Institutional investors - 0 

a) To chuc tin dt,mg (theo quy d!nh t9i Lu~t Cac 
to chu'c tfn dt,mg)/ Credit Institutions (as - 0 
prescribed In the Law on Credit Institutions) 

b) Cong ty chu'ng khoan/ Securities companies 01 100% 

c) Quy clau tu' chung khoan/ Equity funds - 0 

d) Cong ty baa hiem/ Insurance companies - 0 

e) Cac to chuc khac/ Others - 0 

Nha dau tu' ca nhan chuyen nghi~p/ 
0 -

2 Individual professional investors 

J 

I 
I 
J 
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T6ng nha clau tu' trong nlioc/ 
01 100% 

Total domestic investors 

II Nha dau tu' nu'oc ngoai/ foreign Investors 0 

1 Nha d'au tu' to chu'c/ institutional investors 0 

a) To chu'c tfn d1,mg/ Credit Institutions 0 

b) Cong ty chu'ng khoan/ Securities companies 0 

c) Quy dau tu' chu'ng khoan/ Equity funds 0 

d) Cong ty bao hiem/ Insurance companies 0 

e) Cac to chu'c khac/ Others 0 

Nha dau tu' ca nhan chuyen nghi~p/ 0 

2 Individual professional investors 

Tong nha d'au tu' nu'oc ngoai/ 
0 

Total foreign investors 

Tong/ Total 01 100% 

III. cAc 001 r.Ac LIEN QUAN r&:t egr PHA.T HANH 

TO cHu'c Tu' VAN PHA.T HANH/ f)~I LY PHAT 1-tANH/ f>~I LY Lu'U l<Y vA. THANH roAN/ ro 
CHIJC f>~I DI~N NGu'O'I SO' HIJU TRAI PHIEU/ CONSULTANT/ ISSUANCE AGENCY/ 
REGISTRATION AND PAYMENT AGENCY/ BONDHOLDER REPRESENTATIVE: 

Cong ty co phan Chu'ng lchoan MB/ MB Securities Jsc, 

D!a chi/ Head Office: Tang 7-8, Toa nha MB , So 21 Cat linh, Phu'ong Cat linh, Dong 0a, Ha 
Ni;,i/ Floor 7-8, MB tower, 21st Cat Linh st, Cat Linh Ward, Ba Dinh Dist, Hanoi 

Di~n tho91/ Tel. 024.7262600 

Website: www.mbs.com.vn 

co NG TY co PHAN r_;p eoA.N DAU Tu' etA oc NO VA 

NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION 
, ..... · -~' _,, .~---:::::,.... 

PHO TO ''·DEPUTY GENERAL DIRECTOR 

__,.-· 

--o:::,,.... CHAU 

"'' "'' 
y 

OPHAN 
AN DAU 
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s6: .?,.3./J..01.5..,.: .. .. o l. .-: .. tt~u::r..... """PH; c' , ]1 ,- l , ~:::i- •1 - 0 ,, - ?O?s . 1 o m 1v, zn,i, ngay L . .. rzang .) nam __ 
Viv: Cong b6 thong tin ve tinh 

hinh thanh toan g6c:, lai 

Kinh gu:i: SO GIAO DJCH CI-HJNG KHOAl~ HA NQI 

Can cu quy dµih t~ti Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/1 1/2024 cua BO Tai chinh hu6ng d~n ch~ ci9 c6ng b6 
thong tin va bao cao v~ chao ban, giao dich trai phi~u doan11 nghi~p rieng le r$-i thi truong trong nu6-c va chao ban trai 
phi~u doanh nghi~p ra thi tnrong qu6c t~, Cong ty C6 phful T?-p doan B1u t1-r Bja 6c No Va gt'.li n9i dung c6ng b6 thong 
tin v~ tinh hlnh thanh toan g6c, lai trai phi~u nhu sau: 

1. Thong tin v~ doanh nghi~p: 
- Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 phin T?-p doan B~u tu Bia 6c No Va 
- Giiy chung nh?n dang ky doanh nghi~p (ho?c Gi§.y phep c6 gia tri tuong duong) s6: 0301444753 
Ngay d.p: 18/09/1992 Nai c~p: So· K~ ho0-ch va B1u tu TP HCM 
- Dia chi t17,1 so· chinh: S5 313B - 315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Vo Thj Sau, Qu?n 3, Thanh ph5 H6 Chi 

Minh, Vi~t Nam. 
- Lo0-i hinh doanh nghi~p: Cong ty d~i chl'.mg niem y~t. 
- Linh V1.,rc ho?t ci{mg kinh doanh chinh: Kinh doanh bit d9ng san, quy;n sl'r d\mg afrt thuoc chu scr bth1, chti 

sir di,mg ho?,c di tlme (chinh). 
- Ma s6 thu~: 0301444753 . 

2. Tinh hinh thanh toan g6c, lai trai phiiu: d~ nghi. bao cao ci5i v6-i t~t ca cac trai phi~u dang con du n9· t?i tho·i 
di~m b~t cttu ky bao cao (kh6ng bao g6m cac thanh toan v; mua 10-i/hoan a6i/chuy~n a6i trai phi~u). 0,1 th~: 

u'dng V~n Bic 

TONG GL\M BO'"' 
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- Thong tin v~ ch?,rn thanh toan g6c. lai iTai phi~u: 

S5 
Trncrng h1yp doanh nghi~p ch~m thanh toin g6c 

ho~c lai trai phi&u 
ti~n Gia tri du· n9· No-av Ngay sa ti~n phai oa Gia tri phat g5c theo ., . thanh Naav 

Tri\. thanh 0 - Lai suit thanh toan thanl1 
Ma trai llanh theo m~nh m~nh gia t~i ]iii/ toan 

toan thanh 
tni Jai (a6ng) toan 

gii cufii N<>a)' thco toan S6 ti~n a:a Lydo phiBu 

INVLL-121 
~3010 

~

NVLH21 
3010 

, 0 Tra danh trong ky * clung sb ti~n c1ma (dong) tho!lg ke gfic nghia 
k~ thl!'C t6 

(%/nam) (1) = h~n 
thanh toin 

thanh toin ch~m 
* (Gong) ho;,ich *-1: t h?m thanh to.in ~::* (2)+(3)+(4) (uilng) (4) .. "'1:* (3) g6c liii .. 

(2) 

Tra 17/03/ 17/03/ TCPH chua 
l.000.000.000.000 864.003.400.000 

goc 2025 2025 
- 11.5 864.003.400.000 () 0 864.003.400.000 thu x~p ~ugc 

n!!Uon tien 

Tr:i l 7i03/ 1 i /03/ TCPH chua 
I .000.000.000.000 664.003.400.000 !iii 2025 po2s - ! 1.5 22S.477:8Jt..7S6 0 0 228.477.S 14.786 thu ~Jp ~m,.Jc 

n!!u6n tit!n 

- Ngay th6ng ke: l 7/03/2025 
Chung t6i cam k~t chiu hoan toan trach nhi~m tru6-c pha.p lrnRt v~ 119i dung, tinh chfoh xac va d§.y Qll CLta thong tin 
c6ng b6 neu tren./. 

NGtrcn L~P BI.EU 
(Ky, ghi ro h9 ten, chfrc danh) 

NGUYEN HONG THANH 

Tinh hinh 
oam phin 

vo·i nha a:iiu 
tu·v~ v* 

thanh toin 
g5c, lai (~.:. u 

C\l ~h~-~:;:~ 
qua clam ·-c 

ohan) .
1 

Bang !lm~IJ 
thao v6i npa 
(lfiu ltr 

I 
/ 

Dan<> thuo,,( ...:t' 
t!~ao"voi nlWf 
aau tu 



BAO cAo TINH HINH SU DVNG so TIEN THU DUQC 
TU VI)::C PHA.T HANH TRAI PHI.EU DA DUQC KIEM TOA.N 
(theo Nghj quy~t s6 112/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 09/9/2021 

va cac Nghj quy~t co lien quan) 

Cho ky bao cao tir ngay 01/01/2025 din ngay 31/12/2025 

CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TUDlA 6c NO VA 
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1. BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 

2. BAO cAo KIEM TOAN DOC LA.P 

3. BAO cAo TINII HINII SU' DT)NG so TIEN THU DU'QC TU vr:ec PHAT HANH 

TR.Al:PHIEU 

4. BAN THUYET MINH BAO cAo TINH HINII SU' DT)NG so TIEN THU DU'QC TU 
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CONG TY CO PHAN T~P BOAN BAU TU BJA 6c NO VA 

BAO cAo ciJA BAN TONG GIAM Doc 

Ban T6ng Giam aJc Cong ty CJ pluin T(ip doan fJliu tu Dia Jc No Va (g9i tdt la "Cong ty") trinh bay Bao cao nay ding 
v&i Bao cao tinh hinh su- d1,mg sJ tiin thu diwc tu vi¢c phat hanh trai phi€u theo Nghi quy€t sJ 112/2021-NQ.HIJQT­
NVLG ngay 09/9/2021 va cac Nghi quyit co lien quan cha ky baa cao ti'r ngay 01/01/2025 ain ngay 31/12/2025 cua 
Cong ty. 

1. Thong tin chung 

Cong ty C6 ph§n T?p doan D§u tu Dia 6c No Va ho~t d9ng theo giiiy chung nh?n dang ky kinh doanh s6 054350 
ngay 18 th{mg 9 nam 1992, sau d6 duqc di~u chinh thanh giiiy ch(mg nh?n dang ky doanh nghi?p s6 0301444753 
ngay 18 thang 9 nam 1992 va dang ky thay d6i l§n thu 7 4 ngay 11 thang 02 nam 2026 do Sa Tai chinh Thanh ph6 I-16 
Chi Minh ciip v~ vi?c tang v6n g6p. 

V6n di~u I? theo gi!y chung nh?n dang ky doanh nghi?p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, clugc chia thanh 
2.232.018.549 c6 ph§n, m?nh gia 1n6i c6 ph§n la 10.000 VND. 

C6 phi€u cua Cong ty da duqc chinh thuc giao dich t~i Sa Giao dich Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v&i ma c6 
phi€u la NVL k€ tt'r ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy€t djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c Sa Giao djch 
Chungkhoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Ho~t d(mg kinh doanh cua Cong ty: Phat tri€n cac dg an dan cu; kinh doanh biit d9ng san; xay di,mg dan di,mg va xay 
di,mg cong nghi?p; cung ciip ho~t d9ng thi€t k€ va djch V\l tu v§n quan ly; cung c§p djch V\l moi gi&i biit dc)ng san. 

Ten ti€ng Anh: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION. 

Ten vi€t tit: NOVALAND GROUP CORP. 

Ma chung khoan: NVL. 

Tr1,1 s6 chinh: 313B - 315 Nam Ky Khai NghTa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy€n Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. H(>i d6ng Quan trj, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d6c va K~ toan tmong 

Thanh vien H9i d6ng Quan tri, Uy ban Ki€m toan, Ban T6ng Giam d6c va K€ toan trn6ng trong ky va d€n ngay l?p 
Bao cao tlnh hlnh sfr d1,mg s6 ti6n thu duqc tfr vi~c phat hanh trai phi€u g6m c6: 

H(>i d6ug Quan tri 

Ong Bui Thanh Nhon 

Ong Hoang Dfrc Hung 

Ong Ph?m Ti€n Van 

Ong Duong Van Bic 

Ba Ph?m Thi H6ng Nhung 

Chu tich 

Thanh vien dc)c l?P 

Thanh vien d9c l?p 

Thanh vien (B6 nhi?m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (B6 nhi?m ngay 07/8/2025) 

Ong 

Ba 

Doan Minh Truang 

Nguy€n My H?nh 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025 va mi€n nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien d(k l?P (Mi€n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Ong Ng Teck Yow 

Uy ban Kiim toan 

Ong Hoang E)frc Hung 

Ong NgTeckYow 

Ong Ph?m Ti€n Van 

Thanh vien (Mi€n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Chu tich 

Thanh vien (Mi6n nhi~m ngay 29/4/2025) 

Thanh vien 

Ban T6ng Giam d6c va K~ toan tmong 

Ong Duong Van Bll.c T6ng Giam d6c 

Ba Tn1n Thi Thanh Van Pho T6ng Giam d6c 

Ong Cao Tr§n Duy Nam Ph6 T6ng Giam a6c (B6 nhi~m ngay 22/5/2025) 

Ba Nguy€n Thuy Xuan Mai K€ toan truang 

Trang I 
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c6NG TY co PHAN T~P BOAN BAU TU BlA 6c NO VA 

BA.O cAo CUA BAN TONG GIA.M DOC 

2. Hc)i d6ng Quan trj, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam dfic va K~ toan trncrng (ti~p theo) 

Nguo'i d~i di?n theo phap Iu~lt cua Cong ty trong ky va d~n ngay I~p Bao cao tinh hinh sfr ch.mg s6 ti~n thu 
dm;rc tu· vi?c phat hanh trai phi~u nhu sau: 

Ong Bui Thanh Nhan Chi! tich HDQT 

Ong DU'ang Van Bile T6ng Giam d6c 

Ong Cao Triin Duy Nam Ph6 T6ng Giam d6c (tfr ngay 22/5/2025 dSn nay) 

3. Ki~m toan di)c I~p 

Cong ty TNHH Kiem .toan va Djch v1,1 Tin h9c Moore AISC da duqc ch9n kiem toan Bao cao tinh hinh sfr d\mg s6 
ti€n thu dU'qc tfr vi?c phat hanh trai phiSu theo Nghj quySt s6 112/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 09/9/2021 va cac 
Nghi quySt c6 lien quan cho ky bao cao tu ngay O 1/01/2025 dSn ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

4. Cam k~t cua Ban T6ng Giam dfic 

Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhi?m l~p Bao cao tinh hinh su d1,1ng s6 ti€n thu dU'qc tu vi~c phat hanh trai phiSu theo 
Nghj quySt s6 112/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 09/9/2021 va cac Nghi quySt c6 lien quan th€ hi~n trung thvc va 
hqp ly tlnh hinh su d1,1ng s6 ti€n nay cua Cong ty cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 dSn ngay 31/12/2025. 

Ban T6ng Giam d6c cam kSt da tuan thu cac yeu ciiu cua Nghi djnh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 va 
nghi djnh sfra d6i b6 sung quy djnh chi tiSt thi hanh m9t s6 di€u cua Lu~t Chung khoan; Thong tu s6 96/2020/TT­
BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 hu6'ng d§n cong b6 thong tin tren thi trnbng chung khoan; Cac Nghi djnh quy djnh 
v€ chao ban, giao dich trai phiSu doanh nghi~p rieng le ti.ii thj trnbng trong nU'6'c va chao ban trai phi~u doanh nghi~p 
ra thi truong qu6c tS bao g6m Nghj djnh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, Nghi djnh 65/2022/ND-CP 
ngay 16 thang 9 nam 2022, Nghj djnh 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3 nam 2023, va Thong tU' s6 76/2024/TT-BTC 
ngay 06 thang 11 nam 2024 hu6'ng d§n ch€ d9 cong b6 thong tin va chS d9 bao cao theo quy djnh cua cac Nghj djnh 
nay; va cac quy djnh phap ly lien quan khac. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty dam bao ring cac h6 so, tai Mu va s6 kS toan duqc luu gia· diiy du d€ phan anh ttung 
thvc, hqp ly tlnh hinh sfr d1,mg s6 ti€n thu duqc tu vi?c chao ban trai phiSu cua Cong ty t~i m9i thai di€m, d6ng thbi 
tuan thu diiy du cac quy d jnh phap lu~t hi?n hanh. 

5. Xac nh~n 

Theo y kiSn cua Ban T6ng Giam d6c, • ch(mg toi xac nh~n ring Bao cao tinh hinh sfr di,mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c 
phat hanh trai phiSu theo Nghj quySt s6 112/2021-NQ.HBQT-NVLG ngay 09/9/2021 va cac Nghj quySt c6 lien quan 
cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 dSn ngay 31/12/2025 da phan anh trung thvc va hgp ly tinh hinh sfr d\mg s6 ti~n 
nay theo dung m\lC dich duqc thong qua ti.ii Nghi quySt H9i d6ng Quan tri cua Cong ty neu tren va cac h6 SO' phap ly 
da duqc cong b6 thong tin, tuan thu lu~t doanh nghi?p, lu~t ch(mg khoan, cac chuiin mvc kS toan, chS d9 kS toan 
doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly khac c6 lien quan. 

Vao ngay l~p Bao cao nay, cac thanh vien Ban T6ng Giam d6c choring khong c6 btt ky tinh hu6ng nao c6 th8 lam 
sai I~ch cac s6 Ii~u duqc phan anh tt·en Bao cao tinh hinh su di,mg s6 ti€n thu dugc tu vi?c phat hanh trai phiSu theo 
Nghj quySt s6 112/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 09/9/2021 va cac Nghi quySt c6 lien quan cho ky bao cao tu ngay 
01/01/2025 dSn ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

::i /! 'nh. ngay 25 thang 3 fJGm 2026 
n ;,. ,;=7,L--

c-, C(!,iUCa Tong Giam doc,,_..-----
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Trang 2 

'G T 
IHH 
IJt\ I)_ 

1-191;: 

E Ill; 
;i5{1 
= '!; 

C 
.A 



[Al MOORlEAISC 

S8: A0126061.4-TP/MOORE AISC-DN7 

BAO cAo KIEM TOA.N D(>C L,~p 

tt'IOORE /\!HG /l.11rlfl-ino eiml lnfonm1tir,r, 
801vk:r~::; (:ornpany ! .imitnd 

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4 
District 3, Ho Chi Minh City 
Viet Nam 

T (8428) 3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@alsc.com.vn 

IdNH GU'I: QUY NGU'Ol SO HUU TRA.I PHIEU, HQI DONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIA.M DOC 

CONG TY CO PHAN T 4P DOAN DAU TU DJA OC NOV A 

Chung toi da thµc hi~n kiSm toan Bao cao tinh hlnh su d1,mg s6 tiSn thu duqc ttr vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghi 
quy€t s6 112/2021-NQ.IIDQT-NVLG ngay 09/9/2021 va cac Nghi quySt c6 lien quan cua Cong ty C6 phfin T~p 
doan Dfiu hr Dja Be No Va (sau day g9i t~t la "Cong ty") cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025, 
duqc l~p ngay 25 thang 3 nam 2026, tu h·ang 05 dSn trang 12, bao g6m Bao cao tinh hlnh su di,mg s6 ti€n thu duqc tu 
vi~c phat hanh trai phiSu va Ban thuy€t minh bao cao tlnh hlnh su di,mg s6 ti€n thu duqc tfr vi~c phat hanh trai phiSu. 

Trach nhi~m cua Ban T6ng Giam d8c 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m v€ vi~c l~p va trlnh bay trung thvc va hqp ly Bao cao tlnh hlnh su d1,mg 
s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u neu tren cua Cong ty phu hqp v&i Thuy€t minh s6 II - Ban thuy€t minh 
bao cao tinh hlnh su di,mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu, bao g6m vi~c xac djnh ca s6 J~p bao cao va 
chiu trach nhi~m v€ kiSm soat n9i b9 ma Ban T6ng Giam d6c xac dinh la ciln thiSt dS dam bao cho vi~c l~p va trlnh 
bay Bao cao tlnh hlnh su di,mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu khong c6 sai s6t tr9ng ySu do gian l~n ho~c 
nh~m l§n, dam bao tuan thu m1,1c dich su di,mg duqc thong qua t~i Nghi quySt s6 112/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 
09/9/2021 va cac Nghi quy€t c6 lien quan cua H(h d6ng Quan tri thong qua phucmg an phat hanh trai phiSu rieng le va 
cac quy djnh phap ly hi?n hanh c6 lien quan. 

Trach nhi~m ci'ia Ki~m toan vien 

Trach nhi~m cua chung toi la dua ra y kiSn v€ Bao cao tlnh hlnh su d1,1ng s6 ti€n thu duc;rc tu vi?c phat hanh trai phiSu 
di,ra tren kSt qua cua cu9c ki@m toan. Chung toi di'i tiSn hanh kiSm toan theo cac chu§n mvc kiSm toan Vi?t Nam. Cac 
chu§n mvc nay yeu c~u chung toi tuan thu chu§n mvc va cac quy dinh v€ d~o dCrc ngh€ nghi~p, l~p kS ho~ch va thi,rc 
hi~n cu9c ki6m toan dS d~t duqc sv dam bao hc;rp ly v€ vi~c li~u Bao cao tlnh hlnh su· d1,1ng s6 ti€n thu duqc tfr vi~c 
phat hanh trai phiSu cua Cong ty c6 con sai s6t trc;mg ySu hay khong. 

Cong vi?c kiSm toan bao g6m thvc hi~n cac thu t1,1c nhim thu th~p cac bing chCrng kiSm toan v€ cac s6 li~u va thuy€t 
minh tren Bao cao tlnh hlnh SU d1,111g s6 ti€n thu duc;rc tll' vi~c phat hanh h·ai phiSu, Cac thu t1,1c kiSm toan OU'Q'C Iva · 
ch9n dva tren xet doan cua kiSm toan vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t tr9ng ySu trong bao cao tinh hlnh SU' 

d1,1ng s6 ti€n thu duc;rc tu vi?c phat hanh h·ai phi€u do gian l~n ho~c nh~m l§n. Khi thvc hi~n danh gia cac rui ro nay, 
kiSm toan vien da xem xet kiSm soat n9i b9 cua Cong ty lien quan dSn viec l~p va trlnh bay Bao cao tlnh hinh st'.r d1,1ng 
s6 ti€n thu duqc tu vi?c phat hanh trai phiSu trung thvc, h9·p ly nhim thiSt kS cac thu t1,1c kiSm toan phu h9p v&i tinh 
hlnh thl,l'c t€, tuy nhien khong nhim m1,1c dich dua ra y kiSn v€ hi~u qua cua kiSm soat n(>i b9 cua Cong ty. Cong vi?c 
kiSm toan cung bao g6m danh gia tfnh thich hc;rp cua cac chfnh sach kS toan duc;rc ap d1,1ng va tfnh h9p ly cua cac u6'c 
tfnh kS toan cua Ban T6ng Giam d6c cung nhu danh gia vi~c trlnh bay t6ng th€ Bao cao tlnh hlnh sfr d1,1ng s6 ti€n thu 
duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu. 

Chung toi tin tu6ng ring cac bing chCrng kiJm toan ma chung toi da thu th~p duqc la diy du va thich h9p lam co· s6 
cho y kiSn kiem toan cua chung toi. 

Branch in Ha Nol: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hal Ba Trung Dist., Ha Nol City T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn 
Branch In Da Nang: 350 Hal Phong Str., Chlnh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn 
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!Xl MOORE AISC 

BAO cAo KI.EM TOAN DQC L4P (ti~p theo) 

Y ki~n cua ki~m toan vicn 

Theo y kiSn cua cln1ng toi, Bao cao tlnh hlnh st'r di,mg s6 tiSn thu dugc tu vi~c phat hanh trai phiSu theo Nghj quySt s6 ~ 
112/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 09/9/2021 va cac Nghi quy€t c6 lien quan cua H9i d6ng Quan trj Cong ty C6 phfin ~(-r-\ 

T~p do:n l)fi,u hr Di~. Ac No,(Va 'cho 11 bao c.ao tu n~ay ~1101:2025 d€.n ngay 31'.12/202\ d\dugc l~p. tre~ ~~a qn,hV ;il ' 
tr9ng yeu, phu hqp va1 Thuyet m1nh so Il - Ban thuyet mmh bao cao tlnh hlnh su di,mg so lien thu duqc tu VlyC phat .:..} 1 
hanh trai p~i€u dinh kem va cac quy djnh phap ly lien qua.n khac. ti' ' 
Viln d~ dn nhiln m~nh 

Khong phu nh~n y ki€n neu tren, chung t6i luu y nguc:ri d9c d€n M1,1c IV - Ban thuy€t minh Bao cao tinh hinh sfr d1,1ng 
s6 tien thu duqc tu vi~c phat hanh trai phieu, trong d6 de C?P. den m9t n9i dung theo kit lu?n thanh tra s6 276/KL­
TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chfnh phu vS vi~c ch§p hanh chfnh sach phap lu~t trong phat hanh va su· d1,1ng 
ngu6n v6n tu trai phi€u doanh nghi~p rieng le. 

Y kiSn kiem toan cua chung t6i kh6ng lien quan dSn v§n dS nay. 

Vfin d~ khac 

Khong phu nh~n y kiin neu tren, chung t6i luu y nguai d9c d€n ca sa l?p bao cao duqc trinh bay t~i M1,1c II ·· Ban 
thuy€t minh bao cao tlnh hlnh su di,mg s6 tien thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u. Bao cao nay duqc l?P nhilm dap 
ung yeu du cua Ca quan quan ly Nha nu6c va Trai chu s& hCiu trai phi€u theo quy djnh phap lu~t. Vi th€, Bao cao tinh 
hlnh su d1,1ng s6 ti€n thu·duqc ttl' vi~c phat hanh trai phi€u c6 the kh6ng phu hqp de sfr di,mg cho m1,1c dfch khac ho~c 
khong duqc phat hanh cho b§t cu· ben nao khac. 

Tp. H6 Ch£ Minh, ngay 25 thang 3 niim 2026 

Thay m~t va d~i di~n 

toan va Djch VI} Tin hQc Moore AISC 

NGUYEN VAN TUYEN 

PH6 TONG GIAM DOC 

Gi§y chung nh?n dang ky hanh nghS 

kiem toan s6: 0111-2023-005-1 

HA NGUYEN HOANG NHAN 

KIEM TOAN VIEN 

Gi§y ch(mg nMn dang ky hanh nghS 

kiem toan s6: 5908-2023-005-1 
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. CONG TY CO PHAN T~P DOAN DA.U TU f)JA OC NO VA 

BA.O cAo TINH HINH SU D\JNG so TIEN THU DUQC TU VI~C PHAT HA.NH TRAI PHlEU 

C◊NG HOA XA H◊I CHU NGHiA VIiT NAM 

Dqc l~p - Tv do - H~nh phuc 

Tp. H6 Chf Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Kinh gtii: SO GIAO DJCH CHUNG KHO AN HA N◊I (HNX) 

Can c(r quy djnh t?i Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 cua B9 Tai chinh htr&ng diin ch€ 09 cong 
b6 thong tin va ch€ d9 bao cao v€ chao ban, giao djch trai phi€u doanh nghi~p rieng le t?i thj h·trong h·ong nu&c va chao 
ban trai phi€u doanh nghi~p ra thi h·trong qu6c t€, Cong ty C6 phfin T~p <loan Dfiu tu· Dja &c No Va gui n9i dung cong 
b6 thong tin djnh Icy v€ vi~c sfr d1,lng s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u d6i v&i trai phi€u con du nq t?i Bao cao. 

I. THONG TIN DOANH NGHiiP 

Ten doanh nghi~p: Cong ty c6 phlin T~p doan Bliu ta Bia 6c No Va. 

Ma chung khoan: NVL. 

f)i~n tho?i: 028 39153666. 

Lo?i hlnh doanh nghi~p: Cong ty c6 phlin. 

LTnh vlfc ho?t d9ng kinh doanh chinh: Phat triSn cac d1,r an dan cu; kinh doanh bilt d9ng san; xay d1,lng dan d1,lng va xay 
dlfng cong nghi~p; cung c§p hof,lt d9ng thi€t k€ va djch V\l tu viin quan ly; cung dp djch vv moi gi&i bfrt d9ng san. 

II. Ml.JC DICH SU Dl)NG SO TIEN THU DUQ'C TU VItC PRAT HANH TRA.I PHIEU 

DQ'T PHAT HANH TRA.I PHIEU THEO NGHJ QUYE'll' S0 112/2021-NQ.HDQT-NVLG NGAY 09/9/2021 

Ten T6 chfrc phat hanh: Cong ty c6 phlin T~p doan 0.lu ta Bia 6c No Va 

Ma trai phi€u: NVLH2123010. 

T6ng s6 ltrqng trai phi€u phat hanh: 10.000.000 trai phi€u. 

M~nh gia: 100.000 VND/trai phieu. 

Gia phat hanh: 100% m~nh gia. 

T6ng gia tri phat hanh theo m~nh gia: 1.000.000.000.000 VND. 

Lo?i ti€n t~ phat hanh: Vi~t Nam d6ng (VND). 

Lo?i trai phi€u: Trai phi€u khong chuySn d6i, khong kem chung quy€n, c6 lai su§t c6 djnh va c6 bao dam b~ng tai san. 

Phuong th(rc phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh. 

B?i ly phat hanh: Cong ty C6 phlin Chung khoan MB. 

Mvc dich phat hanh: Tang quy mo v6n ho?t d9ng cua Co~g ty, C\J thS dS g6p v6n vao Cong ty TNHH f)§u tu va Phat triSn 
Biit d9ng san Khanh An. 

Ky h?n h·ai phi€u: 18 thang. 

Ngay phat hanh: Ngay 17 thang 9 nam 2021. 

Ngay dao hf,ln: Ngay 17 thang 3 nam 2023. 

Lai sufrt trai phi€u: Lai suiit duqc c6 djnh 10,5%/nam. 

Phuong thfrc thanh toan g6c, lai: 

+ Lai cua Trai phi€u duqc thanh toan djnh Icy 06 thang/l§n vao cu6i Icy thanh toan lai; 

+ G6c cua trai phi€u duqc thanh toan m9t l§n vao ngay dao h?n (tru truong hqp trai phi€u duqc mua i?i theo quy djnh phu 
h9p v&i cac di€u khoan va di8u ki~n tuang (mg cua h·ai phi~u). 

Bao cao nay dmg vai Ban thuyit minh Bao cao tinh hinh su d1111g s6 ti€n thu dlf(lc hr vi¢c phat hanh trai phiiu Trang 5 
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~ONG TY CO PHAN T!P f>OAN f>AU TU f>lA 6c NO VA 

BA.O cAo TINH HINH SU Dl)NG so TIEN THU DU'<,1C TU Vi]::C PHA.T HANH TRA.I PHIEU 

II. MVC f>ICH SUDl)NG s6 TIEN THU fllfQ'C TUVI~C PHA..T HANH TRA.I PHIEU (ti~p theo) 

Mua ll,li trai phi€u tnr6c hl,ln: T6 ch(rc phat hanh c6 quy€n mua ll,li trai phi€u tnr6c hl;ln theo th6a thu~n v6i nguai sa hfru 
trai phi€u va/ho~c T6 ch(rc phat hanh phai thvc hi~n mua ll,li trai phi€u tnr6c hl;ln theo yeu du cua nguai sa hUu trai phi€u 
khi xay ra b§.t ky sv ki~n vi phl;lm duqc quy d[nh chi ti€t trong cac hqp d6ng va tai li~u lien quan d€n vi~c phat hanh trai 
phi€u. 

Cam k€t va tai san dam bao: Ben bao dam cho vi~c phat hanh trai phi€u la (i) T6 chuc phat hanh, (ii) va/ho~c cac ben th(r 
ba ("Ben bao dam" ho~c "Cac ben dam bao"). Cac nghTa v1,1 cua Ben bao dam lien quan d€n trai phi€u se dtrqc bao dam 
bang c6 ph:ln tl,li T6 chuc phat hanh, va ho~c cac tai san khac (n€u c6). S6 luqng (cac) c6 ph:ln su d1,1ng d€ bao dam cho 
trai phi€u va (cac) Ben bao dam duqc xac djnh C\J th€ tl;li thai di€m phat hanh trai phi€u. 

Theo Quy€t d[nh cua T6ng Giam d6c Cong ty s6 20/2022-QDTGD-NVLG ngay 21/12/2022 da phe duy~t b6 sung Ben 
bao dam ngh'i'a vv phat hanh trai phi€u ct'1a Cong ty, C\J th€ nhu sau: 

+ Ben bao dam b6 sung: Cong ty C6 ph:ln Diamond Properties (ma doanh nghi~p: 0312077569) 

+ Tai san bao dam: C6 phi€u Cong ty T~p doan D:lu tu Dja 6c No Va thu9c sa hUu cua Ben bao dam. 

THEO NGHJ QUYET CUA H◊I DONG QUAN TRJ SO 29/2023/NQ.HE>QT-NVLG ngay 20/4/2023, da phe duy~t 
vi~c di€u chinh, s(ra d6i va b6 sung Phuong an phat hanh trai phi€u cua Cong ty da du·qc thong qua tl;li Nghj quy€t 112, cv 
th€ nhu sau: 

+ Ky hl;ln trai phi€u sau di€u chinh: 21 thang k€ tu: Ngay phat hanh 

+ Phuong thll'c thanh toan g6c, lai trai phi€u sau di~u chinh: 

- Lai trai phi€u: Lai cua trai phi€u duqc thanh toan djnh ky 06 thang/1:ln vao cu6i ky thanh toan v6i phuang J.' thanh 
toan C\J th€ nlm sau: ; -~ 

(i) Thanh toan t6i thi€u 20% lai trai phi8u d€n hl;ln tl;li ngay 17/3/2023; ) t 
(ii) 80% s6 lai d€n hl,ln tl;li ngay 17/3/2023 se duqc thanh toan vao ngay cu6i cung cua ngay dao hl;ln (la ngay 19/ ~ 3). 

(iii) Khong ap dl,lng lai plwt h·en g6c va lai tfr 17/3/2023 d€n ngay 19/6/2023 ~'I. 

- G6c trai phi8u: trrr khi trai phi8u duqc mua ll;li tnr&c hl,ln theo Cac di€u khoan va Di€u ki~n cua h·ai phi8u ho. c theo th6a 
thu~n v&i ngtroi sa hUu trai phi8u, vao ngay dao hl;ln (la ngay 19/6/2023), trai phi8u c1u'qc thanh toan g6c b~ng 100% m~nh 
gia. 

+ Lai suit trai phi€u sau di€u chinh: Lai suit duqc c6 djnh 10,5%/nam tu: ngay 17/9/2021 din ngay 17/3/2023 va c6 dinh 
11,5%/nam tu ngay 17/3/2023 d8n ngay 19/6/2023. 

+ Ngay dao hl;ln sau di€u chinh: 19/6/2023 

+ Bao dam cho trai phi€u: 

- Ben bao dam cho trai phi8u la (i) T6 ch(rc phat hanh, (ii) val ho~c cac Ben th(r ba ("Ben bao dam" ho~c "Cac ben bao 
dam") bao g6m nhung khong gi6i hl;ln cac ben g6m: 

Cong ty C6 ph:ln Nova Princess Residence; 

Cong ty C6 ph:ln Dfiu tu Thuong ml,li Djch V\J H6 Di~p; 

Cong ty C6 ph:ln D:lu ttr va Thuong ml,li Nha R6ng; 

Cong ty C6 ph§n D:lu tu Dia 6c No Va; 

Cong ty C6 ph§n Nova Hospitality; 

Cong ty TNHH Nova Property Management; 

Cong ty TNHH Dfiu tu va Phat tri€n Bit d9ng san Nova Phuc Nguyen; 

Cong ty TNHH M9t thanh vien Dia 6c An Phu An. 

- Tai san bao dam cho h·ai phi€u la c6 ph:ln tl;li T6 chfrc phat hanh va/ho~c quy€n tai san phat sinh tfr b§.t d9ng san va ho~c 
tai san khac (n~u c6) thu9c so hUu cua (cac) Ben bao dam ("Tai san bao dam"). 

- S6 ltrQ'llg Tai san bao dam va (cac) Ben bao dam C\J th€ dtrqc xac djnh tl,li thai di6m ky k€t cac tai li~u d€ dim c6/ th€ 
ch§.p Tai san bao dam. 

Bao cao nay c1111g vai Ban tltuy€t minlt Bao cao tinlt hinlt sfr d1111g sJ tin tltu dtr(lc tt'r vi¢c pita/ ltanlt trai plti€u Trang 6 
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CONG TY c6 PHAN Tip DOAN D.AU TU' DJA 6c NO v A 

RAO cAo TINH HINH SU Dl)NG s6 TIEN THU I>UQC TU vri:;c PHAT HANH TRA.I PHIEU 

II. Ml)C DICH SUDl)NG S6 TIEN THU DU'Q'C TUVI)::C PHA..T HANH TR.AI PHIEU (ti~p theo) 

THEO NGHJ QUYET CUA H◊I DONG QUAN TRJ s6 46/2023-NQ.HDQT-NVLG ngay 07/7/2023, da phe duy~t 
vi~c diSu chlnh, sua d6i va b6 sung Phuong an phat hanh Trai phifo cua Cong ty da dm;rc HDQT thong qua t:;ii Nghi quy€t 
112 va Nghi quy€t 29, c1,1 th@ nhu sau: 

+ Ky h:;in trai phi€u sau diSu chinh: 42 thang k8 ttr Ngay phat hanh . 

+ Ngay dao h:;in sau diSu chinh: 17/3/2025. 

+ Lai suilt sau di Su chlnh: Lai suit c6 djnh 11,5%/nam tu ngay 19/6/2023 d€n 17/3/2025. 

+ Phuong tht'.rc thanh toan g6c, lai trai phi€u sau diSu chinh: 

- Lai trai phi€u: Lai cua trai phi€u duqc thanh toan dinh ky 06 thang/l§n vao cu6i ky tra lai v&i phuong tht'.rc thanh toan C\l 

th8 nhu sau: 

(i) Thanh toan t6i thi8u 20% tiSn !ai trai phi€u d€n h:;in m6i ky tra lai va 80% ph§n tiSn lai con l:;ii cua ky tra lai d6 se tra 
m◊t l§n cung v&i tiSn g6c vao ngay dao h:;in (17/3/2025) 

(ii) Thai gian ap d1,lng phuong an thanh toan lai trai phi€u neu t:;ii mvc (i) tren se bao g6m Ky tra lai tinh ti:r va bao g6m 
ngay 17/9/2022 d€n va khong bao g6m ngay 17/3/2023, Ky tra lai tinh tfr va bao g6m ngay 17/3/2023 d€n va khong bao 
g6m ngay 17/9/2023 va toan b◊ cac Ky tra lai ti€p theo cua trai phi€u cho d€n ngay dao h:;in (17/3/2025). 

- G6c trai phi€u: Trfr khi h·ai phi€u duqc mua !:;ii tmcfo h:;in theo cac diSu khoan va diSu ki~n cua h·ai phi€u ho~c theo th6a 
thu~n v6'i nguoi sa hUu trai phi€u. Vao ngay dao h:;in (17/3/2025), trai phi€u duqc thanh toan g6c b~ng 100% m~nh gia. 

Ngoai ra, theo Nghi quy€t nhUng nguai so huu trai phi€u s6 1906/2023/MSB-NVL ngay 19/6/2023 da phe duy~t: 

- Cong ty se phai tra lai ch~m h·a tren 80% ti€n lai chua tra t:;ii cac ky thanh toan lai. 

- D6i v&i 80% tiSn lai cua ky thanh toan tu ngay 17/9/2022 d€n ngay 17/3/2023, bit d§u ap dvng lai ph:;it ch~m thanh toan 
theo diSu ki~n 6.5 k8 tfr ngay 19/6/2023 d€n khi Cong ty thanh toan toan b◊ ti€n lai nay. 

THEO NGHJ QUYET NGU'Ol SO HUU TRAI PHIEU s6 1010/2024/MBS-NVL ngay 10/10/2024, da d6ng y nhang 
n9i dung sau: 

1. Thong tin chi ti€t tai san bao dam b6 sung: 

- Tai san bao dam b6 sung: Quyen su· dµng dit cua Dv· an khu do thi dich vv thtrong m:;ii cao ciip Cu Lao Phu&c Hung -
phan khu 3, khu ph6 Long Khanh 2, Phm'mg Tam Phu6'c, Thanh ph6 Bien Hoa, Tinh D6ng Nai thu9c quySn so hUu, su 
dvng cua Cong ty TNHH Bit d9ng san Gia Dfrc, thong tin chi ti€t theo Ph1,l 11,lc 1 dinh kem van ban nay ("Tai san bao dam 
b6 sung l§n 3"). 

- Tai san bao dam b6 sung !§n 3 se duqc dung d8 bao dam cho nghTa vv cua trai phi€u NVLG sau nghTa V\l cua trai phi€u 
Gia Due. 

- NghTa V\J duqc bao dam cua trai phi€u NVLG tu tai san bao dam b6 sung l§n 3: 

+ T6i da 300.000.000.000 VND (B~ng chfr: Ba h·am ty d6ng) ("Gia n·i bao dam b6 sung t6i da trai phi€u NVLG"). 

+ 2 l§n h~ s6 bao dam ("LTV") cua tai san bao dam b6 sung l§n 3 la 30%, theo d6 gia tri tai san bao dam nay duqc tinh 
vao cong thuc ty I~ bao dam quy dinh t:;ii BiSu 4.3C Thoa thu~n su·a d6i T&C t6i da la 90.000.000.000 VND (B~ng chfr: 
Chin muoi ty d6ng). 

+ Ty I~ bao dam cua trai phi€u NVLG d1,l' ki€n sau khi b6 sung tai san bao dam b6 sung l§n 3 tren t6ng m~nh gia trai phi€u 
NVLG dang luu hanh t6i thi8u b~ng 100% theo quy djnh t:;ii Di€u 4.3C Th6a thu~ sua d6i T&C. 08 lam r5, t6ng m~nh 
gia trai phi€u NVLG dang luu hanh bao g6m du nq cua Quy trai chu da d6ng y keo dai ky h:;in trai phi€u theo Nghi quy€t 
1906 va du nq cua Quy trai chu khong d6ng y keo dai ky h:;in trai phi€u NVLG. 

2. Quy djnh vS vi~c xu ly tai san bao dam b6 sung: 

Khi trai phi€u NVLG phat sinh sv ki~n vi ph:;im dtrqc quy djnh t:;ii cac DiSu khoan va di€u ki~n trai phi€u NVLG va/ho~c 
thuoc tnrang h9p phai xu ly tai san bao dam; ho~c trai phii3u NVLG dao h?n va t6 chuc phat hanh theo quy djnh cua Van 
ki~n n·ai phi6u NVLG, (cac) hqp d6ng th€ ch§p tai san bao dam b6 sung l§n 3 chua hoan thanh nghTa vv thanh toan thi tai 
san bao dam b6 sung l§n 3 chi duqc xu ly khi phat sinh m(H trong cac S\f ki~n sau: 

(i) Gia Du-c da hoan thanh toan b9 nghia V\l duqc bao dam cua trai phi€u Gia Due quy djnh t:;ii van ki~n trai phi€u Gia 
Due. 

Bao cao nay c1,ng vai Ban thuy€t mini, Bao cao tinh hinh sfr d1111g s6 ti€n thu ilrr(Yc tz'r vifc phat hanh trai phiiu 1imzg 7 
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.CONG TY c6 PHAN T~P DOAN f>A.U TU f>JA 6c NO VA 

BA.O cAo TiNH HINH SU JDl)NG s6 TIEN THU DUQC TU VI:¢C PHA. T HANH TR.A.I PHIEU 

IL Ml)C DICH SUDT)NG s6 TIEN THU DUQC TU VI¢C PRAT HANH TRAI PHIEU (ti~p theo) 

(ii) Trai phi€u Gia Dt'.rc da phat sinh SIJ ki?n xu ly tai san bao dam theo Hqp d6ng th€ ch§p quy€n su di,mg d§t s6 
1250.21.201.15382574.BD ngay 30/12/2021 gifra Gia 0t'.rc va Ngan hang TMCP Quan 0(>i - Chi nhanh Bile Sai Gem 
("Hqp d6ng th€ ch§p trai phi€u Gia Dt'.rc") va Ngan hang TMCP Quan 09i - Chi nhanh Bic Sai Gon ("MB") voi vai tro la 
d~i ly quan ly tai san bao dam cua h·ai phi€u Gia Dt'.rc va trai chu Trai phi€u Gia Dt'.rc quy@t djnh xfr ly tai san bao dam b6 
sung theo quy djnh t~i Hqp d6ng th€ ch§.p h·ai phi€u Gia f)t'.rc va van ki?n trai phi@u Gia Dt'.rc. 

3. Quan ly tai san bao dam b6 sung: 

Vi?c rut, giai ch§.p bot tai san bao dam b6 sung lfui 3, b6 sung them tai san ,bao dam cho trai phi@u NVLG se duqc th1Jc 
hi?n theo quy djnh t~i Hqp d6ng quan ly tai san bao dam 2 s6 157.23.201.2063105/QLTSB02/MBS-MBB-NVL ngay 
25/05/2023 ky gifra t6 cht'.rc phat hanh MB, MBS, Cong ty TNHH Diiu tu va Phat hi6n BDS Nova Phuc Nguyen, Cong ly 
CP Nova Princess Residence ("Hqp d6ng quan ly tai san bao dam 2 trai phi€u NVLG") d6ng thai phai dap (mg va tuan thu 
diiy du cac di€u ki?n cua n(>i dung nay theo Thong bao s6 348 cua t6 cht'.rc phat hanh. 

4. Cac v§.n d~ lien quan khac d6i v6'i tai san bao dam b6 sung liin 3: 

Chip thu~n va uy quy€n cho t6 cht'.rc phat hanh, MB, MBS, Gia Dt'.rc va cac Ben khac c1'tng ph6i hqp ct€ th1Jc hi?n cac 
cong vi?c lien quan d€n b6 sung Tai san bao dam b6 sung liin 3 bao g6m nhung khong gi6'i h~n vi?c: 

(i) 0jnh gia Tai san bao dam b6 sung liin 3; 

(ii) Quy€t djnh n(>i dung va ky k€t ( cac) hqp d6ng th€ chiip Tai san bao dam b6 sung liin 3; 

(iii) Sua d6i van ki?n trai phi€u NVLG (n€u ciin thi@t); 

(iv) Tri€n khai thi,rc hi?n cac cong vi?c khac theo quy djnh cua (cac) hqp d6ng th€ ch§.p Tai san bao dam b6 sung liin 3, 
cac van ki?n trai phi@u NVLG h-en ca sa phu hqp ch§p thu~n cua Quy trai chu v~ cac n9i dung xin y ki@n t~i van ban nay. 

Theo thong bao s6 18/2025/MBS/TB ngay 04/3/2025, Cong ty CP Cht'.rng khoan MB ("MBS") v6'i tu each la d~i di?n 
nguai sa hfru trai phi@u thong bao Cong ty vi ph~m v~ ty I? tai san bao dam. MBS thong bao trai phi@u d@n h~n bit bu9c 
vao ngay 04/3/2025. Cong ty phai th1Jc hi?n mua l~i tit ca trai phi@u ma NVLH2123010 dang lm1 hanh va thanh toan toan 
b9 ti€n g6c, 11ii va cac khoan thanh toan d1i phat sinh khac nhung chua duqc thanh toan trong vong IO ngay lam vi~c k€ tir 
ngay tTai phi@u d@n h~n bit bu9c, tt'.rc khong mu(>n hem ngay 17/3/2025. 

THEO NGHJ QUYET NGU'Ol SO HfJ'u TRAI PHIEU ma tnii phi~u NVLH2123010 ngay 05/11/2025 va NGHf 
QUYET H◊I f>ONG QUAN TR! s6 66/2025/NQ-Hf>QT-NVLG ngay 06/11/2025, da thong qua k€ ho~ch thanh toan 
g6c va iai nhu sau: 

- D6i voi s6 dtr g6c trai phi@u: ty 1~ thanh toan vao cac ngay voi ty 1~ lfui luqt nhu sau: vao ngay 30/12/2025 va 30/3/2026 
la 2%; ngay 30/6/2026 la 5%; ngay 30/9/2026 la 10%; ngay 30/12/2026 va 30/3/2027 la 12%; ngay 30/6/2027 la 25% va 
ngay 30/9/2027 la 32%. 

- 06i v6'i lai trai phi@u chua duqc thanh toan se duqc thanh toan m(>t liin vao thai diSm 30/9/2027. 

n1. BAO cAo TiNH HINH su DVNG s6 TIEN THU I>U'Qc TU VI¢c PRAT HANH TRAI PHIEU v A TIEN 1>(> 
GIAI NGAN S6 TIEN THU f>UQC TU VI}::C PRAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHI}::P CON DU NQ 

1. Ml}c clich sfr dl}ng v6n 

M\lc dich su d\Jng v6n d1i duqc H(>i cl6ng Quan tri Cong ty thong qua theo Nghi quy@t s6 112/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 09/9/2021 va cac Nghi quy€t c6 lien quan. Theo cl6, t6ng s6 v6n thu duqc tu dqt phat hanh rieng le dung dS sfr d\mg 
vao ffi\JC dich tang quy mo v6n ho~t d9ng cua Cong ty. C\I the, Cong ty su d\Jng s6 ti€n thu duqc tir vi?c chao ban h·ai 
phi@u d6 g6p v6n vao Cong ty TNHH Diiu tu va Phat hi6n Bfit d9ng san Khanh An (m(>t cong ty cluqc thanh l~p theo gi§.y 
ch(mg nh~n dang ky doanh nghi~p s6 0314780110 do Sa K€ ho~ch va Diiu tu· Thanh ph6 H6 Chi Minh c§.p liin diiu ngay 
08/12/2017, duqc sfra d6i va b6 sung tuy tung thai di€m). 

2. K~t qua phat hanh tnH phi~u theo Nghj quy~t s6 112/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 09/9/2021 

M~nh gia trai phieu : 100.000 VND/trai phi@u 

T6ng s6 luqng trai phi€u phat hanh theo phucrng an 

T6ng s6 luqng trai phi@u chao ban rieng le 

T6ng s6 luqng trai phi@u da phan ph6i 

T6ng s6 ti€n thu duqc tu vi?c ban h·ai phiSu (*) 

: 10.000.000 trai phi€u 

: 10.000.000 h·ai phi€u 

: 10.000.000 h·ai phi€u 

: l .000.000.000.000 VND 

Bao cao nay c1111g v6-i Ban tl111y€t minh Bao cao tinh hinh s1i' d1mg s6 ti€11 t/111 du(Jc tz'r vi~c phat hanh lrai phiiu Trang 8 
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.CONG TY CO PHAN T~P DOAN E>AU TUE>JA 6c NO VA 

BA.O cAo TINH HINH SU Dl)NG so TIEN THU DUQC TU vr¢c PHA. THANH TRA.I PIDEU 

2. Kit qua phat hanh trai phiiu theo Nghj quyit s6 112/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 09/9/2021 (ti~p theo) 

(*) Toan b9 s6 ti@n thu duqc tu dqt phat hanh trai phiSu nay duqc thvc hi~n qua tai khoan tl;li Ngan hang TMCP Ngo~i 
Thuang Vi~t Nam - Chi nhanh Tan Djnh - PGD Hai Ba Trung. 

3. Tinh hinh su· d\mg s6 tiin thu dtrQ'c tir vi?c phat hanh tdi phi~u va tifo d{> giai ngan s6 ti~n thu clm;rc tl'r vi?c phat 
hanh trai phifo doanh nghi?p con dtr nQ' (Ma trai phi~u: NVLH2123010) 

Tinh hinh th9·c ti 
Tinh hinh th9·c ti sfr 

Tinh hi.uh th9·c t~ sfr 
sfr d9ng s6 ti~n thu 

d\mg s6 ti~n tlm 
ch.mg s6 ti~n thu 

dU'Q'C ti'l' vi~c phat 
dU'Q'C tfr vi?c phat 

himh trai phiiu 
dm;l'c tir vi?c phat 

M\lc dfch sfr dt.mg s6 ti~n thu du'Q'c ti'l' trai phi~u hanh trai phi~u luy hanh trai phi~u luy 
ki cli n ngay 

trong ky bao cao tfr 
ki clin ngay 

ngay 01/01/2025 
31/12/2024 

din ngay 31/12/2025 
31/12/2025 (*) 

S6 tiin (d6ng) S6 ti~n (d6ng) S6 ti~n ( d6ng) 

Dfii v6'i cac trai phiiu da phat hanh tru-o·c ngav Nehi dinh s6 65/2022/NE>-CP c6 hieu lu·c va con du- UQ' 

G6p v6n vao Cong ty TNHH Dftu tu va Phat tri~n 
Bit d9ng san Khanh An (m9t cong ty duqc thanh l~p 
theo gi~y chung nh~n dang Icy doanh nghi~p s6 

l .000.000.000.000 1.000.000.000.000 0314780110 do S6 Ke ho~ch va Dftu tu Thanh ph5 -

H6 Chi Minh cftp l§n dftu ngay 08/12/2017, duqc sfra 
d6i va b6 sung tuy tung thai di6m). 

Cl)ng 1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000 

rv 
I 
D!C 

_)C 

'.\IS 

= 
(*): Xem chi tiet tl,li M1,1c III - Ban ThuySt minh bao cao tinh hinh sfr d1,1ng s6 ti@n thu duqc tu vi~c phat hanh tn\i phil u. N p 

Chung toi cam ket chju hoan toan trach nhi~m tru&c phap lu~t v~ n9i dung, tfnh chinh xac va dfty du cua Bao cao neu tren. !G ' 

:Al 

Ngu-i:ri l~p bi~u Ki toan trni'rng 

Thi Thi Phu-o·ng Y Nguy~n Thuy Xuan Mai 

Bao cao nay dmg VO'i Ban thuyit minh Bao cao tinh hin/J Sir d1111g s6 ti€n tltu OU(!C lit vi¢c pluit ha nit trai phi€u Trang 9 
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. CONG TY CO PHAN T ~p DOAN DAU TU f>lA OC NOV A 

BA.N THUYET MINH BAO cAo TINH HINH SU' Dl)NG s6 TIEN THU f>U'<;JC TU VI:(tC PRAT HA.NH TR.AI PHIEU 

I. Die f>IEM HOJ).T D(>NG CUA DO ANH NGHitP 

1. Hinh thfrc so· hfi'u v6n 

Cong ty C6 phful T~p doan D§.u tu Dia 6c No Va ho~t d(lng theo giay chung nh~n dang ky kinh doanh s6 054350 ngay 18 
thang 9 nam 1992, sau d6 duqc dieu chinh thanh giay ch(rng nh~n dang ky doanh nghi?p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 
nam 1992 va dang ky thay d6i liin tM 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do Sa Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh c§p ve 
vi?c tang v6n g6p. 

V6n dieu 1~ theo giay ch(mg nh~ c1ang ky doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phiin, m?nh giam6i c6 phiin la 10.000 VND. 

C6 phi€u cua Cong ty da duqc chinh th(rc giao djch t~i So Giao dich CMng khoan thanh ph6 H6 Chi Minh voi ma c6 
phi€u la NVL k6 tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy€t djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c S6 Giao djch Chung 
khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Trµ s6 chinh: 313B - 315 Nam Ky KMi NghTa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 NguySn Du, Phuang Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Linh V\l'C ltinh doanh 

Kinh doanh va phat tri€n cac d\f an b§t d(lng san; cung c§p djch vµ moi gioi b§t d(\ng san. 

3. Nganh nghi kinh doanh 

Phat tri6n cac dv an dan cu; kinh doanh bat d9ng san; xay di,mg dan dµng va xay d\fng cong nghi?p; cung dp ho~t d(\ng 
thi€t k€ va djch Vl,l tu v§n quan ly; cung c§p djch vµ moi gioi hat d(\ng san. 

4. Chu ky san xuftt, kinb doanh thong tllU'ong 

Chu ky san xu§t, kinh doanh di! an cua Cong ty trong vong 36 thang. 

II. co so L~P BAO cAo TINH HINH SU D\JNG so TIEN THU DU(}C TU VItc PHAT HANH TRAI PHIEU 
1. Thoi Icy l~p bao cao 

Cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025. 

2. Don vj tiin t~ su dt,mg tl'Ong k~ toan 

Dan vi ti€n t~ sfr di,mg la D6ng Vi?t Nam (VND). 

3. Ml)C dfch SU' dt,mg bao cao 

Bao cao tlnh hinh SU' dµng s6 tien thu ctU'Q'C tu vi~c phat hanh trai phiSu chi nh~m m\)c dich phan anh vi?c SU' di,mg s6 tien 
thu duqc tt'r vi~c phat hanh trai phiSu da duqc thong qua theo Nghj quySt s6 112/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 09/9/2021 
va cac Nghj quySt c6 lien quan cua H(li d6ng Quan trj Cong ty. 

4. Quy djnh vi vi~c l~p bao cao 

Bao cao tinh hlnh su di,mg s6 tien thu duqc tu vi?c phat hanh trai phiSu nay duqc l~p nh~m dap (mg yeu du cl'.ia Phap lu~t 
d6i v&i vi?c phat hanh trai phiSu rieng le. Vi thS, Bao cao nay c6 th€ khong phu hqp d6 su dl,lng vao mµc dich khac. 

Bao cao tinh hinh su dµng s6 ti€n thu duqc tu vi?c phat hanh trai phiSu theo Nghi quySt s6 112/2021 -NQ.HDQT-NVLG 
ngay 09/9/2021 va cac Nghj quySt c6 lien quan tlinh bay b~ng D6ng Vi?t Nam (VND), theo nguyen t~c gia g6c va phu 
hqp voi Chu1in mvc KS toan Vi~t Nam, Ch€ d(\ KS toan Vi?t Nam hi?n hanh va cac quy djnh phap ly c6 lien quan dSn 
vi?c l~p va trinh bay Bao cao tinh hinh SU' dµng s6 tien thu OU'Q'C tu vi?c phat hanh trai phiSu. 

Bao cao tinh hinh SU' dµng s6 tien thu OU'Q'C tu vi?c phat hanh ti·ai phiSu ("Bao cao") duqc l~p d1.ra tren cac nguyen t~c kS 
toan sau: 

- Bao cao duqc l~p tren ca sa thvc thu - thvc chi va la m(\t b9 ph~n trong t6ng dong tien cua Cong ty. 

- Bao cao chi phan anh thong tin v€ vi~c sfr d1_mg s6 ti€n thu duqc tu vi?c phat hanh cac trai phiSu con s6 du g6c chua 
thanh toan h@t d@n ngay k@t thuc ky bao cao. 

- Bao cao chi trinh bay vi?c su d\lllg v6n !fin diiu va khong trinh bay vi?c quay vong v6n (nSu c6). 

Ban thuyit mini, nay la mpt b9 ph~n h(l'p thanh va phai thr(l'c 0/)C cung v&i Bao cao t/nh lu'nh sir d1111g s6 tidn thu OU(l'C tz"r viic phat hanh 
trai phi€u 
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CONG TY co PHAN T~P BOAN l>AU nr f>JA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TINH HINH SU DVNG so TIEN THU f>U'Q'C TU VIJ):C PRAT HA.NH TR.AI PHIEU 

III. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN Ml)C TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH SU Dl)NG 
SO TIEN THU DU'Q'C TU VI)J:C PHA.T HANH TRA.I PHIEU 
Chi ti€t khoan v6n g6p t<;ti c6ng ty Con la C6ng ty TNHH f)§.u tu va Phat triBn B.it d9ng san Khanh An, cv thB nhu sau: 

STT Ngay Ni)i dung s6 ti~n 

1 06/10/2021 
Chuy6n ti€n d§u tu g6p v6n vao C6ng ty TNHH D§.u tu va Phat triBn 

2 27/10/2021 l .000.000.000.000 
B~t d<)ng san Khanh An (m◊t c6ng ty con cua C6ng ty). 

3 01/11/2021 

Ci)ng 1.000.000.000.000 

Theo Nghi quy€t s6 117/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 27/9/2021 cua H◊i d6ng quan tri Cong ty da th6ng qua vi~c g6p 
v6n vao Cong ty TNHH D§u tu va Phat tri~n B§t d(>ng san Khanh An la l.000.000.000.000 VND. Vao ngay 06/10/2021, 
27/10/2021 va 01/11/2021, C6ng ty da chuy~n khoan 1.000 ty d6ng dSn C6ng ty TNHH 0§.u tu va Phat tri~n B§t d(>ng 
san Khanh An ("C6ng ty Khanh An"). 

IV. THONG TIN KHAC 

1. Cac thong tin lien quan tdi phi~u va tai san bao dam 

Theo Nghi quy€t s6 44/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 29/3/2022 cua H(\i d6ng quan tri C6ng ty da thong qua vi~c chuyBn 
nhm;mg ph§.n v6n g6p 1.000.000.000.000 d6ng thu(>c so hUu cua C6ng ty tl_li C6ng ty Khanh An cho C6ng ty C6 ph§.n 
Nova Hospitality ("C6ng ty Hospitality"), m(>t c6ng ty con cua C6ng ty v6'i ty 1~ so hUu la 99,999%. 

Theo Quy€t dinh s6 15/2022-QD-HPT ngay 05/8/2022 cua H(\i d6ng quan tri Cong ty Hospitality dii th6ng qua vi~c 
chuy~n nhuqng ph§n v6n g6p 1.000.000.000.000 VND thu(\c so huu cua Cong ty Hospitality tl_li C6ng ty Khanh An cho 
C6ng ty TNHH £)§.u tu Phat tri~n nha o va H<;t t§.ng Sai Gem ("C6ng ty H<;t t§.ng Sai Gem"), m(\t cong ty con cua C6ng ty 
Hospitality v6'i ty 1~ so hau la 100%. 

Theo QuySt dinh s6 16/2022-QD-HPT ngay 28/9/2022 cua H(\i d6ng quan tri C6ng ty Hospitality dii th6ng qua vi~c 
chuyBn nhuqng toan b◊ ph§.n v6n t<;ti C6ng ty H<;t t§ng Sai Gem cho hen thl'.r ba. Qua d6, C6ng ty kh6ng con so hUu C6ng 
tyKhanh An. 

Tl.Ii ngay 31/12/2025, C6ng ty chua ti€n hanh mua il.li 172.800 c6 phi€u tuong (mg v6'i 17.280.000.000 VND theo Nghj 
quy€t cua nguai set Mu trai phi€u s6 1010/2024/MBS-NVL ngay 10/10/2024. 

S6 du nq g5c Trai phiSu dang luu hanh d€n ngay 31/12/2025: 864.003.400.000 VND va Tai san dam bao dang duc;rc niim 
gifr/quan ly M i C6ng ty CP Chung khoan MB la: 

- C6 phiSu NVL va cac tai san hinh thanh trong tuong lai khong bao g6m quy€n nh~n c6 tt'rc b~ng ti€n cua Cong ty: 

507.408 c6 phiSu thu(\c so hUu cua C6ng ty CP Diamond Properties; 

3.400.000 c6 phiSu thu(>c set hUu cua Ba Tr§n Thj Thanh Van; 

38.650.000 c6 phiSu thu(\c so hUu cua C6ng ty CP D§u tu Novagroup. 

- 59 B§t d(\ng san cua Ben thl'.r ba. 

2. K~t qua thanh tra trai phi~u va tinh tqmg ld1iic ph1_1c 

a. K~t qua thanh tra 

Theo kSt Ju!).n thanh tra s6 276/KL-TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh h·a Chfnh phu v€ vi~c ch§p hanh chinh sach phap 
Iu~t trong phat hanh va sfr di,mg ngu6n v6n tu trai phiSu doanh nghi~p 1ieng le, 16 trai phiSu phat hanh theo Nghi quySt s6 
112/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 09/9/2021 va cac Nghi quy€t c6 lien quan (ma NVLH2123010) da kSt lu!).n lien quan 
d~n vi~c kh6ng c6ng b6 djnh ky v€ bao cao tlnh hinh sfr di,mg ngu6n v6n tu phat hanh trai phiSu nam 2022 va 6 thang d§u 
nam 2023. 

b. Tinh tqmg ldt~c ph1_1c 

Vao ngay 15/7/2025, C6ng ty dii nh!).n duc;rc Quy€t dinh xfr phl_lt hanh chinh s6 158/QD-XPHC lien quan d€n vi~c kh6ng 
c6ng b6 djnh ky v€ bao cao tinh hinh sfr di,mg ngu6n v6n tu phat hanh trai phi€u 6 thang d§u nam 2023. C6ng ty da tiSn 
hanh n9p ph<;tt va cam kSt tuan thu quy dinh v~ c6ng b6 th6ng tin. 

Ban thuy€1 minh nay la 11191 bl) p/11111 twp thanh va phai ilu(lc i/9c cung v6-i Bao cao tlnh hinh sir d1mg s,5 ti€n thu ilu(lc fir vifc phat hanh 
trai phiiu 

Trang 11 

lj 

p 

~ 



l 

. J 

1 

~ONG TY CO PHAN T ~p DOAN DAU TU' DlA OC NOV A 

BAN THUYET MINH BAO cAo Ti.NH HINH SU DVNG so TIEN THU DU'QC TU Vll):C PHA THANH TRAI PIUEU ~ 

V. !"HONG ST!KII):~ PIL\T SIN!' SA~NGAY_KET 1:HiJC THO! KY Lj.P BAO cAo TINH HINH SIJDT,JNG sci' 
TIEN THU DU'QC TU VI¥C PRAT HANH TRAI PHIEU 1 

Cong ty khong c6 sµ ki~n quan tr9ng nao xay ra k~ tl'r ngay ket thuc thai Icy l~p bao cao yeu du phai c6 cac di@u chinh 
hoi;ic thuyet minh trong cac bao cao tinh hlnh st'.r dt,mg s6 ti@n thu duqc tCr vi~c phat hanh tTai phiSu nay. 

Ngll'oi l~p bi~u 

Thi Thi PllU'ong Y 

' • • a 25 thang 3 nam 2026 

K~ toan tru-ong am d6c 
r •• • --

f I J ~ -----~ ··--, 
'!.. ,t' C 1 _ __ ,-'-.- .__. ---

Nguyen Thuy Xuan Mai an Bic 

CHUNG THUC BAN SAO 
DU~G ~d-1 ~~N CHINH 

So chll'ng tbi/c! l) L. V Quy~n s6: 01 SCT/BS 

Ngay: 1 0 -09- 2026 

Ban thuy€1 mini, nay la 11191 b(5 pluJn h()'p thimh va phai ilur;rc tlr;,c dmg v&i Bao cao t/nh hinh sfr dimg s6 tidn t/111 il1r(lc lt'r vifc pluit hanh 
mil phiiu 

Trang 12 
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SAO YBAN CHINH ff~~~~ ~----."'"u-;;;;d;;:;-ng;;-Viln B~c 

NgayJJ. ... thang.t?:'J .. naml ,ot.<l ONG GlAM f)Q ( 

CONG TY c6 PHAN CQNG HIA Vl$T NAM 
h phuc T ~p 00AN oAu TU' D!A 6c NO VA 

S6: 1fu2021-NQ.HDQT-NVLG 

NGH! QUYET CUA HQI DONG QUAN TR! 

can c&: 

- Lu(Jt Doanh nghi~p s6 59/2020/QH14 (!U'Q'C Qu6c h(,i tl16ng qua ngay 17/06/2020; 

- Luflt Chung khoan s6 54/2019/QH14 <1U19·c Qu6c h(,i thong qua ngay 26/11/2019; 

- Nghi c1inh s6 153/2020/NEJ-CP ngay 31112/2020 Quy cfinh ve chao Mn, giao clich trai phi§u 
doanh nghi?P rieng le t?i thi tnPcmg trong nU'&c va chao ban trai phi/Ju doanh nghi?P ra thi 
twang qu6c t~; 

- EJieu I~ cua Cong ty C6 phan np aoan EJau /U' EJja 6c No Va ("Cong Ty'~; 

- Ta trinh clia T6ng Giam c16c s6 3812021-TTr-NVLG ngay 09/11/2021; 

- Bien ban hQp H(,i a6ng Quan tr/ ("HfJQT") Cong Ty s6 ·I0.2.12021-BB.HE>QT-NVLG thong 
qua ngay ,/.4.(11112021. 

QUYET NGH!: 

8l~U 1: Phe duy$t toan b9 n¢i dung c(1a PhLrang an phat hanh trai phi~u theo Ta trinh cl'.1a 

T6ng Giam d6c s6 38/2021/TTr-NVLG ngay 09/11/2021 ("Phll'O'ng An Pilat 

DIEU 2: 

Hanh") v&i tOng gia tri phat hanh t6i da tfnh theo m$nh gia la 1.000.000,000.000 

d6ng (B~ng chCf: M(Jt nghin ty c1ong Vi~t Nam) ("Trai Phi~u"); ~~ 
HDQT thong nh~t trao quy~n cho TOng Giam doc Cong Ty hoac ngLrCYi aU'Q'C TOng c,,9· c~,NG 

• ~· co p~ 
Giam a6c uy quy~n tri~n khai thl,l'c hi$n cac cong vi$c sau dat ~ T.~P OOAN 

- Quyet djnh cac v~n de Cl,.I the OU'Q'C neu trong Phll'O'ng An Phat Hanh va SU'a 11'. Nb. 
d6i, dieu chfnh ho~c b6 sung PhLYO'ng An Phat Hanh (neu c~n thiet); t P1-1?::7_ 

~ 
- Quyet djnh (i) n(>i dung cac di~u khoan va di~u ki$n Cl,.I th~ cua Trai Phieu; (ii) ~--= 

n◊i dung cac hQ'p d6ng, thoa thu$n va tai li$u ma Cong Ty la m(>t ben ky ket 

ho~c ban hanh lien quan den vi$c phat hanh Trai Phieu va/ho~c th~rc hi$n cac 

nghTa Vl,.I cua Cong Ty theo Trai Phieu (gQi chung la "Tai Li~u Giao Djch") va 

(iii) vi$c Cong Ty ky ket, thl,l'c hi$n cac nghia Vl,.I, cam ket va thoa thu~n c(1a 

Cong Ty trong cac Tai Li$u Giao Ojch, cOng nhLP vi$c sl!'a dOi, b6 sung cac 

Tai Li$u Giao Dich (neu can thiet); 

l<y ket cac Tai Li$u Giao Djch va/ho?c cac van ban theo quy djnh cua Tai Li$u 

Giao Dich ho~c c6 lien quan den cac Tai Li$u Giao Djch; 

Quyet djnh va thl,l'c hi$n t~t ca cac hanh d¢ng dn thi~t khac phC1 hQ'P v&i quy 

djnh cua phap lu1;1t, Oieu 1$ cua Cong Ty, cac Tai Li$u Giao Djch va Nghj quyet 

nay de hoan t~t dqt phat hanh Trai Phieu theo Plwang An Phat Hanh. 
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OltU 3: Cac thanh vien H0QT, Ban T6ng Giam d6c, cac Phong/Ban va ca nhan lien quan 

chju trach nhi~m thi hanh Nghi quy~t nay. 

OltU 4: Nghi quyM nay c6 hi~u h,Yc k~ tll' ngay ky. 

TM. H(:>l OCNG QUAN TRI 

CHU TICH HQI OCNG QUAN TRI 
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CONG TY CO PHA.N T~ DOAN 
DA.U TU DlA 6c NO VA 

Dudng V~n B~c 

. _lJl ,~ c.f lv1 l u 
I CHU NGHIA VI~T NAM 

t,r do - H~nh phuc 

******** 

- VSAO YB N CH~~d Chi Minh, ngUy Q.~ thang JI ndrn 2021 

NgayJO .... thangOS. .. nam.2'-6t.. 

TO' TRINH PHU'ONG AN PH.AT HANH TRA.I PHIEU 

CONG TY CO PHA.N T~P DOAN DAU TUDJA OC NOVA 

T6ng Giam B6c Cong ty Cf> phAn T~p doan Biu tu Bia Be No Va kinh trinh H◊i E>fmg Quan Tri 
("HDQT") phe duy~t phuong an phat hanh trai phiJu rieng le ("PhuO'ng A.n Phat Hanh") cua 

Cong ty C5 phAn T~p doan BAu tu Dia 6c No Va (sau day dm;rc g9i la "TB Chll'c Phat Hanh"/ 
"Cong Ty") v6i cac nQi dung nhu sau: 

PHUONG AN PHAT HA.NH TR.AI PHIEU 

Phuang an phat hanh nay (sau ady g9i la Phu·o'ng An Pluit Hanft) la w sa cho vi¢c phat hanh 

trai phi€u rieng le, c6 tai san dam bao, kh6ng chuyin a6i va kh6ng kem chi'mg quy€n cua Cong 

Ty. Phuang An Phat Hanh chi quy tlfnh cac didu ldfn ch{nh c~a trai philu va n9i dung chfnh cua 

vifc phat hanh trai phiiu. Cac aidu khoan va ailu ki¢n q1 thi cua trai phiiu va m}i dung khac cua 

vi¢c phat himh trai phi€u se clur;c quy tljnh trong Ban c6ng b6 thong tin czia trcli phiiu, cac h9P 

a6ng, thoa thugn va tai lifu khac tlu(Jc ky kit bai ho(Jc nhcin danh T6 Chuc Phat Hanh nhdm m~,c 

afch phathanh trai phiiu. 

I. CO SOPIIA.P LY 

- Lu?t Doanh nghi~p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cua Qu6c hc;>i mr6c C<;mg hoa 

Xa hQi Chu nghta Vi~t Nam; 

- Lu?t Chung khoan s6 .54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 cua Qu6c h9i nu6c Cong hoa Xa 

h(:,i Chi1 nghia VW Nam; 

- Nghi djnh s6 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cl'.1a Chinh phi1 quy djnh v~ chao ban, 

giao dich trai phi~u doanh nghi~p rieng le t?i thi tmong trong nuoc va chao ban trai 

phiSu doanh nghi~p ;~ thi trucmg qu6c tS ("Nghj Djnh 153"); 

- Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ci1a B◊ Tai chinh ban hanh v~ hu6ng 
dful che d9 cong 66 thong tin va bao cao theo quy djnh cua Nghi djnh s6 153/2020/ND­
CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh vS chao ban, giao djch trai phi~u doanh 

nghi~p rieng le t?i thi trnong trong nu6c va chao ban trai pluJu doanh nghi~p ra thi 

truong qu6c t~; 
Cac van ban quy ph~ phap lu?t khac c6 lien quan; va 

- Di~u 1~ t6 chi'.rc va hoi;it d(:,ng cua Cong Ty. 

~ 

i i ,,~ 
::a 
··"': 
. ) I 

.J1l 



II. TO CHUC PIIAT HA.NH 

1. Thong tin chung v~ T6 ChU'c Phat hanh 

- Ten T6 Chuc Phat hanh: Cong ty C6 ph!n T~p doan D!u tu Dia 6c No Va. 

- Lo?i hlnh doanh nghi~p: Cong ty C6 ph!n. 

- Bia chi tri,t so chinh: S6 313B - 315 Nam Ky Khoi Nghla, Phuong Vo Thi Sau, Qu~n 3, 
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

Gi!y chung n.h~ dang Icy doan.h nghi~p s6 0301444753 do So KS ho?ch va Bfiu tu 

Thanh ph6 H6 Chi Minh dp !fin d!u ngay 18/09/1992, dm,rc thay d6i b6 sung theo tung 
thai diem. ("Giiy CNDKDN"). 

- Bi~n tho;;ii: (+84-28) 3915 3666. 

- V6n di8u I~: 14.736.056.190.000 VND (Mum b5nnghln bay tram bamuoi sau ty, khong 

tram nam muoi sau tri~u, m9t tram chin muoi nghln d6ng) tinh d6n thoi di6m ngay 
2 l/07 /202 1. 

- Nganh ngh8, ITnh vµc kinh doanh chinh: Phat tri6n, kinh doanh va quan ly cac dµ an khu 
phuc hgp can h◊ - thuong m<,1i - van phong - djch V\l. 

III. Ml.JC Di CH PHA.T HA.NH VA KE HO~CH SU Dl)NG VON TU TRAJ PHIEU 

1. M1,1c dich ph:it hanh 

s6 tiSn thu duc;rc tu dc;rt phat hanh trai phi6u se dugc SU d\lng vao cac ffil,lC dich sau: 

(i) Thi.re hi~n d§u tu vao cac chuong trinh, di;r an cua T6 Chfrc Phat Hanh dap ung yeu 
du huy d9ng v6n tu Trai PhiSu. C\l the, s6 tiSn thu dugc tu dc;rt chao ban Trai Phi Su 
dugc su d\lng dS thµc hi~n hc;rp tac v&i Cong ty TNHH Bit D9ng San Da L?t Valley 

~ d~ ct!u tu, phat triSn dµ an Khu do thi t?i xa Long Hung, Thanh ph6 Bien Hoa, tinh 
~ f)6ng Nai va cac dµ an dh tu khac Ctla T6 Chuc Phat Hanh, val ho~c 

i
1

i
1

II (ii) Tang quy mo vfin ho;;it d9ng cua T6 Chuc Phat Hanh. 

~ Theo thJm quy8n duc;rc giao boi HBQT, T6ng Giam Bfic cua T6 Chuc Phat Hanh ("T6ng 
ii Giam D6c") c6 quySn quy6t djnh muc phan b6 s6 ti~n thu duqc tu vi~c chao ban cac trai 

phi6u cho mvc dich neu tren, tren co so linh ho?t va phtt hgp v6i quy dinh va quy ch€ n◊i 
b9 cua T6 Chuc Phat Hanh. 

2. K~ ho~ch sir dt_mg v6n thu OU'Q'C tir dQi phat hanh 

Ngay sau khi nh~n dugc va tru di cac khoan phi va chi phi phat hanh c6 lien quan (n6u c6), 

s6 tiSn thu dugc tu dgt phat hanh trai phi6u dugc su d\mg vao mvc dich phat hanh neu tren 

ct1a T6 Chuc Phat Hanh ctv kiSn trong Quy IV /2021 va Quy I/2022. 

IV. VI~C DAP UNG DI.EU ICT]J:N PHAT HA.NH TRAI PHI.EU THEO QUY DINH CUA 
PIIAPLU~T 

I<hoan 1, Di8u 9 Nghi djnh 153/2020/NB-CP quy djnh C\l thS cac diSu ki~n phat hanh d5i 

v6i truCYilg hgp trai phiSu khong chuySn d6i, T6 Chuc Phat Hanh dap ung ctAy du cac diSu 
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ki~n phat hanh trai phi6u rieng le theo quy djnh hi~n hanh cua pbap lu~t. Du6i day la danh 

gia v8 vi~c Tf> Chuc Phat Hanh dap ung cac di~u ki~n nay. 

Di€u ki¢n 1: La c6ng ty c6 phiin hogc c6ng ty trach nhi¢m hiru ht;m aur;c thanh lgp va hogt 

a9ng theo phap lugt Vi¢t Nam 

Tf> Chuc Phat Hanh la cong ty cf> ph§n dugc thanh l~p va ho~t d(mg theo phap lu~t Vi~t 
Nam, can cu Gifty Chung nh~n dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 do So KS ho<;1cb va 
D§.u tu Thanh ph6 H6 Chi MinJ1 dp 1§.n d§u ngay 18/09/1992, dugc sua d6i b6 sung vao 

tung thoi di6m. 

Di€u ki¢n 2: Thanh toan au ca g<5c va ltii cua trai phi€u tta phat hanh hoi;ic thanh loan t!u 

eek khoan n(J ain ht;zn trong 03 nam lien tiip truac dr;t phat hanh trai phiiu (niu c6); tru 

truang h(JJ) chao ban trai phiiu cho chit n(J la t<5 chuc tai chfnh tlur;c /ya ch9n 

T6 Chuc Phat Hanh cam k6t thanh toan du cac khoan ng gf>c, lai phat hanh trai phi6u, cac 
khoan nq d6n h~ trong 03 nam lien ti6p trnoc dqt phat banh trai phi6u. 

Di€u ki¢n 3: Dap img eek ty /¢ an toan tai chfnh, ty l? bao dam an toan trong hogt d(mg 

theo quy tljnh cua phap lugt chuyen nganh 

Khong ap di,mg do cac ho<;1t d(lng kinh doanh cua T6 Chuc Phat Hanh khong c6 quy djnh v~ 
cac ty 1~ an toan trong ho~t d9ng. 

Diiu ki¢n 4: C6 phuong an phat hanh trai phdu t!U(JC phe duy¢t va chdp thugn theo quy 

djnh t<;li Diiu 13 Nghj c1jnh 153/2020/ND-CP 

T<;1i thoi di~m Phuong An Phat Hanh nay dugc HDQT phe duy~t, T6 Chuc Phat Hanh da 
dap ung di8u ki~n nay. Van ban phap ly chung minh la Nghi quy6t cua HDQT va Phuong 
An Phat Hanh cua Tb Chuc Phat Hanh. 

Diiu ki¢n 5: C6 bao cao tai chfnh niim truflc liin ki cua niim phat hanh GU(JC !dim loan bai 

t6 chi'rc !dim toan dii adu ki¢n theo quy tlinh cua Nghf tljnh 153/2020/ND-CP 

Bao cao tai chinh rieng va hgp nh§.t nam 2019 va 2020 cua T6 Chuc Phat Hanh dugc ki~m 
toan bm Cong ty TNHH PWC (Vi~t Nam) - la t6 chuc ki6m toan thu9c danh sach cac cong 
ty dw;rc phep ki~m toan cho doanh nghi~p c6 lgi ich cong chung, du di~u ki~n theo quy dinh 
t~i Khoan 6 Di~u 4 Nghi dinh 153/2020/ND-CP. 
Y ki6n cua T6 chuc ki6m toan: "Theo y kiin cua chung toi, bao cao tai chfnh h(JJ) nhdt t!a 
phan anh trung th~rc va h(JJ) ly, tren cac kh[a cgnh tr<;mg y€u tinh hinh tai chfnh lulJJ nhdt 
cua Tgp tloan tgi ngay 31 thang 12 narn 2020, cung nhu kit qua ho<;it d9ng kinh doanh h(Yp 
nhiit va tinh hinh (mt chuyin ti€n I? h(JJ) nhdt cho niim tai ch[nh kit !hue cimg ng4y neu tren 

phu h(Yp vai cac Chudn mtrc Ki toan Vi¢t Nam, Ch€ a9 Ki toan Doanh nghi?p Vi?t Nam va 
cac quy t!jnh phap ly co lien quan ttin vi¢c /gp va trlnh bay bao cao tai chfnh h(JJ) nh6t". 

Di€u kiin 6: D6i tiwng tham gia a(lt chao ban theo quy t!fnh 

Trai Phiiu chi dtrQ'c phat hanh cho cac nha ctAu tu ch(mg khoan chuyen nghi~p theo quy 
dinh cua phap lu~t chung khoan, khong gi6i h<;1n s6 lugng nha dAu tu ch(mg khoan chuyen 
nghi~p theo quy djnh t<;1i diGm a khoan 1 Di~u 8 Nghi dinh 153/2020/NB-CP. 
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V. DIEU KHO AN VA DIEU KI}j:N TRAl PH.IEU D1/ IGEN PHA T HA.NH 

1. T6 Chll'c Phat Hanh: Cong ty C6 ph!n T~p doan 0~u tu Bia 6c No Va 

2. Trai Phi:u Phat Hanh: Trai phi6u b~ng B6ng Vi?t Nam c6 t6ng gia tri phat himh t6i da 

tmh theo m~nh gia la l.000.000.000.000 d6ng (Mt)t nghin ty D6ng Vi?t Nam), ky h~ 18 

(muoi tam) thang, c6 tai san baa dam, khong chuy~n d6i, khong kem chlillg quy€n ("Trai 
Phi:u"). 

3. Loi,ti ti~n t~ phat hanh va thanh toan: 06ng Vi?t Nam. 

4. M~nh gia Trai Phi:u: 100.000 d6ng (M(Jt tram nghin D6ng Vift Nam). 

5. S6 hrqng Trai Phi~u Phat Hanh: t6i da 10.000.000 (Afuoi tri?u) Trai Phi6u. 

6. T6ng m~nh gia Trai Phi~u Phat Hanh: t6i da l .000.000.000.000 d6ng (Mt)t nghin ty D6ng 
Vi~t Nam). 

7. Hlnh thU'c phat hanh: Trai Phi6u phat hanh rieng le theo quy dinh t~i Nghi dinh s6 

153/2020/NI)-CP ngay 31/12/2020. 

8. Plnrong thll'c phat hanh: Trai Phi6u duqc phat hanh thong qua 0?i Ly Phat Hanh. 

9. Phll'ong thfrc thanh toan g6c, lai: 

a. Phuong tht'.rc va k6 hO?Ch thanh toan lai Trai PhiSu: Ti!n lai Trai PhiSu duqc tra sau, 
dinh ky m6i 06 (sau) thang m9t lAn vao ngay cu6i cung cua m6i Ky Tra Lai; 

b. Phuong thtrc va kS ho?ch thanh toan g6c Trai Phi6u: Tru khi Trai PhiSu duqc mua l~i 
tnr6c h?n theo Cac E>i!u I<.hoan Va 0i~u K.i~n Cua Trai PhiSu, Trai Phi6u duqc thanh 
toan g6c bfulg 100% m~nh gia vao N gay Bao H?n, 

10. Hlnh thfrc Trai Phi~u: Trai PhiSu duqc phat hanh du6i hlnh tht'.rc but toan gh.i s6. 

11. Thih chiit Trai Phi:u: Trai Phi6u t?o thanh cac ngh'i'a V\l llQ' tn.rc tiSp, c6 bao dam va khong 

phai OQ' thu dp cua Tf> Cht'.rc Phat Hanh, cac Trai PhiSu phat hanh cl'.mg dqt se c6 tht'.r tµ uu 

tien thanh toan ngang nhau ma khong m9t Trai Phi8u nao duqc hucmg uu dai cao hon trai 

phi6u khac, va it nhdt ngang bilng·v6i tit ca cac nghTa Vl,l chung khac khong c6 bao dam va 

khong phai la n9 tht'.r c§p hi~n t~i va tuong lai khac cua Tf> Chuc Phat Hanh. 

12. D6i hrqng phat hanh: Cac tf> chuc, ca nhan trong va ngoai nu6c la nha dftu tu chung khoan 

chuyen nghi?p theo quy djnh cua phap lu~t chlillg khoan hi~n hanh. 

13. Mvc dich phat Hanh: 

S6 ti~n thu du9c tu dqt phat hanh Trai Phi6u se OUQ'C SLI d1;1ng vao cac ffi\lC dich sau: 

(i) Th\Ic hi~n d&u tu vao cac chuong trinh, d\r an cua T6 Chfrc Phat Hanh dap IIllg 
yeu du huy d9ng v6n ru Trai Phi6u. C1,1 th6, s6 ti!n thu duqc tir dqt chao ban Trai 
Phi6u duqc sir d\mg dJ thµc hi~n hgp tac v6i Cong ty TNHH Biit 09ng San Ba 
L?t Valley d€ d§.u hr, phat tri€n dv an Khu do thj t~i xi'i Long Hung, Thanh ph6 
Bien Hoa, tinh B6ng Nai va cac dµ an d&u tu khac cua T6 Cht'.rc Phat Hanh, val 
ho~c 

(ii) Tang quy mo v6n ho?t d9ng cua Tf> Chuc Phat Hanh. 
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14. Ky H~n Trai Phiiu: di,r ki€n 18 (muai tam) thang kS tir Ngay Phat Hanh. H<)i d6ng Quan 

trt uy quy~n cho T6ng Giam ct6c quy€t dinh ky h?U phu hqp cho Trai Phi€u t?i thoi diSm 
phathanh. 

15. ThO'i di~m phat hanh: D\1 ki€n vao Quy IV/2021. 

T6ng Giam d6c cua T6 Chuc Phat Hanh quy6t djnh ngay cµ thS theo tlnh hlnh tht,rc t6. 

16. S6 hr'fllg dqi phat hanh d-y: ldiu: 01 dqt phat hanh. 

17. Gia Phat Hanh: Bfulg 100% m~nh gia Trai Phi6u. 

18. Lai Suit Trai Phiiu d'! ld~n: c5 djnh 10,5%/nam (Muoi phdy nam phdn tram m9t nam). 

H<)i d6ng Quan ttj uy quy~n cho T6ng Giam D5c ciia Tb Chuc Phat Hanh quy6t dinh muc 

lai sufrt nay tuy theo tlnh hinh thvc t6 cu.a thj tnrong t?i thm diSm phat hanh. 

19. Ky Trii Lai: Lai Trai PhiSu se duqc thanh toan 06 (sau) thang m9t lfui k~ tir va bao g6m 

Ngay Phat Hanh cho d€n nhtmg khong bao g6m Ngay Dao H?n. 

20. Ngay Thanh Toan Lai: La ngay cu5i cung cua m6i Ky Tra Lai. 

21. Bao Dam Cho Trai Phi~u 

Ben bao dan1 cho vi~c phat hanh Trai Phi6u la (i) T6 Chuc Phat Hanh, (ii) va/ho~c cac ben 
thu ba ("Ben Bao Dam" ho~c "Cac Ben Barn Bao"). Cac nghra V\l cua Ben Bao Dam lien 

quan dSn Trai Phifo se duqc bao dam brtng c6 ph&n t~i T6 Chuc Phat Hanh, sfJ luQ'llg (cac) 

c6 phAn SU' dµng d~ bao dam cho Trai PhiSu va (cac) Ben Bao Dam duqc xac dtnh C\l thS t?i 

thm diSm phat hanh Trai PhiSu. 

22. Dong ti~n thanh toan: T6 Chuc Phat Hanh su d\lng ngu6n thu hqp phap tu: hoi;it d9ng kinh 

doanh va cac ngu6n thu hqp phap khac cua Tb Chuc Phat Hanh d~ thanh toan khoan tiSn 

g6c, lai va cac nghTa v1,1 khac (n6u c6) cu.a Trai Phi€u khi den h?n, 

23. Thanh Toan Trai Phi~u khi c1ao li:~n: Vao Ngay Dao H?n, Trai Phieu dtrQ'C thanh toan 

gfic biing l 00% menh gia c9ng v&i Lai Trai Phi~u chua thanh toan den Ngay Dao H?fi. 

24. Mua l~i Trai Phi~u Trll'&c H~n: Trong sufit ky h?n cua Trai Phieu, T6 Chuc Phat Hanh 

phai mua li;ii Trai Phieu tnr&c h?fi theo yeu du ci'.1a Nguai Sa Hiiu Trai Phi6u khi xay ra bfrt 

ky Sµ Ki~n Vi Ph?m nao quy dinh t?i Cac Di~u Khoan Va Di~u Kien Cua Trai PhiSu. 

25. Hoan d6i Trai phi~u: T6 Ch(rc Phat Hanh khong thvc hien phuong an hoan d6i tv nguy~n. 

26. Dang ky va hru Icy: Ngay khi duQ'c phat hanh, Trai Phieu se duqc dang ky va luu ky ti;ii Di;ii 

Ly Dang Ky Luu Ky va Thanh Toan la Cong ty cf> phful Chung khoan D!u Khi ("PSI") 
ho~c m9t tb chuc khac c6 ch(rc nang luu ky chung khoan dm;rc T6 Chuc Phat Hanh chi djnh 
theo quyet djnh cua T6ng Giam dfic. 

27. Quan Iy Tai San Bao Dam: Tai San Bao Barn se do PSI ho~c m9t t6 chuc khac c6 chuc 

nang quan ly tai san dam bao la cb phiSu duqc T6 Chfrc Phat Hanh chi dinh theo quy~t dinh 

Clla T6ng Giam df>c. 
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28. Don vj hr vfin: T6 Chuc Tcr V:1n, Di,ii Ly Phat Hanh cho giao dich phat hanh Trai Phieu nay 

la PSI ho?c mi)t t6 chuc khac c6 chuc nang tu vfui, di.ii ly phat hanh trai phiiu duqc T6 Chuc 

Phat Hanh chi djnh theo quySt dinh cua T6ng Giam d6c. 

29. Dja di~m phat hanh: Ti,ii t11,1 sa cua Di,ii Ly Phat Hanh va cac dia diSm khac (neu c6) theo 

quyit dinh cv th~ cua T6ng Gimn d6c. 

30. Hl,m ch~ giao djch/chuy~n nhll'Qllg Trai Phifo: Trai Phieu doanh nghi~p phat hanh rieng 

le ti,ii thi truong trong nu&c bi hi:m chi giao djch trong phi,im vi la cac nha d&u tu chung 

khoan chuyen nghi~p. Vi~c chuy6n nhuQ'Ilg trai phiSu chao ban rieng le chi duqc thi,rc hi~n 

giua cac nha d&u tu chung khoan chuyen nghi~p, tru truang hqp thµc hi~n theo ban an, quySt 

dinh cua Toa an da c6 hi~u Ive phap lu~t, quyJt dinh cua Tr9ng tai ho~c thira kJ theo quy 

dinh cua phap lu~t. 

31. Lu~t diSu chinh: Lu~t Vi~t Nam. 

32. Thut 

MQi khoan thanh toan lien quan d€n Trai Phi~u da bao g6m tit ca cac loi,ii thua, phi ho?c bclt 

cu loi,ii 1~ phi nao (''ThuJ") do b~t ky co quan c6 thfun quy6n, ho~c b&t ky ca quan nao cua 

Chinh phu Vi~t Nam c6 quy6n ban hanh ho?c ap dw1g thuf Trong phi;un vi. cac quy dinh 

phap lu~t duqc ap dvng yeu d.u, T6 Chuc Phat Hanh, trµc tiSp hO?C uy quy6n cho Di.ii Ly 

Bang Ky Luu Ky Va Thanh Toan, se c6 quy6n kh5.u trir ho?c gifr li,ii cac khoan ThuS tu bclt 

ky khoan ti6n nao phai thanh toan cho nhung Ngum Sa Huu Trai PhiSu theo quy djnh cua 

Cac Di6u I<hoan Va Di6u Ki~n Cua Trai PhiJu dS ni)p cho ca quan nha nu&c c6 thfun quy6n 

theo quy djnh cua phap lu~t va Di,ii Ly Dang Ky Luu Ky Va Thanh Toan se chuy~n khoan 

s6 ti@n con li,ii vao cac tai khoan duqc dang ky Ctla nhfrng Nguoi Sa Hfru Trai PhiSu phu 

hqp v6i quy dinh ti,ii Cac Di6u Khoan Va Di6u Ki~n Cua Trai PhiSu. 

33. Niem y~t: Trai Phiau se duqc niem yat n6u (1) dap -Crng di1 tieu chi niem yit theo quy djnh 

cl'.1a phap lu~t Vi~t Nam va (2) c6 yeu c~u niem y~t Trai PhiSu cua Di,ii di~n Nguoi Sa Hfru 

Trai PhiSu (nhan danh va vi quy6n !qi cua Ngum Sa Hfru Trai Phi6u) v~ vi~c nietn y6t Trai 

Phi6u. 

34. QuySn lqi va trach nhi~m cu.a Ngll'oi. S& Hfru Trai PhiBu: 

Quyb loi: 

- Duqc doanh nghi~p phat hanh cong b6 thong tin dfiy di1 theo quy djnh ti,ii Nghi dinh 153; 
dugc quy&n ti6p c~ h5 so chao ban trai phi6u khi c6 yeu d.u. 

- Duqc doanh nghi~p phat hanh thanh toan d§y du, dung hi,in lai, g5c Trai Phi6u khi d6n 
h:,m, thµc hi~n cac quy6n kem theo (n6u c6) theo di~u ki~n, di6u khoan ci1a Trai PhiSu 
va cac th6a thu~ v6i doanh nghi~p phat hanh. 

- Duqc dung Trai Phi8u d€ chuy€n nhuqng, cho, t?ng, thua kS, chiit kh§.u; duqc su d\mg 
trai phiSu lam tai san bao dam trong cac quan h~ dan S\I va quan h~ thuong mi.ii theo quy 
dinh cua phap lu~t. 

Trach nhiem: 

Ti~p c~ dfty du n('>i dung cong b6 thong tin cua doanh nghi~p phat hanh; hieu ro di&u 
ki~n, di6'U khoan Trai Phi6u va cac cam kSt khac cl'.1a doanh nghi~p phat hanh tru6c khi 
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quySt djnh mua va giao dich Trai PhiSu. 

- Tµ danh gia, tµ chiu trach nhi~m v~ quySt djnh dfiu tu cu.a minh va tµ chiu cac rui ro 
phat sinh trong vi~c dfiu tu va giao djch Trai PhiSu. Nha nu&c khong dam bao vi~c doanh 
nghi~p phat ha.uh Trai PhiSu thanh toan dfiy du, dung hi;m lai, g6c Trai PhiSu khi dSn h1;1n 

va cac quy6n khac cho nha d!u tu mua Trai PhiSu. 

- Hi6u ro va tuan thu quy djnh ve d6i tuqng nha dfiu tu, giao dich trai phiSu doanh nghi~p 
rieng le theo quy djnh t1;li Nghi djnh nay va quy dj.nh cua phap lu?t lien quan. 

35. Quy~n lqi. va trach uhi~m ctia T6 Chll'c Phat Hanh: 

Ouv~n loi: 

0uqc su dl;illg s6 ti6n thu duqc tir vi~c phat hanh Trai PhiSu nhu neu tren day va phu 

hqp v&i quy djnh phap lu?t; 

E)uqc tir ch6i cho chuy6n nhuqng Trai PhiSu nSu vi~c chuy6n nhm;mg vi ph?m H1;lll 

ChS Giao Djch tren day valho?C vi ph~n quy djnh phap lu?t; va 

Cac quy6n khac dm;rc quy djnh trong cac tai li~u phat hanh. 

Trach nhiem: 

Tuan thu quy djnh cua cac van ban quy ph~m phap lu?t ve di~u ki~n phat hanh, phtrang 

an phat ha.oh, h& so phat banh, cong b6 thong tin, chS d9 bao cao; 

Phai quanly, su di,mg v6n tu phat hanh trai phi8u theo dung phuang an phat hanh Trai 
PhiSu da duqc cfip c6 th§m quy~n phe duy~t va theo quy djnh cu.a phap lu.\it; 

Thanh toan dfiy du, dung h~n g6c, lai Trai PhiSu khi dSn h?n va dam bao vi~c th\rc hi~n 

cac quy6n kem theo cho Nbung Nguoi Sa Huu Trai PhiSu; 

Chtu trach nhi~m tru&c phap ltt?t vS tfnh chinh xac, trung thµc, ddy du cua h6 s·a chao 

ban trai phiSu va cac thong tin cong b6; tlwc hi~n chS d(i quan ly tai chinh, kS toan 

th6ng ke va ki6m toan theo quy djnh cua phap lu?t; 

Tuan thu cac cam kSt, ngh'i'a V\l, th6a thu~n cua mlnh trong cac hqp d6ng, th6a thu?n 

dugc ky kSt nhfun ffi\lC dich phat hanh Trai PhiSu; 

Duy tri hi~u lvc cua cac ch!p thU?Il cfin thiSt cho vi~c phat hanh Trai PhiSu; va 

Cac trach nhi~m khac theo quy dinh cl'.ta phap lu%H. 

36. Cam k~t cong b6 thong tin: Tb Chuc Phat Hanh cam kSt thµc hi~n vi~c cong b6 thong tin 

theo dllllg quy dinh cl'.ia Nghi dinh 153/2O2O/NEl-CP, Thong tu 122/2O2O/TT-BTC va cac 

van ban quy ph~ phap lu?t khac; cung d.p thong tin v6 tai chinh cho Nguoi Sa Huu Trai 

Phi Suva tuan thu cac nghia \f\l cung c~p thong tin" khac quy ctjnh trong cac tai li~u phat hanh. 

37. Cac cam k~t khac d6i v6i ngtroi s& hfru Trai Phi~u: T6 ChCrc Phat Hanh cam k8t thvc 

hi~n nghia V\l cu.a mlnh v&i tu each la T& Chuc Phat Hanh d6i v&i Nguoi Sa Hfru Trai Phi8u 

v6 di6u ki~n phat ha.uh, thanh toan, bao dam quy6n va lgi ich hgp phap cua Ngum S6 Hfru 

Trai PhiSu va cac diSu ki~n khac quy dµtli t~i cac tai li~u phat hanh. 
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38. Cac di~u ki~n va di~u khoan khac cua Trai Phiiu: uy quy~n cho T6ng Giam D6c cu.a T6 

Chuc Phat Hanh quyet dinh; vase dugc quy djnh cµ th~ trong Ban Cong B6 Thong Tin V€ 

Phat Hanh Trai Phieu va/ho~c cac hqp d6ng, th6a thu?n d:m;rc ky k6t nhim mµc dfch phat 
hanh Trai Phi6u theo Phuong An Phat Hanh nay va do T6ng Giam ct6c cu.a T6 Chuc Phat 
Hanh quy6t dinh. 

VI. TINH HINH TAI CHINH VA TM NQ TR ONG 3 NAM GAN NRA T 

1. M9t s6 chi tieu tai chfnh c11a doanh nghi~p trong 03 nam li~n k~ trmrc niim phat hanh: 

Du6i day la cac chi tieu tai chinh ca ban cua T6 Chuc Phat Hanh trong 03 nam li€n k€ tru&c 
nam phat hanh va sv thay d6i sau khi phat hanh, bao g6m: 

Chi tir •. •. : • tt/1212018 

I ! D1.1· l,i~n thay ' I 
' 31/12/2019 31/12/2020 ; d6i sau khi pluit ! 

' I 
h:inh1 

! I !, 
'' 

V6n chu so hfru (tri~u 
19.969.800 24.461.074 31.932.147 d6ng) 

H~ s6 nq phai tra/v6n 
2,46 2,68 3,53 3,562 

chu so hfru (l!n) 

Du nq trai phiSu/v6n 
0,69 0,53 0,81 0,843 

chu so hfru (lfin) 

Lqi nhu~.n sau thui 
3.278.949 3.387.322 3.906.502 (tri~u d6ng) 

Ty su!t lqi 11hu?n sau 
16,42% 13,85% 12,23% thu~/v5n chu so hfru 

--
(Ngu6n: Bao cao tai chfnh !dim toan nam 2018, nam 2019 va nam 2020 ciia T6 Chfrc Phat Hanh) 

2. Tinb binh thanh to:in lai, g6c Trai Phiiu da phat hauh ho~c cac khoiin nQ' d~n h:J,n 
trong 03 nam lien ti8p tm&c dq't chao ban Trai Phifo: 

Trong 03 nam lien tiip tnr6c dqt phat hanh Trai Phi€u, cac khoan nq d~n h~n (bao g&m ca 

Trai Phi~u) luon cluqc Cong ty thanh toan dung h~ va cl&y du theo hqp d6ng ho~c kh€ u&c 
ti€n vay. Tinh din th<Yi di6m cong bf! thong tin, TB Chuc Phat Hanh khong c6 khoan nq phai 
tra qua h~n. 

VII. y KIEN KIEM TOAN DOI V<JI BAO cAo TAI CHiNH 

Bao cao tai chfnh hqp nhit nam 2020 cua T6 Chuc Phat Hanh da dugc kiSm toan boi Cong 

ty TNHH PWC Vi~t Nam - lat& ch1'.rc kiSm toan thu9c danh sach cac cong ty cluqc phep 

1 Cac chi tieu t(li c◊t nay duqc tlnh toan tren gia djnh chi c6 s6 d1r nq phai tra thay d6i do phat hanh Trai Phi@u 
theo plnrang an phat hanh nay, cac chi tieu khac cua bao cao tai chfnh khong bi anh huong/ thay d6i va duqc lfiy tir 
Bao cao tai chfnh hgp nhftt dii kiem toan nllm 2020. 

2 Biing (Ng phai tra tl,li 31/12/2020 + T6ng m~nh gia Trai Phi~u t6i da)/V5n cht1 so huu t(li 31/12/2020 
3 sang (Du nq trai phiilu ll,li 3 1/12/2020 + T6ng m~nh gia Tnii Phi€u t5i da)N6n cht1 so hfru t(li 31/12/2020 
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k.i8m toan cho doanh nghi~p c6 lqi ich cong ch(mg, du di~u k.i~n theo guy dinh t?i Khoan 6 

Dieu 4 Nghi dinh 153/2020/ND-CP. Don vi k.i~m toan da dua ray kiSn chtp thu~ toan 

phAn cho bao cao tai chinh hqp nhtt nam 2020 cua T6 Chuc Phat Hanh nhu sau: 

"Theo y kdn cua chung toi, Bao ccfo tai chinh h9'P nhdt {/ii phan anh trung thlfC va h9'P ly, 

tren cac khfa cgnh tr9ng yiu tinh hinh tai chfnh h9'P nhdt cua T(lp aoan tgi ngay 31 thang 

12 nam 2020, ciing nhu kit qua hogt a9ng kinh doanh h9P nhdt va tinh hinh luu chuydn tiJn 

t¢ h9P nhdt cho nam tai chfnh kit thitc cimg ngay neu tren phu h9'p vai ccic Chudn mf(c Ki 

toan Vi¢t Nam, Ch€ a9 Ki loan Doanh nghi?p Vi¢t Nam va ccic quy iljnh phap ly c6 lien 

quan ctin Vi?C l(lp va trinh bay bao cao tai chfnh h9P nhcit" 

VIII.KE HO~CH BO TRI NGUON VA PIIUONG THUC THANH TOAN LAI, GOC 
TRAlPIDEU 

1. K8 ho:_ich b8 tri ngu6n thanh toan Uii, g8c Trai Phi~u 

T6 Chuc Phat Hanh dv kiSn si'.r dµng (i) dong ti~n ru ho<;1t d9ng kinh doanh va (ii) cac ngu6n 

thu hqp phap khac (nSu c6) ciia T6 Chfrc Phat Hanh dS thanh toan diy d11, dung h?n ti8n lai 

va ti~n g6c Trai PhiSu khi den h<;lll va thanh toan cho cac nghia V\l khac cua T6 Chuc Phat 

Hanh d6i voi va lien quan dSn Trai PhiSu. 

2. Phll'ong thfrc thanh toan Hii, g8c Trai Phiau 

IX. 

Lai trai phiSu duc;rc thanh toan sau, dinh ky m6i 06 (sau) thang m◊t !in vao ngay cu6i 

cung cua m5i Ky Tra Lai. 

- Trir khi Trai PhiSu duqc mua l~i h·u&c h<;lll theo Cac 0i~u Khoan Va Di~u Ki~n Cua Trai 

PhiSu, Trai PhiSu duqc thanh toan g6c bitng 100% m~nh gia vao Ngay Bao H<;lll. 

cAc TO CH(J'c THAM GIA VA. TM.CH NI-II~M 

T6 Chfrc Tu· Vfin va D~i Ly Phat Hanh 

T6 Chae Tu van va 0~i Ly Phat Hanh cho Trai PhiSu c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung dp dich V\t tu v!n va d?i ly phat hanh trai phi6u cho T6 Chfrc Phat Hanh theo Hqp 

d6ng tu vful, d?i ly phat hanh trai phiSu ky k~t v&i T6 Chi'.rc Phat Hanh; 

b. Cao trach nlli~m khac theo guy djnh cua phap lu~t. 

T6 Chuc Tu Van va D?i Ly Phat Hanh Trai PhiSu se la Cong ty c6 ph.1n Chung khoan Dh 
Khi (PSI) ho~c m9t t6 chuc khac duc;rc T6 Ch1'.rc Phat Hanh chi dinh theo quySt dinh cua 

T6ng Giam d6c. 

2. Dl;li Ly Dang Ky LU'U Ky va Thanh Toan 

D;,cti Ly Dang Ky Luu Ky va Thanh Toan cho Trai Phi€u c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung cfip djch V\t d~i ly dang ky va ltru ky; d~i ly thanh toan cho T6 Chuc Phat Hanh 

theo Hc;rp d6ng D~i Ly Dang Ky Luu Ky va Thanh Toan ky kSt v6i T6 Chuc Phat Hanh; 

va 

b. Cac trach nhi~m khac theo quy d\nh cua phap lu~t. 
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f>?i Ly Bang Ky Luu Ky va Thanh Toan cho Trai PhiJu se la Cong ty c6 phful Chung khoan 

Ddu Khi (PSI) ho~c m<)t t6 chuc khac dugc T6 Chuc Phat Hanh chi dµili theo quyJt djnh 
cua Tf>ng Giam ct6c. 

3.. D~i Di~n Ngtroi S& Hfru Trai PhiBu 

D?i Di~n Nguoi So Huu Trai Phi€u c6 cac h·ach nhi~m sau: 

a. Cung c§.p dich vv D?i di~n nguoi s6 hUu Trai Phi€u cho T5 Chuc Phat Hanh theo hgp 

d6ng d?i di~n nguoi s6 huu Trai PhiJu ky k8t v6i T& Chuc Phat Hanh; va 

b. Cac trach nhi~m khac theo quy dinh cua phap lu~t. 

D?i Di~n Nguoi So Huu Trai PhiJu se la Cong ty c6 phful Chung khoan Ddu Khi (PSI) hoi;tc 

m<)t tf> chuc khac dugc T6 Chuc Phat Hanh chi djnh theo quy€t dinh cua Tfing Giam d6c. 

4. D:,ti ly Quan ly Tai san Bao dam 

D?i ly Quan ly Tai san Bao dam cho Trai PhiJu c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung c§.p djch V1:1 quan ly tai san bao dam cho T6 Cht'.rc Phat Hanh theo hgp d6ng quan 
ly tai san bao dam ky kSt v&i T6 Chuc Phat Hanh; va 

b. Cac trach nhi~m khac theo dung phap lu~t. 

D?i ly Quan ly Tai san Bao dam se la Cong ty c6 phful Chung !moan Ddu Khi (PSI) ho~c 

m9t tf> chuc khac dugc T6 Cht'.rc Phat Hanh chi djnh theo quy8t djnh cua T6ng Giam d6c. 

Kinh trinh H9i d6ng Quan tri phe duy~t./. 

CONG TY CO PHAN T~ DOAN 
DAU TU DJA OC NO VA 

• BUI XUAN HUY 
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SAO y BAN CHINH 
Ngar,f .9. .. thang.OJ .. narn2.Q2.f 

CONG IlOTHON 
vE KET QUA c1-1Ao nAN TRAt D~dng Van B~~ 

PUBLISH TNFORMATJON REGARDING THE RES ~t;J!:;;;j'j;O,fo;' j , 'SUANCE 1l PNG GI.AM DOC 
PRIVATE PLACEMENT 

0OANH NGHII~P: CONG TY c6 PHAN T~P DOAN f>AU Tlf-DJA 6c NO VA 

ENTERPRISE: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORA110N 

(Ciic)y c/111'/lg 11'11111 c1<lng kf cfoanh 11ghit)p s6030 14-44753 do S6· Kd ho{tch vci Dci11 fu· '/'lu111h plid t-lti 

Chi Minh uip lcin ilciu ngciy /8 rhc'tng 09 11ti111 /992, d1r(YC flwy d6i hd sung lhco fii'ng !heh dilm/ 

Business Registration Cerf//ica/e No. 030/444753 issued by 1he Depar1111enf of Plcmning aru.l 

lnvesfmenf o.f llo Chi Minh City.for fhe.jirsf lime on September ! 81h, / 992, a111e11dedfi'Vl11 lime /0 

rime) 

THONG TIN VE Kti'.T QUA HQ'T c1-rAo nAN TRAI PHIi.tu RIKNG LE 

fNFORMATIONA!Wl/1' THE BATCH OF BOND ISSUANCE VIA PRIVATE PLACEMENT 

I. THONG TIN VE KET QUA CHAO U/\N TIV\.l P!llim/ INFORMATION ON THE 

RESULTS OF BOND ISSUANCE 

I . Thong tin v6 doa11h 11ghi~p/ The Issuer: 

- Ten doanh nghi~p/ Issuer: Cong ty C6 phAn TJp doan Dfiu l1r Dja be N o Va/ l'/o V(/ l.ond 

lnvesfmenl Group Corpom1io11 ("T:)p do:\ 11 Novaland/ Nov11la1ul Group") 

- Oja chi tr11 so· ch(nh/ Head (?!Jice,: 31313 - 315 Nam K5• KhtYi N ghra, Phu<rng Vo Thj Sau, 

Qufln 3, TP.HCM, Vi~t Nam./ 3/3B-315 Nam Ky Kiwi Nghia Sr., Vo fhi Sou Ward, Disf.3, 

HCMC, Vietnam 

- S6 di~n lhoiti/ Telephone: (028) 39 15 3666 

- Oja chi tlm di<;n tt'r/ Email: info@novaland.com. vn 

- Lo\1 i hlnh doanh nghi~p/ 'l),pe of E11terpl'ise: Cong ty D(li Cht'111g Nicm y6t/ Public listed 

Co111pa11y 

- Linh vvc hm.1l l1c) ng chinh/ Primmy business sectors : PhM tr i8n, kinh doanh va qui111 1)1 enc d\r 

an khu phfrc l19-p can h9 - thtrong Ille.Ii - \'all phong - cljch l'\I I Dewlopmen(, soles and 

111a1wgemc11f of/he complex including apar fmenls - trade centers - <?(fices - servh:es 

2. Mii lr{ti phi&u/ Ticker: NVLI 12 123014 

3. Di~u ki~n, c1i6u kh0c111 etm trai ph i~u/ Bond Terms and Conclilions: 

- Kh6i l1rqng trai phi6u ph{l( lu\nh/ Bonds issued: I 0.000.000 (M1ro·i tr i~u/ Ten million) 



- M¢nh giil/ Face value: I 00.000 <1611g/ lr{ti phiJu (m◊l tri\111 nghin t16ng rnc3t triii phi<3u/ vne 
hundred thousand dong per bond) 

- 1<.5, la1111/ Tenor: 18 tht\ng/ 18 1110111!,s 

- Lo;ii hinh lr{ti phi~u/ Bond Status: T1'{1i phi~u doanh nghi~p kh6ng chuy&n cl6i, khong kern 

ch1'rng quy~n, c6 tai si\ 11 biio di\m/ without war,·ant, non-convertible ond secured bond 

- Hinh thirc trai phiSu/ Bo11d.for111: Tn\i Phi~u duqc phat hanh dtr6'i hinh lht'rc b(1t to{m ghi s6, c6 

plu\t luinh gifiy cht'mg nh!ln quy&n s& hCru trai phi6u/ Bonds are offered in the ,limns l!/' hook 
entries. !Jond.1· Cert/f,cate can also be provided. 

- Liii sufi l danh nghfa/ /Vominlll Interest rnte: c6 cljnh I 0,5%/nfun/.fixed at 10,5% per c1111111111. 

- [<.51 h;;in Ira I iii/ Co11pon.fi·eq11ence: m6i 06 lh;ing/ eve1y 06 111011/hs 

- Lil i sufit pha! hai1h th~rc te / / IC/I/(// interest rnte: c6 djnh I 0,5%/nflm(/ixed at /0,5% per a111111111 

4. Ngay phat hiinh/ Issue Date: 18/1 1/202 1 / Nov I 8111, 202 1 

Ng,iy D,'10 h,.111/ Maturity Dote: 18/05/2023 / May I 8111, 202.1 

5. M\IC (lich ph:\t hanh/ Bond iS.l'lll1/1Ce /Jlll'J}0Ses: 

S6 ti~n thu dtrqc tfr dqt phat hanh Tra i Phi~u sc dtrc,JC sfr cl1111g voo de 11111c d!ch sau:/ The woceeds 

.fi'm11 the !Jond issuance will be used.for the.following pw7Joses: 

(i) Th1rc hii;n dfiu t1r vi10 enc clmung trinh, d\r fo ct'in T6 Cht'rc Phat I lanh dap t'mg ycu du huy 
d911g v6n !tr tnii phi€u./ fl1vesl to the co111pany ',1· prl!iect.1· that meet the requirements of raising 
capital through issuing hands. 

C11 th~, s6 ti!Sn thu duvc !tr dQ'l chao ban Tr{li Phi€u duc;rc st'r d1111g c16 th1rc hii;n hqp t{w v6'i 
Cong ty TNHH 8,11 ~)(rng S,in 0a L\\t Valley d€ dfiu tu, phat tri~ll d1r ,in Khu c16 thj ll;li xii 
Long l·lirng, Thanh ph6 Bien Hoa, linh D6ng Nai vii cite d1r 1111 d:h1 tu· kh{1c ct'.ia '1'6 Chfrc Ph;'i t 
1-l;)nh, vM ho~c;/ S11ec//ically, the pmceed1· .fro111 the bond is.1·uonce 111ill be used to cooperate 
ll'ith Da Lal Valley Real Estate Company Limited in investing and developing 11rba11 area in 
Long Hung, Bien Hoa, Dong Nai and other i11vesl111e11t projects r?f the Issuer, and/or; 

(ii) Tiing quy 1116 vc1n ho{l l d911g ClHl TG Chfrc l'hnt H:inh./ Increase the c:0111J>tmy 's working 
ca1ii1al. 

6. PIHl'O'llg lht'rc phat hanh/ ls.rn!/l'ICe method: 

Pilat hirnh rieng le thong qua di!i IS, philt hanh theo quy djnh t11i nghj djnh s6 l 53/ND-CP/2020 ngay 

3 1/12/2020. /Private placement via Agency accordance with DeCJ'ee No. 153/2020/ND-CP dated 
December 3 /, 2020 

7. l' lmcrng tht'rc tha11h toa11 gl1c, li\i trai phiJu/ l'rincipal and interest Payment: 

- Ng1iy Thanh Toan Lii i/ Interest Payment Date: djnh 1c5, m6i 06 (11u111) tln\ng m◊t h1n v~o 11gi1y 

c116i d mg ct'1a m6i Ky Tfnh Lili/ Evc1:p 06 months, the last clay of interest period. 

- Thanh To1\n Trhi Phieu khi dao html Principal Payment: Viio Ngay D,\o 1-l\\n, Tn\i Phieu du9·c 

thanh toan g6c b~ng I 00% m~nh gin c9ng v6'i ti€n liii clma thanh toan dJn Ngiiy 8ao 1-l;rn/ 

Principal shall be paid in.fill/ at Mc1/urity Dale. 
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8. Quy~n cC1a nha diiu tlr so hlh1 trai ph i6u/ Bondholder 's Right: 

- DtrQ'c doanh nghi~p ph;'1t himh co11g b6 thong tin c1£iy ct11 theo quy c1jnh t~1i Nghj djnh 153/ND­

CP/2020 ngi1y 31 / 12/2020; (lu-c;i·c quy2n t i6p c(in h6 so- chilo bnn tr{ti phi~u khi c6 ycu du. / 

Receive a111101111ceme11/ and i1?fbmwlion related to the bond in accordrmce 111ith this /Jecree 

No. I 53/2020/Nf)-CP dated December 31,2020; have the righf l o access rhe 1Jond doc11111e11ls 
upon request.I 

- 01r9·c doanh nghi~p ph,il himh thanh toan clfty c1i1, dt'111g h(lll lii i, gl1c ln\ i phi6u khi dJn h(ln, 

lh\rc hi~n c{1c quy611 kcm lhco (n~u c6) thco c1i~u ki911, di6u khoan cirn tni i phiEu vii c,\c th6a 

thu~n v6·i doanh nghi~p phci t hanh. /To be paid in /111/ and on lime fhe bond inreres/ and 

princtJ)(J/ 11po1111wl11rily hy the Issuer, and to exercise the rights o.f /Jondholder.1· ({[ any) 1111der 

'/'he 'f'er111s and Co11dirio11.1· oj'The Bond and of her agreements wirh the Issuer. 

- 0trqc <lt111g wii phi611 da chuy6n 11lnr9·11g, cha, t~ng, lhfra k6, chi61 khfiu; ctuvc st'r d1111g tr{1i 

phiGu lam tni sii n bi\o dam trnng de quan h~ dftn s\r vn quan M tlmm1g m~t i theo quy cljnh ct"ia 

phap h1~l. / Tran.tfer, give, leave, donate, inherit, disco11nl, pledge or use bonds as co/lateral 
in civil or co111111crcial 1rc111saclio11.1· in accordance wi//, a11plicable law; 

9. Plmm1g thtrc lh\lC hi~n quyen/ Rig!,/ EYercise Method: khong :ip d\mg/ None 

I 0. Cam k€t vt cl,im b,io/ Collatel'CII: 

- l llnh thfrc uf1111 bao/ Type <!fg11aranfee: baa dam b~ng tni snn/ secured hy assets 

- Tfii s,111 c1a111 bcio/ Co/lateral: c6 phfin t(li T6 Cht'rc Ph{11 Hiinh thu(>c s6" lnlu c1'rn ben tht'r ba l,i 

111r)t/ho~c 11191 vf1i c6 clong ci1a T6 Chfrc Pli.\l Hr111h. S6 ltrQ"ng (cac) c6 ph~n d 111 cc1 v{1 (de) 

Uen B,-,o 0,im duvc xi1c djnh q1 th~ t..ii tho·i c1 i6m phi1t lninh Tr:ii l'hi~u/ Shares of The 

Company under 1he ownership of a third party, either one or a few shareholders C!/" '/'he 

Co111pa11y. The c111w1111/ <!f shares pledged and The C11am11/or(.1) shall be determined 01 rhe 
issuing date of The Bond. 

11. Mua l;1i trcii phi~u tnr6c h;_in, hoiin d6 i trai phi6u/ /Jond redemption be.fore 111at11rity, swap honds: 

T6 ch<rc Ph:it hanh phai 1h1rc hi◊n mua l(li Tnii Phi~u tnr&c him theo yen d u ct"1 a Ngtro·i So Hfi'u Trai 

Phi6u kh i ;x;iy rn ln1t 1<5, S1r Ki~n Vi Phi1111 thco quy cljnh !(I i Cac Di~u Khoan v11 Di~u Ki911 Ci1a Trai 

PhiEu / 11,e Issuer is obligated to /my back the bond before 111t.1/11rity at 1he req11e.1·1 of The /londholt!er 

would a1~)' De./011/1 Event occur as se/ 0111 in The Bond Terms and Conditio11.1·. 

II. NHA oAu Tlf MUA TH.A l Pl-H EU/ THE BONDHOLERS 

1. Danh sach nha d~u llr mua trfi i phi8u ffhc Bondho lders 

STTI Nhn tlilu hr trni phi~u/ 
Gi.\ tri 11 :1 111 gi(I'/ Value 

Nu. Bo11dl,o/tler 

I 
Nhi1 <li1u hr tron g 1111'6'c/ Domestic 
i1111eslor.1· 

I 
Nhn dfiu ttr t6 chfrc/ Insfi/11/iunal 

847,54 ty d6ng/ VND 847.54 Bi//iu11 
investors 

J 

T5• lr911g/ 
Pmport/011 

('1/.,) 

84 ,75 

---~= -;-:M4); .. ., __ \ 

,:611G Ty" 
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.~ 
~ 
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STT/ Nh:\ l1 fl u ttr tdi phit u/ T5· 1 r 911g/ 
Gia tri 11 ~111 gi fr/ Value Proportion No. Bo11tlho/der 

('¼,) 

Doanh nghi~p A/ Co111pa11y A 20 t)' c16ng/ VND 20 Billion 2 

Doanh nghi?p 13 / Company /J 80 tj1 d(rng/ /IND 80 llillion 8 

Doanh nghii;p C / Company C 747,54 ty d6ng/ VND 747.54 Billio11 74,75 

2 
Nha dfiu ttr ca nhiin/ Individual 

152,46 tS, c16 ng/ VND 152.16 Billio11 15,25 investors 

7 N lici dnu !tr cit nh,1n/ 7 !11divid11al 
152,46 I)' d611g/ /IND I 52. 46 Billion 15,25 investor.1· 

ll 
Nin) c1f1 11 l1r 111rc'rc 11go:i i/ Forei1:n 

() 0 in 11estor.1· 

I 
NIHi dfiu llf t6 ch(rc/ lnstiwtionul 

0 0 investors 

2 Nha dflu tu ca nhfi n/ Individual 
0 0 investors 

T6ng/ Total 1.000 15, clfing/ JIN!) 1,000 Biltio11 100 

?.. CO" d u nha clfiu ttr mua l r,i i phi<1u: I Investors stmct11re_ 

STT N hn c1fiu hr tnli phi~u/ Boll{/110/er 
S6 hr9·11g nha clfiu hr/ T5• tr911g/ 

propm'fio11 
q11a11rity ,~/' i 11 11estor (%) 

I N h:'t ilfiu hr l ro 11g 11 mh: ID0111estic i11vestor .1· 
-

I Nha dfiu tu· 16 chfrc / /11sti1t1tio11al investors - 0 

a) T6 ch t'rc tin d\1 11g (thco quy dinh l(li Lu~t C{tc 16 

chfrc tin d11ng) / Cr ee/it l11stit11tio11s (as prescribed in - 0 

the /,aw rm Credit l11stit11tiom) 

b) Cong l y ch(rng kho{111 / Securities cm111w11ies - 0 

c) Quy c1ft11 (tr ch(rng kho{111 /Eq11ity.fi111ds - 0 

d) Cong ty bc't0 h i@m/ fnsumnce companies - 0 

e) Cnc t6 ch(rc kluic/ Others 3 30% 

2 N iu\ ch1u llr CH nhan chuyen nghi~p/ Individual 
7 70% 

pn?fessional investors 

T6ng nhn (lft11 Il l' trong nll"l)C / Tola{ drn11 e,1·tic 
10 100 investor.1· 



f 

I I Nita cl~u hr 11\l'O'C ngoiii l.forei1:11 i11ve,\'(/)/',\' 

I Nha dfiu !tr !6 chfrc / i11slit11tio11al investors - -

a) T6 ch(rc tin d1111g/ Credit !nstit11tio11s - 0 

b) Cong ty cht'rng kho;\n/ Securities companies - 0 

c) Quy dfiu !tr cht'rng kho:\n/ Equity.funds - 0 

d) Cong ly b,io hi~m/ fns11rnnce companies - 0 

e) Ci1c t6 cht'rc khac/ Otl1ers - () 

2 Nha dfiu hr d nhan chuyen nghi~p/ fndivid11al 0 -
professional invesfm•s 

T6ng nhi1 dfiu tlr 11u6·c ngoaV Totol.fvreign investors - () 

l'fing/ total JO 100'1/c, 

Ill. cA.c DOI TAC LIEN QUAN T(JI flQ'T PJ-Ikr HANH 

1. Tei d1frc tir vfiu v:i c1::ii 15, ph:H hanh/ Co11.rnlfa11f a11d fs.rnr111ce Agent 

Cung Ty C6 phfin Cht'rng khoiin Dfiu Khi / Petrovietnan, Securities Incorporated 

Dia chi/ Head Q{fice: Tfing 2 toa nha Ha N(>i Tourist, s6 18 L)'- Tlmcrng Ki~t, plmong Phan Chu 

Trinh, qu~n Hoan Ki~m, TP. Ha N(li / 2th Floor, Hanoi Tourist Building, No. 18 Ly 'l'llllong Kiel 

Street, Phan Chu Trinh Ward, Hoan Kie111, llanoi. 

Di~n tho\l i/ Te/: (84) 24 3934 3888 Fax: (8tl) 24 3934 3999 

2. Di.ii If h1·11 kj• va lhanh lo:\n / Registrnt/011, Deposito,y and Payment A1:e11f 

Cong Ty C6 phfi n Cht'mg kl1oa11 Dftu Khf / Petrovietnam Securities lncorpomted 

Dia chi/ Head q[fice: TAng 2 toa nh.'1 Ha Noi Tourist, s6 18 Ly Tlmong Ki~t, plmcrng Phan Chu 

Trinh, qu~n I-loan K i6111, Tl'. Ha N<}i / 2th Floor, Hanoi To11ri.1·1 Building, No. 18 ly T/111011g Kiel 

Street, l'hc111 Ch11 Trinh Word, /-loan Kie111, Hanoi. 

Di~n !ho~ii/ '/'e/: (84) 24 3934 3888 Fax: (811) 24 3934 3999 

3. Eh)i IS, qu:h1 i)' t:i i siin h:10 dam/ Co//aternl Asset Ma11age111e11I A~ent 

Cong Ty C6 phfin Cht'mg kho{m Dfiu Khi / Petroviernam Securities l11corporated 

Dla chi/ Head qffice: Tfing 2 toa nha Ha N(\ i Touris1 , s6 I 8 L)' Tlmcmg l<i~t. plmang Phan Chu 

Trinh, qu~n Honn l< i6111, TP. H,i N(li / 2th Floor, Hanoi 'f'o11rist Building, No. /8 ly T/111011g Kiel 

Srreet, Phan Chu Trinh Wcll'd, !-loan Kif!111, Hanoi. 

Di~n lho(li/ Tel: (84) 24 3934 3888 Fax: (84) 24 3934 3999 

4, Tfi ch ire c1~i di~n 11gm'ri sii' hfru (r{1i phi~u/ JJ011dltolder Repre.\·eutath•e 

Cong Ty C6 phfin Clu'.rng kho{111 Dfiu Khi / Petroviernam Sewrities /ncorpornted 
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Oia chi/ /feud Oflice: Tfing 2 l<'ia 1111<1 Ha Nc)i Tourist, si\ 18 LS, TlmO'ng Ki?t, plmcrng Phan Chu 
Trinh, qui}n l·luim KiJm, TP. I la Nc)i / 2th Flour, Hanoi To11,-is1 fl11ildi11g, No. /8 Ly 71111011g Kiel 

Street, Phan Chu 7i·inh Ward, I-loan Kiem, Hanoi. 

Di¢n lho~i/ Tel: (84) 24 3934 3888 rax: (84) 24 39311 3999 
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU T(f 
DI.A 6CNO VA 

S6: ~ (ct'.i / i Co(~ - C'-1 - f'l.\\ Llt-
Vlv: Cong b6 thong tin v§ tznh hinh thanh toan 

g6c, lci.i tr6iphdu ma NVLJ-12123014 

SAO y BAN CHINll 
NgaytW .... thang.9.~ .. nam.?J>.lS.. 

AXA H(H CHU NGHiA VII}:T NAM 
D9c l~p - Ti.i· do - H~nh phuc 

TP.HCA1, ngay 18 thdng 05 ntim 2026 

Kinh gtri: S?r Giao Djch Chung Khoan Ha N9i 

Can cu quy djnh t?i Thong tu s6 76/2024/TI-BTC ngay 06/11/2024 ci1a B9 Tai chinh hm5ng dful chE dQ c6ng b5 thong tin va bao do v~ chao 

ban, giao djch trai phiEu doanh nghi~p rieng le t?i thi truong trong nu6'c va chao ban trai pl:ri~u doanh nghi~p ra tli.i truong qu6c t~, Cong ty Cf> Ph§.n T~p 

Boan f)§.u Tu Bja 6c No Va gt'.ri nc)i dung cong b6 thong tin v~ tinh hinh thanh toan g6c, lai trai phi~u nlrn sau: 

1. Thong tin vS doanh nghi~p 
- Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 Ph§.n T?p Doan f)§.u Tu Bja 6c No Va. 

- Gifiy cbu:ng nh?TI DKDN s6 0301444753 do Sa K@ Ho?ch Va f)§.u Tu Tp H6 Chi Minl1 c§.p 1§.n d§.u ngay 18 thing 09 nam 1992 va cac 

1§.n sua d6i b6 sung t?i tung thcri di~m. 

- Dia chi trµ sa chinh: S6 313B - 315 N1:m Ky Khai Ngh.Ia, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chf Minh, Vi~t Nam. 

- Di~n tho?i: 08.39153666 

- Lo?i hinh doanh nghi~p: Cong ty d?i chung niem y~t. 

- Linh vµc ho?t dc)ng kinb doanhchinh: Kinh doanh b~t d9ng san, quy§n sir di,mg dfrt thuc)c cht't so hu1.1, chi1 su di,mg ho?c di tlme (chinb). 

- Ma s6 thu~: 0301444753 

2. Tinh hlnh thanh toan g6c, lai trai phiEu: 

Thong tin v~ C?cP nh?t thanh toan b6 sung/hoan thanh thanl1 toan g6c, lai trai phi~u sau khi ch~m thanb toan: 

- N9i dung bao cao: 



Tinh h1nh thanh toan b6 sung/hoan thanh thanh toan g6c, lai tnii phi~u NVLH2123014 
S6 ti~n 

Gi:i. trj du· n9· g6c Ngay 
J\'gay da Tnrirng h91i doanh nghi~p ch~m thanh toan g6c hoftc lai tnii phi~u 

Giii tri phi1t himh 
the? m~nh gi~ t'}i 

Trf1 
thanh 

thanh Ngay Lai sufit S6 ti~n phiii thanh 

M~ triii phitu 
thco n)§nh gi:i Hii/ to:in thanh tr:i lai thanh toan toan sci ti~n da L y clo 

1:inh hi~h dam phiin vo-i nl!a STT 
(dong) 

cuoi Nga1 thong 
Tra 

to:in 
thco toan trong ky (cJ6ng) dUug sci ti~n ch,rn ch~m 

kc (dong) danh thanh toan (Tau tu-ve vi~c !ha!1h tofo goc, • goc k~ th1a1·c t~ (%/niim) (I)= (2)+(3)+(4) h~n thanh to.in thanh 
* nghia ch~m lai (neu Cl/ the kct qua dam 

ho:;ich (d6ng) (3) 
(4) to:in gi\c 

ph,in) 
(2) lai 

TCP!-! 
• TCPH thanh Loan mot .:ihful 

clma thu 
titn g6c trai phi~u b~1;g ti6n 

I NVLI-12123014 I .000.000.000.000 631.651.043.461 
Tra 18/05/ l 8/05/ 18/05/ 

10,5% 638.298.087.382 6.647.043.921 63 1.65 1.043 .461 xep du 
v&i s6 ti<Sn la 6.647.043.92 1 

goc 2023 2026 2026 
. 

d6ng l<1-i ngay I S/05/2026. ngu6n 
• TCPH dang titp t\ic thttcrng thanh toan 
Lhiio v&i cac Nhil d5.u ttt. 

Ngay th6ng ke: 18/05/2026. 

Chung t6i cam k&t ch.ju hoan toan trach nhi¢m tnr6-c phap Ju~t v@ n9i dung, tinh ch:f.nh xac.va d1y du cua thong tin c6ng b6 neu tren./. 

NGU'O'I L~P BIEU 
(Ky, ghi ro /19 ten, chuc danh) 

TRAN MY LINH 
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BA.O cAo TINH HINH SU DT)NG s6 TIEN THU DU'QC 
TUVQ:C PHA.T HANH TAAi PHIEU DA DUQ'C KIEM TO.AN 
(theo Nghj quy~t s6 131/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 12/11/2021) 

Cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 din ngay 31/12/2025 

CONG TY CO PHA.N T!P DOAN DAU TU DJA OC NOV A 
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1. BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 

2. BAo cAo KIEM TOAN DOC LAP 

3. BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG so TIEN THU DU'QC TO' VISC PRAT HANH 
TRAf PHIEU 

4. BAN THUYET MINH BAo cAo TINH HINH su Dl)NG so TIEN THU m.roc Tu 
VI$CPHATHANHTRAIPHIBU 

Trang 

01 - 02 
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CONG TY CO PHA.N T!P f>OA.N f>AU TU' f>JA OC NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GlAM DOC 
----------------------------------------- ~--~:: ,)04 

Ban T<5ng Giam a6c Cong ty c6 phcin Tgp aoan Dciu tu Dia 6c No Va (g9i tfit la "Cong ty") trinh bay Bao cao nay cung v<Yi 
bao cao tinh hinh su d;mg s6 ti€n thu au9'c ttr vifc phat hanh trai plziiu theo Nghj quyit s6 131/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 12/11/2021 cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 ain ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

1. Thong tin chung 

:G ·r 
:HH 
: VA/) 
1-1q, 
I' /' I C ,'d 

Cong ty c6 phful T~p doan D§u tu Dia 6c No Va hoi;it d(>ng theo ghly chung nh~ dang ky kinh doanh s6 054350 ngay -~ii 
18 thang 9 nam 1992, sau d6 duqc di~u chlnh thanh giiy chung nh~ dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 "'::::-~ 
thang 9 nam 1992 va dang ky thay d6i lk thu- 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do So Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh 
dp v~ vi~c tang v6n g6p. • 

Vfin di~u 1~ theo giiy chung nh~ dang ky doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phk, m~nh gia m6i c6 ph§n la 10.000 VND. 

C6 phiSu cua Cong ty da duqc chinh thuc giao djch ti;ii S6 Giao djch Chung k.hoan thanh phfi H6 Chi Minh v6i ma c6 
phiSu la NVL ke tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy€t djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam dfic S6 Giao d[ch 
Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

Hoi;it d9ng kinh doanh cua Cong ty: Phat triSn cac dv an dan cu; kinh doanh bit d9ng san; xay d\ffig dan dl,lJlg va xay 
di,mg cong nghi~p; cung dp ho~t d9ng thiit ki va djch V\l tu vk quan ly; cung dp djch V\l moi gi6'i bit d9ng san. 

Ten tiSng Anh: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION. 

Ten viit tit: NOV ALAND GROUP CORP. 

Ma ch(mg k.hoan: NVL. 

Txv s6 chinh: 313B - 315 Nam Ky Khai NghTa, Phu®g Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy€n Du, Phu®g Sai Gon, Thanh phfi H6 Chi Minh. 

2. Hqi d6ng Quan trj, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam dOc va Ki toan trmmg 

Thanh vien H(>i d6ng Quan tri, Uy ban Ki~m toan, Ban T6ng Gifun d6c va KS toa~ tru6ng trong ky va dSn ngay l~p Bao 
cao tinh hlnh su di.mg s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu g6m c6: 

Hqi d6ng Quan trj 

Ong Bui Thanh Nhon 

Ong Hoang Due Hung 

Ong Phlµll TiSn Van 

Ong Duong Van Bile 

Ba Phi;1m Thi H6ng Nhung 

Ong Doan Minh Tru®g 

Ba NguySnMyH~ 

Ong Ng Teck Yow 

Uy ban Kiim toan 

Ong Hoang Dt'.rc Hung 

Ong Ng Teck Yow 

Ong Phi;lill TiSn Van 

Chu tjch 

Thanh vien dc)c l~p 

Thanh vien d9c l~p 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025 va mi Sn nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien dc)c l~p (MiSn nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (Mi€n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Chu tich 

Thanh vien (Mi~n nhi~m ngay 29/4/2025) 

Thanh vien 

Ban T6ng Giam dOc va Ki toan trmmg 

6ng Duong Van B!lc T6ng Girun d6c 

Ba Tr§n Thi Thanh Van Ph6 T6ng Giam d6c 

Ong Cao Trk Duy Nam Ph6 T6ng Giam d5c 

Ba NguySn Thuy Xuan Mai Ki toan tru6ng 

Trang 1 
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c6NG TY co PHAN T!P DOAN DAU TU DJA oc NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GIA.M BOC 
0-_ 

, -.~ 

2. Hqi d6ng Quan trj, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d6c va K~ toan truong (ti~p theo) <f-:-

Nguoi d~i di~n theo phap lu@t cua Cong ty trong ky va d~n ngay l@p Bao cao tinh hinh sfr d\mg s6 ti~n thu duQ'c tfr ,jv~. 
vi~c phat hanh trai phi~u nhu sau: • 

Ong Bui Thanh Nhan Chu tich HBQT .-; ;) 
• ' • -~-"0 
Ong Di.rang Van Bae T6ng Giam d6c :;;.-, 

Ong Cao Trful Duy Nam Ph6 T6ng Giam d6c (tu ngay 22/5/2025 din nay) 

3. Kiim to.an dqc l@p 

C6ng ty TNHH Ki@m toan va Djch V\I Tin h9c Moore AISC da dtrqc ch9n ki@m toan Bao cao tlnh hinh su di,mg s6 ti€n 
thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghj quy6t s6 131/2021-NQ.HBQT-NVLG ngay 12/11/2021 cho ky bao cao 
tt'r ngay 01/01/2025 din ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

4. Cam k~t cua Ban Tfing Giam d6c 

Ban T6ng Giam ct6c chju trach nhi~m l~p Bao cao tinh hinh su d\ffig s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u theo 
Nghj quy€t s6 131/2021-NQ.HBQT-NVLG ngay 12/11/2021 the hi~n trung thvc va hqp ly tinh hinh su d\mg s6 ti€n nay 
cua Cong ty cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 dSn ngay 31/12/2025. 

Ban T6ng Giam d6c cam kit da tuan thu cac yeu du cua Nghj djnh 155/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy 
djnh chi tiSt thi hanh m9t s6 di€u cua Lu~t Chung khoan; Thong tt.r s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 
hu6ng dful cong b6 thong tin tren thi truang chung khoan; Cac Nghj djnh quy djnh v€ chao ban, giao djch trai phiSu 
doanh nghi~p rieng le t~i thi truang trong nuoc va chfto ban trai phi6u doanh nghi~p ra thi truang qu6c ti bao g6m Nghj 
d!nh 153/2020/Nf)-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, Nghi djnh 65/2022/NB-CP ngay 16 thang 9 nam 2022, Nghj dinh 
08/2023/Nf)-CP ngay 05 thang 3 nam 2023, va Thong tt.r s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 htr6ng din 
chS d9 cong b6 thong tin va ch€ d(> bao cao theo quy dinh cua cac Nghi djnh nay; va cac quy djnh phap ly lien quan khac. :c 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty dam bao rfulg cac h6 so, tai li~u va s6 kS toan duqc luu giil' diy du d@ phan anh trung th1,rc, 
hqp ly tinh hinh Sil d\ffig s6 ti€n thu duqc tt'r vi~c chao ban trai phi6u cua Cong ty t~i m9i thai di@m, d6ng thai tuan thu 
diy du cac q~y djnh phap lu~t hi~n hanh. 

H 

II 

5. Xac nh@n 

Theo y kiSn cua Ban T6ng Giam d6c, chung toi xac nh~ dug Bao cao tinh hlnh Sil d\Ulg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat 
.hanh trai phiSu theo Nghi quy6t s6 131/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 12/11/2021 cho ky bao cao tt'r ngay 01/01/2025 
din ngay 31/12/2025 da phan anh ttung thvc va hQ'P ly tinh hlnh Sil d\mg s6 ti€n nay theo dung mvc dich duqc thong qua .,i 

t~i Nghj quySt H(>i d6ng Quan tri cua Cong ty neu tren va cac h6 so phap ly da duqc cong b6 thong tin, tuan thu lu~t 
doanh nghi~p, lu~t chung khoan, cac chuful mvc k6 toan, chS d9 k6 toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly 

.r khac c6 lien quan. 

Vao ngay l~p Bao cao nay, cac thanh vien Ban T6ng Giam d6c cho rfulg khong c6 bdt ky tlnh hu6ng nao c6 th@ lam sai 
l~ch cac s6 li~u dtrqc phan anh tren Bao cao tinh hlnh Sil d1,1ng s6 ti€n thu duqc tt'r vi~c phat hanh trai phiSu theo Nghj 
quySt s6 131/2021-NQ.HBQT-NVLG ngay 12/11/2021 cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d6n ngay 31/12/2025 cua 
Cong ty / ,(_____ 

Tp. H6 Chf ~ in~, .ngay 25 t~~~26 

.a~1rng Giam d&c ---
-- ">-. . ..------

G 'fY <:>_ 
~ - - ~t rp ~, · -- =•=---

---
T6ng Giam d6c 

Trang 2 
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~ MOOREAISC 

SO: A0126061.13-TP/MOORE AISC-DN7 

BAO cAo KIEM TOAN B(>C L~P • 

i•.ifH l r. /' f. ·, : _r ,1 · 1 :i'ii111 • 1vi i; 1/1,ri. ~1fJ ::-­

:;. 11 ,,j "!; ( :11rnpn11;.1 U1,1i~· .d 

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
Viet Nam 

T (8428) 3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn 

KINH GUI: QUY NGUOI so HITTJ TRAI PIDEU, HQI DONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIAM DOC 

CONG TY CO PHAN T~ DOAN DAU TU' DJA 6c NO VA 

Chung toi da thvc hi~n ki~m toan Bao cao tinh hinh sll d~ng s6 ti6n thu duqc ti:r vi~c phat hanh trai phi6u theo Nghi 
quy6t s6 131/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 12 thang 11 nam 2021 cua Cong ty C6 phAn T~p doan BAu hr Bja Oc 
No Va (sau day gQi tilt la "Cong ty") cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d6n ngay 31/12/2025, duqc l?P ngay 25 thang 
3 nam 2026, tu trang 05 den trang 10, bao g6m Bao cao tlnh hlnh sll d\mg s6 tiSn thu duqc tu viec phat harm trai phi€u 
va Ban thuy€t minh bao cao tinh hlnh sll di,mg s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u. 

Trach nhi?m ciia Ban T6ng Giam <10c 

Ban T8~g Giam d6c Cong ty chju trach nhiem v6 viec l?p va trlnh bay trung thµc va hqp ly Bao cao tinh hlnh sll d\mg 
s6 ti6n thu duqc tu viec phat hanh trai phi6u neu tren cua Cong ty phu hqp v6i Thuy6t minh s6 II - Ban thuy6t minh 
bao cao tlnh hinh Sil d\mg s6 ti@n thu duqc tu viec phat hanh trai phi6u, bao g6m viec xac djnh CO' s& l~p bao cao va 
chju trach nhi~m vS ki€m soat n9i 69 ma Ban T8ng Giam d6c xac djnh la Ccin thiit de dam bao cho vi~c l?p va trlnh 
bay Bao cao tinh hlnh st'r d\lng s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phii u khong c6 sai s6t t.r9ng y6u do gian l~n 
ho~c nhtm 1gn, dam bao tuan thu lTI\JC dfch sll d\lng duqc thong qua ti;ti Nghi quy6t s6 131/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 12 th{mg 11 nam 2021 cua H9i d6ng Quan tri thong qua phuong an phat hanh trai phi€u rieng le va cac quy djnh 
phap ly hi~n hanh c6 lien quan. 

Trach nhi?m ciia 1uim toan vien 

Trach nhi~m cua chung toi la dua ra y ki8n v6 Bao cao Hnh hlnh sl'.r d\lng s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u 
dva tren kit qua cua CUQC kit!m toan. Chung toi da ti€n hanh kit!m toan theo cac chuiin m1,rc kiSm toan Vi~t Nam. Cac 
chuiin ID\l'C nay yeu d.u chung toi tuan thu chuiin ID\l'C va cac quy dinh ve di;to due ngh6 nghi~p, l?p kS hoi;tch va thvc 
hi~n CUQC kiSm toan d€ dl;lt duqc S\l' dam bao hqp ly v6 viec li~u Bao cao tinh hlnh sir d\lng s6 ti6n thu duqc· tu viec 
phat hanh trai phiSu cua· Cong ty c6 con sai s6t tn;mg y€u hay khong. 

Cong vi~c kit!m toan bao g6m thvc hi~n cac thu tvc nhim thu th?p cac bing chung kit!m toan v6 cac s6 li~u va thuy€t 

.r,, 

JI 
·II 

minh tren Bao cao tinh hinh st'r d\lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiiu. Cac thu t\lc ki6m toan duqc Iva .•fL 
ch9n dµa tren xet doan cua kit!m toan vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t tr9ng yiu trong bao cao tinh hinh st'r 
d\lllg s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiiu do gian l?n ho~c nhAm ldn. Khi thµc hi~n danh gia cac rui ro nay, 
kiem toan vien da xem xet kiem soat n9i b9 cua Cong ty lien quan dSn vi~c-l?p va trlnh bay bao cao tinh hinh SU' d~mg 
s6 ti!Sn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u trung thµc, hqp ly nhim thiit k€ cac thu l\Jc ki€m toan phu hqp v6i tinh 
hinh thvc ti, tuy nhien khong nhim ffi\JC dfch dua ray ki€n vS hi~u qua cua ki€m soat n9i b9 cua.Cong ty. Cong vi?c 
kiem toan cung bao g6m danh gia tinh thich hqp cua cac chinh sach k€ toan duqc ap dvng va tinh hqp ly cua cac u6c 
tinh kB toari cua Ban T8ng Giam df>c cung nhu danh gia vi~c trlnh bay t6ng the Bao cao· tlnh hinh st'r d\mg s6 ti€n thu 
duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u. 

Chung toi tin tuong ring cac bang chung kii3m toan ma chung toi da thu th~p duqc la dfiy du va thich hqp lam ca s6· 
cho y ki~n kiem toan cua chung toi. 

Branch In Ha Noi: 
Branch in Da Nang: 

6th floor, 36 Hoa Binh 4 Sir., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam 

350 Hai Phong Str., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam 

T: {84.24) 3782 0045 

T: (84.236) 37 4 7619 

F: (84.24) 3782 0048 
F: (84.236) 374 7620 

E: hanoi@aisc.com.vn 

E: danang@aisc.com.vn 

Trang 3 
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vj MOOR<IE A !SC 

BAO cAo KIEM TOAN DQC L~P (ti€p theo) 

Y ki€n ciia ki~m toan vien 

Theo-<; kiBn cua chung toi, Bao cao tinh hinh SU d\mg s6 tiSn,thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiBu theo Nghi quyBt s6 ~j 
131/2021-NQ.IIDQT-NVLG ngay 12 thang 11 nam 2021 c~a H9i d6ng Quan tri Cong ty C6 phfin T~p doan Dliu tu· 0 
Dja Oc No Va cho }<:Y bao cao tu ~gay 01/01/2025 dBn ngay 31/12/202,5 d~ duqc l?p, tren khia c~nh tr9ng y€u, phu h9p 1:o:ii0 
v6i ThuyBt minh so II - Ban thuyet minh bao cao tlnh hlnh su d1,mg so tien thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u dinh 1\ ~ 
kem va cac quy djnh phap ly lien quan khac. ·- w( 

;.~;,,, ...._ 

/.. dA A /.. I Van e can nhan mi,tn 1 

Khong phu nh?n y kiln neu tren, chung toi luu y nguoi d9c dBn M\IC IV - Ban thuyBt minh Bao cao tinh hinh SU d1,mg 
s6 tiSn thu duqc tir vi~c phat hanh trai phi€u, trong d6 dS C?P d€n m9t n9i dung theo k€t lu?n thanh tra s6 276/KL­
TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chinh phu vs vi~c chip hanh chinh sach phap lu?t trong phat hanh va su di,mg 
ngu6n v6n tu trai phi€u doanh nghi~p rieng le. 

Y kiln kiSm toan cua ch(mg toi khong lien quan din v~ dS nay. 

V~n d~ khac 

Khong phu nh?U <; ki6n neu tren, chung toi luu y ngub'i OQC din co so l?p bao cao duqc trlnh bay t~i M\IC II - Ban 
thuy6t minh bao cao tlnh hlnh su d\lng s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u. Bao cao nay duqc l?p nhim dap 
ung yeu cdu cua Co quan quan ly Nha nu6c va Trai chu so hrru trai phi@u theo quy djnh phap lu~t. VJ. th€, Bao cao tinh 
hinh su d\)ng s6 tiSn thu duqc tir vi~c phat hanh trai phi6u c6 thS khong phu hqp dS su d\lng cho ID\JC dich khac ho~c 
khong duqc phat ha.oh cho biit cu ben nao khac. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Thay m~t va d~i di~n 

~6~~@m toin vA Djch •~ Tin hqc Moore AISC 

1/qj/ c ~~1~:i~ .\.~~~i1 
!( ;{ f1<1fi1 TOAN VA opl ~ j/ ,\­
\\ ,1r T IN HQC " • l 
~ -" 111100B : "f .J:} 
~:1 ·-~o// 
~ ,3 _--;: , ,~-d~ 
'-~~/ 

NGUYEN VAN TUYEN 

PH6 TONG GIAM DOC 

Gi!y ch(mg nh?n dang ky hanh nghS 

ki8m toan s6: 0111-2023-005-1 

HANGUYENHOANGNHAN 

KIEM TOAN VIEN 

GiAy chl'.rng nh~n dang ky hanh nghS 

kiSm toan s6: 5908-2023-005-1 

Trang 4 
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CONG TY CO PHAN T4P DOAN DAU TUBµ 6c NO VA 

BAO CA.O TINH HINH SU Dl)NG SO TIEN THU DUQC TU VllJ:C PHAT HANH TRA.I PHIEU 

C(>NG HOA XA H()I CHU NGHIA VI}::T NAM 

Dt)c l~p - Tg do - H:,mh phtic 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 202~ 

Kinh girl: SO GIAO DJCH CIIUNG KHOAN HA. N()I (IlNX) T i~Fl' 

l,\I~ I' l-, .;;,,; 
IN 1·10, 

Can cu quy djnh t?i Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 th{mg 11 nam 2024 cua B9 Tai chfnh hu6ng dfui ch6 d9 congnw:1 
, , ' , ... \ f . . 

bo thong tin va che d◊ bao cao ve chao ban, giao djch trai phieu doanh nghi~p rieng le t?i thi trucmg trong nu6c va chao ____ ( 
ban trai phi6u doanh nghi~p ra thi truang qu6c t6, Cong ty C6 phiin T~p <loan Diiu ttr Dia 6c No Va gui. n9i dung cong~·£'_h.: o 
b6 thong tin djnh ky ve vi~c st'r d1,111g s6 tien thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u d6i voi trai phi€u con du nq t?i Bao cao. ·- -·- E 

I. THONG TIN DOANH NGID}j:P 

Ten doanh nghi~p: Cong ty Cfi phfi.n T~p doan Dfru tu Dia 6c No Va. 

Ma chung khoan: NVL. 

Di~n tho?i: 028 39153666. 

Lo?i hinh doanh nghi~p: Cong ty cfi phfin. 

Unh V\TC hoi:it d9ng kinh doanh chfnh: Phat tri€n cac dµ an dan cu; kinh doanh bit d9ng sa.n; xay d\lng dan d1,1ng va xay 
dl,lhg cong nghi~p; cung cip ho?t d9ng thi6t k€ va dich V\J tu vk qua.n ly; cung dl.p djch V\J moi gi6'i bit d9ng san. 

n. Ml.JC DiCH SU DT)NG so TIEN THU DUQ'C TU VItc PILAT HANH TRAI PIDEU 

DQ'T PILAT HANH TRAI PHIEU THEO NGHJ QUYET SO 131/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 12/11/2021 

Ten T6 chuc phat ha.nh: Cong ty C6 phfi.n T~p doan Dfiu tu Dia 6c No Va. 

T6ng s6 luqng trai phi6u phat hanh: t6i da 10.000.000 trai phi6u. 

Ma trai phi6u: NVLH2123014. 

M~nh gia: 100.000 VND/trai phi6u. 

Gia phat hanh: 100% m~nh gia. 

Tfing gia ttj phat ha.nh theo m~nh gia: t6i da l .000.000.000.000 VND. 

Lo?i ti€n t~ phat ha.nh: Vi~t Nam d6ng (VND). 

Lo?i trai phi€u: Trai phi€u khong chuySn dfii, khong kem chung quy€n va c6 bao dam bfulg tai san. 

Phuong thuc phat ha.nh: Phat hanh rieng le thong qua d?i ly phat hanh. 

D?i ly phat ha11h: Cong ty CP Chung khoan Dftu Khf. 

Muc dich phat hOnh: !hoc hifn diu tu v!n c!c chmmg trlnh, do An cila Cong ly d!p Ullg )'Cu ciu huy dQng v6n tu tr!i ·~ 
phi€u. C\l th€, s6 ti€n thu duqc duqc sir d1,111g dS hqp tac voi Cong ty TNHH Bit d(:mg san Da L?t Valley dS d§u tu phat ~ 
tri8n dµ an Khu do thi phuang Long Hung, tlnh D6ng Nai (tru6c day la xa Long Hung, Tp. Bien Hoa, tinh D6ng Nai) va // 
cac dµ an dftu tu khac cua Cong ty va/ho~c tang quy mo v6n ho?t d9ng cua Cong ty. 

Ky h?D trai phi€u: 18 thang. 

Ngay phat hanh: 18/11/2021. 

Ngay dao hi.in: 18/5/2023. 

Lai sufit trai phieu c6 dµlh: 10,5%/nam. 

Ky tinh lai trai phi6u: 06 thang/ lfi.n. 

Mua li:ii trai phi€u truoc hi.in: trong su6t ky hi.in cua trai phi6u, Cong ty phai mua l?i trai phi€u tru6'c hi.in theo yeu du cua 
nguoi s6 Mu trai phi€u ho~c nguoi d?i di~n so huu trai phi€u khi xay ra bfit ky sµ ki~n vi phi:im nao theo quy di1lh t?i di€u 
khoa.n va di€u ki~n trai phi6u. 

Bao cao nay c1i11g val Bao cao tinh hinh SU' dz.mg s6 ti€n 1h11 dU(lC hr v/¢c phat htinh trai ph/€11 Trang 5 
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. CONG TY CO PHAN T~P DOAN DA.U TU DJA OC NO VA 

BAo cAo TINH HINH su D\JNG s6 TIEN THU Du'Qc TU vr¢c PHA THANH TR.AI PHlEU 

II. MT.JC DICH SU DT)NG SO TIEN THU DUQC TU VI)::C PHA. T HA.NH TRA.I PHIEU (ti~p theo) 

Tai san dam bao: 

16.020.000 c/J phi8u cua Cong ty thu9c so huu cua Cong ty CP Diamond Properties, bao g6m tftt ca cac quySn, quy@n so 
huu va lqi ich cua ben dim c6 duqc huong c6 trong va lien quan d€n c6 phi€u cfun c6, bao g6m nhung khong gi6i h?n 6, -... 
quySn nh~n c/J tt'.rc (bfulg ti@n/c6 phi€u), quySn mua va nh~n cac khoan phan ph6i khac va vi?c phat hanh bftt ky chung / .-~ 
khoan nao b6 sung ho~c thay th€ cho, ho~c bftt ky lqi ich nao khac theo ho~c lien quan d€n c6 phi€u cfun c6 va cac khoan ~~ 
ti@n thu duqc tu c6 phi€u cfun c6 bao g6m nhung khong gi6i h?n 6 quyen nh~n cac khoan tien thu duqc, tu bftt ky vi?c 
ban, chuy~n nhuQ'llg, chuy~n giao ho~c bftt ky vi?c thanh ly nao khac cua bftt ky c6 phi€u dim c6 nao trong su6t thoi h?n J~H Jf 
b• d' ~ -
w~ ~ 

Ill. BAO cAo TINH HINH SU DT)NG so TIEN THU DUQC TU VItc PHA T HA.NH TRA.I PHIEU VA TIEN D<) ... ~ : 
GIAI NGAN so TIEN THU DU(JC TU VItc PHA.T HANH TRAI PHIEU DOANH NGHl)::P CON DU NQ ~-- /A 

1. M9c dich sir d9ng v6n 

Mvc dich sir di,mg v6n da duqc H9i d◊ng Quan tri Cong ty thong qua theo Nghj quyBt s6 131/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 12/11/2021. Theo d6, s6 ti€n thu duqc tu dqt phat hanh se duqc Cong ty su d\mg vao vi?c tang quy mo v6n ho?t 
d9ng cua Cong ty va/ho~c th\rc hi?n d§u tu vao cac chuong trinh, d\l' an cua Cong ty dap ung yeu cilu huy d9ng v6n tu trai 
phi€u. Cv th~, s6 tiSn thu duqc duqc sir d\mg d~ th\]'c hi?n g6p v6n, hqp tac d§u tu phat tri€n d\l' an Khu do thj phuong 
Long Htmg, tlnh D6ng Nai (tru6c day la xa Long Hung, Tp. Bien Hoa, tinh £>6ng Nai). 

2. K~t qua phat hanh trai phi~u theo Nghj quyit sil 131/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 12/11/2021 

M~nh gia trai phi€u : 100.000 VND/trai phieu; 

T6ng s6 luqng trai phi€u phat hanh theo phudng an : t6i da 10.000.000 trai ph" u. 

T6ng s6 luqng trai phi€u chao ban rieng le : 10.000.000 trai phi€u. 

T6ng s6 lugng trai phi€u da phan phfii : 10.000.000 trai phiSu. 

T6ng s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiBu (*) : l .000.000.000.000 VND. 

(*) Toan b9 s6 ti€n thu duqc tu dqt phat hanh trai phiBu nay duqc thµc hi~n qua tai khoan t?i Ngan hang TMCP Co 
Thucmg Vi~t Nam - Chi nhanh Tp.HCM. • 

3. Tinh hinh sir d9ng s6 ti~n thu dU'Q'c ttr vi~c phat hanh trai phiiu va tiin d9 giai ngan s6 ti~n thu chrqc tir vi~c phat 
hanh trai phi~u doanh nghi~p con dtr nq (Ma trai phiiu: NVLH2123014) 

Tinh hinh th1Jc ti sir 
Tinh hinh thl,l'c ti Tinh hlnh th\fc ti 

d1_mg s6 tiin thu 
sir d9ng s6 ti~n thu sir d9ng s6 ti~n thu 

dtrqc tir vi~c phat dtr(}'C ti'r vi~c phat 
dtr(}'C tir vi~c phat 

hanh trai phiiu hanh trai phiiu 
Ml}c dich sir d9ng s6 tiin thu dU'(}'C tir trai phiiu hanh trai phi@u luy 

trong ky bao cao tir luy ki d~n ngay 
ki d~n ngay 

ngay 01/01/2025 31/12/2025 
31/12/2024 

din ngay 31/12/2025 (*) 

SO «in (d6ng) S6 «in ( d6ng) S6 ti~n ( d6ng) 

D6i voi cac trai phiiu da phat hanh trmrc ngay Nghj djnh s6 65/2022/ND-CP c6 hi~u l9·c va con dtr nQ' 

Thµc hi~n d§u tu vao cac chuong trlnh, dµ an cua 
Cong ty dap ung yeu c§u huy d9ng v6n tir trai phi€u. 
C1,1 th€, s6 ti~n thu duqc duqc sir d\lllg d8 hqp tac v&i 
Cong ty TNHH Bftt d9ng san Ba L?t Valley d~ d§u 
tu phat tri€n dµ an Khu do thi phuong Long Hung, l .000.000.000.000 - l .000.000.000.000 

tinh D6ng Nai (tnr&c day la xa Long Htmg, Tp. Bien 
Hoa, tinh D6ng Nai) va cac dµ an d§u tu khac cua 
Cong ty va/ho~c tang quy mo v6n hoi;lt d9ng cua 
Cong ty. 

Cqng 1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000 

Bao cao nay cung v6i Bao cao tlnh hlnh su d1111g scf ti€n 1h11 aur;,c tu vifc phat himh trai phi€11 Trang6 
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• CONG TY CO PHAN TAP DOAN DA.U TU DIA OC NOV A 

BA.O cAo TiNH Hi~ su DlJNG so ~IEN THU DUQc TU VI:E:c PRAT HANH TRAI PHIEU lf§};, I 

If . I 

' ' ' 1. , >. fi •; Klifo 
3. Tinh hinh sfr d\tng so tien thu dtrqc tir vi~c phat hanh trai phieu va tien dQ giai ngan so tien thu dtrqc tir vi~c p~

1
~f 

hanh trai phi~u doanh nghi~p con dtr nq (Ma trai phi~u: NVLH2123014) (ti~p theo) \\\~i;,~ 
~ ,,,, 

(*): Xem chi ti€t t<,1i M\lc III - Ba~ Thuy€t minh bao cao tinh hinh sir d\ll1g s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u. ''(~ 

Chung toi cam k~t chtu hoan toan trach nhi~m tru&c phap lu~t v€ n9i dung, tinh chinh xac va d~y du cua Bao cao neu tren. 

Ngtroi l~p biiu K~ toan truon~L.-,--

Thi Thi Phll'ong Y Nguy~n Thuy Xuan Mai 

Bao cao 11ay cimg vai Bao cao tinh hi11h Sir d!mg s6 tiin tl,11 QU(1C ht vijc phat ha11h lrai phiiu Trang 7 
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. CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TU' DlA 6c NO VA - · -J E 
BAN THUYET MINH BAO cAo TINH HINH SlJ Dl)NG so TIEN THU DU'QC TU Vll):C PHA. THANH TRAI PHIEU ~ - I 

~6 ' 
------------------------------------------- T 

ro/4 1 
~I ~ 
.:U! 

I. DiC DIEM HO,;._T D<)NG CUA DO ANH NGHIJ::P 

1. H1nh thuc s& hfru v&n -Cong ty C6 phful H-P doan Dclu tu Dia 6c No Va hoi;tt d9ng theo gi!y chung nh~ dang ky kinh doanh s6 054350 ngay 18 £;, 
thang 9 nam 1992, sau d6 dugc diSu chlnh thanh gi!y ch(mg 11.h~ dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 
nam 1992 va dang ky thay d6i lful thu 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do Sa Tai chfnh Thanh ph6 H6 Chi Minh dp vS 
vi~c tang v6n g6p. 

V6n di~u I~ theo giAy chung nh~ dang ky doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duc;rc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phful, m~nh gia m6i c6 phful la 10.000 VND. 

C6 phi@u cua Cong ty da duqc chinh thuc giao djch ti;ti Sa Giao djch Ch(mg khoan thanh ph6 H6 Chi Minh va:i ma c6 
phiSu la NVL kS tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy@t djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c Sa Giao djch Chung 
khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. 

T11,1 so chfnh: 313B - 315 Nam Ky K.hai Nghi'a, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy~n Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Linh V\fC kinh doanh 

K.inh doanh va phat triSn cac dµ an bAt d9ng san; cung dp djch V\l moi gi6i b!t d9ng san. 

3. Nganh ngh~ kinh doanh 

Phat triSn cac dµ an dan cu; kinh doanh b!t d9ng san; xay d\!llg dan d1,111g va xay d\!llg cong nghi~p; cung dp hoi;tt d9ng 
thi@t k@ va djch .V\l tu vk quan ly; cung cfip djch V\l moi gi&i b!t d9ng san. 

4. Chu ky san xu§t, kinh doanh thong thtrO'JJ.g 

Chu ky san xuAt, kinh doanh dµ an cua Cong ty trong vong 36 thang. 

II. co SOL4,P BAO cAo TI.NH HINHSUDVNG s6 TIEN THU DU'QC TUVUtc PHA.T HANH TRA.I PIDEU 

1. Thoi ky I~p bao cao 

Cho ky bao cao tir ngay 01/01/2025 d@n ngay 31/12/2025. 

2. Don vi ti~n t~ sfr d\mg trong kt toan 

Don vi ti~n t~ su d\lJlg la D6ng Vi~t Nam (VND). 

3. Mv.c dich sfr dv.ng bao cao 

Bao cao tinh hinh SII d\lJlg s6 tiSn thu OUQ'C ttr vi~c phat hanh trai phi@u chi nhfun m\}C dich phan anh vi~c SII di,mg s6 tiSn 
thu duqc ttr vi~c phat hanh trai phi@u da duqc thong qua theo Nghi quy@t s6 131/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 12/11/2021 
cua H9i d6ng Quan tri Cong ty. 

4. Quy dinh v~ vi~c l~p bao cao 

PH 
1 Cl 

,0 

. n 
Bao cao tinh hinh SU d\lJlg s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi@u nay duqc l~p nhfun dap (mg yeu cdu cua Phap lu~t l..• 

d6i v&i vi~c phat hanh trai phi@u rieng le. Vi th€, Bao cao nay c6 thS khong phu hgp dS su d\Jng vao rn\Jc dich khac. ·?j 

Bao cao tinh hinh sir d\lJlg s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi@u theo Nghi quy@t s6 131/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 12/11/2021 trlnh bay bfulg D6ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen tic gia g6c va phu hgp v&i Chufui mi,rc K.€ toan Vi~t 
Nam, Ch~ dQ Ki toan Vi~t Nam hi¢n hanh va cac guy djnh phap ly c6 lien quan d@n vi~c l~p va trlnh bay Bao cao tinh 

hinh SII d1,111g s6 ti~n thu duqc tu viec phat hanh trai phiSu. 

Bao cao tlnh hinh sli d\lJlg s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu ("Bao cao") duqc l~p dµa tren cac nguyen t~c k@ 
toan sau: 

- Bao cao duc;rc l~p tren co s6 thi,rc thu - thvc chi va la m9t b9 ph?ll trong tf>ng dong ti~n ctia Cong ty. 

Ban thuyit minh nay la mp/ hp plujn h<1p thanh va phai ilu<1c il()c c11ng vai Bao cao tinh hinh sir dimg s6 ti€n /Im ilu(Yc tu vifc phat hanh /rai phi€u Trang8 
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• CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DJA OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAO cAo TiNH HINH s(f DVNG so TIEN THU DU'QC TU VI~C PHA. T HA.NH TRA.I PHIEU iG 

4. Quy djnh vB vi~c l~p bao cao (ti~p theo) 
~ · ,'J 

- Bao cao chi phan anh thong tin vs vi~c sir d\mg s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh cac trai phiSu con s6 du g6c chua c I\ 
thanh toan hSt dSn ngay kSt thuc ky bao cao.' 

- Bao cao chi trinh bay vi~c sir d\ll1g v6n bk d§u va khong trinh bay vi~c quay vong v6n (nSu c6). 

III. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOA.N MVC TRINH BAY TRONG BAO cAo TINH HINH SU DVNG 
so TIEN THU f>U()C TU vntc PRAT HANH TRA.I PHIEU 

Chi tiSt cac khoan chi hqp tac v6i Cong ty TNHH B!t di)ng san Da L?t Valley d6 d§.u tu phat tri6n dµ an Khu do thi phuong 
Long Hung, tinh _D6ng Nai (tru6c day la xa Long Hung, Tp. Bien Hoa, tlnh D6ng Nai), cµ th€ nhu sau: 

STT Ngay Nqi dung S6 tiBn 

1 02/12/2021 130.000.000.000 

2 22/12/2021 Cong ty chuy6n tiSn hqp tac v6i Cong ty TNHH Bfit di)ng san Da L?t 147.000.000.000 

3 18/01/2022 
Valley thee hqp d6ng nguyen tic hqp tac kinh doanh s6 

365.000.000.000 
10/2021/I-IDNTHTKD/NVLG-DLV ALLEY ngay 14/6/2021 va cac 

4 25/01/2022 phµ h,1c thay d6i 245.000.000.000 

5 11/02/2022 113.000.000.000 

Cqng 1.000.000.000.000 

Theo bien ban hQp HDQT s6 102/2021-BB.HDQT-NVLG ngay 12/11/2021 va Nghi quySt HDQT s6 133/2021-
NQ.HDQT-NVLG ngay 12/11/2021, HDQT da thong qua kS ho?ch hqp tac d§.u tu vao di,r an Aqua Waterfront City, t9a 
l?c t?i phuong Long Hung, tlnh D6ng Nai (tru6c day la xii Long Hung, Tp.Bien Hoa, tinh D6ng Nai) do Cong ty TNHH 
BAt di)ng san Da L?t Valley lam chu d§.u tu theo quySt dinh chu truong d§.u tu s6 2023/QD-UBND cua UBND tlnh D6ng 
Nai ban hanh ngay 16/6/2020. 

IV. THONG TIN KHAc 
1. S6 dtr trai phi~u va tai san bao dam 

Can cu cong van s6 220/TB-CKDK ngay 21/02/2023, Cong ty CP Chung khoan D§.u Khi ("PSI") v6i tu each la nguoi d?i 
di~n so hfru trai phiSu vS vi~c thong bao sµ ki~n vi ph?ffi khong thanh toan va khong khAc phµc d§y du, dung h?fi theo cac 
quy dinh t~ van ki~n trai phiSu NVLH2123009. Theo d6, Cong ty duqc coi la vi ph?ffi theo sµ ki~n vi phi;un cheo quy djnh 
t?i cac diSu khoan va diSu ki~n trai phiSu dinh kem ban cong b6 thong tin NVLH2123014. 

Theo thong bao sµ ki~n vi ph?ffi kiem thong bao mua I~ bilt bui)c s6 230/TB-CKDK ngay 22/02/2023 v6 si.r ki~n vi ph?ffi 
cheo, PSI thong bao va tuyen b6 trai phiSu NVLH2123014 dSn h?D va cong ty phai mua l?i tru6c h?D trai phiSu nay theo 
ban cong b5 thong tin NVLH2123014 .. Df>ng thbi PSI se giri cac thong bao cho t6 chuc nh~ tai san bao dam, d?i ly luu ky 
va thanh toan va nhfrng nguoi so huu trai phiSu va cac ben c6 lien quan khac'. 

:::::: 
<G --
' IU 

:N 

Tinh dSn ngay 31/12/2025, sb du nq gbc ma trai phi€u NVLH2123014 la 638.298.087.382 VND (da qua h?D) va tai san •r 

bao dam con l?i cu.a ma trai phiSu NVLH2123014 la 5.482.756 c6 phiSu NVL thui)c so hfru cu.a Cong ty CP Diamond "·' 
''i 

Properties. 

2. K~t qua thanh tra trai phi~u va tinh tr;mg kh~c phl,lc 

a. K~t qua thanh tra 

Theo kSt lu~ thanh tra s6 276/KL-TTCP ng~y 05/8/2025 cua Thanh tra Chinh phu vs vi~c chfip hanh chinh sach phap lu~t -
trong phat hanh va su d\lllg ngubn vbn tu trai phiSu doanh nghi~p rieng le, 16 trai phiSu phat hanh theo Nghi quySt s6 ~ 
131/2021-NQ.HBQT-NVLG ngay 12/11/2021 (ma NVLH2123014) c6 k~t lu~ lien quan d~n vi~c khong cong b6 dinh ky _v,,, 

vs bao cao tinh hinh sir d\lllg nguf>n v&n tu phat hanh trai phi~u nam 2022 va 6 thang d§.u nam 2023. ~ 
'#) 

Ban tlmy€t minh nay la mp/ bp pMn h(Jp thanh va phai tlit(JC tl(JC c1111g vai Bao cao tinh hinh Sil d!mg s6 tiin 1h11 tlU(JC llr vifc phat hanh trai phi€11 Trang 9 
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,CONG TY CO PHAN T ~p f>O~ f>.AU TU' DJA OC NOV A ~~ 

BAN TIWYET MINH BAO cAo TiNH HINH s!J DQNG so TIEN THU DU'(IC Tif v~c PIIA THANH TRAI PHI~'u ·i 
!CHY~\ 

2. K~t qua thanh tra trai phi~u va tinh tr~ng kh~c ph\lc (ti~p theo) ~ /}j 
b. Tinh tr~ng kh~c ph9c .)r,, ""i:J 
Vao ngay 15/7/2025, Cong ty dii nh~ duqc Quy€t djnh xu ph~t hanh chfnh s5 158/QB-XPHC lien quan d€n vi~c ~r. 
cong b6 dinh Icy vs bao cao tinh hinh su d\lllg ngu6n v6n tu phat hanh trai phi€u 6 thang d§.u nam 2023. Cong ty dii ti€n 
hanh n9p ph~t va cam k€t tuan thu quy dinh vS cong b6 thong tin. 

v. NHUNG sv KIJtN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC THOI KY L~P BAO cAo TINH HINH SU DT,JNG so 
TIEN THU DlfQ'C TU VI:(tC PHAT HANH TRA.I PHIEU 

Ngay 01/12/2025, Cong ty dii gui cong van dS xu§t phuang an chuy6n d6i nq trai phi€u va k€ ho~ch thanh toan d€n cac 
trai chu. Tinh d€n thai ~iJm l~p bao cao, cac n9i dung dS xufit v§n dang duqc l§y y ki€n va chua c6 nghi quy€t chfnh tht'.rc -~ 
tu nguai so huu trai phieu. )\'0 ~. 

"1). 

Ngoai sg ki~n nhtr dii neu tren, Cong ty khong c6 sg ki~n quan tr9ng nao xay ra k6 tu ngay k€t thuc thai Icy l~p Bao caor * / 
yeu du phai c6 cac diSu chinh ho~c thuySt minh trong cac bao cao tinh hinh sir di.mg s6 tiSn thu dugc tu vi~c phat hanh, ~ • 
trai phi€u nay. ,:, 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 niim 2026 

••. ·am dBc 
····,v~ 

01 · ·: . __ · - -----. 

·' ., .-) ,,., 

Thi Thi Phuong Y Nguyin Thuy Xuan Mai .. \ y~ . a 

CJ!UNG THUC BAN s 
SK , D UNG VOI BAN CHi 

0 
ch11ng th\fo : 6 2 0 6 7 Quyin so: 01 SCT/BS 

Ngay: 1 0 -09- 2026 

Ban thuylt mini, nay la mp/ bp pl,~,, lwp than/, va phai ilu(lc i/9c c11ng vai Bao cao tin/, lzinh Sit dimg s6 tiin tlru ilu(IC hr vifc phat lranlr trai plril11 Trang JO 


	P2.1
	P2.2
	Cuốn 2_P2
	Cuốn 2_P3

	P2.3
	4.
	5.





