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Can clr Khodn 2 va 4, Piéu 14, Chwong Il clia Théng tw 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay
16/11/2020 va cd hiéu Iwc tir ngay 01/01/2021 clia Bé Tai chinh hwéng dan vé cong bd théng tin
trén thi tredng chirng khoan, Céng ty Cé phan Tap doan Pau tw Dia dc No Va (“Céng ty” hodc
“Novaland”) kinh gii trinh két qua kinh doanh va cac van dé& cin nhan manh trén y kién kiém toan

clia Béo cdo tai chinh (‘BCTC”) riéng ban nién nam 2026 da dwoc soat xét, cu thé nhw sau:

1. Chénh léch Igi nhuan sau thué TNDN tir 10% tré [én tai BCTC riéng ban nién nim 2026

da dwoc soat xét so véi cung ky nam trwéc

BVT: VND
Chi tiéu 6 thang dau nam 2026 6 thang diu nam 2025 Chénh léch
Loi nhuan sau thué
THBH 1.299.376.339.713 379.757.412.974 | 919.618.926.739

Nguyén nhan: Loi nhuan sau thué TNDN trén BCTC riéng ban nién nam 2026 da dwoc soat xét

clia Coéng ty chénh l&ch tdng 919 ty dong so vé&i cling ky ndm 2025, chd yéu do tang loi nhuan to

chuyén nhwong quyén st dat.



2.

Cac van dé can nhan manh trén y kién kiém toan ctia BCTC riéng ban bién nam 2026 da

dwoc soat xét

Pon vi kidm toan doc lap da Iwu y ngwei doc dén Thuyét minh 1,10 ctia BCTC riéng ban nién nam

2026. Theo dé, BCTC riéng ban nién ndm 2026 da duoc soat xét cla Cong ty dwoc lap trén co s&

Céng ty co thé thye hién mét sé cac gid dinh tai Thuyét minh 1.10 (“Gia dinh hoat déng lién tuc”).

Pay la y kién duoc don vi kiém toan ddc lap dua ra trén quan diém than trong trong cac BCTC kiém

toan dwoc phat hanh tir ndm 2022 cho dén théi diém hién tai. Trén thuc té, trong subt giai doan nay

Novaland van tiép tuc hoat ddng lién tuc va tiép tuc tai cau tric toan dién.

Tai BCTC riéng ban nién nim 2026 da dwoc soat xét, nhiéu két qua dat dwoc trong cac Gia

dinh hoat déng lién tuc da dwoc don vi kiém toan déc 1ap ghi nhan:

(i)

v)

Pam phan vé&i cac bén cho vay va trai cha dé tai cau tric lai cac khoan no géc va lai
khi dén han: Sau ngay 30/06/2026 dén ngay phé chuan Bao cao tai chinh riéng ban nién,
Cong ty da thue hién thanh toan mét phan dw no gée dén han. Déng thei, Cang ty dang tiép
tuc dam phan véi cac bén cho vay va trai chd vé viéc gia han va co cau cac khodn no dén
han va qua han, trong dé da dat dwoc théa thuan gia han déi véi mét phan dw ng. Bén canh
dé, Céng ty dang trién khai cac phwong an huy déng von théng qua viéc chao ban cb phiéu
cho cd déng hién hixu theo Nghi quyét s 16/2026-NQ.DHDCD-NVLG va phat hanh cb phiéu
riéng 1& cho nha dAu tw ching khoan chuyén nghiép theo Nghi quyét s 18/2026-
NQ.DHDCH-NVLG dwoc Dai hdi ddng cd déng thdng qua ngay 02/07/2026, trong dé wu tién
st dung ngudn vén thu dwoc dé thanh toan cac khodn no va trai phiéu ctia Céng ty va Cong

ty con.

Thanh ly tai san theo mirc gia dw kién: Cong ty da ban thanh cdéng cac tai san voi tdng s6

tién 9.150 ty ddng dé hoan thanh nghia vu no.

Thu tién thanh céng tir cac san pham da ban va dw kién ban dwoc thuée cac dw an
dang trién khai: Cong ty ky vong sé& dat dwoc cac méc phap Iy nhét dinh trong ndm 2026
cho muc tiéu ban hang clia minh trong 12 thang tiép theo nhdm gép phan dam béo cho viée
thu tién tir cac hop ddng da ky véi khach hang va viéc tiép tuc ban ra cac san pham méi
theo k& hoach. Ngudn tién thu dwoc sé dugc Céng ty st dung dé tai tro cho cac du an dang

phat trién va cho cac hoat dong kinh doanh thang thuéng trong 12 thang tiép theo.

Nhan dwore tin dung bé sung tir cac ngén hang: Cac ngén hang trong nudc cam két tiép
tuc hd tro tai chinh d& Cong ty trién khai cac dy an va thanh todn cac khoan ne’ nha cung
cp khi dén han trong 12 thang tiép theo ké tir ngay phé chuan Bao cdo tai chinh riéng ban

nién nam 2026 nay.

Nhan dwoc sw hd tro vé tai chinh tiv cac cd déng 1&n khi cén thiét: Cac cb dong lon clia
Cong ty da ¢ van ban xac nhan tiép tuc déng hanh va hd tro' dé gitip Cong ty thanh toan
cac khoan no dén han khi cin thiét trong hoat dong kinh doanh @é duy tri hoat déng lién tuc
it nhat trong 12 thang tiép theo.



Trén co s& cac két qua da dat dwoc, cling véi cac gidi phap ddng bé tir Chinh phu va B9 Ban
Nganh cac cAp trong viéc gidi quyét kho khan chung clia thi truong bét dong san, Cong ty ky vong
s& cb dl ngudn vén leu dong cho hoat dong kinh doanh va cé kha nang dap (ng cac nghia vu dén

han cGa Cong ty trong 12 thang tai.
Bang Cdng van nay, Novaland kinh gidi trinh 1én UBCKNN, HOSE va HNX.
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