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Can ctr Khodn 2 va 4, Diéu 14, Chwong Il cGia Thdng tw 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16/11/2020
va co hiéu luc tir ngay 01/01/2021 clia B3 Tai chinh hudng dan vé cong bé théng tin trén thij treeng
chirng khoan, Céng ty Cé phan Tap doan Dau tw Dia éc No Va (“Tap doan” hodc “Novaland”) xin
duworc gidi trinh két qua kinh doanh va cac van dé can nhan manh trén y kién kiém toan clia bao céo
tai chinh ("BCTC") hop nhét so4t xét ban nién 2026 nhw sau:

1. Chénh léch loi nhuan sau thué TNDN tir 10% tré Ién va chuyén tiv 16 sang l3i tai BCTC
hop nhét soat xét ban nién 2026 so v&i cling ky nam trwée

BVT: VND
, d:\ o .
Chi tiéu 6thang daunam | o 2ng dau nim 2025 Chénh léch
2026
Lei nhuan
7 DAk 771.558.5565. 298.823. 2.437.857.378.
R TNDN 1.771.558.555.719 (666.298.823.264) 7.857.378.983

Nguyén nhan: L¢i nhuan sau thué TNDN hop nhat soat xét ban nién 2026 chénh léch tang
2.437.857.378.983 ddng so vai cling ky nidm trwde chil yéu 1a do lgi nhuan tir chuyén nhuong quyén
st dung dét, lgi nhuan tlr ban giao nha cho khach hang tai cac dw an Aqua City, NovaWorld Ho Tram,
Victoria Village. .. va loi nhuén tt viéc thoai vén cong ty con va thu hdi cac khodn dau tw mua vén.

2. Cac van dé cin nhan manh trén y kién kiém toan cia BCTC hop nhét soat xét ban nién
nam 2026

Pon vi kiém toan doc Iap Ity ¥ ngudi doc dén Thuyét minh 1.10. Theo d6, BCTC hop nhét soat xét
ban nién 2026 ctia Tap doan dwoc lap trén co s& Tap doan cé thé thire hién mét sb cac gia dinh tai
Thuyét minh .10 (“Gia dinh hoat déng lién tuc”). Day la y kién dwec don vi kiém toan doc lap dua
ra trén quan diém than trong trong cac BCTC kiém toan dwgrc phat hanh tir ndm 2022 cho dén thoi
diém hién tai. Trén thuc té, trong subt giai doan nay Novaland van tiép tuc hoat déng va tai cau tric
toan dién.



Tai BCTC hop nhét soat xét ban nién 2026, nhiéu két qua dat dworc trong cac Gia dinh hoat

déng lién tuc da dwoc don vi kiém toan ddc 1ap ghi nhan:

(i)

(ii)

(iii)

Pam phan véi cac bén cho vay va trai cha dé tai cu tric lai cac khoan no gée va lai
khi dén han: Sau ngay 30/06/2026 dén ngay phé chuan Bao cdo tai chinh hop nhat ban
nién, Tap doan da thwe hién thanh toan mét phan dw ng géc dén han. Déng thoi, Tap doan
dang tiép tuc dam phan véi cac bén cho vay va trai chi vé viéc gia han va co cau cac khodn
no dé&n han va qua han, trong dé da dat dwoc théa thuan gia han déi véi mét phan du no.
Bén canh dé, Tap doan dang trién khai cac phwong an huy déng vén théng qua viéc chao
ban cé phiéu cho ¢d déng hién htku theo Nghi quyét sd 16/2026-NQ.DHBCB-NVLG va phat
hanh cb phiéu riéng 1& cho nha dau tw chiing khoan chuyén nghiép theo Nghi quyét sé
18/2026-NQ.DHDCD-NVLG dwoc Pai hoi ddng cd dong théng qua ngay 02/07/2026, trong
d6 wu tién si dung ngudn vén thu dwgc dé thanh todn cac khodn no, trai phiéu clia Tap
doan.

Thanh Iy tai san mirc gia ban dw kién: Trong ké hoach ban tai san voi tong sé tién 1a
15.617 ty ddng dé hoan thanh nghfa vu no thi:

- Bbn (4) tai san vai tng gia tri 11.266 ty dong da dugc ban thanh céng;

- Tap doan da ky cac hop ddng nguyén tic cho viéc ban bén (4) tai san véi téng gia tri
3.931 ty déng;

- Tap doan da nhan dwgc cac thw dé nghi khéng rang budc tlr ngudi mua cho vigéc ban
mét (01) tai san vai téng gid tri 420 ty déng.

Thu tidn thanh céng tir cac san pham da ban va dy kién ban dwec thude cac dw an
dang trién khai: Tap doan ky vong sé dat duoc cac mbe phap Iy nhat dinh trong nam 2026
cho muc tiéu ban hang cia minh trong 12 thang tiép theo nhdm gdp phan dam bao cho viéc
thu tién tir cac hop déng da ky véi khach hang va viéc tiép tuc ban ra cac san pham moi
theo ké hoach. Ngudn tién thu dwoc sé dwoc Tap doan st dung dé tai tre cho cac dy an
dang phét trién va cho cac hoat ddng kinh doanh théng thuwéng trong 12 thang tiép theo.

Nhan dworc tin dung bd sung tir cac ngan hang: Cac ngan hang trong nwéc cam két tiép
tuc hé tro tai chinh dé trién khai xay dwng cac dw 4n nhdm dam bdo tién dd ban giao nha
theo tirng giai doan cho ngwei mua nha va thanh toan cho cac khoan no nha cung cép khi
dén han. Tap doan da dugc phé duyét tin dung la 20.265 ty ddng va da duoc gidi ngan sé
ti&n 12 7.120 ty déng théng qua cac hop ddng tin dung méi tir cac ngan hang. Ban Téng
Giam déc tin twdng rang Tap doan sé tiép tuc gidi ngan dwoc thém han mirc tin dung méi
véi b tidn 1a 13.145 ty déng trong 12 thang tiép theo dé tai tro' cho céac dw an dang trién
khai.

Nhan dwoc sw hé trer vé tai chinh tiv cac b dong 1&n khi can thiét: Cac cd dong 16n clia
Tap doan da c6 van ban xac nhan tiép tuc déng hanh va hé tre dé gitp Tap doan thanh todn
cac khoan no dén han khi cin thiét trong hoat déng kinh doanh @é duy tri hoat dong lién tuc
it nhat trong 12 thang tiép theo.



Trén co sé cac két qua da dat duoc, cling véi cac gidi phap ddng bé tir Chinh phl va Bé Ban Nganh
cac cap trong viéc gidi quyét khé khan chung cla thj tridng bat dong san, Tap doan ky vong sé co
dl ngudn vén lwu déng cho hoat déng kinh doanh va cé kha nang dap (ng cac nghia vu dén han
clia Tap doan trong 12 thang toi.

Bang Céng van nay, Novaland kinh gidi trinh 1én UBCKNN, HOSE va HNX.
Noi nhan:

- Nhw trén;
- Lwu.
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