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Can ct¥ Khoan 2 va 4, Biéu 14, Chuwong Il ciia Théng tw 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16/11/2020 va cé
hiéu Iwc tir ngay 01/01/2021 ctia B Tai chinh hwéng dén vé céng bé théng tin trén thi tredrng chirng khoan,
Céng ty Cb phan Tap doan DAu tu Bia 6¢c No Va (“Tap doan” hodc “Novaland”) xin dwoc gidi trinh két qua
kinh doanh va céc van d& can nhan manh trén y kién kiém toan clia bao céo tai chinh ("BCTC") hop nhét soat
xét ban nién 2025 nhw sau:

I. Chénh léch loi nhuin sau thué TNDN tir 10% tai BCTC hop nhét soat xét ban nién 2025 so véi cling
ky nam trwéec

BVT: VND
Chi tiéu 6 thang dau ndm 2025 | 6 thang dau nam 2024 Chénh léch

Loi nhuan

<ot thué TNDN (666.298.823.264) (7.327.301.204.846) 6.661.002.381.582

Nguyén nhan: Loinhuéan sau thué TNDN hop nhat soat xét ban nién 2025 chénh |éch ting 6.661.002.381.582
ddng so véi cling ky ndm 2024 chi yéu la do:

- Trong 6 thang dau nam 2024 Tap doan da trich lap dy phong tién thué dat, tién st dung dat phai nop va
tién cham nop tién thué dat, st dung dat vao gia vén hang ban va chi phi khac véi tdng sb tién 1a 4.370 ty
ddng, lién quan dén dw an 30,106ha Nam Rach Chiéc, Phudng Binh Trwng, TP.HCM (D an Lakeview
City) nhw d& dwoc trinh bay tai myuc Ng tiém tang trong BCTC cdc ky trede. Day la khoan tién st dung
dét, tién thué dat cta dw an dwoc tinh theo phwong an gia dét tai thei diém thang 04/2017. Novaland
khong ddng y v&i viéc xac dinh théi diém tinh tién st dung dat la thang 04/2017 do day la dw an Novaland
duwoc hoan ddi véi dw an 30,224ha tai Phwang An Khanh, TP.HCM - dw &n ma Novaland d& hoan tat boi
thwong giai phong mat bang vao ndm 2008 va hoan ddi dy an nay cho Nha nudc, ddng thoi kién nghi
dén Uy ban Nhan dan TP.HCM clng cac S&, nganh xem xét xt Iy thau dao.

Ngay 30/11/2024, Quéc Héi da ban hanh Nghj quyét s6 170/2024/QH156 hiéu lic ap dung tir ngay
01/4/2025, theo d6 ddi véi phan dién tich dat hoan déi voi khu dat 30,224ha phwang An Khanh thi thoi
diém xac dinh gia dét la thoi diém hoan thanh viéc thu hdi dat, béi thuweng khu dét 30,224ha phudng An
Khanh (ngay 20/11/2008), déi véi phan dién tich dat chua nop tién sir dung dét thi thoi diém xac dinh gia
dat la thei didm Co quan Nha nuwdc co thdm quyén ban hanh quyét dinh giao dat khu dat 30,106ha Nam
Rach Chiéc (ngay 18/4/2017). Do d6, tdng sé tién thué dat va tién thué st dung dat phai nop cta cla dir
an 30,106ha Nam Rach Chiéc, Phwéng Binh Trwng, TP.HCM sé dwoc xac dinh lai.



Lei nhuan tir hoat déng ban hang va cung cép dich vu clia 6 thang dau ndm 2025 tang 913 ty dong so véi
cung ky nam trwéece.

Chi phi tai chinh 6 thang dau ndm 2025 gidm 1.368 ty ddng chi yéu la do gidm cac khodn 16 tir danh gia
lai chénh léch ty gia cac khoan phai trd ¢ sb dw géc ngoai té va 16 tir thodi von cong ty con.

Cac van dé can nhan manh trén y kién kiém toan ciia BCTC hop nhat soat xét ban nién 2025

Pon vj kiém toan déc lap lwu y nguwei doc dén Thuyét minh 111.2 clia BCTC hop nhat. Theo dé, BCTC hop
nhat soat xét ban nién 2025 clia Tap doan dwoc lap trén co s& Tap doan cé thé thuwc hién moét sé cac gia dinh
tai Thuyét minh 111.2 (“Gia dinh hoat dong lién tuc”). Day la y kién dwoc don vj kiém toan doc lap dua ra trén
quan diém than trong trong cac BCTC kiém toan dwoc phat hanh tir ndm 2022 cho dén thoi diém hién tai.
Trén thwc té, trong sudt giai doan nay Novaland van tiép tuc hoat déng va tai ciu tric toan dién.

Tai BCTC hop nhat soat xét ban nién 2025, nhiéu két qua dat dwoc trong cac Gia dinh hoat déng lién
tuc da dwee don vi kiém toan doc lap ghi nhan:

(i

(ii)

(iii)

(iv)

Pam phan v&i cac bén cho vay va trai chi dé tai cau tric lai cac khoan no gbc va lai khi dén
han: Tap doan d4 dat dwgc mot sé thda thuan tai cau tric ban dau véi chl ne va trai cha véi tbng s6
tién 1a 14.484 ty ddng. Cac chi no van sdn sang thuong thao vé viéc chap thuan gia han va cho phép
Téap doan théi gian dé khac phuc.

Thanh Iy tai san theo mic gia ban dw kién: Trong ké hoach thanh Iy tai san véi tdng sb tién 1a
28.380 ty dong:

a. 7 taisan da dwoc Tap doan ban thanh céng va thu vé 13.506 ty dong;
b. Tap doan d4 ky cac hop ddng nguyén téc cho viéc ban 5 tai san véi téng gia tri 7.667 ty dong;
c. Tap doan da ky cac bién ban ghi nhé cho viéc ban 2 tai san véi téng gia tri 3.400 ty dong;

d. Tap doan da nhan dugc cac thu dé nghi khéng rang budc tlr ngrdi mua cho viéc ban 4 tai san
Vi téng gia tri 1.915 ty ddng.

Thu tién tir cac san pham da ban va dw kién ban dwoc thudc cac dw an dang trién khai: sau khi
dwoc thao g& nhtkng khé khan chinh vé phap ly cho cac du an trong diém, Tap doan dang nhanh
chéng hoan thién cac thl tuc con lai, tich cwee chuén bi nguén vén trién khai xay dwng dw &n, va ky
vong sé dat dwoc cac moc phap ly can thiét trong ndm 2025 cho muc tiéu ban hang trong 12 thang
tiep theo.

Nhan dwoc tin dung bd sung tir cadc ngan hang: Tap doan da dwoc phé duyét tin dung la 15.050
ty ddng théng qua cac hop ddng tin dung maéi tir cac ngan hang va tir thei diém cép tin dung dén nay
da gidi ngan s6 tién la 4.640 ty dong. Gia tri han murc con lai sé tiép tuc dwoc gidi ngan dé trién khai
dy &n trong 12 thang tiép theo.

Nhan dwoc sw hd tror vé tai chinh tir cac cd déng I&n khi can thiét: Cac cb déng lon clia Tap
doan da cd van ban xac nhan tiép tuc dong hanh va hé tro dé gitip Tap doan thanh toan cac khoan
no dén han khi can thiét trong hoat dong kinh doanh dé duy tri hoat déng lién tuc it nhat trong 12 thang
tiép theo.

Cac gia dinh khac, trong d6 c6 ndi dung Thué TP.HCM da ban hanh Quyét dinh cham dt hiéu lyc
quyét dinh cuéng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan Iy thué dé che két qua giai quyét vé
tién st dung dat, tién thué dat clia co' quan cé thdm quyén déi voi Cong ty TNHH Phat trién Quéc té
Thé ky 21 (“C21”) nhu da trinh bay & trén. Ngoai ra, ngay 1 thang 4 ndm 2025, Chinh Phi ban hanh
Nghi dinh s 76/2025/NB-CP quy dinh chi tiét Nghi quyét s6 170/2024/QH15 ctia Qudc Hoi vé co ché,
chinh sach dac thil dé thao g& kho khan, vieéng mac doi véi cac du an, dat dai trong két luan thanh
tra, kiém tra tai Thanh phé H& Chi Minh, Da Nang va tinh Khanh Hoa.

Ngay 22 thang 4 ndm 2025, K& hoach sb 2768/KH-UBND clia UBND TPHCM trién khai thuc hién
Nghi dinh s6 76/2025/ND-CP, trong do giao S& Nong nghiép va Méi trwérng ch tri cling phéi hop voi
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cac S@&, ban, nganh lién quan thic hién viéc xac dinh lai gia dat ddi véi Dy an Lakeview City truéc
ngay 30 thang 9 nam 2025.

Day la co s& dé Ban Téng Giam dbc cho rédng Tap doan khong phai thanh toan 6.707 ty déng tién
thué dat va tién st dung dat trong 12 thang tiép theo. N6i dung vé nghia vu tién st dung dét, tién thué
dat lién quan dén C21 ciing d4 dwoc Tap doan trinh bay minh bach tai muc No tiém tang trong BCTC
cac ky trude. '

Novaland ky vong trén co s& cac két qua da dat dwoc, cling voi cac gidi phap déng bé tir Chinh phi va Bo
Ban Nganh cac cap trong viéc gidi quyét kho khan chung cla thi treorng bat dong san va thic day phat trién
kinh t&, Tap doan sé cé dd ngudn vén lwu dong cho hoat ddng kinh doanh va c6 kha nang dap ng cac nghia
vu dén han cla Tap doan trong 12 thang toi.

Béang Céng van nay, Novaland kinh gidi trinh 1én UBCKNN, HOSE va HNX.

Noi nhan:
- Nhw trén;

- Lwu.




