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Cé&n cr Khodn 3 va 4, Bidu 14, Chwong Il clia Thong tw 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16/11/2020 va cb
hiéu Iwee tir ngay 01/01/2021 ctia BO Tai chinh hweéng dén vé céng bd théng tin trén thi trieérng chirng khoan,
Céng ty Cb phan Tap doan Pau tw Pia 6¢c No Va (“Tap doan” hodc “Novaland”) xin dwoc giai trinh két qua
kinh doanh va cac van dé can nhan manh trén y kién kiém toan clia bao cdo tai chinh (“BCTC”) hop nhét kiém
toan ndm 2024 nhw sau:

I.  Chénh l&ch Igi nhuan sau thué TNDN tir 10% tai BCTC hop nhéat kiém toan nim 2024 so véi ciing
ky nam trwéc

DVT: VNB
Chi tiéu Nam 2024 Nam 2023 .Chénh léch
L6 sau thué TNDN (4.394.642.203.703) 485.864.524.898 (4.880.506.728.601)

Nguyén nhén: L8 sau thué TNDN hop nhét kiém toan n&m 2024 chénh léch 4.880.506.728.601 déng so véi
cung ky ndm 2023 chd yéu Ia do Tap doan thiee hién trich 1ap d phdng nghta vu phai trd va chi phi tai chinh
tang thém. Cu thé nhw sau:

- Gi& vén hang ban va chi phi khac t&ng Ién do trich 1ap dw phéng tién thué dat, tién st dung dat phai nop
va tién cham nop tién thué dat, str dung dat clia du an 30,106ha Nam Rach Chiéc, Phuéng An Phu, TP.
Thu Bire nhw d& dwoc trinh bay tai muc No tiém tang trong BCTC céc ky triede. Day 1a khodn tién st
dung dat, tién thué dat clia dy &n dwoc tinh theo phwong an gia dat tai thei diém thang 04/2017. Novaland
khéng ddng y v&i viéc xac dinh thei diém tinh tién st dung dat 1a thang 04/2017 do day la dw an Novaland
dwoc hoan dbi véi dy an 30,224ha tai Phwéng Binh Khanh, TP. Thi BPlc - dw an ma Novaland d& hoan
tat bdi thuerng gidi phong mat blng vao n&m 2008 va hoan dbi du &n nay cho Nha nudc, ddng thoi kién
nghi dén Uy ban Nhan dan TP.HCM cling cac S&, nganh xem xét x( Iy thau dao.

Ngay 30/11/2024, Quéc Hoi da ban hanh Nghj quyét s6 170/2024/QH15 hiéu lyc ap dung tir ngay
01/4/2025, theo d6 d6i véi phan dién tich dat hoan déi véi khu dat 30,224ha phwdng Binh Khanh thi thoi
diém xac dinh gia dat 1a thei diém hoan thanh viéc thu héi dét, béi thweng khu dat 30,224ha phuwéng Binh
Khanh (ngay 20/11/2008), déi v&i phén dién tich dat chua ndp tién st dung dat thi thei didém xac dinh gia
dat & thoi diém Co quan Nha nuwéc c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh giao dat khu dat 30,106ha Nam
Rach Chiéc (ngay 18/4/2017). Do @b, téng sb tién thué dat va tién thué str dung dat phai ndp cia cla du
an 30,106ha Nam Rach Chiéc, Phwerng An Pha, TP. Thil Btrc sé dwoc xac dinh lai.

- Chi phi tai chinh tdng thém chii yéu la do danh gia lai chénh l&ch ty gia cac khodn phai tra co sb du gbc
ngoai té va 18 tir thodi vén cong ty con.



Cac van dé can nhin manh trén y kién kiém toan ctia BCTC hop nhéat kiém toan 2024

DPon vi kiém toan doc lap lwu ¥ nguwdi doc dén Thuyét minh 111.2 clia BCTC hop nhat. Theo d6, BCTC hop
nhat kiém toan ndm 2024 cla Tap doan dwoc lap trén co s& Tap doan cé thé thirc hién mot sb cac gia dinh
tai Thuyét minh I11.2 (“Gia dinh hoat déng lién tuc”). Pay la y kién dwoc don vi kiém toan doc |ap dwa ra trén
quan diém than trong trong cac BCTC kiém toan dwoc phat hanh tlr ndm 2022 cho dén thei diém hién tai.
Trén thye té, trong suét giai doan nay Novaland van tiép tuc hoat déng va tai cau tric toan dién.

Tai BCTC hop nhét kiém toan 2024, nhiéu két qua dat dwoc trong cac Gia dinh hoat déng lién tuc da
dwoc don vi kiém toan déc lap ghi nhan:

(i)

(ii)

(i)

(vi)

Pam phan véi cac bén cho vay va trai chi dé tai cau tric lai cac khoan no gbc va lii khi dén
han: Tap doan da dat dwoc mét sb thda thuan tai cau tric ban dau véi chl ng va trai cha véi tdng so
tién 14 17.898 ty ddng. C4c chl no van s&n sang thwong thdo vé viéc chap thuan gia han va cho phép
Tap doan thei gian dé khac phuc.

Thanh ly tai san theo mirc giad ban dw kién: Trong ké hoach thanh Iy tai san véi téng sb tién la
26.542 ty déng:

a. Haitai san da dwoc Tap doan ban thanh céng va thu vé 8.059 ty déng:
b. Tap doan da ky cac hop déng nguyén tac cho viéc ban 7 tai san véi téng gia tri 7.433 ty dong;
c. Tap doan da ky cac bién ban ghi nhé cho viéc ban 5 tai san véi tbng gia tri 6.682 ty déng;

d. Tap doan da nhan duoc cac thu @& nghi khéng rang buéc tir nguei mua cho viéc ban 3 tai san
v6i tbng gia trj 2.603 ty ddng.

Thu tién tir cac san pham da ban va dw kién ban dwoc thudc cac dw an dang trién khai: Tap
doan dang phdi hop chét ché véi Chinh phd va chinh quyén dia phwong dé gidi quyét cac tré ngai
phap ly cla cac dy an nay, va ky vong sé dat dwoc cac méc phap ly nhat dinh trong n&m 2025 cho
muc tiéu ban hang trong 12 thang tiép theo.

Nhan dwoe tin dung bd sung tir cac ngan hang: Ban Téng Giam ddc tin twéng Tap doan sé tiép
tuc gidi ngan dwoc thém han mire tin dung mai vei s tién 10.409 ty ddng trong 12 thang tiép theo.

Nhan dwoe sw hd tro vé tai chinh tir cac cd dong Ié&n khi can thiét: Cac cd dong lén cla Tap
doan d4 c6 véan ban xac nhan tiép tuc déng hanh va hé tro dé giup Tap doan thanh toén cac khoan
no dén han khi can thiét trong hoat dong kinh doanh dé duy tri hoat dong lién tuc it nhat trong 12 thang
tiép theo.

Cac gia dinh khac, trong d6 c6 néi dung Cuc thué TP.HCM va Cuc thué TP. Thi Blec d4 ban hanh
Quyét dinh chdm dirt hiéu Iwe quyét dinh cwéng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan ly thué
dé cho két qua gidi quyét vé tién s dung dét, tién thué dat clia co quan cé tham quyén dbi véi Céng
ty TNHH Phat trién Quéc t& Thé ky 21 (“C21”) nhw da trinh bay & trén. Ngoai ra, Nghi quyét sé
170/2024/QH15 vé co ché, chinh sach d&c thu dé thao g& kho khan, viedng méc ddi véi cac dw an,
dat dai trong két luan thanh tra, kiém tra tai TP.HCM, Ba Nang va tinh Khanh Hoa chinh thirc c6 hiéu
I tir ngay 01/04/2025. Theo Nghj quyét nay, nhitng viréng mac lién quan dén tién st dung dat cla
C21 tai dw an 30,106ha Nam Rach Chiéc, Phuerng An Phu, TP. Tha Blrc sé sém dwoc gidi auyét cu
thé.

Pay la co s& dé& Ban Tdéng Giam dbc cho rang Tap doan khéng phai thanh toan 6.707 ty ddng tién
thué dat va tién st dung dat trong 12 thang tiép theo. N6i dung vé& nghia vu tién st dung dét, tién thué
dét lien quan dén C21 cling da dwoc Tap doan trinh bay minh bach tai muc Ng tiém tang trong BCTC
cac ky trude.



Novaland ky vong trén co s& cac két qua da dat dwoc, cung véi cac gidi phap déng bo tir Chinh phi va Bo
Ban Nganh cac cap trong viéc gidi quyét kho khan chung cua thi treéng bat dong san, Tap doan sé co du
ngudn vén lku ddng cho hoat ddng kinh doanh va c6 khé ndng dap (ng cac nghia vu dén han clta Tap doan
trong 12 thang t&i.

Bang Céng van nay, Novaland kinh gidi trinh 1én UBCKNN, HOSE va HNX.
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