
















































































































CONG TY CO PHAN T~P OOAN OAU TU' O!A OC NO VA 

Mau s6 B 09a - DN/HN 

24 VAY (tiep theo) 

(xvii) Day la cac khoan huy d(lng b~ng viec phat hanh trai phieu theo menh gia b~ng Dfmg Viet Nam cha Ngan 
hang TMCP Dc;1i Chung Vi$! Nam - Chi nhanh Sai Gan, do Cong ty C6 phan Chfrng khoan Dau khi lam dc;1i ly 
phat hanh c6 t6ng m$nh gia 500.000.000.000 dong, ngay dao hc;1n cu6i cung vao nam 2023. Lai suat cha ky lfnh 
lai dau lien c6 djnh b~ng 12,5%/nam. Lai suat cha cac ky lfnh lai tiep theo dU'Q'C dieu chinh ba (3) !hang m(ll (1) 
Ian va b~ng lai suat ca s& !;;ii thoi diem dieu chinh c(lng 5%/nam. Lai suat w s& la lai suat lien gui "Tiet ki$m D;;ii 
Chung" nh{m lai cu6i ky cao nhat t:;ii Ngan Hang TMCP 8:;ii Chung Vi$! Nam danh cho khach hang ca nhan, co 
lo;;ii lien IU'O'ng frng v&i loc;1i lien vay, ky h;;in mLl'oi hai (12) !hang theo bieu lai suat huy d(lng cua Ngan Hang 
TMCP 0.;ii Chung Vi$! Nam cong b6 ILl'ng thoi ky. Trai phieu nay dlJ'Q'C dam bao b~ng c6 phan cua Cong ty thu(lc 
s6' hll'u cua cac c6 dong. Sau ngay l~p bang can d6i ke loan hqp nhat, T~p doan di! kien thanh loan g6i trai 
phieu nay b~ng lien thu dlJ'Q'c Ill' ban cac di/ an dang trien khai cua cac cong ty thanh vien. 

(xviii) Day la khoan huy dong b~ng viec phat hanh trai phieu theo m$nh gia b~ng Dong Vi$! Nam do Cong ty C6 
phan Chfrng Khoan Tien Phong lam d;;ii ly phat hanh vao !hang 1 nam 2022, v&i t6ng m$nh gia phat hanh thanh 
cong la 1.600.000.000.000 dong, thoi hc;1n 36 !hang, dao h;;in vao nam 2025. Lai suat nam dau lien la 10%/nam, 
sau d6 lai suat dU'Q'c xac djnh b~ng lai suat lie! ki$m ca nhan thong lhLl'ong b~ng 06ng Vi$! Nam (tra lai cu6i ky) 
ky hc;1n mLl'Cl'i hai (12) !hang, khong rut trU'&c hc;1n theo bieu lai suat niem yet cua Ngan hang TMCP Tien Phong 
c(lng (+) bien d(l 2%/nam. Khoan huy d(lng nay dlJ'Q'C dam bao b~ng quyen phat trien m(ll di)' an tc;1i Qu~n 1, 
Thanh ph6 H6 Chf Minh va c6 phan cua Cong ty chu dau !U' di)' an thu(lc s& hll'u cua c6 dong. 

(xix) Day la khoan huy d(lng b~ng vi$c phat hanh trai phieu theo m$nh gia b~ng D6ng Vi$! Nam do Cong ty c6 
phan Chfrng khoan Ngan hang Dau !U' va Phat trien Vi$! Nam !U' van. Trai phieu khong chuyen d6i, khong kem 
chfrng quyen, v&i m$nh gia 100.000 VND/ trai phieu va c6 t6ng menh gia phat hanh thanh cong la 
157.300.000.000 d6ng, thai hc;1n 18 !hang, dao h;;in vao thang 9 nam 2023, chju mfrc lai suat c6 dinh 9,8%/nam. 
Trai phieu nay dU'Q'C dam baa b~ng c6 phan cua Cong ty s& hll'u b&i cac c6 dong va cac quyen su dt,mg dat tc;1i 
Phan Thiel. Sau ngay l~p bang can d6i ke loan hqp nhc1t, T~p doan dang thU'ang ILl'qng v&i cac trai chu de gia 
hc;1n ky hc;1n trai phieu, Ira 20% lien lai den h;;in va 80% lien lai dU'Q'C hoan l;;ii cha den ngay dao h;;in cu6i cung 
dong thO'i de xuat phU'ang an hoan d6i b~ng cac san ph§m bat d(lng san. 

(xx) Day la khoan huy dong b~ng vi$c phat hanh trai phieu theo m$nh gia b~ng 06ng Vi$! Nam, do Ngan hang 
TMCP Hang Hai Vi$! Nam - Chi nhanh Thanh ph6 Hf> Chf Minh lam dan vj thu xep v6n, c6 t6ng menh gia toi da 
la 1.000.000.000.000 d6ng dao hc;1n vao thang 7 nam 2023, chju mfrc lai sulit cf> dinh 11 %/nam. Trai phieu khong 
c6 tai san baa dam. T6ng gia tri phat hanh thanh cong trnh den ngay 31 thang 3 nam 2023 la 137.600.000.000 
d6ng. Sau ngay l~p bang can d6i ke toan hqp nhflt, T~p doan dang thLl'ang IU'Q'ng v&i cac trai chu de gia h;;in ky 
hc;1n trai phieu, tra 20% lien lai den h;;in va 80% lien lai dlJ'Q'C hoan l;;ii cho den ngay dao h;;in cuoi cung d6ng thoi 
de xuat phU'ang an hoan d6i b~ng cac san phflm b§t dong san. 

(xxi) Day la khoan huy dong b~ng vi$c phat hanh trai phieu theo m$nh gia b~ng Dong Vi$! Nam, do Cong ty C6 
phan Chfrng khoan Thanh Cong ("TCSC") lam dc;1i ly phat hanh, c6 t6ng m$nh gia phat hanh thanh cong la 
250.000.000.000 dong, ngay dao hc;1n cu6i cung vao !hang 8 nam 2023, mua lc;1i sau 12 thang la 125.000.ooo.ooo 
d6ng va sau 24 !hang la 125.000.000.000 d6ng, chju mfrc lai suat c6 djnh 10,5%/nam. Trai phieu nay dU'Q'C dam 
baa b~ng c6 phan cua Cong ty s& hll'u b&i cac c6 dong. Sau ngay l~p bang can d6i ke loan hqp nh§t, T$p doan 
dang thao lu~n v&i cac trai chu de !hay d6i ky h;;in trai phieu, Ira 20% lien lai den hc;1n va 80% lien lai dU'Q'C hoan 
l;;ii cha den ngay dao hc;1n cuoi cung. 
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(xxii) Bay la cac khoan huy d(lng bang viec phat hanh trai phieu theo menh gia bang 0fmg Vi$! Nam cho Ngan 
hang TMCP Quan d(li - Chi nhanh Biic Sai Gan bao g6m b6n (04) Trai Phieu v&i t6ng mt;inh gia la 
1.068.ooo.ooo.ooo d6ng. T6ng gia tri phat hanh thanh cong tinh den ngay 31 thang 3 nam 2023 la 
749.700.000.000 d6ng, bao g6m: 
- Trai phieu 1: t6ng gia trj 214.000.000.000 dong, thai h,:m 24 thang, dao h;;in vao nam 2022. 
- Trai Phieu 2: tong gia trj 214.000.000.000 dong, thO"i h,:m 36 !hang, dao h:;in vao nam 2023. 
- Trai Phieu 3: tong gia trj 214.000.000.000 d6ng, thai h;;in 48 !hang, dao h;;in vao nam 2024. 
- Trai Phieu 4: tong gia tri 107.700.000.000 d6ng, thai h;;in 60 !hang, dao h;;in vao nam 2025. 

Lai suat nam dau tien la 10%/nam, sau d6 lai suat dU'Q'C tha noi, dieu chlnh 03 thang/lan va dU'Q'C xac djnh bang 
lai suat tie! kiem thong thll'ang b~ng Bong Viet Nam ky h;;in mll'CYi hai (12) thang, lai tra sau cua Ngan hang 
TMCP Quan D(li c(lng (+) bien d(l 3,5%/nam. Khoan huy d(lng nay dl!'Q'C dam bao b~ng quyen SU' dt,mg dat va 
quyen tai san phat sinh lien quan den m(lt di)' an t;;ii thanh ph6 Bien Hoa, tlnh Dong Nai, phan v6n g6p trong Chu 
dau Ill' di! an va mot phan v6n g6p trong cong ty m~ cua Chu dau Ill' di! an. Tong dl!' nQ' trai phi§u t:;ii ngay 31 
thang 3 nam 2023 la 4.500.000.000 d6ng, bao g6m: 
- Trai Phieu 2: t6ng gia trj 2.300.000.000 d6ng, thai h9n 36 thang, dao h;;in vao nam 2023. 
- Trai Phieu 3: tong gia trj 1.200.000.000 d6ng, thai h9n 48 thang, dao h;;in vao nam 2024. 
- Trai Phieu 4: t6ng gia trj 1.000.000.000 dong, thai h9n 60 thang, dao h;;in vao nam 2025. 

(xxiii) Bay la cac khoan huy d(lng bang viec phat hanh trai phieu theo mt;inh gia b~ng 06ng Vi$! Nam cho Ngan 
hang TMCP Quan d(li - Chi nhanh Biic Sai Gan bao g6m b6n (04) Trai Phieu v&i t6ng mt;inh gia la 
2.000.000.000.000 d6ng, bao g6m: 
- Trai Phieu 1: t6ng gia tri 500.000.000.000 d6ng, thai h;;in 48 thang, dao h;;in vao nam 2025. 
- Trai Phieu 2: tong gia trj 500.000.000.000 d6ng, thai h;;in 36 thang, dao h;;in vao nam 2024. 
- Trai Phieu 3: tong gia trj 500.000.000.000 d6ng, thai h;;in 24 thang, dao h;;in vao nam 2023. 
- Trai Phieu 4: t6ng gia trj 500.000.000.000 d6ng, thai h;;in 12 thang, dao h;;in vao nam 2022. 

Lai suat nam dau tien la 10%/nam, sau d6 lai suat dU'Q'C tha noi, dieu chlnh 03 !hang/Ian va dl!'Q'C xac djnh bang 
lai suat tiet ki$m thong thll'ang b~ng Dong Viet Nam ky h;;in mll'CYi hai (12) thang, lai tra sau cua Ngan hang 
TMCP Quan D(li c(lng (+) bien d(l 3,5%/nam. Khoan huy d(lng nay dl!'Q'C dam bao bang quyen sll' dt,mg dat va 
quyen tai san phat sinh lien quan den mot di! an t;;ii thanh ph6 Bien Hoa, tlnh D6ng Nai va phan v6n g6p cua 
Cong ty Chu dau Ill' di! an. T<;1i 31 !hang 3 nam 2023, g6i Trai phieu 3 va Trai phi§u 4 da dU'Q'C tat toan. 

(xxiv) Bay la cac khoan huy d(lng bang vit;ic phat hanh trai phieu theo menh gia b~ng D6ng Viet Nam cho Ngan 
hang TMCP Quan Doi - Chi nhanh Biic Sai Gon c6 tong menh gia 657.000.000.000 d6ng, dao h;;in vao thang 6 
nam 2025. Lai suat nam dau lien la 10%/nam, sau d6 lai suat dl!'Q'C Iha noi, dieu chlnh 03 thang/lan va dl!'Q'C xac 
djnh b~ng lai suat tie! ki$m thong thll'CYng b~ng D6ng Vit;it Nam ky h;;in mll'ai hai (12) !hang, lai tra sau cua Ngan 
hang TMCP Quan 0(li c(lng (+) bien d(l 3,5%/nam. Khoan huy dong nay dl!'Q'c dam bao b~ng quyen SU' dt,mg dat 
va quyen tai san phat sinh lien quan den m(lt di! an t;;ii thanh ph6 Bien Hoa, tlnh Dong Nai, va loan b(l c6 phan 
cua mot cong ty con. DU' nQ' trai phieu con l;;ii t;;ii ngay 31 thang 3 nam 2023 la 23.000.000.000 d6ng. 
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(xxv) 0ay la khoan huy dong von bang viec phat hanh 1.500 Trai Phieu Chuyen Obi vao ngay 16 !hang 7 nam 
2021 ("Ngay Phat Hanh") theo menh gia bang do la My cho cac nha dau Ill' qu6c te do The Bank of New York 
Mellon - chi nhanh London v&i Ill' each la 0;,:ii ly Oy thac va ngan hang Credit Suisse - chi nhanh Singapore thu 
xep va lam d;,:ii ly phat hanh. G6i Trai Phieu Chuyen dbi c6 tbng gia trj 300.000.000 do la My v&i m$nh gia 
200.000 do la My/Trai Phieu, se dao h;,:in vao ngay 16/07/2026 ("Ngay 0ao H;,:in"), chju Lai Trai Phieu la 
5,25%/nam, dll'Q'C Ira 6 !hang/Ian va Lai Mua L;,:ii la 6%/nam, dll'Q'C tfnh tren CO' s& 6 !hang/Ian. Trai Phieu khong 
c6 tai san bao dam va c6 the chuyen dbi thanh c6 phan Cong ty C6 phan T~p doan Oau Ill' Oja oc No Va (NVL) 
b~t dau !Cr ngay Iron 41 ngay ke !Cr Ngay Phat Hanh cho den ngay lhll' mll'ai lrll'&c Ngay 0ao H;,:in. Gia Chuyen 
0bi Ban 0au dll'Q'C xac djnh bang 135.700 d6ng/c6 phan, ILl'O'ng dll'O'ng v&i ty 1$ chuyen d6i 33.915,9912 c6 
phieu/Trai Phieu Chuyen 06i va dll'Q'C dieu chinh thanh 85.000 d6ng/c6 phan t,;ii ngay 19 !hang 1 nam 2022, 
ILl'O'ng dll'O'ng v&i ty 1$ chuyen d6i la 54.145 c6 phieu/Trai Phieu Chuyen 06i va c6 the dll'Q'C dieu chinh trong cac 
lrll'ang hqp sau: (1) do lhl)'c hi$n cac SLI' ki$n doanh nghi$p dan den dieu chinh gia lrj c6 phan, va/hoi;ic (2) do 
dieu chinh giam !Ll'O'ng (mg v&i bien d('>ng gia giam cua c6 phan NVL v&i mll'c dieu chinh khong qua 80% Gia 
Chuyen Obi Ban Dau, lll'O'ng dll'O'ng 108.560 d6ng/co phan. 

(xxvi) Oay la khoan huy d¢ng bang viec phat hanh 5.543 Trai Phieu Chuylm 06i va 231 Trai Phiflu Khong 
Chuyen doi kem chll'ng quyen vao ngay 19 !hang 5 nam 2022 ("Ngay Phat Hanh") theo m$nh gia bang 0ong Vi$! 
Nam v&i Cong ty Co phan Chll'ng khoan SSI la to chll'c Ill' van ho SO' chao ban, 0,;ii ly phat hanh, 0:;ii ly LLl'u Ky 
va Quan ly Chuyen Nhll'qng Trai Phieu. G6i Trai Phieu Chuyen Ooi c6 gia trj 5.543 ty dong v&i menh gia 1 ty 
dong/Trai Phieu, ky h,;in 10 nam, lai suat co djnh trong ky h,;in 10%/nam, khong c6 tai san bao dam va c6 ttie 
chuyen doi thanh co phan Cong ty Co phan T~p doan Dau Ill' Oja oc No Va (NVL) b~t dau !Cr ngay Iron 41 ngay 
ke !Cr Ngay Phat Hanh cho den ngay thll' mll'ai tm&c Ngay Oao H,;in. Gia Chuyen Ooi Ban Oau dll'Q'C xac djnh 
bang 93.960 dong/co phieu, ILl'O'ng dll'O'ng v&i ty 1$ chuyen doi 10.643 co phieu/Trai Phieu Chuyen 05i. G6i Trai 
Phieu Kem Chll'ng Quyen c6 gia trj 231 ty dong v&i ml;lnh gia 1 ty d6ng/Trai Phieu, ky h,;in 10 nam, lai suat co 
djnh trong ky h,;m 8%/nam, dll'Q'C dam bao thll' cap bang co phan va phan von g6p t,;ii hai dLI' an. Gia co phieu 
lhLl'C hi$n chll'ng quyen ban dau la 76.984 dong/co phieu va ty 1$ lhLl'C hi$n chll'ng quyen ban dau la 1,31 co 
phieu/chl!'ng quyen. Gia co phieu thl,J'c hi$n chll'ng quyen va ty 1$ lhl,J'c hi$n chl!'ng quyen c6 the dll'Q'C dieu chinh 
khi xay ra mot so SLI' ki$n theo thong 1$ tren thj trll'ang va thoa thu~n v&i nha dau Ill'. Sau ngay l~p bang can doi 
ke loan hqp nhat, theo Nghj quyflt cua Hoi d6ng Quan trj so 13/2023-NQ.HOQT-NVLG, Nha dau Ill' da dong y 
nh~n l,;ii mot phan v6n g6p t:;ii hai cong ty con cua Cong ty de dbi lay viec tat loan mot so ILl'Q'ng trai phieu va 
chll'ng quyen ILl'O'ng Ll'ng. 

(xxvii) £lay la khoan huy dong bang viec phat hanh trai phiflu theo m$nh gia bang 06ng Vi$! Nam do Cong ty Co 
phan Chll'ng khoan Tan Viet thu xep. Trai phieu kh6ng chuyen doi, kh6ng kem chll'ng quyen, v&i menh gia 
100.000 VNO/ trai phieu va c6 t6ng menh gia phat hanh thanh cong la 2.300.000.000.000 d6ng. Trai phieu c6 ky 
h,;in sau mll'ai (60) !hang ke !Cr ngay phat hanh, chju mll'c lai suat cho ky Hnh lai dau lien la 10,5%/nam. Trai 
phieu nay dll'Q'C dam bao bang quyen su dung dat cua Cong ty va hQ'p dflng lien gll'i. Sau ngay l~p bang can doi 
ke loan hQ'p nhat, T~p doan dang thll'O'ng ILl'qng v&i cac trai chu de gia h,;in ky h,;in trai phieu, Ira 20% lien lai den 
h,;in va 80% lien lai dll'Q'C hoan l,;ii cho den ngay dao 17,;in cu6i cung dflng th6'i de xuat phll'ang an hoan dbi bang 
cac san pham bat dong san. 

'• 

(xxviii) £lay la khoan huy dong bang viec phat hanh trai phieu theo menh gia bang 06ng Vi$! Nam do Cong ty C6 
phan Chll'ng khoan Dau khf Ill' van, c6 tong menh gia phat hanh thanh cong la 1.500.000.000.000 d6ng, dao h,;in 
vao !hang 3 nam 2024, chju mll'c lai suat co djnh 10,5%/nam. Trai phieu nay dll'Q'C dam bao bang co phan cua 
Cong ty s& hCJ'u b&i cac c6 dong. Sau ngay lap bang can d6i ke loan hQ'p nhat, cac trai phieu nay dll'Q'C gia h,;in 
den ngay 15 !hang 3 nam 2026. Tap doan se Ira djnh ky 20% lien lai den h:;in va so tifm lai con l,;ii se dll'Q'C Ira 
cung g6c vao cu6i ky thanh loan. 
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(xxix) 0ay la khoan huy dong bang vi(lc phat hanh trai phieu theo m(lnh gia bang 06ng Vi$! Nam cho Ngan hang 
TMCP Quan doi - Chi nhanh B<'lc Sai Gan, do Cong ty c6 phan Chung khoan MB lam d9i ly phat hanh c6 t6ng 
m(lnh gia t6i da 1.300.000.000.000 d6ng, dao h9n vao !hang 12 nam 2031. Lai suat cho bfln (4) ky tinh lai dau 
lien c6 dinh bang 10%/nam. Lai suat cho cac ky tfnh lai tiep theo dU'Q'c dieu chinh ba (3) !hang mot (1) Ian va 
bang lai suat tham chieu l9i thc'Yi diem dieu chinh cong 3,5%/nam. Lai suat tham chieu la lai suat cao nhat cua lai 
suat huy d¢ng dan CLI' b~ng 0ong Vil;'lt Nam doi v&i khach hang ca nhan ky h;;m 12 !hang Ira lai sau cua Ngan 
hang TMCP Quan 0oi cong b6 t9i website chfnh thll'c cua Ngan hang TMCP Quan 0oi t9i thai diem 11 :00 gia 
sang Ngay Xac 0jnh Lai Suat. Trai phieu nay dll'O'C dam bao bang quyen SU' dl,mg dat va quyen tai san thuoc dl,I' 
an l9i phU'C'mg Tam Phll'&c, thanh ph6 Bien Hoa, tinh 06ng Nai va phan v6n g6p trong Chu dau Ill' dl,I' an. 

(xxx) 0ay la khoan huy dong bang vi(lc phat hanh trai phieu theo m(lnh gia bang 06ng Vi$! Nam do Cong ty CP 
Chll'ng khoan Dau Khf lam d9i ly phat hanh, c6 tong m(lnh gia t6i da 1.000.000.000.000 d6ng, ngay dao h9n cu6i 
cung vao ngay 4 !hang 11 nam 2024. Lai suat cho ky tfnh lai dau lien c6 djnh bang 12,5%/nam. Lai suat cha cac 
ky tinh lai tiep theo dU'Q'C dieu chfnh ba (3) !hang mot (1) Ian va bang lai suat CO' s& l9i thai diem dieu chinh cong 
4,5%/nam. Lai suat CO' s& do Ngan Hang TMCP 0 9i Chung Vi$! Nam cong b6 tung thai ky. Trai phieu nay dll'Q'C 
dam bao bang quyen sll' dl,lng dat va tai san g<'ln lien tren dat cua hai dl,I' an t9i huy(ln Xuyen Moc, tinh Ba Ria 
V0ng Tau. Sau ngay I$p bang can d6i ke loan hqp nhat, T$p doan dl,I' djnh thanh toan g6i trai phieu nay bang 
lien thu dll'Q'C tu ban cac dl,I' an dang trien khai cua cac Cong ty thanh vien. 

(xxxi) 0ay la khoan huy dong bang vi(lc phat hanh trai phieu theo menh gia bang 0ong Vi$! Nam do Cong ty Co 
phan Chung khoan Ngan hang 0au Ill' va Phat trien Vi$! Nam Ill' van, c6 tong menh gia phat hanh thanh cong la 
500.000.000.000 dong, dao h9n vao !hang 2 nam 2024, chju muc lai suat c6 dinh 10,5%/nam. Trai phieu nay 
dU'Q'C dam bao bang co phan cua Cong ty s& hO,u bO'i cac co dong. Sau ngay I$p bang can d6i ke loan hqp nhat, 
g6i trai phieu nay dU'Q'C l 9m dung tuyen trai phieu den h9n do cac Sl,I' ki(ln vi ph9m ve bo sung tai san dam baa 
va vi ph9m chem den ngay 30 !hang 6 nam 2023. 

(xxxii) Bay la khoan huy dong bang vi(lc phat hanh trai phieu theo m(lnh gia bang Bong Vi$! Nam, do Cong ty Co 
phan Chll'ng khoan Ngan hang Bau Ill' va Phat trien Vi$! Nam lam d9i ly phat hanh, c6 tong m(lnh gia phat hanh 
thanh cong la 250.000.000.000 dong dao h9n vao !hang 4 nam 2024, chju mll'c lai suat c6 djnh 10,5%/nam. Sau 
ngay I$p bang can d6i ke loan hqp nhat, g6i Trai phieu dU'Q'C gia h9n den ngay 10 !hang 3 nam 2025, lai suat 
tang Ill' 10,5%/nam len 11 ,5%/nam va dU'Q'C Ira m(lt Ian vao ngay dao h9n. T9i ngay 31 !hang 3 nam 2023, dU' nq 
trai phieu con l9i la 225.000.000.000 dong 

(xxxiii) Bay la cac khoan huy d(lng bang viec phat hanh trai phieu theo menh gia bang Bong Vi$! Nam cho Ngan 
hang TMCP Quan doi ·· Chi nhanh B<'lc Sai Gan baa gom ba (03) Trai Phieu v&i tong m$nh gia la 
600.000.000.000 dong, baa gom: 
- Trai phieu 1: tong gia trj 200.000.000.000 dong, thai h9n 36 !hang, dao h9n vao nam 2023. 
- Trai Phieu 2: tong gia trj 200.000.000.000 dong, thai h9n 48 !hang, dao h9n vao nam 2024. 
- Trai Phieu 3: tong gia trj 200.000.000.000 dong, thai h9n 60 !hang, dao h9n vao nam 2025. 

Lai suat nam dau lien la 10%/nam, sau d6 lai suat dll'Q'C tha noi, dieu chinh 03 !hang/Ian va dU'Q'C xac djnh bang 
lai suat tie! ki$m thong thll'ong bang Bong Vi$! Nam ky h9n mll'O'i hai (12) !hang, lai Ira sau cua Ngan hang 
TMCP Quan 0oi cong (+) bien do 3,5%/nam. Khoan huy dong nay dU'Q'C dam baa bang quyen sll' dvng dat va 
quyen tai san phat sinh lien quan den dl,J' an t9i xa Phll'&c Thu<;in, huyen Xuyen Moc, tinh Ba Ria V0ng Tau; phan 
v6n g6p trong Chu dau Ill' dl,J' an va loan b(l phan v6n g6p trong cong ty ml;! cua Chu dau Ill' dl,J' an. T9i ngay 31 
!hang 3 nam 2023, dll' nq trai phieu con l9i la 200.000.000.000 dong. 

58 



CONG TY CC PHAN T~P E>OAN E>AU TU' E>!A Cc NO VA 

24 VAY (ti~p theo) 

(***) Chi tiet s6 dll' cu6i ky vay Ill' ben thll' ba dll'Q'C trinh bay nhll' sau: 

(a) Vay ng~n h~n 

Credit Opportunities Ill Pie. Limited (iv) 
Seatown Private Credit Master Fund (i) 
Cong ty Co phan Kinh doanh Nha Nova (ii) 
Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore (iii) 

Khac (ii) 

(b) Vay dai h~n 

Credit Opportunities Ill Pie. Limited (iv) 
Seatown Private Credit Master Fund (i) 
Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore (iii) 
Stark1 st Co. Ltd. (v) 

31/03/2023 
VND 

1.121.568.908.730 
907.870.850.000 
208. 720.630.534 
194.947.500.000 

2.927. 759.169.333 

5.360.867.058.597 

1.146.911.091.270 

1.425.119.050.000 
1.104. 702.500.000 

1.181.500.000.000 

4.858.232.641.270 

Mclu s6 B 09a - DN/HN 

31/12/2022 
VND 

1.221 .235.285.830 
769.445.250.000 
214.762.630.534 
130.515.000.000 

2.950.997.251.523 

5.286.955.417 .887 

1.151.764.714.170 

1.573.417 .650.000 
1.17 4.635.000.000 

1.186.500.000.000 

5.086.317.364.170 

(i) Day la khoan vay theo HDTD c6 hc;1n mll'c toi da 110.000.000 do la My v&i Seatown Private Credit Master 
Fund va/ho,;ic m(>Ucac ben cho vay khac. Lai suat vay la 6,0%/nam va dll'Q'c tra djnh ky sau (6) thang m¢t (1) Ian. 
Cong ty phai Ira them m¢t khoan tien du de dam baa cho ben cho vay nh~n dll'Q'C IRR m1,1c lieu la 14%/nam khi 
het hc;1n hQ'p d6ng vay. Khoan vay nay dll'Q'C dam baa b~ng khoan thu dll'Q'C con lc;1i sau khi da hoan thanh nghTa 
v1,1 dll'Q'C dam bao cho m¢t khoan vay trong nU'&c lien quan den m¢t di,!' an & D6ng Nai. Den ngay 31 lhang 3 
nam 2023, khoan vay da dll'Q'C giai ngan 110.000.000 do la My. DU' nq con lc;1i cua khoan vay tc;1i ngay 31 !hang 3 
nam 2023 la 98.730.000 do la My. 

(ii) Day la cac khoan vay b~ng D6ng Vi~t Nam, c6 thai hc;1n Ill' 5 thang t&i 12 thang, chju lai suat Ill' 3,6%/nam 
den 13,5%/nam va khong c6 tai san dam bao. 

(iii) Day la khoan vay theo HDTD c6 hc;1n mll'c t6i da 100.000.000 do la My dll'Q'C thu xep b&i Credit Suisse AG, 
chi nhanh Singapore. Lai suat vay dll'Q'C tinh theo SOFR c¢ng v&i bien do 5,76%/nam va dll'Q'C Ira djnh ky ba (3) 
!hang mot (1) Ian. Cong ty phai Ira them mot khaan lien du de dam bao cho ben cho vay nMn dll'Q'C IRR m1,1c 
lieu la 11,5%/nam. Khoan vay nay dll'Q'C dam bao b~ng co phan cua Cong ty s& hfru b&i cac co dong. Den ngay 
31 !hang 3 nam 2023, khoan vay da dll'Q'C giai ngan 55.000.000 do la My va T~p doan da khi1c ph1,1c SI! ki~n vi 
ph,;im lien quan den khoan vay nay. 

(iv) Day la khoan vay theo HDTD c6 hc;1n mll'c t6i da 100.000.000 do la My dll'Q'C thu xep b&i Credit Opportunities 
Il l Pie. Limited. Lai suat vay la 6,0%/nam va dll'Q'C tra djnh ky ba (3) !hang. mot (1) Ian. Khoan vay se di§n h,;in vao 
ngay 18 .thang 8 nam 2025. Cong ty phai Ira them mot khoan lien du de dam bao cho ben cho vay nh~n dll'Q'C 
I RR m1,1c lieu la 11 ,5%/nam khi het h,;m hQ'p d6ng vay. Khoan vay nay dll'Q'C dam bao b~ng co phan cua Cong ty 
s& hfru b&i cac co dong. 

(v) Day la khoan vay theo HDTD c6 h,;in mll'c toi da 50.000.000 do la My dll'Q'C thu xep b&i Stark1 st Co. Ltd. Lai 
suat vay la 6,0%/nam va dll'Q'C Ira djnh ky sau (6) !hang m¢t (1) Ian. Khoan vay se den hc;1n vao ngay 15 !hang 7 
nam 2024. Cong ty phai Ira them m¢t khoan l ien du de dam bao cha ben cho vay nh~n dll'Q'C IRR m1,1c lieu la 
11,5%/nam. Khoan vay nay dll'Q'C dam bao b~ng co phan s& hfru cua co dong cong ty va cac ben bao dam. 
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25 Dl)' PHONG PHAI TRA NGAN H~N VA DAI H~N 

S6 dLY nay the hi(ln khoan di! phong bao hanh cac bfit d(lng san da hoan thanh va ban giao tc;1i ngay bao cao. 

26 

(a) 

(b) 

V0NG6PC0ACH0S0H0U 

s6 IL1'9'ng c6 phi~u 

Co phan 
phf> thong 

s6 ILYQ'ng co phitiu 
1.950.104.538 

dang ky 

s6 ILYQ'ng co phitiu 
1.950.104.538 da phat hanh 

S6 ILYQ'ng c6 phi€lu 
1.950.104.538 dang IU'U hanh 

Tinh hinh bi{)n d9ng cua v6n cl> phfm 

Tc;1i ngay 0110112022 

Phat hanh c6 phieu thLY<mg theo 
chLYO'ng trlnh ESOP 2021 

Chuyen d6i trai phieu chuyen d6i 

Tc;1i ngay 31/12/2022 

Chuyen doi trai phieu chuyen d5i 

T<;1i ngay 31/03/2023 

31/03/2023 
Co phan 

Ll'u dai 

Cb ph~n 
thll'ang 

1.930.421.319 

19.304.200 

379.019 

1.950.104.538 

1.950.104.538 

M$nh gia c6 ph§n: 10.000 d6ng tren m(lt c6 ph§n. 
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31/12/2022 
Co phan 

ph6 thong 

1.950.104.538 

1.950.104.538 

1.950.104.538 

c6 ph~n 
U'u dai 

Co phan 
U'u dai 

Tf>ng c{>ng 

1.930.421.319 

19.304.200 

379.019 

1.950.104.538 

1.950.104.538 
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27 TiNH HINH TANG GIAM NGUQN VON CHO SO' HU'U 

C6 phan thl!'ang C6 phan U'U dai 
Th~ng dl!' LQ'i nhuan sau thue 

T6ng c9ng v6n c6 phan chl!'a phan ph6i 
VND VND VND VND VND 

Tc;ii ngay 1 thang 1 nam 2022 19.304.213.190.000 5.023.225.314.626 10.707.524.273.613 35.034.962.778.239 
L9'i nhucTm thuan trong nam 2.162.071.222. 708 2.162.071.222. 708 
Phat hanh c6 phan thU'ang theo 

chlPO'ng trlnh ESOP 2021 193.042.000.000 (50.000.000) 192.992.000.000 
Chuyen d6i trai phieu chuyen d6i 3.790.190.000 28.426.610.000 32.216.800.000 
Thay d6i ty 1$ cua cong ty con da 

19.180.215.075 19.180.215.075 nam quyen kiem soat 

Tc;ii ngay 31 thang 12 nam 2022 19.501 .045.380.000 5.051.601.924.626 12.888.775.711.396 37 .441 .423.016.022 
L9'i nhuan thuan trong ky (377.221 .180.946) (377.221 .180.946) 
Thay d6i ty 1$ cua cong ty con da 

8.205.906. 790 8.205.906. 790 nam quyen kiem soat 

Tc;ii ngay 31 !hang 3 nam 2023 19.501 .045.380.000 5.051.601.924.626 12.519.760.437.240 37.072.407.741.866 
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28 LQ'I iCH CO DONG KHONG KIEM SOAT 

LQ'i fch cua co dong kh6ng kiem soat the hien phan n~m giCi' cua cac co dong khac dcSi v&i gia tri tai san thuan va 
ket qua hoc:it d(mg kinh doanh cua cac cong ty con tc:ii ngay ket thuc ky bao cao. 

Bien d(lng trong IQ'i fch co dong khong kiem soat dU'Q'C trlnh bay nhll' sau: 

S6 dLI' dau ky/nam 
LQ'i nhuan thuan phan bo cho co dong khong 

kiem soat trong ky/nam 
Tang do mua m&i, thanh lap cong ty con 
Giam do !hay doi ty 1$ IQ'i fch trong ky/nam 
Giam do nhan co tl.l'c 
Giam do thoai v6n cong ty con 

s6 dll' cu6i ky/nam 

29 LAI TREN cO PHIEU 

(a) Lai co> ban tren co phieu 

Ky k€! toan 
kM thuc ngay 

31/03/2023 
VND 

7.376.307.364.143 

(33.047.052.522) 

(8.205.906.790) 

7 .335.054.404.831 

Nam taf chinh 
k€!t thuc ngay 

31/12/2022 
VND 

6.138.150.553.730 

19.458.987.888 

1.282.005.169.641 
(21.427.925.075) 

(465.140.008) 
(41.414.282.033) 

7.376.307.364.143 

Lai CO' ban tren co phieu dll'Q'C tfnh b~ng hieu cua s6 IQ'i nhuan thuan phan bo cho cac c6 dong va s6 trfch quy 
khen thll'&ng, phuc IQ'i chia cho s6 lll'Q'ng blnh quan gia quyfln cua so co phieu pho thong dang lll'u hanh trong 
ky, khong bao gom cac co phieu pho thong dll'Q'C Tap doan mua lc;1i va giCi' lam co phieu quy. 

Chi tiet nhll' sau: 

LQ'i nhuan thuan phan bo cho cac co dong (VND) 

C6 tl.l'c co phieu ll'U dai (VND) 

LQ'i nhuan tfnh lai ca ban tren moi c6 phieu (VND) 

Blnh quan s6 co phieu pho thong dang IU'u hanh (co phieu) 

S6 lll'Q'ng c6 phieu ll'U dai b~t bu('>c phuyen doi (c6 phieu) 

Blnh quan s6 c6 phieu pho thong bao gom c6 phieu tiflm 
nang ll'U dai b~t bu('>c chuyfm doi (co phieu) 

Lai ca ban tren moi co phieu (VND) 
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Ky kl! toan kM thuc ngay 

31/03/2023 31/03/2022 
VND VND 

(377.221.180.946) 1.079.019.984.336 

(377.221 .180.946) 1.079.019.984.336 

1.950.104.538 1.930.422.784 

1.950.104.538 1.930.422. 784 

(193) 559 



CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU' D!A Oc NO VA 

29 LAI TREN C6 PHIEU (tiep theo) 

(b) Lai suy giam tren co phieu 

M~u so B 09a - DN/HN 

Lai suy giam tren co phieu dl!'Q'C tinh b.iing hii;lu cua s6 IQ'i nhu~n phan b6 cho cac c6 dong va s6 !rich quy khen 
lhU'&ng, phuc IQ'i chia cho t6ng cua so blnh quan gia quyfm c6 phieu ph6 thong dang IU'u hanh trong ky/nam va 
so lll'Q'ng co phieu ph6 thong di)' kien dl!'Q'C phat hanh them trong ky den Ill' vii;lc chuyfm d6i cong CV tai chinh 
khac sang c6 phieu ph6 thong. 

Chi tie! nhll' sau: 

LQ'i nhu~n thu~n phan b6 cho cac co dong (VND) 
Co ILl'c c6 phieu U'U dai (VNO) 
Gae khoan dieu chinh (VND) (*) 

LQ'i nhui;in tinh lai CO' ban tren m6i c6 phieu (VND) 

Blnh quan so co phieu ph6 thong dang ill'u hanh 

So lll'Q'ng c6 phieu U'U dai b.jt bu(>c chuyen doi (c6 phieu) 
So lll'Q'ng co phieu pho thong tiem nang (c6 phieu) (*) 

Blnh quan s6 c6 phieu pho thong bao gom 
co phieu tiem nang (co phieu) 

Lai suy giam tren m6i co phieu (VND) 

Ky ke toan kf!t thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND VND 

(377.221.180.946) 

(377.221.180.946) 

1.950.104.538 

1.950.104.538 

(193) 

1.079.019.984.336 

1.079.019.984.336 

1.930.422. 784 

19.207.130 

1.949.629.914 

553 
======== 

(*) Cong ty xem xet rieng ILI'ng dqt phat hanh hoi.;\c ILI'ng lo9i co phieu pho thong tiem nang de xac dinh c6 
phieu ph6 thong tiem nang c6 tac d(>ng suy giam. C6 phieu pho thong tiem nang c6 tac dong suy giam khi 
va chi khi vii;lc chuyen d6i chung thanh co phieu pho thong se lam giam lai hoi.;\c tang 16 tren co phieu. 

Trong ky ke loan ba !hang ket !hue ngay 31 thang 3 nam 2023 va nam tai ch,nh ket thuc ngay 31 thang 12 
nam 2022, Cong ty c6 c6 phieu tiem nang nhll'ng khong c6 tac d(>ng d(>ng suy giam. 

30 cAc KHOAN Ml.JC NGOAI BANG CAN 001 KE TOAN HQ'P NHAT 

Ngo,;1i ti;! cac lo,;1i (USO) 
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31/03/2023 

346.312 

31/12/2022 

346.451 
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31 DOANH THU THUAN V~ BAN HANG VA CUNG CAP D!CH VI) 

Doanh thu ban hang va cung dp djch Vl;J 

Daanh thu chuyen nhll'Q'ng b!it d('>ng san 
Daanh thu Ill' v!in quan ly, phat trien di,!' an, 

Ill' v!in ban hang, cha !hue tai san va djch Vl.J khac 

Gae khoan giam trw 

Chiet kh!iu thll'O'ng m~i 

Giam gia hang ban 

Hang ban bi Ira l9i 

Doanh thu thu~n v~ ban hang va cung c~p djch v9 

Daanh thu thuan chuylm nhll'qng bat d('>ng san 
Daanh thu thuan Ill' v!in quan ly, phat trien di,!' an, 

Ill' van ban hang, cha thue tai san va djch Vl.J khac 

32 GIA VON HANG BAN VA D!CH VI) CUNG CAP 

Gia v6n chuyen nhll'Q'ng b!it d('>ng san 
Gia v6n Ill' v!in quan ly, phat trien di,!' an, 

Ill' van ban hang, cha !hue tai san va djch Vl.J khac 
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Ky k~ toan kM thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND VND 

452.868.559.950 1.541.920.977.349 

151.233.773.322 423.565. 737 .581 

604.102.333.272 1.965.486. 714.930 

(250.103.850) 

(20.000.000) 

(8. 786.583.006) 

(9.056.686.856) 

452.868.559.950 1.532.884.290.493 

151 .233.773.322 423.545.737.581 

604.102.333.272 1.956.430.028.074 

Ky k~ toan kM thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND VND 

338 .430. 641 . 794 

116.674.682.798 

455.105.324.592 

933.612. 730.938 

303.270.188.521 

1.236.882.919.459 



CONG TY CO PHAN T~P £>0AN £>AU TU' £>!A Oc NO VA 

33 DOANH THU HO~T £>QNG TAI CHiNH 

Lai Ill' hqp d6ng hqp tac d~u Ill' 
Lai lien cho vay 
Lai lien g&i ngan hang 
Lai do chech 1$ch ty gia 
Doanh thu ho,;1t d(>ng tai chfnh khac 

34 CHI PHi TAI CHiNH 

Chi phf lai IU' hqp d6ng hqp tac d~u Ill' 
Chi phi lai vay 
Lo do chenh 1$ch ty gia 
Chi phf hoan d6i lai suat hai d6ng lien 
Chi phf phat hanh trai phi€lu 
Chi phi lien quan den khoan vay 
Lo Ill' thoai van c6ng ty con 
Chi phi tai chfnh khac 

35 CHI PHI BAN HANG 

Chi phf chll'O'ng trlnh ban hang 
Chi phf nhan vien 
Chi phf nguyen vat li$u, bao bl 
Chi phf d1,mg Cl,l , d6 dung 
Chi phf khflu hao tai san co djnh 
Chi phi djch vv mua ngoai 
Chi phf khac 
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Ky k~ toan k~t thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND VND 

640.667.821 .879 554.787.294.529 
106.962.029.577 219.775.983.101 
81 . 759.424.382 89.589.158.634 
77.635.081.340 4.837.942.686 
12.989.100.871 11.754.214.153 

920.013.458 .049 ===8=8=0=. 7=4=4.=5=93=·=10=3 

Ky k~ toan k~t thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND VND 

609.1 51.082.204 
158.270.818.220 

14.196.836.837 

16.913.169.885 
5.448.906. 799 

588.334.736.980 
214.043.512.504 

37.757.067.267 
29.661.510.319 
24.331 .818.911 
12.459.041.096 

66.031.823 
19.089.142.326 4.446.185.100 --------

823.069.956.271 911.099.904.000 

Ky k~ toan kM thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND VND 

6.092.717.915 123.364.938.206 
6.532.314.210 2.383.371.833 

32.539.874 
5.276.249 9.315.846 

591.454.803 892.480.213 
17.808.150.538 69.993.531.765 
6.326.960.106 5.807.230.953 

--------
37.356.873.821 202.483.408.690 



CONG TY co PHAN TAP DOAN oAu TU' O!A Cc NO VA 

36 CHI PHI QUAN LY DOANH NGHll;P 

Phan b6 lqi the thtmng m,;1i (Thuyet minh so 17) 
Chi phi nhan vien quan ly 
Chi phi v~t lieu quan ly 
Chi phi do dung van phong 
Chi phi khflu hao tai san co djnh 
Thue, phi va 1$ phi 
Chi phi djch vv mua ngoai 

Chi phi khac 

37 THU NHAP KHAC 

Lai Ill' giao d!ch mua re 
Thu tifln ph,;1t vi ph,;1m hqp dong 
Cac khoan thu nh~p khac 

38 CHI PHi KHAC 

Tifln ph,;1t, boi thll'&ng do vi ph,;1m hqp dong 

Cac khoan chi phi khac 
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Ky k~ toan k~t thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND VND 

211.885.033.922 
1.399.643.240 

12.322.743 
481.426.900 

5.186.562.348 
1.016.763.724 

31.358.109.334 

52.192.227.014 

303.532.089.225 

209.456.959.963 
2. 703.11 1.377 

94.675.077 
452.692.499 

1.906.108.621 
335.475.324 

118.109.973.873 

29.359.244.155 

362.418.240.889 

Ky ke toan ket thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND VND 

6.609.216.498 
5.040.461.837 

11 .649.678.335 

1.269.695.859.124 
13.899.387.748 
2.027.295.357 

1.285.622.542.229 

Ky k~ toan ket thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND VND 

405.482.159 

4.163.267.842 

4.568. 750.001 

54.157.124.426 

3. 7 44.650.461 

57 .901. 77 4.887 
JTll 
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39 THUE THU NH~P DOANH NGHl(:P 

(a) Thue thu nh{ip doanh nghi~p hoan l~i 

Tai san thue thu nh$p hoan l,;ii va thue thu nh$p hoan l,;ii phai Ira dll'Q'C bu trll' khi T$p doan c6 quylm hqp phap 
dll'Q'C bu trll' gifra tai san !hue thu nhc;lp hi$n hanh v&i thue thu nh$p hi$n hanh phai tra va khi thue thu nh$p hoan 
l,;ii c6 lien quan den cung m('>t CO' quan thue. 

Bien d('>ng g('>p cua thue thu nhc;lp hoan l,;ii nhll' sau: 

Tai san thue thu nh$p hoan l,;ii 
Thue thu nh$p hoan l,;ii phai Ira 

s6 dU' dflu ky 

Ghi nh$n vao baa cao ket qua ho,;it d¢ng kinh doanh 
(Thuyet minh 39(b)) 

Phat sinh do hqp nhat kinh doanh trong ky (*) 

s6 dll' cu6i ky 

Trang d6: 
Tai san thue thu nh$p hoan l,;ii 

Thue thu nh$p hoan l,;ii phai tra 

Ky ke toan ket thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND VND 

152.077.405.395 
(12.616.064.305.062) 

(12.463.986.899.667) 

(282.815.242.225) 

(12.746.802.141.891) 

154. 786.333.826 

(12.901.588.475.717) 

157.628.010. 757 
(11 .335.537.857.005) 

(11.177.909.846.248) 

(202.004.448.635) 

(440.204.336.120) 

(11.820.118.631.003) 

160.902.387.495 

(11.981 .021.018.498) 

Tai san thue thu nh$p hoan l,;ii va !hue thu nh$p hoan l,;ii phai tra phat sinh chu yeu Ill' IQ'i nhu$n chll'a lhl)'c hi$n 
phat sinh khi hqp nhat kinh doanh. 

Thu€! suat !hue TNDN SU' dt,mg de xac djnh gia trj tai san thue thu nh$p hoan l,;ii va thu€! thu nh$p hoan l,;ii phai 
tra nam 2023 la 20% (2022: 20%). 

Tai san thue thu nh$p hoan l,;ii dll'Q'C ghi nh$n dl)'a tren kha nang thu dll'Q'C thu nh$p chju thue trong ILl'O'ng lai de 
can trll' cac khoan chenh !$ch t,;im thai da phat sinh nay. 

(*) 0ay la thuil thu nh$p hoan l,;ii phai Ira phat sinh tll' hqp nhat kinh doanh trong ky 
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39 THUi: THU NH~P DOANH NGHl~P (tiep theo) 

(b) Chi phi thue thu nh~p doanh nghif?p 

S6 thue tren IQ'i nhu~n tm&c thue cua T~p doan khac v&i s6 thue khi dLYQ'C tinh theo thue su§t pho thong ap 
d1,1ng 20% nhLY sau: 

LQ'i nhu~n ke toan tm&c thue 

Thue tinh & thue su§t 20% 

Dieu chlnh: 

LQ'i the thLYO'ng m9i phan b6 
Chi phi khong dLYQ'C kh§u tn) 
Chi phi lai vay khong dLYQ'C trU' 

theo Nghj djnh 132/2020/N0-CP ngay 5/11/2020 

SU' d1,1ng lo tinh thue 
Lo tinh thue kh6ng ghi nh~n thu€l hoan 19i 
Chenh l(kh lai Ill' vi(lc chuyen nhLYQ'ng c6 phan 
Phan lo trong ci:ing ty lien ket 
Lai ill' giao djch mua re ci:ing ty con trong ky 
Thu€l TNDN dLYQ'C mien, giam 
0ieu chinh chi phi !hue TNDN cua cac nam tm&c 

Chi phi thue thu nh~p doanh nghi$p (*) 

Chi phi thue thu nMp doanh nghil;ip ghi nh~n trong bao cao 
k€Jt qua ho9t d(>ng kinh doanh: 

Thu€l thu nh~p doanh nghi$p - hi$n hanh 

Thue thu nh~p doanh nghi$p - hoan l,;3i (Thuyet ininh 39(a)) 

Ky ke toan ket thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND VND 

(87.020.262.382) 

(17.404.052.4 76) 

42.377 .006. 784 
2.149. 739.513 

217.870. 734.242 

(40.587.606.790) 
119.287.837.456 

(169.452.374) 

(276.235.269) 

323.24 7 .971.086 

40.432.728.861 
282.815.242.225 

323.247.971.086 

1.351.398.600.401 

270.279. 720.080 

41.891.391.993 
1.961.269.774 

17.092.568.252 

(25.495.103.299) 
75.323.388.276 

177.177.206.365 
122.463.016 

(253.939.171.825) 
(16.251.244) 

1.444.538.819 

305.842.020.207 

103.837.571.572 
202.004.448.635 

305.842.020.207 

(*) Chi phi thue thu nh~p doanh nghi$p cho ky ke loan dLYQ'C LY6'c tinh di/a vao thu nh~p chju !hue c6 bao gflm 
lo,;3i trll' chi phi tinh thue TNDN theo tinh loan cua T.;ip doan. S6 li$u nay chLYa qua kiem tra cua w quan 
thue. 
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40 CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO Yl::U T6 

Chi phi phat trien bat d¢ng san de ban 
Chi phi djch vv mua ngoai 
Chi phi khflu hao va phan b6 IQ'i th~ thll'O'ng m;;ii 
Chi phi nhan vien 
Cac chi phi khac 

Mau s6 B 09a - DN/HN 

Ky k~ toan kM thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND VND 

2.224.450.194.963 12.021.217.683.037 
21.594.352.105 291.309.657.008 

272.923.678.405 253.218.568.187 
165.838. 718.973 183.629.200.066 

60.034.976.736 36.091.173.728 --------
2.744.841.921.182 12.785.466.282.026 

41 THUYl::T MINH cAc KHOAN Ml)C TREN BAO cAo LU'U CHUYEN TIEN T~ HQ'P NHAT 

(a) s6 ti~n di vay thlfc thu trong ky 

Vay theo khl§ U'O'C thong thU'6'ng 
Phat hanh trai phil§u thU'6'ng 

(b) s6 ti~n aii thttc tra g6c vay trong ky 

Tien tra nq g6c vay theo kh~ U'O'C thong thU'6'ng 
Thanh toan lien trai phil§u phat hanh 
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Ky k~ toan k~t thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND 

57 .915.000.000 

VND 

3.168.991.390.511 
7.036.482.871. 792 

Ky k~ toan k~t thuc ngay 
31/03/2023 31/03/2022 

VND 

(1.984.066.259.636) 
(243.531.888.207) 

VND 

(2.320.320.840.033) 
(1.050.000.000.000) 
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42 THUYl=T MINH VI: cAc BEN LIEN QUAN 

Trang ky, Tc;ip doan c6 giao dich va so dU' v&i cac ben lien quan nhU' sau: 

Mbi quan h~ 

Cong ty lien ket 

Cong ty lien ket 

Cong ty lien ket 
Cong ty lien ket 
Cong ty lien ket 
Cong ty thu(>c sa hfru cua c6 dong 
C6 dong l&n 
Ben lien quan cua c6 dong l&n 

(a) Giao djch v&i cac ben lien quan 

Ten 

Cong ty C6 phtln 0i$n tll' va Dich Vl.J 
Cong Nghi$p Sai Gon 

Cong ty C6 ph{ln Phat trien va Dich Vl,J 

Nha Ben Thanh 
Cong ty TNHH Sai Gon Gon 
Cong ty C6 phtln ThU'O'ng m:;ii dau !U' Phu Tri 
Cong ty C6 phan Hung Ngl,J' Security 
Cong ty C6 phan Dau !U' Phat trien NSQ 
Cong ty C6 phan NovaGroup 
Ong Bui Cao Nhc;it Quan 

Trong ky, Tc;ip doan c6 giao dich v&i cac ben lien quan nhU' sau: 

i) 
Thu tao ctia cac thanh vien ctia Hi)i dong quan trj va ti~n IIJ'O'ng T6ng Giam d6c va ngwi quan ly khac 

HQ va ten 
Bui Thanh NhO'n 
Bui Xuan Huy 
Bui Xuan Huy 
Hoang Thu Chau 
Ph:;im Tien Van 
Nguyen My H:;inh 
Nguyen Ngoc Huyen 
OU'ang Thi Thu Thuy 
Vo Thi Cao Ly 
Huynh Minh Lam 
Nguyen 0Ll'c Dung 

HQ va ten 
Bui Xuan Huy 
Hoang Thu Chau 
Nguyen Ngoc Huyen 
OU'ang Thi Thu Thuy 
Vo Thi Cao Ly 
Huynh Minh Lam 
Nguyen 0U'C Dung 

Chll'C danh 
Chu tjch H0QT 
Chu tich H0QT 
Thanh vien HDQT 
Thanh vien HDQT 
Thanh vien d(>c lc;ip H0QT 
Thanh vien d(>c lc;ip H0QT 
T6ng Giam d6c 
Ph6 T6ng giam d6c 
Ph6 T6ng giam d6c 
Kfl toan tmang 
Giam 06c Tai chinh 

Chwc danh 
T6ng Giam d6c 
Pho T6ng giam d6c 
Ph6 T6ng giam df>c 
Ph6 T6ng giam d6c 
Ph6 T6ng giam d6c 
Kfl toan tmang 
Giam 06c Tai chinh 
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Ky k€! toan k€!t thuc ngay 31.3.2023 
Tien IU'O'ng Thu lao 

591 .360.000 
146.298.435 
228.556.800 
265.716.000 
486.400.000 

200.000.000 
100.000.000 
20.000.000 
30.000.000 

150.000.000 
150.000.000 

Ky kli toan k€!t thuc ngay 31.3.2022 
Tifln IU'O'ng Thu lao 

409.090.909 
272.727.273 
864.380.826 
437.099,901 
592.718.281 
227.487.273 
611.272. 727 
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42 THUY~T MINH VE cAc BEN LIEN QUAN (tiep theo) 

(b) S6 dll' cu6i ky v6'i cac ben lien quan 

i) Phai thu ngan h;,m cua khach hang (Thuyet minh 6) 

Cong ty Co phfm 0flu tLY Phat trien NSQ 

Cong ty Co phan Phat trifln va Djch Vl.J Nha Ben Thanh 

ii) Phai thu ngan h,,m khac (Thuyet minh 9(a)) 

Cong ty TNHH Sai Gan Gan 

Cong ty Co phan Phat trien va Djch Vl.J Nha Ben Thanh 

Cong ty Co phan 0i$n t& va Djch Vl.J Cong nghi$p Sai Gan 

iii) Phai thu dai h;,m khac (Thuyet minh 9(b)) 

Ong Bui Cao Nhi;lt Quan 

iv) Phai tra ngl.J'O'i ban ngan h;;m (Thuyet minh 18) 

Cong ty Co phan Hung Ngl,I' Security 

v) Phai tra ngan h;,in khac 

Cong ty Co phan NovaGroup 
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31/03/2023 31/12/2022 
VND VND 

24.422.370.000 24.422.370.000 

3.541 .365.174 3.541.365.174 

27.963.735.174 27.963.735.174 

388.560.000.000 388.560.000.000 

33.815.948.266 33.815.948.266 

15.000.000.000 15.000.000.000 

437.375.948.266 437.375.948.266 

76.000.000.000 76.000.000.000 

947.073.600 1.206.748.800 

686.077.405. 733 995.467 .405. 733 
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43 CAM KET THUE HO~T OQNG 

Cac hqp d6ng !hue hoc;1t dong khong huy ngang, T,;ip doan phai Ira mll'c t6i thieu trong !Ll'O'ng lai nhll' sau: 

DLl'&i 1 nam 
TLY 1 d~n 5 nam 

Tong cong cac khoan thanh loan t6i thieu 

44 CAM KET VON 

31/03/2023 
VND 

29.400.590.668 
24.389.515.236 

53. 790.105.904 

31/12/2022 
VND 

29.462.522.135 
29.901.476.497 

59.363.998.632 

Cac cam k~t ve chi lieu tc;10 l,;ip tai san c6 djnh, dt,J' an da ky hqp d6ng tc;1i ngay l,;ip bang can d6i ke loan nhll'ng 
chll'a dll'C,YC hc;1ch loan vao bao cao tai chinh hQ'p nhat nhll' sau: 

Chi phi xay dt,J'ng dt,J' an 

45 BAO cAo BQ PH~N 

Bao cao bi) ph?n theo finh V(}'C kinh doanh: 

31/03/2023 
VND 

32.805.056.394.830 

31/12/2022 
VND 

32.552.672.681.648 

Kinh doanh bat dong san la hoc;1t dong chu yeu tc;10 ra doanh thu va IQ'i nhu,;in cho T<;lp doan, trong khi cac khoan 
doanh thu khac chiem ty trong nh6 trong tong doanh thu cua T,;ip doan, do v,;iy Ban Tong Giam d6c cho n1ng T,;ip 
doan hoc;1I dong kinh doanh bat dong san va nhCi'ng hoc;1t dong khac de ho lrQ' cho hoc;1I dong kinh doanh bat dong 
san la trong mot bo ph,;in kinh doanh duy nhat. 

Bao cao bi) ph?n theo khu v(}'C c]ja /y: 

Hoc;1t dong cua T,;ip doan dll'Q'C phan bo & trong nll'6'c. T~p doan khong tht,J'c hi$n theo d6i cac thong tin ve ket 
qua kinh doanh, tai san c6 djnh, cac tai san dai hc;1n khac va gia trj cac khoan chi phi l&n khong b~ng lien cua bo 
ph~n theo khu Vt,J'C dja ly dt,J'a tren vj tri cua khach hang. 

Bao cao tai chinh hQ'p nhat da dll'Q'C Ban Tong Giam d6c phe duy$t ngay 28 thang 4 nam 2023 . 

Danh Thuy Ngoc 
Ngll'6'i l~p 

Huynh Minh Lam 
K€l loan tm&ng 
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. m Nguyen 
Ngll'6"i dll'Q'C Ngll'O"i dc;1i di$n 

theo phap lu,;it uy quyen 
Ngay 28 thang 4 nam 2023 




