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S6: 021406/23/TB-TC Ha Néi, ngay 14 thing 06 néim 2023

NGHI QUYET
Viv: Ldy y kién nguoi so hivu trdi phié'u vé viéc sira doi, bé sun gmot $6 ndi dung ciia Van Kién Trdi

Phiéu, thay doi ngay thanh todn ldi, ngay dao han va cdc van dé lién quan dén tai san bao dam cho trdi

phiéu NVLB2123012 (ma chirng khodn NVLI22001) (“Trdi Phiéu”)

Cancu:

- Cdcdiéu khodnva diéu kién cia rdi Phiéu nhie dwoc dinh kém lam phu luc I cia hop dong dai
dién nguoiso hivu trdi phiéu s6 02/2021/BHA/NVLG-TCBS ky ngay 31/08/2021 giita Congty C6
phén Tép doan Péu tu Dia 6¢ No Va (“Té Chire Phdt Hanh”) va Céng ty C6 phan Chimg khodn
Ky Thuong (bao gém ca cdc théa thudn sia doi, bé sung (néu co) (“Cdc Diéu Kién Trdi Phiéu”);

- Céng van ngay 01/06/2023 ciia T6 Chiec Phdt Hanh (“Céng Viin Xin ¥ Kién”);

- Bién ban kiém phiéungay 14/06/2023;

- Cdc Van Kién Trdi Phiéu khdc cé lién quan;

Tric khi dwpc dinh nghia khdc di trong nghi quyétnay, cdc thudt ngir viét hoa khi duoc sicdung
trong nghi quyét nay sé cé nghianhu diege dinh nghia trong Cdc Piéu Kién Trdi Phiéu va Céng
Vin Xin ¥ Kién.

QUYET NGHI
Piéu 1. Thong qua céc viécsau:
1.  Chap thuin cac ndi dung sau lién quan dén thanh toan goc va lai Trai Phiéu:

I.1.  D&i vdi ky han Trai Phiéu: Diéu chinh ngiy dao han cta Trdi Phiéu tir Ngay Pdo Han (tac ngay
20/07/2023) thanh ngay 20/07/2025 (“Ngay Pao Han M ¢i”), theo d6 tién gdc Trai Phiéu s& dugc
thanh todn mét [An vao Ngay Pao Han Méi. Ky han Trai Phiéu dugc diéu chinh (kéo dai) thém 24
(hai muoi tu) thang ké tir Ngay Ddo Han, tdng cong 14 42 (bn muoi hai) thang ké tir Ngay Phat
Hanh (“K¥y Han Trdi Phiéu Diéu Chinh”). Dé lam rd, viéc diéu chinh Ngay Déo Han nay s&
khéng 1am phat sinh 11 qua han trén gc theo quy dinh taiDiéu Kién 7.5 Cac Bi#éu Kién Trai Phiéu.

1.2.  Sira ddi dinh nghia “Ky Tinh Lai” tai Diéu Kién 17.1 Céc Diéu Kién Trai Phiéu thanh nhu sau:

“Ky Tinh Lai”

@ Déi voi giai doan bit diu tir Ngay Phat Hanh cho dén ngay 20/07/2023: 1a mdi giai doan
kéo dai U3 (thang) lién tuc tir Ngay Phat Hanh cho dén ngay 20/07/2023;

(11) Déi voi giai doan bit dautir ngay 20/07/2023 cho dén Ngay Dao Han Méi: la giai doan
bit dau tir ngdy 20/07/2023 cho dén Ngay Pao Han Méi;

(iii) Trudng hop Trai Phiéu dugc mua lai trude han theo quy dinh cta Céc Pidu Kién Trai
Phiéu thi Ky Tih Lai cui cing (Ky Tinh Lai thir 6 hodc Ky Tinh Lai thr 7, tiy thoi diém
phat sinh) s& dugc tinh tir ngay bat diu Ky Tinh Lii twong (mg cho dén Ngay Mua Lai
Trude Han.

1.3.  Piéuchinh Ngay Thanh Toan Lai d6ivéi cdc Ky Tinh Lai thir 6 va Ky Tinh Lai thir 7 1a Ny Déo
Han Méi (tirc ngay 20/07/2025) hofic Ngay Mua Lai Truéc Han (“Ngay Thanh Toan Lai Diéu
Chinh”). D& lam ro, viéc diéuchinh Ngay Thanh Todn L4i nay s& khong lam phét sinh 1ai qua han
trén i Trai Phiéu theo quy dinh tai Diéu Kign 7.5 Cac Piéu Kién Trdi Phiéu.




1.4,

1.6.

1.8

Ngay bang Ky Cudi Cing lién quan dénviéc chdt danh sach Nguoi S¢ Hru Trai Phiéu nhan fi
ciia Ky Tinh Lai thir 6, Ky Tinh Laithir 7 va géc. Trai Phiéu sé 1a Ngay Lam Viéc thir 10 (mudi)
trude Ngay Thanh Todn 1ai Diéu Chinh hojic mét ngdy dugc 4n dinh béi Té Chire Phat Hanh pha
hop v6i céc quy dinh ctia phap luat co lién quan va quy ché cua VSD.

Sura ddi Didu Kién 7.3 Cic Diéu Kién Trai Phi¢u thanh nhu sau:

Lai trén khodn tién gde cua Trai Phiéu s& dén han va dugce thanh toan dinh ky vao mdi Ngay Thanh

Toan Lai’Ngay Thanh Toan Lai Piéu Chinh nhu sau:

(@ Péi vai Ngay Thanh Toan Lai ddu tién, i phat sinh cho giai doan tir (va bao gom ca)
Ngay Phat Hanh dén (nhung khong bao gdm) Ngay Thanh Todn Iai dau tién;

(b D6i voi bat ky Ngay Thanh Toan Lai nao sau Ngay Thanh Toan Lai dau tién cho dén
Ngay Thanh Toan Lai thir 4, 1ai phat sinh cho giai doan tir (va bao gdm ca) Ngay Thanh
Todn Lai kén trude dén (nhung khong bao gdm) Ngay Thanh Toan Lii d6;

(©) D&i vii Ngdy Thanh Todn Lai ctia Ky Tinh Lai thir 5, 1 phat sinh cho giai doan tir (va
bao gdm ca) Ngay Thanh Toan Lai tha 4 dén (nhung khéng bao gém) ngay 20/04/2023;

(d Péi véi Ngay Thanh Toan 1 4i Diéu Chinh, i phatsinh cho giai doan tir (va bao gdm ca)
ngdy 20/04'2023 dén (nhung khong bao gém) Ngay Thanh Toén Lai Diéu Chinh.

Cham nhat vao Ngay Lam Viéce thir 11 (mudi mét) (hodc mét ngay muén hon duge Pai Dién
Naudi S& Hivu Trdi Phidu chip thudn) trude Ngay Dao Han Mdi, T6 Chire Phat Hanh phai chuyén
vao Tai Khoan Dy Phong Tra Nor mot khoan tidn (céthé sirdung ngay) bang 100% (mét tram phan
tram) sé tién dur kién phai thanh tadn c6 lién quan theo théng béo ciia Té Chire i Ky.

Lai sudt Trai Phiéu &p dung ké tir Ngay Dao Han (e ngdy 20/07/2023) dén Ngdy Déo Han Méi
(tire ngay 20/07/2025): €4 dinh 11.5% (mudi mét phdy nam phan tram)/nam. Pé Bm rd, mic i
suit nay ap dung cho Ky Tinh Lai thir 7 ctia Trai Phidu.

Té Chire Phat Hanh co quyén thure hién mua lai Trai Phiéu tai bat ky thai diém nao trong sudt Ky
Han Tréi Phiéu Diéu Chinh.

Trai Phidu s& duge tiép tuc dang ky va lru ky tai VSD va tiép tuc duge niém yét tai S& Giao Dich
Chimg Khodn trong sudt Ky Han Trai Phiéu Di¢u Chinh.

ChAp thujn cac ndi dung sau lién quan dén Tai San Bio Pam Bo Sung:

Cong Ty Delta Valley, 16 Chirc Nhan Tai San Biao Dam va 16 Chirc Phat Hanh da hoan thién cac
tht tue thé chap Tai San Bao DamBS Sung cho c4c nghia vu cta TS Chire Phat Hanh lién quan
dén Tréi Phicu.

lrong do:

“Céng Ty Delta Valley” co nghia la Cong ty TNHH Delta-Valley Binh Thuan, ¢o gidy chimg
nhin dang ky doanh nghiép s6 3100573917 cip lAn diu ngdy 04 thang 07 nam 2008 bdi So Ké
hoach va Ddu tr Tinh Binh Thudn (duge stra ddi, bd sung tai timg thoi diém).

“Tai San Bao Dam B Sung” ¢ nghia a ddng san va quyen 1ai san hoac mot hinh thic @i san
khac phi hgp quv dinh phap ludt. theo thoa thudn cia cdc bén phat sinh tir Phin Khu C thuge Iy
An NovaWorld Phan Thiét, thude s& hiru ctia Céng Ty Delta Valley.

“Dy An NovaWorld Phan Thiét” ¢6 nghia 12 dy an Té hop Khu du lich Thung Liing Dai Duong
do Cong Ty Delta Valley la cha dau tu theo Quyét dinh chi truong dau tu s6 934/QD-UBND do
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_L")-' ban nhdn dan t'i%i Binh Thuén cz‘ip ngay 16/04/2019 cung céc sua déi, bd sung tai ting thoi

d€nn - uen khe diteo diéu tich khoang 986,33-ha, can-eir theo Quyét—Diﬂh 1/500.

“Quyét Pinh /300 nhu duge dinh nghia tai Phu Luc I ctia Nghi quyét nay.

“Phan Khu C” ¢6 nghia la phan khu nim trén cac 16 dét cé ky hi¢u K8-1, K5-1, K5-CX1, K6-1,
K6-CX1, K6-2, K6-CX2. K7-1, K7-CX1 (riéng khu datK7-CX1 chi bao gdm céc san pham bt
dong san dugc néu tai Phu Luc IT ctiia Nghi quyét nay) trén ban vé& dinh kém Quyét binh 1/500,
niumg khéng bao gdm: (i) cac san phdm bdt dong san thude Phan Khu C tiép gidp dudmg D3-Z2-
K6 va (i) cac san phdm bt dong san thugc Phan Khu C ma cac don vi thuc hién dich vu tu van
va/hodic mdi gidi kv két vai Cong ty Delta Valley di giGi thiéu, tur vén, théa thuén, hogc thuc hién
batky hinh thire nao khdc tuong tu cho cac bén thir ba nhur duge ndu tai Phu Luc I clia Nghi quyét

nay (“Phén Loai Trir’).

T4 Chie Phét [anh, Cong Ty Delta Valley, Dai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai PhiéwTd Chac Nhan
Tai San Bao Pam va cac bén co lign quan khic (néu ap dung) thyc hign viée ky két cac hop ddng,
thoa thuin stra déi, bd sung va c4c tai lidu can thiét khac (ké ca viéc sira d6i Hop Dong Quan Ly
Tai San Bao Pam) cho muc dich nhdn thé chip Tai San Bio Pam Bé Sung song song véi viée TH
Chue Phat Hanh xin y kién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu, ma khong phu thude vao viée tai thoi diém
kv két 34 ¢ nghi quyét Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hay chua.

Cac ndi dung khdc lién quan Tai San Bao Dam B6 Sung:

(a) Gia tri bao damcua Tai San Bao Pam Bé Sung duoc xac dinh theo c¢ong thie: T ong Gia
Tri Bao Dam ciia Tai San Bao Pam Bé Sung = Gia tri clia Tai San Bao Bam B Sung x
Heé s bao dam;

(c) Gi4 trj clia Tai San Bao Pam B6 Sung tai cac ky dinh gid/danh gid lai sau d6 theo bdo céo
dinh gid/ddnh gid/tr van gid cta T6 Chire Nhan Tai San Bao Dam va/hodc mdt Cong Ty
Xac Dinh Gia Bugc Phép;

(d Tai San Bao Pam B6 Sung duge dinh gid/danh gia lai trong vong 30 ngay ké tirngay ky
hop ddng thé chip Tai San Bao Pam B Sung (hodic mét thdi han khéc duge Pai Dién
Ngudi So Hiru Trai Phiéu chip thudn);

(e) Hé s6 bao dam ciia Tai San Bao Pam B Sung: bing 70% (bay muoi phin tram) hodic
mot 1y 1é khic theo chip thusn cua Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu hojic theo quyét
dinh cia Ngudi S& Hitu Trai Phidu néu Dai Dién Ngudi S& Hivu Trai Phiéu thdy canthiét;

0] Chia sé Tai San Bao Dam BS Sung: mét phan hodc toan by Tai San Bao Dam B Sung
ciing ¢6 thé dugce sir dung d¢é bao dam cho cac nghia vu khéc cua Té Chuc Phat Harh
va‘hoic Bén Bao Pam va/holic céc bén thir ba khéc vai didu kién tuan thi cdc quy dinh
vé chia s¢ tai san bao dam dugce néu tai Hop Déng Quan Ly Tai San Bao Dam va quy

dinh phéap ludt co lién quan.
Chép thuin cic ndi dung sau lién quan dén TaiSan Bao Dam QPTDA:

Ap dyng hé s6 bao dam (k) d6i v6i Tai San Bao Pam l dng san va quyén tai san phat sinh tir Dy
An Thanh Phin (“Tai San Bao Pam QPTDA™) b?mg 70% (bay muoi phi‘m tram) duge néu tai
cong thire tinh Tong Gia Tri Bao Pam QP TDA nhur duge quy dinh tai Didu 3.3.1(b) ctia Hop Déng
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Thé Chap DSQTS.
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dinh tai Phy lyc 11 Hop Bong Thé Chap DSQT'S nhu sau;

Iinh thac vin

ST CHAP THUAN DU AN N
1. Céc gidy cnung nhdn quyén su dung dat lien quan dén Du An | Bansao y chirng
Thanh Phén: thue

|
Pé phan anh dung phin Phin Khu B duge thé chip, chap thuin viée didu chinh dinh nghia lién
quan dén Phan Khu B ¢ta Du An Thanh Phan trong Phu luc T cta Hop Dfmg Thé Chfnp DSQTS
vi cac van ban khac cdlién quan (néu ¢ quy dinh) nhu sau:

“Phin Khu B c6 nghia la phan khucé 16ng dién tich 70.296,77 m2 ném trén cdc 16 ddt c6 ky
hicu K6-6, K6-7, K6-8 va TMDV mrén banve Quy hoach chi 1iét T6 hop Khiedu lich Thung Limg
Dai Dwong (K thuong mai dich v du lich ket hop nghi duong S0 4) dinh kem Quyé{ dinh so
8441/ 0D-UBND ngay 31/12/2019 phé duyét do an quy hoach chi tiét T6 hop Khu du lich Thung
Liing Pai Duwomg, ciing cdc siea doi, bé sung tai timg thoi diém, nhimg khéng bao gom cdc san
phdm bt ddng som dipe néu tai Phy Luc [tromg imgy&dingi dung o Phy Luc IV ctia Nohi auyst
nayj Hop Dong nay (*Phéan Loai Triv Phin Khu B").

(Viéc thay d6i dinh nghia Phan Khu B nay khong lam anh huong dén gid tri ctia Tai San Bao Pam
QPTDA theo théng béo dinh gid gin nhit.)

Ch:';p thuian cac ndi dung sau li€n quan dén Tai San Bao Pam:

Trong truong hop T6 Chic Phat Hanh mua lai mot phan Trai Phiéy, viéc giai chip mot phan Tai
San Bao Bam theo quv dinh taicéc Van Kién Trai Phiéu phai co chép thudn ctia Pai Dién Ngudoi
S¢ Hitu Trdi Phiéu hodc theo quyét dinh ctia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu néu Dai Dién Ngudi So
Hiru Trai Phiéu thdy cin thiét.

Té Chire Phat Hanh/'Bén Bao Pam ¢ quyén giai chip Tai San Bao Pam Ja toan bé Cé Phin NVL
voi didu kién: (i) vide gial chfip phai thuc hién sau khi hoan thanh thé chép Tai San Bao Pam B
Sung, (i) tuan tha quy dinh tai Hop Déng Quan Ly Tai San Bao Pam. Nguoi $¢ Hiru Trai Phiéu
giao va lly quvén cho T4 Chire Nhan Tai San Bao Pam thuc hién va quyét dinh cu thé s lrgng
C6 Phan NVL cho timg lan giai chip hoic theo quyét dinh ctia Nguoi So Hiru Trdi Phiéu néu Pai
Dign Ngudi S& Hiru Trai Phidu thiy can thidt;

Sau khi hoan thanh thé chdp Tai San Bao Pam Bd Sung, khong tién hanh dinh gid/danh gid lai Tai
San Bao Dam (ngoai trr viéc dinh gia lai cho Tai San Bao bam la Phan Khu C quy dinh tai Muc
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4.4,

4.6.

2.3(d) cua Nghi quygt nay) va khong yéu cau bd sung thém tai san bao dam trong moi trudng hop,
ké 4 khi bién dong thi trudyng Am sul gidm gid @i Tat San Bav Pan: '

Tai San Bao Pam ¢é thé duge chin 5¢ cho khoan vay tai trg chinh céc phan khu cua Du An
NovaWorld Phan Thiét diuroc cap bimét ngan hang thuong mai dugc T4 Chirc Nhén Tai San Bao
Dam chip thuan (“Khoén Vay Du An”) trong trudng hop cin c6 Khoan Vay Dy An dé phét trién
va kinh doanh cac phan khu lién quan dén Tai San Bao Dam nham tao ngudn thu cho viéc thanh
toan Nghia Vu Puoc Bao Dam, véi diéu kién 1a Téng Gia Tri Bio Dam cua Tai San Bao Pam
khéng thdp hon Gié Tri Bao Pam Téi Thidu. Khi 46, Khoan Vay Du Ansé duoc coi a mdt Nghia
VuChia $é¢ Chinh va ndi dung v& thit tu wu tién thanh todn s& duge xin y kién Nguoi So Hiru Tréi
Phiéu (néu c6 phat sinh).

Té Chare Phat Hanh va cic Bén Bao Pam c6 thé chuyén nhugng Tai San Bao Pam hodc sir dung
Tai San Bao Dam dé gép von, hop tac kinh doanh hogc cac hinh thirc tuong ti khic véi mét cong
ty duoc thanh lap/hoat dong duy nhatriéng biét choviéc dau tu xdy dung phan Dy An Thanh Phén
va Phan Khu C ¢6 lién quan (“Céng Ty Nhan Gép Vén/Nhan Chuyén Nhuong” hoic “Cong Ty
Hop Tic”, tuy truong hop ap dung) voi diéu kién (i) Cong Ty Nhan Gop Vé/Nhan Chuyén
Nhrong tiép tuc sir dung Tai San Bao Dam dé thé chép cho Trai Phiéu, hogc Cong Ty Hop Tac
thé chép toan b céc quyén phat sinh tir thoa thudn hop téc kinh doanh d& thé chap cho Trai Phiéu
vé (ii) chiisé hitu ciia Céng Ty Nhan Gép Vén/Nhan Chuyén Nhugng hodc Cong Ty Hop Téc thé
chip phin vén gop/cd phin ctia Cong Ty Nhin Gop Vén/Nhan Chuyén Nhuong hodc Cong Ty
Hop Téc cho Trai Phiéu. Trong trudng hop {cac) Bén Bao Paim thu dugc tién tir viée chuyén
nhugng Tai San Bao Pam thi viéc chuyén nhirgng chi dugc thuc hién néutoan b sé tién thu duoc
tir viéc chuyén nhuong Tai San Bao Pam sé& dugc ding dé thanh todn cho Nghia Vu Puge Béo
Pam. B¢ lam 19, viéc chuyén nhuong Tai San Bao Pam trong trudng hgp nay sé khong dugc coi
1a xu ly Tai SanBao Dam khi phat sinh Su Kién ViPham.

Tai Ngay Pao Han Méi, néu Té Chirc Phat Hanh khéng thuc hién duge toan bd nghia vu thanh
toan lién quan dén Nghia Vu Pugc Bao Dam bang tién, thi Ngudi S§ Hiru Tréi Phiéu va Bén C6
Quyén Déi V6iNghia Vu Chia Sé Chinh ¢6thé nhan Tai San Bao Pam dé thay thé cho viée thue
hi¢n Nghia VuDuge Bao Pam phu hop véi quy dinh phdp ludt va céc quy dinh tai Van Ki¢n Trai
Phiéu va VanKign Nghia Vu Chia Sé Chinh (vdi diéu kién cac cam két duoe néu tai Muc 4 va cdc
cam kétvé phap Iy du dn ciia D An Thanh Phdn va PhanKhu C trong cdc hap dong thé chap lien
quan @a dwoc Té Chire Phdt Hanh va Bén Bao Pam hodn tat).

Trong truomg hgp Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu va Bén C6 Quyén Déi Vi Nghia Vu Chia Sé Chinh
khong thé tryc tiép nhdn Tai San Bdo Pam dé thay thé cho viéc thuc hién Nghia Vy Dugc Bao
Dam. Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu va Bén C6 Quyén Déi Vi Nghia Vu Chia Sé Chinh s& ty quyén
cho T Chirc Nhan Tai San Bao Pam/Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hogic 16 chirc/c4 nhando
Té Chirc Nhan Tai San Bao DamyPai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu chi dinh c6 ddy da diéu kién
va ning lue phit hop theo quy dinh phap lut dé thay mat cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va Bén C6
Quyén D&i V6iNghia Vu Chia $é Chinh nhan chinh Tai San Bao Pam (nhdm thuc hién viée (1)
b&n Tai San Bao Pam hoic (if) trong pham vi phép ludt cho phép, thuc hién phét trién c4c phin
khu, dy 4n lién quan dén Tai San Bao Pam dé thu tién va hoan tra Jai cho Nguoi S& Hiru Trai
Phiéu va Bén C6 Quyén Pdi Vi Nghia Vu Chia Sé saukhi trir dicac chi phi phat sinh tir viéc phat
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trién cac phan khu, du 4n lién quan dén Tai San Bao Dam/ban Tai San Bao Dam).
Pé lam v, khi nghia vy thanh toan dbi véi Nghia Vu Buge Bio Bam.duge can trir boi Tai San

Bao Dam thi;

(@)

®)

©)

Ngudi Sa Hiru Trai Phiéw Bén Co Quyén Déi ViNghia Vu Chia Sé Chinh hodc Bén dupc
Ngudi So Hiru Trai Phiéu va Bén Co Quyén Déi V6i Nghia VuChia Sé Chinh (néu p dung)
chi dinh nhan Tai San Bao Dam s& ¢6 toan bd quyén dinh doat lién quan dén Tai San Bao
bamy;

Nghia vu thanh toan ctia Té Chirc Phat Hanh déi véi Nghia Vu Dugc Bao Dam ciing tu déng
chim dirt va Té Chitc Phat Hanh, Bén Bao Dam khong con bat ky quyén loi nao déi véi Tai
San Bao Dam; va

Ngudi So Hiru Trai PhiéwBén Co Quydn Ddi Vi Nghia Vu Chia Sé¢ Chinh hodc Bén dupe
Ngudi Sd Him Trai Phiéu va Bén C6 Quyén Déi V¢iNghia VuChia Sé Chinh chi dinh/Céng
Ty Nhan Gép Vén/Nhan Chuyén Nhuong/Céng Ty Hgp Tac/Cong Ty D An Tuong Laisé
khong chiu bit ky khoan ng hay nghia vu nio khac véi T Chiic Phat Hanh va cic Bén Bao

pam lién quan dén Tai San Bao Pam.

Nhim dam bao viée thuc hién duoc cac nguyén tic va co ché lien quan dén Tai SanBao Dam néu
tai Muc 2 dénMuc 4, 16 Chuc Phat Hanh va Céng Ty Delta Valley cam két s& thuc hién céc noi
dung sau:

(@)

(b)

(©)

T Chire Phat Hanh va Cong Ty Delta Valley s& gui bao céo tién d thuc hién phap Iy, dau

tir. xdy dymg, bdn hang ciia Dir An Nova Waorld Phan Thiét, Dhir An Thanh Phanva Phan Khu

C cho Pai Dién Neudi S& Hiru Trai Phiéu (theo mau duoc Dai Dién Ngwoi S¢ Hitu Trai

Phiéu chép thuan) dinh ky 3 lhangflfin bat dau tir Quy [1/2023;

Khi coyeu cautr' 16 Chie Nhdn 1ai San Bao Dam, Cong Iy Delta Valley s€ thuc hién tim

kiem déi tac dau tu (duge TS Chic Nhan Tai San Bao Pam chép thudn) va sé& kv két hop

ddng hop tac dau tr Dy An Thanh Phin va Phan Khu C v6i déi tic diu tu (“Hop Pdng

BCC™) dé tang cuong nang luc phat trién du an, vai dicu kién Cong Ty Delta Valley, ddi

tac dautu, chu so hitu cua doi tac dau tr va cac bén lién quan dén giao dich cam két s& thé

chip cdc dong sanva quyén tai san lién quan dén Hop Pdng BCC cho Trai Phiéu va thuc
hi¢n cdc ndi dung khdc theo quy dinh tai Muc 4.5 néu trén;

Cong Ty Delta Valley sé&:

(i)  Thuc hién moi thi tuc phap I can thiét dé D An Thanh Phan va Phan Khu C cé du
diéu ki¢n chuyén nhuong dir an thanh phin, chuyén nhuong san phim bat déng san,
gop von, hode hinh thire tuong tu khac trong thoi gian sém nhit o thé; va

(i)  Trong thoi han duoc Té Chire Nhin Tai San Bao Dam chip thuan (nhung trong moi
trirdmg hop trude Ngay Pao Han Méi), (A) khi du diéu kién nhurr d néu tai muc (i)
trén, s& chuyén quyén ddu tu va so hiru Du An Thanh Phinva Phian Khu C sang mot
cong ty du an riéng biét duge Té Chtre Nhan 1ai San Bao Dam chz’ip thugn (“Cong
Ty Du An Tuong Lai”) thong qua hinh thirc gép vén. hoic chuyén nhuong hoic cac
hinh thire twong tu khéac hogic (B) & chuyén quyén du tu va sé hiru cac san phim bét
dong san sang Cong Ty Du An Tuong Lai thong qua hinh thire gép vén, hoiic chuyén
nhuong hodc cac hinh thirc tuong tu khic; va

[m] 03 =]




TECHCOMSECURITIES €9

(i) Thuc hig n vi dam bao céc bén lién quan dén cdc giao dich nay sé tiép tuc thé chép

Dur An Thanh Phin v Phan Khu € cho FraiPhibuva-thuelién (& vhip ¢d phan/phdn
von gop cua Cong Ty Du An Tuong Lai cho Trai Phiéu theo quy dinh tai Muc 4.5

néu trén.

5. Giao va iiy quyén cho Dai Dién Ngudi S¢ Hiru Trii Phié u, hanh dgng nhin danh va vilei ich
ciia Nguoi Sé Hiru Tréai Phiéu, toan quyén quyét dinh va thuc hién cde cong viée can thiét
v6iBén Biao Pam vacac bén khac ¢ lién quan dé hoan tit cac cong viéc dwge ndu tai Muc 1
dénMuc 4 ciia Nghi quyét nay, bao gdm nhung khéng giéi han béi:

() Quyét dinh co ché, cAc diéu khoan va didu kién cu thé lién quan déncac néi dung duoe dé
cip dén tai Nghi quyét nay khi c6 phat sinh;

| S| |

(i) Quyét dinh hinh thirc, cac diu khoan va diu kién cu thé, (cc) nghia vu chia sé Tai San

Bao Dam véi Trai Phiéu; )

) Py 0

(i) Phdi hgp va lam viéc voi céc bénlién quan cing nhu cdc co quan Nha nuée (néu can thiét) N
@ thuc hién cac noi dung trém; Y

(iv)  Quyét dinh va ky két cc siraddi, bd sung céc hop déng/théa thuin, cac VanKién Trai Phiéu =

¢ lién quan dé thuc hién va hoan tit cac ndi dung dugc phé duyét tai Muc 1 dénMuc 4 cla
Nghi quyét nay.

Di¢u 2. Nghi quyét nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Noi nhén: DAIDIE 51 SO HU'U TRAI PHIEU e
- Ngwoi 86 Hitu Trdi Phicu, CONG TYCO NG KHOANKY THUGNG U]

- T6 Chikc Phét Hank; : e

- VP leu.

PHO TONG GlAM BSC

Tordn Thy Gk Lorang



PHU LUC 1
THONG TIN CHI TIET VE PHAN LOAI TRU

Cac thong tin tai Phu Luc 1 ndy duoc Bén Bao Pam cung cap dua trén Phuong An 1dng Mat Bang Diéu
Chinh voi didu kién tdng s6 hrong san pham bat dong san tai Phan Khu C cua Phan Loai Trir khong vuot
qua 48 san phim va dién tich khudn vién dit cia cac san pham bat dong san thude Phan Loai Trir khong
vuot qué 13.600 m2 (nhu dugc ligt ké tai Phu Luc 1 Phin A).

Theo thue t& trién khai Du Aw/Phan Khu C va khi ¢6 yéu cau cua T8 Chire Nhan Tai San Bao Dam, céc
Bén s& capnhat, stra di, bd sung céc théng tin tai Phu Luc I nay (bao gdm bd sung céc thong tin tuong
{mg vé (i) s6 van ban thoa thuan lién quan dénviéc ban hang hoac mét hinh thire khdc tuong tr va cée
stia ddi, bd sung tai ting thoi didm, (i) ma can theo ban v& dugc dinh kém Quyé( Dinh 1/500, (iii) cac
duong tidp gidp voi san pham theo ban vé& duge dinh kem tai Quyét Dinh 1/500) va sé ky két thoa thuan
stra @51 hop déng thé chdp cé lién quan dé phan anh viéc sira déi, bd sung do.

Chui thich:

“Quyét Pinh 1/500 " ¢ nghia 1a quyét dinh sé 8441/0D-UBND ngay 31/12/2019 ctia Uy Ban Nhdn Dén
Tinh Binh Thudn phé duyét dé dn quy hoach chi tiét Té hop Khu du lich Thung Liing Dai Duong, cing
cde sira déi, thay thé, bé sung duoc co quan Nha nwede ban hanh tai timg thoi diém.

“Phuong An Tong Mt Bing Piéu Chinh” c6 nghia la ban phwong dn téng mat bang sic dung dcir-
N, :2/2 G b clia
Bén Bao Pam ngay 25/11/2022 va du kién duoc sirdung dé lam viée véi co quan Nha nuéc nham cdp
nhat cac ngi dung tai Quyét Pinh 1/500 dang c6 hiéu e tai thoi diém ky Céng Van Xin Y Kién tiec I
ngay 01/06/2023.

[Phén con lai cia trang dwoc c6 y dé trong]
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PHU LUCI-PHANA

BANG THONG TIN VE PHAN LOAI TRU

Macan trén

Phuong An

Dién tich sir

Dién tich san siv

ST MR Trong Mgt Tong Mit dung dat (m2) dung (m2)
Réng
Cic cin nim bén trii dudng D3-72, gin san Golf

2988 290,0
2988 290,0
298 & 290.0
298.8 290.0
298.8 290.0
300,0 290,0
3000 290,0
3000 290.0
300,0 290.0
3000 290,0
3026 290,0
3026 2900

3026 290.0
302,6 290,0
302,6 290,0
302,60 290,0
302,6 290,0
302,6 290,0
302.6 290,0
302,6 290,0
3026 290,0
302,6 290,0
300,8 290,0




Macian trén

STT NS cin ibmong sl l”lllro'ng /fn Dién tjch st | Diéntich sansi
T'ong Mt dung dat (m2) dung (m2)
301,7 290,0
301,2 290,0
301,2 290,0
301,2 290,0
301,2 290.,0
3012 290,0
3012 290,0
301,2 2900
3012 290,0
301,2 290,0
3012 2900
301,2 290,0
301,2 290,0
301,2 290,0
301,2 290,0
301,2 290.0
3013 2900

Cic cian nam bén phai dudng D5-72

182,4 285,0
1832 285,0
1836 2850
183,7 285,0
1834 285,0
182,7 2850
181,6 2850
210,0 290,0




PHULUCI-PHANB

BAN VE PHUONG AN TONG MAT BANG SUDUNG DAT PIEU CHINH LAN5 CUA PHAN
KHUC

[Phén con lai cua trang duge c6 y dé tréng]






PHU LUCII
THONG TIN CHI TIET VE CAC SAN PHAM BATDONG SAN TAI LO PATK7-CXI

Céc théng tin tai Phu Luc II nay dugc Bén Bao bam cung Cép dua trén Phuong An Tong Mat Bing Piéu
Chinh.

Theo thyc té trién khai Du An/Phan Khu C va khi ¢6yéu ciucta Td Chirc Nhan Tai San Bao Pam, cac
Bén s& cap nhat, stra d6i, bd sung cac thong tin tai Phu Luc Il nay (bao gom bo sung céc thong tin tuong
tng vé ma cén theo ban v& duge dinh kém Quyét Dinh 1/500 va s& ky két thoa thuan sta di hop dong

thé chdp c6 lién quan dé phan anh viéc sira d6i, bé sung d6).

Ma can trén 5 . -
- Diéntich sirdung | Diéntichsansi
STT Ma3 can thuong mai | Phuong An Tong .
5 dat (m2) dung (m2)
Mat Bang
X ai dizimo D5-72
2589 2900
180,0 2850
2100 290,0
180,0 2850
210,2 290,0







PHU LUCIV
THONG TIN CHI TIET VE PHAN LOAI TRU PHAN KHU B

Cac thong fin tai Phu Luc IV nay dugce BénBao Dam cung cap dua trén Phuong An Téng Mat Béng Diéu
Chinh Phan Khu B véi didu kién tong s6 lugng san phim bét dong san ctia Phan Loai Trir Phan Khu B
khéng virot qua 53 san pham va dién tich khuén vién dat ctia cac sin phém bt dong san thude Phan Loai
Trir khéng vugt qud 13.900 m2 (nhu dugc liét ké tai PhuLuc IV — PhénA).

Theo thuc té trién khai Du An/Phan Khu B va khi ¢6 yéu cau ciia Té Chire Nhan Tai San Bao Dam, cac
Bén s& cdpnhat, stra déi, bd sung cac thong tin tai Phul.uc 1V nay (bao gém bé sung cac théng tin tuong
tmg vé (i) s van ban thoa thuan lién quan dén vi¢c ban hang hodc mdt hinh thire khic tuong tur va céc
sita doi, bd sung tai tmg thoi diém, (ii) ma can theo ban vé duge dinh kém Quyét Dinh 1/500, (iii) cac
dudng tidp gidp v6i san pham theo ban v& dugc dinh kém tai Quyét Pinh 1/500) va s& ky két thoa thuan
stra ddi hop ddng thé chdp cé lién quan dé phan anh viée sira déi, bd sung dé.

Chit thich:

“Quyét Pinh 1/500" c6 nghia la quyét dinh s6 8441/0P-UBND ngay 31/12/2019 ciia Uy Ban Nudn Din
Tinh Binh Thudn phé duyét dé an quy hoach chi tiét To hop Khu du lich Thung Liing Dai Duong, cing
cdc stea doi, thay thé, bo sung dwoc co quan Nha nude ban hanh tai timg thoi diém.

“Phuong An Tong Mdt Bing Piéu Chinh Phin Khu B” c6 nghia la (i) ban phuong én tong mit bang
diew chin [
-dé. trinh ngi bg cua Bén Bao Damngay 21/02/2022 va dukién duge swdung dé lamviéc véi co quan
Nha nuce nham cdp nhdt cdc noi dung 1ai Quyér Dinh 1/500dang co hiéu luc tai thoi diém ky Céng Van
Xin Y Kién tirc la ngay 01/06/2023 va (ii) Ban ve tong mdt bang bé tri mau (duoc dink kém tai Phu Luc
IV- Phan B).

[Phdn con lai cua trang dugc c6 ¥ dé trong]




PHU LUC 1V—-PHAN A

BANG THONG TIN VE PHAN LOAI TRU PHAN KHU B

Mi can thurong

STT

RO it D | N TV |
: dung dat (m2)
1.065.20 Ko6-1
250,00 K6-1
250,00 K6-1
250,00 K6-1
250,00 K6-1
300,00 K6-1
300,00 K6-1
250,00 K6-1
250,00 K6-1
250,00 Ko6-1
250,00 Ko-1
250,00 K6-1
250,00 K6-1
250,00 Ko-1
300,00 K6-1
300,00 K6-1
250,00 K6-1
250,00 K6-1
250,00 Keo-1
250,00 Ko-1
250,00 K6-1
300,00 K6-3
250,00 K6-3
250,00 K6-3
250,00 K6-3
250,00 K6-3




STT

Ma cidn thuong

mai

Phin
khu

Khu

Dién tich sur

dyng afit-(mzy |—
250,00 K63
250,00 =
250,00 =
300,90 K6-3
259,10 T
253,40 —
25850 =
307,60 T
306,80 —
20920 e
an K6-6
20920 K66
A0 K6-6
209.20 K6-6
20920 v
20920 K6-6
20920 K6-6
i K6-6
212,60 K6-6
298,00 e
200,00 =
200,00 —
200,00 e
200,00 =
200,00 T
200,00 K6-6
257,80 =




PHU LUCIV-PHANB

BAN VE PHUONG AN TONG MAT BANG PI1EU CHINH _
I . B AN VE TONG MATBANG BO

TRIMAU

[Phdn con lai ciia trang dwgc ¢d y é trong]
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