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TINH CHINH XAC VA TRUNG THUC
CUA BAO CAO THUONG NIEN 2022

®» HIEU QUA - CHINH TRUC - CHUYEN NGHIEP

THONG PIEP BAO CAO THUONG NIEN 2022

La Gia tri cét Idi ma Tﬁp doan BCTN 2022 tiép tuc duoc thuc hién dudi dang Bdo cdo tich

.n . e e 4. hop 16ng ghép Bdo cdo PTBV. Ngodi viéc ddp tng day du

P NOV}?«LAND Novaland kién d!nh thl,l’c thi, la kim cdc yéu cdu clia Théng tu 96/2020/TT-BTC hudng dén cong

BEN Y CHI - VUNG TUONG LAI chi nam cho moi hanh déng ctia tat cd bd thong tin trén thi trudng chiing khodn, BCTN 2022 tudn
CHO CUOC SONG BUNG SANG" céce thanh vién. theo mét s6 ndi dung thudc cdc chudn muec:

La Thuong hiéu Viét uy tin trong va ngoadi nudc, vdi y thirc tién phong cla doanh nghiép Thuong hiéu
Quéc gia, Novaland luén kién dinh va theo dudi cdc muc tiéu phdt trién bén virng da dé ra, duy tri 8n dinh
hoat déng sé&n xudt kinh doanh va tang téc trong nién dé mdi.

DE di ti€p cudc hanh trinh "Cho cudc séng birng sdng”, Tép doan Novaland tép trung hanh déng cho
chién luoc tdi cdu tric toan dién, ddc biét 1a tép trung vaio nganh kinh doanh cét 181 l& déu tu va phdt trién
bdt déng san, cing cé déi ngl nhan luc virng vang chuyén moén, day kinh nghiém theo dinh hudng
"Hoi déng Quan tri chuyén trach hoat déng déc 1ap véi Ban Diéu hanh theo hudng chuyén nghiép va

kr\é;%cl;gng <IR> @» OECD @ gola%%?rlting

Initiative™

chudn muc quéc té&". Bdo cado tich hop cla Quy tdc Quan tri CT cia Dé&i véi Béo cdo PTBY,
Héi déng Bdo cdo T6 chirc Hop téc va Tap doan xay dung theo
Novaland hién dang lam viéc v&i cdc don vi tu van, t6 chite tai chinh hang déu dé xay dung lai cdu tric tich hop Qudc t& (IIRC) Phdt trién Kinh t& OECD Tiéu chudn GRI (GRI Standards)

tai chinh, mé hinh hoat déng va co cdu t8 chire, ddc biét chd trong cong téc qudn tri rdi ro va tinh tuén tha
theo tiéu chudn quéc té. Cho du trong bdt ky hodan canh ndo, bdng moi nguén luc hién cd, Novaland vén
ludn nd luc dédm bao hai hoa loi ich clia cde Khdch hang, C8 déng, D& tdc var cdc Bén lién quan.

Cung tinh thén “Bén y chi” dé€ vuot qua ndm 2023 duoc du bdo nhiéu thdch thire, Novaland vitng tin vaio

tuong lai birng sdng bdi trong trach phung su vi Céng déng luén duoc dat 1én trén hét. Chung toi ludn

hanh déng bdi s ménh “Kién tgo céng déng” thinh vuong qua viéc phdt trién nhitng dé thi gén lién voi

phdt trién kinh té&, an sinh x& héi cla dia phuong va quéc gia.
V&i muc tiéu mang dén cho C8 déng, NDT va CBLQ nhitng théng tin trung thuc, kip thoi, ddy dd va minh bach
vé chién luoc phdt trién, quan tri doanh nghiép, hiéu qué hoat ddng, tinh hinh tai chinh var cé& nhitng van dé chua
thuc hién duoc, ching téi cam két:

0] Cdc ndi dung duore trinh bay trong BCTN 2022 ddp ting déy da cdce yéu cdu theo quy dinh vé CBTT culia
co quan ban nganh va huéng téi cdc tiéu chudn cao hon theo théng 1é quéc té.

Théng tin clia cdc su kién trong BCTN cé thé diéu chinh cdn ci theo cdc quy dinh cla chudn muc
02 k& todn, chudn muc kiém todn cdé lién quan dén cdc su kién phdt sinh sau ngay két thuc ky k& todn
ndm 2022.

03 Tét cd& nhitng théng tin var s6 liéu duoc céng bé trong BCTN 2022 bao gém Bdo cdo PTBV tém tét
tich hop duorc thuc hién kiém tra nghiém tuc.

04 Théng tin, 6 liéu trinh bay trong BCTN 2022 duoc ddm bdo théng nhdt véi BCTC 2022 da duoc kiém
todn bdi CT TNHH PwC (Viét Nam).

. P e h-
Do'thi kinh té du lich NeuaWorld Phan Thiet ; ; . .
(Phan Thiét, Binh Thudn) BAO CAO THUONG NIEN 2022 | 4
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THONG DIEP NHA SANG LAP -
CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

I NOVALAND

“Bén y chi - Virng twong lai",
Novaland mong muén v&i v chi
nd luc cung hanh déng quyét liét
clia minh, chding toi sé tiép tuc nhan
duoc su ing hd va déng hanh cla
Quy Vi trén chdng dudng phdt trién
bén vitng phia trudce.

Ong BUI THANH NHON
Chu tich HPQT Tép doan Novaland

Kinh thwa Quy Cé déng, Quy Khach hang va Quy Déi tac,

N&m 2022 cé thé ndi lad mét nam day thdch thic déi vai
kinh té toan cau cling nhu kinh t&€ Viét Nam. Con I8¢ xody
vao nhi*ng thang cudi nadm 2022 vira qua di d& dé lai nhitng
tén thdt ndng né va nhirng bai hoc quy gid d&i vdi toi cling
nhu d&i vai tat cd thanh vién ctia Tap doan Novaland.

Ping trudc khing hodng chung cla thi truong
va nén kinh té Tép doan Novaland cling nhu cdc
doanh nghiép xdy dung va bdat déng sdn khdc, dang
nhdt thoi déi dién vai khé khan tai chinh va thanh khodn
ngdn han. Trong béi c&nh nay, ching téi bdng tdt cd ndi luc
cla minh cung vdi s déng hanh chia sé cta Céng déng,
Nha déu tu, Khdch hang, Béi tdc. .. vatrén hét [ahanh déng
hé tro quyét liét cta Chinh pha, Bo, Ban nganh dé va dang
ting budc hd tro thdo g& kho khan cho Tap doan ndi riéng
va cho cd thi truong ndi chung.

Nguoi xua dd nédi "'mirc dé thanh cdéng duoc xdc dinh
khong chi bdi nhitng gi ching ta da dat duoc, ma bdi
cd nhi*ng trd ngai ma chidng ta sé vuot qua”. V&i nhitng
nd luc Novaland da lam duoc trong quy 1V/2022 va
su nd luc tiép tuc trong n&m 2023 cling v&i nhitng ké hoach
cu thé, chién luoc tdi cdu tric thuc tién véi nhiéu gidi phdp
linh hoat, ching téi tin rdng hoat déng s&n xudt kinh doanh
cla Tap dodan sé s&m héi phuc trong quy 111/2023.

Thuong hiéu Novaland dang trén hanh trinh tré thanh
"thuong hiéu qudc dén’, tai sén va gid tri ctia Novaland
tao ra la tai san cla xa hoéi, cdc Du dn dé thi ctia Novaland
phat trién khong don thudn 1a nhitng du dn bdt déng sén
ma l& nhi*tng céng trinh phdt trién cdng déng gdn lién vai

su phdt trién kinh t& qudc gia. DE tiép tuc hién thuc hoa
s ménh ma Tap doan da dat ra t& nhitng ngay déu
thanh 1ép, déi ngl Novaland sé& "bién nguy thanh co”,
"bi€n mat mat thanh déng luc”, hon bao gior hét cd d6i ngl
phai chép nhan gian khd, quyét liét hanh déng dé 1dy lai
duoc uy tin va niém tin thuong hiéu d& gay dung hon
30 n&m qua, dé€ mang lai gid tri tich cuc cho Khach hang,
C& déng, Dai tdc va cdc Bén lién quan.

Thay mat cho Héi déng Quan tri, téi xin bay to long biét on
va su cdm kich dén tat ca Quy vi.

Kinh chuc stc khde, hanh phic va thanh cong!

Trén trong,

Bui Thanh Nhon
Chu tich HPQT Tap doan Novaland

BAO CAO THUONG NIEN 2022 |

6



7

THONG PIEP TONG GIAM POC

I NOVALAND

V&I Novaland, “Sw phat trién caa
Tap doan gdn lién véi sw phat trién
cta dat nwéc” chinh Ia muc tiéu dai han
chung téi theo dudi.

ONG DENNIS NG TECK YOW
T8ng Giam déc Tap doan Novaland

Kinh thwa Quy Cé déng, Quy Khach hang va Quy Déi tac,

N&m 2022 1a mot ndm cé nhiéu bién dong va thdéch thic
trén thé gidi cling nhu & Viét Nam, ddc biét thi trudong
bat dong san da ddi mat vai nhitng kho khain khén luong do
lam phdt, cdc chinh sdch kiém sodt tin dung, kiém sodt cdc
kénh huy déng vén bi nghén, mat bdng 1&i sudt tadng, cdc
vudng mdc phdp ly du dn bét ddéng sén kéo dai... Diéu nay
da gay ra adnh hudng nding né dén cdc doanh nghiép va
Novaland cling ndm trong guéng khé khan khéc liét nary.

Két thuc ndm tai chinh 2022, Novaland ghi nhan
T8ng doanh thu hop nhdt gan 11151 ty déng, gidm 25,5%
so v&i cling ky n&m 2021, chi dat hon 30% muc tiéu dé ra va
g@n 2182ty d6ng Loi nhuén sau thué hop nhdt, gidm 36,8%
so v&i cling ky n&m 2021 va chi dat hon 33% muc tiéu dé ra.

Trong b&i cdnh con nhiéu thdch thic nhu hién nay,
Novaland d& va dang tép trung tdi cdu trdc va linh hoat
diéu chinh k& hoach trién khai cac Du dn dang phdt trién
cling nhu cdc Dy édn md&i cho phu hop vaéi tinh hinh hién tai.

Coéng ty cling dang thuong luong, dam phdn dé thu xép
nguén vén, song song dé phdi hop véi cdc dia phuong
thdo g&, hoan thién phdp ly cdc Du dn trong thoi gian sém
nhdt; t&r do, ti€p tuc hoan thanh nhitng dé thi chudn muc,
gop phan thay déi dién mao va phdt trién kinh té&, an sinh
x& héi tai cdce tinh thanh ma Novaland déu tu va phdt trién.
Bd&ng moi nguén luc hién cé, Cong ty ludn nd luc dam bdo
hai hoa loi ich cla cdc Khdch hang, Nha dau tu va cée
Bén lién quan.

Kinh thwa Quy Cé déng, Quy Khach hang va Quy Déi tac,

V&i Novaland, “Su phdt trién ctia Tap dodan gdn lién vai
su phdt trién clta dét nudc” chinh |a muc tiéu dai han
chungtéitheo dudi. Sauhon 30 ndm hinh thanh va phat trién,
Novaland da la Thuong hiéu Quéc gia, gdy dung duoc
su tin nhiém cla cdc té chic trong va ngodi nudc. Nhiéu
cbng trinh ctia Novaland da ghi d@u é@n va chinh phuc nhiéu
Khdch hang khé tinh vai con s& Khdch hang théan thiét [én
t&i hon 350.000. Nén téng doé, ndi luc do, cling su tin tudng,
déng hanh cta Khdch hang, C8 déng va Déi téc sé giup
Novaland khéng ngirng né luc vuot qua thdch thie va kho
khdn chung hién tai.

Ngay 25/03/2023, D6 thi kinh t€ du lich NovaWorld
Phan Thiet quy mé 1.000 héc-ta tai Binh Thudn vdi téng
muirc déu tu 05 ty USD da l& noi dién ra L& khai mac
N&m Du lich quéc gia 2023 - Binh Thudn "Héi tu xanh".
Su kién cé su tham du cla Lanh dao cdc co quan Ban,
Nganh Trung uvong va dia phuong cung sv hudng ¢ng
cla hang chuc ngan du khdch da 1o diém nhdn néi bat,
m& déu cho chudi hoat déng du lich ddc séc, hdp dan tai
Binh Thudn trong nédm 2023.

Novaland luén nd luc phdt trién cdc sén phdm chét lvong
dé mang dén cdc gid tri gia t&ng cho Khdch hang, cho x& hoi
va tao su tin yéu tir cdng déng. TU quy 11/2023, Céng ty
s& tap trung cao do dé lam viéc v&i cdc DEi tdc tai chinh,
Nha thau thi cong dé som dua vao trién khai cdc Du dn
trung tdm TPHCM va cdc Bé thi Aqua City, NovaWorld
Phan Thiet, NovaWorld Ho Tram.

N&m 2023 la ndm ban 1€ cla giai doan kinh t& 2021 - 2025.
Day cling s& la mét nam dé do ludng ndi luc, sttc bén
va su phuc héi cla thi truong bat déng sédn. Ban chét
bét déng s&n cé tinh chu ky, khi di hét chu ky thi s& bét dau
phuc héiva dilén. Trudc cdce tin hiéu tich cuc cta thi truong
trong thoi gian vira qua dén tir su nd luc clia toan hé théng
van hanh - d6 la nhitng quyét sdch quyét liét ctia Chinh phu;
l& su chung tay, déng hanh clia cdc co quan Ban, Nganh
dia phuong, cdc t8 chic, doanh nghiép tai chinh,

doanh nghiép xdy dung va vat liéu xdy dung cling nhu sy
nd luc cla bdn than cdc doanh nghiép sé& gidp héi phuc
va thdc ddy thi truong bét déng san phdt trién an toan,
bén virng trong thi gian tai.

Riéng déi v&i Novaland, trong béi canh phai déi dién véi
nhirng thdch thic, khd khan chung chua ting co tién lé,
cling vd&i su quyét liét tap trung tdi cdu tric toan dién va
thay d&i k& hoach hanh déng ctia Ban Diéu hanh, tép thé
nhéan vién Novaland quyét tdm virng néi luc, bén y chi va
kién dinh theo dudi muc tiéu héi phuc, 8n dinh hoat déng
sdan xudt kinh doanh trong thoi gian tdi.

Kinh thwa Quy C8 déng, Quy Khach hang va Quy Déi tac,

Trong ndm 2023, Ban Téng Giam ddc sé& ludn kién dinh
di dén cdc muc tiéu dat ra dua trén nhitng k& hoach
thuc t& v quan tri rdi ro chat ché, can déi gitta ngdn han va
dai han; tiép tuc da dang héa va tiéu chudn hod sén phdm
bdt dong san dé ddp ng nhu cau cla thi truong cling nhu
khdu vi ctia Khéch hang. Céng tac M&A quy ddt sé duoc
nghién cttu va phdan tich khoa hoc hon vé&i muc tiéu tao
dong thu 8n dinh trong tuong lai. V& hoat déng van hanh,
Cong ty sé tiép tuc thiac déy cdc gidi phdp cdng nghé mai
dua vao ing dung trong dich vy, tr do téi vu chi phi va
ndng cao hiéu qud hoat déng.

Tu ngay 17/03/2023, toéi vinh du dugc HPQT tin tudng
b8 nhiém vao vi tri Téng Gidm déc. Bay vira la thach thic
cling la co hoéi dé téi cung déi ngl Novator quyét tém
thuc hién dé dn tdi cdu tric toan dién ma HDQT da dé
ra, thuc thi viéc thay ddi mé hinh hoat déng, dé co céu
t6 chire phu hop vai chién luoc thay déi.

Chung téi tin réng su tin twdng va déng hanh cla cdc
Khach hang, Nha dau tu, T8 chire tai chinh cing dinh hudng
ré rang tr HDQT, déi ngl nhan sy day dan kinh nghiém sé
gitp Coéng ty vitng y chi vuot qua tét cd cde thdach thic va
khoé khdan duoc du bdo cla ndm 2023, chinh phuc nhitng
muc tiéu dai han va tiép tuc s ménh phung su cong déng.

Tran trong céam on!

s

Dennis Ng Teck Yow

Téng Giam déc Tap doan Novaland
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() GI&I THIEU TAP POAN NOVALAND

» GIOI THIEU CHUNG:

Tap doan Novaland & Thuong hiéu Viét uy tin hang ddau trén thi tredng trong nudc var qudc té.

Novaland hién phdt trién 03 dong san phdm cha luc, gém: BBS D6 thi, BBS Du lich va BBS Céng nghiép.
Trdi qua hanh trinh 30 n&m hinh thanh va phdt trién, Novaland dang s& hitu danh muc gén 50 Du én BBS;
khong chi ding lai & cde Du dn BBS D6 thi, Tép dodn con dau tv manh mé loat Du dn BDS Du lich quy mé
l&n, v&i nhitng céng trinh vér sédn phdm dén déu xu hudng, tdc déng tich cuc dén qud trinh phdt trién do
thi va phdat trién du lich tai cdc tinh thanh phia Nam va Nam Trung Bo.

Novaland l& Céng ty niém yé&t trong nhém VN30 va niém yét trdi phi€u chuyén déi tai S& Giao dich
Chitng khodin Singapore (SGX).

1571 _— TAM NHIN SU MENH GIA TRI COT LOI

HUAN CHUONCG LAO

NOVALAND
F 13 s NOVALAND LA NHA PHAT TRIEN KIEN TAO CONG DONG HIEU QUA
HINH THAMM VA PHAT TRIEN NOV - SROUT, 8 BAT DQNGASAN HANG PAU XAY DUNG DI[EM PEN CHI'l:lH TRUC
& £..8 - A ; VIET NAM: VUN PAP NIEM VUI CHUYEN NGHIEP
BDS PO THI
BDS DU LICH

BDS CONG NGHIEP
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Novaland dén nhdn Hudn chuwong Lao déng Hang Nhi nhén dip kg niém 30 ndm thanh Iap Tdp doan

» CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU DIA 6C NO VA
(TAP DOAN NOVALAND)

Toa nha Van phong Novaland - s i 7,

Vén phong chinh 65 Nguyén Du, PB&n Nghé, Quén 1, TPHCM

bién thoai (+84) 906 353 838
Website www.novaland.com.vn
VbL 19.501.045.380.000 déng
Ma cé phiéu NVL
Céng ty Kiém todn déc lap Coéng ty TNHH PwC (Viét Nam)

Gidy chitng nhan déng ky

| 0301444753
doanh nghiép sé

Kinh doanh BBS, quyén st dung dét thudc chii sé& hitu, chti st dung hodic di thué
Chi tiét: Kinh doanh BBS (thuc hién theo khodn 1Biéu 10 Luét Kinh doanh BDS)

Ngénh nghé kinh doanh chinh
et

Khu dé thi sinh thdi théng minh Aqua City (Bién Hoa, Déng Nai)

1 | TONG QUAN BAO CAO THUONG NIEN 2022 | 12



O QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Ngay 18/09/1992, thanh 1dp CT TNHH Thuong mai
Thanh Nhon - tién thén cda NovaGroup - hoat déng
trong linh vuc sén xudt, nhap khdu va phan phéi cac
san phdm thudc thu y, thirc an chan nudi, thay sén... va
xay biét thu cho thué.

NovaGroup thuc hién tdi cdu tric thanh:

«  Anova Corporation: Hoat déng trong linh vuc
néng nghiép.

*  Novaland Group: Hoat déng trong linh vuc BBS.

Novaland gidi thiéu Du dn dau tién - Khu phidc hop
cao cdp Sunrise City (Quan 7, TPHCM). T8ng mirc déu tw
khodng 500 triéu USD, gém 12 thdp nha trai dai 1 km trén
truc dudng Nguyén Htu Tho, Sunrise City duoc xem &
coéng trinh kién trdc biéu tuong ngay clra ngd phia Nam
TPHCM.

Ngay 28/12/2016, Novaland chinh thtc niém yét trén
HOSE v&i md ching khodn NVL.

Niém yét trai phi€u chuyén déi tai SGX lan déu.

Khai truong Khu nghi dudng déu tién — Azerai Can Tho

Resort (TP.Can Tho).

13

| TGNG QUAN

Ra mét D6 thi sinh thdi théng minh Aqua City
(TP.Bién Hoa, Béng Nai) v&i quy mé gan 1.000 héc-ta.

Ra mdt T6 hop Du lich Nghi dudng Gidi tri NovaWorld
Ho Tram (Ba Ria — Ving Tau) v&i quy mé gén 1.000 héc-ta.

Ra m&t D6 thi kinh t&€ du lich NovaWorld Phan Thiet
(TP.Phan Thiét, Binh Thudn) v&i quy mé gan 1.000 héc-ta
va téng mc déu tu 5ty USD.

Duv dn Aqua City (B6ng Nai): Ra mét phén khu River Park 1,
River Park 2, Phoenix South.

Du dén NovaWorld Ho Tram (Ba Ria - Viing Tau): Ra mét
phan ky Happy Beach Villas, Wonderland, Habana Island.

Du dn NovaWorld Phan Thiet (Binh Thuén): Trién khai
xdy dung cdc phan khu Florida 1, Florida 2, Festival Town,
PGA Garden Golf Villas.

Novaland tiép tuc tép trung vaio nganh nghé cét 16i 1o dau
tw va phdt trién cdc Du dn BBS tai phdn khuc trung cao.

Niém yét trdi phi€éu chuyén déi tai SGX 1an tha hai.

Khai truong Khu nghi dudng Centara Mirage Resort
Mui Ne (Binh Thudn).

Du dn NovaWorld Phan Thiet (Binh Thudn): Khai truong
San Golf PGA 36 h&, ra mdét phan khu Waikiki,
Ocean Residence va The Kingdom.

Du dn Aqua City (Péng Nai): Khdanh thanh t6 hop
qudng trudng - bé&n du thuyén Aqua Maring, ra mdt
phan khu Sun Harbor 1.

Du &n NovaWorld Ho Tram (B& Ria - Ving Tau): Ra mdét
phén ky Morito va Binh Chau Onsen, dua vao véan hanh
Giai doan 1 cla phén ky The Tropicana.

Ddanh ddu cét mée 30 n&m hinh thanh va phdt trién.

Dv &n NovaWorld Ho Tram (B& Ria — Viing Tau): Ra mdt
phan ky Long Island.

Huy déng thanh céng 250 trieu USD tr Béi tdc chién luoc
Hoa Ky - nhém quy déu tu do Warburg Pincus déan déu.

Ban giao giai doan 1 NovaWorld Phan Thiet (Binh Thudin) va
Aqua City (Béng Nai).

Ban giao Palm City (tén cl Palm Marina - TPTha Dic,
TPHCM).

BAO CAO THUONG NIEN 2022 |
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LE CONG BO SAN PHAM DAT THUONG HIEU QUOC GIA VIET NAM NAM 2022
CONG TY CP TAP POAN DAU TU BIA OC NO VA
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I TGNG QUAN

CHUOHG TRINH THUGHG HIEU QUOC GLA VIET MAM

w SAN PHAM DAT THUONG HIEU QUGC GIA VIET NAM 2022 +

il BAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN I

Thuong hiéu Quéc gia Viét Nam nédm 2022

DOANH NGHIEP NIEM YET
LISTED COMPANY

Top 50 “Doanh nghiép phat trién bén virng 2022"
do Tap chi Nhip cau Béau tu binh chon

® - ——— : : : ®
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Top 10 “Nha phat trién Bat déong san hang ddu Viét Nam nam 2021
do Tap chi Bat déng san Viét Nam va Vién nghién ctu Bat dong san Viét Nam binh chon

ooz pecees SPECIAL RECOGNITION AWARDS FOR CSR

| ————

Bl NSAT ARITS O P 3
PNAS VALAINL) SRUJUE

“"Doanh nghiép Bdt déng sdn thwe hién trach nhiém
xa hoi tét nhat Viét Nam 2022"
do Dot Property Vietnam trao tding

Top 10 “Thwong hiéu téng trwéng dn twong 2022"
do Tap chi Kinh t& Viét Nam binh chon

as + BEST SUSTAINABLE DEVELOPER - an
4 "";':ifu“i,.”“> " - —— : / ol
\ M : " @ A amn

2022 NOVALAND GROUP , . @ Nz

Top 10 “Nha phat trién Bat dong sdn tiéu biéu 2022"
do Tap chi Nhip cau Béau tu binh chon

tét nhdt Viét Nam 2022"
do Dot Property Vietnam trao tdng

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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NVA

E AN
NDva e 3 g CONG TY €6 PHAN
A GROUP | | ~ TAPDOAN DAU TU DIA 6C NO VA
LE K KET BIEN BAN GHI NHG HOP TAC PHAT TRIEN '~ DAIHOIDONG CO DONG THUGNG NIEN 2022
THANH PHO THONG MINH MEKONG (MEKONG SMART CITY) e | thing 04 rem 2022
TAITINH AN GIANG VA TINH HONG THAP oA e

Thénh o Rhi Minh, ngdy 23 g 01 ndem 2022

e
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Dai héi déng C6 déng thudng nién 2022

Ky két Bién ban ghi nhd tai tro' quy hoach va hop tdc phdt trién
Thanh phé théng minh - MeKong Smart City tai Déng Thdp va An Giang.

Huy déng thanh cong 250 triéu USD tir Déi tdc chién luoc
Hoa Ky - nhém quy déu tu do Warburg Pincus dén déu.

Bai hoi déng C8 déng thuong nién 2022.

Ky két Bién ban ghi nh¢ tai tro quy hoach va hop tdc
phdt trién Thanh phd Théng Minh - MeKong Smart City
tai tinh Déng Thdp va tinh An Giang.

Ky két hop tdc v&i Mirae Asset Viét Nam.

Doéng thé xay dung céng trinh cham soc ste khoe tai
NovaWorld Phan Thiet.

Novaland duoc vinh danh Thuong hiéu Bét déng san
dan dau ndm 2021-2022 v&i 03 gidi thudng: Top 10
Nha phdt trién BDS hang déu Viét Nam nam 2021,
Top 10 khu d6 thi vai nha & tiém nang nhdt nam 2022
(Du &n Aqua City), Top 10 Du dn BBS du lich tiém néng
nhét n&m 2022 (Du édn NovaWorld Phan Thiet).

T8 chic "Ngay hoi lam sach bai bién"  tai
NovaWorld Phan Thiet v&i sy tham du  cla
Miss Earth 2021.

T8 chire su kién "Ngay héi séng xanh’, tich cuc lan tda
|6 s8ng xanh tai chung cu Rich Star 2, quan Téan Phy,
TPHCM.

| TGNG QUAN

Cdc em nho tai chung cu Rich Star 2, quan Tén Phu, TP.HCM hao hic
tham du "Ngay héi séng xanh”

Trao tdng hoc béng dé&n hoc vién, nghién ctu sinh
dang theo hoc cao hoc tai hé théng cdce truong thude
Dai hoc Qudc gia TPHCM.

Gidi thiéu phan ky Long Island - NovaWorld Ho Tram.

Gidi thiéu phan ky Long Island - NovaWorld Ho Tram

Coéng vién nudc Tropicana Park tai NovaWorld Ho Tram
chinh thitc dua vao vén hanh.

T6 chirc L& phdt dong tréng cdy xanh trén dia ban tinh
Binh Thudn, ndm trong chuong trinh "Green Up Viét Nam".

T6 chirc Lé phdt déng tréng cdy xanh trén dia ban tinh Binh Thudn,
ndm trong chuong trinh "Green Up Viét Nam".

BAO CAO THUONG NIEN 2022 | 18
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Khai truong céng vién gidi tri ven bién
Circus Land tai NovaWorld Phan Thiet.

Khai truong t8 hop dich vu - tién ich tiéu
chudn quéc té tai Dai 16 shophouse -
NovaWorld Ho Tram.

Duoc vinh danh “Nha Phdt trién Bat déng
s&n phdt trién bén vitng tét nhat Viét Nam
2022" (Best Sustainable Developer Vietnam
2022) va "Doanh nghiép Bat déng san thuc
hién tradch nhiém xa hoi tét nhat Viéet Nam
2022" (Special Recognition Awards for CSR
Vietnam 2022) ctia Dot Property Vietnam.

Cung Lién minh td&i ché bao bi Viét Nam
(PRO Vietnam) t& chirc "Ngay héi séng xanh”,
hoat déng thudc chudi chuong trinh nhaim
ndng cao y thitc phan loai va thu gom rdc
thai tdi ché tai nguén, khuyén khich y thic
s8ng xanh lan tdéa trong céng déng.

19 | TONG QUAN

Khai trvong té hop dich vu - tién ich tiéu chudn quéc té
tai Dai lé shophouse — NovaWorld Ho Tram.

Khai truong céng vién gidi tri ven bién Circus Land
tai NovaWorld Phan Thiet.

H

Novaland hudng tng kéu goi clia Chinh phi vé céng tdc
x@y dung nha & x& héi, cam két trién khai 200.000 don vi &.

Trao tdng 500 triéu déng vao Quy "Vi bién ddo qué huong
- Vi tuyén dau T8 quéc”.

Puoc vinh danh "Top 50 Doanh nghiép phdt trién bén vitng
2022" trong chuong trinh Binh chon Doanh nghiép
phdt trién bén vitng 2022 (Corporate Sustainability
Awards) do Tap chi Nhip céu Béu tu t8 chirc.

LE DON NHAN
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V'S NOVALAND
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Novaland vinh dy dén nhdn Huén chuong lao déng hang Nhi

Ky niém 30 ndm sinh nhéat Tép doan — Novaland vinh du
doén nhén Hudn chuong lao déng hang Nhi.

Nam th& tuv déng hanh cung Quy phdt trién Dai hoc
Quéc gia - Trao 200 sudt hoc béng cho hoc sinh -
sinh vién vuot khoé hoc tét.

DPoéng hanh tai trg cudc thi "Khat vong Viét Nam:
Pua Phan Thiét tré thanh diém dén du lich MICE va
Wellness hang déu thé gidi n&m 2045" tai tinh Binh Thudn.

CMICEANELLIESS =

&

Déng hanh tai tro cuée thi "Khdt vong Viét Nam: Bua Phan Thiét tré thanh diém dén

du lich MICE va Wellness hang ddu thé gidi ndm 2045" tai tinh Binh Thudn

BAO CAO THUONG NIEN 2022 | 20



QUY 1V/2022

CHUCTNG TRINH “AN TOAN CHO NGU DAN NGHEO, KHO KHAN"

LE TRAO TANG

1.000 BQ AO PHAO CUFU SINH BA NANG
ADAN CO HOAN CANH KHO KHAN

Cung TW Hoéi ch* thép do trao tdng 1.000 do phao
cho ngu dén cé hodan cdnh kho khdan tai Binh Thudn.

Top 500 Doanh nghiép loi nhuén tét nhdt Viét Nam 2022
(Vietnam Profit 500).

Ra mdt khdch san 5 sao tiéu chudn quéc t& Movenpick
Phan Thiet — NovaWorld Phan Thiet.

Ra mdt khdch san 5 sao tiéu chudn quéc té
Movenpick Phan Thiet — NovaWorld Phan Thiet.

21 | TONG QUAN

Clng TW Héi chir thdp dé trao tdng 1.000 do phao cho ngw dan cé
hodan canh khé khén tai Binh Thudn

Gop mat trong "Top 10 Thuong hiéu tdng trudng
an tuong 2022" tai L& vinh danh "Thuong hiéu manh
Viét Nam 2022", duoc t8 chirc bdi Tap chi Kinh t& Viét
Nam VnEconomy — Vietnam Economic Times.

Poéng goép 6 ty déng vao Quy "Vi ngudi nghéo" cla
TPHCM giai doan 2022-2025.

J LE BON NHAN
HUAN CHUGNG LAD BONG HANG NHi
NOVALAND

| _ LE KY NIEM 30 NAM
HINH THANH VA PHAT TRIEN NOVAGROUP

¥ - was &K p—
Ddéng gdp 6 ty déng vao Qug "Vi ngudi ngheo”
ctia TP.HCM giai doan 2022-2025

THU'ONG HIEU QUOC GIA VIET NAM
NAM 2022

Novaland duoc vinh danh "Thuong hiéu Quéc gia Viét Nam" ndm 2022.

TOP 10
DIy AN CO HA TANG CONG CONG TIEU BIEU

Ldan thi 04 lién tiép gép mdt trong “Top 10 Nha phdt trién

Bdt déng san tiéu biéu" do Tap chi Nhip cdu déu tu trao tdng.

Lan tha 04 lién tiép gdp mat trong "Top 10 Nha phdt trién
Bdt déng sén tiéu biéu" do Tap chi Nhip cdu déu tu trao
tdng. Du dn Aqua City ctia Novaland cling duoc xudng
tén & hang muc "Du dn cé ha tdng céng cong tiéu biéu".

Novaland duoc vinh danh "Thuong hiéu Quéc gia
Viét Nam" ndm 2022.

Top 10 "Thuong vu dau tu va M&A tiéu biéu” - thuong vu
Novaland huy déng thanh céng 250 triéu USD t Déi téc
chién luvoc Hoa Ky - nhém quy dau tu do Warburg Pincus
dén déu.

Trao tdng 17 cd&n nhda tinh nghia cho cdc hd gia dinh
kho khan, cé cong vaéi cdch mang trén dia ban huyén
Xudn Loc - tinh Béng Nai va huyén Cai Lay, huyén
Cdi Be - tinh Tién Giang.

Trao tdng nha tinh nghia cho cdc hé gia dinh khé khdn, cé céng
vGi cdch mang trén dia ban huyén Xudn Léc - tinh Dong Nai va
huyén Cai Lay, huyén Cdi Bé - tinh Tién Giang.

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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O TONG QUAN TAI CHINH 5 NAM

BANG CAN POI KE TOAN

L A Tang (Giam)
BVT: Ty déng 2022/2021 (%) | 2018-2022 (%)

Tai san ngdn han 50.081 71.195 14204  156.049 198.115 27,0 M

Tién var cée khodn tuong duong

an 12.315 6.466 11.559 17.249 8.600 (50,1) 9)
Cdéc khodn dau tu tai chinh

ngéin han 96 466 722 837 327 (60,9) 36
Cdc khodn phai thu ngén han 5.621 5.894 13.798 26.409 52.346 98,2 75
Hang téon kho 31123 57.206 86.865 110157 134.956 22,5 44
Tai s&n ngdn han khdc 926 1163 1260 1397 1.886 350 19
Tai s&n dai han 19.041 18.784 30.332 45.785 59.620 30,2 33
Cdic khodn phai thu dai han 255 37 17.644 33.582 44.082 31,3 263
Tai san c8 dinh 756 840 1.218 1442 3937 1730 51
Bdt dong san ddu tu 3.057 3798 2.824 2754 3141 141 1
Tai sdn d& dang dai han 430 850 286 293 573 956 7
Dau tu tai chinh dai han 7.703 5744 1.891 1.624 1.616 (0,5) (32)
Tai sén dai han khéc 6.840 7181 6.469 6.090 6.271 30 (2)
TONG TAI SAN 69.122 89.979 144.536 201.834 257.735 27,7 39
No phai tra 49.152 65.518 112.604 160.661 212.917 325 44
No ngén han 27.995 18.809 31.427 49215 78174 5838 29
No dai han 21157 46.709 81177 m.446 134.743 209 59
Vén cha s& hitu 19.970 24.461 31.932 41.173 44.818 89 22
TONG NGUON VON 69.122 89.979 144536  201.834 257735 27,7 39
| TONG QUAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

DVT: Ty déng

Doanh thu thuén vé ban hang

Tang (Giam)

2022/2021 (%) | 2018-2022 (%)

s ™ 15.290 10.931 5.026 14.903 11.134 (25,3) (8)
va cung cdp dich vu !
Gid v8n hang bdn (10132) (7.779) (3193) (8.767) (6.883) (21,5) (9)
Lot nhugn gp vé ban hang 5158 3152 1833 6136 4251 (30,7) (5)
va cung cdp dich vu
Doanh thu rong tr hoat 683  (1068) 4671 (207) 860 (515,5) 6
déng tai chinh
Chi phi bdn hang va quan ly
phi ben hang va quan ty (1152)  (1492)  (1455)  (2617)  (2.496) 4,6) 21
doanh nghiép
Loi nhuén thudn tir
hoat déng kinh doanh 4.689 592 5.049 3.312 2.615 (21,0) (14)
Loi nhudn/ (L&) khdac (3) 3.680 (400) 1774 1367 (229) N/A
Téng lgi nhudn ké toan
trudc thud 4.686 4.272 4.649 5.086 3.982 (21,7) (4)
Chi phi thué TNDN (1.407) (885) (742) (1.631) (1.800) 104 6
Loi nhuén sau thué 3.279 3.387 3.907 3.455 2.182 (36,8) (10)
e \.\
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Khdch hang nhéan ban giao biét thu Florida - NovaWorld Phan Thiet

S
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CAC CHi SO TAI CHINH CO BAN

Tang (Giam)
_ S e | % 2022/201 (%)

CHi TIEU VE KHA NANG THANH TOAN

Hé s& thanh todn tién mat Lan 044 0,34 0,37 035 on (68,6)
Hé s6 thanh todn ngdn han Lan 179 379 363 317 2,53 (20,2)
Hé s6 thanh todn nhanh Lan 0,68 074 0,87 093 0,81 (129)

CHIi TIEU VE cO CAU VON

Hé s& Vay/Vén chi s& hitu Lén 140 141 1,53 147 145 (14)

Hé s6 Vay/Téng tai san Lan 040 038 034 0,30 025 (16,7)

CHi TIEU VE NANG LUC HOAT PONG

Vong quay Khodn phdi thu Vong 228 1,80 0,27 0,33 014 (57,6)
Vong quay Téng tai sén Vong 0,26 014 0,04 0,09 0,05 (44.4)
Vong quay Hang tén kho Vong 0,36 018 0,04 0,09 0,06 (333)

CHIi TIEU VE KHA NANG SINH LOI (*)

Hé s& bién loi nhudn trudc thué

= e % 26 15 8 24 16 (333)
va @i vay
Hé s& bién loi nhuén trudc thué,
ik -t ; % 29 24 27 30 25 (16,7)
1&i vay va khdu hao
Bién lgi nhudn goép % 34 29 36 4 38 (7,3)
Ty s6 Loi nhudin sau thué/Téng o
) ) k 6 4 3 2

tai san binh quén (ROA) > ! el
Ty s6 Loi nhuén sau thué/VCSH o 0 5 " 5 c m
binh quan (ROE) ° (444)
Bién lgi nhudn rong % 21 31 78 23 20 (13,0)
Hé s Loi nhudn tr hoat déng

% 31 5 100 22 23 4,5

kinh doanh/Doanh thu thuén

() Téing (Gidm) 2022/2021 dua udo chénh léch tuyét déi gitra chi tiéu 2022 ué 2021

D6 thi sinh thdi théng minh Aqua City
(Bién Hoa, Boéng Nai)

25 | TGNG QUAN




(O DANHMuC DY AN

1. DANH MUC DU AN BPS PO THI TRUNG TAM

DU AN DA HOAN THANH, PA BAN GIAO VA DANG BAN GIAO: 26

Logi hinh

sén phdam

Dién tich dat (m?)

Téng s6 san phdm

Céng bé du an

Theoi gian ban giao

g?f?cz?tel - GD 1: @2/2009 - GD 1: Ban gico tr Q3/2012
1 Sunrise City CTCP Déu tu Bia 8¢ No Va CT con Thuong mai Q7 51.261 2728 - Gb 2: Q2/20M - Gb 2: Ban giao tir Q4/2014
uong Me - Gb 3: Q1/2013 - GD 3: Ban giao tir Q4/2015
Bdi ddu xe
2 Lucky Palace CT TNHH Nova Lucky Palace CT con I ) Q6 3.876 564 Q3/2014 Ban gico tir Q2/2017
Thuong mai
Sunrise Riverside N R
(L6 G1 >G5, E1) Conhe 2207 Ban gioo tir Q3/2018
3 CT TNHH BDS Nova Riverside CT con ’ H.Nha Be 39.305 Q3/2015
Sunrise Riverside U] (] N N
(L6 G6, E2) 1.022 Du kién ban gico tir Q3/2023
- GD 1: Bain giao tur Q1/2017
4 Lakeview City CT TNHH Phdt trién Quéc t& Thé Ky 21 CT con Khu dé thi TPThu Blc 301.060 960 Q2/2016 - GD 2: Ban giao tir Q2/2017
- GD 3: Ban gico ti Q2/2018
Can hoé
5 Lexington Residence CTCP BBS Nova Lexington Da ban Q3/2017 \(/)Cu]:fr:cpel’—]tée!]g TPTha Bic 19915 1.498 Q1/2014 Ban gioo tir Q4/2015
Thuong mai
) ) N R N L Cdn ho b - Gb 1: Q3/2012 - Gb 1: Ban giao tir Q2/2014
6 Tropic Garden Residence CTCP Tép doan Bau tu Bia 6¢ No Va Thuong mai TPThia Bilc 25.063 812 - GD 2: Q3/2014 - GD 2 Ban giao tr Q2/2016
Cdn ho
7 The Sun Avenue Residence CT TNHH BBS Gia Phu CT con Office-tel TPTha Bdc 46.715 2.894 Q1/2015 Ban gico tir Q3/2018
Thuong mai
8 Lucky Dragon Residence CTCP Tép doan Béau tu Bia 8¢ No Va ﬁﬁg 2?16 TPThu Dlc 9.024 160 Q2/2014 Ban giao tr Q4/2016
Cdn ho
9 Wilton Tower CTCP Cao 8¢ Phuong Béng CT con Office-tel Q.Binh Thanh 7169 561 Q3/2015 Ban giao tr Q2/2018
Thuong mai
Cdn ho
10 Galaxy 9 Residence CTCP Bau tuv Phat trién BBS Binh An Da bdn Q3/2017 Vén phong Q4 6.228 524 Q1/2014 Ban gioo tir Q4/2015
Thuong mai
M lcon 56 CTCP Tap doain Déu tu Bia 8¢ No Va canho Q4 2904 313 Q1/2014 Ban giao tir Q4/2015
Thuong mai
Cdan ho
12 Rivergate Residence CT TNHH Nova Rivergate CT con \C/)ggcsgt‘ig Q4 7.069 1.351 Q4/2014 Ban gico tir Q3/2017
Thuong mai
Cdn ho
13 The Tresor Residence CT TNHH BAu tur va Phdt trién BBS Nova CT con Office-tel Q4 5780 718 Q4/2014 Ban giao tir Q3/2017
Phdc Nguyén Van phong
Thuong mai
Can hoé
14 Saigon Royal Residence CTCP Dau tu va Thuong mai Nha Réng CT con Office-tel Q4 6.669 774 Q2/2016 Ban gioo tir Q4/2018
Thuong mai
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29

Cdn ho

15 GardenGate Residence CTCP No Va Festival CT con Office-tel Q.Phd Nhuén 4.887 420 Q4/2014 Ban gico tir Q2/2017
Thuong mai
Cdn ho

16 Kingston Residence CTCP Nova Princess Residence CT con \(/)gtwlcs%_wt‘oerlwg Q.Phu Nhuéin 4604 402 Q2/2015 Ban giao tir Q4/2017
Nha tré

17 Orchard Garden CTCP Tap doain Dau tu Dia 8¢ No Va g?;i’ct;‘_-’tel Q.Phd Nhuan 4303 428 Q4/2014 Bain gico tir Q1/2017
Can ho

18  The Prince Residence CTCP The Prince Residence CT con Office-tel Q.Phd Nhuén 4.644 506 Q1/2013 Ban gioo tir Q4/2015
Thuong mai
Khu phttc hop

19  Golden Mansion CT TNHH Nova Sagel CT con nha & Q.Phd Nhuén 15129 737 Q3/2015 Ban gico tu Q2/2018
Thuong mai
Cén ho

20 Orchard Parkview CT TNHH Nova Nam A CT con ggﬂgi’éer'mi QPhd Nhuan 9184 528 Q3/2015 Bain gico tir Q4/2018
Nhetré
Cén ho

21 Newton Residence CT TNHH Merufa-Nova CT con Office-tel Q.Phu Nhudn 2.807 253 Q2/2016 Ban gico tir Q4/2018
Van phong

22 Richstar CTCP Nova Richstar CT con canho QTén Phu 27.802 2021 Q4/2015 Ban gico tir Q4/2018
Thuong mai
Cdn ho

23 Botanica Premier CT TNHH Nova Sasco CT con Office-tel QTan Binh 16.330 1.039 Q1/2016 Ban giao ndm 2019
Thuong mai

24 The Botanica? CTCP Téap doan Béu tu Dia 8¢ No Va cénho QTén Binh 9.028 611 Q1/2015 Ban gico n&m 2018
Thuong mai

25  Golf Park Residence CTCP Béu tu Dia &c No Va CT con E‘g‘t’ tmo TPTha Duc 25398 95 Q3/2015 Ban giao tir Q4/2016
Cdn ho

26 Sunrise Cityview CTCP bia 6¢ Nhét Hoa CT con Office-tel Q7 15.720 1.377 Q2/2015 Ban giao tu 2019
Thuong mai

TONG CONG DU AN DA HOAN THANH, DA BAN GIAO VA DANG BAN GIAO 671.874 25.503

DU AN DANG PHAT TRIEN®: 4
Can hoé - Thép tang: ban giao tr Q3/2019

27 Victoria Village CTCP BDS Thdi Binh CT con Biét thu TPTha Blc 42.777 1.208 Q2/2017" - Cao téng: du kién ban giao
Nha & thuong mai tir Q3/2024

The Grand Manhattan S Cdn ho 391 Ban gicdo SOHO tir Q1/2022

I ¥ — CIEP et e Dt Wiss i e Thuong mai L (Lo 1.054 Q472008 ) ign ban gioo GMA tir Q4/2024

29  Palm City (tén cii Palm Marina) CT TNHH D&u Tu V& Phdt Trién BBS Citu Long  CT con g‘g‘; t";go TPTha Duc 90.772 178 Q2/2019 Bain gico tir Q4/2022

TONG CONG DY AN DANG PHAT TRIEN 147.551 2.831

TONG CONG DU AN DA HOAN THANH, DA BAN GIAO, PANG BAN GIAO VA DANG PHAT TRIEN 819.425 28.334

Ghi chu: (1) Thoi diém phdt trién du dn.

TONG QUAN

(2) Viéc s& hitu du dn The Botanica duorc thuc hién théng qua Théa thudn chuyén nhuong du dn uvdi CTCP Dich vu Téng hop Sai Gon.

(3) Khéng bao gém du dn Madison duoc tu vén phdt trién va The Park Avenue duoc hop tdc phdt trién.
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2. DANH MUC DU AN BPS PO THI VE TINH (*)

STT “ Cha dau tvw Loai hinh CT Logi hinh séan phdm Dién tich dat (m?) | Téng sé sédn phdm Céng bd dv dan Th&i gian ban giao

Biét Thu Bon Lép,
Song Lép

1 Aqua City CT TNHH Thanh phé Aqua CT con Nhér ph lien k& Déng Nai 1105.400 2113 Q2/2019 B&t déu ban giao tir Q2/2022
Nha phé thuong mai
Biét Thu Bon Lap,
2 Aqua Riverside City CT TNHH Déu tu BBS Long Hung Phdt CT con ,S\I%ggpﬁ%f’“én > Péng Nai 767.500 1.865 Q2/2019 Bt ddu ban giao tir Q2/2022
Nha phé thuong mai
Biét Thu Bon Lép,
3 Aqua Waterfront City CT TNHH BDS Da Lat Valley CT con i%ggpi%p“én & Péng Nai 850.860 2701 Q1/2020 Du kién ban gico tir Q4/2023
Nha phé thuong mai
CTCP Ddau tu Bia 8¢ No Va CT con
CT TNHH BBS Gia Buc CT con
Biét Thu Bon Lap,
4 Aqua City Phoenix Island T T Do iy B0 e Thsrt gt Cleen ,S\‘C;]ggpll‘%ﬂién K& Déng Nai 2.491.319,5 6.351 Q4/2020 Du kién ban giao t&r Q1/2024
Nha phé thuong mai
CT TNHH Phdt trién BDS An Khang Hop tdc phdt trién
CTCP Bdéu tu & Phdt trién BDS Dai Phdt Hop tdc phdt trién
Biét Thu Bon Lép,
5  Aqua Marina City CT TNHH Bau tu va BBS Tudng Minh CT con song Lap Déng Nai 394.574 763 Q3/2021 Du kién ban giao tir Q2/2025

Nha phé lién ké
Nha phé thuong mai

(*) Chi bao gém nhitng phén khu dang phdt trién

. A e o) - 0

Nha phé, biét thu tai D6 thi sinh thdi théng minh Aqua City (Bién Hoa, Déng Nai)

31 | TONG QUAN BAO CAO THUONG NIEN 2022 | 32



3. DANH MUC DU’ AN BBS DU LICH

ST “ Logi T pha,m Dién i dat (mz) T6ng 56 . pham Cang ba’ dt.r an Thei giun ban giao

DU AN DANG HOAT DONG: 2

1 Azerai Can Tho Resort CTCP Tap dodain Béu tu Pia Oc No Va BDS Du lich Cén Tho 147.841 Bungalow 30 Hoat déng Q4/2017
. ) S . . - A Ban giao tw
2 NovaHills Mui Ne CTCP Huynh Gia Huy BBS Du lich Phan Thiét 399.310 Biét thy 603 Q4/2018 Q1/2022

DU AN BDANG PHAT TRIEN: 6

3 NovaWorld Phan Thiet CT TNHH Delta-Valley Binh Thudn BBS Du lich Phan Thiét 9.863.300 16.000" Q2/2019 Ban gico tr Q1/2021
4 NovaWorld Ho Tram — The Tropicana CT TNHH The Forest City BBS Du lich Ba Ria - Ving Tau 993.797 1.943 Q2/2019 Ban gico tir Q2/2021
5 NovaWorld Ho Tram — Happy Beach Villas CTCP Hoan Vi BBS Du lich Ba Ria - Ving Tau 415.972 332 Q4/2020 Dur kién bd%gi?z%gg
6  NovaWorldlHo Tram - Morito CT TNHH Du lich Binh An BDS Du lich Bl Ria - Viing Tau 2123996 227 Qo Pukién bdnegzij’z%gg
7 NovaWorld Ho Tram - Wonderland CTCP Pia Oc Ngan Hiép BBS Du lich Ba Ria - Ving Tau 90.260 271 Q2/2020 b banggj;]zoog
8 NovaWorld Ho Tram - Habana Island CTCP bia Oc Ngan Hiép BDS Du lich Ba Ria - Ving Tau 204.838 402 Q4/2020 Eaikienleania sy

Q4/2023

DU AN NGOAI NOVALAND GROUP: 2

NovaBeach Cam Ranh Bungalow 26

. X . . . Biét thu 182 Du kién hoat déng tur

9 (Ngodi Novaland Group tir T8/2022) CT TNHH Carava Resort BBS Du lich Khdnh Hoa 226222 L6 thuong mai 18 Q4/2018 Q2/2023
Condotel 1.706

NovaWorld Ho Tram — Binh Chau Onsen ) P . N . - . R Du kién ban giao tu

- - - @ :
10 Neesi Nevelerd Groug) CTCP Du lich Sai Gon - Binh Chéau BDS Du lich Ba Ria - Ving Tau 3.000.000 568 Q3/2021 Q3/2024
1 NovaWorld Ho Tram - Long Island CTCP Du lich S&ii Gon - Binh Chau BDS Du lich B Ria - Ving Tau 268.461,2 415 Q2/2022 Dy kién ban gido tur

(Ngodai Novaland Group) Q4/2024

(1) T6ng s6 san phdm du kién sé trién khai

(2) Bao gém 332.730,4 m? dét thuong mai dich vy,
phdn con lai la dét riing giao khodn

Phén kg The Tropicana - NovaWorld Ho Tram_
(Ba Ria - Viing Tau)

-
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TONG QUAN KINH TE VIET NAM 2022

VA DU BAO 2023

P TONG QUAN KINH TE VIET NAM 2022

GDP t&ng 8,02% so v&i n&m trude do nén kinh t&€ phuc héi tré
lai v& dat mure téing cao nhdt trong giai doan 2011-2022.

Vé co cdu nén kinh t& nadm 2022, khu vuc ndng, 1&m nghiép
va thay sdn chiém ty trong 11,88%; khu vuc céng nghiép
va xa@y dung chiém 38,26%; khu vuc dich vu chiém 41,33%;
thué sén phdm trir tro cdp san phdm chiém 8,53%.

Ca nudc cb 208,3 nghin doanh nghiép ddng ky thanh 1ap
mdi va quay trd lai hoat déng, tdng 30,3% so v&i ndm
trudc; binh quan mét thdng cé 17,4 nghin doanh nghiép
thanh l&p mdi va quay trd lai hoat déng. Téng sé vén dang
ky trong nédm 2022 dat 1.590,9 nghin ty déng.

T8ng mutc bdn 1@ hang hda va doanh thu dich vu tiéu dung
udc 5.6799 nghin ty déng, t&ng 19,8% so v&i ndm trudec,
néu loai trir yéu té gid tang 15,6% (n&m 2021 gidm 6,7%).

Tinh dén thoi diém 21/12/2022, téng phuong tién thanh
todn tang 3,85% so v&i cudi ndm 2021; huy déng vén cla
cdc t8 chie tin dung t&ng 5,99%; t&ng trudng tin dung clia
nén kinh t& dat 12,87%.

Téng vén dau tu nudc ngodi dang ky vao Viét Nam: Tinh
dén ngay 20/12/2022 bao gbm vén da&ng ky cdp mdi, vén

CHIEN LUQC PHAT TRIEN

d&ng ky diéu chinh va gid tri gép vén, mua c8 phdn cla
Nha déu tv nwdc ngodi wdc dat gén 27,72 ty USD, gidm
1% so v&i ndm trudce. Tuy nhién, vén dau tu truc ti€p nuwdc
ngoadi thuc hién tai Viéet Nam ndm 2022 udc dat gan 22,4
ty USD, t&ng 13,5% so vd&i nam trude. Day 1 s vén déu tw
truc ti€p nudc ngodi thuc hién cao nhdt trong 5 ndm qua.

T8ng kim ngach xudt, nhép khéu hang héa wdc dat 732,5
ty USD, t&ng 9,5% so vd&i nam trudce, trong dé xudt khdu
tang 10,6%; nhap khdu tang 8,4%.

Theo s& liéu thdng ké tir T8ng cuc Du lich, trudc Covid-19,
lvong khdch néi dia tdng déu qua cdc nédm va dat dinh
vao 2019 vai 85 triéu lvot. Ndm 2022, sau khi g& bd moi
han ché di lai, lvong khdch néi dia cd ndm da dat 101,3
triéu luvot, tdng 168,3% so v&i muc tiéu 60 triéu va vuot con
s& cla 2019. Du lich néi dia dang dan héi phuc manh mé
hon bao gi®r hét.

S& lvong khdch qudc t&€ dén Viét Nam nam 2022 dat 3,66
triéu luvot, cao gdép 23,3 1an so v&i nédm trede do Viét Nam
d& m& clra du lich, cdc dudng bay quéc t&€ duoc khdi phuc
trd lai. Tuy nhién, lvong khdch dén van gidm 79,7% so vai
ndm 2019, nédm chua xdy ra dich Covid-19.

(Nguén: Téng cuc Théng ké Viéet Nam)

» DU BAO KINH TE 2023

Theo Nghi quyét s8 68/2022/QH15, mot s8 chi tiéu phdt trién cho kinh té& - x& héi 2023 nhu sau:

Tdng trwdng GDP 2022 theo quy (%)

Téc doé tang téng san phdm trong nudc (GDP) khodng 6,5%;

GDP binh quén dau ngudi dat khodng 4.400 USD;

T6c d6 tang chi sé gid tiéu dung (CPI) binh quan khodng 4,5%;

T6c d6 tdng nding sudt lao d6ng xa hoi binh quan khodng 5,0% - 6,0%;

Luot khdch du lich du kién dén tiép khodng 110 triéu luot; trong dé khdch quéc té | khodng 8 triéu luot.

Téng trwdng GDP (%)
(Nguén: Téng cuc Théng ké Viét Nam)
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Chi sé gid tiéu dung (%) Tinh hinh hoat déng doanh nghiép 2022 (nghin)

(Nguén: Téng cuc Théng ké Viét Nam) (Nguén: Téng cuc Théng ké Viét Nam)
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Su kién Lé khai mac Ndm Du lich quéc gia 2023 - Binh Thudn "Héi tu xanh”
tai qudng trwd'ng Miami Bikini Beach - NovaWorld Phan Thiet

RN R

Céng vién nude Tropicana Park tai
NouvaWorld Ho Tram (Ba Ria - Viing Tau)
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TGNG QUAN THI TRUONG BAT DONG SAN 2022

VA MOT sO DU BAO 2023

®» THI TRUONG NHA & TP.HCM 2022

Khu Béng ti€p tuc chiém ty trong l&n trong t8ng nguén
cung c&n hé mdi trong ndm 2022, chiém 81,4% ngudn cung
nho vao déng luc cdi thién vé mat ha tang hién hitu va
tuwong lai.

Theo don vi tu véin Cushman & Wakefield, téng nguén cung
cdn hd mdi tai TRPHCM cho ndm 2022 dat khodng 17.028
cdn, tdng 87% so v&i ndm 2021; trong dd logi hinh trung
cdp (cé mirc gid tir USD 1.500 = USD 3.000/m?) chiém chu
yé&u. Nhin chung, thi tru&ng cé su phuc héi nhe sau khodng
thoi gian tam dirng ndm 2021 do anh huédng ctia dai dich.

Gid bdn so cdp trung binh khodng USD 3.400/m? Mc tiéu
thu sé&n phdm c&n hé mdi cho n&dm 2022 dat gén 60%. Viéc
kiém sodt tin dung véio Iinh vuc BBS va vedng méc phdp
ly d& tao dp luc lén thi truong. Do do, Nha déu tu déu cod
xu hudng cho xem chinh sdch md&i clia ndm 2023 trudc khi
dua quyét dinh.

= )
Phan ky The Tropicana - NovaWorld Ho Tram LR
(Ba Ria - Viing Tau) L

&

Déi vdi cdce thi truong nha & thdp téang, trong nam 2022,
nguén cung mdi dat 1.200 cdn, t&ng 12% theo nadm do thi
truong phuc héi so v&i nadm 2021 trdm 1&ng b&i Covid-19.
Trong khi dé, luong cdn bdn gidm 3% do tédm ly thi truong
chirng lai va ngudi mua do du trong béi cdnh bdt dinh.

Tuong tu nhu loai hinh cén hé &, khu Bong van dén dét thi
truong voi t8ng ngudn cung thdp tang la khodng 14.000
cdn; ti€p theo la khu Nam v&i khodng 4.900 can, khu Béc I
khodng 3.800 cdn, cudi cung la khu Tay chi véi 2.600 can.

Gid bdn so cdp cho loai hinh nha & thdp tang khodng
USD 12.270/m?, gidm 0,2% theo quy nhung lai tdng 110%
so v&i ndm 2021 vi ngudn cung chi y&u dén tir phén khuc
cao cdp & cée vi tri ddc dia.

(Nguén: Cushman & Wakefield Viét Nam)

» DU BAO THI TRUONG BDS TP.HCM 2023

Theo nhu don vi tu vén Cushman & Wakefield, nguén cung
c&n hé TPHCM du kién k& tir n&dm 2023 tré di dat khodng
171.000 cdn.

Trong ndm 2023, do quy ddat cdc du dn nha & thdp tang
phdt trién han ché&, dén dén khé khdn trong viéc huy déng
nguén vén, ngudén cung mdi du kién sé thdp hon 900 can,
gidm 27% so v&i ndm 2022.

Cdc yé&u t6 stric khoe va méi trudng bét déu duoc chu trong
trong thiét k€ y tudng du dn va can hé vai nhiéu khéng
gian xanh, mat thodng cling cdng nghé hién dai gitp néng
cao tiéu chudn méi trudng séng.

Xu huéng cho loai hinh nha & thdp tadng bao gém tién ich
déce ddo, vy tudng thiét k€ mdi va hudng tdi phong céch
séng chdat luvong.

Ngudén cung c&n hd TRHCM du kién
k& t& nadm 2023 trd di dat khodng

171.000"

Nguén cung nha & thép tang trong
n&m 2023 du kién thédp hon

900 CAN

Phéan khic nha & thép tang
© -27% so v&i 2022




» THI TRUONG BDS DU LICH NGHi DUGNG 2022

Déi vdi loai hinh biét thy nghi dudng, ngudn cung thi
truong cé su phuc héi so v&i cung ky n&dm ngodi. Téng
nguén cung biét thu nghi du&ng mdi khodng 4.795 cdan,
tang 20% so v&i n&m 2021. Tuy nhién, viéc tdng cudng kiém
sodt tin dung va trdi phiéu khién ngudn cung sut gidm ddng
k& trong giai doan 06 thdng cudi n&m. Mién Trung chiém ty
trong nhiéu trong trong t&ng nguén cung mdi, khodng 41%;
ti€p theo I& mién Bdc v&i 32%, cudi cung I& mién Nam chi
v&i 27%. Nhitng khu vuc phdt trién manh vé biét thu nghi
du&ng nhu Binh Thudn, Ba Ria - Ving Tau tiép tuc la khu
vuc déng gép ty trong khd I&n, chi@ém hon 50% t8ng ngudn
cung va luong tiéu thu cdia cd nudc.

Ty 1& tiéu thu cho biét thu nghi dudng dat khodng 65%,
tuwong ¢ng v&i 3.124 cdn biét thuy, tdng 9% so vdi cung ky
ndm ngodi. Mat bdng gid bdn so cdp cho loai hinh biét thu
nghi duéng cling tdng cao, trung binh t&r 16% - 19% so vdJi
ndm 2021.

Téng nguén cung mdi cla loai hinh nha phé/ shophouse
khu nghi du@ng dén ti 27 du dan (10 du dn mdi va 17 giai
doan m& bdn tiép), twong duong khodng 7.647 cdn, tang
34% so vdi cung ky ndm ngodi. Tuong tv nhu logi hinh
biét thu nghi dudng, nguén cung 6 thang cudi n&dm bi sut
gidm ddng k& do viéc siét tin dung var kiém sodt cdc kénh
huy déng vén. Mién Trung ti€p tuc git vitng vi tri dén déu —
chiém 48% t&ng ngudn cung va 46% ty |& tiéu thu cd nudc.
Thi truong cling dén nhén nguén cung mdéi dén tir khu vuc
Tay Nguyén sau nhiéu n&dm khan hiém ngudn cung.

&

Nguén cung biét thu
nghi dudng mdi khodng

4.795 i

© 20% so v 2021

Ty lé tiéu thu cho
biét thu nghi dudng

3.124 o~

© 9% so voi 2021

Téng ngudn cung mdi clia Ty 1& tiéu thu nha phé/
loai hinh nha phd/ shophouse  shophouse
khu nghi dudng khu nght dudng

7.647cin 5.296 cin

o 34% so vd&i 2021 o 6% so vdi 2021

43 | CHIEN LUQOC PHAT TRIEN

Ty lé tiéu thu nha phé/ shophouse khu nghi du&ng khodng
69%, tuong duong vdi 5.296 cdn, tdng 6% so v&indm 2021.
MUrc gid bdn so cdp tdng cao t 25% - 30% so v&i cung ky
kém theo cdc chinh sdch cam k&t mua lai, thué lai, hd tro 18
sudt... Phan khic shophouse nghi dué&ng van 1& diém sdng
thu hat t8t sw quan tdm cla thi truong so véi cde phén
khuc khdc trong loai hinh BBS Du lich nghi duéng.

Trong n&m 2022, ngudn cung mdi clia loai hinh condotel t&i
tur 20 dy dn; trong d6 09 dy dn m& mdi va 11 giai doan m&
bdn ti€p theo. Mdc du t8ng ngudn cung md&i da ghi nhan
su phuc héi so va&i clng ky, tuy nhién mic t&ng nay vén
con khd thap so vai giai doan hoang kim cla thi trudong
condotel. S& lvong ngudn cung mM& mdi cho nadm 2022
khodng 4.357 cdn, tdng 14% so vdi cung ky ndm ngodi.
Khdc vai logi hinh biét thu hay shophouse khu nghi dudng,
mién Nam lai chiém ty trong ngudén cung nhiéu hon cg,
khodng 43%; ti€p theo l&a mién Trung v&i 37%, cudi cung la
mién Bdc chi 20% téng nguén cung ma&i. Ngudn cung tép
trung cuc bé vao tai mét sé khu vuc nhét dinh bao gém
Ba Ria - Ving Tau, Binh Binh, Quang Ninh va Qudng Nam.

Ty lé tiéu thu cho loai hinh condotel dat 65%, tvong ¢ng
v&i 2.849 cdn, tdng 28% so v&i ndm 2021. Mic gid bdn so
cdp tiép tuc duy tri & mic cao trude dp luc chi phi dau vao
tdng cao, mic tdng ghi nhan tir 12% - 20% so v&i cung ky
ndm ngodi.

» DY BAO THI TRUONG BDS DU LICH
NGHi DUONG 2023

Ngudn cung mdi ndm sau cho tét cd cdc phan khuc ti
biét thu, shophouse khu nghi dudng t&i condotel déu du
kién gidm manh, chd yé&u tdi tir cde du édn mé bdn giai doan
tiép theo.

M&t bdng gid so cdp cé thé sé& duoc duy tri & mic 6n dinh,
kho cé bién déng manh nhu ndm 2022. Cdc chinh sdch
bdn hang bao gém chiét khdu, gidm gid tép trung &
phuong thirc thanh todn nhanh béing vén tu cé sé duoc dp
dung réng rdi vao ndm 2023.

M hinh khu nghi dudng phic hop tiép tuc nhan duoc
nhiéu su quan tdm cla Khdch hang.

(Ngudén: DKRA Viét Nam)
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(O CHIEN LUQC PHAT TRIEN

Trong n&m 2023, Céng ty sé& ludn kién dinh dé dat duwoc cdc muc tiéu dat ra dua trén nhirng
k& hoach thuc t& v& Quén tri Rui ro chdt ché, can déi gitta ngdn han va dai han.

» TAP TRUNG TAI CAU TRUC TOAN DIEN

Thay d&i mé hinh hoat déng va co cdu té chire, tép trung thiét 1&p lai nén tdng cdu tric qudn tri cong ty, tai chinh
doanh nghiép, hé théng, quy trinh hoat déng, phén téng trdch nhiém, con ngudi phi hop véi muc tiéu k& hoach kinh doanh
2023 - 2025; tinh gon, cdt gidm cdc chudi hoat déng, van hanh, kinh doanh chua cén thiét trong giai doan hién tai va
nhirng hoat déng dau tu khéng mang lai gid tri gia t&ng cho Khdch hang va Nha déu tu; trén hét la tdp trung vao
kinh doanh cét 1i I déu tu va phdt trién bat déng san.

» PHAT TRIEN DU AN

Novaland tép trung phdt trién déng bd ba mdng sdn phdm: BDS D6 thi, BBS Du lich va& BBS Céng nghiép.

BDS DO THI

4 I
m Tap trung vao phan khic trung - cao cdp tai cdc vi tri

trong diém ctia TP.HCM.

Loai hinh san phdm:

* Khu cdn hdé

+ Khu phttc hop: cdin hd, vdn phong, thuong mai — dich vu

« Khu d6 thi: biét thu, nha phé, nha phé thuong mai va
khu thuvong mai — dich vu

Khu dé thi déng bd, hoan chinh va theo dudi cdc tiéu chudn
"théng minh", “sinh thdi" vé quy hoach, kién tric, méi sinh.
Loai hinh san phdm:

- Biét thu, nha phd, nha phé thvong mai (shophouse)

+ Khu thuong mai — dich vu

Tap trung vao nhitng Tinh thanh gidu tiém n&ng du lich,
LR, héptdng gioo théng Eét n&i thuén gt;ién, xay dt_mggmé hinh
t8 hop du lich — nghi dudng - gidi tri (integrated resort).
Logi hinh san phdm:
+ Khdch san va resort
+ Second home (biét thy, nha phé, nha phé thuong mai)

+ BBS du lich cé thuong hiéu véan hanh (branded villas,
cdn ho du lich)

~
( Hién dang nghién ctu va phdat trién cdc cum
Khu céng nghiép & cdc Tinh thanh nhu Ba Ria - Ving Tau,
Déng Nai, Long An, Tay Ninh...

CONG NGHIEP
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Céng ty chi dong va linh hoat diéu chinh ké hoach kinh doanh theo tinh hinh thi truong, dua ra cde dong san phdm vai
gdi tai chinh phu hop, ddp tng dung nhu cau da dang ctia Khdch hang.

Hién tai, Novaland tiép tuc trién khai xdy dung cdc Du dn quy méd ldn nhu Aqua City, NovaWorld Phan Thiet,
NovaWorld Ho Tram, cdc Du én trung tém TPHCM... va ban gicao nha theo ting giai doan cho Khdch hang theo k&
hoach va phuong dn duoc tinh todn phu hop véi béi canh va thoi diém. Day 1a cdc D6 thi kinh t& hoan chinh vé tién ich,
két ndi thudn tién voi hé thdng ha tang gico théng qudc gia, khi hodan thanh s& gdép phan phat trién kinh té, x& hoéi cta
dia phuong. Béng thoi, Cong ty cling nd luc phéi hop cung dia phuong dé ddy nhanh cong tdc thdo g& phdp Iy du dn
trong thoi gian s&m nhét.

Hudng ¢ng muc tiéu thic ddy phdt trién nha & x& hoi cho céng nhan, nguoi thu nhép thép do Thia tuédng Chinh pha
cht tri, Novaland xdc dinh nhiém vu phdt trién xay dung 200.000 don vi & ciing la mét trong nhitng muc tiéu dai han
ma Tap dodan sé& theo dudi d& gdp phdn nd luc cung Chinh phl trong chuong trinh gidi quyét nha & x& héi, nhar & cho
ngudi lao déng.

Tiép tuc da dang héa va tiéu chudn hod sén phdm bdt déng sdn dé ddp tng nhu céu clia thi truong cling nhu thi hiéu
cla khdch hang. Céng tdc M&A quy dat sé duoc nghién ciru va phén tich khoa hoc hon véi muc tiéu tao dong thu
&n dinh trong tuong lai, trén hét la tap trung khai thac hét quy dat hién co & trung tdm TPHCM va cdc khu vuc vé tinh,
m& réng thém vé phia déng bdng séng Cltu Long, céc tinh duyén hdi Nam Trung B var Tay Nguyén.

» NGHIEN CUU NG DUNG KINH TE TUAN HOAN

Tiép tuc nghién ctry, tép trung phdt trién cdc sadn phdm thiét k€ mé réng theo hudng phdt trién khéng gian xanh,
bén virng, phdt thai thdp.

Thuc ddy cdc gidi phdp cong nghé mdi dua vao ing dung trong dich vu, t& dé t8i wu chi phi va nang cao hiéu qud
hoat déng. Cu thé, Céng ty tép trung nghién ctu, ing dung va thuc thi cdc gidi phdp hiéu qud nhdm déng gdép vao
muc tiéu chung "Net Zero"; ing dung, trién khai thi diém mé hinh kinh t& tuadn hodan tai cdc Du dn tiéu biéu théng qua viéc
giam thiéu s dung dién n&ng ti cdc ngudn né&ng luong dé gay & nhiém va t&ing cudng st dung dién n&ng tir cdc ngudn
ndng luong than thién véi moéi truong nhu n&ng lvong mat troi, néng lvong gid. TU dé, gidm thiéu carbon trong qud trinh
xdy dung du dn va véan hanh toa nha.

» GIA TANG GIA TRI CHO KHACH HANG, CONG PONG VA XA HOI

Théng qua viéc phdt trién cdec Du én duoc quy hoach thdng minh, bai ban cung hé tién ich da dang, ha téng hoan chinh,
cdic sédn phdm BBS do Novaland phdt trién chd trong muc tiéu mang dén nhitng gid tri, loi ich thiét thuc cho Khdch hang;
song song doé kién tao nhitng khu D6 thi kinh t& quy mé 1&n, tao hang triéu viéc lam, dao tao nghé, phdt trién déan tri cho
lao déng dia phuong, déng gép vaio phdt trién kinh té - an sinh x& héi.
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TONG QUAN VE QUAN TRI DOANH NGHIEP

TAP DOAN

TONG QUAN HOAT PONG QTCT
TRONG NAM 2022, BINH HUGNG
HOAT DONG NAM 2023.

1.1 Téng quan hoat déng trong nadm 2022

QudntriCéongty ("QTCT") la hé théng cdc chinh séch,
quy dinh v& quy trinh duoc xay dung nhdm dinh
hudng, diéu hanh va kiém sodt CT véi muc tiéu bdo
vé, can bdng quyén loi clia C6 déng, Ngudilao déong
val Khdch hang; vér ddm bdo su phdt trién an toan,
bén vitng clia CT. Hé théng QTCT hiéu qud sé& néng
cao uy tin va sy minh bach cta CT, gitdp CT hoat
déng dung theo st ménh, tdm nhin cla minh va dat
duoc nhitng muc tiéu da dé ra. Do do, trong qud
trinh hoat déng va phdt trién, CT ludn cd su rd sodt,
ddnh gid, diéu chinh va cép nhat kip thoi cac quy
dinh mai clia phdp luat vé QTCT nh&m hoan thién
hé théng qudn tri ndi bd, hudng tdi téing cudng hiéu
qud hoat déng clia cdc co quan qudn ly.

V& co cdu t& chire, CT hoat déng theo mé hinh
quén Iy gém DHDCB, HDQT, TGD va c6 UBKT thude
HDQT. Theo dé, PHDCD la co quan cé thdm quyén
cao nhdt cta CT. BPHBCD quyét dinh nhitng van dé
quan trong nhét trong hoat déng ctia CT nhu dinh
hudng phdt trién, stra ddi Diéu 1&, t&ng hodc gidm
vén diéu 1é hay co cdu té chic cla CT. HDQT chiu
trach nhiém trudc C6 déng vé hoat déng cla CT,
thuc hién nhiém vu chi dao, xay dung chién luoc va
thuc hién cdc quyén, nghia vu khéng thudc pham vi
thédm quyén clia DPHDCD. UBKT l& co quan chuyén
mon thudc HPQT, thuc hién chirc ndng, nhiém vu
quy dinh tai Diéu & CT, Quy ché QTCT va cdc Quy
ch& ndi bé khac caa CT.

HDQT coé tradch nhiém trién khai cdc Nghi quyét
ctia DHBCD, gidm sdt hoat déng kinh doanh cla
CT théng qua Ban TGB, cdc Tiéu ban hé tro cho
HBPQT va UBKT. Cdc Tiéu ban truc thuéc HBQT
bao gém Tiéu ban CSPT, Tiéu ban Nhan su var Tiéu
ban Luong thudng.

Trong n&m 2022, CT cé nhiéu thay d8i vé co cdu va
s6 lvong Thanh vien HDQT cho nhiém ky 2021-2026.
Dé tap trung vao viéc dén dét va dinh hudng cho
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toan bd NovaGroup, vao ngday 20/01/2022, éng
Bui Thanh Nhon da trao quyén Cha tich HBQT CT
cho 6ng Bui Xuén Huy cung Ban TGB md&i, gobm
Téng Gidm déc - 6ng Nguyén Ngoc Huyén va 02
Phé Téng Gidm déc - ba Duong Thi Thu Thay va
ba V& Thi Cao Ly. Quy Il ndm 2022, CT tién hanh
b&u thay thé 01 Thanh vién déc lap HDQT da cd
Pon tir nhiém trudc do, bdu bé sung 02 Thanh vién
HBQT mdi, ndng sé luong Thanh vién HDQT tr 06
lén 07 thanh vién. Bén thdng 12 ndm 2022, nh&m
thuc hién chd truong tdi cdu triac Tap doan, CT tiép
tuc diéu chinh co cdu HDQT, déng thoi théng qua
Don tir nhiém cta 03 thanh vién va tién hanh bau
clt 01 thanh vién. Sau khi thay d&i, HDQT nhiém ky
2021-2026 gbém c6 05 thanh vién, trong d6 sé luong
Thanh vién déc 1ap HDQT la 02 thanh vién, cao hon
ty 1& yéu cau theo quy dinh cla phdp luat déi vai
CTNY theo Nghi dinh 155/2020/ND-CP do Chinh
phd ban hanh ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cta Ludt Chirng khodn, gop
phdn ddm bdo tinh khdach quan, céng bdng, ngdn
ngtta cdc xung doét loiich va dam bdo quyén loi clia
Cé& déng dsi vai cdc quyét dinh cta HDQT.

Duy tri su da dang trong co céu HDQT cling gop
phan mang lai géc nhin da chiéu trong cdc vén
dé, néng cao chdt lvong ra quyét dinh cta HBPQT.
Do dé, cdc tiéu chi vé chuyén mén, kinh nghiém va
cdc yéu cau khdc ctia phdp luat déi véi Thanh vién
HBPQT duoc CT chd trong thuc hién khi tién hanh
thay d&i, b8 nhiém m&i Thanh vién HDQT.

Nh&m dam bdo tinh déc 1ap va gidm sdat déi vdi
hoat déng cla cdc Tiéu ban truc thudec HDQT va
UBKT, HDQT da b8 nhiém cdc Thanh vién déc lap
HBPQT tham gia UBKT va gitt vi tri ding dau cdc
Ti€u ban quan trong nhu Tiéu ban Nhan sy, Tiéu ban
Luong thudng.

Novaland duy tri 02 vi tri Nguoi phu trach QTCT
dé hd tro HDQT trong viéc thuc thi hiéu qud vai trd
va trdch nhiém clda minh trong cdc hoat déng nhu
chudin bi cdc cude hop HBQT, d@m bdo cdc Nghi
quyét HDQT phu hop vdi quy dinh phdp luat, hd tro
Thanh vién HPQT trong viéc thuc hién cdc quyén
va nghia vu duoc gico.
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Cum cbng trinh nha & cta Noualand doc dudong Bén Vién Bén, Quén 4, TPHCM

1.2 Pinh huwé'ng hoat déng trong nam 2023

Trong ndm 2023, dinh huéng QTCT duoc Novaland

chu trong & cdc ndi dung nhu:

Ti€p tuc thuc hién dé dn tdi cdu tric theo
dinh hudng "Héi déng Quadn tri chuyén trdch hoat
déng doéc lap vai Ban Biéu hanh theo hudng
chuyén nghiép va chuén muc quéc té";

Ti€p tuc duy tri mét bd mdy qudn ly diéu hanh
khdch quan, chuyén nghiép, hiéu qud: HBPQT
ti€p tuc hoat déng vi quyén loi téi cao clia cdc
C8 déng; tén trong va bdo vé quyén va loi ich
clia C& dbng cling nhu nhitng ngui cé lién quan;
khéng ngirng kién todin déi ngl b&ng viéc nding
cao trinh doé chuyén mon, nghiép vu cla cdc
Thanh vién HDQT va cdce cdp quan ly;

Trong ndm 2023, HBQT sé tiép tuc dua ra cdéc
dinh huéng chuyén déi var PTBY, ddm bdo tiép
tuc trién khai chién luvoc phdt trién dai han da dé
ra. Béng thoi, tién hanh tdi cdu tric va ra sodt lai
hoat déng kinh doanh clia Novaland, tép trung
vaio kinh doanh c8t 16i la déu tu, phdt trién BBS
dé& tao ra cdc sdn phdm phu hop vai thi trudng,
nh&m t6i vu hda loi nhuén cho Khdch hang;

N&m trong tién trinh tdi cdu tric todin béd Tap dodn,
ong BUi Thanh Nhon tré lai véi cvong vi Chu tich
HDQT, tiép tuc dén d&t Novaland d&i mat vai
kho khan va thdch thic;

Ra sodt, hoan thién cdc Quy ché&, Quy trinh
hoat déng ctia HBQT da ban hanh;

Siét chat hé théng KSNB va khung QLRR moét
cdch hiéu qud dé ddm bdo moi hoat déng kinh
doanh, phdt trién doanh nghiép déu theo ding
dinh hudng, k& hoach, quy ché& va van hoa
doanh nghiép;

Minh bach va kip thoi trong cdc hoat déng CBTT:
Clng c& va hoan thién cdc hoat déng CBTT dam
b&o tiéu chi minh bach, kip thoi, dé tiép can dsi
v&i C8 déng trong va ngodi nude.
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PAI HOI DONG

cO PONG
HOI DPONG QUAN TRI
e PONG UY BAN CLII'illIJ-IBs;'\CIZH TIEU BAN TIEU BAN
i TRIEN KIEM TOAN e LUONG THUONG NHAN SU
BEN VUNG PHAT TRIEN :

BAN TONG GIAM POC

CAC PHONG BAN
- TRUC THUQC BAN TGP

CAC KHOI/ BAN

PGA Ocean thuéc cum sén golf 36 h6 PGA NouvaWorld Phan Thiet
(Phan Thiét, Binh Thudn) sén sang cho cdc gidi ddu Idn
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BUI THANH NHON BUI XUAN HUY HOANG THU CHAU
Chu tich HDQT, Thanh vien HDQT TGD, Cht tich HBQT Phé TGB, Thanh vien HDQT

Ngay déu tién duoc bau lam Chu tich
HBQT: 10/10/2007.

Ngay théi dam nhiém chic danh
Cha tich HDQT: 20/01/2022.

Ngay théi dadm nhiém chidc danh
Thanh vién HDQT: 19/04/2022.

Trinh d6 chuyén mén:
Cl& nhan Néng nghiép.

Tét nghiép Executive MBA, HSB-TUCK,
DH Dartmouth, Hoa Ky.

Qua trinh cong tac:

1992 - 2007
Chu tich Hoi déng Thanh vién,
CT TNHH Thuong mai Thanh Nhon.

2007 - 01/2022
Ch tich HDQT, CTCP Tap doan
Pau tu Dia ¢ No Va.

01/2022 - 04/2022
Thanh vién HDQT, CTCP Tap doan
Déu tu Dia 6c No Va.

Nhiém vu chinh tai Tap doan
Novaland:

Quan tri chién lvoc.

T8 chite, gidm sdt qud trinh thuc hién,
trién khai cdc Nghi quyét DPHDCD,
HBQT.

Thanh vién HPQT tai CT khac
(trir CT me):

CTCP Diamond Properties,
CTCP NovaGroup, CTCP Béau tu
Phdt trién NSQ, CTCP Nova Holding.

Cac chirc danh quén ly ném giir
tai CT khéac: Khong.

Ty |é s& hiru c8 phdn cé quyén
bi€u quyét ctia Tap doan Novaland:

96.765.729 c8 phén, chiém 4,96%.

(*) Théng tin tai thoi diém 31/12/2022.
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Ngay déau tién duoc b8 nhiém Pho TGD:
01/12/2015.

Ngay dau tién duoc béu lam Thanh vién
HBQT: 11/05/2017.

Ngay déu tién duoc bé nhiém TGD:
08/09/2017.

Ngay théi ddm nhiém chic danh TG
va ngay dau tién duoc bau lam Chu tich
HDQT: 20/01/2022.

Trinh d6 chuyén mén:

Ky su Xay dung va Quan ly Céng nghiép,
PH Bdch khoa TPHCM.

Thac sT Qudn tri Kinh doanh Quéc té
(DAS/EMBA), BH Northwestern Thuy Sy
lién két voi FSB.

Qua trinh coéng tac:

2000 - 2007
Gidm déc Xay dung, Gidm déc Khai
Quan Iy Dy én, CT Tu véin HBP.

2007 - 2012
Gidm déc Quan ly Du dn, CT Meinhardt
Viét Nam.

2012 - 2015
Giédm d8c Khéi Phdt trién Du dn,
CTCP Tap doan Bau tv Bia 6¢ No Va.

2015 - 05/2017
Phé TGD, CTCP Tap doan Bau tu Bia &¢
No Va.

05/2017 - 09/2017
Thanh vién HDQT kiém Phé TGB,
CTCP Tap doan Bau tv Bia 6¢ No Va.

09/2017 - 01/2022
Thanh vien HDQT kiem TGD, CTCP
Tap doan Bau tv Bia 8¢ No Va.

01/2022 - 12/2022
Chi tich HDQT, CTCP Tap doan Bau tu
Pia 6c No Va.

Nhiém vu chinh tai Taép doan Novaland:
Quan tri chién luoc.

T6 chitc, gidm sdt qud trinh thuc hién,
trién khai céc Nghi quyét PHDCD, HBQT.
Trién khai thuc hién cdc nhiém

vu tai Tiéu ban Nhéan su, Tiéu ban

Luong thudng, Tiéu ban CSPT.

Thanh vién HPQT tai CT khac
(trir CT me): Khéng.

Cac chirc danh quan ly ndm gii tai CT
khac: Khong.

Ty lé s& hiru cé phdn cé quyén
biéu quyét ctia Tap doan Novaland:

72.598.434 c6 phan, chiém 3,72%.

[

Ngay dau tién duoc b nhiém
Pho TGD: 03/12/2012.

Ngay dau tién duoc bau lam
Thanh vien HBQT: 11/11/2016.

Ngay théi dédm nhiém chitc danh
Pho TGD: 20/01/2022.

Trinh d6 chuyén mén:
CUl nhan KE& todn.

Thac st Qudn tri Kinh doanh
(DAS/EMBA), PH Northwestern
Thuy SV lién két véi FSB.

Qua trinh céng tac:

2003 - 2010
KTT, CTCP Tap doan Dau tu Dia 8¢
No Va.

2010 - 2012
KTT, CTCP Bau tu No Va.

2012 - 11/2016
Phé TGD, CTCP Tap doan Bau tu Bia
6¢c No Va.

11/2016 - 01/2022
Thanh vién HBQT kiém Pho TGD,
CTCP Tép doan Béu tu Bia 8¢ No Va.

01/2022 - 12/2022
Thanh vien HPQT, CTCP Tap doan
Dau tu Dia 6¢ No Va.

Nhiém vu chinh tai Tap doan
Novaland:

Tham gia hoach dinh chién luorc,

diéu hanh cdc hoat déng va trién khai
thuc hién chién luvoc ctia BHDCD,
HBQT va cdc nhiém vu cla Tiéu ban
CSPT.

Thanh vién HPQT tai CT khac
(trir CT me):

CTCP Tap doan Nova Service,

CTCP NovaGroup, CTCP Nova S Food,

CTCP Mekong Smart City,
CTCP Téng CT Nova Finance.

Cdc chirc danh qudn ly nédm giw
tai CT khac:

TGD, CTCP NovaGroup.
TGB, CTCP Nova Holding.

Ty lé s& hitu cé phdn cé quyén
bi€u quyét ctia Tap doan Novaland:

6.342.869 c6 phan, chiém 0,33%.

PHAM TIEN VAN
Thanh vién déc Iap HDQT

Ngay dau tién duoc bau lam Thanh vién
déc lap HBQT: 26/04/2019.

Trinh d6 chuyén mén:

C& nhan, DH Téng hop Kim Nhat Thanh,
Triéu Tién.

Qua trinh céng tac:

2004 - 2010

Vu trudng, B6 Ngoai giao Viét Nam;
Dai st d&c ménh toan quyén Viét Nam
tai Han Quéc.

2010 - 2013
Cé& vén, Tap doan San Golf var
Khdch san Han Quéc Charmvit.

2010 - 2015
Cé& vén, CT Xay dung Posco E&C,
Han Quéc.

2010 - 2017
Cé& vén, Tap doan AIC, Viét Nam.

2010 dén nay

Phé Cha tich Thuong truc Trung vong,
Hoi htru nghi Viét Nam - Han Quéc;
Pho Téng Bién tap, Tap chi Viet Nam
Golf Magazine.

2013 - 2017
Cé& van, Tap doan Dién t& Samsung,
Han Quéc.

2018 - 2019
C8 van, Tap doan Siéu thi Thoi trang
APM, Han Quéc.

04/2019 dén nay
Thanh vién doc lap HDQT, CTCP
Tap doan Bau tv Bia 8¢ No Va.

Nhiém vu chinh tai Tap doan
Novaland:

Quan tri chién luoc.

Gidm sdt va t6 chire thuc hién kiém sodt
déi vdi viéc qudn ly diéu hanh CT.
Cdc nhiém vu cla Tiéu ban CSPT,

UBKT.

Thanh vién HPQT tai CT khac
(trtr CT me): Khong.

Cdc chirc danh quén ly nédm gii? tai CT
khéc: Khong.

Ty |é s& hitu ¢8 phdn cé quyén
biéu quyét ctia Tap doan Novaland:
0%.

LE QUOGC HUNG
Thanh vién déc lap HDQT

Ngay déu tién duoc bau lam
Thanh vién doc lap HDPQT: 05/06/2020.

Ngay théi dédm nhiém chic danh
Thanh vién doc 1ap HDQT: 03/08/2022.

Trinh d6 chuyén mén:
Thac si Ngoai giao v& Quan hé quéc té.
Qua trinh céng tac:

07/1994 - 12/2000
Phé Gidm déc, S& Ngoai vu TPHCM.

01/2001 - 01/2008

Gidm déc, S& Ngoai vu TPHCM,;

Thanh ay vién khéa VI, Ban Chdp hanh
Ddang bd TPHCM nhiém ky 2005-2010.

01/2008 - 05/2011
Téng Lé&nh su Viét Nam tai
San Francisco, Hoa Ky.

2013 - 2016
Cha tich, Héi hitu nghi Viét - Phdp
TPHCM.

09/2014 - 12/2015
Cé& vén, CTCP Tap doan Béu tu Dia ¢
No Va.

06/2020 - 08/2022
Thanh vién doc lap HBQT, CTCP
Tép doan Bau tu Bia ¢ No Va.

Nhiém vu chinh tai Tap doan
Novaland:

Quadn tri chién luoc.

Gidm sdt va té chire thuc hién

ki€m sodt déi vdi viec qudn ly

diéu hanh CT.

Thanh vién HPQT tai CT khac (trir CT
me): Khéng.

Cac chirc danh quén ly nédm gii tgi CT
khéc: Khong.

Ty |é s& hiru c8 phén cé quyén
bi€u quyét ctia Tap doan Novaland:
0%.

NGUYEN MY HANH
Thanh vién doc 1ap HDQT

Ngay déu tién duoc bau lam
Thanh vién déc lap HDQT: 21/10/2020.

Trinh d6 chuyén mén:
Thac st Quan ly cong.
Qua trinh céng tac:
09/1998 - 04/2019

Giédm déc Kiém todn va tu van quaén ly
rdi ro, CT TNHH PwC Viét Nam.

01/2017 - 02/2019

Gidm déc Biéu hanh, CT TNHH Dich vu
An toan Théng tin PwC Viét Nam.

04/2019 - 07/2020

Trudng nhdm quadn ly rdi ro va

bdo hiém, Chi nhanh Tap doan Dau khi
Viét Nam - CT Biéu hanh Dau khi

Phu Quéc.

10/2020 dén nay

Thanh vién déc I&p HDQT, CTCP
Tap doan Bau tv Bia 8¢ No Va.

Nhiém vu chinh tai Tép doan
Novaland:

Quan tri chién luoc.

Gidm sdt va t& chite thuc hién
kiém sodt déi vai viéc quan ly
diéu hanh CT.

Cdc nhiém vu clio UBKT, Tiéu ban
Nhan su va Tiéu ban Luong thudng.

Thanh vién HPQT tai CT khac (trir CT
me): Khéng.

Cac chirc danh quén ly nédm gii tai
CT khac: Khong.

Ty lé s& hitu cé phdn cé quyén
bi€u quyét ctia Tap doan Novaland:
0%.
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NGUYEN NGOC HUYEN
Pho TGD, TGB, Thanh vién HBDQT

Ngay déau tién duoc bS nhiém Pho TGD: 11/10/2021.

Ngayy théi dam nhiém chitc danh Phé TGD va ngay ddu tién
duoc b nhiém TGD: 20/01/2022.

Ngay déu tién duoc bau lam Thanh vién HDQT: 09/09/2022.

Ngay théi dédm nhiém chic danh Thanh vién HDQT:
28/12/2022.

Trinh d6 chuyén mén:

Thac st Ky thudt - Qudn ly Dv dn va Xay dung.
K§ su Xay dung Cau dudng.

Quad trinh céng tac:

05/2004 - 08/2004
Ky su, T6ng CT Tu vén Thiét k& Giao théng - Van tai - CTCP.

08/2004 - 07/2010
K§ su trudng, CT Obayashi Viét Nam.

07/2010 - 03/2011
Chi huy trudng, CT TNHH Xay dung Tudn Lé.

03/2011 - 06/2011
Gidm déc Biéu hanh Du én, CTCP Xay dung va Thuong mai
Sao Mai.

06/2011 - 11/2020

Gidm déc Diéu hanh Lién khai Dy an, CTCP Déu tv Nam Long;
TGP cdc CT lién doanh vé&i cdc nha phdt trién BDS Nhat Ban.

01/2021 - 10/2021
Gidm déc Biéu hanh Dy én D6 thi, CTCP Téap doan Bau tu
Dia &c No Va.

10/2021 - 01/2022
Phé TGD, CTCP Tap doan Béau tv Dia 6c No Va.

01/2022 - 09/2022
TGD, CTCP Tap doan Bau tv Bia 8¢ No Va.

09/2022 - 12/2022
Thanh vién HBQT kiém TGD, CTCP Tép doan Bau tw
Dia 6c No Va.

12/2022
TGB, CTCP Téap doan Bau tu Dia ¢ No Va.

Nhiém vu chinh tai Tap doan Novaland:

Tham gia hoach dinh chién lugc kiém diéu hanh, trién khai
thuc hién chién luvoc ctia DPHBCD, HDQT.

Thanh vién HPQT tai CT khéc (trir CT me):
Thanh vién HDQT, CTCP Mekong Smart City.
Cac chirc danh quén ly ném gii tai CT khéc:

Cha tich H6i déng Thanh vién, CT TNHH Béau tu Bia éc
Novaland Bat Tam.

Ty |é s& hitu c8 phdn cé quyén biéu quyét cia
Tap doan Novaland:

22.010 c6 phén, chiém 0,001%.

(*) Théng tin tai thoi diém 31/12/2022

QUAN TR| DOANH NGHIEP

NGUYEN PUC DUNG
Gidm déc Tai chinh, Thanh vien HBQT

Ngay déau tién duoc b8 nhiém Gidm déc Tai chinh: 15/12/2021.
Ngay déu tién duoc bau lam Thanh vién HDQT: 09/09/2022.

Ngay théi ddm nhiém chic danh Thanh vién HPQT:
30/12/2022.

Trinh d6 chuyén mén:
C& nhan Quan tri Kinh doanh, DH Kinh t& TPHCM.
Quad trinh céng tac:

08/2007 - 10/2012
Gidm déc Quan hé Khach hang, Ngan hang TNHH
M6t Thanh Vién Standard Chartered Viét Nam.

10/2012 - 10/2015
Gidm déc Quan hé Khdch hang Doanh nghiép Ién,
Ngén hang TMCP K¢ Thuong Viét Nam.

10/2015 - 08/2018
Phé Giam déc Trung tdm Khdch hang Doanh nghiép Ién
Mién Nam, Ngan hang TMCP Tién Phong.

08/2018 - 08/2021
Gidm déc Tai chinh Du an, CTCP Tép dodn Béau tuw
Bia 8¢ No Va.

08/2021 - 12/2021
Phé Gidm déc Ban Tai chinh - K& todn, CTCP Tap dodn
Dau tu Dia ¢ No Va.

12/2021- 09/2022
Gidm dd&c Tai chinh, CTCP Tap doan Dau tu Dia 8¢ No Va.

09/2022 - 12/2022
Thanh vién HDQT kiém Gidm déc Tai chinh, CTCP Tap doan
Dau tu Dia 8¢ No Va.

12/2022 dén nay
Gidm d&c Tai chinh, CTCP Téap doan Bau tu Dia 6c No Va.

Nhiém vu chinh tai Tap doan Novaland:

Quan tri chién lvoc.

Trién khai thuc hién chién luvoc cia DPHDCD, HDQT.
Thanh vién HPQT tai CT khac (trir CT me): Khong.
Caéc chirc danh quan ly ném gii tai CT khdc: Khong.

Ty Ié s& hitu c8 phdn c6é quyén biéu quyét cia
Tap doan Novaland:

13.090 c8 phan, chiém 0,0007%.

JEFFREY DAVID PERLMAN
Thanh vién doc lap HDQT

Ngay déu tién dugce béu lam
Thanh vién déc lap HDQT: 09/09/2022.

Ngay théi ddm nhiém chic danh Thanh vién
déc lap HBQT: 30/11/2022.

Trinh d6 chuyén mén:

CU nhdan Quadn tri Kinh doanh,
Trudng Kinh doanh Ross,
BH Michigan, Hoa Ky.

Qua trinh céng tac:

2005 - 2006
Chuyén vién Bau tu BDS Credit Suisse.

2006 - 2008
Chuyén vién, CT TNHH Warburg Pincus,
New York, Hoa Ky.

2008 - 2011
Lam viéc tai CT TNHH Warburg Pincus,
New York, Hoa Ky.

2012 - 2014
Lam viéc tai CT TNHH Warburg Pincus,
New York, Hoa Ky.

2015 - 2016
Gidm déc Biéu hanh, Warburg Pincus
Hong Kong.

2016 dén nay

Gidm déc Biéu hanh, Trudng bdé phéan BBS
Doéng Nam A var Chau A - Thdi Binh Duong,
Warburg Pincus Singapore.

09/2022 - 30/11/2022
Thanh vién déc lap HBPQT, CTCP Tap dodn
Pau tu Dia 8¢ No Va.

Nhiém vu chinh tai Tap doan Novaland:
Quadn tri chién luoc.

Gidm sdt va té8 chie thuc hién kiém sodt déi
v&iviéc quan ly diéu hanh CT.

Thanh vién HPQT tai CT khac
(trir CT me): Khong.

Cac chirc danh quén ly ném giir
tai CT khac:

Gidm ddc, CT TNHH Achilles Systems.
Gidm déc, CTCP BW Industrial Development.

Gidm déc, CT TNHH Cubic City Service
Apartment Group Holdings (con dugc goi la
Mofang Apartments, tién théan la CT TNHH Cubic
City (Trung Quéc) Service Apartment Group
Holdings).

Gidm déc, CT TNHH Circles Asia Cayman.
Gidm déc, CT TNHH ESR Cayman.

Gidm déc, CT TNHH Lodgis Investments
(tré thanh CT me cta CT TNHH Lodgis
Hospitality Holdings k& tr ngaly 08/03/2019).

Gidm déc, CT TNHH Nova Property Investment.
Gidm d&c, CTCP Online Mobile Services.

Gidm déc, PT Nirvana Wastu Pratama.

Gidm d&c, CT TNHH Princeton Digital Group.
Gidm ddc, CT TNHH Staurolite Gem Holdings.
Gidm déc, CT TNHH Trax Technology Solutions.
Gidm déc, CT TNHH Weave Co-Living Cayman.
Gidm déc, CT TNHH Warburg Pincus Singapore.
Gidm déc, CT TNHH WPSG Master Holdings.

Gidm déc, CT TNHH WOH Logistics
Management.

Gidm déc, CT TNHH Aseana Insurance Holdings
Investments.

Ty |é s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét cla
Tap doan Novaland:

0%.
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GIOI THIEU BAN PIEU HANH
& BAN TONG GIAM POC (*)

Y BAN TONG GIAM POC

BUI XUAN HUY
TGD, Cha tich HPQT

Ngay déau tién duoc b nhiém Phé TGD: 01/12/2015.

Ngay dau tién duoc bau lam Thanh vién HDQT: 11/05/2017.

Ngay dau tién duoc b nhiém TGD: 08/09/2017.

Ngay théi dam nhiém chic danh TGD va ngay dau tién
duoc bau lam Chu tich HDQT: 20/01/2022.

Trinh dé chuyén mén:

K¥ su Xay dung va Quén ly Céng nghiép, BH Bdch khoa
TPHCM.

Thac st Quan tri Kinh doanh quéc té (DAS/EMBA),
DH Northwestern Thuy S§ lién két v&i FSB.

Quad trinh céng tac:

2000 - 2007

Gidm déc Xay dung, Gidm déc Khéi Quan ly Du dn,
CT Tu vén HBP.

2007 - 2012
Gidm déc Quan ly Du dn, CT Meinhardt Viét Nam.

2012 - 2015
Giadm d8c Khéi Phdt trién Du én, CTCP Tép dodan Déu tu
Dia 6¢c No Va.

2015 - 05/2017
Phé TGD, CTCP Tap doan Bau tv Bia 6¢ No Va.

05/2017 - 09/2017
Thanh vién HDQT kiém Phé TG, CTCP Tap doan Bau tw
Dia 6c No Va.

09/2017 - 01/2022
Thanh vién HDQT kiém TGD, CTCP Téap doan Bau tw
Dia 6c No Va.

01/2022 - 12/2022
Chu tich HBQT, CTCP Tap dodan Dau tu Dia ¢ No Va.

Nhiém vu chinh tai Tap doan Novaland:
Quan tri chién luoc.

T6 chire, gidm sat qud trinh thuc hién, trién khai cdc
Nghi quyét BHBCD, HDQT.

Trién khai thuc hién cdc nhiém vu tai Ti€u ban Nhén su,
Tiéu ban Luong thudng, Tiéu ban CSPT.

Thanh vién HDQT tai CT khac
(trir CT me): Khéng.

Cac chirc danh quén ly nédm gii tai CT khdc: Khong.

Ty |é s& hiru cé phdn cé quyén
biéu quyét ctia Tap doan Novaland:
72.598.434 c& phan, chiém 3,72%.

(*) Théng tin tai thoi diém 31/12/2022.

QUAN TR| DOANH NGHIEP

NGUYEN NGOC HUYEN
Phé TGD, TGD, Théanh vién HDQT

Ngay déu tién duoc b8 nhiém Phd TGD: 11/10/2021.

Ngay théi dam nhiém chitc danh Phé TGD va ngay ddu tién duoc
b& nhiém TGD: 20/01/2022.

Ngay déau tién duoc bau lam Thanh vién HDQT: 09/09/2022.
Ngay théi dédm nhiém chic danh Thanh vién HDQT: 28/12/2022.
Trinh d6 chuyén mén:

Thac st Ky thuét - Quén ly Du én va Xay dung.

K§ su Xay dung Cau duong.

Quad trinh céng tac:

05/2004 - 08/2004
Ky su, Téng CT Tu vén Thiét k& Giao théng - Van tai - CTCP.

08/2004 - 07/2010
K§ su trudng, CT Obayashi Viét Nam.

07/2010 - 03/2011
Chi huy trudng, CT TNHH Xay dung Tudn Lé.

03/2011 - 06/2011

Gidm déc Biéu hanh Du én, CTCP Xay dung va Thuong mai
Sao Mai.

06/2011 - 11/2020

Gidm déc Biéu hanh Lién khéi Du én, CTCP Bau tu

Nam Long; TGP cdc CT lién doanh v&i céec nha phdt trién BBS
Nhat Ban.

01/2021 - 10/2021
Gidm déc Biéu hanh Du én D6 thi, CTCP Tap doan Bau tu
Bia &¢c No Va.

10/2021 - 01/2022
Pho TGD, CTCP Tap doan Béau tu Bia 6c No Va.

01/2022 - 09/2022
TGB, CTCP Tép doan Dau tv Dia ¢ No Va.

09/2022 - 12/2022
Thanh vién HBQT kiém TGD, CTCP Tap doan Bau tw
Dia 8¢ No Va.

12/2022
TGD, CTCP Tap doan Bau tv Bia 6¢ No Va.

Nhiém vu chinh tai Tap doan Novaland:

Tham gia hoach dinh chién luoc kiém diéu hanh, trién khai
thuc hién chién lvoc cia BHDCD, HDQT.

Thanh vién HPQT tai CT khac (trir CT me):
Thanh vién HBQT, CTCP Mekong Smart City.
Cac chirc danh quén ly nédm gii tai CT khac:

Cha tich Hoi déng Thanh vién, CT TNHH Béau tu Bia ¢ Novaland
Dat Tém

Ty |é s& hitu c8 phdn cé quyén biéu quyét cia
Tap doan Novaland:

22.010 c6 phdn, chiém 0,001%.

HOANG THU CHAU VO THI CAO LY DUGONG THI THU THOY
Phé TGB, Thanh vien HDQT Phd TGD Phs TGD

Ngay dau tién duoc bé nhiém
Phé TGD: 03/12/2012.

Ngay dau tién duoc bau lam
Thanh vien HPQT: 11/11/2016.

Ngay théi ddm nhiém chirc danh
Phé TGD: 20/01/2022.

Trinh d6 chuyén mén:
Cl nhan K& todn.

Thac st Quén trj Kinh doanh
(DAS/EMBA), BH Northwestern Thuy S¥
lién két v&i FSB.

Quad trinh céng tac:

2003 - 2010
KTT, CTCP Tap dodan Bau tu Bia &c¢
No Va.

2010 - 2012
KTT, CTCP Bau tu No Va.

2012 - 11/2016
Pho TGD, CTCP Tap doan Bau tuw
Dia ¢ No Va.

11/2016 - 01/2022
Thanh vien HPQT kiém Phé TGD, CTCP
Tép doan Bau tv Bia 8¢ No Va.

01/2022 - 12/2022
Thanh vién HBQT, CTCP Tdp dodn
Dau tu Bia ¢ No Va.

Nhiém vu chinh tai Tap doan
Novaland:

Tham gia hoach dinh chién luoc,
diéu hanh céc hoat déng va trién
khai thuc hién chién luvoc cta
DHBCBH, HBQT va cdc nhiém vu cla
Tiéu ban CSPT.

Thanh vién HPQT tai CT khac
(trir CT me):

CTCP Tap doan Nova Service,

CTCP NovaGroup, CTCP Nova S Food,
CTCP Mekong Smart City,

CTCP T8ng CT Nova Finance.

Cac chirc danh quén ly ndm git
tai CT khac:

TGD, CTCP NovaGroup.
TGD, CTCP Nova Holding.

Ty lé s& hitu cé phén cé quyén
bi€u quyét ciia Tap doan Novaland:

6.342.869 c& phan, chiém 0,33%.

Ngay déu tién duoc b nhiém
Phdé TGB: 20/01/2022.

Trinh d6 chuyén mén:

K§ su nganh Xay dung Dan dung va
Coéng nghiép, BH Kién tric TPHCM.

Cl nhan nganh Kinh té€ BDS,
PH Kinh t& TPHCM.

Qua trinh cong tac:
10/2015 - 2018

Quan ly Du én vung, CTCP Tép doan
Déu tu Dia 6c No Va.

2018 - 2020
Phé Gidm déc Khéi Diéu hanh Du dn,

CTCP Tép doan Béau tu Bia 6¢ No Va.

06/2020 - 2021

Gidm déc Khéi Biéu hanh Du dn,

CTCP Tép doan Béu tu Bia 8¢ No Va.

01/2022 - 12/2022

Phé TGB, CTCP Tép doan Déu tu
Bia 8¢ No Va.

Nhiém vu chinh tai Tap doan
Novaland:

Tham gia hoach dinh chién luor,
diéu hanh céc hoat déng va trién
khai thuc hién chién luoc caa
PHDBCD, HBPQT.

Thanh vién HPQT tai CT khac
(trir CT me): Khong.

Cdc chirc danh quén ly ném gitw
tai CT khac: Khong.

Ty |é s& hiru c8 phén cé quyén
biéu quyét cia Tap doan Novaland:

665.093 c8 phan, chiém 0,03%.

Ngay déu tién duoc b6 nhiém
Pho TGD: 20/01/2022.

Trinh d6 chuyén moén:

C& nhan Quan tri Kinh doanh,
PH Kinh t&€ TPHCM.

Qua trinh cong tac:
2013 - 2016

Gidm déc Kinh doanh, CTCP Tép doan
DPéu tu Dia 6c No Va.

2016 - 2017

Quyén Gidm déc Khai Thuong mai,
CTCP Tép doan Bau tv Bia 6¢ No Va.

2017 - 2021

Gidm déc Khéi Thuong mai, CTCP
Tap doan Bau tv Bia 6¢ No Va.

01/2022 - 12/2022

Phé TGB, CTCP Tap doan Déu tu
Pia ¢ No Va.

Nhiém vu chinh tai Tap doan
Novaland:

Tham gia hoach dinh chién lvoc,
diéu hanh cdc hoat déng va trién
khai thuc hién chién lvoc cta
BHDCD, HPQT.

Thanh vién HPQT tai CT khac
(trir CT me): Khong.

Cdc chirc danh quén ly ném git
tai CT khac: Khong.

Ty |é s& hitu c8 phdn cé quyén
bi€u quyét ctia Tap doan Novaland:

21.631 c6 phan, chiém 0,001%.
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Y CAC CHUC DANH PIEU HANH KHAC

NGUYEN pU'C DUNG
Gidm déc Tai chinh, Thanh vién HBQT

HUYNH MINH LAM
K& todn trudng

Ngay déu tién duoc b8 nhiém Gidm déc Tai chinh: Ngay déu tién duoc bé nhiém KTT: 17/12/2020.
15/12/2021.

Trinh d6 chuyén mén:
Ngay déu tién duoc béu lam Thanh vién HDQT: . 3 .
09/09/2022. C¥ nhan K& todn - Kiém todn, BH Kinh t& TPHCM.
Ngady théi d&m nhiém chie danh Thanh vién HDQT: Tém tat qud trinh céng tac:
30/12/2022. 2011 - 2018

Trinh 4§ chuyén mén: Truding phong Kiém todin, CT TNHH PwC Viét Nam.

CU nhan Qudn tri Kinh doanh, BH Kinh t& TPHCM.

2018 - 2019
el e e Trudng phong Quan ly Du dn va Kiém sodt Tai chinh,
08/2007 - 10/2012 CT TNHH Thuc phém An Nam. e
- -|
Gidm déc Quan hé Khach hang, Ngan hang TNHH 2019 - 2020 I” I l M
Mét Thanh Vién Standard Chartered Viét Nam. - 1= l ';_L
5 \ ~ z A~ \ A . ~ | = 3
10/2012 - 10/2015 Lr;r?'/r;g phong Ké todn, CTCP Tap doan Bau tu Dia 6¢ ‘:.I!: 1 : |
Gidm déc Quan hé Khach hang Doanh nghiép Ién, ’ b- bk
Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam. 12/2020 dén nay ' ﬂ'ql:' -
N . gy "
10/2015 - 08/2018 KT, CTCP Tap doén DUt Bialée No V. g o
Pho Gidm d8c Trung tdm Khdch hang Doanh nghiép lén X ) i ] o ::
Mién Nam, Ngén hang TMCP Tién Phong. Ty |é s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyét cla 1 = :: i
Tap doan Novaland: f. 1 ; =
08/2018 - 08/2021 o ) JBE . : i
Gidm déc Tai chinh Du én, CTCP Tap doan Déau tu Dia 6¢ 606.250 c6 phdn, chiém 0,03%. 1‘!: " !
No Va. & -

08/2021 - 12/2021
Phé Gidm déc Ban Tai chinh - K& todn, CTCP Tap dodn
Dau tu Dia 8¢ No Va.
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12/2021 - 09/2022
Gidm déc Tai chinh, CTCP Tap doan Bau tu Dia 8¢ No Va.
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09/2022 - 12/2022
Thanh vién HDQT kiém Gidm déc Tai chinh, CTCP Tép doan
Dau tu Dia ¢ No Va.
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12/2022 dén nay
Gidm déc Tai chinh, CTCP Tép doan Déu tu Dia 8¢ No Va.
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Nhiém vu chinh tai Tap doan Novaland:

Quan tri chién luoc.

Trién khai thuc hién chién lvoc ctia PHDCD, HDQT.
Thanh vién HPQT tai CT khéc (trir CT me): Khong.
Cdc chire danh quén ly nédm gii tai CT khdc: Khong.

Ty |é s& hiru c6 phdn cé quyén biéu quyét cta Tap doan
Novaland:

13.090 c8 phdn, chiém 0,0007%.

(*) Théng tin tai tha diém 31/12/2022. ' . s doc dueng Bén Vian Bén, Quan 4, TPHCM
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O BAO CAO CUA HDQT TRONG NAM 2022

(BAO GOM CAC HOAT DONG QUAN TRI CT TRONG NAM 2022)

» BAO CAO CUA HDQT TRONG NAM 2022

1. PANH GIA CHUNG HOAT PONG CT

Hoat dong trén thi trwong BDS

N&m 2022, tinh hinh kinh té& thé gi¢i va Viét Nam cé nhitng bién déng khén luong, tlr chién tranh, lam phdt, hau qud
dich bénh dén chinh sdch kiém sodt tin dung d& &nh hudng rét I&n dén thi truong BDS. D& mat véi mudn van
thdch thire, cde doanh nghiép BBS roi vaio tinh trang khod khan vé thanh khodn, trong dé Novaland khéng phai |
ngoai lé. Bén canh nd luc tdi co cdu Tap dodn ti cudi nédm 2022, Novaland van tiép tuc duy tri cdc hoat dong cét
18i nh&im ban giao céc sén phdm BBS tai cdc Du dn trong diém dang phdt trién theo ting giai doan cho ngudi
mua nha:

+ Tai NovaWorld Ho Tram - t&8 hop du lich quy mé 1.000 héc-ta tai Ba Ria - Ving Tau da dan hinh thanh: Phéan
ky The Tropicana duoc dua vao vén hanh giai doan 01, phan ky Wonderland cting bén du thuyén tai phén ky
Hanaba Island cting hoain thién var di véio hoat ddng tao nén mau séc riéng biét trong bitc tranh phdt trién du lich
chung cla dia phuong;

+ Tai Phan Thiét (Binh Thuén), Novaland phdt trién D6 thi kinh t& du lich NovaWorld Phan Thiet cé quy mé 1.000
héc-ta, v&i téng mic déu tu gén 5 ty USD. Tir cudi quy Il, phén khu Florida mang phong céch My nay da hodan
thién va ban giao dén Khdch hang. Cdc biét thu home wellness nhu Wow Compound, PGA Golf Villas... v cdc
sd&n phdm BDS thuong mai nhu boutique shoptel, shophouse cling 1an lvot ban giao cho Khdch hang tr cuéi nam;

+ Tién phong phdt trién mé hinh D6 thi vé tinh, t ndm 2019, Novaland bt déu trién khai xay dung D6 thi sinh thdi
théng minh Aqua City v&i quy md gén 1.000 héc-ta tai BDong Nai. Aqua City - khu d6 thi sinh thdi duoc quy hoach
bai bdn v&i mang xanh réng Ién cling hé théng tién ich hang dau khu vuce, duoc ddnh gid sdnh tém vai cde khu
d6 thi quy mé tai chau Au, da ban gico dung tién dé cdc cong trinh nha & cho Khdéch hang va dé dén cdc cu dan
dau tién;

+ L& moét trong nhitng du dn tién phong clia dong sén phdm smart officetel, Sunrise Riverside cé thiét k& théng
minh, tich hop nhiéu khéng gian dé Khdch hang cé thé lam viéc, nghi ngoi ngay tai chd. Ngay 25/10/2022, Du dn
da chinh thic cdt ndc 02 toa thap G6 va E2 d& chudn bi budc sang giai doan hoan thién;

+ Bén canh cdc D6 thi vé tinh va cdc Dy dn D6 thi kinh t& du lich quy mé 1én tai cdce dia phuong, cde Du dn nha &
tai trung tdm TPHCM ciling n&m trong ké hoach phdt trién clia Tap doan.

Cdc sén phdm tai NovaWorld Phan Thiet dd hodan thién va lién tuc duoc ban giao

QUAN TR| DOANH NGHIEP

Nouvaland déng hanh cung Chuong trinh "Thanh phé nghia tinh - Két néi yéu thuong” 1an thi 21, ndm 2022

Céc hoat déng céng déng

V&i chién luoc PTBY, trong ndm 2022, Novaland trién khai manh mé nhiéu hoat déng céng déng cé tdc déng lau dai trong
cdc Inh vuc vé vy t&, gido duc, an sinh x& héi v phdt trién cong ddng tai nhiéu tinh thanh trén c& nudce:

Hién thuc héa Chuong trinh "Cé nudc chung tay vi ngudi nghéo, khéng dé ai bi bé lai phia sau” do Tha tudng Chinh phu
phat déng, Novaland da tiép tuc dong gdp 20 ty déng dén Quy "Vi ngudi nghéo” tinh Lam Déng va trao téng kinh phi
xdy dung hang chuc cén nha tinh nghia cho cdc hé nghéo tinh Béng Nai va Tién Giang, gép phén thiét thuc vao
Chuong trinh muc tiéu quéc gia gidm nghéo bén virng;

Hudng tng cudce van déng cta Uy ban MTTQ Viét Nam TPHCM, nh&m thé hién su quan tadm ctia Doanh nghiép dén noi
tuyén ddu ctia dét nudce, Novaland dé trao t&ng 500 triéu déng déng goép vao Quy "Vi bién ddo qué huong - Vi tuyén déu
T8 quéc”;

Novaland trao t&ng hoc béng dén hoc vién, nghién cltu sinh dang theo hoc cao hoc var céce sinh vién, hoc sinh dang theo
hoc tai hé théng cdc truong thudec PH Quéc gia TPHCM. Cdc sudt hoc béng nay duorc trich tr s& tién 10 ty déng ma
Novaland d& trao tdng dén Quy phdt trién BH Quéc gia TPHCM giai doan 2019-2022;

Thuc hién chudi hoat déng nhdm hién thuc hda muc tiéu da duoc ky két gitta Novaland va Lién minh tdi ché bao bi
Viét Nam (PRO Viét Nam) trong viéc phdn loai va thu gom rdc thai tdi ché tai ngudn, khuyén khich y thic séng xanh
lan téa trong cdng déng, Novaland dd t& chic thanh céng cdc chuong trinh "Ngay héi séng xanh” tai TRPHCM. Bén canh
do, Novaland cting UBND TP.Phan Thiét phdi hop té chitc L& phdt dong var Chuong trinh hanh déng "Green Up Viét Nam”,
ti€p tuc trong mai nhiéu céy xanh tai TP.Phan Thiét, tinh Binh Thudn, gép phdn mang lai dién mao xanh - sach - dep cho
Dé thi bién;

Nhiéu hoat déng céng déng khdc, tham khdo tai Chuong 05 - Phdt trién bén virng.

10..0. 1.000%..

tai tro DH Quéc gia
TP.HCM (2019-2022)

N 20... 15

dén QuY "Vi nguoi ngheo” nha tinh nghia

finh Lam Déng tham du “Ngay héi séng xanh”
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Cac gidi thudng, thanh tich dat duoc:
Trong n&dm 2022, Novaland dat duoc nhitng gidi thudng uy tin trong nhiéu linh vuec nhu:

- Huan chuong Lao déng Hang Nhi do Chi tich Nudce trao téng ghi nhén nhitng nd luc déng gdp cho céng déng
x3& héi, ddc biét 1a cdng tdc tham gia phong chéng dich Covid-19 tai TPHCM cling nhu cdc tinh thanh khdc;

+ Gidi thudng "Nha phdt trién BDS PTBV tét nhdt Viét Nam 2022 va Doanh nghiép BDS thuc hién trdch nhiém x& hoi
t&t nhdt Viet Nam 2022" tai L& trao gidi "Dot Property Vietnam Awards 2022" - gidi thudng BDS uy tin haing déu
Péng Nam A nhdm tén vinh cdc doanh nghiép var du én ¢é nhidu déng gép vaio su phdt trién bén vitng nganh;

- Gidi thudng "Top 10 Thuong hiéu téng trudng dn tuong 2022" tai Lé vinh danh "Thuong hiéu manh Vit Nam 2022".
Day la su kién thuong nién do Tap chi Kinh té Viét Nam - VnEconomy - Vietnam Economic Times t& chirc, ghi nhdn
nhitng thuong hiéu uy tin, cé hoat déng hiéu qud, cling nhu dat duoc nhiéu thanh tich én tuong trén hanh trinh
phuc héi va phdt trién sau dai dich Covid-19;

« D6 thi sinh thdi thédng minh Aqua City do Novaland déu tu var phdt trién duoc binh chon & "Dy én ¢é ha téng
cdng cong tiéu biéu" tai Chuong trinh binh chon "BBS tiéu biéu Viét Nam 2022" do Tap chi Nhip Cau Bau Tu t&
chtre. Cling tai su kién nay, Novaland duoc xudng tén trong "Top 10 Nhd phdt trién BDS tiéu biéu”. Day & lan tha
04 lién tiép CT duoc Tap chi Nhip Cau Béu Tu trao tdng gidi thudng nay;

+ V&i nhitng déng gop tich cuc cho cong déng cung k& hoach phdt trién kinh doanh bén vitng, Novaland duoc vinh
danh tai L& céng bé cdc san phdm dat Thuong hiéu Quéc gia Viét Nam 2022 do Héi déng Thuong hiéu Quéc gia
va B6 Cong thuong té chire va binh chon;

+ Gidi thudng "Top 50 Doanh nghiép PTBV 2022" tai Chuong trinh binh chon "Doanh nghiép PTBV 2022".

x|
'M HUAN CHUONG NHA PHAT TRIEN BDS
w LAO BONG PHAT TRIEN

HANG NHI BEN VUNG 2022

TOP 10

NHA PHAT TRIEN BDS
TIEU BIEU 2022

TOP 10

THUONG HIEU TANG TRUGONG
AN TUONG 2022
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2. KE HOACH, PINH HUONG CUA HPQT NAM 2023

N&m 2023, vdi chi trvong tdi cdu tric d€ ddm bdo 8n dinh hoat déng sén xudt kinh doanh tredc nhitng khé khan
va thdch thie cla thi truong, CT tép trung vao nganh nghé cét 18i [ "Déau tu va Phdt trién BDS". V&i cdc ngudn
luc hién cé, Novaland tiép tuc nd luc trién khai cdc hoat déng bdn hang, thu x&p ngudn vén, cdt gidm cdc khodn
déu tu chua that su can thiét dé téi vu chi phi, tap trung nguén luc t8i da hodn thién cdc Du dn trong diém, ban
giao nha theo tirng giai doan cho khdch hang, linh hoat diéu chinh k& hoach trién khai xay dung cdc phan khu du
&n phu hop vai tinh hinh. Béng thoi, HDQT sé trién khai cdc hoat déng tdi cdu tric no var trién khai k& hoach phat
hanh mdi c8 phiéu, trdi phiéu chuyén déi va cdc cong cu khdc dé tang vén cho hoat déng kinh doanh, tdi cdu tric
tai chinh, thanh todn cdc khodn no dén han cta CT.

Bén canh do, Tap doan tiép tuc thay déi va tinh gon bd mdy qudn tri, diéu hanh theo 16 trinh tdi cdu truc
toain dién. Theo do, HDQT va Ban Diéu hanh sé& cé su phén quyén déc lap va tdch bach gitta hoat déng qudn tri va
hoat déng diéu hanh, ddm bdo tirng cd nhan duoc giao quyén va trdch nhiém rd rang, tirng budc xay dung moét
"HDQT chuyén trdch hoat déng déc lap vdi Ban Diéu hanh theo hudng chuyén nghiép v chudn muc quéc té"

D&i vdi hoat déng QTCT, HDQT chi dao tiép tuc trién khai rd sodt cdc van ban lién quan dén hoat déng QTCT,
d3dm bdo hoat déng QTCT tudn thd céc quy dinh phdp luat, chi trong céc hoat déng QTCT gdn lién v&i muc tiéu
PTBV nhu QLRR hiéu qud, bdo ddm quyén loi cla C6 déng trén co s& céng bdng, hai hoa loi ich clia C8 déng,
CT va CBLQ.

3. DA DANG CO CAU

Novaland duy tri ty 1& Thanh vién déc lap HDQT ludn tuén thi co cdu t8i thiéu d&i veéi HDQT cla CTNY (t8i thiéu
01/03 téng s6 Thanh vién HDQT l& Thanh vién doc 1ap), tai Nghi quyét PHDCD gdn nhdt (théng qua bdng hinh
thirc 18y v kién C8 ddéng bang v&n ban), ty 1& Thanh vién déc lap HDQT trén téng s& Thanh vién HPQT & 02/05.
Ngoai ra, HDQT hién tai cta Tap doan duoc duy tri su da dang co cdu (02/05 Thanh vien HDQT la ni), dédm bdo
su can déi gitta cdc thanh vién cé kién thie va kinh nghiém vé phdp ludt, tai chinh, linh vuc hoat déng kinh doanh
cla Tap doan.

Garden Palace tai Dé thi sinh thdi théng minh Aqua City (Bién Hoa, Déng Nai)
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4. HIEU QUA HOAT DONG

Trong n&m 2022, HBQT da tién hanh 104 cudc hop vai su tham gia clia cde Thanh vién HDQT, kip thoi dua ra cdc
quyét dinh dung ddn, gidi quyét cdc vén dé lién quan dén hoat déng kinh doanh clia Tap doan thudc pham vi,
thdm quyén quyét dinh ctia HDQT theo quy dinh clia phdp ludt Doanh nghiép, Diéu 1&é CT va Quy ch& QTCT.

Ngodi ra, Novaland cling tién hanh ra sodt, sita d8i Diéu 1&é CT va Quy ch& QTCT, déng thoi ban hanh méi Quy
ché hoat déng clia HDQT nh&m dém bdo tinh 6n dinh, phu hop v&i quy dinh vé Quan tri Tap dodn tai Viét Nam,
déng thei tham khdo cdc nguyén téc quan tri theo théng 1é tét trén thé gidi.

DE& ddp ¢ng yéu cau cla qud trinh trién khai cdc hoat déng kinh doanh va dédm bdo nguén luc phdt trién du én,
HDQT da phé chudn cdc giao dich huy déng vén théng qua kénh phdt hanh trdi phi€u doanh nghiép bén canh
viéc huy déng vén tlr cdc ngdn hang, té chic tai chinh va trién khai thanh céng céc dot tang VDL théng qua
phdt hanh c& phiéu dé chuyén déi trai phi€u chuyén déi qudc t& phdt hanh cé phiéu theo Chuong trinh ESOP.

 TAP DOAN BAU TU DIA GC NO VA
HOI DONG 8 DONG THUONG NIEN 2022

Dai héi déng C6 déng thudng nién 2022

5. PHOI HOP CUNG BAN TGP VA UBKT

Véi Ban TGP

Trong n&m qua, HDQT chi dao Ban TGD trién khai
thanh céng BHBCD thuong nién 2022, trinh BHBCD
théng qua cdc k& hoach kinh doanh, k& hoach tang
vén bding cdc hoat déng phdt hanh cé phigéu nhu phdt
hanh c8 phiéu dé tang vén c8 phan tir nguén VCSH,
phdt hanh cé phiéu theo Chuong trinh ESOP, phdt
hanh c8 phiéu dé trd cé tuec.

HDQT thuc hién viéc gidm sdt, ra sodt Ban TGD trong
hoat déng kinh doanh, dédm bdo theo diung dinh hudng
chién luvoc duoc hoach dinh b&i HDQT va DHDPCDH
nhdm muc dich hodan thanh cdc k& hoach dé ra. Ngoai
ra, cdc van dé bat thuong, dnh hudng dén hoat déng
kinh doanh clia Tép doan da duoc Ban TGP bdo cdo
nhanh chdéng, giup HPQT kip thai chi dao, ddm bdo
&n dinh hoat déng clia Tap doan.
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Véi UBKT

Ti€u ban KTNB duoc HDQT thanh lap ngay 26/06/2017
(ngary 27/04/2021 chinh thic d8i tén thanh UBKT) dé
hé tro HDQT thuc hién chitc n&ng gidm sdt tinh trung
thuc cdc BCTC cda CT, tudn tha cde quy dinh clia phdp
luat ctia CT, n&ng luc va tinh déc 1ap clia kiém todn déc
l&p, ndng luc va tinh hiéu qud ctia KTNB, hiéu qud hoat
déng cta QLRR va hé théng KSNB.

Cdc thanh vién cta UBKT bao gém 02 Thanh vién
déc 1ap HPQT, dam bdo va tdng cuong tinh déc lap,
hiéu quéd trong viéc hd tro HDQT thuc hién cdc chie
ndng gidm sdt cla minh, cdc hoat déng tiéu biéu trong
ndm 2022 cta UBKT tham khdo trong phan "Bdo cdo
hoat dong clia Thanh vién doc lap HPQT trong UBKT".

6. DAM BAO QUYEN LQI CUA cO PONG VA CBLQ

Tap dodan ludn chu trong dédm bdo tuén thi cdc hoat déng QTCT theo quy dinh clia phdp ludt, hudng dén cdc
chudn muc, théng lé t&t vé QTCT va bdo ddm nhitng quyén co bén clia C8 déng duoc thuc hién tai Doanh nghiép.
Theo cdc nguyén téc va tiéu chi QTCT tét, nhitng quyén ndy bao gém: Quyén duoc s& hitu, dang ky, chuyén
nhuong c8 phiéu; quyén duoc CT cung cdp cdc théng tin phu hop, ddc biét [& vé nhitng gico dich I&n cé dnh
hudng dén CT; quyén duoc tham gia, bd phiéu tai cée cude hop DPHDCD; quyén duoc bau chon, bai nhiém Thanh
vien HDQT. quyén duoc chia loi nhudn tir CT. Ddp ¢ng thong lé tét trong QTCT, Tap dodn da xay dung cdc quy
dinh trong Biéu 1é CT v& Quy ché QTCT nh&m dam bdo quyén loi v d8i x& cdng bdng, binh déng v&i moi C6
déng, k& cd C8 déng thiéu sé va C8 déng nudc ngodi. Co ché bdo vé quyén loi C8 déng thé hién & cdc quy dinh
cu thé nhu:

Quyén duoc dsi xt cdng bdng: Méi cé phdn clia cting mét loai déu tao cho C8 ddng s& hitu cdc quyén, nghia vu
va lgi ich ngang nhay;

C8 dbng duoc tham du va thuc hién quyén biéu quyét truc ti€p hodc théng qua dai dién theo Gy quyén hodc
thuc hién viéc bd phiéu tir xa. Quy dinh nay gdép phdn ddm bdo tét cé C6 déng déu duoc tham gia biéu quyét
cdce van dé lién quan dén hoat déng Tép doan;

Quyén duoc ndm bdt nhitng théng tin vé CT mét cdch déay dd: Day la mét trong nhitng quyén co bdn va quan
trong clia C8 déng, gitip C8 déng ¢ co s& thuc hién cdc quyén co ban khdc nhu quyén chuyén nhuong ¢ phan,
nhén cé tire, quyén biéu quyét trong cudc hop PHDCD va quyén béu, mién nhiém HDQT cla CT. Cdc quyén co
ban nay da duoc quy dinh trong Diéu lé CT cling nhv Quy ché QTCT va théng qua cde phuong tién CBTT theo
quy dinh ctia phdp ludt.

Viéc d&m bdo tinh cong bé&ng, minh bach théng tin d6i véi céc hoat déng cla CT cling nhu hoat déng CBTT gdp
phdn néng cao quyén kiém sodt clia C8 ddng, ddm bdo quyén loi cla C6 déng CT. Ngodi cdc van dé quan trong
duoc dua ra tai cude hop DPHDCD thudng nién 2022, cdc van dé quan trong khdc clia CT, anh hudng dén quyén
loi clia C6 déng duoc CT dam bdo ldy y kién C6 déng, nhu: Biéu chinh Phuong dn phén phéi Loi nhudn ném 2021;
stra déi, b sung Diéu 1é CT, Quy ch& QTCT ludn duoc dédm bdo thuc hién CBTT dung quy dinh phdp luat.

Céng vién bién Miami Bikini Beach - NovaWorld Phan Thiet (Phan Thiét, Binh Thudn)
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7. CONG KHAI MINH BACH

CBTT déay du va kip thoi la diéu kién tién quyét gitp xdy dung long tin trong NBT, 1& co héi d& Doanh nghiép
gidi thiéu dén céng ching, NPT, ddc biét la cdc NDBT nudc ngodi. Vdi tinh thén thuong tén phdp luat, Tap dodan
Novaland luén chu trong dén viéc tuan tha day du cdc quy dinh vé CBTT theo quy dinh cla phdp luét Viet Nam,
hudng dén céc chudn muc quéc t&€ cao hon nhu Khuén khé QTCT cla T6 chiic Hop tdc var Phdt trién Kinh té&
OECD. Ngodi ra, Tép dodan ludn chi déng thuc hién viéc CBTT b&ng song ngl déi véi hdu hét céc théng tin duoc
cébng bé tai SSC, HSX, HNX va théng tin cling duoc dang tdi ddy da trén website cla Tap doan dé ddm bdo
théng tin chia sé t&i NBT trong nudc, cling nhu nwdc ngodi binh déng, kip thoi va déay da.

Ngodi viéc thuc hién cdc nghia vu CBTT tai Viét Nam, Tép doan Novaland con thuc hién viéc CBTT tai SGX. Viéc
nay duoc thuc hién do Novaland dé& chinh thitc niém yét trdi phiéu chuyén déi quéc té tai SGX vao thang 12/2018.
Coéng tdc trao déi théng tin vai CE dong va NDT ludn duoc Tap doan Novaland chi trong thuc hién khéng chitheo
quy dinh bdt budc clia SSC va cdc SGDCK ma con duoc chld déng thuc hién théng qua cdc hoat déng da dang,
bao gém cdc su kién gdp g& Bai tdc, NBT dinh ky, cdc hoat déng céip nhat tinh hinh kinh doanh va cdc hoat déng
cla Tap doan khéng dinh ky... Ngodi ra, bd phén Quan hé NDT ludn dam bdo cdc cau hdi tir NDT, C8 déng duoc
gidi ddp kip thoi, minh bach va day du. Cdc hoat dong thiét thuc nay khéng chi thiét [ap kénh théng tin hai chiéu
gitta NDT, C8 déng, CBLQ va Tap doan Novaland, ma con xay dung thém niém tin, néng cao uy tin ctia Téap dodan
tai cong déng NBT trong va ngodi nude.

» HOAT PONG CUA HPQT NAM 2022

1. KET QUA THU'C HIEN CAC NGHI QUYET CUA DPHDCP TRONG NAM 2022

Tai cudc hop DPHBPCD thudng nién 2022, BPHBCD da& théng qua cdc ndi dung quan trong lién quan dén cdc
chién luoc phdt trién cta Novaland va cong tac QTDN. HDQT va Ban TGD da tién hanh chi dao, diéu hanh sat
sao, cdng thém nd luc clia toan thé Cdn bd Nhan vién clia CT nhdm thuc hién mot cdch hiéu qua nhdt cdc Nghi
quyét ctia DPHDCD. Cu thé nhu sau:

Trién khai viéc phdt hanh c8 phiéu phd théng dé chuyén déi trdi phi€u chuyén déi quéc té theo yéu cdu tir céc
Trdi chd. Trong n&m 2022, Novaland dé thuc hién chuyén d&i thanh céng 07 trdi phiéu tuong duong vdi sé luong
c6 phiéu phdt hanh & 379.019 ¢ phiéu;

Phdt hanh thanh cong 19.304.200 c8 phiéu theo Chuong trinh ESOP,
Phdt hanh thanh cdng 5.543 trdi phiéu chuyén ddi var 231 trdi phiéu kém chirng quyén tai thi trudng trong nuéc;

Lua chon CT TNHH PwC (Viét Nam) - mét trong bén don vi kiém todn da duoc DHDCD théng qua 1 don vi
thuc hién ki€m todn cdc BCTC cla Tap dodn trong n&m tai chinh 2022;

Hoan thanh viéc bé sung chi tiét nganh, nghé déng ky kinh doanh theo didng quy dinh phdp luat tai S& K& hoach
va Bau tu TPHCM va CBTT theo dung quy dinh;

Doanh thu thuén va Loi nhudn sau thué dat 1an luot la 11134.230.477.725 déng va 2.181.530.210.596 déng;

Ngodi khudn khé BPHDCD thuong nién 2022, HDQT ciing dé thuc hién cong tdc Idy v kién C6 déng bé&ng véin bén
dé théng qua viéc diéu chinh Phuong dn phén phdi Loi nhudn n&m 2021; sta déi, bé sung Diéu 1é CT var Quy ché
QTCT,

Cdc Nghi quyét DPHDCD trong n&dm 2022 ma HDQT chua trién khai thuc hién:

°  Nghi quyét s& 10/2022-NQ.DHDCD-NVLG ngay 19/04/2022 théng qua Phuong dn phdt hanh c8 phiéu dé tang
vén c8 phan ti nguén VCSH n&m 2022;

° Nghi quyét s6 16/2022-NQ.DHDCD-NVLG ngay 19/04/2022 théng qua Phuong dn phdt hanh ¢ phiéu dé tra
c6 tic theo ty |& thuc hién du kién: t&i da 1:0,10.

Ly do chua trién khai: Trong n&m 2022, cdc Phuong dn phdt hanh nay khéng con pha hop vaéi tinh hinh thi trudng,
HDPQT sé xin y kién PHDCP vé thoi diém trién khai trong n&m 2023 tai DPHDCD thudng nién 2023.

QUAN TR| DOANH NGHIEP

2. TONG KET CAC CUOC HOP, CAC NGHI QUYET PHPCP VA HDPQT

Cdc cudéc hop BPHDCH

C&n ct vaio quy dinh clia phdp luat Doanh nghiép, Biéu 1& CT, Quy ch& QTCT, trong ndm 2022 Novaland dé tién hanh t&
chtre thainh céng BPHBCP thudng nién dé théng qua cdc ndi dung quan trong lién quan dén QTCT, k& hoach kinh doanh v
cdc ndi dung quan trong khdc. Bén canh dé, nhém ddp ¢ng kip thei yéu cdu hoat déng, quyén loi clia C6 déng, CT cling dd
ti€n hanh cdc hoat déng 18y y kién C8 déng bang vén bén. Cdc Nghi quyét DPHPCD da duoc thong qua bao gém:

S5 Nohi quyst/ Quystainh | Neay | Neidwmg

I. NGHI QUYET PHDCP (THONG QUA BANG HINH THU'C LAY Y KIEN C6 DONG BANG VAN BAN): 06

Théng qua Phuong dén phat hanh tréi phiéu chuyén déi rieng 1& va

1 01/2022-NQ.DHDCH-NVLG 11/01/2022 e ; N, )
trdi phiéu kem chirng quyén riéng 1é tai thi truong trong nude.
Théng qua Pon tir nhiém clia éng Lé Quéc Hung, thay déi co' cdu, s
2 17/2022-NQ.DHDCH-NVLG 03/08/2022 R NLA o s A
lvong HBQT va Quy ché bau c Thanh vién HPQT.
3 18/2022-NQ.DHDCD-NVLG 03/08/2022 Théng qua viéc diéu chinh Phuong én phén phéi Loi nhuén nam 2021,
Théng qua viéc bau Thanh vién HDQT trong co cdu HPQT nhiém ky
4 19/2022-NQ.BHDCD-NVLG 09/09/2022
2021-2026.
5 20/2022-NQ.OHDCH-NVLG 09/09/2022 Théng qua viéc stra di, bé sung Diéu 1& va Quy ché QTCT.
Théng qua Bon ti nhiém vi tri Thanh vién doc 1ap HBPQT va vi tri
Thanh vién HBQT; thay déi co cdu, s6 lugng Thanh vién HDQT; béu
6 21/2022-NQ.DHDCDH-NVLG 28/12/2022

cl Thanh vién HDQT; va théng qua Quy ché bau ci Thanh vién
HBQT cho nhiém ky 2021-2026.

Il. NGHI QUYET PHPCD THUONG NIEN 2022: 15

1 02/2022-NQ.DHBCDH-NVLG 19/04/2022 Thong qua KQKD ndm 2021.
2 03/2022-NQ.DHDCD-NVLG 19/04/2022 Théng qua BCTC ndm 2021 riéng 1& va hop nhét da kiém todn.
3 04/2022-NQ.DHDCDH-NVLG 19/04/2022 Théng qua Phuong dn phén phéi Loi nhuén ném 2021.
4 05/2022-NQ.BHDCD-NVLG 19/04/2022 Théng qua K& hoach kinh doanh négm 2022.
5 06/2022-NQ.BHBCDH-NVLG 19/04/2022 Théng qua viéc lua chon CT kiém todn déc lép BCTC nam 2022.
6 07/2022-NQ.BHBCDH-NVLG 19/04/2022 Théng qua thu lao clia HDQT.
7 08/2022-NQ.OHDCH-NVLG 19/04/2022 Théng qua viéc sita di chi tist mot s6 nganh, nghé kinh doanh.
8 09/2022-NQ.BHDBCH-NVLG 19/04/2022 Théng qua Quy ché hoat déng clia HDQT.
Tho Phuong dn phat hanh c8 phiéu dé t& 8n c8 phan tur
9 10/2022-NQBHDCH-NVLG 19/04/2022 ong qua FRLong €n pRat hanh €o pRiSt € fang ven <o phan
ngudn VCSH ndm 2022.
Théng qua K& hoach phdt hanh c8 phiéu theo Chuong trinh ESOP
10 11/2022-NQ.BHDCD-NVLG 19/04/2022 .
ndm 2022.
Chdp thuén viéc mua bdo hiém tréch nhiém cho Ngudi quan ly va
M 12/2022-NQ.DHDCB-NVLG 19/04/2022 NN
Nguoi diéu hanh.
12 13/2022-NQDHDCDH-NVLG 19/04/2022 Théng qua viéc niém yét cde trdi phiéu cén phdi niém yét trong ndm 2022.
13 14/2022-NQ.DHBCD-NVLG 19/04/2022 Théng qua viéc thay déi Thanh vién HDQT.
14 15/2022-NQ.BHBCB-NVLG 19/04/2022 Théng qua viéc stta déi, b sung Diéu 1&é va Quy ché QTCT.
15 16/2022-NQ.BDHDCDH-NVLG 19/04/2022 Théng qua Phuong én phdt hanh ¢ phiéu dé tra cé tic.
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Cac cudc hop ciia HBQT

Trong ndm 2022, cdc Thanh vién HBQT dad thuc hién sdt sao vai trd va nhiém vu clia minh trong céng tdc xady dung
dinh hudng chién luoc phdt trién, gidm sdt céng viéc kinh doanh var t& chie trién khai Nghi quyét cia DPHDCD. D& thuc
hién cdc vai tro va nhiém vu dé, HDQT da tién hanh 104 cudc hop, ban hanh 144 Nghi quyét théng qua cdc chi truong,

chinh sé&ch quan trong, cu thé nhu sau:

S3 Nghi quyét/ Quyét dinh

_ Neey . Neidwmg

I. HOAT DPONG QTCT, BO NHIEM VA BAI NHIEM CAN BO QUAN LY: 31

Théng qua viéc thanh 1ap Ban Diéu hanh Chuong trinh ESOP, Ban Kiém

S& Nghij quyét/ Quyét dinh

_ Neey . Neidwg

18 93/2022-NQ.HDQT-NVLG 18/07/2022 Théng qua cdc tai liéu 18y y kién CE déng bang van ban.
19 102/2022-NQHDQT-NVLG 01/08/2022 Théng q\uo danh sdch tng vién duoc dé ct vao vi tri Thanh vién HDQT
nhiém ky 2021-2026.
20 103/2022-NQHDGT-NVLG 03/08/2022 'I,'hc'B:\g ciuo ngvc\Jy C'Iéng ky cudi cung dé 1ap danh sdch C8 déng thuc hién lay
y kién bdng van ban.
21 106/2022-NQHDQT-NVLG 09/08/2022 Théng qua Don tir nhiém vi trf Thanh vién UBKT clia 6ng Lé Quéc Hung.
22 109A/2022-NQHDQT-NVLG 22/08/2022 Théng qua cdc tai liéu 18y y kién C& déng bang van ban.
Théng qua viéc cép nhét So dé diéu hanh cée Khéi/ Ban/ Phong truc thude
23 119/2022-NQHDBQT-NVLG 12/10/2022 3
Ban TGD ctia CT.
Théng qua viéc diéu chinh mic thu lao cho Thanh vién HDQT tir thdang
24 122/2022-NQHDBQT-NVLG 13/10/2022 ) L . ) .
09/2022, Nghi quyét nay thay thé cho Nghi quyét 66/2022-NQ.HDQT-NVLG .
Théng qua viéc diéu chinh mirc thu lao cho Thanh vién HDQT tir thdang
25 127/2022-NQHBQT-NVLG 08/11/2022 ) N B ) P
10/2022, Nghi quyét nay thay thé cho Nghi quyét 122/2022-NQHDQT-NVLG.
26 132/2022-NQHDGT-NVLG 01/12/2022 Th(j}:\g ciuo ngf]y c‘féng ky cudi cling d& lap danh sdch C& déng thuc hién léy
y kién bdng vdan ban.
27 133/2022-NQHDQT-NVLG 06/12/2022 Théng qua viéc bé sung ndi dung Idy v kién C6 déng bang vén ban.
28  137/2022-NQHDBQT-NVLG 16/12/2022 Théng qua cdc tai liéu 18y y kién C6 déng bang van baén.
29 141/2022-NQ.HPQT-NVLG 23/12/2022 Théng qua viéc chdm dit hoat dong Chi nhdnh Dién Bién Pha.
Théng qua danh sdch ng vién duoc C8 déng dé c vaio vi tri Thanh vién
30  142/2022-NQHDQT-NVLG 28/12/2022 HBQT nhiém ky 2021-2026 va chdt ngay dang ky cudi cing dé ldy y kién C&
déng bdng van ban.
31 143/2022-NQHDPQT-NVLG 30/12/2022 Théng qua viéc stta déi, bé sung Quy ché hoat déng clia UBKT va cée Phu luc.

Il. HOAT PONG PAU TU, GOP VON: 48

Théng qua viéc gép thém vén vao CT TNHH Dau tu Phdt trién Nha & va

1 07/2022-NQ.HPQT-NVLG 12/01/2022 .
Ui el phiéu b8 sung cho Chuong trinh ESOP.
5 17/2022-NQHDQT-NVLG 19/01/2022 Théng qua viée thay déi nhiém vu déi vai 6ng Bui Xudn Huy va éng Bui Thanh
Nhon.
Théng qua viéc bé nhiém éng Nguyén Ngoc Huyén gitt chitc danh TGB,
3 18/2022-NQ.HBQT-NVLG 19/01/2022 thay d&i Nguoi dai dién theo phdp luat cta CT tir 6ng Bui Xuan Huy sang
6ng Nguyén Ngoc Huyén.
Théng qua viéc thay déi nhiém vu cla ba Hoang Thu Chau - Thanh vién
4 19/2022-NQ.HBQT-NVLG 19/01/2022 . ,
HBQT kiém Phé TGD.
5 20/2022-NQ.HDQT-NVLG 19/01/2022 Théng qua viéc b8 nhiém ba V& Thi Cao Ly gitt chitc danh Phd TGD CT.
Théng qua viéc bé nhiém ba Duong Thi Thu Thay gitt chiic danh Phd
6 21/2022-NQHDBQT-NVLG 19/01/2022
TGb CT.
Cdp nhat So dé diéu hanh cdc Khéi, Ban, Phong truc thudéc Ban TGD
7 22/2022-NQ.HPQT-NVLG 20/01/2022 R
cua CT.
8 32/2022-NQHDQT-NVLG 25/02/2022 Thﬁng qgo viéc chét ngay dang ky cu\c”Si cur?? dé chét danh séch C8 déng thuc
hién quyén tham du hop BHBCD thuong nién 2022.
Théng qua Du thdo Chuong trinh hop va cdc tai liéu cho cudc hop
9 41/2022-NQ.HDBQT-NVLG 28/03/2022 . .
DHDCD thuong nién 2022.
B& sung Chuong trinh hop va chinh stta tai liéu hop PHDCD thuong nién
10 58/2022-NQ.HBQT-NVLG 14/04/2022 2022
Biéu chinh T trinh s6 08/2022-TTr-NVLG ngay 28/03/2022 clia HPQT va
1 61/2022-NQHDBQT-NVLG 18/04/2022 Du thdo Nghi quyét PHDPCD thudng nién 2022 vé K& hoach kinh doanh
nam 2022.
Théng qua muc thu lao cu thé var thuc hién chi trd thu lao n&dm 2022 cho cdc
12 66/2022-NQHDQT-NVLG 06/05/2022 . i
Thanh vién HPQT.
B 71/2020-NQHDAT-NVLG 03/06/2022 Théng'fquo.\A/iécMchléthdyidc’{ng k{/‘ucué'i vcf,mg’ dé l&p danh sdch C& déng
thuc hién viéc lay y kién C6 déng bdng van ban.
M 77/2022-NQHPQT-NVLG 09/06/2022 Ttmoy d:i’i r)gdy idngﬁ{/ cui cling dé 1ap danh séch C& déng CT thuc hién quyén
clia C6 dong hién httu.
15 78/2022-NQ.HBQT-NVLG 20/06/2022 Théng qua Diéu 1é va Quy ché QTCT.
Théng qua viéc hdy danh séch ngudi s& hitu chitng khodn dé thuc hién quyén
16 83/2002-NQHDQT-NVLG 24/06/2022 CLjJO Cﬁé d‘éng hiérj hitu tai ngdy di]ngﬂ ky cudi cling A2A1/OE>/2,0242; chéﬂt n?dy di‘mg
ky cudi cling dé lap danh séch C6 déng CT thuc hién 1dy y kién CS déng bdng
van ban.
17 90/2022-NQ.HDPQT-NVLG 13/07/2022 Lua chon CT TNHH PwC thuc hién kiém todn cée BCTC clia CT ndm 2022.

1 01/2022-NQ.HDQT-NVLG 04/01/2022 . o
Ha tang Sai Gon.
C& Nguoi dai dién vén gép tai CT TNHH Déau tu Phdt trién Nha & var Ha téng
2 02/2022-NQ.HPQT-NVLG 04/01/2022 N
Sai Gon.
3 08/2022-NQHDQT-NVLG 17/01/2022 Théng qua viéc nhén chuyén nhuong phén vén gdép tai CT TNHH Viing Tau
Investment.
4 09/2022-NQHDQT-NVLG 17/01/2022 Théng qua gid chuyén nhuong ver cir Ngudi dai dién vén gdp tai CT TNHH Viing
Tau Investment.
5 11/2022-NQHDQT-NVLG 19/01/2022 Théng qua viéc dau tu thém vén vao CT TNHH BBS Gia Burc.
6 12/2022-NQ.HDQT-NVLG 19/01/2022 Théng qua viéc e Ngudi dai dién vén gép tai CT TNHH BDS Gia Burc.
Thoéng qua chd truong dau tu thém van vaio cde CT con: CTCP Nova Hospitality, CTCP
7 15/2022-NQHDQT-NVLG 19/01/2022 . L L .
Béu tu Bia &¢ No Vo, CTCP Bia 6¢ No Via My Binh.
8  28/2022-NQHDQT-NVLG 16/02/2022 Théng qua chi truong déu tu thém vén vaio CTCP The Prince Residence.
Théng qua viéc goép vén thanh 1ap CT TNHH DPau tu Bia 8¢ Novaland
9  29/2022-NQHDQT-NVLG 22/02/2022

bat Tam.
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Nghi quyét/ Quyét dinh

_Neey . Neidwg

Théng qua viéc cr Nguoi dai dién phan vén tai CT TNHH Dau tu Bia 8¢

10 30/2022-NQ.HBPQT-NVLG 22/02/2022 I
Novaland Bat Tam.
n 35/2022-NQ.HPQT-NVLG 09/03/2022 Théng qua viée dau tu thém vén vao CTCP The Prince Residence.
12 36/2022-NQHBQT-NVLG 09/03/2022 Théng qua viéc cir Nguei dai dién phén vén tai CTCP The Prince Residence.
13 39/2022-NQHBQT-NVLG 09/03/2022 Théng qua chi trvong déu tu thém vén vaio CTCP The Prince Residence.
14 42/2022-NQ.HDQT-NVLG 29/03/2022 Théng qua viéc dau tu gop vén vaio CT TNHH BBS Ba Lat Valley.
Théng qua viéc c* Nguoi dai dién phan vén tai CT TNHH BBS Da Lat
15 43/2022-NQ.HDQT-NVLG 29/03/2022
Valley.
6 44/2022-NQHDQT-NVLG 20/03/2022 Tiléng qL\ch vi<l§<: ciuyé’n nhu’c’jng todn bd phén vén gép clta CT tai CT TNHH
Dau tu va Phdt trién BDS Khdnh An.
Thé id chuyén nhuo & ctt Nguoi dai dién phan vén tai CT TNHH
17 45/2022-NQHDQT-NVLG 29/03/2022 SR s Al TS e s T T
DBau tu va Phdt trién BDS Khdnh An.
1B 46/2022-NQHDAT-NVLG 20/03/2022 Th:‘)ng quo/ Vié.i chuy\évrj nbudngﬁtodn\k')c} \phc”in vén gép clia CT tai CT TNHH
DBau tu Phdt trién Nha & va Ha tang Sai Gon.
Théng qua gid chuyén nhuong tai CT TNHH Dau tu Phdt trién Nha & var Ha tng
19  47/2022-NQ.HBQT-NVLG 29/03/2022 L
Sai Gon.
20  50/2022-NQ.HBQT-NVLG 30/03/2022 Théng qua chd trvong ddu tu thém vén vaio CTCP Nova Hospitality.
21 51/2022-NQ.HDQT-NVLG 05/04/2022 Théng qua viéc dau tu thém vén vaio CTCP The Prince Residence.
22 52/2022-NQHBQT-NVLG 05/04/2022 C& Ngudi dai dién vén tai CTCP The Prince Residence.
23 54/2022-NQ.HPQT-NVLG 12/04/2022 Théng qua viéc dau tu thém vén vao CTCP Nova Hong Ngu.
24 55/2022-NQ.HDQT-NVLG 12/04/2022 C& Nguwi dai dién vén tai CTCP Nova Hong Ngu.
25  56/2022-NQHDQT-NVLG 12/04/2022 Théng qua viéc déu tu thém vén vao CTCP Nova Hospitality.
26 57/2022-NQ.HDQT-NVLG 12/04/2022 Cl Nguoi dai dién vén tai CTCP Nova Hospitality.
27 64/2022-NQHDBQT-NVLG 22/04/2022 Théng qua chd trvong déu tu thém vén vaio CT TNHH No Va Thdo Dién.
Thay déi viéc dau tu thém vén vaio CTCP Nova Hospitality, théng qua viéc déu
28 72/2022-NQHDQT-NVLG 03/06/2022 o o e . -
tu thém vén vao CTCP Bia 6¢c No Va My Binh va CTCP Bau tuv Bia 6¢ No Va.
29 73/2022-NQHDQT-NVLG 03/06/2022 C Nguoi dai dién vén tai CTCP Nova Hospitality.
30  74/2022-NQHDBQT-NVLG 03/06/2022 C& Ngudi dai dién vén tai CTCP Bau tu Bia ¢ No Va.
31 75/2022-NQ.HPQT-NVLG 03/06/2022 Cir Nguai dai dién vén tai CTCP Bia 8¢ No Va Mg Binh.
2 81/2022-NQHDAT-NVLG 23/06/2022 Thf)ng qL.JO Xiéc c\huyévn nhuong toan bd phén vén gdp cda CT tai CT TNHH
Dau tu Bia 6¢ Thanh Nhon.
Thé id chuyén nhuo hén vén gép cltia CT tai CT TNHH Bau tu
33 82/2022-NQHPQT-NVLG 23/06/2022 NG G512 il ST TS i vent Qe SRe A el o
Bia 6¢ Thanh Nhon.
34 84/2022-NQ.HBPQT-NVLG 27/06/2022 Théng qua viéc déu tu thém vén vao CT TNHH No Va Théo bién.
35  85/2022-NQHDQT-NVLG 27/06/2022 Théng qua viéc c&r Ngui dai dién phan vén gép tai CT TNHH No Va Théo Dién.
36 94/2022-NQ.HDQT-NVLG 19/07/2022 Chu truong tdng vén vaio CTCP Nova Hospitality.
37 97/2022-NQ.HDPQT-NVLG 21/07/2022 Dau tu thém vén vao CT TNHH No Va Thdo bién.
38 98/2022-NQ.HBQT-NVLG 21/07/2022 C& Ngudi dai dién vén gép tai CT TNHH No Va Théo bién.
Phé duyét viéc stra ddi, bé sung va ky két Hop déng hop tdc kinh doanh v&i CT
39  101/2022-NQ.HDQT-NVLG 01/08/2022 .
TNHH BBS Ba Lat Valley.
40 104/2022-NQHDQT-NVLG 03/08/2022 Gop vén thanh 16p CTCP NovaWorld An Giang.
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S8 Nghi quyét/ Quyét dinh

_Newy . Neidwg

108/2022-NQ.HDQT-NVLG 16/08/2022 Théng qua viée dau tu thém vén vao CTCP Nova Hospitality.
42 109/2022-NQ.HBQT-NVLG 16/08/2022 Clr Nguoi dai dién qudn Iy toain bd ¢& phéan ctia CT tai CTCP Nova Hospitality.
Hay bd viéc déu tu thém vén vaio CTCP Hong Ngu City vd&i téng vén déu tu
43 112/2022-NQ.HBQT-NVLG 09/09/2022 R R
thém 189.700.000.000 dong.
44 1M3/2022-NQ.HBQT-NVLG 09/09/2022 Théng qua viéc dau tu vén vaio CTCP Mekong Siz.
Théng qua viéc nhén chuyén nhuong cé phén tai CTCP Mekong Siz vér el Nguoi
45 114/2022-NQ.HDQT-NVLG 09/09/2022 o NV N I ) .
dai dién qudn ly toan bd cé phan clia CT tai CTCP Mekong Siz.
46 117/2022-NQ.HDQT-NVLG 03/10/2022 Théng qua chi trwong ddu tu thém vén vaio CT TNHH Déau tu BBS Unity.
47 124/2022-NQHDGT-NVLG 19/10/2022 Théng qua viéc ddt coc hop déng chuyén nhuong c8 phén tai CTCP Hoan Céau
Nha Trang.
48  125/2022-NQ.HPQT-NVLG 20/10/2022 Théng qua viéc dau tu thém vén vao CT TNHH Bau tu BBS Unity.

1. HUY PONG VON, TANG VDL: 65

Théng qua viéc diéu chinh Gid chuyén déi var Ty 1é chuyén déi tréi phigu chuyén

1 03/2022-NQ.HPQT-NVLG 07/01/2022 o
déi quéc té.
Théng qua viéc cam két bao l&nh cho gdi trdi phiéu phdt hanh riéng 1é ctia CTCP
2 04/2022-NQHDQT-NVLG 12/01/2022 ) o
Kinh doanh BBS Thdi Binh.
5 05/2022-NQHDQT-NVLG 12/01/2022 Théng CJUO viéc trién khai Phuong dn phdt hanh cé phiéu theo Chuong trinh
ESOP ndm 2021.
4 06/2022-NQ.HDQT-NVLG 12/01/2022 Théng qua Quy ché& phdt hanh c& phiéu theo Chuong trinh ESOP.
5 10/2022-NQ.HBQT-NVLG 19/01/2022 Théng qua viéc thay ddi tinh chét clia gdi trdi phiéu phdt hanh ra céng ching.
6 13/2022-NQHDQT-NVLG 19/01/2022 TlléngAguci,viéc diéu chinh Gid chuyén déi vai Ty 1& chuyén déi trdi phiéu chuyén
déi quéc té.
Théng qua viéc trién khai thuc hién Phuong én phdt hanh tréi phiéu chuyén déi
7 14/2022-NQHDQT-NVLG 19/01/2022 R , NN )
riéng lé va trdi phiéu kem chirng quyén riéng lé tai thi truong trong nudce.
Phé duyét khodn vay trung va dai han duoc cép bdi Ngén hang TMCP Quén
8  16/2022-NQ.HDPQT-NVLG 19/01/2022 N ! Yy s )
Béi va giao dich bdo ddm cho khodn vay.
9  23/2022-NQ.HDPQT-NVLG 24/01/2022 Théng qua viéc taing VBL clia CT va stta déi Diéu lé CT vé phén VDL
Théng qua viéc thay ddi tinh chét clia gdi trdi phiéu phdt hanh ra céng ching
10 24/2022-NQ.HDQT-NVLG 24/01/2022 va giao dich bdo dam nghia vu phdt hanh trdi phiéu, thay thé cho Nghi quyét s8
10/2022-NQHBQT-NVLG ngay 19/01/2022.
Théng qua cde du thdo clia tai liéu giao dich trdi phiéu va viéc thé chdp, bdo
11 25/2022-NQ.HPQT-NVLG 27/01/2022 X - o
ddm nghia vu déi vdi trdi phiéu.
12 26/2022-NQ.HDQT-NVLG 11/02/2022 Thoéng qua Phuong dn phdt hanh tréi phiéu riéng 1é.
13 27/2022-NQ.HBQT-NVLG 11/02/2022 Thoéng qua gico dich bdo dam nghia vu phdt hanh trdi phiéu.
Théng qua stta d&i Quy ché phdt hanh ¢& phiéu theo Chuong trinh ESOP, cap
nhét danh sdch ngudi lao déng tham gia Chuong trinh ESOP var s8 luong c8
14 31/2022-NQHDQT-NVLG 24/02/2022 » R 2 A e ax SN A o -
phiéu duoc phén phdi, diéu chinh Phuong dn ddm bdo viéc phdt hanh cé phiéu
ddp Ung ty 1€ s& httu nudc ngodi tai CT.
Théng qua K& hoach st dung ngudn vén thu duorc tir dot phdt hanh trdi phiéu
15 33/2022-NQ.HBQT-NVLG 01/03/2022 oz a4 o ix
va tai san bdo dam cho trdi phiéu.
Théng qua viéc stra déi thoi gian phdt hanh tréi phiu trong Phuong dn phdt
16 34/2022-NQHPQT-NVLG 09/03/2022 hainh duoe phé duyét tai Nghi quyét HDQT s6 91/2021-NQHDQT-NVLG ngdy
13/07/2021.
17 37/2022-NQ.HBQT-NVLG 09/03/2022 Théng qua Phuong dn phdt hanh trdi phiéu riéng 1€ ctia CT.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

72



73

18

S8 Nghi quyét/ Quyét dinh

_Neey . Neidwg

38/2022-NQ.HPQT-NVLG 09/03/2022 Théng qua gico dich bdo dam cho nghia vu phdt hanh trdi phiéu ctia CT.
Thoéng qua viéc cam két bdo Ianh thanh todn cho gdi trdi phiéu ctia CT TNHH
19 40/2022-NQ.HBQT-NVLG 16/03/2022 R L .
Bau tu bia ¢ Nova Saigon Royal.
20  48/2022-NQ.HDBQT-NVLG 30/03/2022 Théng qua Phuong dn phdt hanh trdi phiéu riéng 1é ctia CT.
21 49/2022-NQHDQT-NVLG 30/03/2022 Thoéng qua gico dich bdo dam cho nghia vu phdt hanh trdi phiéu cta CT.
22 53/2022-NQHBQT-NVLG 05/04/2022 Stra d6i Diéu 3 Nghi quyét HDQT s6 170/2020-NQHDQT-NVLG.
23 59/2022-NQ.HDPQT-NVLG 18/04/2022 Théng qua Bdo cdo két qud phdat hanh ¢8 phiéu theo Chuong trinh ESOP 2021.
Diéu chinh thai gian thuc hién phan phéi s c8 phiéu theo Chuong trinh
24 60/2022-NQ.HDQT-NVLG 18/04/2022
ESOP 2021.
Phé duyét Phuong dn téing s6 tién vay vén theo To trinh clia TGD s&
25 62/2022-NQ.HDQT-NVLG 22/04/2022
21/2022/TTr-NVLG.
26 63/2022-NQHDQT-NVLG 22/04/2022 Théng qua giao dich bdo dédm nghia vu vay vén clia CT.
27  65/2022-NQ.HPQT-NVLG 22/04/2022 Théng qua viéc thé chép bé sung tai sdn dédm bdo cho khodn vay cla CT.
Hudng ddn thi hanh Ty 1é chuyén d6i trdi phiéu néu trong Phuong dn phdt
28 67/2022-NQ.HPQT-NVLG 12/05/2022 hanh trdi phi€u chuyén d&i riéng 18 va trdi phi€u kém chitng quyén riéng 1é
tai thi truong trong nudce.
20 68/2022-NQHDAT-NVLG 17/05/2022 Théng»quo viéc dang ky tang VDL va stra d&i Diéu 6.1 clia Biéu 1&é CT quy
dinh vé VDL.
Thé Phuong dn phdat hanh c8 phiéu dé chuyén déi tréi phiéi
30 69/2022-NQHPAT-NVLG 23/05/2022 on? qug . n? &n phdt hanh cé phiéu dé chuyén déi trdi phiéu
chuyén déi quéc té .
Théng qua danh séch NBT tham gia mua trdi phiéu var két qud chao bdn
31 70/2022-NQHBQT-NVLG 27/05/2022 .
trdi phiéu.
Théng qua Phuong dn kinh doanh st dung vén vay nudc ngodi clia
32 76/2022-NQ.HDBQT-NVLG 08/06/2022 khodn vay da duoc HDQT CT phé duyét tai Nghi quyét sé 62/2022-NQ.
HDQT-NVLG ngéy 22/04/2022.
Théng qua viéc trién khai Phuong dn phdt hanh cé phiéu dé tang vén
33 79/2022-NQHDBQT-NVLG 20/06/2022 c8 phan tir nguén VCSH nam 2022 (tir ngudn thang du vén c¢& phén - ¢
phiéu thudng).
34 80/2022-NQ.HDQT-NVLG 23/06/2022 Théng qua viéc tang VDL va stta ddi Diéu lé vé VDL.
Thé Phuong dn phdt hanh cé phiéu dé chuyén déi tréi phiéi
35 86/2022-NQHPQT-NVLG 30/06/2022 ©oNng quaFhuong an phat hanh co pIew de chuyen dortrat phicy
chuyén déi quéc té.
36 87/2002-NQHDAT-NVLG 30/06/2022 Pbé <,1|uyéAt khodn vay du‘di cép ,béli Credit Suisse AG, Chi nhdnh Singapore
va cdc Bén cho vay hop vén khdc.
37 88/2022-NQHDQT-NVLG 08/07/2022 H,O\/ tjé viéc ‘thuc,hiénll-Dhu.cing dan Johdt hldnh trdi phiéu ra céng chung va
rdt hé so chao bdn trdi phiéu ra céng chung.
Phé duyét khodn vay t&i da 100 triéu USD cdp bdi Credit Opportunities I
38  89/2022-NQ.HPQT-NVLG 08/07/2022
Pte. Ltd.
Phé duyét Phuong én vay vén va Phuong dn kinh doanh s dung vén vay
39  91/2022-NQ.HPQT-NVLG 13/07/2022 | .
nudc Ngodii.
40  92/2022-NQ.HDBQT-NVLG 13/07/2022 Théng qua giao dich bdo dédm cho nghia vu vay vén ctia CT.
Tho khod t A daih dp b&i Ngéan hang TMCP Qué
M 95/2022-NQHPQT-NVLG 19/07/2022 10Nng qua Khoan vay trung va darhan cap betiNgan hang wan
Doi va tai sén bdo dédm cho khodn vay.
42 96/2022-NQ.HDQT-NVLG 19/07/2022 Théng qua viéc téng VDL cta CT.
43 99/2022-NQHDQT-NVLG 01/08/2022 Théng qua Phuong dn vay vén theo To trinh TGD s& 27/2022-TTr-NVLG.
44 100/2022-NQ.HBQT-NVLG 01/08/2022 Théng qua giao dich bdo dédm cho nghia vu vay vén cta CT.
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Nghi quyét/ Quyét dinh

_Newy . Neidwng

Biéu chinh Nghi quyét 79/2022-NQ.HPQT-NVLG ngay 20/06/2022 vé trién

45 105/2022-NQ.HDQT-NVLG 05/08/2022 . ,
/ /08/. khai Phuong én phdt hanh cé phiéu thudng.
Phé duyét Phuong dn kinh doanh st dung vén vay nudc ngodi clia CT vdi
46 107/2022-NQHDQT-NVLG 16/08/2022 - o
tong sé tién vay téi da 100.000.000 USD.
Diéu chinh mét s6 ndi dung tai Diéu 1 cta Nghi quyét sé 79/2022-NQ.
47 110/2022-NQ.HBQT-NVLG 25/08/2022 .
HDQT-NVLG ngday 05/08/2022.
Phé duyét viéc st dung cdc Gidy chitng nhén Quyén st dung dét dé ddm
48 111/2022-NQHPQT-NVLG 29/08/2022 bdo cho khodn huy déng vén bang trdi phigu ctia CT TNHH No Va Thdo
bién.
Phé duyét khodn vay t&i da 10 triéu USD duoc cép bdi The Hongkong
and Shanghai Banking Corporation Ltd., Chi nhdnh Singapore va khodn
49  115/2022-NQ.HDPQT-NVLG 26/09/2022 e N L N A s R . -
vay téi da 350 ty déng cdp bdi Ngan hang TNHH Mot Thanh Vién HSBC
(Viet Nam).
Phé duyét khodn vay cé gid tri t&i da 40 triéu USD cép bdi Vietnam
Joint Stock Commercial Bank for Industry and Trade (VietinBank), Filiale
50  16/2022-NQHBQT-NVLG 03/10/2022 Deutschland va& Maybank International Labuan Branch; khodn vay téi da
23 ty déng cdp bdi Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhdnh
01 - TPHCM.
51 118/2022-NQHDAT-NVLG 05/10/2022 Thczng \quo viéc trién khai phan phdi ¢ phiéu phat hanh dé tang vén c8
phan tt nguon VCSH.
Phé duyét Phuong én vay va Phuong dn kinh doanh st dung vén vay déi
52 120/2022-NQ.HDQT-NVLG 12/10/2022 N . o
v&i khodn vay 40 triéu USD.
Phé duyét viéc diéu chinh néi dung clia Nghi quyét 95/2022-NQ.HDQT-NV-
53 121/2022-NQ.HPQT-NVLG 12/10/2022 NSO o .
LG vé viéc tdng gid tri cta khodn vay.
54 123/2022-NQ.HDQT-NVLG 13/10/2022 Tbéng ?UO '\/jéc tjwo‘y de ?gdz ddrjg k\»’/ cué'i»cung LS VIS Pt
hanh c6 phiéu dé tang vén cé phan ti ngudon VCSH.
55 126/2022-NQHDQT-NVLG 03/11/2022 Th(ihg cluau viéc b&y ngdy» dd\ng ky fuéi cuing thuc hién quyén phdt hanh cé
phiéu dé tdng vén cb phdn ti ngudén VCSH.
Tho Phuong dn phdt hanh ¢6 phigu dé chuyén déi tréi phié
56 128/2022-NQHDQT-NVLG 22/11/2022 NS RGN I[P RN S [PAIE EIS Ensyan Gl BEl Bl
chuyén déi quéc té.
57 129/2022-NQHDQT-NVLG 28/11/2022 Tbéng qua viéf bd s\ung t.dj sdan béo c"{Adm cho khodn vay cép b&i Ngén
hang TNHH Mot Thanh Vién Woori Viét Nam.
Théng qua viéc bé sung tai san bdo dam thuéc s& hitu clia Bén th ba
58  130/2022-NQHBQT-NVLG 28/11/2022 ~ ) T
cho nghia vu thanh todn trdi phiéu ctia CT.
59  131/2022-NQ.HBQT-NVLG 28/11/2022 Théng qua viéc ldy y kién ngudi s& hitu trdi phiéu bdang van ban.
Théng qua cdce stta déi lién quan dén khodn vay 1én dén 100.000.000 USD
60  134/2022-NQ.HBPQT-NVLG 07/12/2022 cdp bdi Credit Suisse AG, Chi nhdnh Singapore va céc Bén cho vay hop
vén khdc cla CT.
61 135/2022-NQHDQT-NVLG 07/12/2022 Théng qua khodn vay ngén han cta CT cép bdi ba Trinh Ngoc Hang.
62 136/2022-NQHDAT-NVLG 10/12/2022 Théng qua Phuong dn mua lai trdi phiéu trude han cda CT (trdi phiéu mé
NVLH2122008).
Théng qua Phuong dn mua lai trdi phiéu trude han cta CT (trdi phiéu mé
63 138/2022-NQ.HBQT-NVLG 18/12/2022
NVLH2123013).
Théng qua Phuong dn mua lai trdi phiéu trude han cta CT (trdi phiéu ma
64 139/2022-NQ.HPQT-NVLG 21/12/2022
NVLH2123010).
65  140/2022-NQ.HBQT-NVLG 23/12/2022 Théng qua viéc tang VDL va stra déi Diéu lé vé VDL.
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3. LUONG THUGONG, THU LAO, CAC KHOAN LQI iCH KHAC VA CHI PHi CHO TUNG THANH VIEN
HDQT, BAN TGP, KTT VA UBKT

STT | Chi ti&t Ban Lénh dao Vi tri B | Co cdu o 2022 STT | Chi ti&t Ban Lanh dao Vi tri BN | Co cdu [ o 2022
' i Lwong thuéng (déng) g ‘ Lwong thuéng (dong)
A ~ 2 Thoi gian ndm giir o < 2 Thei gian ndm giir
I. HOI BPONG QUAN TR] 2.886.129.033 chirc vu trong HDQT IV. KE TOAN TRUONG chirc vu KTT
1 Bui Thanh Nhon Chu tich HBQT 0% 0% 61.290.323 01/01/2022 - 20/01/2022 1 Huynh Minh Lam KTT 86% 14% 01/01/2022 - 31/12/2022
2 Bui Thanh Nhon Thanh vién HDQT 0% 0% 0 20/01/2022 - 19/04/2022 . S Thoi gian ném gitt
V. NGU'Ol QUAN LY KHAC chitc vu (Quyén) GB
Tai chinh
3 Bui Xuan Huy Thanh vién HBQT 0% 0% 6.129.032 01/01/2022 - 20/01/2022
1 Nguyén Bic Diing GD Tai chinh 55% 45% 01/01/2022 - 31/12/2022
4 Bui Xuén Huy Chu tich HBQT 70% 30% 1.138.709.678 20/01/2022 31/12/2022
5 Hoang Thu Chéu Thanh vién HDQT 67% 33% 120.000.000 01/01/2022 - 31/12/2022
L Thanh vién
6 Pham Tién Van o 0% 0% 600.000.000 01/01/2022 - 31/12/2022
doc lap HDQT
N L Thanh vién
7 Lé Qubdc Hung o 0% 0% 300.000.000 01/01/2022 - 03/08/2022
doc lap HBQT
. 5 Thanh vién
8  Nguyén My Hanh o 0% 0% 600.000.000 01/01/2022 - 31/12/2022
doéc lap HBQT
9 Nguyé&n Ngoc Huyén Thanh viéen HDQT 93% 7% 30.000.000 09/09/2022 - 28/12/2022
10 Nguyén Buc Ding Thanh viéen HDQT 55% 45% 30.000.000 09/09/2022 - 30/12/2022
1 Jeffrey David Perlman Thanh vien HBPQT 0% 0% 0 09/09/2022 - 30/11/2022
. o . Theoi gian ndm giir
1. UY BAN KIEM TOAN e v ) W
1 Nguyén My Hanh Chu tich UBKT 0% 0% 0 01/01/2022 - 31/12/2022
2 Pham Tién Véan Thanh vién UBKT 0% 0% 0 01/01/2022 - 31/12/2022
3 Lé Qudc Hung Thanh vién UBKT 0% 0% 0 01/01/2022 - 09/08/2022
= < x Theoi gian ndm gitr
11l. BAN TONG GIAM bOC e
1 Bui Xudn Huy TGb 70% 30% 0 01/01/2022 - 20/01/2022
2 Hoang Thu Chéu Pho TGD 67% 33% 0 01/01/2022 - 20/01/2022
3 Nguyén Ngoc Huyén Pho TGB 93% 7% 0 01/01/2022 - 20/01/2022
4 Nguyén Ngoc Huyén TGb 93% 7% 0 20/01/2022 -31/12/2022
5 Duong Thi Thu Thay Phé TGD 93% 7% 0 20/01/2022 -31/12/2022
6 Vo ThiCao Ly Pho TGD 93% 7% 0 20/01/2022 -31/12/2022
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4. GIAO DICH €O PHIEU CUA NGU'G1 NOI BO VA NGU'OI CO LIEN QUAN DOI VGI € PHIEU NVL 5. CAC KHOA PAO TAO VE QTCT

Nghi dinh 155/2020/ND-CP do Chinh phd ban hanh ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Ludt
Chitng khodn, trong dé cdc Quy dinh vé QTCT dp dung cho CT dai ching d& bd quy dinh vé viéc tham gia cdc khod
daio tao vé QTCT déi vai Thanh vien HDQT, Thanh vién Ban Kiém sodt, TGD CT.

S6 c6 phiéu sé& hiru S6 c6 phiéu s& hitu
dau ky cudi ky

Méi quan hé
Ngui thye hién cta Nguei thuc Ly do tding, gidm (mua, bdn, Hién tai, ngodi 6ng Pham Tién Van - Thanh vién déc lap HDQT duoc b nhiém vao thdng 04/2019, tét cd cdc Thanh vién
giao dich hién giao dich va chuyén déi, thudng...) HDQT déu d& hoan thanh khéa hoc ddo tao vé QTCT.
Ngudindibd | s§céphidu | Ty lé (%) Ty 18 (%)

Bui Thanh Nhon R o Lix
Mua thém 1.000.000 cé phiéu

(S6 lieu duoc cap Thanh vién )
1 . R 275150.364 14,25 276.150.364 1416 trong thdng 04/2022 theo
nhéat dén ngay HBQT A
Chuong trinh ESOP.
19/04/2022)
Bui Thi Lé Thu

Nguoi lién quan

(S8 liéu duorc cap X . Mua 15.000 c8 phiéu trong thang
2 . . cla Nguoi 7 00000004 15.007 0,0008
nhat dén ngay 5 bS 04/2022.
néi bd
19/04/2022) T

Mua thém 850.000 c8 phiéu
3 Bui Xuén Huy Chu tich HBQT 71.748.434 372 72.598.434 372  trong thdng 04/2022 theo
Chuong trinh ESOP.

Thanh via Mua thém 800.000 c6 phiéu

anh vién

4 Hoang Thu Chéu HBQT 5.542.869 029 6.342.869 033 trong thdng 04/2022 theo
Chuong trinh ESOP.

Mua thém 665.090 c& phiéu trong
5 V& Thi Cao Ly Pho TGD 3 00000002 665.093 0,03 thdng 04/2022 theo Chuong trinh
ESOP.

Mua thém 22.010 c& phiéu trong
6 Nguyén Ngoc Huyén TGP 0 0 22.010 0,001  thdng 04/2022 theo Chuong trinh
ESOP.

e Mua thém 13.090 ¢6 phiéu trong
Gidm déc

7 Nguyén Buc Diing Tai chinh 0 0 13.090 0,0007  thdng 04/2022 theo Chuong trinh
ESOP.

Mua thém 606.250 c& phiéu trong
8  Huynh Minh Lam KTT 0 0 606.250 0,03  thdng 04/2022 theo Chuong trinh
ESOP.

Mua thém 11100 c& phiéu trong
thdng 04/2022 theo Chuong trinh
Duong Thi Thu

9 T Phé TGD 140.531 0,007 21.631 0001 ESOP.
ay - .
Bdn 130.000 ¢6 phiéu trong thdng

09/2022.

Nhéan gép vén béing 106.653.159
c6 phiéu trong thdng 05/2022.
Nhéan gép vén béing 94.659.444
c6 phiéu trong thdng 10/2022.
Mua 1.822.200 c8 phiéu trong
thdng 10/2022 va thdng 11/2022.
Bi bdn gidi chép 52.734.900 c6
phiéu trong thang 11/2022 .

Bdn 97.988.000 c& phiéu trong
thdang 11/2022 va thdng 12/2022.

Nguoi lién quan
10  CTCP NovaGroup cla Nguoi 520.517.407 26,70 572.929.310 29,38
ndi bo

Nguai lién quan
il Lé Trong Tén cta Nguoi 7.270 0,0004 0 0
ndi bd

Bdn 7.270 c6 phiéu trong thdng
03/2022.
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BAO CAO HOAT PONG CUA THANH VIEN
DOC LAP HPQT TRONG UY BAN KIEM TOAN

THONG PIEP CUA THANH VIEN POC LAP HPQT TRONG UBKT

Kinh thua Quy C8 déng!

B&i canh diéu kién kinh t& Viét Nam ndm 2022 khéng
thudn loi khi chiu nhiéu tdc déng suy thodi todn cau,
lam phdt t&ng cao, t&ng lai sudt, thét chat tién té,
déng USD t&ng gid, co quan chi*c ndng Nha nudc
thuc hién cdc hoat déng chén chinh thi trudng vén,
thi truong bdt déng sé@n. Bay la nhitng bién déng
hodin todn Ndm ngodi du dodn va tédm kiém sodt
cla Tap doan. Mdac du Novaland da thiét lap hé
thdng QLRR nhung nhitng bién déng nhanh, phic
tap, kho luong véi cde su kién cd mie tde ddng dnh
hudng nghiém trong xdy ra dén dép ciing mét thoi
diém da vuot k&€ hoach hanh déng du tru &ng phd
cla Tap doan. HDQT Tap doan dd lam viéc khoéng
ngrng nghi, lién tuc cdp nhat cdc su kién, phan tich,
ddnh gid cdc tdc doéng, chon phuong dn phu hop
nhét tai tng thoi diém. UBKT déng thdi nhan dién
cdc diém cén cdi tién cla hé théng QLRR thuéc
thdm quyén HDQT. Thdng 12/2022, UBKT dd trinh
HDPQT Tap doan Novaland biéu quyét, théng qua
phién ban cép nhat Quy ché UBKT trong dé nang
cao hon trdch nhiém gidm sdat cta UBKT.

Tai DPHDBCD 2022, UBKT bdo cdo muc tiéu vu tién
thuc hién gidm sat n&dm 2022. Chung téi t8ng két
bdo cdo két qud da thuc hién cho cdc muc tiéu wu
tién ndm 2022 nhu sau:

UBKT duoc Ban TGP tao diéu kién, hd tro, thic
ddy cdc phong ban chic néng Tép dodn trién khai
cdc khuyén nghi clia KTNB. KTNB theo dai tién do
thuc hién cla cdc phong ban trén hé théng ¢ng
dung CNTT. Khi cdc phong ban bdo cdo dé hoan
tat viéc trién khai céc khuyén nghi, KTNB sé& tién
hanh kiém tra lai bdo dam kiém sodt dat yéu céu
theo k& hoach hanh déng da théng nhdt;

UBKT duoc cdp nhat tién dé trién khai cdc du dn
cdi tién hé thdng KSNB, cdc két qud kiém tra tuan
thu cla tuyén 2, cdc ké hoach thuc hién cho quy
ti€ép theo clia tuyén 2. Dinh ky, tuyén 2 bdo cdo rui
ro quan trong dén Ban Diéu hanh, Ban Lanh dao
Tap doan. Tuyén 2 dang trién khai cdc k& hoach
hanh déng, xay dung bé thu viéen danh muc 16
vi pham tinh chinh truc, b6 sung danh muc 16 vi
pham tuén thy;

UBKT duoc nhan théng tin cdc diéu chinh bé may
t8 chirc, cdc quy trinh mdi/ cép nhat vira ban
hanh. Tép dodan Novaland thuc hién nang cdp,
cdi tién s dung hé théng CNTT cho viéc lép quy
trinh tir giai doan gl quy trinh bdn thdo, thu thép
l&y y ki€n, gép vy clia cdc phong ban chuyén mén
cho dén giai doan ban hanh chinh thite quy trinh
KSNB.
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HPQT Tap doan Novaland ddnh gid ndm 2023
ti€p tuc I moét n&dm nhiéu tht thdch. Ban Lanh dao
Tép dodan chu déng thuc hién triét dé€ cdc gidi
phdp khéi phuc niém tin ctia C8 déng, dam bdo
&n dinh hoat déng kinh doanh. Béng hanh cung
Ban Ldnh dao Tép doan Novaland la cdc céng ty tu
van nhiéu kinh nghiém, cdc chuyén gia nudc ngodi
tham muu, phan tich, danh gid va chon phuong
&n tdi cdu tric toan dién bao gém thay déi co cdu
HDQT, tdi cdu tric tai chinh... UBKT xdc dinh cdc uu
tién chinh cdia ndm 2023 la:

Gidm sdt dé dn tdi cdu tric, tinh gon bd mdy, quy
trinh nhung vain bao dam cdc kiém sodt chii chét,
trong yéu duoc duy tri;

Tiép tuc gidm sat cdc du én cai tién hé théng kiém
sodt, néng cao vai tro lam chd, tu chiu trdch nhiém
cla Ngudi quan ly, danh gid nang luc tuyén 2, ddy
manh su hop luc cla tuyén 1, tuyén 2, tuyén 3 vi
muc dich &n dinh sdn xudt, kinh doanh linh hoat
thich ¢ng va&i ting thoi diém bdi cdnh kinh t& vi
md va tinh hinh stic khée tai chinh cla Tap doan;

Uu tién hinh thi'c KTNB thuc hién kiém todn cuén
chiéu déng thoi khi cdc khéi/ phong/ ban vira
hodn tét hé so nghiép vu, giao dich nh&m nhanh
chéng phdt hién cdc 16 héng kiém sodt, khuyén
nghi tic thi cdc bién phdp stta chlta nhirng sai
léch, thi€u sot, yéu kém trong qud trinh thuc hién
nhung vain dam bdo tinh déc ldp clia KTNB;

Trién khai k& hoach KTNB linh hoat, khéng cing
nhdc, du phong nguén luc KTNB sdn sang cho
céc nhiém vu kiém tra, ddanh gid, sodt xét kip thoi
cdc chuyén dé duoc yéu cau bdi UBKT/ HDQT
Tap doan Novaland.

Nguyé&n My Hanh

Trudng Uy ban Kiém todn
Thanh vién déc 1ap HPQT

» NHAN sU' UY BAN KIEM TOAN, THU LAO, CHI PHIi HOAT BONG VA
CAC LOI ICH KHAC CUA UBKT

CO CAU NHAN su 0Y BAN KIEM TOAN

01/01/2022 » 09/08/2022

TRUONG BAN:
BA NGUYEN MY HANH

THANH VIEN:
ONG LE QUOC HUNG
ONG PHAM TIEN VAN

Ba NGUYEN MY HANH
Trudng Uy ban Kiém todn
Thanh vién doc 1ap HDQT

Trinh d6 chuyén mén:
Thac st Qudn ly Céng.
Qua trinh céng tac:

Ba& tirng ném gilt céc chitc vu cdip cao:

+ Gidm ddc Kiém todn va Tu véin QLRR
tai CT TNHH PwC Viét Nam;

+ Gidm déc diéu hanh tai CT TNHH

Dich vu An toan Théng tin PwC Viét Nam;
« Trudng nhém QLRR va Bdo hiém tai
Chi nhdanh Tap doan Dau khi Viét Nam -
CT Biéu hanh Dau khi Phu Quéc;

+ Thang 10/2020 dén nay, Ba la

Thanh vién doc 1ap HDQT tai CTCP

Tép doan Bau tu Bia ¢ No Va.

Thanh vién HPQT tai CT khdac (triy

CT con, CT me): Thanh vién déc lap
HBQT tai CTCP Nova Evergreen tir ngay
12/01/2022 dén ngay 01/04/2022.

Ty 1é s& hiru ¢ phén cé quyén biéu
quyét tai CTCP Tap doan Déu tv Dia éc
No Va: 0 c8 phén chiém 0%.

Thu lao thanh vién HPQT: 50 triéu
déng/ thang.

Ong PHAM TIEN VAN
Thanh vién Uy ban Kiém todn
Thanh vién déc lap HDQT

Trinh d6 chuyén mén:

C& nhan Dai hoc T6ng hop
Kim Nhat Thanh, Triéu Tién.

Quad trinh céng tac:

Ong tirng n&m gilt cée chire vu cdp cao:

+ Vu trudng Bo Ngoai giao Viét Nam,
Dai si* ddc ménh toan quyén Viét Nam
tai Han Quéc;

+ C8 van Tap doan San va Khdach san
Han Quéc Chamvit;

« C& van Coéng ty Xay dung Posco E&C,
Han Quéc;

+ C8 van Tap doan AIC, Viét Nam;

Phé Chd tich Trung uwong Hbi httu nghi
Han - Viét;

+ Pho Téng Bién tap Tap chi Viet Nam
Golf Magazine;

+ C8 van Tap doan dién t& Samsung,
Han Quéc;

« C& van Tap doan Siéu thi Thoi trang
APM, Han Quéc;

- Théing 04/2019 dén nay, Ong la
Thanh vién déc lap HPQT tai CTCP
Tap doan Bau tv Bia 8¢ No Va.

Thanh vién HDQT tai CT khac (trir CT
con, CT me): Khong.

Ty Ié s& hitu c8 phdn cé quyén biéu
quyét tai CTCP Tap doan Pdu tu Dia
6c No Va: 0 c8 phan chiém 0%.

Thu lao thanh vién HDQT: 50 triéu
déng/ thang.

10/08/2022 » 31/12/2022

TRUGNG BAN:
BA NGUYEN MY HANH

THANH VIEN:
ONG PHAM TIEN VAN

Ong LE QUOC HUNG
(ter nhiém ngay 09/08/2022)
Thanh vién Uy ban Kiém todn
Thanh vién déc 1ap HDQT

Trinh d6 chuyén mén:

Thac st Ngoai giao va Quan hé Quéc té.

Quad trinh céng tac:

Ong tirng ndm gilt cdic chire vu cdp cao:

+ Gidm déc S& Ngoai vu TPHCM,;

« Thanh vién khéa VIl Ban Chdp hanh
Bang bé TPHCM nhiém ky 2005 -
2010;

« T8ng Lé&nh su Viet Nam tai

San Francisco (Hoa Ky);

« Chu tich Hoi hitu nghi Viét — Phdp
TPHCM;

+ Thang 07/2020 dén ngay 09/08/2022,
Ong & Thanh vien déc lap HDQT tai
CTCP Tép doan Bau tu Bia 6¢ No Va.

Thanh vién HPQT tai CT khac (trir
CT con, CT me): Khong.

Ty |é s& hitu c8 phdn cé quyén biéu
quyét tai CTCP Tap doan Pdu tw
Pia 6c No Va: 0 ¢ phéan chiém 0%.

Thu lao thanh vién HDQT: 50 triéu
déng/ thang.
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y TONG KET CAC CUOC HOP CUA UBKT,
CAC KET LUAN VA KIEN NGH| CUA UBKT

Chirc ndng, nhiém vu UBKT:

Gidm sdt tinh trung thuc cla viéc 1ap va trinh bay
BCTC bao gbm xem xét cdc xét dodn quan trong
lién quan dén BCTC;

R sodt hé thdng KSNB, QLRR, co ché tudn tha
theo quy dinh clia phdp ludt;

Ra sodt gico dich vdi nguoi cé lién quan thudc
thdm quyén phé duyét cta HDQT hodc DHDCD;
Gidm sdt phong KTNB;

Dé xudt danh sdch don vi kiém todn déc lap co
uy tin, ddnh gid su déc léap, khdach quan cda kiém
todn doc lap, ki€n nghi mdc thu lao, gidm sdt qud
trinh thuc hién kiém todn BCTC cla Tap dodn
Novaland.

)

QUAN TR| DOANH NGHIEP

Téng két két qua cdc cudc hop:

Trong Nndm 2022, UBKT da thuc hién 04 cudc hop vdi ty 1é
100% thanh vién tham gia, biéu quyét va bd phiéu tdan thanh
cho cdc néi dung cudc hop sau:

Bdo cdo hoat déng clia Thanh vién déc 1ap HPQT trinh
bay trong BCTN 2021 va bdo cdo tai DPHDCD;

Bdo cdo v&i HDQT vé tinh hinh qudn tri CT vé cdc ndi
dung lién quan dén trdch nhiém caa UBKT,

Chuong trinh lam viéc UBKT ndm 2022: Cdc thanh vién
UBKT thdo ludn chuong trinh lam viéc ndm 2022, phén
cbng cong viéc cho trng thanh vién. Trudng UBKT cé
trach nhiém thdm dinh két qua bdo cdo KTNB trudc khi
ban hanh, phdng vén ddnh gid cdc ¢ng vién, thdm dinh
bdo cdo t8ng két ddanh gid két qud, ndng luc cla ting
thanh vién KTNB, thdm dinh Quy ch& KTNB trudce khi trinh
HDQT,

K& hoach KTNB ndm 2022 va diéu chinh k& hoach KTNB
pht hop vai béi cdnh thuc té cla Tép dodn;

Quy ché& hoat déng UBKT bao gébm Chinh sdch gidm sdt,
Quy ché& KTNB trudce khi trinh HPQT;

Gidm sdt hoat déng cda HBQT, Nguoi qudn ly:
Thanh vién UBKT tham gia cdc cudc hop HPQT, xem xét,
gép v ban thdo cép nhat Diéu & CT, Quy ché QTCT, Quy
ché& Hoat déng HDQT trudce khi trinh HDQT, tham van
Ban TGD cdc van dé thudc trach nhiém cta UBKT;

Ra sodt hé thédng KSNB, QLRR: UBKT thuc hién chuong
trinh gidm sat hé théng KSNB bao gém chuong trinh
|am viéc ndm 2022 clia phong QLRR, Quy trinh, Tudn tha,
Ban An ninh mang, cdc cudc hop dinh ky gitta cdc phong
tuyén 2 v&i tuyén 3, bdo cdo QLRR quan trong trinh lén
Ban Biéu hanh, Ban Lanh dao Téap doan, mét s& quy trinh
ma phong QLRR, Quy trinh, Tuén tha trinh UBKT ldy y kién
gop y.

AN

.

_ L AN L

» KET QUA GIAM SAT BAO CAO TAI CHINH, TINH HINH
HOAT DONG, TINH HINH TAI CHINH CUA CT

UBKT thuc hién cong tdc gidm sdt tinh trung thuc ctio BCTC va céng bé chinh thire lién quan dén két
qud tai chinh cla Tap doan nhu sau:

Gidm sat dinh ky tinh hinh thuc t& thuc hién cde chi tiéu cha yéu da trinh DPHDBCD ndm 2022;

Gidm sat dinh ky hang quy BCTC va céng bd chinh thie lién quan dén cdc théng tin cta BCTC;

Gidm sdt viéc cong b8 théng tin trén trang théng tin dién t& cla Tap doan vé cdc nghi quyét HDPQT lién
quan dén cdc biéu quyét théng tin tai chinh;

Gidm sdt kiém sodt chinh trong tha tuc cla viéc 1ap va trinh bay BCTC gitta nién dé, cudi nédm tai chinh
bao gém cdc biéu méu BCTC, cdc giao dich quan trong, cdc y kién mang tinh xét dodn;

Gidm sat chuong trinh kiém todn déc 1ap ti giai doan lap k& hoach kiém todn dén phdt hanh bdo cdo tai
chinh d& kiém todn. UBKT d& xem xét k&t qud va y kién cla kiém todn déc lap trén BCTC vé su phu hop,
nhdt qudn cla cdc chinh séch, théng & k& todn; co s& cla viéc 1ép BCTC, co s& hop nhét BCTC, gid dinh
hoat déng lién tuc, udc tinh k& todn trong yéu; viéc tudn thi céc chudn muc BCTC var cdic yéu cdu vé qudn
tri Tép doan cling nhu tinh rd rang va day du cda cde théng tin thuyét minh.

P KET QUA GIAM SAT PHONG KIEM TOAN NOI BO

Trong ndm 2022, UBKT thuc hién chuvong trinh gidm sdat phong KTNB nhu sau:
R& sodt phién ban cép nhat Quy ch& KTNB va trinh HDQT biéu quyét;

Ra sodt, gop v s6 lugng dinh bién nhan su phong KTNB, k€ hoach KTNB 2022, céce diéu chinh chuyén dé KTNB phu
hop vdi tinh hinh thuc té da dién ra trong n&dm va 18y biéu quyét k& hoach KTNB thudc thdm quyén clia UBKT;

Thé&m dinh cdc bdo cdo KTNB trudce khi phat hanh, gidm sdt tién dé thuc hién chuyén dé kiém todn. Cha tri, gidm
sat tién dé var két quad cla cde chuyén dé kiém todn ddéc thu theo yéu cau cla HPQT,

Ddnh gid két qua cong viéc phong KTNB, nang luc Ngudi phu trdch KTNB, xem xét bdng téng két ddanh gid nhan
su phong KTNB. Phé duyét viéc b nhiém, mién nhiém, tham gia phdng vén tuyén dung nhan su KTNB;

Hop dinh ky v&i Nguwi phu tréch KTNB, trao di, chia sé, Idng nghe céc vén dé chuy&n mén kiém todn, cdc van dé
trong céng tdc lam viéc vdi cdc phong ban va hudng gidi quyét, x& ly bdo dam tinh déc lép, khdch quan, duoc
ti€p can vao cdc hd so, tai liéu phuc vu cho cong téc kiém todn ctia KTNB.
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» BAO CAO GIAO DICH NGUOI NOI BO

1. GIAO DICH GIU'A CT VG1 NGU'O1 CO LIEN QUAN CUA CT; HOAC GIU'A CT V31 CG DONG
LON/ NGU'OI NOI BO/ NGU'OI CO LIEN QUAN NGU'OI NOI BO

S8 Nghi quyét/ Quyét dinh
ctia PHDCH/ HPQT théong | Néi dung, s6 lwong, téng gid tri
qua (néu cé, néu rd ngay giao dich

S& Nghi quyét/ Quyét dinh
ctia PHDCB/ HDQT théng | Néi dung, sé lwong, téng gid tri
qua (néu cé, néu ré ngay giao dich

Theoi diém
giao dich v&i
CT

Theoi diém
giao dich véi CT

Mé&i quan hé Méi quan hé

Tén t6 chirc/ ca nhan Tén t6 chirc/ ca nhan

lién quan véi CT lién quan véi CT

ban hanh)

Nghi quyét s& 49/2022-

Bdo ddm nghia vu phdt hanh

ban hanh)

Nghi quyét s& 49/2022-

Bdo ddm nghia vu phdt hanh

! Naut <6 lien 30/03/2022 N?‘H?QT'NVLG ngay trdi phidu 1.500 £y déng cia CT 12 CTCP NOVAGROUP C8 dong I6n 30/03/2022  NQHPQT-NVLG ngdy trdii phiéu 1500 ty déng clia
30/03/2022
~—— CAO THINGOC SUONG quan cta Nguoi 30/03/2022 T
5 b Nghi quyét s& 16/2022-
néi bo ghi quyet sS 16/202 Bdo ddm khodn vay 2.000 ty o
2 19/01/2022  QDHDQT-NVLG ngdy o Nghi quyét s& 16/2022-
déng cta CT . i B&o d&m khodn vay 2.000 ty
19/01/2022 13 CTCP NOVAGROUP C6 déng 16n 19/01/2022 QD.HPQT-NVLG ngay o
déng ctia CT
L s o 19/01/2022
Nghi quyét sé 24/2022- Bdo ddm nghia vu phdt hanh
CTCP DIAMOND e : A B
3 PROPERTIES C6 déng lén 24/01/2022 NQ.HBPQT-NVLG ngay trdi phi€u cta CT coé téng ménh
24/01/2022 gid phdt hanh I 1300 ty déng CTCP NOVA Nghi quyét s6 72/2022- Bdu tur thém
W SPITALITY CT con 08/06/2022 NQHDQT - NVLG ngay 3925.000.000.000 déng béing
CTCP DIAMOND Nghi quyét s& 38/2022- Bdo dém nghia vu phdt hanh 03/06/2022 hinh thife mua thém 6 phan
4 PROPERTIES Cé déng lon 11/03/2022 NQ.HDQT-NVLG ngay tréi phiéu clia CT cé téhg ménh
09/03/2022 id phdt hanh 1611500 ty d6 ) ) .
et giaphet hanh @ y.eeng Crep NOVA Nghi quyét HPQT s6 Déu tu them
Nghi quyét s& 49/2022- 15 CT con 27/04/2022 56/2022-NQ.HPQT-NVLG  1.500.000.000.000 déng béng
CTCP DIAMOND o ohi quyet s6 49/20 Béo d@m nghia vu phét hanh HOSPITALITY : A o
5 C6 doéng 1on 30/03/2022  NQHDBQT-NVLG ngay . RN 5 ngdy 12/04/2022 hinh thirc mua ¢6 phdan
PROPERTIES trdi phiéu 1.500 ty déng ctia CT
30/03/2022
Nghi quyét s6 05/2022- Bdo dam nghia vu phdt hanh Chuyén nhuong phén v6n\
6  CTCP NOVAGROUP C8 dong Ién 02/11/2022  NQHPQT-NVG ngay trdii phiéu clia CT ¢6 t8ng ménh Crem N Nghi quy&t HPQT s6 ??Fgofﬁfﬁgeoi-oo? SE(‘S
11/02/2022 gid phdt hanh I 500 ty déng 16 CT con 31/03/2022 44/2022-NQHDQT-NVLG & -1 TRHRRauiuva mha
HOSPITALITY Sy 29/03/2022 trién Bat dong sén Khdnh An
N . . e n )
Nghi quyét s6 Bdo dam nghia vu phdt hanh e Vi t8ng gid tri gico dich la
. : tréi phiéu ctia NVLG ¢6 t8 5
7 CTCP NOVAGROUP C8 déng Ién 16/03/2022  09/2022-NQ-NVG ngéty el IS GLtel RV e et 1.308.000.000.000 déng
ménh gid phdt hanh la 300
16/03/2022 L a
ty déng
L . o CTCP NOVA PRINCESS Nghi quyét 51/2022- Dau tu thém
Nghi quyét s Bdo dam nghia vu phdt hanh 17 CT con 07/04/2022  NQHDQT-NVLG ngdy 1500.000.000.000 déng béng
. ) : . trai phiéu clia NVLG co téng RESIDENCE hinh tha 5 ohé
8  CTCP NOVAGROUP C& déng lén 18/05/2022  15/2022-NQ-NVG ngay A o A 05/04/2022 inh thie mua ¢6 phén
ménh gid phdt hanh la 1.000
18/05/2022 R
ty déong
Gico dich dam ba i CTCP THE PRINCE Nghi quyét S6 28/2022- Pau tu thém
Nghi quyét s& 38/2022- fi h!\c i tOT :O neirie é# 18 bEncE CT con 16/02/2022 NQHDQT-NVLG ngdy 500.000.000.000 déng béing
9  CTCP NOVAGROUP C8 déng I6n 11/03/2022  NQHBQT-NVLG ngay SIS e T e 16/02/2022 Rinh thite mua ¢8 phén
cé téng ménh gid phdt hanh
09/03/2022 . L a
|&1.500 ty déng
CTCP THE PRINCE Nghi quyét HDQT s8 Pau tu thém
Nghi quyét s6 24/2022- Giao dich dém bdo nghia vu 19 RESIDENCE CT con 11/03/2022 35/2022-NQHPQT-NVLG  500.000.000.000 déng béng
. : hdt hanh trdi phiéu cia CT - ' . 5 ohd
10 CTCP NOVAGROUP C8 déng Ion 24/01/2022  NQHDQT-NVLG ngay phat hanf frar phied: cdo ngay 09/03/2022 hinh thire mua ¢6 phén
co tébng ménh gid phdt hanh
24/01/2022 & 1300 tV 48
al. on S
y déng Péu tu them
| e o6 - Nghi quyét HPQT s& 1.500.000.000.000 dé
Nghi quyét s6 1501/2021 CTCP THE PRINCE ghi quyé s6 > ( : orlg )
NQHDBQT. NVLG ngay 20 RESIDENCE CT con 07/04/2022 39/2022-NQHDPQT-NVLG  bdng hinh thic mua cé phén
24/12/ 2021 phé duyét bs ngay 09/03/2022 (D& chuyén 410.000.000.000
sung tai san bdo ddm Giao dich bdo dam bé sung déng)
11 CTCP NOVAGROUP Cé déng lon 10/03/2022 - Nghi quyét s6 07/2022- cho nghia vu phdt hanh trdi
NQ.HEQT NVGA ngoY . e 218087 Eleing) @) CT TNHH BAT DONG Nghi quyét 25/2022- Bdo lanh nghia vu thanh todn
(QyEky 2022 pine e Uit (o8 21 ' CT con 09/05/2022 NQHDQT-NVLG ngay nghia vu phdt hanh tréi phigu

sung tai sén bdo ddm

SAN BDANG KHANH

27/01/2022

231ty déng
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Tén t6 chirc/ ca nhan

Theoi diém
giao dich v&i
CT

Mai quan hé

lién quan vé&i CT

S8 Nghi quyét/ Quyét dinh cia
PHDCD/ HPQT thdng qua (néu
c6, néu ré ngay ban hanh)

N&i dung, s6 lwong, téng gid tri
giao dich

Méi quan hé

Tén té chirc/ cd nhéan lign quan v&i CT

Thoi diém
giao dich véi
CT

S8 Nghi quyét/ Quyét dinh cua
PHDCDH/ HDQT théng qua (néu
cé, néu ré ngay ban hanh)

Nbi dung, s& lwgng, téng gid tri
giao dich

AU TU . N L Péu tu thém Nghi quyét HOQT 6 36/2022- ., o 15367729 <8 phi
i &t 56 - e A & chdp 15.367.729 c& phiéu
g CTCPRAUTUBIACC ) 06/06/2022 9Nl AuYEt s6.72/2022-NGQL 1150.000.000.000 déng béing 37 CTCP NOVAGROUP C8 déng lon W1/2022  NQHDQT-NVG ngay ° o
NO VA HBQT-NVLG ngay 03/06/2022 . ) o x NVL do NovaGroup s& hittu
hinh thitc mua 6 phan 09/11/2022
CTCP BIA BC NO VA Nghi quyét s6 72/2022-NQ Dau tu them 699.000000.000 e
I e 5 -NQ X ; G e ol "
23 . CT con 06/06/2022 S S K dong bdng hinh thitc mua IULE vel gld i) Gie &7 i
MY DINH HDPQT-NVLG ngay 03/06/2022 5 ohé USD &€& bdo d&m cho khodn
c8 phan
) . . vay bao gém: 40 trieu USD do
2 = 07/10/2022 Nghi quyét HPQT s6 116/2022- o -
CT TNHH o . e e . CTCP BAU TU BIA OC . R VietinBank Filiale Deutschland
PO A Quyét dinh s6 01/2022-Qb-BH  Nhén c& tic 2021 véi tong s6 38 CT con va NQHDQT-NVLG ngay )

24 BAT BONG SAN CT con 30/06/2022 ngdy 03/06/2022 tién 181575.616.000 dn NO VA 10/10/2022 10/03/2022 va Maybank International
BACH HOP 9 R ° Labuan Branch cho vay; 23 ty
e S déng do VietinBank CN1, TP

A . Nghi quyét HDQT s6 11/2022- o em . . HCM cho vay ("'Cdc Khodn

25  BAT DONG SAN CT con 01/03/2022 1180.000.000.000 ddng béng

) NQHDQT-NVLG N o Vay")
GIA BUC hinh thitc mua phan vén gép
CT TNHH BAU TU BBS Nghi quyét HDQT s& 117/2022-
CTTNHH Quyét dinh 7A/2021-Qb-GB Nhéin c8 tire 2021 véi s tidn 39 CT con 20/10/2022  NQHDQT-NVLG ngay Gop thém vén 480 ty déng
26 BATDONG SAN CT con 27/01/2022  Thong bdo 07/2021-TB-GD ' X UNITY 10/03/2022
, 104.992.664.000 déng
GlaBUC o ;
Nhan tién tat todn goc Idi trdi
CT TNHH DAU TU Quyét dinh: 01/2021-Qb-NVSY . R R L phiéu theo théa thuén bdo
= K . Nhén cé tic 2021 vdi s6 tién . ) Coéng van sb 1130.01/CV- , B T o
27  DIA OC NOVA SAIGON  CT con 30/03/2022  Thoéng bdo 01/2021-TB-NVSY . 40  CTCP NOVAGROUP Cé dong Ién 02/12/2022 K ddm nghia vu phdt hanh trdi
19.481.656.806 dong CKCTO5 ngay 30/11/2022 e s
ROYAL phiéu s tién 932.852.064.012
. . déng
CT TNHH PAU TU Nohi quvét HOQT <6 12022 Pau tu thém
) o NN i quyé s6 - . . AN tidn t&t todn ade |&i trdi
28 PHAT TRIENNHA G'VA  CT con os/ov2022 NIV 1425000000000 déng béing Nhén tién téit todn g I6i trdi
HA TANG SAI GON ’ hinh thitc mua phén vén gép Céng véin 509C/2022-CV-NV- phiéu theo théa thuén bdo
- 41 CTCP NOVAGROUP Cé8 déng 1on 07/12/2022 LG noty 02/12/2022 ddm nghia vu phdt hanh trdi
CT TNHH AU TU Quyét dinh clia HBTV s8 L s ngay 02/12/ phiéu s6 tién 909.005.197.442
R . S R Nhén c6 tic 2022 vdi sé tién
29 VA PHAT TRIEN BAT CT con 30/06/2022  02/2022-QD-ANP ngay . déng
. A 2 884.998.916.000 dong
DONG SAN AN PHAT 30/06/2022 o B . .
Nhdan tién mua lai trude han
Bau tu thém 450.000.000.000 ) e 1 phan g8c va lai trai phiéu
i &t s& - . Ngh t s6 139/2022-NQ.
3o CT TNHHNOVA CT con 27/06/2022 NI AUYELSOBA/2022NQ g e mua 42 CTCPNOVAGROUP  C8dong Ion o022 NI AUyt so 139/ theo tha thuan bdo dam
THAO PIEN HPQT-NVLG ngay 27/06/2022 A R HBQT-NVLG ngay 21/12/2022 _ s o
thém phdn vén gép nghia vu phdt hanh trdi phiéu
R s@ tién 135.996.600.000 déng
CT TNHH DAU TU Nahi St HDQT s6 29/2022 DBau tuv 51.000.000.000 déng
= i quyé s6 = . . & &M v8n Ve
31 BIA SC NOVALAND CT con 31/05/2022 g Ay dé thanh lap CT TNHH Déu CT TNHH NO VA Nghi quyét s& 97/2022-NQ. Dau fur them von voo CT
AT TA NQ.HDQT-NVLG A A st Ta 43 R N CT con 25/07/2022 : . TNHH Nova Théo bién sé tién
AT TAM tw dia 6¢ Novaland B4t Tam THAO PIEN HDQT-NVLG ngay 21/07/2022 .
680.000.000.000 déng
CT TNHH BDS DA LAT Nghi quyét HDQT s8 42/2022 ?ggégggeggo 000 dé CTCP NOVA Nghi quyét s& 108/2022-NQ Dau tu thém vén vao CTCP
- i quyét s8 -NQ.
2 ey Y CTcon 30/03/2022 N?} ng? v 56 42/ e S:g 72Ny CT con 16/08/2022 Hngq NVVLG o 16/08/200  NNova Hospitality sG tién
- - nga
: ang hinh thtic mua them S 3.556.607.500.000 déng
phan vén goép
. Chuyén nhuong phén vén
Dung tai san dé ddm bdo , , . .
i Trdi Bhidu 2.300 1 CT TNHH PAUTU BIA Nahi St 56 81/2022-NQ gop clia Cong ty tai CT TNHH
. » . nghia vu Trdi phiéu 2. Y | gni quyet so -INGL L. N
CT TNHH NO VA Ngh t HDQT s6 111/2022- . , 45 ~ N CT con 29/09/2022 . Bia 6c Thanh Nhon cho CTCP
33 N CT con 29/08/2022 o dWE e déng & Nghia vu vay vén &C THANH NHON HDQT-NVLG ngary 23/06/2022 0 °° , e
THAO BIEN NQHBQT-NVLG O S o T TN The Prince Residence vd&i s&
gl aong cud tién 2.710.000.000.000 déng
Nova Thdo bién
Thé chéip quyen tai s¢ CT TNHH DAU TU Nghi quyt s& 117/2022-NQ Déu tur them vén véo CT
i quyét s8 -NQ.
e ;83" ?“yde” i ;‘On , 46 e ane sin Uy CTEOn 20/10/2022 Hngq NVVLG e o0/a0zy  TNHH DAu tr BES Unity 6
- nga
CT TNHH Quyét dinh clia HDTV s& ;L,JO . C;Db,u OC:, Um:’e ' 9 tién 480.000.000.000 déng
I R iverside dé€ bdo dam cho
34 BAT DONG SAN CT con 10/11/2022  07/2022-QD-NVRS ngdy ) o T TNHH BAU TU
khodn vay 1.600 ty déng cua Quvat dinh cla HBTV <& Nhén o8 tie phai thu o
NOVA RIVERSIDE 09/11/2022 . o VA PHAT TRIEN uyet dinh cua 50 an co tuc phai thu cua
NVLG tai Ngén hang TMCP g7 0T ; CT con 20/09/2022  03/2022-QD-ANP ngay CT BDS An Phdt s6 tién
Hang Hai BAT DONG SAN AN X
. 20/09/2022 699.999.142.000 dong
PHAT
) Nghi quyét HDQT s8 115/2022-  Thé chdp 12.000.000 c& phiéu CT TNHH PAU TU
35 CTCP NOVAGROUP Cé dong l& 29/09/2022 ’ st &i i = o & i 25 3
O aong lon /09/ NQHDAQT-NVLG NVL do NovaGroup s& hitu VA PHAT TRIEN Quyét dinh cta HPTV s& Nhdén c6 tc phdi thu cla
48 - . N CT con 10/04/2022 04/2022-QD-ANP ngay CT BBS An Phdt sé tién
BATBONG SAN 04/10/2022 149.999.816.000 d6
Nghi quyét HDQT s6 25/2022- : EEIEIR 00T ciaing
o an , g auye S? / Bdo dam nghia vu thanh todn AN PHAT
36  CTCP NOVAGROUP C6 déng 1én 20/09/2022  NQHDBQT-NVLG ngay

27/01/2022

cho NVLG
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2. GIAO DICH GIUA NGU'G1 NQI BO CONG TY NIEM YET/ NGUG1 CO LIEN QUAN NGU' QI
NOIBO VOI CT CON, CT DO CT NIEM YET NAM QUYEN KIEM SOAT:

Nguoi thuc hién

giao dich

Quan hé véi
nguoi néi bo

Tén CT con, CT do
CTNY ndm quyén
kiém sodt

Thei diém giao

dich

Ndi dung, sé lvong,
téng gid tri giao dich

Nguoi thuc hién

giao dich

Quan hé véi
nguoi ndi bo

Tén CT con, CT do
CTNY ndm quyén
kiém soat

Th&i diém giao

dich

Ni dung, s& lwong,
téng gid tri giao dich

Thi céng ndi thdt véi téng gid tri giao

CTCP KINH
1 CTCP DIAMOND T6 chirc cé DOANH BAT 22/03/2022 Giao dich bdo dam nghia vu phdt hanh
PROPERTIES lien quan DONG SAN THAI Trdi phiéu gid t8i da 300 ty déng
BINH
5 CTCP DIAMOND T8 chirc co CTCP NOVA 26/04/2022 Giao dich bdo dam phdt hanh Trdi phiéu
PROPERTIES lien quan HOSPITALITY v&i Téng ménh gid t8i da 1.000 ty déng
T6 chirc co CTCP NOVA Giao dich bao dam phdt hanh Trdi phiéu
3 CTCP NOVAGROUP o 29/04/2022 . R oo .
lien quan HOSPITALITY v&i Téng ménh gid téi da 1.000 ty dong
Em rust CTCP PAU TU
4 BUIBAT CHUONG ctia Thanh VA THUONG MAI 03/03/3022 Nhan c8 tirc véi s6 tién 76.597.691 déng
vién HDQT NHA RONG
Em déu clio CT TNHH BAT A ks
. . R N N 5 Nhén tién chia loi nhuén 2021 véi s6 tién
5  HUYNHPHUONG THAO Thanh vién DONG SAN GIA 28/01/2022 .
i 6.969.200 déng
HDBQT puUC
Em déu clio CT TNHH PAU
6  HUYNH PHUONG THAO Thanh vién TU BIA ©OC NOVA 04/03/2022 Nhan c8 tirc vdi s6 tién 7.926.035 déng
HDQT SAIGON ROYAL
Em déu clio CTCP DAU TU
7 HUYNH PHUONG THAO Thanh vién VA THUONG MAI 03/03/2022 Nhan c8 tirc v&i s tién 43.521.284 déng
HEQT NHA RONG
Em déu clio CTCP AU TU
8  HUYNHPHUONG THAO  Thanh vién VA THUONG MAI  03/03/2022 Nhan c6 tic vai sé tién 116.056.757 déng
HPQT NHA RONG
o CT TNHH DAU Dam bdo nghia vu phdt hanh trai phiéu
CTCP DIAMOND T6 chirc co a . . o B
9 N TU BIA OC NOVA 15/03/2022 c6 téng ménh gid 1.000 ty déng cta CT
PROPERTIES lien quan .
SAIGON ROYAL Saigon Royal
T8 chite o8 CT TNHH DAU Dam bdo nghia vu phdt hanh trai phiéu
& chire co »
10  CTCP NOVAGROUP " TU BIA OC NOVA 15/03/2022 cé téng ménh gid 1.000 ty déng cla CT
ién quan
i SAIGON ROYAL Saigon Royal
. e Thi céng ndi that voi téng gid tri gico
CTCP TRANG TRI T6 chire co CT TNHH CARAVA . . N
1 . . o 20/06/2022 dich la 11.819.482.410 déng theo hop
NOI THAT SEN lién quan RESORT R o
déng ky véi CT TNHH Carava Resort
CT TNHH DAU TU Thi céng ndi that vai téng gid tri giao
- CTCP TRANG TRI T8 chirc cé VA PHAT TRIEN B dich l&1 398.097.480 déng theo hop déng
NOI THAT SEN lien quan BAT DONG SAN ky v&i CT TNHH Bau Tu Va Phdt Trién
CcUU LONG Bdt Bong San Clru Long
. o ~ Thi céng hang rdo véi téng gid tri giao
CTCP TRANG TRI T6 chire ¢é CTCP BIA OC ) . .
13 . ~ - R . 26/05/2022 dich 1& 1.844.466.364 déng theo hop
NOI THAT SEN lién quan NGAN HIEP . o T o
déng ky vai CTCP bia Oc Ngan Hiép
. . « Thi céng ndi that vai téng gid tri gico
CTCP TRANG TRI T6 chire cé CTCP BIA OC . . .
14 R o N R . 20/04/2022 dich la 3.697.874.556 dong theo hop
NOI THAT SEN lién quan NGAN HIEP

déng ky véi CTCP Bia Oc Ngan Hiép

QUAN TR| DOANH NGHIEP

CTCP TRANG TRI T6 chirc co CTCP PIA OC . . N
14 R . o - . 20/04/2022 dich la 3.697.874.556 déng theo hop
NOI THAT SEN lién quan NGAN HIEP . L Cox s
déng ky véi CTCP Bia Oc Ngén Hiép
. . = Thi céng ndi thét v&i téng gid tri giao dich
CTCP TRANG TR T6 chirc cé CTCP BIA OC . . R .
15 R 2 N R N 22/04/2022 |&1 41.705.448.000 déng theo hop déng ky
NOI THAT SEN lién quan NGAN HIEP B T R
v&i CTCP Bia Oc Ngan Hiép
] R » Thi céng ndi thét vai téng gid tri gioo dich
CTCP TRANG TRI T6 chire ¢é CTCP BIA OC . . . )
16 R . o - . 20/05/2022 |61125.435.553.750 dong theo hop déng ky
NOI THAT SEN lién quan NGAN HIEP B T o
v&i CTCP Bia Oc Ngan Hiép
. . - Thi céng ndi thét v&i téng gid tri giao dich
CTCP TRANG TRI T6 chire cé CTCP BIA OC . R . ,
17 . o N R . 11/04/2022 | 6.415.979.625 dbng theo hop déng ky
NOI THAT SEN lién quan NGAN HIEP . T -
v&i CTCP Bia Oc Ngén Hiép
) o " Thi cdng ndi thét v&i téng gid tri giao dich
CTCP TRANG TRI T6 chite ¢6 CTCP BIA OC A . A
18 R » N O 19/05/2022 |& 105.989.896.768 déng theo hop dong
NOI THAT SEN lien quan NGAN HIEP ] . ]
’ ' ky v&i CTCP Bia Oc Ngén Hiép
, i Thi 6 5i thét vai 18 e ich
CTCP TRANG TRI T8 chire 6 CT TNHH THANH 'hi €ong nGi théit vSitong gid tri giao dich
19 R o . = 20/04/2022 |& 17.440.159.000 déng theo hop dong ky
NOI THAT SEN lien quan PHO AQUA . ,
j v&i CT TNHH Thanh Phé Aqua
CTCP KINH Thi céng ndéi that véi téng gid tri giao
20 CTCP TRANG TRI T6 chirc co DOANH BAT 08/03/2022 dich l& 13.530.467.948 déng theo hop
NOI THAT SEN lien quan DONG SAN THAI déng ky vai CTCP Kinh Doanh BBS Thdi
BINH Binh
» e Thi cédng hang rdo véi téng gid tri giao
CTCP TRANG TRI T6 chirc cé CT TNHH THE . . .
21 R . . 25/04/2022 dich & 6.390.208.279 déng theo hop
NOI THAT SEN lien quan FOREST CITY . L )
déng ky véi CT TNHH The Forest City
. - . ~ Thi cé éng trinh vai t& id trigi
CTCP NOVA ESC (TEN CU: T8 chire ¢6 CTCPPAUTUBIA  Théng i £ong cong trinh Vol tong gia t giee
22 . - dich la 2.857.826.601.619 déng theo hop
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan OC NO VA 05/2022 « L A .
déng ky véi CTCP Bau Tu Bia 6¢ No Va
. - . < 3 Thi céng coc vd&i t8ng gid tri giao dich &
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T8 chirc ¢o CTCPPAUTUDIA  Thdng R . ]
23 N ~ 184.330.158.567 déng theo hop déng ky
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan OC NO VA 03/2022 . R T
v&i CTCP Bau Tu Bia 6¢c No Va
. - . ¢ Thi cdng nhém kinh vai téng gid tri giao
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T& chirc ¢o CTCP BIA OC ) . .
24 o R . 15/03/2022 dich la 33.518.841.629 dong theo hop
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan NGAN HIEP . o X o
doéng ky véi CTCP Bia Oc Ngan Hiép
. - X A, Thi cé hém kinh vai t6 id tri gi
CTCP NOVA ESC (TEN CU: T8 chure ¢6 CTCP BIA C e s =
25 . R . 07/04/2022 dich la 16.028.767.436 déng theo hop
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan NGAN HIEP N PR
déng ky véi CTCP bia Oc Ngén Hiép
. - . ~ Thi cdng nhém kinh vai téng gid tri giao
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T8 chire ¢o CTCP BIA OC . . R
26 . R N 11/04/2022 dich la 16.366.235944 déng theo hop
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan NGAN HIEP . o o« o
déng ky v&i CTCP bia Oc Ngén Hiép
. - . CT TNHH BAT Thi céng coc v&i téng gid tri giao dich la
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T& chire co A 1 N . N )
27 N DONG SAN BA 25/03/2022 187.957.959.606 dong theo hop déng ky
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan o X
LAT VALLEY v&i CT TNHH BDS Da Lat Valley

BAO CAO THUONG NIEN 2022

88



89

Nguai thuc hién giao dich

Quan hé véi
ngudi ndi bd

Tén CT con, CT do
CTNY ndm quyén
kiém soat

CT TNHH DAU TU

Theoi diém
giao dich

Ndi dung, sé lvong,
téng gid tri giao dich

Thi cdng coc vdi téng gid tri giao dich la

Nguoi thuc hién giao dich

CTCP NOVA E&C (TEN CU:

Quan hé véi
nguoi ndi bo

T6 chirc cé

Tén CT con, CT do
CTNY ndm quyén
kiém sodat

CT TNHH DELTA

Thoi diém
giao dich

Ndi dung, sé lvong,
téng gid tri giao dich

Thi céng nhém kinh v&i téng gid tri gico

CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chirc cé VA BAT BPONG . . R
28 o . . 07/03/2022  111.760.102.965 déng theo hop déng ky v&i
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan SAN TUONG . )
CT TNHH BT&BDS Tuong Minh
MINH
CT TNHH BAU TU L R . . o
a - . , SN = & Thi céng cdng trinh v&i téng gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chirc cé VA BAT BONG ) . .
29 o . N 09/05/2022  dich l& 153.369.564.752 déng theo hop
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan SAN TUONG A L . )
déng ky vai CT TNHH BT&BDS Tudng Minh
MINH
CT TNHH BAU TU o R . e o
. - . RN Thi céng céng trinh véi tong gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chirc cé VA BAT BPONG L . .
30 o . . 09/05/2022  dich l&1166.191.383.430 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan SAN TUONG o . ;
ky v&i CT TNHH BTE&BDS Tuong Minh
MINH
CT TNHH BAU TU L R . . o
a - . , N a Thi cong cdng trinh v&i téng gid tri giao
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chirc cé VA BAT BONG ) . .
31 o . N 16/05/2022  dich la 414.724.350.000 déng theo hop
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan SAN TUONG . L . )
doéng ky vai CT TNHH BT&BDS Tudng Minh
MINH
. - o CT TNHH BAT Thi cong nhém kinh vdi tong gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chirc cé . . . ) . .
32 . BONG SAN PA 08/06/2022  dich la 353.066.530.017 déng theo hop
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan R o .
LAT VALLEY déng ky v&i CT TNHH BBS Ba Lat Valley
. - e S Thi céng nhém kinh véi téng gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chire cé CT TNHH THANH o N .
33 o 2 17/06/2022 dich 1a1155.544.975.091 dong theo hop dong
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan PHO AQUA o . -
ky v&i CT TNHH Thanh Phé Aqua
. N o N Thi céng nhém kinh v&i téng gid tri giao
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chirc co CT TNHH THANH o R N
34 o ~ 07/06/2022  dich l& 71.651119.050 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan PHO AQUA S . .
ky v&i CT TNHH Thanh Phé Aqua
CT TNHH DAU Thi cdng nhém kinh v&i téng gid tri gico
o= CTCP NOVA E&C (TEN CU: T8 chic co TU BAT BONG 27/06/2022 dich l& 201.342.254.054 déng theo hop
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan SAN LONG HUNG déng ky véi CT TNHH Béu Tu BBS Long
PHAT Hung Phdt
Thi céng céng trinh v&i tén ig tri
o e CT TNHH DELTA niceng cong 9 gl
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chic co . gico dich la 711.669.569.478 déng theo
36 o - VALLEY BINH 26/01/2022 N L
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan THUAN hop dong ky véi CT TNHH Delta Valley
’ Binh Thudn
Thi céng cbébng trinh v&i t8ng gid tri
. - e CT TNHH DELTA ) . . -
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chirc cé S giao dich la 720.309.982140 déng theo
37 L - VALLEY BINH 26/01/2022 . L
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan THUAN hop dong ky véi CT TNHH Delta Valley
Binh Thudn
. - N CT TNHH DELTA Thi céng céng trinh v&i téng gid tri giao
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chitc co R L R .
38 N - VALLEY BINH 25/03/2022  dich a1 35.875.238.215 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan R o \ N
THUAN ky v&i CT TNHH Delta Valley Binh Thudn
Thi céng cbébng trinh v&i téng gid tri
. . ) CT TNHH DELTA ) ) .
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chic co . giao dich la 190.805.507.068 dbéng theo
39 . - VALLEY BINH 25/03/2022 . L
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan THUAN hop dong ky vai CT TNHH Delta Valley

Binh Thudn

QUAN TR| DOANH NGHIEP

40 = - VALLEY BINH 25/04/2022  dich l&113.260.710.278 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan R L . N
THUAN ky v&i CT TNHH Delta Valley Binh Thudn
. - o CT TNHH DELTA Thi céng céng trinh v&i téng gid tri giao
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T6 chire cé . o . .
41 o - VALLEY BINH 25/03/2022 dich 1a1159.230.133.218 dong theo hop dong
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan N o ‘ ~
THUAN ky v&i CT TNHH Delta Valley Binh Thudin
. - o CT TNHH DELTA Thi céng céng trinh vdi téng gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T6 chire ¢cé . o . n
42 o - VALLEY BINH 10/04/2022 dich la 367.074161.376 dong theo hop dong
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan R o ) -
THUAN ky v&i CT TNHH Delta Valley Binh Thudn
. - N CT TNHH DELTA Thi céng céng trinh vdi téng gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T6 chire ¢é . o . "
43 o - VALLEY BINH 27/04/2022 dich la 343.712156.802 dong theo hop dong
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan R o X -
THUAN ky v&i CT TNHH Delta Valley Binh Thudn
. - . CT TNHH DELTA Thi céong nhém kinh v&i téng gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T8 churc co . L . .
44 o - VALLEY BINH 15/05/2022 dich la 63.676.702.000 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan R o \ R
THUAN ky v&i CT TNHH Delta Valley Binh Thudn
. - 2 et CT TNHH DELTA Thi cdng nhém kinh v&i t6ng gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T8 churc co . L . .
45 N - VALLEY BINH 15/05/2022 dich l& 44.737.323.340 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan R o \ R
THUAN ky v&i CT TNHH Delta Valley Binh Thuén
. ~ o CT TNHH DELTA Thi céng nhém kinh véi t6ng gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T8 churc co . L . .
46 . - VALLEY BINH 15/05/2022 dich & 42.214.484.726 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan N o ) R
THUAN ky v&i CT TNHH Delta Valley Binh Thuén
Thi cdng nhém kinh vdi téng gid tri gico
. e CT TNHH DELTA o )
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T chirc ¢6 S dich la 84.973.468.329 déng theo hop
47 . - VALLEY BINH 15/05/2022 . . \
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan THUAN déng ky véi CT TNHH Delta Valley Binh
: Thudn
Thi cdng nhém kinh vdi téng gid tri gico
. e CT TNHH DELTA o A
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T6 chure ¢co . dich la 19.538220.500 déng theo hop
48 . - VALLEY BINH 15/05/2022 . . .
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan THUAN déng ky vai CT TNHH Delta Valley Binh
’ Thudn
A - e CT TNHH DELTA Thi céng nhém kinh véi téng gid tri giao
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T8 churc co . o . .
49 . - VALLEY BINH 15/05/2022 dich 1&111.625.808.100 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan n o ‘ N
THUAN ky v&i CT TNHH Delta Valley Binh Thudn
. - e CT TNHH DELTA Thi céng nhém kinh v&i t8ng gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T6 chire o . o . .
50 . - VALLEY BINH 12/05/2022 dich & 37.941.676.852 déng theo hop dong
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan R . ‘ ~
THUAN ky v&i CT TNHH Delta Valley Binh Thudin
. - o CT TNHH DELTA Thi cdng nhém kinh v&i téng gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T6 chire ¢cé . o R .
51 o - VALLEY BINH 12/05/2022 dich la 6.086.117.127 dong theo hop dong
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan N o ‘ ~
THUAN ky v&i CT TNHH Delta Valley Binh Thudin
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STT | Nguei thuc hién giao dich

CTCP NOVA E&C (TEN CU:

Tén CT con, CT do
CTNY ndm quyén
kiém soat

Quan hé véi
ngudi ndi bd

e CT TNHH DELTA
T6 chirc co

Theoi diém
giao dich

Ni dung, sé lvong,
téng gid tri giao dich

Thi céng cong trinh v&i téng gid tri giao dich

Nguoi thuc hién giao dich

CTCP NOVA E&C (TEN CU:

Quan hé véi
nguoi ndi bo

T6 chirc cé

Tén CT con, CT do
CTNY ndm quyén
kiém soat

CT TNHH THANH

Thoi diém
giao dich

Ndi dung, sé lvong,
téng gid tri giao dich

Thi cdng nhém kinh v&i t8ng gid tri gico

52 - - VALLEY BINH 10/05/2022  |& 340139.709.091 déng theo hop déng ky
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan - o ) R
THUAN v&i CT TNHH Delta Valley Binh Thudn
. . . Thi cdng cong trinh vdi téng gid tri giao dich
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T6 chuc cé CT TNHH THE . . R o
53 N 15/03/2022 I&r 48.128.674.689 ddng theo hop ddng ky voi
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan FOREST CITY )
CT TNHH The Forest City
. . . Thi céng cong trinh v&i téng gid tri giao dich
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T8 chuc cé CT TNHH THE . N R .
54 o 01/03/2022 |& 77117.040.642 déng theo hop dong ky voi
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan FOREST CITY )
CT TNHH The Forest City
. N ) Thi cdng nhém kinh véi téng gid tri gico dich
CTCP NOVA ESC (TEN CU: T8 chire c6 CT TNHH THE e ! L
55 . 25/03/2022 |& 59.085.937.527 d6ng theo hop déng ky vdi
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan FOREST CITY .
CT TNHH The Forest City
. - L Thi céng nhém kinh véi téng gid tri giao dich
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T8 chuc co CT TNHH THE . .
56 = 01/03/2022  I& 130.305952.042 déng theo hop déng ky
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan FOREST CITY . .
v&i CT TNHH The Forest City
. . . Thi cdng cong trinh vdi téng gid tri giao dich
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T6 chuc cé CT TNHH THE . . A .
57 o 01/03/2022 161194.389.723.369 dong theo hop dong ky vdi
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan FOREST CITY .
CT TNHH The Forest City
. . . Thi cdng nhém kinh va&i téng gid tri giao dich
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T8 chuc cé CT TNHH THE . . N o
58 o 01/03/2022 |& 5446125122 dong theo hop dong ky vdi
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan FOREST CITY )
CT TNHH The Forest City
. . . CT TNHH BAT Thi céng coc v&i téng gid tri giao dich la
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T6 chuc cé . o . - o
59 . DONG SAN GIA 25/03/2022 102.444.758.230 dong theo hop dong ky vdi
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan ; N
puUC CT TNHH BBS Gia Bic
CT TNHH BAU o . g
CTCP NOVA EVERGREEN e I Thi céng cdnh quan vdi téng gid tri giao dich
. - T6 chire co TU BAT BONG R . N .
60 (TEN CU: CTCP . - 09/02/2022 & 3.614.686.893 dong theo hop déng ky vdi
I lién quan SAN LONG R i
DAI PHU MY) ) CT TNHH Déu Tu BBS Long Hung Phdt
HUNG PHAT
P 2 Vay dé thanh todn géc va 1ai trdi phiéu
T6 chirc co CTCP CAO OC R
61 CTCP NOVAGROUP » N 13/12/2022 PDBOND.H2022.011 v&i s6 tién 221.994.544.187
lién quan PHUONG BONG . . o
doéng theo hop déng ky véi CTCP NovaGroup
i . Thanh todn l&i vay ti ngay 13/12/2022 dén
T8 chitc ¢6 CTCP CAO 6C : v R ngay X
62  CTCP NOVAGROUP . . 13/12/2022 ngay 20/12/2022 v&i s6 tién 195.797.653 déng
lién quan PHUONG BONG . o
theo hop dong ky véi CTCP NovaGroup
A o CT TNHH Thi cdng ndi that v&i téng gid tri gico dich
CTCP TRANG TRI NOI T6 chire cé R . . . . o
63 » o THANH PHO 07/07/2022 |6 2.592.073.000 déng theo hop dong ky voi
THAT SEN lién quan R .
AQUA CT TNHH Thanh Phé Aqua
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64 o . 14/07/2022 dich l& 2.624.717.786 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan PHO AQUA o R .
ky v&i CT TNHH Thanh Phé Aqua
. . Thi céng két cdu ha téng, MEP vdi téng
CTCP GREEN MARK T6 chire cé CT TNHH THANH D o .
65 o o 23/07/2022 gid tri gico dich la 68.214.551.571 déng theo
CONSTRUCTION lién quan PHO AQUA N o K »
hop dong ky véi CT TNHH Thanh Phé Aqua
CT TNHH PAU TU o
A - P , N A Thi cong cbng trinh v&i tong gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T& chire ¢ VA BAT DONG o K |
66 N . N 26/07/2022 dich & 19.816.648.478 déng theo hop dong
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan SAN TUONG o R ,
ky v&i CT TNHH BT&BBS Tudng Minh
MINH
CT TNHH BAU TU o R R . o
. - . . s . Thi céng cbng trinh v&i téng gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T6 chirc ¢é VA BAT BONG o . N
67 -~ . . 28/07/2022 dich 1&13.282.192.359 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan SAN TUONG L . _
ky v&i CT TNHH BT&BDS Tudng Minh
MINH
CT TNHH BPAU TU o ) \ . o
. - e NV Thi céng cong trinh v&i tong gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T6 chire ¢o VA BAT BONG L R .
68 N " . 09/08/2022  dich & 7.720.056.000 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan SAN TUONG o R -
ky v&i CT TNHH BT&BDS Tuong Minh
MINH
CT TNHH BPAU TU o . . o, o
. - e N e Thi cong cbng trinh v&i tong gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T chirc ¢6 VA BAT BONG o . .
69 . 2 . 11/08/2022 dich la 2913799110 déng theo hop dong
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan SAN TUONG o . )
ky v&i CT TNHH BT&BBS Tudng Minh
MINH
CT TNHH PAU TU Thi e o ik Wi e aid
. - . VRN i cong cong trinh v&i téng gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T8 chure ¢6 VA BAT DONG i cong cong 1 rong gia i g
70 o . . 17/08/2022 dich |&19.202.225.342 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan SAN TUONG o R )
ky v&i CT TNHH BT&BDS Tuong Minh
MINH
. - . Thi cbng cong trinh v&i t6ng gid tri giao
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T6 chire ¢é N ~ o . .
71 N CTCP HOAN VU 08/08/2022  dich la 3995.281.488 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan o o
ky v&i CTCP Hoan Vi
. - . Thi céng céng trinh v&i téng gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU:  T6 chirc ¢6 . - L . . ]
72 N CTCP HOAN VU 30/08/2022 dich 1&11.922.713.932 déng theo hop déng ky
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan . o
v&i CTCP Hoan Vi
L Thi céng céng trinh v&i téng gid tri gico
CTCP GREEN MARK TS chire co N - . . .
73 = CTCP HOAN VU 05/07/2022  dich la 11.618.838.720 déng theo hop déng
CONSTRUCTION lien quan o o
ky v&i CTCP Hoan Vi
o Thi céng céng trinh v&i téng gid tri gico
CTCP GREEN MARK T6 chirc cé . - o . N .
74 o CTCP HOAN VU 07/07/2022 dich la 3.912.116.240 dong theo hop dong ky
CONSTRUCTION lien quan . o
v&i CTCP Hoan Vi
e Thi céng céng trinh v&i téng gid tri gico
CTCP GREEN MARK T6 chire ¢o X - o . .
75 . CTCP HOAN VU 02/08/2022 dich l&110.218.347.224 déng theo hop déng
CONSTRUCTION lién quan

ky véi CTCP Hoan Vi
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Nguoi thuc hién
giao dich

Quan hé véi
ngudi ndi bd

Tén CT con, CT do

CTNY ndm quyén
kiém soat

Theoi diém
giao dich

Ndi dung, s8 luong,
téng gid tri giao dich

Thi céng céng trinh v&i téng gid tri gico

Nguai thuc hién giao dich

Quan hé véi
ngudi ndi bo

Tén CT con, CT do
CTNY ndm quyén

kiém soat

Thoi diém giao
dich

Ndi dung, sé lvong,
téng gid tri giao dich

CTCP GREEN MARK T8 chic 6 o o A .
76 . CTCP HOAN VU 29/08/2022  dich 1&117.395.382.633 dong theo hop déng
CONSTRUCTION lién quan o s
ky v&i CTCP Hoan Va
Em dau cla . Nhan cé tic véi s6 tién 90.018.004 déng.
§ . R » CTCP HUYNH - R . o on
77  HUYNH PHUONG THAO Thanh vién GIA HUY 12/09/2022 Khdau trr thué TNCN s6 tién 4.500.900
HDQT déng
Em déu cla . Nhan cé tic vdi s6 tién 89.000.000 déng.
. ) S CTCP HUYNH S o
78  HUYNH PHUONG THAO Thanh vién GIA HUY 02/11/2022 Khau trr thué TNCN sé tién 4.450.000
HDBQT déng
Em déu clia . Nhan c6 tirc vdi s6 tién 90.018.004 déng.
p . CTCP HUYNH . . 7 A
79  PHAM TH| CUC Thanh vién GIA HUY 12/09/2022 Khau trr thué TNCN sé tién 4.500.900
HDQT déng
Em déu clia . Nhan c6 tic v&i s6 tien 89.000.000 déng.
. . CTCP HUYNH . . ¢ iia
80 PHAM TH| CUC Thanh vién GIA HUY 02/11/2022 Khau trir thué TNCN sé tién 4.450.000
HBQT déng
CT TNHH DAU TU .
. N e R . 5 TUr thang 08 . L N 3 e
a1 CTCP NOVA E&C (TEN CU:  Té chic cé VA PHAT TRIEN d&n tha Cung cdp thi céng nhém kinh sé tién:
P R én thdn
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan BAT BONG SAN 1/2022 & 12158.929.090 déng
CUU LONG
CT TNHH DAU TU _
P N . o TU thdng 08 L o A N ia
8 CTCP GREEN MARK T6 chic co VA PHAT TRIEN 8&n tha Thi céng khu thdp tédng s& tién:
PR R én than
CONSTRUCTION lién quan BAT BONG SAN d 123.392.240.443 déng
5 12/2022
CUU LONG
Thi cong két cdu hodan thién tho va
- CTCP GREEN MARK T8 chirc co CTCP PAU TU 01/07/2022 co dién v&i téng gid tri gioo dich la
CONSTRUCTION lién quan pIA OC NO VA 1944.767.856.204 dong theo hop déng ky
v&i CTCP Béu Tu Bia 6c No Va
. o Thi cong var 18p dat clra gb vdi téng gid tri
CTCP TRANG TRI T6 chire cé CT TNHH THE . . R R
84 R ~ . 02/08/2022  giao dich l& 11.831.666.963 dong theo hop
NOI THAT SEN lien quan FOREST CITY R ,
doéng ky véi CT TNHH The Forest City
. o Thi cong var 18p dat clra gb véi téng gid tri
CTCP TRANG TRI T6 chirc cé CT TNHH THE . . . R
85 R . . 21/07/2022 gico dich la 2126.870.698 déng theo hop
NOI THAT SEN lién quan FOREST CITY R o .
j doéng ky véi CT TNHH The Forest City
. e Thi céng néi that vaéi téng gid tri giao dich
CTCP TRANG TR T8 chic c6 CT TNHH THE } X N
86 R . - 21/07/2022 I& 125.878188.059 dong theo hop déng ky
NOI THAT SEN lién quan FOREST CITY i )
j v&i CT TNHH The Forest City
" L Thi céng néi that vaéi téng gid tri giao dich
CTCP TRANG TRI T6 chirc co CT TNHH THE . N )
87 o - 21/07/2022 & 5632.309.375 déng theo hop ddng ky vdi
NOI THAT SEN lién quan FOREST CITY

CT TNHH The Forest City
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g8 CTCP NOVA E&C (TEN CU: T8 chirc co CT TNHH 05/07/2022 Thi cdng nhém kinh v&i t8ng gid tri gico
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan CARAVA RESORT dich &1 17.252.506.705 déng
Em déu cta 7 = , s A
. . o CTCP PHAT TRIEN Goép von vao CT sé tién: 4.318.000.000
89 PHAM THI| CUC Thanh vién ” . 14/09/2022 R
DAT VIET déng
HBQT j
Em déu cta " © e NN
. " R o CTCP PHAT TRIEN Gop von vao CT sé tién: 4.304.430.000
90 HUYNH PHUONG THAO Thanh vién P 14/09/2022 N
DAT VIET déng
HBQT
26/09/2022
28/10/2022 . . . I e
. - e . - Thi céng nhém kinh véi téng gid tri gico
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chire co CTCP PHAT TRIEN  29/11/2022 L . .
91 . A dich la 9.969.403.871 déng theo hop déng
NOVA GLOBAL BUILD) lién quan DAT VIET 05/12/2022 o .
ky v&i CTCP Phdt Trién Bat Viét
22/12/2022
27/12/2022
L e CT TNHH BAT Thi cong két cdu hoan thién véi téng gid tri
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chirc co N . . T R
92 o DBONG SAN 01/08/2022 giao dich la 93.304.271.546 déng theo hop
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan R N )
DA LAT VALLEY déng ky v&i CT TNHH BBS Ba Lat Valley
i . C ~ N th ~ N = é’ t,p .z
CTCP TRANG TRI T8 chte ¢6 CTCP DIA BC SIS Rl LTSRN SEnl el e g
93 - o . - N 21/07/2022 tri gico dich la 14.437.500.000 déng theo
NOI THAT SEN lien quan NGAN HIEP . o . T
hop dong ky véi CTCP Dia Oc Ngén Hiép
Thi cong két cdu, hoan thién thé va MEP
os CTCP GREEN MARK T6 chic cé CTCP BIA &C 31/03/202 V&l téng gid tri giao dich l&r 83.369.852.482
CONSTRUCTION lien quan NGAN HIEP déng theo hop déng ky véi CTCP Dia Oc
Ngdén Hiép
Thi cong két cdu, hoan thién thé va MEP
o5 CTCP GREEN MARK T6 chirc co CTCP BIA OC 04/07/2022 V& téng gid tri gico dich la 38.808.089.248
CONSTRUCTION lien quan NGAN HIEP déng theo hop déng ky véi CTCP Pia Oc
Ngdén Hiép
CTCP KINH : . . .
. - Phi dich vu dédm bdo tai sdn cho gdi trdi
T6 chic cé DOANH BAT » L
96  CTCP NOVAGROUP . A o 18/02/2022 phiéu MBS 300 ty v&i gid tri 468.750.000
lien quan DBONG SAN R
PN doéng
THAI BINH
CTCP KINH
97 CTCP NOVA EVERGREEN T6 chire co DOANH BAT 12/08/2022 Thiét ké thi cong cdnh quan du dn v&i gid
(TEN CU: CTCP BAI PHU MY)  lién quan DONG SAN tri 1.327.820.881 déng
THAI BINH
A Hop déng NT thi cong két cau hoan thién
. . . CT TNHH BAU TU e o )
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chirc co ” vd&i tong gid tri giao dich Ia 900.026.953.179
98 o BIA OC 15/07/2022 . . L «
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan R déng theo hop dong ky v&i CT TNHH Bau
THANH NHON L=
Tu Bia Oc Thanh Nhon
. Thi cdng coc thlt, coc dai tra vdi téng gid
. - e CT TNHH BAU TU o ) . .
CTCP NOVA E&C (TEN CU: T6 chirc co = tri giao dich la 70.075.067138 dong theo
99 o BIA OC 25/03/2022 A S " Lo
NOVA GLOBAL BUILD) lien quan R hop dong ky véi CT TNHH Bau Tu Bia Oc
THANH NHON

Thanh Nhon
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RA SOAT HE THONG KIEM SOAT NOI BO

VA QUAN LY RUI RO

UBKT thuc hién chuong trinh ra sodt hé thdng KSNB
va QLRR nhv sau:

Dinh ky hang quy ra sodt bdo cdo rdi ro quan
trong thudéc thdm quyén cla Ban Biéu hanh,
Ban Ldnh dao Tap doan;

Gidm sdt viéc trién khai cdc du édn néng cao néng
luc tuyén 02 nhu du én xdy dung bd thu vién dinh
nghia cdc hanh vi vi pham gid tri cét 18], du dn
cdi tién hé théng QLRR, du dn CNTT dp dung hé
théng trinh ky dién t,

G6p vy cho y kién cdc quy trinh do tuyén 2 trinh 1én
UBKT léy y kién trudce khi ban hanh;

Gidm sdt viéc trién khai k&€ hoach hanh déng
khéc phuc cdc phdt hién trong y&u UBKT dé
nhéan dién;

Gép y cho y kién k& hoach cdc chuyén dé ddanh
gid hé théng CNTT. Thdm dinh két qua cdc bdo
cdo cdc du dn chuyén dé an ninh mang, bdo mat
thoéng tin tai sén Téap doan;

Gidm sdt cdc du én chuyén dé theo yéu cau cla
HBPQT, cdc dot ra sodt '"néng” dua ra cdc gdp y
cdi tién tinh hiéu quad cla thiét k& kiém sodt.

Trong ndm 2022, UBKT chu tri cdc cudc hop dinh ky
gitta UBKT v&i cée phong chite nding tuyén 2 nhu phong
Quan ly Quy trinh Rai ro Tuéin thd, Ban An ninh va
KTNB trao déi, chia sé cdc vén dé phdt hién vi pham
tudin tha, gid tri cot 181, cde dé xudt cai tién hé théng
KSNB, quy trinh va cdc k& hoach, chuong trinh
thuc hién & quy tiép theo.

GIAM SAT HOI PONG QUAN TR,

TONG GIAM DOC VA NGUOI QUAN LY

UBKT duoc thong bdo trudc ké hoach cép nhat
Diéu 1& CT, Quy ché& QTCT, Quy ché& Hoat déng
HDQT dé sdp xép thoi gian tham gia gép v céc
dé xudt thay d&i bao gébm cdéc hiéu chinh cdc diéu
khodn lién quan dén UBKT.

Tat cd cdc Thanh vién HDQT duoc nhdn thu moi
hop HDQT trudc khi tién hanh cudc hop biéu quyét
v&i ndi dung thé hién song nglt trong giai doan bd
mdy HPQT cé Thanh vién doc 1ap HDQT la nguoi
nudc ngodi. Tat cd cdc Thanh vién HDQT déu duoc
nhén day dt chuong trinh lam viéc, cde ndi dung, tai
liéu clia cude hop trudc khi cude hop HDQT dién ra.

Thanh vién UBKT dugoc moi tham gia dinh ky cdc
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cubéc hop Ban TGD vd&i néi dung ting cudc hop
duoc théong bdo trudce. UBKT dugce cdp nhat cdce
chi dao quan trong clia Ban Lénh dao, cdc chuvong
trinh bdn hang, tién dé du dn, cdc k& hoach cai
tién néng cdp hé théng, cdac chinh sdch, quy trinh,
co clu t8 chitc, cdc vu viéc vi pham gid tri cét 18
cta Tap doan. UBKT duoc nhén hang thdng bdo
cdo tinh hinh thuc hién theo k& hoach kinh doanh
n&m 2022, cdc chi tiéu cla Ban TGP, cdc van dé
ctia hoat déng, du dn, tinh hinh thi truong, cdc thay
déi ctia chinh sdch kinh t& vi mé, cdc thay d&i cla
céc quy dinh phdp luat dnh hudng trong yéu dén
Tap doan. UBKT tham vén Ban TGD cdc néi dung
thuéc trdch nhiém cta UBKT.

)

-

UBKT thuc hién coéng tdc chuyén mon theo
chuong trinh lam viéc da duoc cdce thanh vien UBKT
biéu quyét dau n&dm 2022. Ddc biét, Chd tich HPQT,
cdc thanh viéen HBPQT, Ban TGD tao méi truong lam
viéc thodi mdi, chuyén nghiép. Qua dé, UBKT duorc
thudn tién trao déi, lam viéc v&i Cha tich HDQT, Ban
TGD, nguoi qudn ly, cdc phong ban chuyén mén
phuc vu cho chuong trinh lam viéc cta UBKT. Ngoai
ra, hé so theo yéu cdu cdng viéc var cdc tai liéu lién
quan duoc cung cdp ddy dd cho UBKT nh&m phuc
vu cdng viéc chung.

HDQT I&ng nghe UBKT bdo cdo két qué chuong trinh
lam viéc, ti€p nhén cdc khuyén nghi déong thoi trao

g
I I J =
] . | I _' : L

1 Il ) 3
g 4ol

Trung tédm thé thao da ndng Aqua Sport Center tai Aqua City (Bién Hoa, Déng Nai)

DANH GIA SU PHOI HOP HOAT DONG CUA UBKT
VOI HBQT, TONG GIAM BOC VA CAC €O DONG

déi, gép vy cdc k& hoach hanh déng ctia UBKT dé
xudt nham dem lai hiéu quad téi wu cho Tap dodn.

Cdc cudc hop lam viéc v&i Ban TGD, ngudi qudn ly
déu duogc Coéng ty sdp xép kip thoi dé Cha tich/
Trudng UBKT va Ngudi phu trdch KTNB thudn tién
trao d&i két qud bdo cdo KTNB, cdc van dé trong
yé&u cdin sém khdc phuc.

Tat cd cdc thanh vién UBKT duoc moi tham gia
déy du tét cd cdc cude hop ctia HDQT, cude hop
DPHBCD thuong nién.

BAO CAO THUONG NIEN 2022 |
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HOAT DONG CUA TIEU BAN
CHINH SACH PHAT TRIEN

Co c@u nhan su cta Ti€u ban CSPT
truc thuéc HDQT duoc duy tri tu
ndm 2019, nhu sau:

Trwéng ban

Ong PHAM TIEN VAN

l

Ong BUI XUAN HUY

Ba HOANG THU CHAU

)
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VAI TRO VA NHIEM VU CUA TIEU BAN
CHINH SACH PHAT TRIEN

Tiéu ban CSPT duoc thanh lap v&i vai tro dua ra muc tiéu,
chién luoc phdt trién dai han va bén vitng cho Tap dodn, gdp
phdan xay dung nén vi thé€ Thuong hiéu Viét uy tin hang dau;
gidm sdt viéc trién khai cdc muc tiéu chién luvoc song song vdi
viéc dam bdo trach nhiém v&i xa hoi, cdng déng, va cdc bén
cé quyén loi lién quan.

DE& hoan thanh vai trd trén, Ti€u ban CSPT sé& thuc thi cdc
nhiém vu trong t&dm nhu sau:

Ddnh gid va hoach dinh chién lvoc cho Tap doan trén co
s& cdp nhat xu hudng nganh nghé, thi truong; cdi tién
cdbng nghé, nang cao chdét lvong s&n phdm va gia ta&ng loi
thé& canh tranh ti su két hop déng bd cde quy hoach dich
vu tién ich thuéc NovaGroup;

Gidm sdt viéc lap, trién khai, thuc thi chién lvoc va két qua
hoat dong tuong tng ctia Tap doan;

Dinh ky ra sodt lai CSPT, va tu van cdp nhat ddm bdo luén
phu hop va&i thi truong;

Chi dao gidm sdt va bdo cdo HDQT tinh hinh xay dung
cdc chién luvoc dinh vi, quang bd va phdt trién thuong hiéu
Tép doan.

) 4

HOAT DONG CUA TIEU BAN TRONG
NAM 2022

Tham muu cdc cdng nghé gidi phdp uu tién; cdc gidi phdp dp
dung phan tich d* liéu ty déng; dua ra cdc goi y, cdnh bdo
dé&n céip qudn ly vai Ban Diéu hanh dé& dua ra quyét dinh nhanh
chéng, néng cao hiéu qud QTCT;

R& sodt va tham muu cde khung quy téc tédng hiéu qua hoat
déng; khai thdc mé hinh chudi gid tri thwong hiéu, céc san
phdm dem lai gid tri céng hudng dén hiéu qud phdt trién cla
cdc Du an BDS B6 thi va BBS Du lich;

Tham muu, tv van trién khai tng dung gidi phdp dé thi
théng minh tai Du dn Aqua City;

Xay dung chién luvoc dung dén trén co s& tham vén tir cdc
don vi tu van trong nudc va qudc té gitp Tap dodan tdi cdu
trdc trong bé&i c&nh diéu kién kinh t& vi mé cé nhiéu thay déi
bat loi cho nganh BDS ndi chung va tinh hinh kinh doanh déc
thu clia Novaland néi riéng. T dé, ndm 2022, Tiéu ban CSPT
da trao déi, lam viéc, tham vén kip thoi cho Ban Diéu hanh
diéu chinh cdc k& hoach kinh doanh linh hoat tredce cdce tdac
déng tich cuc va tiéu cuc ti tinh hinh kinh té€ - chinh tri - x& hoi
trong khu vuc var thé gidi, tinh hinh lam phdt v chinh sdch tién
té, chl truong kiém sodt tin dung tai cdc ngan hang thuong
mai c& phan trong nudc, va quy hoach du én ha téng lién két
viing trong diém;

Gidm sdt chdt ché viéc co cdu ng va trd ng, ddm bdo thuc
hién day du cdc nghia vu véi bén cho vay va cdc Trdi cha.

DINH HUONG HOAT BDONG TRONG NAM 2023

Tham muu va gidm sdt viéc trién khai xay dung, hoan thién
cdc Du én BDS D6 thi va BBS Du lich trong diém;

Ti€p tuc gidm sdt va tham muu cho ké hoach tdi céu truc
Tap dodin nhaim tao nguén stc khde tai chinh lanh manh, gidp
Novaland PTBV;

Tham muu cdc chinh sdch téi vu héa chi phi doanh nghiép,
duy tri cdc mang cét 16i cho hoat déng sdn xudt kinh doanh;

Trién khai ra sodt cdc hoat déng QTCT vdi trong tém 1& cdc
muc tiéu PTBV va ddm bdo tudn thd cdc quy dinh phdp ludt;
tang cuong QLRR; bdo dam quyén loi ctia C8 déng trén co' s&
céng bdng, hai hoa loi ich cta C8 déng, CT va CBLQ.
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(D HOAT BONG CUA TIEU BAN NHAN sy

Y CO CAU NHAN sy cUA TIEU —
BAN NHAN SU TRUC THUOC

HBQT NHU SAU

Ba NGUYEN MY HANH
Thanh vién déc lap HDQT

l

Ong BUI XUAN HUY B&a NGUYEN BACH KIM VY
Cha tich HDQT Gidm déc Ban Nhaén sy

» VAITRO VA NHIEM VU CUA TIEU BAN NHAN SV

Tiéu ban Nhéan su cé vai trd xay dung cdc tiéu chudn va nguyén tdc quadn tri dp dung cho thanh vién HDQT, thanh vién
Ban TGP va nhitng ngudi diéu hanh khdc. Sau doé thuc hién ddnh gid tinh tuan tha va hiéu qua hoat déng ctia ho.

D& hoan thanh vai tro trén, Tiéu ban Nhéan su thuc thi cée nhiém vu trong tdm nhu sau:

Tham muu cho HDQT xéy dung co cdu thanh vién HDQT, thanh vién Ban TGD va nhitng ngudi diéu hanh; xem xét va
phé duyét chinh séch, tiéu chudn vé phdm chdt, ndng luc thanh vién HDQT, Ban TGD va cdc nhén su qudn ly khdc;
chinh sdch ddnh gid két qud hoat déng ctia HBQT va Ban TGD;

Tham muu trinh tu, thi tuc dé ct, ng c, b nhiém, bai nhiém thanh vien HDQT, thanh vién bd mdy quan ly;

Xay dung quy trinh, dé xudt cdc tiéu chi ddnh gid hiéu quad hoat déng ctia HDQT dua trén cdc tiéu chi trong bd ddnh
gid cla CT va dua ra cdc khuyé&n nghi lién quan dén chuong trinh phdt trién nang luc danh cho HDBQT.

P HOAT DONG CUA TIEU BAN TRONG NAM 2022

Gidm sdt viec hoach dinh chién luoc nhén su qudn ly cht chét va phdt trién déi ngti k& nhiém, néng cao chét luong ngudn
nhan luc; déng thoi xay dung k& hoach k& nhiém song hanh véi k€ hoach phdt trién cd nhan gidp Nhan vién néng cao
nang luc, m& réng pham vi cong viéc va phdt trién 16 trinh thang tién nghé nghiép;

Gidm sdt tinh hinh trién khai k& hoach hanh déng dé ra clia n&dm 2022, bao gém cdc chuong trinh phuc loi mdi, chuong
trinh ch&m séc st khode todn dién, gidp Nhan vién an tam lam viéc va gdn bé lau dai véi CT:

Tham muu Ban Diéu hanh CT xay dung cdc hoat déng thuc déy vén hda doanh nghiép va gdn k&t Nhéan vién trong
ndm 2022, nhu:

- D8y manh viéc két hop truyén théng va dao tao théng qua hoat déng ddo tao vé Gid tri cét 18 cho toan Nhan vién;

Ta&ng cudong hoat déng Trdi nghiém kém Gd&n k&t nham giup Nhan vién cé co héi trdi nghiém cdc sén phdm, dich
vu trong hé sinh thdi;

+  Phdt trién va dua van héa doanh nghiép sau réng dén tirng Phong Ban/ Khéi théng qua nhiéu hoat déng phong
trdo;

Ti€p tuc thuc hién k& hoach ra sodt, hoan thién cdc quy trinh ddnh gid hoat déng cia HBQT;
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Tham muu Ban Biéu hanh CT nhitng gidi phdp nhdm néng
tam thuong hiéu théng qua cdc hoat dong thu hat nhén
tai, tao diéu kién tét nhat dé€ Nhéan vién phdt trién cé nhén
tlr cdc chuong trinh dao tao ky ndng va dao tao chuyén
sau. Bén canh do, CT lién tuc cap nhat ché dé phuc loi dam
bdo canh tranh va&i thi truong va tiép tuc thuc hién chuvong
trinh cai tién moi trudng lam viéc, thiét 1ap déi ngl nhén
lwc manh.

Cu thé, d&i vai ing vién, CT d& khéong ngiing téng cuong
céc hoat ddng truyén théong, cdc su kién tuyén dung voi
muc tiéu mang t&i co hdéi nghé nghiép phu hop, tao céng
&n viéc lam cho nguoi loo déng trén cd nudc. Bién hinh,
nhiéu su kién tuyén dung quy mé ldn dé duoc trién khai tai
cdc tinh thanh, dia phvong ma Tap doan dang hoat déng.
Bén canh do, v&i mong mudn phdt trién ngudn nhan luc
k& thira, CT da trién khai chuong trinh tuyén dung danh
rieng cho Gen Z mang tén "The Next Novator” mang tdi 16
trinh ddo tao bai ban, méi trudng lam viéc chuyén nghiép
cho déi ngl nhéan su tré. Dong thoi, théng qua nhitng budi
hoéi thdo, su kién k&t ndi, su kién tuyén dung,.. ma CT t&
chic va déng hanh t8 chitc cung Déi tdc, Tap doan da
mang t&i nhitng kién thie, ki ndng, trai nghiém thuc t& cho
cébng dong.

Daéi vai CBNV, Tap doan luén dé cao tédm quan trong cla
ngudn nhan luc béing cdch xdy dung maéi truong lam viéc
chuyén nghiép, chu trong ddo tao néng cao chdt luong
va gid tri nguén nhén luc. Dong thoi hudng dén muc tiéu
chung tay déng gdép cho an sinh x& héi, néing cao trinh do,
doi séng clia ngudi lao déng ndi chung, gép phén tao ra
gid tri cong déng: Phuc loi da dang, thu nhap canh tranh,
déi ngl xtng tém, chuong trinh dao tao bai ban, co hoi
thang tién rong md, moi truorng lam viéc hanh phuc, chdm
séc sttc khde toan dién...cung nhitng chinh sdch dai ngd
hdp dén khdc nhu duoc hudng nhitng wu dai, trdi nghiém
thu vi khi st dung sé&n phdm va dich vu cta Hé sinh thdi
NovaGroup.

Chinh sdch tuyén dung va ddo tao nhan su, ché do dai
ngd cung maéi trudng lam viéc chuyén nghiép Ia mot trong

Dai héi thé thao Noua Olympic 2022

nhitng yé&u t& gitp ngudi lao déng gdn bé vei CT. B cling
la Iy do ma chi trong ndm 2022, Tédp doan dd dat duoc
nhiéu gidi thudng vé Nhan su danh gid: Noi lam viéc tét
nhdt Chau A 2022 (Best Companies to Work for in Asia
Awards - HR Asia), Top 100 Noi lam viéc t&t nhét Viét Nam
2022 (Best Places to Work Vietnam 2022 - Anphabe), Top 50
Thuong hiéu Tuyén dung hdp da&n - Khéi Doanh nghiép
Viét (Anphabe), Noi lam viéc xudt séc 2022 (Great Place
to Work),...

Nhirng gidi thudng ghi nhan trong ndm qua da gép phén
kh&ng dinh chién lvoc nhan su dung dén var hiéu qud cla
Novaland, déng thoi la déng luc d€ Tap dodan tiép tuc hodn
thién déi ngl, chudn bi cdc diéu kién can thiét dé bt phd
va tdng tredng manh mé.

» DPINH HUGNG HOAT PONG TRONG NAM 2023

Trdi qua giai doan thir thdch tir quy 1V/2022, véi nhiém vu thich tng nhanh véi béi canh kinh t&€ hién tai, CT tép trung vaio
muc tiéu kinh doanh trong diém Ia déu tu, phdt trién BDS, thuc hién tdi cdu tric, t8i wu hod chi phi, hudng dén su kiém
nhiém, da nhiém nhiéu hon. N&m 2023 I& n&m cla su thich nghi v&i nhitng chién luvoc, chinh sdch nhdm én dinh vér duy
tri cling nhu phat trién ngudn nhén luc vitng chuyén mén, giau kinh nghiém trong b&i cdnh mdai.

Tiép tuc hoach dinh chién lvoc ndng cao chdt lvong ngudn nhan luc, mé réng pham vi cong viéc var xay dung déi ngl ké
nhiém. Béng thoi, Novaland dang tap trung hanh déng cho cong tdc tdi céu tric toan dién theo dinh hudng "Héi déng
Quan tri chuyén trdch hoat déng déc lap v&i Ban Biéu hanh theo hudng chuyén nghiép va chudn muc quéc té". Theo
dé, Tap dodn sé tinh gon bd mdy, so dé t&8 chirc cé nhiéu su thay ddi, cé su téch bach va phéan quyén hoat déng déc lap,
gitta HDQT, Ban Biéu hanh, tirng cd nhan duoc giao quyén va trdch nhiém rd rang.

Xay dung k& hoach hainh déng n&im 2023 dé thich tng nhiéu th thdch I&n nhung vén dédm bdo chinh séch phuc loi todn
dién cho Nhan vién, tao déng luc gdn bé lau dai, gitt virng niém tu hao va tin yéu CT.

Tiép tuc ddy manh cdc Ung dung cdng nghé véio van hanh nh&m tao nén moét maéi trudng lam viéc chuyén nghiép va
hiéu qua.
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(O HOAT BONG CUA TIEU BAN LUONG THUGNG

» CO CAUNHAN sy cUA ) . "
TIEU BAN LUONG THUGNG » DINH HUGNG HOAT DONG TRONG NAM 2023

TRU'C THUQC HPQT NHU SAU Ba NGUYEN MY HANH
Thanh vién déc lap HPQT

N&m 2023 & ndm dén nhén nhitng thir théch 16n sau khi budc qua giai doan khé khan quy 1V/2022. Duy tri 8n
dinh la nhiém vu chi€ém phdn quan trong trong giai doan nay. Theo doé, Tiu ban sé& trién khai nhitng k& hoach
l nhdm thich &ng v&i tinh hinh md&i trong n&m 2023:

Tham muu Ban Biéu hanh CT tdi cdu tric ngudn nhéan luc, hudng dén da nhiém, kiém nhiém nhém néang
cao hiéu sudt lam viéc, trinh dé chuyén mén cla cd nhan.

Tham muu Ban Diéu hanh CT xem xét va cén nhdc chinh sdch luong thudng sao cho phu hop véi néng
luc chuyén mén va nhiém vu, vai trd cda tirng cd nhén trong béi cdnh hoat déng cla cdc phong ban duoc
sdp x&p tinh gon.

Ong BUI XUAN HUY Ba NGUYEN BACH KIM VY
Chu tich HBQT Giam déc Ban Nhén sy

Bdm bdo cdc chinh sdch phic loi, ddm bdo an toan, chdm séc sttc khde toan dién cho Nhéan vién CT.

Poéng vién, ghi nhan cdc sdng kién, cdc chd truong va diéu chinh linh hoat nhdm phu hop véi muc tiéu
kinh doanh [&i trong b&i cdnh mai.

» VAITRO VA NHIEM VU CUA TIEU BAN LUONG THUONG
Tiéu ban Luong thudng véi vai trd xdy dung va qudn ly ché d6 luong thudng cho HDQT, Ban TGD, cling nhu
x@y dung ch& dé dai ngd thudc thdm quyén clia HDQT danh cho cdc cdn bd quan ly cdp cao.
D& hoan thanh vai trd trén, Tiu ban Luong thudng thuc thi cdc nhiém vu trong tam nhu sau:

Tu vé@n tham muu cho HDQT vé co cdu, quy md, chinh sdch, sé tién thu lao, lvong, thudng, ké hoach lvong
thudng lién quan dén c8 phi€u va cdc loi ich vat chét khdc d&i vai cde thanh vien HDQT, Ban TGD phu
hop vdi tung thoi ky;

Ddanh gid dinh ky vé quy mé co cdu luong thudng va cdce loiich vat chat khdc cta thanh vien HDQT, thanh
vién B6 mdy quan ly va cdc dé xudt can thiét khdc, trinh duyét HDQT.

» HOAT DONG CUA TIEU BAN TRONG NAM 2022

Tham muu Ban Diéu hanh CT xéy dung cdc chinh sdch lvong, thudng canh tranh so véi thi truong, dédm bdo
cdng b&ng ndi bé; Gidm sdt tinh hinh trién khai k& hoach hanh déng dé ra clia nédm 2022, bao gém cdéc chuong
trinh phuc loi mdi, chuong trinh cham séc ste khde toan dién, gidp Nhan vién an tadm lam viéc va gén bd lau
dai vadi CT;

Xay dung chinh sdch phuc loi vuot tréi cho Nhan vién CT,;

Gidm sdt cdc chinh sdch bdo ddm an todan, chdm séc strc khde toan dién cho Nhan vién CT;

Theo dai cdc théng tin kinh t&, xem xét mirc d6 dnh hudng dén ké hoach kinh doanh 2022 va tham muu HDQT
dé thuc hién cdc ing bién cla chinh sdch luong, thudng phu hop véi tinh hinh thuc t& var k& hoach tdi céu tric
& bé tri ngudn nhan luc.

Sw kién "Biém dén da sdc mau” tai Miami Bikini Beach - NovaWorld Phan Thiet
(Phan Thiét, Binh Thudn)
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QUAN TRI RUI RO

Trong béi cadnh nén kinh t& cé nhiéu bién déng, thach thic va khé khan, ban chét va dnh hudng clia
rdi ro sé bién hoa khéong ngirng. Do d6, QTRR déng vai trd quan trong va la cdng cu gitip Ban Lanh
dao Tap doan dua ra céc quyét dinh nhdm gia tédng dé an todn trong hoat déng kinh doanh, chd
déng trudce cdc tinh hudng khdn cép/ khing hodng va bao vé loi ich ctia Tap doan.

QUY TRINH QUAN TRI RUI RO

l
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XAC BINH RUI RO
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PHAN TICH RUI RO
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XU LY RUI RO
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Nhén dién rdi ro dua
trén cdc muc tiéu chién
lvoc ma t6 chitc mong
mudn dat duoc va Thiét
l&p "thudc do rai ro”

\_ J

Xdc dinh nguyén nhan,
két qud, kiEém sodt va
cdc 16 héng

\_ J

Xay dung ké hoach hanh
déng xt ly rdi ro dé tiép
tuc quan tri rdi ro dén
muc cé thé chdp nhéan
duoc

\_ J

Xay dung cdc chi sé hién
thi rdi ro chinh (hodc "cdc
tin hiéu cdnh bdo som") dé
gidm sdt rdi ro
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Hoan thién Chinh sdch Quan tri rldi ro cla Tap dodn,
theo dé Tuyén b8 Khéu vi rdi ro Tap doan duoc ban
hanh; thue hién Bdo cdo Quan ly rai ro dinh ky dén Ban
Lanh dao nhdm cé&nh bdo cdc rli ro cén chu y, gidm
sdt cdc rdi ro trong yéu trong hoat déng kinh doanh
théng qua van hanh cdc Chi s6 Du bdo rii ro chinh
(KRI) va tién d6 thuc hién cdc ké hoach xr Iy rli ro da
dé ra.

Trién khai hoat déng Qudén ly kinh doanh lién tuc
(Business Continuity Management - BCM) nham chu

P HOAT DPONG QTRR NOI BAT TRONG NAM 2022

Ddnh gid rai ro cdc méi nguy chinh (Risk assessment —
RA) va Phan tich tdc déng kinh doanh cdc chirc ndng
trong yé&u (Business Impact Analysis — BIA) d&€ hoan tét
xay dung K& hoach Hoat déng kinh doanh lién tuc cla
Tép dodan (Business Continuity Plan — BCP).

Phong ban thuc hién tu nhan dién, ddanh gid, xay dung
ho so rdiro cdp quy trinh (Risk Control Self-Assessment
- RCSA) va thu thdp/ bdo cdo dit liéu su kién rai ro
(Loss Data Collection - LDC) d& s&m nhan biét cdc rui
ro, thiét lap chét kiém sodt phu hop var xdc dinh cdc

déng tng pho, ddm bdo hoat déng lién tuc trong diém cén cdi tién quy trinh hoat déng.
nhitng trudng hop khén cdp/ khing hodng. Theo
do, Chinh séch va Quy trinh Quan ly Hoat déng kinh
doanh lién tuc clia Tap doan dugc ban hanh, thanh

l&p Ban Chi dao Qudn ly kinh doanh lién tuc, thuc hién

Xa&y dung va ndng cao Van héa qudn ly rdi ro théng
qua cdc hoat déng truyén théng va Minigame vé Quan
ly rai ro dinh ky d@én Cdn bd Nhéan vién Tap doan.

» CAC RUI RO CHINH TRONG HOAT BONG KINH DOANH 2022

N&m 2022, nén kinh t& Viét Nam duoc diéu hanh linh hoat nhém kiém sodt lam phdt
@\ & muc thdp, duy tri t6c dé t&ng trudng theo muc tiéu dé ra, song van ddi mdat vdi cdc
%ﬁ[ﬁj kho khan trong béi cdnh cdc ddu hiéu suy thodi kinh té€ toan cdu ngdy cang ré nét.

D& hiéu rd anh hudng cta kinh t& vi mé trong hoat déng va két qud kinh doanh cla
Tép doan, cdc théng tin t8ng hop, du bdo xu hudng kinh t& vi mé va thi trudng duoc gl
dén Ban L&nh dao va Phong ban chuyén mén theo dinh ky tuan/ thdng nhé&m phuc vu
cho viéc ndm bdt théng tin kip thoi, phan tich va hoach dinh chién lvoc phu hop dé
cha déng cdi tién san phdm va thich nghi v&i cdc thay déi.

MOI TRUONG Vi MO
VA THI TRUONG

Ty gid ngoai héi lap dinh, cdc t6 chie tin dung can room tin dung, 1&i sudt huy déng/ cho

/7 vay lién tuc t&ng va cdc khé khén trong thi truong trdi phi€u doanh nghiép dén dén su

®|:| gia tang vé rui ro tai chinh lién quan dén ty gig, 1ai sudt va thanh khodn cho Téap doan.

Theo do, cdc hoat déng qudn Iy va s& dung vén, du bdo vé dong tién, 1ap va st dung

ngdn sdch, quén ly no duoc kiém sodt va theo ddi chdt ch& nhdm kip thoi can déi nguén

vén kinh doanh, chudin bi cdc phuong dn ddp ing nghia vu phai trd, qudn ly danh muc
no vay va st dung cdc phuong thic phong ngtra rii ro tai chinh khi can thiét.

TAI CHINH
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RUI RO NHAN DIEN RUI RO

TRIEN KHAI DU’ AN

Tap dodan xay dung hé théng quy trinh Quadn ly du dn chat ché va duoc van hanh, kiém
sodt bdi cdc ddi ngl Nhan vién lanh nghé, chuyén mén cao va giau kinh nghiém. Muc
dich dé quan Iy cdc rui ro phdt sinh xuyén suét cdc giai doan tir viéc dau tu du an BDS,
l&p k& hoach va qudn ly ngén sdch du én, qudn ly thiét k&, quan ly tién do, chat luong thi
cdng va nghiém thu cho dén viéc lva chon cdc nha théu uy tin cho cdc hoat déng cung
ng va trién khai du dn. BDéng thoi, Tap dodan chi trong té chirc nhiéu budi hudn luyén,
chia sé kinh nghiém thuc té& gitta cdc Cdan bd Nhén vién var cde du én nhdm tao diéu kién
cho viéc hoc hai kinh nghiém, gidm thiéu cdc rii ro tuong tu phdt sinh va lién tuc cdi tién
quy trinh van hanh.

AN TOAN, SUC KHOE
VA MOI TRUONG

Trong qud trinh lao déng, thi céng xay dung ludn xudt hién var tén tai cdc yéu té nguy hiém va
c6 hai, cé nguy co gdy ra tai nan lao d6ng hodc bénh nghé nghiép cho ngudi loo déng géy
t8n thdt lon vé nguoi var tai san, d€ lai hdu qud ndng né, 1au dai cho ngudi lao déng, cho xa
hoéi var danh tiéng ctia Tép dodn. Theo dé, Tép dodn xdy dung va duy tri van hanh quy trinh
qudn ly an todn, strc khde v méi truong. Cong tde ddnh gid méi nguy, thuc hién kiém tra an
todin, stic khode var maéi truorng duoc thue hién & tét cd cde Du dn clia Téap doan.

D&i vdi cdc cap nhat, thay d&i chinh sdch phdp luat trong Inh vuc BDS, Tép doan thuong
xuyén thuc hién cép nhat cdc thay déi clia quy dinh théng qua ban tin phdp luat dé ra
sodt, dénh gid va bé sung cdc yéu cau theo quy dinh vao hé théng tai liéu ndi bd va dam
bdo hoat d6ng clia Tap doan tudn tht quy dinh clia phdp luét. B&i véi tudn thi ctia Cdn
bd Nhan vién, Tép doan té chitc cdc codng tdc ki€ém tra tudn thu, xdc minh vi pham dé
kip thoi phdt hién cdc vi pham. Béng thei, Tap dodn truyén théng, dao tao Bé quy téc
ng xt, ddy manh cdc hoat déng lién quan dén xay dung van héa tuan tha, hudng dén
nén van héa tudn thu tu gidc va ky ludt, ddm bdo Nhan vién tv gidc thuc hién tuén th
trong hoat déng van hanh.

a
L2

AN NINH THONG TIN

Tap doan duy tri hé théng qudn ly an toan théng tin theo tiéu chudn ISO 27001, ddnh gid
ki€m tht bdo mat var dinh ky thue hién dao tao nhan thic an toan théng tin cho Cdn bd
Nhan vién. Qua dé CT cé thé quan ly cdc rui ro lién quan rod ri, mét mdt théng tin quan
trong do tin tdc tén céng, do hé théng CNTT chua hodn chinh hay tir chinh sai sét khi
st dung théng tin clia Can bd Nhan vién.

THUONG HIEU

Téap doan cht déng phdt hién, danh gid x€p hang khing hodng truyén théng/ théng tin
tiéu cuc theo cdc mic do dé cé gidi phdp ¢ng phd nhanh nhét dé tranh gay anh hudng
tiéu cuc vé danh tiéng va thuong hiéu ctia Tap dodn trén thi truong va véi Khdch hang.
Ngoai ra, viéc ddng tdi cdc néi dung trén mang x& hdi, phdt ngdn trudc céng ching
duoc Tap doan kiém sodt chat ché.
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MUC TIEU QUAN TRI RUI RO NAM 2023

Tiép tuc trién khai va hoan thién cdc cong cu Quadn ly rai ro hoat déng (RCSA, KRI, LDC, BCP) theo cdc
Chinh sach va Quy trinh vé Quan ly rdi ro ctia Tép doan da ban hanh. Tat cd hudng dén muc tiéu quadn tri
rdi ro n&ng déng, ndng cao nhan thic rdi ro va trach nhiém déi vai rdi ro cla toan thé Can bd Nhéan vién
nhdam chd déng lén k& hoach ng phd va thich nghi phu hop véi cdc thay déi trong hoat déng kinh doanh
va maoi trudng bén ngodi.

Cép nhat K& hoach Hoat déng kinh doanh lién tuc (BCP) cla Tap doan. Cu thé nhu ra sodt Bdnh gid rdi ro
cdc m&i nguy (RA) var cap nhat Phan tich tdc déng kinh doanh (BIA) dinh ky d€ ddnh gid mic dd quan trong
va uu tién clia cdc chire néng kinh doanh chd chét. T dé CT chd ddéng tng bién cho cdc kich ban gidn doan/
khiing hodng cé thé xdy ra, tao tién dé cho su phdt trién cdc chién lvoc kinh doanh lién tuc cta Tap dodan
trong b&i canh thi truong nhiéu bién déng.

Trién khai céng tdc ddnh gid, quén ly va phong ngtra Rui ro gian lé&n (Fraud risk) tai Tép dodn.

Duy tri cdc chuong trinh truyén théng ndi bé vé Quén Iy rdi ro nhdm cung cdp, cép nhat kién thire vé Quan ly
rdi ro va xdy dung van héa Quadn ly rdi ro knée manh tai Tap doan.

T&ng cudng céng tdc kiEm sodt tudn thi, xdc minh cdc vi pham trong Tép doan dé kip thoi phat hién cac
vi pham va cé co ché x ly phu hop.

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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(D TUAN THU PHAP LUAT

La Thwong hiéu Viét uy tin, Novaland luén
c6 y thirc cao trong viéc tuan tha quy dinh
phdp luat, mét trong nhirng diéu kién tién
quyét d€ bao dam Doanh nghiép PTBV va
I&n manh. Khéng chi tuan tha quy dinh
phdap luat lién quan dén dat dai va kinh
doanh BDS, Novaland luén tudan tha cac
quy dinh phap luét lién quan dén hoat déng
van hanh chung ctia mét Doanh nghiép nhw
lao ddng, thué, ké todn, dau tw... va cac quy
dinh phép luét lién quan dén CT dai chuang.

Trong ndm 2022, Novaland lién tuc ra sodt, xdy dung, cp
nhat cdc chinh séch, quy dinh, quy trinh ndi bd lién quan
dén hoat déng qudn tri, van hanh, dau tu, kinh doanh dé
dé&m bdo tuan thi cdc yéu cdu mdi clia phdp luat, cu thé
nhu: BS luat Lao déng, Ludt Doanh nghiép, Ludt Chirng
khodn, Luat Bau tu, Ludt Xay dung, Luat Bat dai, Luat Nha
&, Luat Kinh doanh Bat déng san, Luat An toan vé sinh lao
déng va cde vén ban hudng dan thi hanh.

Lién quan dén cong tac QTCT dai chung, Novaland dé& ban
hanh Quy ché hoat déng HDQT, hoan thanh viéc ra sodt va
diéu chinh Biéu &, Quy ch& QTCT va Quy ché hoat déng
HDPQT trinh BHBCD théong qua, dam bdo tudn thd quy dinh
clia phdp luat va& pht hop vdi thuc tién hoat déng cla
Doanh nghiép.

Bén canh dé, Novaland luén chd déng minh bach théng
tin du dn; tién d6 du dn; gidi ddp cdc vudng mdc cla
Khdch hang vé van dé phdp ly lién quan dén cdc du dn
dang trién khai cho cdc Déi tac kinh doanh, NDT, Khdch hang
v& cong ching. Béng thei, Tap dodn ludn nd luc téi da trong
viéc phdi hop v&i cdc co quan chirc ndng lién quan dé hodn
thién hé so phé duyét phdp ly d&i vdi cdc sdn phdm BDS
cho cu dén tai céc Du én do Novaland ddu tu va phat trién.

Chinh nhtng hoat déng tuén thd phdp ludt cda Novaland
dé tao niém tin cho Khdch hang, NBT, Béi tac va la tién dé
dé€ Tap doan phdt trién bén virng.
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2 Biet thu Lagoon, phdn ky The Ti
NovaWorld Ho Tram (Ba Ria = Vdr

QUAN HE NHA PAU TU

Quan hé NDT (IR) luén I mét phdn khéng thé
thiéu clia CT dai chiing nhé&m duy tri méi quan hé
minh bach, lién tuc gitta Doanh nghiép va NBDT;
déng thei dam bao quan hé hiéu qud, bén vitng,
da chiéu gitta Doanh nghiép, C8 déng, NBT, Nha
tai tro, trung gian tai chinh. T dé, gidp cbéng
déng dau tu ddnh gid dung vé gid tri cia Doanh
nghiép, hé tro ngdn ngtra rdi ro var kiém sodt tét
khiing hodng.

Trong ndm 2022, kinh t&€ thé gidi va trong nudc
c6 nhiéu dién bién kho ludng nhu xung dét chinh
tri, lam phdt phi mé, hdu qud cla dich bénh cuing
cdéc chinh sdch kiém sodt tin dung. Do do, nhu
cau cép nhat théong tin kip thoi, minh bach tu
phia Doanh nghiép cta NBT cang tr& nén ro rét
va can thiét. CT dai chung can xay dung chién
lvoc cong bé théng tin vai dinh hudng cu thé
nhdm lién tuc bdo cdo t&i NBT hoat déng clia
Doanh nghiép hién tai va tuong lai, sitc khoe tai
chinh, nhitng k& hoach "vuot bao" khiing hodng,
tham chi la nhitng théng diép trén an t& nguoi
ding dau.

Daéi voi Tap doan Novaland, viéc bdo vé quyén
loi clia C8 déng var NBT luén la mét trong nhitng
vén dé cét 18i, duoc ddc biét quan tém trong
QTDN. Theo d¢6, wu tién hang déau clia Tap dodan
I& cling ¢8 chdt luong va lién tuc chuyén nghiép
hda hoat déng quan hé NPT v&i muc tiéu chinh
l& duy tri tinh minh bach déy dd, binh dédng quyén
loi clia C8 déng var NDT.

Trong ndm qua, mdc du Viét Nam dé& mdé cla
hodn toan dudng bay quéc té va d& bd moét sé
yéu cau kiém sodt dich bénh, mét sé& quéc gia
trong khu vuc va quéc t& van tiép tuc duy tri
chinh sdch cdéch ly va gi@n cdch x& hoi nghiém
ngdt khién cho viéc trao d&i théong tin gitta Tap
doan va cdc Déi tdc trong va ngodi nudc gdp
nhiéu khé khan. Tuy nhién, bé phan IR luén tich
cuc, linh hoat t&8 chitc cdc hoat déng da dang
danh cho NBT, C& déng va Déi tdc tai chinh;
nhdm duy tri cdu néi théng tin vitng chéc gitta
Tap dodn v&i cong déng tai chinh, NDT hién htru
va tiém n&ng; hd tro hiéu qud cdc hoat déng huy
déng vén ctia Novaland.

Pam bdo tinh minh bach ddy di, binh déng va
dam bdo quyén loi ciia Cé déng, Nha dau tuw.

Nh&m bd&o vé quyén loi clia cdc C6 déng, Tap dodin cam két théng tin
lubn duoc cung céip binh dé&ng gitta cdc dsi tuong C6 déng var NBT.
Trong do, quyén biéu quyét, quyén dé c& thanh vien HDQT, quyén
théng qua BCTC hang nédm va k& hoach kinh doanh nam ké tiép,
quyén ti€p can théng tin clia Cong ty... déu duoc ddm bdo thuc hién
ddy du va minh bach.

Hoat déng IR clia Tép doain Novaland dua trén nguyén téc "Trung thuc
- Kip thoi - Minh bach”, nhét qudn véi Gid tri cét 16 "Hiéu qud -
Chinh truc - Chuyén nghiép". Moi chinh sdch va hoat déng trién khai
lién quan dén C8 déng ctia Novaland khéng chi dirng lai & viéc tuén
tha cdc quy dinh cla Phdp luat Viéet Nam ma con hudng dén ddp
ng cdc chudn muc quéc t& cao hon nhu Quy téc QTCT clia T chire
Hop tdc va Phdt trién Kinh t&€ (OECD). Bén canh viéc chu trong cong
b& cdc théng tin tai chinh, Tép dodn con céng bé cdc théng tin phi tai
chinh var cdc théng tin khdc ngodi pham vi yéu cau clia Théong tu s8
96/2020/TT-BTC clia B6 Tai chinh vé cong bé théng tin trén thi trudng
ching khodn.

Fhn WENALANS Gl DR "
WHA B T & AT i B g sl vl ma

Dai tdc, Nha dau tu tham du sw kién Hop mdit Déi tdc
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Cdc hoat déng IR da trién khai trong ndm 2022 nhdm néng cao tinh minh bach va mic dé
tin cdy chia Cé déng, NDT

Chui déng, minh bach trong CBTT

CBTT theo cdc quy dinh cltia Théng tv 96/2020/TT-BTC va hudng dén cdc chudn muc
quéc té€ cao hon.

Lién tuc cép nhat va tuén tha cdc quy dinh vé CBTT md&i nhét ctia Bé Tai chinh va co quan
quan ly nha nudc.

Lién tuc cap nhat, CBTT song nglt bdng tiéng Anh va tiéng Viét.

Chua déng cong bé nhitng théng tin duoc ddnh gid 1 ¢ dnh huwdng dén loi ich ctda C8
déng, NDT. Badm bdo phan dnh ding bdn chét théng tin va hoat déng ctia Doanh nghiép.

Ndang cao mirc dé tin cdy cla sé liéu

Cdc s6 liéu cuia BCTN da duoc cdc Trudng don vi xdc nhan, Ban Bién tép ra sodt va
Nhom doc lap kiém tra.

Sodt xét BCTC bdn nién va kiém todn d&i veéi BCTC nam.

Duy tri viéc lap BCTC theo cd hai chudn muc VAS va IFRS.

Tang cwéng ddi thoai véi NDT

Tang cudng gdp gd, trao d8i, gidi ddp cdc van dé NBT quan tadm, tim ki€m cdc co hoi
hop tdc.

Cép nhat diém nhdn vé hoat déng clia Tép dodan qua email cho C8 déng, NBT va chuyén
gia tai chinh dinh ky hang quy.

DPinh ky hang quy t& chirc cdc su kién hdi nghi chuyén gia phéan tich, héi nghi truc tuyén
(conference call) v&i cdc NPT nudc ngoai.

Tich cuc tham gia cdc su kién thi trudng vén trong va ngodi nudc duoc té chire bdi cdc
dinh ché tai chinh uy tin.

Chu déng té chire cdc chuyén cong tdc trong vé ngodi nudc nhém cdip nhat tinh hinh hoat
déng clia Coéng ty va tinh hinh kinh t& vi mé tai Viét Nam.

» DA DANG HOA CAC KENH CUNG CAP THONG TIN CHO c6 PONG, NBT
Kénh cung cdp théng tin cho C& déng, NDT da dang

Dai héi déng
C& dbéng

Cdc c8ng CBTT nhu:
Website CT, Website clia
HOSE, UBCK, SGX

BCTN/ Bdo cdo PTBV

2 ne (s . ) N Kénh i Cdc hoéi nghi dau tu va thj
?On tlp hang e 'emcul‘ : cung cap trudng vén trong va ngodi
BRI hfqt d?ng dinhky/ hé . nudc, truc ti€p hodic qua cdc
SEIE dLeing t ong tin kénh truc tuyén

; da dang

Cdc kénh théng tin, Coéng b8 KQKD, Hoi nghi

truyén théong dai ching chuyén gia phén tich
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Hiéu duoc tém quan trong cla viéc ti€p cén théng tin dai
v&i cdc quyét dinh déu tu hop tdc cla Déi tde, Novaland
lubn nd luc da dang hdéa va cling ¢6 chdt luong théng tin
trén cdc kénh truyén théng. Trong béi cédnh nhiéu NBT van
chua binh thuong héa viéc di chuyén quéc t& Tap dodan
Novaland dd@ nhanh chdéng, linh hoat trong viéc chd déng
cung cdp théng tin t&i NDT qua cdc kénh truc tuyén (online
platform) nhu email, MS Teams, Zoom... bén canh cdc kénh
CBTT truyén théng.

Trong khuén khé cép nhat théng tin dinh ky va bdt thuong
cla Tap doan, cdc théng tin ludn duoc ddng tdi theo dung
quy dinh hién hanh trén website chinh thtc ctia Novaland
cling nhung cdc kénh CBTT khdc: HOSE, HNX, SSC, SGX.

Phat trién méi quan hé véi Béi tac NDT

Trong ndm 2022, déi ngl lanh dao Tap doan va IR da
thuc hién:

Ti€p xuc v&i hon Pé&n tir hon

300 80

LUOT DOI TAC TS CHU'C TRONG
VA NGOAI NUGC

T8 chire (bao gébm OHV dautu,
Doanh nghiép,

O 9 CT chitng khodn)

HOI NGHI VOI NDT

T8 chire
T8 chuire 0 2
01 ANALYST TOUR/
SITE VISIT INVESTOR TOUR

Ngodi ra, tdm tdt két qud kinh doanh hang quy, tai liéu
thuyét trinh danh cho NBT va cdc tai liéu cép nhat hoat
doéng cla Tap doan cling dugc ddng tdi trén website Tap
doan va email dinh ky dén cho C& déng, NBT va Béi téc
cla Novaland. Cdc tai liéu CBTT ctia Novaland déu duoc
d&ng tai song ng (tiéng Viét va tiéng Anh), dam bdao NBT,
Déi tdc trong nudce, qudc té déu cap nhat théng tin binh
ddng va chinh xdc. Ti day, C6 dong, NBT va Béi tdc duoc
cép nhat théng tin day dd va kip thoi vé dinh hudng phdt
trién, k&t qud hoat déng kinh doanh, tinh hinh qudn tri cla
Doanh nghiép, k& hoach ¢ng phd v&i cdc dién bién bdt
thudng cla tinh hinh chinh tri quéc té, nhitng thay déi ldn
cla cdc chinh sdch kinh t& vi mé trong n&m 2022.

Trong ndm qua, Tap dodn d& cé nhitng nd luc ddng ghi
nhén trong viéc cling ¢ ma&i quan hé gittra Novaland vdi
céng déng NBT, nhédm cap nhat vé tinh hinh kinh doanh,
chién luoc phdt trién, hoat déng déu tu cling nhu thu thép
cdc y kién phan héi tr NBT théng qua cdc hoat déng da
dang, bao gébm: Hoat déng gdp mat chuyén gia phan tich
va NBT dinh ky hang quy, cdc héi nghi dau tu va thi truong
vén trong v& ngodi nudc, trinh dién san phdm (roadshow),
déi thoai truc tuyén va truc ti€p, t6 chirc cdc chuyén tham
quan, khdo sdt du dn cta Tap dodn cho cdc chuyén gia
phan tich, NBT, D&i tdc ngay khi trang thdi "binh thuong
mai" duoc bdt déu. Lanh dao Tap dodan va déi ngl phong
IR cling luén chl déng trao déi v&i NBT, B8i tdc nhdm cling
c& muirc dé tin cdy va uy tin cta Novaland trén thi trudng tai
chinh trong va ngodi nudece.

Ddc biét, trong ndm 2022, Tap doan dd tao duoc tiéng
vang trén thi truong vén qudc té khi nhén gidi ngdn
khodn dau tu 250 triéu USD tr Déi tdc chién luvoc Hoa Ky
- nhdm quy ddu tu do Warburg Pincus dén déu. V&i khodn
dau tu tr Warburg Pincus, day la lan huy déng vén cé quy
mo |&n thanh cong ti€p theo cta Novaland véi cdec NBT
quéc té& trong vong chua déay mét nam k& tir khi phdt hanh
trai phi€u chuyén déi quéc té niém yét trén S& Giao dich
Chitng khodn Singapore vao thdng 07/2021. Biéu nay mét
lan nta khdng dinh su hiéu qud trong céng téc quan hé
NDT cling nhu su tin tudng clia cdc dinh ché tai chinh quéc
t& vdi chién luoc va sy phdt trién cda Tap dodn.

Ngodi ra, dai dién Novaland cling dd tich cuc tham du cdc
héi nghi dau tu uy tin trong va ngodi nudc théng qua cdc
nén tang truc tuyén nhdm tao diéu kién phdt trién maéi quan
hé v&i cdc DBai tdc hién hiru va tiém ndng tai Viét Nam, My,
chau Au, Singapore, Hong Kéng, Nhat Ban, Bai Loan...
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Hoi nghi NBT/

Tap doan Novaland dé& t8 chic cdc
budi Héi nghi chuyén gia phan tich
va cdc Hoéi nghi truc tuyén (Earnings
Call) d& trinh bay két qud kinh doanh,

OneASEAN Conference & su kién duoc
t8 chic thudng nién bdi UBS v&i muc

thChkL]Jyen gia phan Novaland TPHCM Binh ky hang quy chién lvog, trién vong nganh BDS, déng
thoi trao d8i chuyén séu vdi cdc NDT/
chuyén gia phdn tich trong va ngodi
nuaorc.

B @ Su kién do Credit Suisse t& chirc dé cé
Credit Suisse 3 T g . p P
ASEAN Credit Suisse ~ Hop true 06/01/2022 nhat két qud kinh doanh quy IV ndm
Conference tuyén 2021 clia Doanh nghiép I&n trong khu

vuc ASEAN v&i NDT.
JP. Morgan's Hop ¢ Su kién do J.P. Morgan t& chic dé cap
Vietnam 1x1 J.P. Morgan op truc 17-18/01/2022 nhat tinh hinh hoat déng clda Doanh
Forum tuyen nghiép v&i NBT.
. . Su kién ky két hop tdc, theo d6 CTCK
Cbuorwg tlrmh'Lfy Mirae Asset Viét Nam s& déng hanh, két
AEElnglo ifgle glite Novelens L néi va hé tro trong cdc hoat déng trén
Novaland va Mirae Asset TPHCM 08/02/2022 ! . T2 g ot dong tren
; . . thi truong vén trong nudc va qudc té
Mirae Asset Viét Viét Nam o Novaland. dde biet 1o tai cd p
Nam ctia Novaland, ddc biét la tai cde quée
gia cé thi truong tai chinh phdt trién.
[SSI x Goldman . . »
Su kién do SSI két hop voi Goldman
\S/.OChS} 2022 551 & Goldman - Hop tryc 01-03/03/2022  Sachs t6 chic dé két ndi NBT quéc té
ietham Sachs tuyén » DUt
C v&i Doanh nghiép Viét Nam.
orporate Day
Virtual Vietnam Hop truc Su kién do VCSC t6 chirc dé két nsi NBT
Access Day 2022 HEse tuyén 15/03/2022 qudc té vai Doanh nghiép Viét Nam.
DHDCD thuong nién 2022 ctia Novaland
DHBCD thuong duoc t& chic vao ngay 19/04/2022.
nién 2022 Novaland TPHCM 19/04/2022 Theo d¢, tét cd cdc ndi dung trinh tai
dai héi déu duoc DPHDCD théng qua.
- » Su kién do Novaland t& chuc trong
Mini“roadshow voi Xuyén sudt chudi roadshow gdp g& coéng déng
coie & o nevelere TPHCM n&m 2022 chuyén vién tu van/ moi giéﬁ cla cdc

TPHCM

111 | QUAN TRI DOANH NGHIEP

CTCK I&n tai TRHCM.

8E§fegr?ceeA§ng2N UBS lﬁogtruc 08-10/06/2022 tiéu tao cdu ndi gitta cdc CT hang dau
uyen khu vuc ASEAN v&i cdng dong ddau tu
quéc té.
Emerging Vietnam 1& su kién duoc t&
chirc thuong nién béi HSC véi muc tiéu
tao cau néi gitta céc CT hang dau Viét
HSC - Emerging Nam v&i céng dong dau tu qudc té.
Vietnam 2022 HSC TPHCM 15/06/2022 Su kién thu hdt su tham gia cla hang
Conference trédm Doanh nghiép va NPT trong nudc
va quéc té bao gobm: Hoa Ky, chau Au,
Nhat Ban, Singapore, Hong Kéng, Han
Quéc va Thdi Lan...
Hoi nghi bao gébm moét chudi cde su kién
duoc t6 chire tai cdc qudc gia trong khu
Maybank Invest Asean vuc v&i su tham gia clia cdc chuyén gia,
2022 - Framing The Maybank 1B HQE), truc 15/06/2022 cdc nha hoach dinh chinh séch kinh té
Future tuyén hang dau khu vuc, cdec nha tao lap thi
truong dé cung thao luén vé cdc co hoi
hop tdc phdt trién trong khu vuc.
Su kién duoc t6& chic thudng nién
Ho6i nghi cdc T8 chic nhdm trao d8i, thdo luén cdc vén dé
ddng ky chirng khodn VSD TPHCM 01/07/2022 trong phdi hop lam viéc gitta VSD va
tai VSD 2022 cdéce T6 chire phdt hanh. Novaland tham
gia va cé bai tham ludn.

30 <d Hop truc e . :
Khdo sat Doanh CSI & s Su kién két ndi NBT Trung Quéc Bai Luc
nghiép CSI Novaland triep - tryc 24/08/2022 ctia CSI véi Novaland.

tuyén

Roadshow duoc Novaland va cdc Déi
Novaland's Non- Novaland & 29/08- tdc tai chinh Ion t8 chirc tai Singapore
Deal Roadshow to cdc Béitdc tai  Singapore 01/09/2022 nhdm chd déng cép nhat tinh hinh kinh
Singapore chinh doanh chinh cta Tap doan tdi cdc NBT,

C6 dbéng va trdi cha quéc té.
H5i nghi NDT Su kién tri an NBT/ C8 déng nhén dip
Novaland Novaland TPHCM 13/09/2022 ky niém 30 ndm thanh 1&p va phdt trién

Coéng ty.
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DANH GIA CHUNG VIEC THUC HIEN CAC
QUY DPINH VE QUAN TRI CONG TY NAM 2022

Trong nam 2022, Tép doan dé thuc hién tét cong tadc QTCT, tudn thd cdc quy dinh cla phdp luat, Biéu 1é CT, Quy ché
QTCT, thé hién qua mét s& hoat déng tiéu biéu nhu sau:

NVA - P3dm bdo cdc quyén co bén clia CS ddng: Novaland ludn nd luc khéng ngliing d€ C8 déng cé thé thuc hién cdc
quyén lgi co bdn. Trong n&m 2022, Novaland da t& chirc cudc hop DPHDCD thuong nién va thuc hién céc dot ldy y
L ANBE ki€n C& déng bding véin ban dé théng qua céc Nghi quyét clia PHPCD;

CoD UGG NG BUND BANG

b P i + Chu trong bdo vé quyén loi clia CBLQ: Bdo vé quyén loi clia cdc Bén cho vay bdng céch tao diéu kién cho Bén cho
co NG TY co PHAN vay/ NBT ti€p can théng tin clia Novaland théng qua cdc BCTC, dién giai BCTC, gidi thiéu Tap doan, cép nhat KQKD

TAP DPOAN PAU TU PIA 6C NO VA

va tién dé phdt trién cdc du dn day da trén Website; thuc hién cdc budi gép g& NBT, dinh ky hang quy t& chirc cdc
su kién hoi nghi chuyén gia phan tich, héi nghi truc tuyén (conference call) véi cde NBT nude ngodi;

- N ~ = = = + Hodan thién cdc Q hé&, Quy trinh vé QTCT: Ti am 2022, Novaland tiép tuc cép nhat Biéu 1é CT, Q h& QTCT;
DAI HOI PONG CO DPONG THUONG NIEN 2022 e hanh Quy ché hogt dong cila HBQT; va st 081, b sung Quy ché hogt dang cia UBKT phis horp 461 tih hinh
4 hoat déng kinh doanh thuc t&€ var quy dinh clia phdp ludt;

ik 3 ! R i . 7 4
- Thanh phé H6 Chi Mink 19 th . . N .
QR CD/ Minh, ngay 19 thing 04 ndriSiy Khéng nglrng xdy dung, kién toan cdu tric HDQT: Novaland dé tién hanh bau ct bd sung Thanh vién HBQT cho

nhiém ky 2021-2026 dé€ thay thé cho cdc Thanh vién HDQT da ti nhiém, dam bdo s8 luong Thanh vién HDQT va
Thanh vién déc 1ap HPQT theo quy dinh clia phdp ludt;

Minh bach va kip thoi trong cde hoat déng CBTT: Clng ¢& va hodn thién cdc hoat déng CBTT, dam bdo tiéu chi
minh bach, kip thei, dé tiép can déi veéi C8 déng trong va ngodi nude.

- = - ™ E P : Y ¢ . pas T — g YRRl
2= . - g - —

I

QTDN hiéu qué ludn l& nén tadng cho sw phat trién lau dai va bén virng. Véi vi thé la
mét trong nhirng thwong hiéu uy tin hang dau Viét Nam vé la CTNY trén HOSE tir cudi
nédm 2016, hoat ddng QTCT cutia Novaland dé luén dap trng day da cdc tiéu chi quy dinh
theo phdp luat Viét Nam hién hanh, déng vai tro tién quyét trong viéc thic ddy hoat déng
kinh doanh, hoén thanh céc chién lwgc PTBV trung va dai han.

AR

Ngay 19/04, Nouvaland t6 chiic DHDCD 2022

—— — - R

T

béng ddo nha déu tw tham quan Noualand Gallery, 2bis Nguyén Thi Minh Khai, Quén 1, TP.HCM
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BAO CAO HOAT DONG KINH DOANH
CUA BAN TONG GIAM BOC

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH NAM 2022

N&m 2022 tiép tuc lad mot ndm day thr thach vai
nén kinh té€ ndi chung va BBS ndi riéng. Ngodi
&nh hudng tir chinh sdch kiém sodt tin dung BDS
ctia Ngdn hang Nha nudc va cde quy dinh mdi
kiEm sodt phdt hanh trdi phiéu, Tép doan cling
gd&p thém nhiéu khé khan khi cdc du an BDS tai
TP.HCM va& khu vuc 1an cén vén chua cé nhiéu tién
trién trong viéc thdo g& khoé khan phdp ly. Chinh vi
vary, KQKD n&m 2022 cla Novaland khéng thé dat
duoc muc tiéu da dé ra tai BPHDCD thudng nién
vao thdng 04/2022.

Doanh thu thuan va Loi nhudn sau thué dat lan
lwot 11134 ty déng va 2182 ty déng trong ndm
2022, gidm tuong tng 25,3% va 36,8% so v&i ndm
2021. Trong ddé, Doanh thu thuén chuyé&n nhuong
BDS tiép tuc l&d mdang kinh doanh cét 16i ghi nhan
9.206 ty déng, chiém 82,7% co cdu Téng doanh
thu va gidm 31,5% so v&i ndm trudc doé. Doanh
thu thudn tu vé@n qudn ly, phdt trién du én va tu
van bdn hang ndm 2022 t&ng 28,9% so vdi cling
ky 2021, ghi nhén 1758 ty déng. Ngodi ra, Tap
dodn ciling ghi nhan thém khodn Doanh thu tu
hoat déng tai chinh 5.005 ty déng, tdng 37,3% so

v&i cung ky ndm 2021, chd yéu dén tir Loi nhuén
chuyé&n nhuong vén var Léi tr hop tdc déu tu.

Loi nhudn trudce 1ai vay, thué va khéu hao (EBITDA)
ghi nhén 2.798 ty dong va Loi nhudn trudce 1@i vay
va thué (EBIT) ghi nhén 1.755 ty déng gidm tuong
Ung v&i chiéu di xuéng cta Doanh thu véi mic
gidm lan luot 379% va 50,1% so v&i nadm 2021;
déng thoi Loi nhuéin gdp trong ndm 2022 dat 4.251
ty déng, gidm 30,7% so v&i ndm trudc dé cha yéu
do viéc ban giao du dn chém hon. Ngoai ra, Téng
chi phi bdn hang cling giadm tuvong ¢ng 25,6% so
v&i cung ky ndm trudc song song vadi da gidm cla
Doanh thu va Loi nhuén clia Tap doan. Nguoc
lai, Chi phi quan ly doanh nghiép trong ndm 2022
tdng 15,9% so v&i 2021.

Cdc dién bién kém khé quan vé céc con s& Doanh
thu - Loi nhudn cta Tap doan trong ndm 2022
khién cho chisé tang truéng hang ndm kép (CAGR)
vé KQKD trong giai doan 2018-2022 déu & muc
am. Cu thé, giai doan nay, CAGR cla EBITDA, EBIT
va Loi nhuén sau thué lan luot dat mirc -11,2%,
-18,6% va -9,7%.

Két qud kinh doanh giai doan 2018-2022
(BVT: Ty déng)

(Nguén: Tap doan Noualand, EBIT ua EBITDA khéng bao gém Loi nhudn tai chinh ug Léi (L6) khdc)
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16.000 15,290

14.000
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| Loi nhudn sau thué

2798 2182

Tai ngay 31/12/2022, cdc chi s6 vé khd ndng sinh o1 cla
Tép dodan khéng cé nhiéu tich cuc. Chi s& Bién loi nhudn
rong da gidm nhe gén 04 diém phan trédm, vé mic 19,6%
ndm 2022 tir 23,2% ndm 2021. Tvong tu, Bién lgi nhudn
g6p dat mic 38,2%, gidm hon 03 diém phdén trdm so vdi
ndm 2021 (41,2%). VCSH ghi nhéan 44.818 ty déng cha yéu

nhe vaio viéc phdt hanh thém cé phiéu theo Chuong trinh
ESOP va chuyén déi trdi phi€u chuyén déi quéc té thanh
c6 phiéu. Ty sudt Loi nhudn sau thué dsi v&i VCSH binh
quén ghi nhén mic khodng 5,1%, gidm manh so v&i ndm
trudc dé (9,5%).

Chi tiéu vé kha néng sinh 1&i
(BVT: %)

(Nguén: Tap doan Noualand)
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B4t ddu t nam 2019, Tap doan dé trién khai gidi thiéu cdc
Du dn BBS Du lich va BBS D6 thi vé tinh. Nhiéu san phdm
da duoc ban giao t ndm 2020 va tiép tuc déng gop vao
Doanh thu ctia Tap dodan trong ndm 2022.

Trong ndm vita qua, ty gid hdi dodi va chi s lam phdt ¢
nhiéu bién déng do chinh sdch diéu hanh tién té cta cdc
nén kinh té& I&n trén thé gi¢i. Do vay, cé nhitng tdc déng
gidn ti€p cla bién déng ty gid hdi dodi va lam phat tdi
két qud Doanh thu, Loi nhuén ctia Tép dodan nhung khéng
qud ldn, ch yéu anh hudng dén cdc khodn vay/ trdi phiéu
thanh todn bdng ngoai té. Ngodi ra, lam phdt gia téng trén
toan cdu khién chinh sdch tién té thé gidi lién tuc bi thét
chdt, nguén vén tir ngdn hang thvong mai va cdc té chic
tai chinh khéng con déi dao nhu giai doan trudc khién nén
kinh t& néi chung va doanh nghiép BBS ndi riéng gdp nhiéu
khoé khan va Novaland cling khéng phdi ngoai lé.

Nh&m dsi phd vdi cdc khé khan ngdn va trung han sdp t&i,
pht hop v&i nhu cdu var dién bién thi truong, Tap dodn dé
dua ra nhiéu phuong dn xt ly va co cdu no cling nhu ké
hoach bdn hang linh hoat. B&i v&i nhitng khodn vay béng
ngodai té, Tap dodn ludn chi déng trong viéc st dung hop
déng hodn déi lai sudt 02 déng tién nhdm han ché rdi ro
bién déng ty gid. Tép dodn cling da tién hanh |én phuong

W Loinhudn sau thué/Doanh thu thudn

78

2020 2021 2022

M Loinhudn sau thué/VCSH binh quén

dn thuong théo v dam phdn véi cdc Déi téc qudc t& nhdm
tim ki€m gidi phdp co cdu ng ém dém dé khong roi vao tinh
trang khong tra duoc cdc khodn no dén han, dén dén vi
pham va vi pham chéo cdc khodn vay.

D6 thi sinh thai théng minh Aqua City (Bong Nai) do
Novaland dang trién khai da ghi nhan nhiéu két qua tich
cuc trong viéc ban giao s&n phdm cho Khdch hang var sé
ti€p tuc la Du dn trong tédm cla Tap doan, déng gdp vao
Doanh thu, Loi nhudn trong cdc nam tiép theo. Aqua City |&
mot trong nhitng du dn dén déu xu hudng vé nhu céu nha
& va dau tu BDS dich chuyén vé cdc khu dbé thi vé tinh. Du
an s& hiru nhirng loi thé vuot troi vé két néi ha tang thudn
loi tdi trung tdm TPHCM va cdc vung 1an cdn, cung vdi hé
sinh thdi tich hop nhiéu tién ich, ha tang déng bé. Trong
n&m 2022, Tép doan tiép tuc tép trung hodn thién Du dn
nh&m ban gico theo tirng giai doan cho Khdch hang.

D&i v&i dong san phdm BDS Du lich, trong nam 2022,
Tap doan da gidi thiéu ra thi trudng cdc sdn phdm
mdi tai: phdn khu Olympic, Wow Compound, Mizumi
tai NovaWorld Phan Thiet, phdan ky Long Island thudc
NovaWorld Ho Tram... Nhi*rng Du é&n néty ndm tai cdc vi trf
chién luvoc, thira hudng quy hoach t8ng thé, két néi ha tang
giao théng déng bd véi cde thanh phé 16N trén ca nude.
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Y PHAN TiCH TINH HINH TAI SAN

TTS cla Tap dodan t&ng lién tuc trong giai doan 2018-2022 va dat 257.735 ty déng tai thoi diém cudi nédm
2022, t&ng 27,7% so v&i thoi diém 31/12/2021, chd yéu dén tir viéc gia tdng Tai sédn ngdn han. Cu thé, Tai
s&n ngdn han duy tri & mic cao, chiém 76,9% TTS, tuong tng 198.115 ty déng, té&ing 27,0% so vdi thoi
diém 31/12/2021. Trong n&m 2022, v&i TTS t&ng manh kém theo Loi nhuén gidm sut, ty 1& Loi nhuén sau

thué trén TTS binh quén con moét nira so v&i ndm lién trudce, dat 0,95%.

Téng tai san giai doan 2018-2022
(BVT: Ty déng)
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B Tdi san ngdn han

Tai san ngén han t&ng manh so v&i cudi ném
2021, cht yéu do tang luong hang tén kho. Hang
ton kho n&m 2022 1&g 134.956 ty déng, t&ng 22,5%
so v&i cubdi nam 2021, chd yéu dén ti hoat déng
M&A gia t&dng quy ddt cta Tap doan va chi phi
dau tu phdt trién tai cdc Du dn nhu Aqua City,
NovaWorld Phan Thiet, NovaWorld Ho Tram va
cdc Du dén khdc.

Tai sdn dai han tai ngay 31/12/2022 ghi nhén 59.620
ty déng, t&ng 30,2% so vdi thoi diém 31/12/2021.
Phan tang nay cha yéu dén tir hoat déong phat
trién va hop tdc déu tu du dn ghi nhén tai khodn
muc Phdai thu dai han khdc.
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W Tai sén dai han

Téng no phai trd tai thoi diém 31/12/2022, ghi
nhan 212.917 ty déng, tang 32,5% so vdi thoi diém
31/12/2021. Trong dé, No' ngén han chiém 36,7%,
ghi nhan 78174 ty déng, chu yéu dén tu: tang Vay
v& no thué tai chinh ngdn han, téng Ngudi mua trd
tién trudc ngdn han tir céc Du édn BDS Du lich va
D6 thi vé tinh, tadng Chi phi phai tréd ngdn han cho
cdc Du dn BBS Du lich, va t&ng Phai trd ngdn han
khdc. No' dai han ghi nhéan tdng, & muic 134.743
ty déng, tang chu yéu ti cdc khodn vay phuc vu
cho hoat déng M&A cla Tdp dodan. Trong giai
doan kiém sodt tin dung, viéc ti€p tuc gia téng cdc
khodn vay, d&c biét ld No ngdn han, cho thdy nhu
cau tdi cdu tric no cta Tap doan tir cudi nam 2022
I& hét stre cdp thiét nham duy tri tinh thanh khodin
va strc khode tai chinh cho Novaland.

Trong ndm, Tap doan d& nhdan gidi ngdn 55 triéu
USD tur Credit Suisse va 100 triéu USD tir Ares SSG.

Déng thoi, Tap dodan va SeaTown Private Credit
Master Fund tiép tuc thuc hién dot gidi ngan tiép

theo cta hop déng tin dung da ky ndm 2021 vd&i
khodn tai trog thém 50 triéu USD. Ciling trong quy
[11/2022, Novaland huy déng thanh céng 51 triéu
USD tir HSBC, VietinBank Filiale Deutschland, Bic
va Maybank chi nhdnh Labuan, Malaysia.

No phai tra giai doan 2018-2022
(BVT: Ty déng)

(Nguén: Tap doan Nouvaland)
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M No'ngdn han

Thué va cdc khodn phdi nép Nha nudce trong ném
2022 d& ndp 1.303 ty déng cho co quan Nha nudc,
gidm 988 ty déng so v&i mic 2.291 ty dong ndp
trong n&dm 2021. Trong dé, nhém Thué gid tri gia
tdng va Thué thu nhép doanh nghiép chiém 76,5%
t8ng gid tri da ndp n&m 2022.

VCSH tai thoi diém cudi ndm 2022 dat 44.818 ty
déng, taing 8,9% so va&i thoi diém 31/12/2021; trong
dé VDL dat 19.501ty déng, tang 193 ty déng tur viéc
phdt hanh c8 phiéu theo Chuong trinh ESOP v gén
4 ty dbng tU viéc chuyén déi trdi phi€u chuyén déi

W No dai han

qudc té thanh c& phan. Loi nhudn sau thué chua
phan phéi ghi nhén 12.889 ty déng, tang 20,4% so
v&i thoi diém 31/12/2021.

V& co cdu Ngudn vén va TTS, VCSH so va&i TTS lién tuc
gidm ti mic 28,9% tai thoi diém cudi nédm 2018. Tai
ngdy 31/12/2022, ty 1& nay & 17,4%, gidm 3% so vdi
ndm 2021 cha yéu do su gia tang vé cdc khodn no
va khodn vay ctia Tap doan, tiép tuc cho théy nhu
cdu co cdu no giai doan nay la rat cdp thiét. Hé s8
no vay rong so véi VCSH va Hé sé no vay so vai TTS
tiép tuc gilr & mirc 141,26 1an va 0,25 1an.

Téng tai san va Vén chi s& hiru giai doan 2018 - 2022
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Hé sé don bdy tai chinh giai doan 2018-2022
(BVT: Lan)
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I Chisé thanh todn ngdn han

Théng qua cdc chi tiéu vé khd nang thanh todn
qua cdc n&dm cho thdy stc khée tai chinh trong
ngdn han cla Tap dodan dang gidm dén déu. Ly do
cht yé&u dén tur viéc nguén Tién va tuong duong
tién d& gidm sut rd rét so véi thoi diém cudi ndm
2021 v&i muc dich chi trd g&c/ 1ai tdi han ma chua
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N Chi s6 thanh todn nhanh

cé thém phuong dn huy déng vén. Nam 2022, hé
s6 thanh todn ngdn han gidm vé muc 2,53 Idn
so v&i muc 3,17 1an n&dm 2021. Trong khi dé, hé s8
thanh todn nhanh cudi nam 2022 | 0,81 lan, gidm
ti mic 0,93 1an trong ndm 2021.

NHU'NG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

V&i nhiéu thr thach va bién déng ctia ndm 2022,
Ban TGD d& nhanh chéng tép trung vao ké hoach
t&i cdu tric nhaim duy tri cdc hoat déng kinh doanh
c6t 16i ctia Tap doan. Trong béi cdnh dong tién va
thanh khodn kho khdan, viéc tép trung tdi co cdu
nhdm thé hién su nd luc clia Céng ty trong viéc
ddm bdo hai hoa lgi ich cho CBLQ. Novaland hién
dang tién hanh téi cdu tric toan dién vdi su ho tro

va tu van clda nhiéu Déi tde chuyén nghiép, uy tin
hang ddu... nhdm dua ra nhitng gidi phdp co cdu
tai chinh phu hop, tép trung vao hoat déng kinh
doanh cét 18i, hon hét & nd luc dé thuc hién cdc
quyén loi clia cdc Trdi chud, Khdch hang va CBLQ.
Céng ty cling dang tép trung xdy dung va ban
giao cdc s&n phdm BDS theo tirng giai doan, ting
budc 6n dinh hoat déng san xuét kinh doanh.

TRACH NHIEM VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA TAP DOAN

Tap doan ludn kién dinh va nhdt qudn v&i chién
lvoc va muc tiéu da dé ra, 16ng ghép va tich hop
céc khia canh PTBV trong té8ng thé hoat déng va
ddm bdo ndng cao trdch nhiém x& hoéi cta Doanh
nghiép. Tap dodn cam két tiép tuc dau tu va khong
ngltng nd luc tao 1&p va chia sé cdc gid tri bén
vi*ng, déng gdp vao su phdt trién va t&ng trudng
todn dién cla dat nude.

Trong ndm 2022, Tap doan Novaland tiép tuc
déng gép cho céng déng hon 50 ty déng, cho cdce
chuong trinh ¢o tdc déng lau dai cho su phdt trién
dat nudce, thuc hién nhiéu chuong trinh an sinh xé&
héi, hd tro xéa ddi gidm nghéo vér cdc hoat déng
mang tinh bén virng, cé tdc dong lau dai dén su
phdt trién cta dia phuong nhu: Hoc béng ddo tao

KE HOACH KINH DOANH NAM 2023

Hudng dén ndm 2023, Novaland tiép tuc tdp trung
vao phdt trién cdc sdn phdm BBS trong Giai doan
2 cla Tap doan tai phdn khidc BBS trung va cao
cép, v&i cdc dong san phdm chinh bao gém BBS
D6 thi tai TR.HCM va cdc tinh 1an cén, BBS Du lich
tai cdc thanh phé cé tiém nang du lich Ién.

Trong do, uu tién hang déu cla Téap doan la xdy
dung va ban gico cdc BBS theo tirng giai doan
cho Khdch hang, déng thoi co cdu lai cdu tric tai
chinh nh&m dam bdo quyén loi cho Khdch hang,
cdc Bén cho vay, Trdi cht, NCC, C& déng...

ngudn nhan luc tai chd, cdc hoat ddng xuc tién
déu tu - du lich dia phuong, cdc hoat déng van
héa - nghé thudt nhdm duy tri va phdt huy bén séc
dan toc... D8I vai trach nhiém vé maéi trudng, Tap
doan d& va dang tdng cuong cong tdc qudn ly
nh&m kiém sodt cdéc tédc ddéng anh hudng dén maoi
truong, dam bdo st dung hiéu qud cdc ngudn tai
nguyén, nghién ctu trién khai cdc sdn phdm céng
trinh théng minh, dp dung céng nghé mdi trong
hoat déng xay dung phu hop vdi tirng du dn dén
cdc gidi phdp st dung n&ng luong tiét kiém hiéu
qud gép phan gidm phdt thai khi nha kinh.

(Vui long xem thém néi dung ddnh gid chi tiét vé Nguei lao
déng, trdch nhiém cta Doanh nghiép va cdc chi tiéu méi
trwd'ng duoc bdo cdo trong Chuong 05 - PTBV)
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» DO THI SINH THAI THONG MINH AQUA CITY

Aqgquallity

Chinh thire gidi thiéu ra thi truong vao thang 06/2019, Aqua City quy mé gan
1.000 héc-ta, duoc phdt trién theo mé hinh D6 thi sinh thdi théng minh ndim trong
chudi BBS D6 thi vé tinh cla Novaland.

Aqua City toa lac tai TP.Bién Hoa, Déng Nai - mét vi tri chién luoc dé dang tiép
cén cdc tuyén giao théng huyét mach, tao ra cdu ndi gico thuong da chiéu.
Sau khi ha tdng hoan thién, chi mat 20 phut di chuyén ti Du dn dén trung tam
TP.HCM hay Cang hang khéng qudc té Long Thanh.

o n_ : /

Dé thi sinh thdi théng minh Aqua City (Bién Hoa, Déng Nai)

Puoc quy hoach déng b, hoan chinh, danh gan 70% dién tich du én cho cdnh
quan xanh, ha tang giao théng va cdc tién ich néi khu hién dai, ddp ¢ng nhu cau
s6ng xanh chét lvong ctia cu dén.

Tinh dé&n cudi n&m 2022, hang loat cdng trinh, tién ich quan trong da hoan thién,
s&n sang phuc vu nhu cdu an cu nhu: T6 hop Qudng trudng - B&n du thuyén
Aqua Marina, Trung tdm thé thao da ndng Aqua Sport Center, Trung tam
an ninh Aqua Security Center, Trung tdm thuong mai Nova Mall, Chudi Clubhouse,
Cbng vién ven séng...

THONG TIN DU AN

Vi tri Logi hinh déu tw

Xa Long Hung, Biét thu don 1ap, Biét thu song 1ap,

TP.Bién Hoa, Béng Nai Nha phé lien k& Nha phd thuong mai

Quy md Thei gian van hanh dw kién

Ga&n 1.000 ha T& ndm 2022 dé dua vao van hanh giai doan 1

T6 hop Qudng trudng, Bén du thuyén Aqua Marina - Aqua City (Bién Hoa, Béng Nai)
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» 0 THIKINH TE DU LICH NOVAWORLD PHAN THIET

Nova ORI

PHAN THIET

Toa lac tai x& Tién Thanh (TPPhan Thiét, Binh Thudn), D6 thi kinh t& du lich
NovaWorld Phan Thiet ra mdt vaio thdng 03/2019 vé&i vén déu tu 1én t&i 5 ty USD,
duorc ky vong tré thanh diém dén quéc t&€ hang déu, ddp ¢ng nhu cdu an cu,
du lich, héi hop, vui choi gidi tri... cho cong déng déng cép.

Két ndi nhanh tir TPHCM di Phan Thiét qua cao t6¢c TPHCM - Dau Gidy -
Phan Thiét chi 1 gi&r 40 phut.

Ll QL T
Quy hoach bai ban véi hang trém tién ich déng céip qudc t& Tinh dén nay, Phén khu WOW Compound - NovaWorld Phan Thiet (Phan Thiét, Binh Thudn)
Dy dn da dua vao van hanh hang loat tién ich nhu: Cum sén golf PGA
36 hé, Trung tédm thé thao phiic hop ddng céip Sport Complex; Quang trudng
Cbng vién bién Miami Bikini Beach; Céng vién gidi tri Circus Land; Movenpick
Resort Phan Thiet, Radisson Resort Phan Thiet, hé thédng Clubhouse... thu hut
hang trdm ngan du khdch.

N&m 2022, 1an lvot ra mét cdc phan khu mdi: Olympic, Wow Compound,
Mizumi; ban giao nha phén khu Florida theo tirng giai doan.

NovaWorld Phan Thiet ngdry cang chirng minh stre hat clia mét diém dén néi bat,
gdép phén dua Binh Thudn tré thanh diém dén hang déu vé du lich MILC.E va du
lich wellness (chdm séc strc khae).

THONG TIN DU AN

Vi tri Logi hinh déu tw

Buong Lac Long Quan, Biét thu nghi dudng, Nha phd nghi dudng,
TP.Phan Thiét, Binh Thuan Nha phé thuong mai, Shop Villa,
Biét thu PGA Golf, Boutique Shoptel

Quy md Thei gian va@n hanh dw kién
Gé&n 1.000 ha T¢ ndm 2022 d& dua vao vdan hanh | . . ey
giai doan 1 Céng vién Gidi tri kiéu Mg Circus Land tai NovaWorld Phan Thiet (Phan Thiét, Binh Thudn)
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TO HOP DU LICH - NGHi DUGONG - GIAI TRi
NOVAWORLD HO TRAM

NovallORNE

HO TRAM

Trdi dai theo cung dudng ven bién 30km tr Loc An dén Binh Chau, T8 hop
Du lich Nghi du&ng Giai tri NovaWorld Ho Tram v&i quy mé gan 1.000 héc-ta
duoc chia lam 10 phén ky, mang dén cdc sdn phdm BBS nghi dudng da cong
ndang, da dang phong cdch kién tric, da va dang thu hat manh mé cdc Nha déu
tu bdi céce loi thé:

Thtta hudng thién nhién H6 Tram nguyén so, két hop hai hoa gitta dia thé ring
va bién, céch TPHCM chi 90 phdt di chuyén var chi mét 60 phut dé€ dén san
bay Long Thanh.

-

ky The Tropicana - NovaWorld Ho Tram (Ba Ria - Viing Tau)

P& gidi thiéu thanh céng ra thi trueng 06 phan ky, bao gém: The Tropicana, Biet thu Lagoon, phan
Wonderland, Habana Island, Morito, Binh Chau Onsen va Long Island véi da
mau sdc kién tric, duoc quy hoach dua trén y tudng dua tinh hoa thé gidi vé
Ho Tram.

Chubi tién fch néi - ngoai khu da dang, déng céip: Chudi khdch san thuong hiéu
quéc té€ M-Gallery, Movenpick, Grand Mecure; H6 boi nudc man Ocean Pool;
Coéng vién gidi tri Tropicana Park; Kénh dao Lagoon, néng trai organic, qudng
truong bién, chudi nha haing - club cao cdp...

Da ban gico nha tai mét vai khu clia cdc phén ky The Tropicana va Wonderland
cho cdc Khdch hang. Cdc tién ich néi bat d& va dang dua vao van hanh
giai doan 1tUr cudi n&m 2021.

NovaWorld Ho Tram dang dén sdc nét tung ngay, du kién khi van hanh
toan phén sé& tré thanh diém dén du lich, nght dudng, gidi tri cao cdp cla ca
ving Hé Tram; gép phdn néng tém trai nghiém cho du lich va phdt trién kinh t&
dia phuong.

THONG TIN DU AN

Vi tri Loai hinh déu tw

Pudng ven bién HE Tram,

Biét thu nghi dudng, Nha phd nghi dudng,
H.Xuyén Méc, Ba Ria - oL e non ng, e pho nogn "o

Nha phé thuong mai, Shophouse, Shop Villa

Viing Tau.
Quy md Thei gian van hanh dw kién

Phén kg The Tropicana - NovaWorld Ho Tram (Ba Ria - Viing Tau)
Gan 1.000 ha T& quy 1IV/2021 d& dua vao van hanh mét sé

hang muc thudc giai doan 1
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Phéi canh dw dn The Grand Manhattan (Q.1, TP.HCM)

diém két ndi dén nhitng cébng trinh biéu tuong clda TPHCM nhu
cho Bén Thanh, phé di bd Nguyén Hué, Nha hdt TPHCM, céng vién 23/9, chudi

Thuéc nhém sédn  phédm BBS D6  thi trung tédm TP.HCM, i llml |
khdch san 5 sao, nh*ng toa nha van phong hang A... !

The Grand Manhattan toa lac tai vi tri trung tédm QJ1, la tédm ‘ 1)
Ji -m l !l”
i |

Puoc thiét k& sang trong, hién dai cung hé tién ich chudn quéc té,
The Grand Manhattan duoc ky vong gép thém mot céng trinh biéu tuong,
diém té thém sirc séng hién dai cho TP.HCM.

Thdng 10/2022, The Grand Manhattan chinh thitc gidi thiéu can hé thuc té tai
Du dn dé phuc vu khdch dén tham quan trai nghiém.

THONG TIN DU AN

Vi tri Loai hinh déau tw

100 C6 Giang, T6 hop can hé - Khdach san quéc té
Phuong Coé Giang, Quén 1

Quy mé The&i gian van hanh dy kién

14.000 m? Quy IV/2024

v

Phéi canh néi thét cdn hé The Grand Manhattan (Q.1, TPHCM)
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tai NovaWorld Phan Thiet (Phan Thiét, Binh Thudn)

Radisson Resort Phan Thiet - Khu nghi duéng ddng cé'%
e
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HOAT DONG PHAT TRIEN QUY PAT

TINH HINH M&A 2022:

Trudc nhirng dnh hudng clta bién déng kinh té toan
cau, thi truong M&A cta Viét Nam ndm nay ciing
kém phan séi d6ng hon so v&i nhitng ndm trudec.
Theo dit liéu théng ké t&i cudi ndm 2022, téng gid tri
cdc thuong vu M&A dat khodng 4,66 ty USD, gidm
manh so v&i cung ky n&m trudce. Tuy nhién, diém
ddng chd v la cdc Doanh nghiép Viét Nam tiép tuc
dén dét cdc giao dich vé&i gid tri hon 197 ty USD.
Cdc linh vuc chinh thu hut déu tu a: Tiéu dung, BBS,
Coéng nghiép va Ndng luong.

DINH HUONG M&A 2023:

Nhing thdng dau ndm 2022, cdc hoat déng sdn xudt
kinh doanh dén 18y lai da tang trudng sau hai
ndm bj &dnh hudng bdi Covid - 19, chinh sdch gilp
hé tro phuc héi vé phdt trién kinh t& x& héi cla
Chinh pht d& phdt huy hiéu qud to dau ndm dén
nay, nén kinh t& cling cé nhiéu chuyén bién tich cuc
hon. Tuy nhién, k& t&r quy Ill, nén kinh t& ndi chung
cling nhu thi truong BBS ndi riéng dé bi chém lai
ddng k& do &nh hudng bdi su bét 6n tir cdc yéu té&
kinh té& - chinh tri, tin dung ngén hang lan hoat déng
phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép déu bi co quan
qudn ly Nha nude kiEm sodt chdt ché. Diéu nay khién
cée Nha déu tu, déc biét & cde t6 chire tai chinh va
nhirng doanh nghiép mdi tham gia vao thi trudong sé

Trong n&m 2022, Novaland d& hodn tat mua 72,62%
vén gop tai Du dn Waterfront Dona tai Céng ty
TNHH Bat déng san Ba Lat Valley va thuc hién m&
rong Du édn NovaWorld Phan Thiet théng qua viéc
hoan tét s& hitu hon 99% c6 phén tai CTCP Bic Tan
v& CTCP Bau tu Du lich Tring Duong.

cé mét chién lugce than trong va an toan hon. Mét s6
Nha déu tu dé tam ding dé téi cdu tric chién luoc
dau tw nhéim thich ¢ng vdi tinh hinh mai. Novaland,
khéng ndm ngodii su dnh hudng chung, doi hoi phai
diéu chinh lai k& hoach m& réng danh muc cdc duw
dn dé tdi cdu tric toan bd Tap dodin nh&m hudng téi
muc tiéu duy tri v&1 8n dinh hoat déng kinh doanh,
d&m bdo quyén loi clia cdc C8 déng va Khdch hang.

Vé chién lugc M&A ndm 2023, trén co s& dé hoan tét
tdi cdu truc, Cong ty sé tdp trung uu tién cao nhat
v&io cdc du dn cé phdp ly t8t v cé thé trién khai
duoc ngay, tinh thanh khodn cao va dé tiép can voi
nhu cau cta Khdch hang trong béi cdnh thuc té.
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THONG TINCOPHIEUVA
HOAT DONG THI TRUONG VON

Y THONG TIN CO PHIEU

Ma cé6 phiéu

S6& lwong cé phén dang luu hanh Gi& c8 phiéu

1.950,10

TRIEU CO PHAN
tai ngay 30/12/2022

NVL

14.000

PONG/CO PHAN
tai ngay 30/12/2022

Gid cao nhdt 52 tuén

89.100

PONG/CO PHAN TY DPONG

Gid tri v&n hoa thi truong

27.301

tai ngdy 30/12/2022

DIEN BIEN CHINH GIA CO PHIEU NVL

TRONG NAM 2022

Sau nhitng bién dong khdé luong cla dai dich
Covid-19 trong 02 n&m lién tiép, thé gidi vé co
ban budc sang giai doan “binh thudng mai" k&
tr d@u n&m 2022 va lién tuc ching ki€n nhirng
bdt 8n vé dia chinh tri va khé lueng vé kinh té
X3 hoi. Xung dét tai Béng Au, khiing hoding néing
lvong, bdt déng ndi bd clia cdc nén kinh té€ Ion
trén thé gidi, cung vdi lam phdt gia tédng tao
nén nhiéu kho khan, thdch thic cho nén kinh té
toan cau.

Khéng ngoai 1€, Viét Nam ciling la mdt trong
nhirng quéc gia chiu dnh hudng tr xu hudng
th&t chat tién té cla nén kinh té& thé gi¢i clng
vdi viéc Chinh pht dp dung cdc bién phdp quyét
liét nh&m diéu chinh thi truéng BDS va thi trudng
tai chinh. Theo do, TTCK Viét Nam ndm 2022 da
cé moét n&dm nhiéu bién déng. Xu hudng gidm
diém cla thi trudng bét dau tir thang 04, trong
dé dan xen nhirng nhip phuc héi vao thdng 05,
thang 08 va cudi thdng 11 dén nay.

Theo HOSE, thanh khodn thi truerng cé phiéu
trong n&dm 2022 v&i khéi lvong giao dich binh
quan phién dat 653,96 triéu c8 phiéu va gid tri
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giao dich binh quén phién dat 17.004 ty déng,
gidm lan lvot 11,30% vé khéi luong va 21,24% vé
gid tri so v&i binh quan phién ndm 2021.

Két thuc phién gico dich cudi cung clta thdng
12/2022, chi s& VNIndex dat 1.007,09 diém, gidm
3,94% so v&i thdng 11 va gidm 32,78% so vdi cudi
ndm 2021.

N&m trong ré cdc ¢ phiéu dau nganh (VN30),
c6 phiéu NVL duy tri & bién dé 8n dinh so v&i da
giam cla thi truong, trudc khi gidm gid manh
vao giai doan cudi ndm trudc nhiéu théng tin
tiéu cuc &nh hudng dén nganh BBS. Ty 1& c8
phiéu tu do giao dich trudce khi CT du kién phat
hanh c8 phiéu dé chia c8 tirc véio cudi ném 2022
dat 99,01% v&i khéi luvong giao dich trung binh
clia n&m 2022 l& 8,20 triéu c8 phén/phién giao
dich, tuong &ng v&i gid tri giao dich trung binh I
380 ty déng/phién.

V& gid tri v&n hoa, tai ngay 30/12/2022 NVL vén
ndm trong r6 VN30 va la Doanh nghiép kinh
doanh BBS niém yét cé quy md vén hoa ding
th&t 02, I&n hon gan 1,51an CT xép hang tiép theo.

GIA CO PHIEU TAI NGAY 30/12/2022 (BONG/CO PHAN) 14.000
GIA CAO NHAT 52 TUAN (BONG/CO PHAN) 89100
GIA THAP NHAT 52 TUAN (BONG/CO PHAN) 14.000
GIA BINH QUAN 52 TUAN (BONG/CO PHAN) 70.200
KHOI LUONG GIAO DICH TRUNG BINH 52 TUAN (TRIEU CO PHA 590
N) ’
TONG SO LUONG CO PHAN DANG LUU HANH (TRIEU CO PHAN) 1950,10
TONG SO LUONG CO PHAN LUU HANH TU DO (TRIEU CO PHAN) 1930,82
EPS (DONG/CO PHAN) 1112
P/E (LAN) 12,59
P/B 0,61
(nghin déng) (c8 phiéu)
100,0 140.000.000
90,0
120.000.000
80,0
70,0 100.000.000
60,0
80.000.000
50,0
60.000.000
40,0
30,0 40.000.000
20,0
20.000.000
10,0
0,0 pullaLutul il ot o i |l|||‘||||| I||| k.l il ui M s ||l|.‘|..|. ll i u||| |I|’| Tl il f ‘||||| [ II“I ul i i e i i, .. 0
3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
I Khailuong giao dich C8 phi&u NVL VNIndex rebased

(Nguén: Vietstock)
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» COCcAucS pONG TAP DPOAN NOVALAND

(Céin ctr theo Danh sdch C8 déng CT tai ngay 30/12/2022 duoc cung cdp bdi Trung tém Luu ky Chiing khodn Viét Nam)

) Co cdu Cé déng
S6 luwong

Pé&i twong Sé lwong cé phiéu fic =9 hru Py
B . (%) Co déng
1 C& déng Nha nudc 0 0 0 0 0
C8 déng sdng lap/ C8 déng FDI 0 0 0 0 0
2 Trong nudc 0 0 0 0 0
Nudc ngodi 0 0 0 0 0
Sgni%”shlgz Sg g:‘ tr 5% 776031589 39,79 02 02 0
3 Trong nudc 776.031.589 39,79 02 02 0
Nudc ngoadi 0 0 0 0 0
Coéng doan CT 3.943.008 0,20 01 01 0
4 Trong nudc 3.943.008 0,20 01 01 0
Nudc ngoai 0 0 0 0 0
5 Cé& phiéu quy 0 0 0 0 0
Cé6 déng khdc 1.170.129.911 60,01 59.597 195 59.402
6 Trong nudc 1.044.819.653 53,58 58.920 131 58.789
Nudc ngoai 125.310.288 6,43 677 64 613
TONG CONG 1.950.104.538 100 59.600 198 59.402

Trong dé:  Trong nudc

Nudc ngodi

53,58%
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125.310.288

1.824.794.250

6,43

677 64 613

(Nguén: Tép doan Noualand)

Co cdu Cé déng theo logi hinh
(Nguén: Tép doan Nouvaland)

C6 déng lon trong nudc
W C6 déng khdc trong nudc
B C6 déng nudc ngodi

W Céng doan CT

P SO HUUCUACODPONG LON

2 o i Tyt
(]

65 Nguyén Du, P.B&n Nghé, Q 1,

1 CTCP NovaGroup TPHCM 572.929.330 29,38 Co6 doéng Ién
Khu I, Khu Thuong mai - Dich vu
- Van phong, Téng 2 - Khu Van
phong, S& 2.01, Cao &c van phong

2  CTCP Diamond Properties - Thuong mai dich vu - Can hd 203.102.259 1041 Cé& déng 1én

The Prince Residence, S8 17-19-21
Nguyén Vé&n Trdi, P11, Q.Pha Nhudn,
TP.HCM

TONG CONG

(Nguén: Tap doan Nouvaland)

776.031.589 39,79

29,38% Co cdu Cé déng

60,21%

(Nguén: Tép doan Noualand)

B CTCP NouvaGroup
CTCP Diamond Properties
B C6déng khdc

» GIAO DICH CUA NGU'OI NOI BO VA NGUOI CO LIEN QUAN BOI VOI
CO PHIEU NVL GIAI DOAN 01/01/2022 BEN 31/12/2022

Méi quan hé
cta Nguei

Nguei thue hién i
: ; thuwc hién

giao dich ) ) .
giao dich va

Nguoi néi bo

BUi Thanh Nhon
(S6 liéu duoc cap  Thanh vién
nhat dén ngay HBQT

S& ¢6 phiéu s& hiru

1R S& cb phiéu sé& hitu cudi ky
dau ky

Ly do tdng, gidm (muaq, ban,
chuyén dai, thwéng...)

Ty 1€ (%) 6 c5 phié Ty 1€ (%)

Mua thém 1.000.000 c& phiéu
275.150.364 14,25 276.150.364 1416 trong thdng 04/2022 theo
Chuong trinh ESOP.

19/04/2022)
Bui Thi Lé Thu o
o R Nguai lién R 2
(S6 liéu duoc cap . Mua thém 15.000 cb phiéu trong
2 e R quan cua 7 0,0000004 15.007 0,0008 .
nhat dén ngay Al thdng 04/2022.
Nguoindi bd
19/04/2022)
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Nguoi thuc hién
giao dich

3 Bui Xudn Huy

Ma&i quan hé

cta Nguo'i
thuc hién giao
dich va Nguoi
néi bé

Chu tich HBQT

S& ¢6 phiéu sé& hiru
dau ky

Sé c6 phiéu Ty lé (%)

71.748.434 372

S& ¢6 phiéu s& hiru
cudi ky

72.598.434 372

Ly do téng, giam (mua, ban,
chuyén dai, thuwéng...)

Mua thém 850.000 c& phiéu
trong thdang 04/2022 theo
Chuong trinh ESOP.

4 Hoang Thu Chdau

Thanh vién
HBQT

5.542.869 029

6.342.869 033

Mua thém 800.000 c6 phiéu
trong thdang 04/2022 theo
Chuong trinh ESOP.

5 V6 Thi Cao Ly

Pho TGD

3 0,0000002

665.093 0,03

Mua thém 665.090 c6 phiéu
trong thang 04/2022 theo
Chuong trinh ESOP.

Nguyé&n Ngoc
Huyén

TGb

22.010 0,001

Mua thém 22.010 c6 phiéu
trong thdng 04/2022 theo
Chuong trinh ESOP.

7 Nguyén Bic Ding

Gidm déc Tai
chinh

13.090 0,0007

Mua thém 13.090 c& phiéu
trong thang 04/2022 theo
Chuong trinh ESOP.

8  Huynh Minh L&m

KTT

606.250 0,03

Mua thém 606.250 c& phiéu
trong thdng 04/2022 theo
Chuong trinh ESOP.

Duong Thi Thu
Thiy

Pho TGB

140.531 0,007

21.631 0,001

Mua thém 11100 c6 phiéu
trong thdng 04/2022 theo
Chuong trinh ESOP.

Bdn 130.000 c¢& phiéu trong
thding 09/2022.

10  CTCP NovaGroup

Nguoilién quan
clia Nguoi ndi
o

520.517.407 26,70

572.929.310 29,38

Nhan gép vén bdng
106.653.159 c& phiéu trong
thang 05/2022.

Nhéan gép vén bdng 94.659.444
c6 phiéu trong thang 10/2022.
Mua 1.822.200 c8 phiéu trong
thdng 10/2022 va thdng
11/2022.

Bi bdn gidi chdp 52.734.900 c&
phiéu trong thdang 11/2022.
Bdn 97.988.000 c8 phiéu
trong thdng 11/2022 va thdng
12/2022.

11 Lé Trong Tén

Nguai lién quan
cla Ngudi ndi
o

7.270 0,0004

Bdn 7.270 c& phiéu trong thdang
03/2022.

HOAT DONG KINH DOANH

QUA TRINH TANG VDL CUA TAP POAN

Trong n&m 2022, Tap doan Novaland d& thuc hién 04 1an phdt hanh c8 phiéu dé tang VDL, trong dé
c6 011an phdt hanh c8 phiéu theo Chuong trinh ESOP va 03 1an phdt hanh c8 phiéu dé chuyén déi trdi
phi€u chuyén d&i quéc t& nang VDL cla Téap dodn tinh dén thoi diém 31/12/2022 tir 19.304 ty déng 1én
19.501 ty déng.

NOI DUNG SO LUONG CO PHIEU PHAT HANH
PHAT HANH CO PHIEU THEO CHUONG TRINH ESOP 19.304.200
PHAT HANH CO PHIEU BE CHUYEN BOI TRAI PHIEU CHUYEN O

poI QUOC TE

Qua trinh tang VDL cua Tdp doan
(BVT: Ty déng)
(Nguén: Tép doan Nouvaland)

19.304 19.497 19.498 19.498 19.501

14.677 14.736

10.686 10.728 10.817
9.695 9.708 9710 9.856 9.863 9.910
geig 9143 9373

6.497 6.595

Q& ® ® ® ® @ H DS D S P d D DD S D D D P
RO AR A I I G G I I I I I G I I S S

S 0&
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» THUC HIEN CHUYEN BOI TRAI PHIEU

CHUYEN POI QUOC TE THANH CO PHIEU

Tinh dén thei diém 31/12/2022, Tap doan d& thuc hién viéc
chuyén déi 07 trdi phiéu chuyén déi qudc t& thanh c& phiéu
phé théng cho dot phdt hanh tréi phigu chuyén déi qudc t&
cho NDPT niém yét trén SGX n&m 2021.

Theo d¢, phuong dn phdt hanh c8 phiéu dé chuyén déi trdi
phi&u chuyén d&i quéc t& cla CT da& duoc théng qua tai Nghi
quyét PHDCD (Idy y kién C& déng béing vén bdn) s& 19/2021-
NQ.DHDCH-NVLG ngay 07/12/2021.

Déng thei, HDQT da ra Nghi quyét sé& 03/2022-NQ.HBQT-
NVLG ngay 07/01/2022 cho phép diéu chinh lai Gid chuyén
dsi vai Ty 1é chuyén déi vdi ndi dung nhu sau:

103.000 BONG/CO PHAN, THEO TY
GIA CcO DINH AP DUNG TAI THOI
GIA BIEM CHUYEN BOI LA 23.012 VND/
CHUYEN USD VA BUGC DIEU CHINH THEO
1]e] TUNG THOI DIEM THEO CAC SU
KIEN BIEU CHINH GIA CHUYEN
le]}

TY LE 44683 CO PHAN/TRAI PHIEU VA CO
CHUYEN THE BUQC PIEU CHINH THEO GIA
POl CHUYEN DO

NI :
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Ngodi ra, Nghi quyét HPQT s6 13/2022-NQ.HBPQT-NVLG
ban hanh ngay 19/01/2022 cling cho phép diéu chinh lai Gid
chuyén déi var Ty 1& chuyén déi vai ndi dung nhu sau:

85.000 PONG/CO PHAN, THEO TY
GIA CO DINH AP DUNG TAI THOI
BIEM CHUYEN DOI LA 23012 VND/
USD VA BUOC BIEU CHINH THEO
TUNG THOI BIEM THEO CAC SU
KIEN DIEU CHINH GIA CHUYEN
POl

54145 CO PHAN/TRAI PHIEU VA CO
THE DUQC DIEU CHINH THEO GIA
CHUYEN DO,

» HOAT PONG THI TRUONG VON

Biét thu d6i Phan kg The Tropicana - NovaWorld Ho Tram (Ba Ria - Viing Tau)

N&m 2022 ching kién su khé khan caa thi trudong vén trén
thé& gidi néi chung va Viét Nam khi 1&i sudt co ban lién tuc
tang trudc stc ép cla lam phdt toan cdu cung véi anh
hudng tir cde yéu té chinh tri - x& hoi.

Tuy vay, trong 09 thdng déGu ném 2022, Tap doan Novaland
van cho thdy su linh hoat v ndng déng trén thi trudng vén
quéc té, ti€p tuc gianh duoc su tin tudng va cam két cla
cdc NBT, dinh ché tai chinh hang déu, thé hién qua cdc
giao dich huy déng vén thanh céng.

Trong dé, vao thdng 08/2022, Tap doan da nhan gidi ngan
55 triéu USD tr khodn vay nh&m tdi tro cho cdic hoat déng
kinh doanh chung cla Téap doan t Credit Suisse va 100
triéu USD tu Ares SSG.

Trudc do, Tap doan va SeaTown Private Credit Master Fund
ti€p tuc thuc hién dot gidi ngén tiép theo cla hop déng tin
dung da ky ndm 2021 v&i khodn tai trg thém 50 triéu USD.
Cling trong quy [11/2022, Novaland huy déng thanh céng 51
triéu USD tr HSBC, VietinBank Filiale Deutschland, Bic va
Maybank chi nhdnh Labuan, Malaysia.

Diém sdng cho hoat déng thi trudng vén quéc t& n&m 2022
I& su kién Novaland nhan khodn dau tu 250 triéu USD tir
nhém quy dau tu do Warburg Pincus dé@n déu. Khodn huy
déng 250 triéu USD duoc phan bé cho viéc gia tadng quy
dat va phdt trién cdc Du én cla Novaland tai cdc vi tri
chién luvoc, tan dung co s& ha tang dang dén hoan thién
& mién Nam.

Tuy nhién, dudi dp luc lén tir chinh sdch that chat tién té
va cdc chinh séch kinh té - tai chinh md&i trong 03 thdng
cudi ndm 2022, Tap doan lién tuc lam viéc vdi cdc Bén cho
vay va Trdi chG nhdm tdi cdu tric céc khodn trdi phiéu va
khodn vay, ddm bdo stc khde tai chinh cho Tép doan trong
ngdn han va trung han. Bay cling la khodng thoi gian khé
khd&n chung cla thi truong BBS va thi truong tai chinh vai
chi 3.969 ty déng gid tri trdi phiéu dugc phdt hanh trong
quy 1V/2022, gidm 94,05% so vdi quy trudc va 98,72% so
véi quy 1V/2021.
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BAO CAO HOAT DPONG CONG TY CON -
CONG TY LIEN KET

Tinh dé&n cudi n&dm 2022, hé théng ctia Tap doan Novaland gém 87 CT con va 07 CT lién két.

» HE THONG 87 CT CON (*):

N@VA

LAND

CHO CUOC SONG BUNG SANG

CTCP TAP DOAN PAU

TU PIA 6C NO VA

CTCP Péu tu Dja 6c No Va
VDL: 5.577,4 ty déng
99,97% Sunrise City, Golf Park
Residence va du dn tai
TP.Bién Hoa, Déng Nai

CT TNHH Phat trién Quéc t&
Thé& Ky 21

VDL: 2.534,5 ty déng™
LakeView City, The Water Bay

98,97%

CT TNHH Déu Tu va Phat
Trién BDS Ciru Long
VDL: 2.245,0 ty déng

Du én tai TPTha Duc

99,99%

CT TNHH BDS Gia birc
VDL: 3.740,0 ty déng
Dy d&n tai TP.Bién Hoa,
Déng Nai

100,0%

CTCP Thanh My Lgi
69,75% VDL: 21622 ty déng
Dy én tai TR.Tha Dac

CTCP Phat trién Dt Viét
99,67% VDL: 4.780,3 ty déng
Grand Manhattan

CT TNHH Pau tu va BBS
Tuwong Minh

100,0% VDL: 1.899,7 ty déng
Duv an tai TP.Bién Hoa,
Déng Nai

CT TNHH Delta - Valley
Binh Thuén

VDL: 1.850,0 ty déng
NovaWorld Phan Thiet

CT TNHH BDPS Thé& Ky
Hodang Kim

VDL: 1.844,0 ty déng

Duv dn tai Quén 3, TRHCM

,0%

CT TNHH Péu tv Dia éc
Thanh Nhon

99,96% VDL: 1.920,0 ty déng
Du dn tai TP.Bién Hoa,
Déng Nai

CT TNHH BPS Nova Riverside
99,98% VDL: 1.3151ty déng
Sunrise Riverside

CTCP BPS Nova Lexington
99,95% VDL: 1.002,5 ty déng
Lexington Residence

ofofo¥olofo¥oYofofofogo

141 | HOAT DONG KINH DOANH

99,96%

69,98%

99,77%

99,97%

ofa¥o¥o
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99,99%
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8%

79,98%

99,38%

99,80%

95,79%
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CTCP The Prince Residence
VDL: 2.9914 ty déng
The Prince Residence

CT TNHH Théanh phé Aqua
VDL: 845,22 ty déng
Aqua City

CT TNHH Nova Rivergate
VDL: 8011ty déng
Rivergate Residence

CT TNHH Pau tv va Phat
trién BPS Nova Phic Nguyén
VDL: 7902 ty déng

The Tresor Residence

CTCP Kinh doanh BPS
Théi Binh

VDL: 750,0 ty dong
Victoria Village

CTCP Huynh Gia Huy
VDL: 725,0 ty déng
NovaHills Mui Ne

CTCP Nova Richstar
VDL: 724,0 ty dong
Richstar

CT TNHH The Forest City
VDL: 6613 ty déng
NovaWorld Ho Tram

CT TNHH Pau tuw BPS Long
Hwng Phat

VDL: 600,0 ty déng

Dy d&n tai TP.Bién Hoaq,
Déng Nai

CTCP Ddu tw Téng hop Miii Né

VDL: 2.030,0 ty déng
Du dn tai Binh Thuan

CTCP Pia Oc Nhét Hoa
VDL: 510,0 ty déng
Sunrise Cityview

CTCP Dich vu Du lich
Hoa Théng

VDL: 500,0 ty déng
Dy &n tai Binh Thudn

99,9

99,99%

74,00%

96,14%

99,90%

,97%

100,0%

99,87%

99,95%

98,59%

POOOOOLOOOLDD

CTCP Pia 8c Ngén Hiép
VDL: 500,0 ty déng
Duv d&n tai Ba Ria - Viing Tau

CT TNHH Nova Sasco
VDL: 430,0 ty déng
Botanica Premier

CT TNHH Nova Sagel
VDL: 367,0 ty déng
Golden Mansion

CTCP DPéu tw Thu Minh Nguyén
VDL: 340,0 ty dong
Dy d@n tai Binh Thudn

CTCP Pdu tu va Thuwong mai
Nha Réng

VDL: 1.5774 ty déng

Saigon Royal Residence

CTCP Nova Princess Residence
VDL: 300,0 ty déng
Kingston Residence

CT TNHH Du lich Binh An
VDL: 297,0 ty déng
Duv dn tai Ba Ria - Viing Tau

CT TNHH Nova Nam A
VDL: 292,0 ty déng
Orchard Parkview

CT TNHH Nova An Phua
VDL: 254,1ty déng
The Palace Residence

CTCP Hoan Vii
VDL: 271,0 ty déng
Dv dn tai Ba Ria - Viing Tau

CT TNHH BDS Gia Phu
VDL: 245,0 ty déng
The Sun Avenue Residence

CT TNHH Mega Tie
VDL: 1914 ty déng
Dy d&n tai Quén 10, TRHCM

94,02%

99,89%

99,89%

100,0%

100,0%

100,0%

100,0%

99,99%

99,56%

69,97%

99,98%

COOOODODDD DD

CTCP Nova Festival
VDL: 184,0 ty déng
Gardengate Residence

CTCP Cao &c Phuong Péng
VDL: 166,0 ty déng
Wilton Tower

CT TNHH Merufa-Nova
VDL: 1250 ty déng
Newton Residence

CT TNHH Nova Lucky Palace
VDL: 100,0 ty déng
Lucky Palace

CTCP Nova Hospitality
VDL: 20.114,1ty déng

CTCP Phat trién
D6 thi Ky Nguyén
VDL: 9.097,3 ty déng

CT TNHH BPS Khai Hung
VDL: 7.079,5 ty déng

CTCP Pia ¢ No Va My Dinh
VDL: 7.551,2 ty déng

CT TNHH No Va Théo Dién
VDL: 7.822,1ty déng

CT TNHH Déu Tw vé
Phat Trién BDS CQ89
VDL: 4.902,7 ty déng

CT TNHH BBS Phic Hoa
VDL: 4.300,0 ty déng

CTCP Nova Final Solution
VDL: 3.586,0 ty déng

100,0%

99,39%

99,97%

69,97%

99,99%

99,99%

99,98%

99,95%

100,0%

99,97%

100,0%

99,99%

ofoYoXoofotoYozootoka

CT TNHH Péau Tu Dia 6c Nova

Saigon Royal
VDL: 3.527,4 ty déng

CT TNHH BDS bdng Khdanh
VDL: 3.370,0 ty déng

CT TNHH Pdu Tw va
Phat Trién BDS 350
VDL: 2.906,6 ty déng

CT TNHH Pau tu va
Phat trién BDS Green Land
VDL: 2.860,0 ty déng

CTCP Pdu Tu va Phat Trién
BDS Thuan Phat
VDL: 2.516,0 ty déng

CT TNHH DPéu tw BBS
Tan Kim Yén
VDL: 2.204,8 ty dong

CT TNHH Dé&u tw BDS Unity
VDL: 2.630,0 ty déng

CTCP BDS Pinh Phat
VDL: 19707 ty déng

CT TNHH BDbS Bach Hop
VDL: 1.915,3 ty déng

CTCP Pdu tu BPS Truwong Tay

VDL: 3.019,8 ty déng

CT TNHH Déu tw va Phat
trién BPS An Phat
VDL: 1.632,5 ty dong

CT TNHH Thuong Mai Déu
Tuw Pia Oc 38
VDL: 1.625,0 ty déng

99,85%

99,99%

99,98%

99,99%

,99%

99,98%

99,98%

79,98%

99,82%

51,00%

99,98%

99,99%

ofaYoYaYoZoZofofofaFa¥a
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CT TNHH Tép DPoan Déu Tu KM

VDL: 1.370,0 ty déng

CT TNHH BDS Béo Phiic
VDL: 1.321,0 ty déng

CTCP BDS Thinh Vwong
VDL: 1.239,0 ty déng

CTCP Pdu Tw va BPS
Ngoc Uyén
VDL: 11359 ty déng

CT TNHH Pé&u tw va Phat trién
BDS An Huy
VDL: 880,0 ty déng

CTCP Pdu tv Liberty
VDL: 800,0 ty déng

CT TNHH BDbS ba Lat Lake
VDL: 730,0 ty déng

CT TNHH Tu vén
Long Hwng Phat
VDL: 600,0 ty déng

CTCP Pdu tu Ngoc Linh Hoa
VDL: 580,0 ty déng

CT TNHH Pdu tu va Phat
trién Dia 8¢ Gia Huy
VDL: 569,0 ty déng

CTCP Pdu tu Phat trién Dia 6c
Van Phat
VDL: 560,2 ty déng

CT TNHH Déu tu va
Phat trién Phuéc Long
VDL: 470,0 ty déng



CTCP Big Ben Holiday

0y
100.0% VDL: 420,0 ty déng

CTCP Dich vu Dau tw
100,0% Lucky House
VDL: 300,0 ty déng

CTCP Ng6i Nha Mega

10
98.60% VDL: 2150 ty déng

CT TNHH Nova Property
99,99% Management
VDL: 139,0 ty déng

CTCP Pau Tuw BDS
99,99% Trwong Thanh
VDL: 105,0 ty déng

ofafa¥o¥a
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100,0%

100,0%

99,98%

99,98%

99,99%

OODODD

CT TNHH Péu tv BDS
Cao Nguyén Xanh
VDL: 10,0 ty déng

CT TNHH Mét thanh vién
Novaland Agent
VDL: 20,0 ty déng

CTCP Pia 8c Thanh Nhon
VDL: 1.486,3 ty déng

CTCP Nova Holiday
VDL: 20,0 ty déng

CT TNHH Pdu tv Phat trién
BDS An Phu Béng
VDL: 5,0ty déng

99,85%

51,00%

99,36%

99,99%

ofofo¥o¥a

CTCP Pirc Tan
VDL: 26,0 ty déng
Dy &n tai Binh Thudn

CT TNHH Péu tv Dia éc
Novaland P&t Tam
VDL: 100,0 ty déng

CT TNHH Pau tu Du lich
Trung Dwong

VDL: 2,0 ty déng

Du dn tai Binh Thudan

CT TNHH BDBS ba Lat Valley
VDL: 2.754,0 ty déng
D &n tai TP.Bién Hoa, Déng Nai

CT TNHH Péau tu Tric Quynh
VDL: 9657 ty déng

HE THONG 7 CT LIEN KET (%) A
> : (*) N&DvA
LAND
CTCP TAP POAN

PAU TU BIA OC NO VA

50,00% 48,98% 48,89% 49,00% @ 25,00% 23,99%

CT TNHH CTCP Thuong CT TNHH D6 thj CT TNHH Db thij CTCP bién t&r CTCP Phat trién CTCP Hung Ngv
Sai Gon Gén mai Ddu tw BDS Dich vu Amata Dich vu Amata va Dich vu Céng va Dich vu Nha Security
VDL: 200,0 Pha Tri Long Thanh 1 Long Théanh 2 nghiép Sai Gon Bé&n Thanh VDL: 2,0
ty déng™ VDL: 363,0 VDL: 2133 VDL: 3181 VDL: 15,0 VDL: 80,0 ty déng
Dv an tai ty déng ty déng ty déng ty déng ty déng
TPThu Dac

Nam 2022, Tap dodn ti€p tuc tép trung vaio mang kinh doanh cét 161, vi vay hé thédng cdc CT con va lién két cla
Tap doan cé linh vuc san xudt kinh doanh chinh chi yéu la BDS.

Cdc CT nay tép trung vao viéc phdt trién cdc Du dn, kinh doanh BBS, maéi gi¢i va dau tu trong Iinh vuc BDS. Trong
ndm 2022, Tap doan tiép tuc ban giao cdc Du dn d& hoan thanh cho Khdach hang, gép phéan ghi nhéan doanh thu
va ti€p tuc clng cd su tang trudng loi nhudn cta Tap doan Novaland.

Nhitng Du &n chinh ti€p tuc duoc ban giao trong ndm 2022 va ghi nhéan doanh thu cé cht déu tu la cdc CT con
cla Tap doan Novaland, bao gém:

Doanh thu

STT cT Dvw én Pia chi thuén 2022

(ty dong)

BDS DO THI - KHU TRUNG TAM

1 CTCP béu tu va Thuong mai Nha Réng Saigon Royal Residence Quén 4, TPHCM 142

BDS DO THI - KHU PONG

2 CTCP Kinh doanh BBS Thdi Binh Victoria Village Qudén 2, TPHCM 150
BDS DO THI - KHU DO THI VE TINH

3 CT TNHH Thanh phé Aqua Aqua City TP.Bién Hoa, Béng Nai 1123

4 CT TNHH Bau tv BBS Long Hung Phdt Aqua Riverside TP.Bién Hoa, Béng Nai 1.404
BPS DU LICH

5  CTCP Huynh Gia Huy NovaHills Mui Ne TP.Phan Thiét, Binh Thuén 638

6  CT TNHH Delta - Valley Binh Thudn NovaWorld Phan Thiet TP.Phan Thiét, Binh Thuan 3.462

7 CT TNHH The Forest City NovaWorld Ho Tram - H.Xuyén Méc, B& Ria - Ving Tau 1410

The Tropicana
8 CTCP Bia &c Ngan Hiép NovaWorld HoTram =\ o & Mc, Ba Ria - Veing Tau 539

Wonderland

TONG CONG 8.868

(*) Cdc s6 liéu phdn trdm thé hién ty lé s& hitu déi vdi cdc CT con va CT lién két
(**) VDL cta CT nay dua theo uén thuc gop

(Nguén: Tap doan Nouvaland)

Trong n&m 2022, céc CT con dd déng gop 10.096 ty déng doanh thu thudn, chiém khodng 90,7% doanh thu thuan cla

Tép doan.
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NHU'NG DIEM NHAN
PHAT TRIEN BEN VU'NG 2022

l, ‘\
NOI LAM VIEC HO TRQ
TOT NHAT CHAU A 1.000+
TRONG 04 NAM LIEN TIEP VIEC LAM

<l
.

»

50+ TY DONG

HO TRQ CHO
CONG DONG PIA PHUONG

TIEP CAN CHIEN LUQC VA KHUNG
QUAN TRI PHAT TRIEN BEN VUNG

Cu thé héa Chién luoc tao lép va chia
s& cdc gid tri bén vitng gdn v&i cdc muc
tieu PTBV cla Lién Hop Quéc (SDGs),
Tép doan Novaland ting budc thiét 16p
hoan thién khung qudn tri cho PTBV theo
cdc théng 1é quéc té. Téap dodan ludn kién dinh
nhét qudn trong gén két toain dién v&i CBLQ
va dam bdo tich hop cdc yéu cu quadn tri
PTBV trong tirng linh vuc hoat déng, nhém
néng cao khd nding thich tng trong béi canh
mdi va gop phén quan trong thuc hién céc
muc tiéu kién tao xd hdi bén ving.

Tap doan Novaland tham gia tich cuc vao
cdc hoat ddng clia Héi déng Doanh nghiép
Viét Nam vi su PTBV t& ndm 2018 v&i muc
dich thic ddy var thuc hién thanh céng cdc
muc tiéu PTBV.

» CHIEN LUQC VA KHUNG QUAN TRI PHAT TRIEN
BEN VUNG BUQC XAY DUNG TREN MO HINH
4P TREN CAC PHUONG DIEN SAU:

PERFORMANCE

Hiéu qud hoat dong

va téng trudng bén vitng

PeoPLE

N @ VA Dau tu phat trién con ngudi
LAND

CHO CUOC SBNG BUNG SANG

PLANET

Qudn ly céc tdc dong méi truong

PARTNERSHIP

Tao lép va chia sé gid tri chung
théng qua méi quan hé déi téc

¥ 17 MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VU'NG CUA

LIEN HIEP QuOC

Gdn két v&i 17 muc tiéu PTBV clia Lién Hop Quéc (SDGs), Novaland nhén dién vér tich hop cdc muc tiéu vu tién trong yéu
dua trén mic dé tdc dong dén téng thé hoat déng phu hop vadi Chién luoc PTBY, ddm bdo hai hoa vdi loi ich clia CBLQ.

CAC MUC TIEU PTBV 3

SDG U'U TIEN
BOI VOI NOVALAND

CAC MUC TIEU SDG
NOVALAND THAM GIA
DONG GOP VA HO TRO

: : 12
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» CO CAU QUAN TR| PHAT TRIEN BEN VNG

GRI

102418 Co cdu quan tri

PAI HOI DONG
cO PONG

HOI PONG QUAN TRI

HOI DONG

TIEU BAN

; " UY BAN p X TIEU BAN TIEU BAN
T TRIEN KIEM TOAN e H SACH LUONG THUONG NHAN sy
BEN VUNG PHAT TRIEN
BAN TONG GIAM POC
CAC PHONG BAN
— TRU'C THUOC BAN TGD
CAC KHOI/ BAN

Nhdm dé&m bdo thuc thi Chién lugc PTBV va
hién thuc héa cdc muc tiéu da dé ra, Ho6i déng
PTBV Tap dodan Novaland duoc thanh 1dp tw
ndm 2016 gébm cdc chuyén gia déc lap v&i bé
day kinh nghiém thuc tién. Ho6i déng PTBV c&
van HDQT xem xét va phé chudn chién luoc,
chinh sdch, cdc chuong trinh hanh déng PTBV
cla Tap doan. Hoi d6ng PTBV ddng vai trd quan
trong trong viéc tu vén HDQT phé chudn nhitng
sang kién gén két CBLQ, theo d&i va ddanh gid
viéc thiét lap, tich hop cdc trédch nhiém vé dao

149 | PHAT TRIEN BEN VUNG

dirc, chinh truc, tué@n thd vé xa hoéi va méi trudong
v&o cdc hoat déng kinh doanh. Muc dich nh&m
d&m bdo su s8n sang cdc chinh sdch, cdc tiéu
chué@n, cdc hé théng va nguén luc cén thiét dé
nhdn dién va hanh déng phu hop vdi cdc thong
& qubc té trén cdc linh vuc méi trudng, xa hoi
va quan tri. Ti€p tuc trién khai Giai doan 2 Chién
lvoc phdt trién, Hoi déng PTBV dé kip thoi tham
van véi HDQT vé cdc k& hoach, nhiém vu quan
trong trong xdy dung ndng luc thich &¢ng v&i cdc
rdi ro déc thu trong béi cdnh binh thuong mai.

Y GAN KET CAC BEN LIEN QUAN

Gdn k&t CBLQ la co s& va nén tadng quan trong nhdm thuc
thi Chién lvoc PTBV va su phdt trién 8n dinh lau dai cla
Tap doan. Novaland luén dé cao yéu céu minh bach va
trédch nhiém gidi trinh nhu tén chi hanh déng, tién t&i xay
dung cdc mdi quan hé hop tdc va tin cdy vdi cdc bén.
Novaland dé& tao diéu kién dé€ cdc bén cé thé chia sé mot
céch day dud, chan thuc nhdt cdc van dé cdc bén quan
tém, ky vong; théng qua viéc st dung nhitng cdch thic
gico ti€p riéng biét, phu hop v&i tiing bén lién quan, nhu:
déi thoai truc ti€p, website, théng tin trén cdc phuong tién

truyén théng dai ching, khdo sat mic d6 hai long, PHPCDH
Thuong nién, hoi nghi/ héi thdo gdp g& Nha dau tu, San
Giao dich, BCTN, Bdo cdo hang thdng/ hang quy, cdc cudc
hop va cdc kénh lién lac khdc (email, dién thoai.. ).

V&i khat vong tao ra gid tri vuot trdi, Novaland luén ddp
&ng yéu cdu ngdy caing cao clia CBLQ bdng su tén tédm va
niém dam mé, bén canh quy trinh vén hanh quan ly chuyén
nghiép theo théong 1é quéc té.

GRI
102-40

Danh sach cdc nhém bén lién quan

Nhan dién va lva chon CBLQ

Phuong phap tiép can déi véi sw
tham gia ctiia CBLQ

OO

DANH GIA CAC BEN LIEN QUAN

4,0

‘E ) ) Ngénlhdr?g &
5 Khdéch hang T6 chire tin dung
& o 30 [ °
@ 2 Nha thau - Nhéan vién
(@) . o
< 3 Nha cung cdp

<
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%) 2,0  J
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ANH HUGONG PEN NOVALAND
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102-46

Xac dinh ndi dung bdo cdo

» CAc cHU PE TRONG YEU GAN V&1 17 MUC TIEU

Xéc dinh cdc linh vuc trong yéu

PHAN TICH PANH GIA CAC VAN DE TRONG YEU

Cdc vén dé PTBV trong chudi gid tri Tap
dodn mang tinh ddc thu nganh va cdc théng
|& qubc té€ vé quan tri bén virng duoc ra sodt,
phén tich trong budc xem xét uu tién. Theo
ds, Tap doan Novaland tdi khdng dinh chién
luoc phdt trién theo dinh hudng bén virng,
gdp phén thiac ddy va kién tao mét céng
déng vitng manh, x& héi céng bding.

N6i dung ddnh gid trong yéu cép nhét theo
b&i cdnh mai phu hop vai dinh hudng chién
lvoc cla Tap doan, duoc xem xét b&i Lanh
dao va Quén ly cép cao. K&t quad phan tich
linh vuc trong yéu theo cdc coét tru kinh té,
moi truong va xd hoi thude cde mang hoat
déng wu tién cla chién lvoc PTBV duoc trinh
bay trén ma tran.

XAC PINH UU TIEN

Pdanh gid so bd dé€ Phan tich, ddnh gid cho
xdc dinh cdc van dé  diém madi chd dé trén
quan trong cé thé cdc khia canh dam bdo
phdt sinh lién quan dén  lgi ich ctia CBLQ va
hoat déng kinh doanh  mitc dé danh hudng

va cdc méi quan tam  dén Novaland.
cta CBLQ.

| PHAT TRIEN BEN VUNG

Cdc cha dé trong yéu
duorc lua chon sé duoc
xdc nhdn bdi cdc
cdp qudn ly va trudng
cdc Khéi Phong Ban
lién quan.

Cdc cdp qudn ly xem xét,
ddnh gid cdc yéu t&
trong yéu duoc lua chon
da duogc diéu chinh cho
phu hop vd&i chién luoc
kinh doanh ctia Novaland.

MA TRAN TRONG YEU

4,5
z (1) ®
3 o
& o (1)
jr 3,0
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HIEU QUA HOAT DONG KINH TE
VA TANG TRUGNG BEN VNG
Tdc dong kinh t& truc tiép
© Tac dong kinh t& gian tiép
Thue hanh mua sém bén virng

D3&i m&i cong nghé

ANH HUGNG DEN NOVALAND

QUAN LY CAC TAC PONG
MOI TRUONG
O Vvatlieu
Ndang lvong
O Nuéc
@ Nudc thaiva chét thai

Tuén tha vé méi truong

DAU TU PHAT TRIEN
CON NGUOI

00O o6

Viéc lam

Quan hé lao déng

An toan va sirc khée nghé nghiép
Gido duc va ddao tao

Da dang va co hdi binh déng

TAO LAP VA CHIA SE
CAC GIA TRI

o

®
7]
o

Dau tu phdt trién cong déng
Su hai long ctia khdch hang

An toan va strc khée khéch hang

Dam bdo chdt lwvong sén phdm dich vu
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HIEU QUA HOAT BONG PHAT TRIEN
BEN VU'NG NAM 2022

GRI

» TAC PONG KINH TE TRUC TIEP

Chién luvoc PTBV clia Tép doan Novaland ludn dé cao hiéu qud kinh t& nh&m hudng dén viéc mang lai
loi ich dai han cho céng déng, gdp phédn gidi quyét cdc bai todn quy hoach va phdt trién dé thi.

Khu nghi duéng Centara Mirage Resort Mui Ne (Phan Thiét, Binh Thudn)

Tép doan Novaland hién Ia Doanh nghiép BDS
niém yét cé gid tri vén hoéa ding tht 02 trén
TTCK Viét Nam ké t&r khi niém yét tai HOSE tu
cudi ndm 2016. Tai ngay 30/12/2022, VDL cla
Tép doan dat 19.501 ty déng va quy md vén héa
thi truong tvong duong 27.301ty déng.

N&m 2022, hoat déng kinh doanh ctia Tap dodan

chiu anh huéng ddng k€ bdi tinh hinh kinh t& vi

mé cé nhiéu bién chuyén do dp luc ndng né tu
chinh sdch thdt chdt tién té trén todn thé gidi.
Déng thoi, tinh trang phdp Iy chung cua thi
truong BDS tai TPHCM va cdc tinh phia Nam
van chua cé nhiéu cai thién khién cho stic khoe
t&i chinh ca Tap doan khéng cé dién bién tich
cuc, suy gidm so v&i ndm 2021.

Cu thé cdc sdn phdm ban giao trong ky
cht yéu dén tit nhitng Du én nhu Agqua City,
NovaWorld Phan Thiet, Soho Residence,
NovaWorld Ho Tram... Téng s8 lvong sdn phdm
ban giao ghi nhén doanh thu Gy k& cédn méc hon
21.573 sé&n phé&m.
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Tép doan hién gidi thiéu ra thi trudng khodng 50
Du é&n BDS D6 thi va BDS Du lich, v&i nhiéu loai hinh
s&n phdm da dang nhu: Cén hé, biét thu, nha phé
thuwong mai, 16 vén phong 24/24, second home (nha
phé nghi duéng, biét thu nghi dudng), biét thu nghi
dudng cdé thuong hiéu...

Két qua hoat ddng kinh doanh ctia Tap dodan
ndm 2022

;/g;zdiéu N 1 9.501 TY DONG

© 108,1% so v&i 2018

Iﬁgg e 257.735 TY DONG

© 272,9% so v&i 2018

Loi nhuan 2 182 o
sau thué& 2022 ° TY DONG

© 33,5% so v&i 2018

Trong ndm 2022, dudi tdc déng cla chinh sdch
kiém sodt tin dung, cdc diéu kién phdp ly kiém
sodt phdt hanh trdi phi€u doanh nghiép ciling
nhu cdc khé khdn chung cta thi truong BDS,
Tap doan ghi nhén su sut gidm vé Doanh thu
thudn tr 14.903 ty dong xuéng 11134 ty doéng,
Loi nhudin sau thué tir 3.455 ty déng trong ndm
2021 xudng 2.182 ty déng. Song song vd&i sut gidm
Doanh thu, Téng chi phi bdn hang cling gidm
tuwong tng 25,6% so vdi cung ky ndm trudc song
song vd&i da gidm cla Doanh thu va Loi nhuén
cta Tap doan. Nguoc lai, Chi phi qudn ly Doanh
nghiép trong ndm 2022 tdng 159% so v&i 2021.
TTS cudi ndm 2022 cta Tap doan dat 257.735

Poéng gép cho Ngan sach Nha nwéc

ty déng, t&ng 27,7% so v&i cudi ndm 2021, va mirc
VCSH dat 44.818 ty déng, tdng 8,9% so vdi cling ky
né&m 2021.

Trong ndm, Tép doan d& nhén gidingdn 55 triéu USD
ttr Credit Suisse va 100 triéu USD tu Ares SSG.

Déng thoi, Tap dodan va SeaTown Private Credit
Master Fund ti€p tuc thuc hién dot gidi ngan tiép
theo cla hop déng tin dung da ky nam 2021 v&i
khodn tai tro thém 50 trieu USD. Ciing trong quy
[11/2022, Novaland huy déng thanh céng 51 triéu
USD tir HSBC, VietinBank Filiale Deutschland, Bic
va Maybank chi nhdnh Labuan, Malaysia.

Novaland luén uwu tién chdp hanh day da cdc nghia vu thué va céc khodn phai nép cho Ngén séch
Nha nudce va trong n&dm 2022, mirc thué var cde khodn phdai ndp cho Nha nudec ma Tap dodan da ndp la

1.303 ty déng.

Téng thué& da nép
(DVT: Ty déng)
(Nguén: Tép doan Nouvaland)

2.500

2.000

1.500 1.387

1.093 1.083

1.000

500
289

2.291

1.664
1.459
1.285 1.303

2014 2015 2016 2017

2018 2019 2020 2021 2022

B Téng thué dé ndp
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GRI

P TAC PONG KINH TE GIAN TIEP

201
/ﬁ,\ Cung Viettel trién khai pht séng di déng thé& hé 5G tai NovaWorld Phan Thiet;
Ap dung céng nghé Al vaio quan ly an ninh tai khu dé thi sinh thdi théng minh
Vo) 0 :
Aqua City.
NG/
Pdu tw cé trach nhiém, phat trién kinh t&€ va phat trién du lich bén virng. Hop tdc v&i Samsung Vina va VinaCapital trong ndm 2021 huéng t&i nghién cu va

rng dung cdc gidi phdp cdng nghé va ndng lvgng xanh vao cdc cdng trinh - hinh
thanh cdc céng trinh théng minh, tiét kiém ndng luong va gidm phdt thdi ra méi
truong séng var tu nhién.

Méi trwong
Tap doan dam bdo su phdt trién hai hoa, pha hop véi chién luoc phdt trién du lich va kinh t&€ dia phuong
b&ng viéc xay dung cdc khu dé thi va dé thi kinh t& du lich quy mé 1&n, khéng chi cho Novaland v
Khdch hang ma con thic ddy gidn ti€p su phdt trién vé kinh té&, xa héi va méi truong tai cdc vung du dn
Novaland dang déu tu va phdt trién.

Nam 2022, k&t hop vdi cdc t6 chire, doan thé, cdng déng dia phuong phdt déng
var trién khai cdc du dn nhu “Green Up Viét Nam', du dn Gidm thiéu rdc thai qua
viéc t6 chirc cdc "Ngay héi tdi ché” véi mong mudn cdi thién chét lvong méi trudng
séng, sttc khoe va tédm ly ngudi dén tai cdc dia phuong.

| 2 Déng hanh cling cdc don vi tu van, quan ly x&y dung chuyén nghiép nhu Tap doan
UI]I]I] Xay dung Hoa Binh, Coteccons... Novaland phdt trién var xé@y dung cdc céng trinh
cé quy md ldn theo quy chu@n qudc t&; déng thoi phdt trién hé théng giao théng
duong bo két néi dé thi vai du dn, gia t&dng my quan dé thi va gidm tai mat do
giao théng.

Kinh t&

Nh*rng Du én BDS do Novaland phdt trién gép phén kién tao dia phuong dén tré
thanh diém dén thu hat dau tu trong nudc va thé gidi.

Goép phdn thiac dé@y déi thoai cdng - tu, bao gém viéc hop tdc v&i cdng déng dé
ddm bdo céng déng dia phuong duoc hudng loi tit cdc hoat déng kinh doanh,
ndng cao gid tri BDS trong khu vuc 1an cdn, tai cdc vung du édn dang duoc Novaland
dau tu va phdt trién.

Bén canh déng gdp truc ti€p vao viéc thic ddy nhu céu lao déng, Tap dodn con
dao tao va phdt trién cdc ki ndng cén thiét dé€ néng cao co hodi phdt trién su
nghiép clia ngudn nhéan luc dia phuong. Diéu nay gidp dédm bdo én dinh viéc lam,
tdng cdc co hdi va tiéu chudn nghé nghiép, gdép phdan ndng cao gid tri ngudi lao
X& hoi doéng va doi séng.
Tao viéc lam gidn ti€p trong chudi gid tri cung ¢ng tai dia phuong thédng qua viéc
thuc hién mua sdm nguyén vat liéu va dich vu héu cdin tir cdec doanh nghiép vira va
nhd; gidn ti€p thuc ddy nén kinh té& dia phuong.

Nhitng Du én BDS do Novaland phdt trién nhu Aqua City, NovaWorld Phan Thiet,
NovaWorld Ho Tram, Centara Mirage Resort Mui Ne... v&i cdc tién ich da dang gép
phdan ndng tadm trdi nghiém, néng cao chdt lvong dich vu, ddp ¢ng moi nhu cau
va thi hiéu cla du khdch trong va ngodi nudc; clng c8 va phdt trién du lich dia
phuong thanh nhitng diém dén hdp dan trén ban dé Viet Nam v thé gidi.

D6 thi sinh thdi théng minh Aqua City (Bién Hoa, Déng Nai)
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THU'C HANH MUA SAM BEN VUNG

Cdc nha cung cédp

Cdc nha cung cép

Ty 1 chi tiéu cho cdc GRI méi da dugc danh méi d& dwoc danh
nha cung cép dia 308-1 gid so bo bang cach gid so bé béng cach
phuong st dung cdc tiéu chi st dung cdc tiéu chi

vé maéi trwdng

vé mat x& hodi

Theo chién luoc cta Tap dodan, vai trd va chre nang, nhiém vu clia Ban Cung ¢ng - Ddu thau duoc néng cao v chuyén
mén héa & tdt cd céce linh vuc dang hoat déng trong Tap dodan. Biém ndi bat la dinh hinh rd rét hon chitc ndng xéy dung
chién lvoc va hop tde vé cung ing ddu thau cho Tap dodn, véi cde muc tiéu chinh & téi vu hda nguédn cung va ky két hop
déng nguyén téc; chudn héa pham vi céc hang muc cung ¢ng vér xdy dung ngdn hang gid nhdm kiém sodt ngudn nguyén
lidu déu vaio, nguén cung én dinh két ho'p vdi viéc da dang hod cdc hinh thire thanh todn, trao d8i sén phdm gitta cdc bén
nhdm mang lai loi ich lau dai va phdt trién bén vitng véi cdc Bai téc chién luoc.

©

Dé xudt NT nudc ngodi st dung lao déng phé théng 1
nguoi Viet Nam gitp tao thém viéc lam va nding cao nding
luc/ trinh d6 clia ngudn nhan luc dia phuong bding mai
truong lam viéc chuyén nghiép, hiéu qua.

Uu tién lua chon Béi tdc dia phuong, tén dung téi da
nguén nhén luc tai cdce tinh cé vang du dn.

Hé théng vudn vom cdy xanh duoc mé rong véi dién
tich hang chuc héc-ta va s dung ngudn luc nhan su
dia phuong dé cham séc cay xanh.

Nghién cttu va ing dung céng nghé mdi, vat lieéu mdi
nh&m t6i wu hoa chi phi nhung van dam bdo than
thién véi mai truong. Ung dung vat liéu xanh va bén
vitng: Ung dung gd bién tinh st dung cho cdc céng
trinh g& ngoai trei, Ung dung mdy bay khéng ngudi Idi
trong gidm sdt va ctu hd, Ung dung hé boi cho villa/
club house/ cdc du dn co tién do gdp va khong thé
ba tri phong ki thuat, Ung dung 8ng CPVC cung cdp
nudc uéng sach tai voi.

Han ché t&i da tinh trang cung ¢ng ddc quyén thong
qua cdc hoat déng lva chon bé sung NCC, xay dung
ma&i quan hé vai Bai tdce chién luoc. Ludn cé phuong
dn du phong vé ngudn cung nham ddp ¢ng tién dé va
chét lvong da cam két véi Khdch hang.

Chudn bi cdc phuong dn du phong cho qud trinh chon
thau trong béi cdnh tinh hinh kinh doanh trong va
ngodi nudc cé nhiéu bién déng do ngudn cung khéng
&n dinh, nhiéu nguyén vat liéu cé xu hudng téng doét
bién do thiéu hut nguén cung kéo dai, thoi gian gico
hang bi kéo dai tai cdc nudce, cudc phi tau bién tang,
t&c nghé&n trong chudi cung tng dang dién ra trén quy
mé toan cdu...
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Thuong xuyén theo ddi bién déng gid thi truerng cho hang
muc chinh yéu (thép, bé téng...) dé ky két cdc hop déng
nguyén tdc c& dinh don gid. Tap dodn dé ky két hop tdc
l6u dai v&i cde Bai tde trong linh vue xé@y dung gém 07
NCC bé téng thuong phdm va 02 NCC thép. Viéc hop
téc voi cde Dai tdc s& la don bdy gép phén nang cao
n&ng luc canh tranh clia Novaland, déng thoi phdat huy
th& manh clia céc bén d&€ hoan thanh cdc muc tiéu chung,
tién dén tang trudng va phdt trién lau dai.

Yéu cdu cong trudng cung cdp k& hoach st dung nguyén
liéu, song song lén k& hoach ddt hang va ky két cdc hop
déng nguyén téc gitr gid. B8i v&i cdc truding hop nguyén
vat liéu t&ng gid, chd dédu tu hé tro diéu chinh gid nguyén
vat liéu, thdng nhdt véi cdc NCC cam két binh én gid
trong giai doan cao diém.

100% ha téng la NT dia phuong vai loi thé am hiéu dia
phuong, s& dung nhén cong dia phuong.

Hoan thién di liéu phan tich gid cho toan bd mdng cung
Ung déu thau chuyén mén lam co s& phan tich va ddnh
gid lva chon NT, bao gém: Gid xdly dung, ha tang k§ thudt,
MEP cdc khu vuc, gid vat liéu cho cdc hang muc chon tu
van thiét k&, gdi thau D&B, gdi théu lién quan cung ng du
dn va cung ng hoat déng.

Pay manh trién khai ky két Hop déng nguyén téc/ Phu
luc/ Bién bdn giao nhan v&i 68 NT/ NCC chién lugc nhém
ddm bdo én dinh gid nguyén liéu déu vao va thdng nhat
cdic cht truong, nguyén téc phéi hop nhdm muc dich hop
tdc vi muc tiéu chung Win-Win.

Pa dang hod cdc hinh thie thanh todn cho NT/ NCC
béng viéc ddy manh cdng tdc trao d&i sén phdm véi D&
tdc, linh hoat trong viéc thanh todn v&r mang dén cho B&i
téc co hdi trdi nghiém cdc sén phdm, dich vu cta Téap
doan mét céch thiét thuc nhét.

S& lugng NCC nudc ngodi 41 NCC (tang 14 NCC so v&i ném 2021), chiém 4% so v&i téng s& lvong NCC (1.002 NCC
cd thuc hién giao dich, s& luong NT cé giao dich téing 1&én so v&i 2021 — 698 NCC) nhdm t&ng tinh bén virng v&i céc
NCC chét lvong v&i muc dich ddp ¢ng chién luvoc ddy manh phdt trién BDS D6 thi kinh t& du lich cla Téap doan.

So tuyén thém 282 NCC dua trén ddnh gid phan tich tinh hinh/ tan sudt/ gid tri thuc hién ctia NT dinh ky 01 nam/
lan var dédm bdo tiéu chi ddanh gid chat lvuong NCC théng qua cde chi tiéu vé chdt luong, an toan va méi trudong, cdc
tiéu chi so tuyén duoc diéu chinh theo huéng chuyén mén héa cho hang muc cu thé. Trong dd, 58 NCC cé phdt sinh
giao dich v&i Ban Cung tng - Ddu thau va cé 34 NCC phdt sinh hon 01 giao dich.

Ap dung s héa hé so, dit liéu nhdm tiét kiem tai nguyén trong dé da dua vao van hanh ¢ng dung E-Office (s6 héa
nghiép vu cung &ng hoat déng) ver E-Office life (trinh ky/ phé duyét hé so online thay thé cho hé so hard-copy) nhém
t8i vu héa ngudn luc va gidm thiéu gidy to, nghiép vu.

Tén trong quyén con ngudi, khdng st dung lao déng bét hop phdp, khéng st dung tré em, khéng hop tac vai NT
khéng cé nang luc, khéng tiép tay cho cdc ddi tuong khai thdc ddt cat 1au, khéng hop tdc vai NT cé lich st var/ hodic
dang cé cdc vu kién tung lién quan dén lao déng...

BEN CANH DO, TAP DPOAN CON TRIEN KHAI CAC HOAT BONG BE TANG CUONG HIEU QUA
TRONG CONG TAC LUA CHON NT DAP UNG TIEN DO VA CHAT LUQGNG DU AN. CU THE:

Xay dung tiéu chi ddnh gid cho cdc loai hinh chuyén biét va dp dung hé théng online trong céng tdc ddnh gid cdc
don vi tu van, NT, NCC cho toan bé Ban Cung tng - Bdu thau.

Tang cuong thuc hién ddnh gid chdt lvong hang hoa/ dich vu clia cdec don vi tw vén, NT, NCC.

Phéi hop v&i céc Phong Ban lién quan xay dung ndi dung chudn héa vét liéu.

Muc tiéu cung *ng - déu thau 2023

sO LUONG NCC
(Nguén: Tap doan Nouvaland)

Du phong dam phdn vdi cdc nha mdy trong nudc cho cdec mdt hang
nhép khdu trdnh rdi ro khing hodng logistic toan cdu &nh hudng
dén gid thanh va tién dé.

« Tim kiém b& sung nguén nguyén vat liéu than thién v&i méi trudng.

Xay dung va ¢ng dung hé théng ddu thdu/ cung Ung truc tuyén
nhdm tiét kiém thoi gian, ngudn luc, t&ing tinh canh tranh vé céng
bdng. B&m bdo théng tin minh bach vé duoc bdo mat, khéng gidi
han vé vi tri dia ly, qud trinh giao dich.

Ph&i hop cung cdc Phong Ban cép nhat cdi tién quy trinh nghiép vu
var thuce hién muc tiéu an toan stic khde nghé nghiép theo chudn ISO.

M& réng pham vi hang héa, dich vu ky k&t hop déng nguyén téc,
hop déng chién lugc, chét gid nhdm tén dung var t8i wu héa nguén
luc d€ tranh bién déng va duy tri, phdt trién méi quan hé lau dai v&i
Dai téc chién luoc.

DPa dang hod hinh thic thanh todn cho Déi téc, ddy manh var téing
cudng trao d8i sén phdm nhdm téi vu k& hoach tai chinh cta Tap B N¢idia M Quécté
doan, tao su gdn két v hop tdc bén vitng véi NT/ NCC.
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QUAN LY TAC BPONG CUA MOI TRUONG

‘ Vat liéu Ndang luong Nwéc
Nuéc thai va Tuén thua
chdt thai madi trwd'ng

1. KIEM SOAT VAT LIEU CONG TRINH

Trong tét cd& cdc hoat déng thi cong, Novaland gdn két céc hoat déng cla Doanh nghiép v&i trdch
nhiém vé x& hoi, méi trudng var kinh t& nham cdi thién chét lvong cude séng cho Khdch haing nai riéng,
cbng déng xung quanh va xd héi ndi chung.

8.324 Nguyén vat liéu str dung
(Nguén: Tap doan Nouvaland)

443
352
203 o7
4 22 68 72
e — [ - | |
Thép (Nghin tén) Bé téng (Nghin m?) Cat (Nghin m?) Gach (Nghin tén)
I 2019 B 2020 7 2021 B 2022

2. THUC HANH TIET KIEM NANG LUONG

Do tinh chdt déc thu lién quan dén xdy dung, st dung néng luong cha yéu la cdce thiét bi xay dung, vén chuyén va van
hanh hé thdng, Tap dodan luén ddm bdo kiém sodt thoi gian van hanh, khodng cdch di chuyén nguyén vét liéu, st dung
thiét bi mdi cé hiéu sudt cao nh&m han ché that thodt nguyén liéu va tiét kiém ndng luong. Bén canh do, viéc dp dung
cdc céng nghé mai trong qud trinh thi céng va van hanh hé thdng cdc du dn, cling nhu theo dai, kiém sodt cdc thiét bj
dién trong suét qud trinh van hanh nhém gidm dién ndng tiéu thu mét cdch téi vu.

Dé&u DO tiéu thu (nghin lit) bién nang tiéu thu (triéu kWh)
(Nguén: Tép doan Nouvaland) (Nguén: Tap doan Noualand)
35
2,511 2
[ | -
27
23
1.490
M 2019
M 2020
543
339 2021
B 2022
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3. SU' DUNG NU'GC HIEU QUA

Ta&i nguyén nudc duoc st dung mét cdch hiéu qud bding viéc thuc hanh tiét kiém nudc trong sudt qud trinh thi cong, ddy
manh céng tdc kiém tra va kiém sodt cdc diém cung cdp nudc thé trong xay dung du dn, cling nhu quadn ly viéc st dung
nudc khi vén hanh toa nha.

Cdc Du dan dang thi cdng déu tudn tha gidi han lvong nudc ngdm khai thdc var st dung trong pham vi cho phép dua trén
dé &an xdy dung dé& duoc phé duyét.

Doéng thoi, quy trinh tudn hodn (tdi s& dung) nudc déu duoc dp dung dé tudi cay xanh tai cdc Du dn d& hodn thanh va
dua vao véan hanh.

Tap doan Novaland ddm bdo nhiém vu qudn Iy nudc thai va chdt thai phat sinh, déng thoi theo ddi, gidm sdat chdt ché
bdng nhiéu bién phdp kiém sodt t&i uu luong nudc thai va chdt thai tir cde du dn. Ngudn nudc thai tir qud trinh xéy dung,
van hanh cdc cong trinh du én duoc x& ly dat tiéu chudn méi trudng, déng thei dédm bdo két qud quan tréc duoc bdo
cdo thuong xuyén cho cdc co’ quan quadn ly mbi 06 thang/lén theo yéu céu.

Luwong nuéc str dung (nghin m?3) Lwong nwéc thai (nghin m3)

(Nguén: Tép doan Noualand) (Nguén: Tap doan Noualand)
2.582
1.559
1226 1.331 W 2ot
- 1.041 930 B 2020
676 gt

2021
| | B 2022

4. QUAN LY NUGC THAI VA CHAT THAI

Trong qud trinh trién khai thi cong thuc té&, cdc Ban Quadn ly du dn t&ng cudng codng tdc gidm sdt trién khai, phdi hop voi
NT v&1 cdc don vi lién quan nhdm néng cao hiéu qud céng tdc thu hdi tdi ché chét thai; cling nhu ky két cdc hop déng
thu gom chét thai v&i NT cé day da ching nhén da diéu kién hoat déng xt Iy rdc thai theo quy dinh phdp luat hién hanh.

Khai lwong réc thai (kg) Kh&i lwvong chét thai nguy hai (kg)
(Nguén: Tép doan Noualand) (Nguén: Tap doan Noualand)
3.337
31.693.374
M 2019
2020
7.376.000 7.815.000 772 8_55 u
|
338 2021
58.800 . 2022
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Y DPAU TU VA PHAT TRIEN CON NGUOI

)
)

GRI Théng tin vé nhéan vién GRI
102-8 va nguoi lao dong 103

)
)

(
(

Ti€p can quan ly viéc
lam bén virng

GRI | Antoan va sic khée GRI | Padangva co hoi Su da dang cua cdp
403 nghé nghiép 405 binh déng quan ly va nhan vién

1. CO CAU NHAN SU’ NAM 2022 VA KE HOACH PHAT TRIEN NAM 2023

2022 | ndm phuc héi sau Covid-19, ngudn luc nhén su trong
giai doan ndy cling theo dé duoc cling c& dé 8n dinh var phdt
trién bén vitng trong bé&i cdnh nén kinh t& dang dén duoc
phuc héi.

Tap doan da trién khai cdc hoat déng dé thu hat va gitt chén
nhan tai, qua dé phdt trién var nding tém Thuong hiéu Nha tuyén
dung ctia Tap dodn trén thi truong lao dong Viét Nam. Chinh
sdch tuyén dung var daio tao nhén su, ché dé dai ngd cung maéi
truoing lam viéc chuyén nghiép I mét trong nhitng yéu té gidip
nguoi lao déng gdn bé véi Tap doan. D6 cling & Iy do ma
trong ndm 2022, Tép dodn da dat duoc nhiéu gidi thudng vé
nhan su: Noi lam viéc t6t nhdt Chau A 2022 (Best Companies

to Work for in Asia Awards - HR Asia), Top 100 Noi lam viéc
tét nhdt Viét Nam 2022 (Best Places to Work Vietnam 2022 -
Anphabe), Top 50 Thuong hiéu Tuyén dung hdp dén - Khéi
Doanh nghiép Viét (Anphabe), Noi lam viéc xudt séc 2022
(Great Place to Work). ..

Song song do, Tap doan trién khai céc k& hoach hanh déng
dé thuc hién chudn hod ngudn luc huéng dén da nhiém, kiém
nhiém nh&m t&i wu hod chi phi va phu hop véi chién luge ndm
2023. Day l& nédm clia su thich nghi va&i nhitng chién luoc, chinh
sdch nh&m 6n dinh va duy tri cling nhu phdt trién nguén nhén
luc trong bdi cdnh mdi.

S& lwong nhén sy tirng ndm 2014-2022
(Nguén: Tap doan Nouvaland)

2.210 2193

2.247 2.248

2014 2015 2016 2017 2018

2019 2020 2021 2022"

(*) Théng tin tai thoi diém 22/12/2022

2. CO CAU NGUON NHAN LUC CHAT LUQNG, TRE VA BINH PANG

Do su phdt trién da dang, nhiéu chic ndng, Novaland xay
dung déi ngli Nhan vién déng déu, sdng tao, nédng déng,
gidu y tudng, cé 48% s6 nhan su trong dé tudi 30 - 40.

Ngodi ra, tf & ngudi lao déng cdp Quan ly trong dé tudi tr
40 tudi tre 1én chiém 13,4% trong nhém do tudi. Bay 1a do

PHAT TRIEN BEN VUNG

tudi cung cdp ngudn lao ddéng chdt lvong cao, chi chét, cé
dé chin vé nghé va tao ra hiéu qud lao déng cao. Tép dodn
ludn thé hién su binh déng gidi trong quan hé lao déng,
diéu nay thé hién qua ty 1é lao déng Nam va NI trong Tép
dodan gan nhu tuvong duong.

Ti & nhan su theo dia ly
(Nguén: Tép doan Noualand)

B

Ti I& nhéan suw theo d6 tudi
(Nguén: Tap doan Nouvaland)

Ti |é nhan sy theo tham nién
(Nguén: Tép doan Nouvaland)

99,86%

B viet Nam Nudrc ngodii B Dusizo 30-40 W 4050 M Tenso W o3nim M Tr3-5ndm Trén 5 néim

Ti I& nhan su theo gidi tinh
(Nguén: Tép doan Noualand)

Quadn ly cdp cao theo giéi tinh
(Nguén: Tép doan Nouvaland)

Quadn ly cdp cao theo tham nién
(Nguén: Tép doan Nouvaland)

B Nam N B Nam N B 0-3n6m Tir 3-5 ndim W 7ién5nam

Ti le dé bat

(Nguén: Tap doan Nouvaland)

o

B Nhan vien Cdp trung [ | Cdp cao B Nom N@

DPé bat theo gidi tinh
(Nguén: Tap doan Nouvaland)

(*) Théng tin tai thoi diém 22/12/2022
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3. LUONG BINH QUAN QUA CAC NAM

Ludn xem nguoi lao déong lad mot trong nhitng tai sdn
quy gid cta Céng ty, ndm 2021 trudc béi cdnh cdc doanh
nghiép bi dnh hudng nghiém trong b&i dai dich, Novaland
van duy tri su 6n dinh v& ngudn nhan luc khi thuc hién
muc diéu chinh luong khd canh tranh khi so cdc céng ty
hang dau trong nhém nganh BBS tai Viét Nam.

N&m 2022, khi nén kinh t&€ dan duoc phuc héi, Novaland
cé muc diéu chinh lvong cho Nhén vién hang n&dm cé thé
néi 1& moét trong nhitng cong ty dang dan ddu trén thi
treong nganh BBS Viét Nam néi riéng va toan nganh kinh
t& noi chung vé chinh sdch luvong, thuéng cho Nhan vién
trén co s& thong qua cdc két qua khao sat.

Lwong binh quéan
(BVT: déng)

(Nguén: Tap doan Nouvaland)

29.409.020

22.703.557
20.644.255 22:586.703

2015 2016 2017 2018

4. CHE DO NGHi THAI SAN

Lao déng nt dugc dédm bdo nghi thai sdn theo ding
quy dinh cla phdp luat, ngodi cdc quyén loi vé bdo hiém
xd hoi, chuong trinh bdo hiém stic khde va tai nan todan
dién "NovaCare" dem dén nhiéu quyén loi céng thém cho
Nhan vién nit trong thoi gian nghi thai san nhu: dich vu
sinh tron gdi, y td chdm séc tai nha, chdm séc tré so sinh,
chi phi du&ng nhi...
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rasorsgs 13632558

42163.062 =2l

37.3664893 I I I
2019 2020 2021 2022

5. CHUONG TRINH PHUC LOI TOAN DIEN

Tap dodn van duy tri vai ngdy cang da dang héa nhitng chinh séch phuc loi nhdm tao déng luc va ghi
nhén nhitng déng gép tich cuc cla Nhéan vién khi lam viéc tai Novaland.

Chinh sach lvong thuéng

Trén co s& tham khdo két qud khdo sdt trén thi truong ndi
chung va nganh BBS tai Viét Nam néi riéng, ndm 2022, Tap
doan da thuc hién viéc diéu chinh lvong hang ndm cho
Nhan vién vai ty 1&é khd canh tranh var cé thé néi Novaland
l& mét trong nhitng céng ty déin ddu trén thi trudng vé ché
doé lvong, thudng.

Chinh sach phuc loi

Khdm sitc khoé hang ném

Chuong trinh khdm sitc khoé ndm 2022 dé duoc Tap dodan
trién khai vdi cdc géi khédm cao cép va chuyén séu hon
nhdm théng qua dd, cdc bdo cdo vé tinh trang sic khoé dé
lép ra nhitng k& hoach tiép theo nhdm chdm sdéc tét hon
cho Nhan vién...

Chwong trinh NovaCare cho Nhan vién va nguwoi than

Ngodi ché dé bdo hiém cho Ngudi lao déng theo quy dinh
cta phdp luat lao déng, Tap doan cung cdp chuong trinh
Bdo hiém stic khde NovaCare cho Nhan vién va ngudi than
v&i muc dich: Chdm séc sitc khde cho Nhan vién va nguoi
than moét cdch toan dién, chia sé rudi ro vé tai chinh cho
Nhan vién khi 8m dau, tai nan, gitp Nhan vién an tdm v nd

l\‘,ﬂ

Ngoai ra, Tép dodn cling cé nhiéu chinh sdch thudng cdac
dip L&/ Té&t, thudng cudi ndm, thudng ghi nhan hiéu sudt
l&m viéc ctia Nhan vién, va cdc phan thuédng khdc nhu qua
khuyén hoc cho bé & con Nhan vién cé thanh tich hoc tap
tét, qua tang dip Quéc té thiéu nhi, qua tdng ngay phu nit
(8/3,20/10), qua Tét, quar sinh nhat. ..

<

I

luc lam viéc. Theo dé, Nhéan vién va nguoi than sé hudng
nhitng quyén loi b&o hiém, trong dé bao gébm cdc quyén loi
bdo hiém trong trudng hop tai nan, diéu tri 8m dau, ndm
vién, phdu thudt va diéu tri ngoai trd v&i han mure chi trd
quyén loi tvong duong hodc cao hon so vdi thi truong.
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Chuong trinh néng sao sirc khoé

V&i muc tiéu huédng Nhan vién dén su cédn bdng gitta
cbng viéc va cudc séng, Tap doan d& phdi hop cung vai
CITIGYM thuc hién chuong trinh tép luyén thé duc, béi
dudng stc khog, tinh than, thé chat.

Nd&m trong chudi cdc hoat déng, chinh sdch nang cao stc
khde thé& chdt cling nhu tinh thén thudng nién danh cho
Nhan vién, déng thoi hudng tdi ky niém 30 n&dm thanh
l&p Tap doan, Nova Olympic | mdt trong nhitng su kién
thé thao l&n nhét tirng duoc té chic véi su tham gia
hudng Ung clia hon 4.000 Nhan vién.

Khéng chi mang y nghia giao lvu va gdn két Nhan vién
trong Tép doan, Bai hoi thé thao Nova Olympic con thé
hién nhitng nét ddc séc trong vén héa doanh nghiép va
x@y dung moi truong lam viéc ndng déng, doan két vai
ddi ngl nhén su duoc tham gia thuong xuyén cdc hoat
déng rén luyén stc khde va thé chét.

Sau gén 02 thdng thi ddu, tranh tai séi ndi v&i 1.200 luot
tran thi déu thudéc 22 ndi dung cla 08 bd mén, 183 huy
chuong dé& tim duoc chl nhan va hon hét, toan thé Nhan
vién d& cé nhitng khodnh khéc, ky niém ddng nhé dudi
mau &, sdc do clia céc doan thé thao.

Cling trong khuén khé& chuong trinh Bai héi thé thao
Nova Olympic, Tép dodn da vinh du dugc T8 chitc ky luc
Viét Nam (Vietkings) trao Ching nhén ky luc "Biéu tuong
hoi thao gén BIB I&n nhdt Viéet Nam do tép thé Cdn bd
- Nhan vién don vi thuc hién”. Day & diém nhdn ddang tu
hao cho tinh than "hop luc phdt trién” cha todan thé Nhéan
vién dé khép lai mua Bai hoi thé thao thanh cong tét dep.

Cung vdi Nova Olympic, Tép dodn d& mét 1an nitta khdng
dinh: Nhan su duoc xem 1o tai sén quy gid nhat va kién
toan nhan su 1a nhiém vu hang dau trong moi hoat déng
phdt trién doanh nghiép. Mbi c& nhan tét sé& tao nén moét
tap thé virng manh. Doanh nghiép s& phdt trién viing
manh khi s& htu déi ngl nhan su gidi vé chuyén mén,
khoé vé thé chdt, tinh than.

Dai héi thé thao Noua Olympic 2022
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Nouator trai nghiém Tropicana Park tai NovaWorld Ho Tram

Chinh sach du lich thwong nién

Trao dén Nhan vién cung gia dinh co héi trai nghiém cdc
dich vu tién ich tai céc Du dn do Tap dodan phdt trién.

Chuong trinh béi dwdng ngogai ngir

Nhdm néng cao chét lvong trong céng viéc cling nhu
trinh dé ngoai nglt cho Nhan vién, Tép dodan da phéi hop
v&i Nova College trién khai chinh sdch béi dudng ngoai
ngl v&i cdc khéa hoe da dang, phu hop véi nhiéu trinh dé.

Chinh sach ddc biét ap dung cho su kién sinh nhat
30 ndm cla Tap doan

Nhén dip mirng 30 ndm sinh nhdt Tap doan, toan bd Nhéan
vién duoc nhan 01 mén quda ddc biét nhédm ghi nhan su
déng gép, déng hanh trong qud trinh phdt trién bén virng
cung Tép dodan va théng qua doé, Nhéan vién cé co hoi trdi
nghiém cdc dich vu cao cdp tai cdc Du dn do Tap dodan
phdt trién.

Cac hoat dong gdn két va ghi nhan

Chuong trinh Buddy (Ban déng hanh): théng qua chuong
trinh Ban déng hanh, trong 02 thdng déu tién lam viéc tai
Tap doan, Nhan vien mdéi sé duoc Ban déng hanh hd tro
gidi ddp cdc vudng mdc trong cdng viéc mdi, giup Nhan
vién md&i cé mot khodng thdi gian bdt déu tét dep va
nhanh chéng hoa nhép véi van hda & méi truong lam viéc.

T6& chire céc hoat déng gdn két ndi bé théng qua céc mini-
game va workshop online, cudc thi dnh/ video. Cdc cd nhén
uu ty, tap thé cé thanh tich tét trong ndm, theo chd dé nam
cta Tap doan (Ky luat, déng déi, than téc), duoc vinh danh
va tudng thudng xirng ddng vaéi gidi thudng & cdec chuong
trinh nghi du&ng hdp dan, thd vi, dugc t6 chite chu ddo,
chuyén nghiép, nhdm t&ng su gdn két va khich 1& tinh than
déng doi trong déi ngl Nhan vién.

Chinh sach wu dai mua nha tai Novaland

Nham ghi nhén su c8ng hién cla Nhan vién cho su phat
trién cltia Tap doan, chuong trinh vu dai ddc biét nam
2022 - ky niém 30 ndm thanh 1&p Tép doan khi s& hitu cdc
san phdm BDS do Novaland déu tu va phdt trién. Chinh
sdch nay cling la mét trong nhi*rng mong doi cia Ban
Lanh dao nhdm tao cho Nhéan vién cé co hdi duoc s& hiru
nha &, an cuv dé lac nghiép var gén bé 1au dai véi Cong ty.

Dua trén thadm nién lam viéc tai Tap doan, Nhan vién sé
duoc hudng chiét khdu gidm gid t 1% dén 5% tuy theo
tham nién lam viéc khi dau tu cdc sédn phdm BBS cla Tép
dodain. Nh&m ghi nhén va tri an cdc Nhan vién dé gén bd
va lam viéc 1au dai véi Coéng ty, Céng ty cd ché& dé thudng
tham nién khi Nhan vién dat méc 05 ndm, 10 nam lam viéc.

Chinh sdch dai ngd ddc biét cho thanh vién Belub, 1a cdc
cd nhén cé su cam két gdn bo, déng gép lau dai cho Tap
doan. Thanh vién Belub duoc hudng cdc ddc quyén nhu
gdi bé&o hiém NovaCare Premium, hd tro hoc phi cho con,
duoc cdp han mic Thé héi vien dé trai nghiém dich vu nghi
du&ng, dich vu &n uéng, vui choi gidi tri trong hé sinh thdi,
danh cho thanh vién Belub va nguoi than, co hdi s& hitu
biét thy nghi dudng...

Chinh sach wu dai khi st dung cdc dich vu tai cac Dy an
do Tap doan phat trién

Mic vu dai hdp dan lén dén 50%, khuyén khich va tao
diéu kién cho Nhan vién cung ngudi than, ban bé cé nhiéu
co héi trai nghiém cdc dich vu cao cép.

B

K =

Tuyén phé thuong mai Festival Street tai NovaWorld Phan Thiet (Phan Thiét, Binh Thudn)
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6. PAM BAO AN TOAN SU'C KHOE NGHE NGHIEP

100% Nhan vién duoc hudng chinh séch va ddm bdo cdc
chi s& an toan vé sic khde nghé nghiép.

Ngodi tham gia bdo hiém bdt budc theo quy dinh Nha
nudc, Tap doan md& réng pham vi chdm séc strc khde
bdng chuong trinh bdo hiém sic khde va tai nan todan
dién "NovaCare" d& Nhan vién yén tdm céng tdc.

Muc tiéu an todan sic khde nghé nghiép la quan trong
nhdt v&i Novaland, Doanh nghiép cé ddc thu hoat déng
trong linh vuc BBS nhdm cung cdp mot moi trudng lam
viéc lanh manh, an todn cho todan bé Nhan vién, nguoi lao
doéng cla Tap dodan, cling nhu NT.

Tiéu chudn Quéc t& ISO 45001:2018 - Tép dodan nhén gidy
ching nhan Hé théng qudn ly an toan stc khde nghé
nghiép (OH&S), qua dé dam bd&o kiém sodt cdc rdi ro an
todain strc khde trong moi hoat déng. Chi phi dau tu nguén
luc cho cong tdc ddm bdo an toan duoc dua vao chi phf
dau tv du dn qua hop déng véi cde NT thi céng cd hiéu
qud hoat déng an todan cao bén canh viéc ddp tng day
dd ndng lyc kinh nghiém xdy dung.

7. CAC BIEN PHAP PA VA PANG THUC HIEN PE QUAN LY

AN TOAN SU'C KHOE NGHE NGHIEP HIEU QUA

Ph&i hop vdi cdc don vi té chirc d€ ddio tao var céip chitng
chi cho cdc coéng tdc an toan lao dong.

Dinh ky t& chiic ddo tao va thuc hanh khoa hudn luyén
so cép ctu nham trau déi ky n&ng cho Nhan vién trudc
cdc su ¢ trong van phong va trén céng truong.

Coéng tdc hudén luyén an toan trudc khi cho phép
van hanh.

Gidm sdt thudng xuyén cdng viéc theo quy trinh va tiéu
chudn an todn lao déng va qudn ly thiét bi vat tu thi
cbng, con ngudi va van hanh.

Bdnh gid hiéu qud cong tdc qudn ly an toan dinh ky vd&i
cdc NT cling nhu déi ngli cdc Ban Quén ly du dn.

S& dung cdéng nghé qudn ly t& xa théng qua hé théng
mdy quay theo doi duoc trién khai tai cdc du dn, céng
truong dé qudn ly, gidm sdt va cé cdc can thiép, hd tro
kip thoi.

Pua ra céce bién phdp phong ngtra, khdc phuc khi cé su
c8 xay ra.

Dé& dat duoc muc tiéu dam bdo an toan stic khde nghé nghiép, Novaland tép trung ddy manh hon nita céng tdc quan

ly an toan; trong do t&ng cudng céng tdc tuyén truyén thong tin an toan, stc khde lién quan dén nghé nghiép va lao

déng dén Nhéan vién toan Tap doan cling nhu CBLQ.
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Y GIAO DUC VA PAO TAO

Cdc chuwong trinh
ndng cao k¥ ndng
cho nhan vién va
chwong trinh hé tro
chuyén tiép

GRI Sf’i’ gior g.c‘:o'tgo trung GRI
4041 0 et T G 404-2
maoi nhan vién

Ty 1é phdn trdm nhéan
vién duoc danh gia
dinh ky hiéu qua
cong viéc va phat
trién nghé nghiép

404-3

1. S6 GIO PAO TAO TRUNG BINH MOI NAM CHO MOI NHAN VIEN

N&m 2022 la n&dm déy tht thdch cho nén kinh té Viét Nam
vi chiu su dnh hudng nén kinh té thé gidi cling nhu bi tdc
déng bdi nhiéu diéu kién kinh t&€ vi mé. V&i gid tri cét 15i
"Hiéu qud - Chinh truc - Chuyén nghiép” cung vdéi phuong
chém "Con ngudi & tai sdn quy gid nhat”, Phong Bao tao
Tap doan Novaland dé trién khai thanh céng 470 khéa dao
tao, trong do két hop ddo tao truc tuyén trén nén tang hoc
tép E-learning, céng cu MS Teams va ddo tao truc tiép.

Tiép tuc phdt trién va gia tdng ¢ng dung hang loat yéu t&
trai nghiém hoc tap cho hoc vién, hé théng E-learning m&
rong chire néng Tra ctu lich st hoc tép nhdm hd tro Nhan
vién ch déng hoan tét cdc chuong trinh, khod hoc dat chi
tiéu s8 gio» hoc chuyén nghiép cta Tép doan.

Bén canh cdc chuong trinh ddo tao nhdn sy tai ndng, nhén
su ké nhiém, cdc chuong trinh ddo tao trong nédm 2022 cé
su tép trung vao nhém Quan ly cdp trung va nhdm Nhén
vién v&i hon 121 chuong trinh dao tao ky ndng mém, ky
ndng ldnh dao duoc bién soan t cdc gidng vién Phong
Bao tao va gidng vién ndi bo.

T6ng s6 gio ddio tao trong n&m 2022 |& 21.832 giv, trong
dé Téng s8 gioy ddo tao danh cho Quan ly cdp cao la 434
gi® (trung binh 12 gi& ddo tao/n&m), Quadn ly cép trung la
3.848 gi¥ (trung binh 20 gid ddo tao/ndm) va cdp Nhéan
vién la 17.550 gi¢ (trung binh 24 gio dao tao/ndm). Trung
binh gi dado tao cho Cdn bd Nhan vién cdc cdp tai Téap
dodan Novaland 1 18 gio/ndm.

Téng s6 lwgt tham gia & Téng s lwong dao tao ctia Nhan vién ndm 2022

(Nguén: Tép doan Noualand)
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2. CAC CHUONG TRINH NANG CAO KY NANG CHO NHAN VIEN

VA CHUONG TRINH HO TRQ CHUYEN TIEP

Nhém chwong trinh dao tao
nhan su tai nang

Trong hanh trinh dua Novaland tré thanh Thuong hiéu Viét
uy tin, viéc xay dung déi ngll va phdt trién nhan tai luén
|& mét trong nhitng wu tién hang dau cta Ban Lanh dao
Tép doan.

Trén ting chdang duong, Tap dodn ludn khuyén khich maéi
nhdn su tai ndng chd déng budc ra khadi vaung an todn, chu
déng hoach dinh va thuc hién nhitng muc tiéu day thdch
thire, khdng ngirng néng cao gid tri bdn thén qua hiéu qua
cdng viéc, déng thoi hudng tdi viéc tréd thanh moét Nha
lanh dao, Nha quén ly duoc yéu mén trong mdt Nhéan vién.
Mbi Novator chinh 1 mét nha thiét k& cho tuong lai cla
chinh minh.

V&i chi dé chinh cla chuong trinh "Talent 2022 - Design
your next chapter’, B6 phan Phdt trién nhan tai d& cung
déng hanh v&i cdc nhan su tai néng trong sudt chdng
hanh trinh v&i 34 khéa dao tao duoc trién khai trong n&m
2022. Qua dé, mang dén cho nhitng Nha quan ly, Nha lanh
dao tiém ndng cla Téap doan nhitng kién thic chuyén
s&u nhdm phdt trién toan dién ndng luc lanh dao & cé
03 nén tang tru cét: Lanh dao bdn thén (Leading yourself),

Nhém chwong trinh dao tao
nhan sy Khéi Diéu hanh du an

Lanh dao nguoi khdc (Leading others) v Lanh dao t& chire
(Leading business).

Song song vd&i cdc chuong trinh phadt trién nhan tai,
Tap dodan khéng ngitng cdi tién va xdy dung hé théng
Phdt trién nhan tai ngdy cang chuyén nghiép va hiéu quad
hon théng qua cdc du dn Phdt trién nghé nghiép cla
Nhan vién. Trong ndm 2022, Céng ty d& hoan tdat viéc
x&y dung bdn dé nghé nghiép (Career roadmap) vai 16 trinh
phat trién rd rang cho moi vi tri. Theo dé moi Nhan vién tu
cép bac 07 tré 1én duoc khuyén khich xdc dinh muc tiéu
nghé nghiép theo mé hinh CPO (Competence-Passion-
Organizational Need) va thiét lap IDP (K& hoach phdt
trién cd nhan) véi nguyén téc 70-20-10. Cu thé, 70% hoc
théng qua trdi nghiém thuc té tir viec m& rong pham vi
cbng viéc hay cdc du dn day thdach thic (stretch goals);
20% viéc phdt trién dén tit cdc budi khai vén (coaching)
v&i Quadn ly truc tiép va 10% k& hoach phdt trién duoc
thuc hién théng qua cdc chuong trinh ddo tao ca vé
ki€n thitc chuyén mon 1&n ki né&ng l&nh dao hay k§ ndng
mém duorc t8 chirc bdi Phong Dao tao.

N&m 2022, cdc chuong trinh ddo tao nhén sy Khdéi
Piéu hanh du dn tiép tuc duoc ddy manh trién khai vdi
gén 70 khoa dao tao da dang hinh thitc nhu Lép hoc ddo
nguoc (Flipped-classroom) va Mé hinh hoc tép két hop
(Blended-learning), huéng dén su tinh gon va tinh thuc tién
cao; bao gém ba tru cét chinh: Phdt trién nang luc chuyén
moén (Lessons Learned/ Manual, ddo tao chuyén moén
khdc); Chuong trinh dao tao xdy dung ngudn Gidng vién
no6i bd cho Khéi Biéu hanh du én va Chuong trinh Chia sé
kinh nghiém Biéu hanh du dn ti Lanh dao cdp cao.
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Nhém chwong trinh dao tao
ky ndng mém va kién thic vé Tap doan

Chuwong trinh téi dao tao dinh hwéng
“Nova30 - The Power of 1":

N&m 2022, Tap doan ddy manh céng téc tdi ddo tao dinh
hudng nhdm cap nhat lién tuc cho Novator vé théng tin
chién luvoc clia Tap doan. Théng qua hinh thire ddio tao tap
trung két hop trai nghiém thuc té tai cdc du én, Novator cé
co hoi hiéu vé cdc sdn phdm, dich vu; qua dé néng cao vy
thitc chl doéng tréd thanh Bai s& thuong hiéu va phdt huy
tinh than tap thé, cdc gid tri van héa trong sudt qud trinh
hinh thanh va phdt trién ctia Tap doan.

Phong trao hoc tap:

Cung tiép néi va lan tda van héa hoc tép tai Tép dodan, cdc
phong trao hoc tap duoc tiép tuc ddy manh trong n&m
2022 vdi hai chuong trinh néi bat |& "Nova Book Day" &

"Nova English Club". "Nova Book Day" mang dén khéng
gian doc sdch ly tudng va co hoi giao lvu két néi hoc hoi
tir cdc hoat déng Toa dam sdch, trao ddi va ing hd quyén
gép sdch gido khoa cho chuong trinh CSR cta Tap doan.
Bén canh d6, cau lac bé tiéng Anh "Nova English Club” dudi
su hudng dan tir gidng vién bdn x& clng tinh thdn chad
déng hoc haéi clia Novator, thuc su 1& sén choi hdp dén
danh cho cdc thanh vien muén thuc hanh ky néng tiéng
Anh dé& ¢ing dung trong coéng viéc thuc té.

Chuwong trinh dao tao ky nang:

Cung v&i su phdt trién cla Tap dodan, chuong trinh dao
tao ky na&ng trong ndm 2022 duoc tap trung ddy manh
trién khai v&i gan 200 khéa dao tao (tdng 04 1&n so vdi
ndam 2021), tép trung vaio nhdm Quadn ly cdp trung va nhém
Nhéan vién.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

170



171

Nhém chwong trinh dao tao
doi ngii kinh doanh

D& trang bi déy du nhitng k¥ n&ing va kién thirc cho déi ngd
tién tuyén, B6 phan Dao tao Kinh doanh da cé nhiéu hoat
déng manh mé vuot tréi trong ndm 2022.

Dau tién la Dao tao Tan tuyén - hoat déng mii nhon nhdét
dé kip thoi dao tao ddi ngl Quan ly quan hé khdch hang
dd t& chdt can thiét dé hd tro Khdch hang vé hoa nhép
nhanh nhét v&i méi trudng mai.

Trong ndm 2022, cé 24 khoéa Tan tuyén danh cho c& 02
khu vuc TP.HCM va Ha Noi, v&i téng s6 51.240 gi hoc da
duoc trién khai, giup 1.247 QLQHKH ma&i du diéu kién chinh
thirc vé San lam viéc. Biém nhdn néi troi clia Dao tao Tan
tuy&n n&m 2022 l& chinh thie trién khai Chuong trinh trdi
nghiém thuc t& cdc Du dn trong diém. 686 QLQHKH tham
du chuong trinh da duoc ghé thém 03 Du dn trong diém |&
Aqua City, NovaWorld Phan Thiet va NovaWorld Ho Tram.
Qua do6, duoc thuc té trdi nghiém nhitng cdng truong dang
thi cong hay nhitng tién ich déng cdp v&i nhitng phan khu
hién hitu da hoan thanh va ban gico dén Khdch hang.
Chuong trinh khéng chi tao su gdn két, ma con giup Nhan
vién hiéu sau hon, chi tiét hon va thuc t& hon cdc théng tin
du dn, nhdm mang lai nhitng théng tin day dd va gid tri
nhdat cho Khdch hang.

Tiép do, QLQHKH tiép tuc duoc bé sung thém cdc kién
thic quan trong cla nganh nhu 29 khéa Phép ly BBS, Tha
tuc mua bdan BBS, Tu van tai chinh, Kién thire thi truong, var
67 khéa thude Chudi 04 k§ n&ng Bdan hang toan dién, cling
nhu 712 ban duoc tham gia Hudn luyén 1:1 véi Quaén ly dé
hoan thién ky nang kién thie. Vi vy, cdc QLQHKH hoan
todn tu tin cung cdp dén Khdch hang gidi phdp tét nhét.
T8ng céng cd 4.941 lvot QLQHKH dé& hoan thanh cdac hoc
phan nay.

Ngoai 16 trinh ¢& dinh, cdc hoat déng ddo tao theo thoi
diém nhu 12 khéa "Strc manh NovaGroup” véi 772 luot hoc
vién véi téng s& 2.994 gio hoc va Chudi 18 Hdi thdo da
dang chl dé cling duoc t8 chirc thudng xuyén vdi téng sé
4967 luot QLQHKH tham du.

Bén canh viéc dao tao kién thirc & ki néing bdn hang, ndm
2022 cling lén déu xudt hién chudi cdc chuong trinh phdt
trién ki n&dng mém danh cho toan bd Khdi Thuong mai,
budc dau trién khai manh mé nhdt dén Phong Dich vu
khdch hang. B& 03 chuong trinh “Ky ndng giao ti€ép thuyét
phuc - DISC trong Chdm séc khdch hang - K§ ndng x ly tu
chéi" d&@ mang lai gid tri cao khi thu hat 341 luvot hoc vién
tham du v&i hon 1193 gio hoc truc tiép. Chuong trinh trang
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bi thém nhitng k§ ndng mém cén thiét, d& déi ngl ch&m
séc Khdch hang néng tam tréi nghiém cta Khéch hang.

DE& cé duoc thanh céng dd, khdong thé khéng ké dén su
déng hanh va theo sat hé tro cta déi ngd Quaén ly. Vi vay,
trong n&m 2022, Céng ty cling trién khai cdc chuong trinh
Quan ly v&i cdc Khéa hoc tir ndi bd cho dén Bai tdc bén
ngodi nhu "Khai phd ndng luc hudn luyén Nhan vién”, “Thiét
lép muc tiéu"... Ddc biét Ian dau trién khai Chudi chuong
trinh Nén tédng Nha quan ly thanh céng véi 03 hoc phén
quan trong nhu "Giao viéc Gy quyén - Ky ndng hudn luyén
- Nang cao hiéu sudt déi nhom”. 322 luot hoc clia cdc Phd
phong va Trudng nhém Khéi Thuong mai d& mang dén
nhitng trdi nghiém hoc tép tuyét voi va nhitng kién thirc
ky ndng can thiét cho viéc xay dung déi nhém virng manh.

Ngodi cdc 1¢p hoc truc tiép séi ndi, cdc phuong tién hoc
truc tuyén cling duoc tan dung téi da trong thoi dai cong
nghé s&. Cdc 1dp hoc trén hé théng E-learning hay truc
tuyén trén nén tdng MS Teams duoc trién khai manh mé
nhdm da dang phuong thitc hoc tép, tao tién loi cho ngudi
hoc va kip thei mang dén nhitng théng tin nhanh nhét.

Xuyén sudt n&m 2022, Novaland dé trién khai 222 khéa hoc,
tang 326% so v&i ndm 2021, mang nhiéu gid tri dén 13.207
luvot hoc vién vai téng 102.582 gior dao tao.

Trong b&i cdnh day khé khan va thdch thire ctia nam 2023,
cdc hoat déng ddio tao kinh doanh sé van tiép tuc dién ra,
tép trung nhiéu hon vao chét luvong, tinh phu hop va gid tri
thuc t&€ nham déng hanh manh mé vé virng tin hon clng
déi ngl kinh doanh tinh nhué Novaland.

e “ CT T
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Nhém chwong trinh dao tao
qua hé théng E-learning

N&m 2022, cdc chuong trinh ddo tao truc tuyén qua hé
théng E-learning duoc trién khai réng rdi t&i céc don vi
thanh vién. Cé thé thay, hé théng nay da khéng dinh vai
trd két néi hoat déng ddo tao, phd dung cdc gid tri cot 16i,
quy trinh quy dinh va & kénh chia sé kién thirc kinh nghiém
nhanh chdéng, hiéu qud chi phi cao.

Trong ndm qua, Tap dodn da trién khai déng loat khod hoc
B6 Quy tdc ¢ng x& 2022, gia t&ng hoat déng truyén tai
hon 65 quy trinh, quy dinh cho cdc céng ty va gia tdng
56 luvong cde khod hoc cho cdc chudi khéa hoc phdt trién
nhdm néng cao n&ng luc cé nhén danh cho cdp Nhén vién,
Chudi khéa hoc Nang cao ndng luc quén ly danh cho cdp
Quan ly. Trong do, viéc phdt trién va gia tadng tng dung
cdc hang loat yéu té trdi nghiém hoc tép (gamification) va
xay dung ndi dung chuong trinh 18y ngudi hoc lam trong
tam (learner based), da dat duoc nhitng thanh céng trong
cong tdc trién khai. Cdc khod hoc cé su thu hut hoc tép

chd déng (self-learning) - khai m& tu duy hoc tép doc Iap
cta Nhan vién.

Hé théng E-learning m& réng chirc nding Tra cttu lich st hoc
t&p nh&m hé tro Nhan vién chi déng hodn tét cdc chuong
trinh, khod hoc dat chi tiéu s& gi hoc chuyén nghiép clia
Tép doan.

V&i tinh hinh tai chinh bién déng cudi n&m 2022, nh&m muc
tiéu hd tro tdi cdu tric Tap dodn va téng cudng hiéu qué
chi phi n&m 2023 nhung van git? virng vi tri hd tro déc luc,
Phong Bao tao va phdt trién co cdu lai cdc hoat déng dao
tao, cdc khod hoc truc tuyén nh&m hd tro van hanh cdu
tric mdi, gia tdng cdc chuong trinh hd tro thic ddy tinh
than Nhan vién lam viéc hiéu qud. BDéng thoi, cdu tric lai
cdc chudi khod hoc theo 16 trinh phdt trién nhan su, hd tro
nhan su cé hudng di ré rang khi gia nhéap va hd tro nhan
su ¢ thdm nién hoan thién ndng luc ddp ¢ng cdc vi tri
k& nhiém.
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3.TYLE QHAN TRAM NHAN VIEN PUQC DANH GIA BINH KY
HIEU QUA CONG VIEC VA PHAT TRIEN NGHE NGHIEP

100% Nhan vién tai Tap dodan du diéu kién duoc danh gid
Hiéu qud céng viéc dinh ky hang ndm (PMS — Performance
Management System). Viéc t& chire trién khai ddanh gid Hiéu
qud céng viéc dinh ky duoc thuc hién cho tét cd Nhéan vién
khéng phan biét cdp bac hay gidi tinh. M&i ndm, Tap dodn
t& chue trién khai 02 ky ddnh gid Hiéu qud cong viéc cla
Nhan vién trong ndm, bao gébm: Ky ddnh gid Hiéu qud cong
viéc gitta n&dm va cudi ndm, duoc thuc hién théng qua hé
théng BSC 1&n Hé théng Quan Iy muc tiéu va Hiéu qua
cbng viéc (Performance & Goal Management) ctia PMGM
trén SAP Success Factor. Trong do, viéc trién khai danh gia
Hiéu qud coéng viéc gita ndm gidp Nhan vién va Quan ly
truc ti€p nhin nhan cdc két qua da thuc hién dén thoi diém
gitta n&m, ra sodt muc tiéu 06 thdng cudi ndm, tir dé co dé
xudt diéu chinh kip thoi.

Song song vdi viéc t8 chirc ddnh gid Hiéu qud céng viéc
dinh ky, Tap doan con trién khai céng tdc ddnh gid Chdt

B.AM

lvong Dich vu Phong Ban, théng qua Ung dung di déng
Nova Insight - hoat déng kh&o sat nhdm danh gid hiéu qué
cong tac phdi hop lién Phong Ban duoc t8 chic dinh ky 06
thang/lan, vé viéc phdi hop xtr ly cdng viéc gitta cdc Phong
Ban. T dé gilp nang cao chat lvong dich vu néi bé, san
phdm va dich vu cdc Phong Ban trong Tép doan, huéng tai
muc tiéu ndng cao mic dé hai long déi véi nhém Khdch
hang néi bé va xay dung méi quan hé tét dep, hai hoa gitra
cdc Nhan vién va cdc Phong Ban.

Théng qua viéc ddnh gid Hiéu qud cong viéc dinh ky,
phuong phdp ddnh gid 09 6 tiép tuc duoc duy tri nham
nhén dién chinh xdc nhitng nhén su tai ndng mang dam
chét Novator: "Hiéu qud - Chinh truc - Chuyén nghiép” v&i
02 b6 tiéu chi: Tiém n&ng phdt trién v Hiéu qud céng viéc,
khéng phu thuéc vao tudi tdc, gidi tinh hay thédm nién. 180
nhan tai d& duoc phdt hién va dua vao béi duéng trong
n&m 2022, trong dé ti 1&é nt chiém 30% téng s& nhan tai.

30

ol KET VA VINH DANH
KHOI THUONG MAI QuY 111/2022
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Téng két Khéi thuong mai quy 111/2022

Y SU HAILONG, AN TOAN VA SUC KHOE KHACH HANG

Trdi qua mét ndm 2022 day bién ddng cla thi truong kinh
doanh giai doan sau dai dich, Novaland tirng budc khéng
dinh vai tré déng hanh cung NBT - nhitng Khdch hang da
tin nhiém lua chon s&n phdm clia Téap dodan. Khéng ngirng
trién khai cdc chuong trinh ddc biét d€ cham séc Khdch
hang, ngdly cang mang dén su tin tudng cta Khdch hang
danh cho sé&n phdm, dich vu clia Novaland I& minh chiing
cho nd luc trén clia Tap doan.

Novaland d& t& chic tri dn hon 2.800 Khdéch hang &
khu vuc mién Béc tham quan, trdi nghiém chudi tién ich
da va dang phdt trién manh mé tai cdc khu dai dé thi
NovaWorld Phan Thiet, NovaWorld Ho Tram, Aqua City.
Ngodi ra, Céng ty cling thuc hién nhirng vu dai ddc quyén

k. e
T6 hop Trung tdm thé thao da néing Aqud Sport Center
udi quy mé 18.000 m? dd sdn sang phuc.vdlcudaén Aqua-Cityy

GRI
416

déu tu tét nhdt tir cdc qua tdng nhéan dip Sinh nhat 30
ndm thanh lap Téap doan, ngay Thay thuéce Viét Nam, ngay
Qudc té€ phuntt 8/3... cung qua tang Qudc t&€ Thiéu nhi, Tét
Trung thu danh riéng cho nhirng cu dén nhi & hon 35 Du én
dang van hanh tai TPHCM.

Bdng chinh nhitng né luc néng cao chét lvong dich vu hau
mai sau bdn hang, Tédp doan da ddp ¢ng su hai long cla
Khdach hang qua cdc kénh tiép nhan x& ly yéu cdu, xay
dung chinh sdch chdm soc lai nhitng Khdch hang s& hiru
cdc Du dn dau tién ctia Tép doan qua chuong trinh Bong
hanh cung Novaland mai trdi nghiém 680 ban tiéc tri an.
Hon 32% Khdch hang dang s& hitu sdn phdm tiép tuc
quay lai lva chon va dau tu thém san phdm mai.
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Céng déng dia phuong

P CON sO NOI BAT 2022
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LUQT NHAN VIEN/
TINH NGUYEN VIEN
THAM DY
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HANG NGAN
NGUOI
THU HUGNG

Y CHUONG TRINH CSR NOI BAT 2022

SUC KHOE AN SINH XA HOI

1.000 trao t&dng ngu dén hodn cdnh

01 AO PHAO khdé khan.
tai tro bénh nhi nghéo mé tim.
TY DONG 1 5
[ ang hé Quy "Vi ngudi ngheo”.
TY bONG

600 500 ang hé Quy "Vi bién ddo qué huong -

duoc khdm var cép phdt thudc. TRIEU PONG  V1tuyén ddu T6 quéc”.

500 déng gép Quy "Bén on ddp nghia”

TRIEUBGNG  TPThi Bue

TRUONG HQP
KHO KHAN

T A P T 8
o Sk €15 ki Cd e bl

PHAT TRIEN CONG PONG

GIAO DUC

17 nha tinh nghia trao tdng ngudi dan
1 O déng hanh BH Quéc gia TP.HCM - hoan cdnh khoé khdn, cé cong vdi
TV DONG qua 04 ndm 2019-2022. CAN cdch mang.
02 thudc chudi chuong trinh
180 "Hoc béng C6 gido Nhé&" HOAT DONG Cireein U Vi Nelr™
SUAT [&n tha 18.

02 "Ngay hodi séng xanh": gidm thiéu
CHUONG TRINH VO tdi ché& rdc thai tai nguén.

cung DEG Impulse tai tro du dn

1 O+ "Giadng day mién phi tiéng Anh

TY DPONG

va tin hoc chuéin quéc té cho hoc 04 tai tro' Lien doan Béng ré nit
sinh cdc truong Tiéu hoc".

TP.HCM.

NAM LIEN

rMEU
SINH TIEU R

TR THEU 1OC TIEM THANH | & TRUSRC TIfU HOC THEN THANH 2
Fhaam phi Phan Thidt, Binh Thule)
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Y DU AN CSR PHAN BO THEO TiNH THANH NAM 2022

Trung wvong
TPHCM R
37% An Giang
1%
Tién Giang Binh Thudn
i 24%
Phu Yén -
a Ria -
1% Viing Tau
Lam Déng 7%
1%
Doéng Thép Doéng Nai
4% 23%

PHAT TRIEN BEN VUNG

(Nguén: Tép doan Novaland)

"NGAY HOI SONG XANH": GIAM THIEU VA PHAN LOAI RAC THAI TAI NGUON

Ngay 21/03/2022 va 31/07/2022, "Ngay hoéi séng xanh'
do Novaland va Lién minh tdi ché bao bi Viét Nam
(PRO Vietnam) t& chirc dé& dién ra tai chung cu Rich Star 1, 2
(Quén Tan Phu, TRHCM). Mbi su kién thu hat hang trém
gia dinh, phu huynh va cdc em nhd tham gia phdan
logi va thu gom rdc thdi tai nguén, thuc hanh théi quen
"Tiét gidm - Tdi st dung - Tdi ché&" dé bdo vé moi truong.

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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PONG HANH CUNG QUY PHAT TRIEN DAl HOC QUOC GIA - TP.HCM

TAI TRO KINH PHIi MO TIM BENH NHI NGHEO

o
S

x 3
LE TRAO HOC BONG
SHH VIEN HOC SINH DA HOE QUK Gl TR HG CHI MINH
WUIGT KO HOC TGT NAM HOC 2021 - 2022
Te & CThi Mink, ngéry /0972022

M
MJ;-?-

Ngay 07/04/2022 va 16/09/2022, Tap doan Novaland
trao tang hoc béng dén Nghién ciu sinh, sinh vién, hoc
sinh cdc truong thudéc hé théng PH Quéc gia TPHCM.
Cdc hoc b8ng duoc trao trich tr goi tai tro tri gia 10 ty
déng ma Novaland dd cam két va tai tro 100%.

T
S vercamean®
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LE TRAO HOC B0

§3
iz

LE TRAO TAI TRO

CHUONG TRINH TU THIEN
GIUP MO TIM CHO TRE EM BENH TIM BAM SINH

TP. HCM, ngdy 27/5/2022
, - ‘ ‘ - | |
'S

Ngay 27/05/2022, tai tru s& Hoi Bdo tro Bénh nhén nghéo
TP.HCM, Novaland d& trao téng kinh phi mé tim tri gid
1ty déng v& gdp g& cdc gia dinh cé tré mdc bénh tim
bdm sinh duoc Novaland hé tro chi phi phéu thuat. Thei
diém nay da co 07 tré duoc mé tim, xudt vién khoé manh
var 03 tré dang cho lich mé.

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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"GREEN UP VIET NAM - TRIEU CAY XANH CHO cUOC SONG BUNG SANG"

Chuong trinh tréng cay xanh trén dia ban tinh Binh Thuén
duoc bt dau bé&ng L& phdat déng vao ngay 05/06/2022,
voi hoat déng trién khai tréng cay trén tuyén dudng
Ba Triéu, Pham Van Béng (bén séng Ca Ty) va gan bién
P6i Duong. Ti€p néi chudi hoat déng v nghia nay, ngay
22/07/2022, chuong trinh hanh déng "Triéu cdy xanh cho
cudc séng birng sang'’ dién ra tai TPPhan Thiét thu hat
st chung tay, déng long clia hang trdm ngudi tham gia.
Nhitng cdy xanh va cay hoa duoc trong mai hang loat
trén tuyén duong Au Co, dem lai dién mao tuoi mdi trén
con dudng huyét mach ven bién cla thanh phé.

| PHAT TRIEN BEN VUNG

CUNG BENH VIEN 175 KHAM BENH, CAP THUOC TAI BINH THUAN

Trong 02 ngay 09-10/07/2022, Tap dodan Novaland da
déng hanh cung Bénh vién Quéan y 175 hudng &ng chuong
trinh "Chung tay vi stic khée cong déng’, t8 chirc khédm
bénh va phdt thudc cho cdc hé déan khoé khan tai tinh
Binh Thuan. Tai day, doan dé& t8 chic khdm bénh, tu vén
sttc khoe, cép thudc, tding qua cho hon 600 trudng hop
khé khan tai x& Tan Thanh va x& Tan Thudin.
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CHUNG TAY BONG GOP QUY "DEN ON DAP NGHIA" THANH PHO THU BUC DAONG GOP QUY "Vi BIEN DAO QUE HUONG - Vi TUYEN PAU T® Quéc”

Ngay 09/08/2022, hudng ¢ng cudc
van dong cta Uy ban MTTQ Viét
Nam TP.HCM, nham thé hién su quan
tém cla Doanh nghiép dén noi tuyén
déu cla ddt nudc, tai chuong trinh
"Hudng vé bién gidi, bién, déo T6
quéc”, Tap doan Novaland da trao
tdng 500 trieu déng déng gop vao 48 _
Quy "Vi bién ddo qué huong - Vi n / Quy Vi BIEN DAC &

tU\/éﬂ dau T6 quéc". ; I < 16n Tl khodn: S “Vi Ebfn 9o que huong - VI Tuyén 8u T8 qubc® i

a L saTe: 116 000 048 170 - Ngon hong TMGP Cong ihuidng Vil Ham Dstinaank)
{=hi Fhéinh Thénk pha W Chil Minh
= Hodie dang Qop e 1R fol Co
58 65 Mo= umﬂw

ol =3 &

UE HUONG - Vi TUYEN PAU 16 @udc

an Uy e MTTS Vig1 Nam Thisnh phi HE ©hi Mink,
fi 1. Thank phd HE Chi Minh. -
. = -+ -

Héng gop truc Hp tal Co quan Uy ban MTTE Vigt NS

Chirdng trinh di ba déng hanh

CHUNG TaY XAy DUNG THANH PHO THU DiC
VAN MINH - HIEN DAl - NGHIA TiNg:

Moty Jaonanny

Sdng ngay 24/07, doan Cdn bdé Nhan vién Novaland da
nhiét tinh tham gia di bé déng hanh cung chuong trinh
"Chung tay xa@y dung Thanh phé Tha Bdc Van minh - Hién
dai - Nghta tinh" an th |, ndm 2022. Béng thoi, Novaland
cling ang hé 500 triéu déng cho Quy "Bén on ddp nghia”
cta thanh phé. Chu tich Uy ban MTTQ TPThu Bic cho
biét: "Nhe cé su ddng gop, ang hé quy bdu cla cde ca
nhdn, doanh nghiép, trong dé cé Tap doan Novaland,
TPTha Buc da kip thoi chdm lo cho cdc gia dinh chinh
sdch cé céng, cdc hd gia dinh ngheo, nguoi cé hodan cdnh
kho khan, nguoi yéu thé trén dia ban mét cdch hiéu qud,
vuot qua khé khdn trudc mét, chung tay, gdép phdn xay
dung TRThu Buc”.

183 | PHAT TRIEN BEN VUNG

UNG HO QUY "VI NGUOI NGHEO"

TLAGED PG MEHla TIRE
iy 61 YiU THUONG
Lis ey 21 - 2022

Tiép tuc déng hanh cung MTTQVN
TP.HCM, thdang 10/2022, Tap doan
doéng gop 1,5 ty déng vao Quy "Vi
ngudi ngheo" ctia TP.HCM vé&i mong
muén gdép phén tao diém tua dé
nhttrng hé ngheo va cdc hodan cdnh
khé khan trén dia ban thanh phé
vuon tdi cude séng 8n dinh va tét
dep hon.
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TRIEN KHAI DU’ AN “GIANG DAY MIEN PHi TIENG ANH VA TIN HOC CHUAN QuéC TRAO TANG 1.000 BO AO PHAO PEN NGU DAN HOAN CANH KHO KHAN
TE CHO HOC SINH CAC TRUONG TIEU HOC"

"*-; 4'."' AMND
CHUONG TRINH “AN TOAN CHO NGU DAN NGHEO, KHO KHAN"

LE TRAO TANG

1.000 BO AO PHAO CU'U SINH PA NANG
CHO Nk DAN CO HOAN CANH KHO KHAN

LE cONG BO TRIEN KHAI DU AN G
GIANG DAY MIE

Impulse — céng ty thanh vién ctia Quy dau tu thuéec Ngén CHO HOC SINH TIEU HOC, - M ” . e~ bl A s ua o
hang tdi thigt Buc (KFW) tai tro géin 10 ty déng (400.000 . 5 : ! = 1 Noyolond pthI hop cung Hoi Cht tlhc.lp.do Vigt Nam t6
Euro) trién khai du dn "Gidng day mién phi Tiéng Anh v& (Huydn HENg N;u.m;m | s 4B churc tAroo Fqng\lOOﬂO bo do pljoo cdu Sll;\h da nang c7h0
Tin hoc chudn quéc té cho hoc sinh cdc truong Tiéu hoc” —————— S o ' ] 1 £ ngu dan cé hoan canh khé khdn, dénh bat xa bo tai tinh

Binh Thudn vdi téng kinh phi hd tro 1a 1,5 ty déng.

Ngay 26/09/2022, Tap doan Novaland phéi hop véi DEG TIN HOC CHUA

N PHI TIENG ANH & Ngay 02/10/2022, tgi TP.Phan Thiét va thi xd Lagi,

tai tinh Binh Thudn va tinh Béng Thdp. Exdngr Thap, ngdy 0F thding

o g wia
] Y .
\.+,.-' LAMND

CHUGNG TRINH “AN TOAN CHO NG DAN NGHEO, KHO KHAN"

LE TRAO TANG

1.000 BO AQ PHAC CUU SINH DA NANG
CHO NGLY DAN CO HOAN CANH KHO KHAN
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TRAO TANG “HOC BONG CO GIAO NHE” LAN THU 18 TRAO TANG NHA TINH NGHTA CHO CAC HO GIA BINH KHO KHAN

UY BAN NHAN DAN N_O VA
XALONGKHANHA L AND

O O B B A

LE TRAO HOC BONG CO GIAO NHE

Yon T 15

NHA TINH NGHIA

ks 32y

'_‘-J

Ngay 21/12/2022, Novaland cung v&i cdc doanh nghiép
khdc trao téng 11 cén nha tinh nghia dén cdc hé gia dinh
khé khdn cé cong vdi cdch mang tai huyén Xudin Loc, tinh
Béng Nai.

Ngay 18/11/2022, Tap dodan Novaland trao téng 180 sudt
"Hoc béng C6 gido Nhé&" dén cdc em hoc sinh hiéu hoc
hoan cd&nh khé khan, t8ng tri gid gén 400 triéu déng. Trdi
qua 18 nam thuc hién, "Hoc béng Co6 gido Nhé&" dén nay
da chdp cdnh cho hon 3.000 hoc sinh tién xa hon trén
con dudng hoc van.

(Y BAM NHAN DAN NP VA B
KA LONG KHANH A LAND h

LE TRAO HOC BONG CO GIAO NHE
ﬁ r:'..{'r.ih d-‘_# Fie)

-
G o :unMQN@-OWM -\-n.-rua. AP -

o | I

Ngay 30/12/2022, Novaland trao tdng 06 cdn nha tinh
nghia cho cdc hé dan cé hodan cdnh khdé khdn trén dia
ban huyén Cai Lay va huyén Cdi Be, tinh Tién Giang
théng qua Quy "Vi nguoi nghéo”.
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P CHUONG TRINH CSR 2023 P CACBEN LIEN QUAN

CHUONG TRINH CSR 2023

Khdch hang va Nha dau tw Céng chiing
Péng gép théng qua cdc Quan t&m va thién chi voi
4 Tap doan Novaland tap trung nghién ctu, Ung dung var thuc thi cde gidi phdp hiéu qud nhém hoat déng CSR khi mua san Doanh nghiép cé trdch nhiém
<) dong gop vao muc tiéu chung "Net Zero” () phdm/ tham gia/ tham quan. x& hdi cao, cing déng hanh

v&i Doanh nghiép co trach

MUC TIEU Ti€p tuc hd tro, xay dung céng déng dia phuong noi Tap dodn ddu tu & phdt trién du dn, chd Tham gia cdc chuong trinh Ahiém x& ho:
trong dén dan sinh x& héi va tao cong &n viéc lam bén vitng cho nguoi dén dia phuong (tréng rirng, gidm réc thai nhua). i o
Gidm thiéu carbon trong qud trinh Tang cuong trung hda | Dédng hanh cung cdc céong ty @ ()
@ x&y dung dv dn var van hanh tdoa nha lvong carbon t&i thi€u | thanh vién phdt trién dy dn,
sdn sinh trong hoat | hétro&xdy dung cdc hoat déng
PHUONG déng san xudt cu thé cho céng déng

THU'C

Hnhrhoat, chardong ta vam dor
ngl phdt trién duw dn thuc hién
cdc hoat déng hé tro, tai tro
an sinh xa héi, gido duc, y t&
v phdt trién x& héi phu hop
v&inhu cau clia cdng déng tai

CO QUAN
THONG TAN
BAO PAI

KHACH HANG,
NHA PAU TU,
POI TAC

(1) Giam thiéu st dung dién ndng t¥ | Ti€p ndi céc hoat
cde nguénnéng luong dé géy 6 nhiém | dong céng déng vé
nhu than dd, dau ma..; Tang cudng mai truong, gido duc
st dung dién ndng tir cdc ngudn ndng va an sinh x& hoi
lvong than thién véi maéi truong nhu
ndng luong mdt troi, ndng lvong gid

NOVALAND NHAN VIEN CONG CHUNG

dia phuong
CHUONG :
TRINH , ® ® ®
(2) Ung dung/ Trién khai thi diém méo
hinh kinh t& tudn hodn tai it nhdt mat Xay dung va lan tda tréch Nhén vién Bado chi
Dy dn tiéu biéu do Novaland phdt trién nhiém cta Doanh nghiép Truc ti€p tham gia cdc Hiéu va hé tro, déng hanh

déi vai cong déng, xa hoi. chuong trinh CSR, tu hao vé cung Doanh nghiép.

dong gép cla bdn théan cho
/C‘P'\; x& hoi.
NeUo Coéng dong dia phuong, Khdch hang, Béi tde, Nhan vién...
HUGNG LGOI

A

(*) Cam két cta Viét Nam cting gan 150 quéc gia trén thé gidi dua mirc phdt thdi rong vé "0" vao ndm 2050 tai Héi nghi COP26
(Nguén: kinhtemoitruong.un)
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BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN
HOP NHAT NAM 2022 (VAS)

P THONG TIN VE DOANH NGHIEP

UY BAN KIEM TOAN

Ba Nguy&n My Hanh

Trudng ban

GIAY CHUNG NHAN

DANG KY DOANH NGHIEP

S6 054350 do S& K& hoach va Bau tu Thanh phd H6 Chi Minh cdp 1an dau
ngdy 18 thdng 9 n&dm 1992 va Gidy Ching nhdn Bang ky Doanh nghiép s&
0301444753 thay d8i gén nhdt lén tht 68 ngay 8 thdng 2 nam 2023.

Ong Pham Tién Van

Thanh vién

HOI DPONG QUAN TRI

Ong Bui Thanh Nhon

Cha tich
(tr ngay 3 thdng 2 ndm 2023)

Ong Lé Quéc Hung

Thanh vién
(dén ngay 9 thdng 8 nam 2022)

Ong Bui Thanh Nhon

Thanh vién
(t ngay 2 thdng 2 n&dm 2023
dén ngay 3 thdng 2 ndm 2023)

BAN TONG GIAM POC

Ong Dennis Ng Teck Yow

Téng Gidm déc
(tr ngay 17 thdang 3 ndm 2023)

Ong Bui Xuan Huy

Chu tich
(tr ngay 20 thdng 1 ndm 2022
dén ngay 2 thdng 2 nam 2023)

Ong Nguyé&n Ngoc Huyén

T6ng Gidm déc
(tr ngay 20 thang 1 ndm 2022
dén ngay 16 thang 3 nam 2023)

Ong Bui Xuan Huy

Thanh vién
(tr ngay 3 thdng 2 ndm 2023
dén ngay 23 thang 3 n&dm 2023)

Ong Nguyé&n Ngoc Huyén

Phoé Téng Gidm déc
(ttr ngay 11 thdng 10 n&dm 2021
dén ngay 19 thdng 1 ndm 2022)

Ong Bui Thanh Nhon

Cha tich
(dén ngay 19 thang 1 nadm 2022)

Ong Bui Xuan Huy

Téng Gidm déc
(dén ngay 19 thang 1 nam 2022)

Ong Bui Thanh Nhon

Thanh vién
(d&n ngay 19 thang 4 nadm 2022)

Ba Duwong Thi Thu Thay

Phé Téng Gidm déc
(tr ngay 20 thang 1 ndm 2022
dén ngay 2 thdng 2 nadm 2023)

Ba Hoang Thu Chdau

Thanh vién
(dén ngay 23 thang 3 n&m 2023)

Ba V6 Thi Cao Ly

Pho Téng Gidm déc
(tr ngary 20 thdng 1 ndm 2022
dén ngay 2 thdng 2 nam 2023)

Ong Nguyén Ngoc Huyén

Thanh vién
(tr ngay 9 thdng 9 ndm 2022
dén ngay 28 thdng 12 ndm 2022)

Ba Hoang Thu Chau

Pho T8ng Giam déc
(dén ngay 19 thang 1 nam 2022)

Ong Nguyén Birc Diing

Thanh vién
(t¥ ngay 9 thdng 9 ndm 2022
dén ngay 29 thdng 12 n&dm 2022)

NGUQI1 DAI DIEN THEO
PHAP LUAT

Ong Bui Thanh Nhon

Cha tich Hoi déng Quan tri
(tr ngay 8 thdng 2 ndm 2023)

Ong Pham Tién Van

Thanh vién doc lap

Ong Nguyén Ngoc Huyén

Téng Gidm déc
(tr ngay 24 thdang 1 ndm 2022
dén ngay 7 thdng 2 n&dm 2023)

Ba Nguy&n My Hanh

Thanh vién déc lap

Ong Bui Xuén Huy

Téng Gidm déc
(dén ngay 23 thang 1 nam 2022)

Ong Jeffrey David Perlman

Thanh vién doc lap
(tr ngay 9 thdng 9 ndm 2022
dén ngay 28 thdang 12 ndm 2022)

TRU S& CHIiNH

313B - 315 Nam Ky Kha&i Nghia, Phuong Vo Thi Sdu, Quén 3,

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Ong Lé Quédc Hung

Thanh vién déc lap
(dén ngay 3 thang 8 nam 2022)

CHI NHANH

65 Nguyén Du, Phuerng BEn Nghé, Quan 1,

Thanh phd H6 Chi Minh, Viéet Nam

193 | BAO CAO TAI CHIiNH

CONG TY KIEM TOAN

Coéng ty TNHH PwC (Viét Nam)
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Y BAO CAO cUA BAN TONG GIAM POC

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc Céng ty ddi véi bdo cdo tai chinh hgp nhat

Ban Téng Gidm déc clia Céng ty C& phén Tap doan Déu tu Bia 8¢ No Va (“Céng ty") chiu trdch nhiém lap
bdo cdo tai chinh hop nhét clia Céng ty va cdc cdng ty con (goi chung I "Téap dodan”) thé hién trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh hop nhdt ctia Tap dodn tai ngay 31thdng 12 nam 2022, cling nhu két qud hoat déng
kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cla ndm tai chinh két thic vaio ngay néu trén.
Trong viéc lap bdo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban T6ng Gidm déc duoc yéu cdu phdi:

chon lua cdce chinh sdch ké todn phu hop va dp dung mét cach nhét quan;
thuc hién cdc xét dodn va udce tinh moét cdch hop ly va thén trong; va

l6p bdo cdo tai chinh hop nhdt trén co s& Tap doan hoat déng lién tuc trir khi gid dinh Tap doan hoat
doéng lién tuc la khéng phu hop.

Ban T6ng Gidm déc clia Céng ty chiu trdch nhiém bdo dém réng cdc sé sdch k& todn ding ddn da duoc
thiét 1ap va duy tri d& thé hién tinh hinh tai chinh hop nhét cla Tap doan v&i dd chinh xdc hop Iy tai moi
thoi diém var dé€ lam co s& 1ap bdo cdo tai chinh hop nhdt tudn thi theo ché dé k& todn duoc trinh bay &
Thuyé&t minh 2 clia bdo cdo tai chinh hop nhét. Ban Téng Gidm déc clia Céng ty cling chiu trach nhiém déi
V&I viéc bdo vé cdc tai sdn clia Tap dodan va thuc hién cdc bién phdp hop ly d& ngdn ngtra va phdt hién cdc
gian lan hodc nham 1&n.

Nguoi dai dién theo phdp luat Gy quyén cho ngudi duoc Gy quyén cla Cong ty dé€ phé duyét va ky bdo cdo
tai chinh hop nhdt cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022 theo Thu Uy quyén ngay 8 thdng
2 ndm 2023.

Phé chudn bdo cdo tai chinh hgp nhat

Theo day, chung téi phé chudn bdo cdo tai chinh hop nhét dinh kém t trang 6 dén trang 97. Bdo cdo tai
chinh hop nhdt nay phan dnh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét cta Tap dodan tai ngay 31
thdang 12 ndm 2022, cling nhu két qud hoat déng kinh doanh hop nhét var tinh hinh luu chuyén tién té hop
nhdt cho n&m tai chinh két thuc cung ngdly néu trén, phu hop véi cée Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché db
K& todn Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cd lién quan dén viéc 1ép va trinh bay bdo cdo tai
chinh hop nhat.

Thay m&t Ban Téng Gidm déc

/9 CONGTY 2
s’/ COPHAN
[ . | TAP DOANDAUTY
\‘* pladC /
2

Pham Nguyén
Ngudi duoc Nguoi dai dién theo phdp ludt Gy quyén

TP. H6 Chi Minh, nudc CHXHCN Viét Nam
Ngay 17 thdng 4 ndm 2023

195 | BAO CAO TAI CHIiNH

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP GU'l CAC O PONG CUA
CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU BIA OC NO VA

Chuing téi dé ki€ém todin bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo clia Cong ty C6 phén Téap dodain Béau tu Dia 6c No Va (‘Céng ty") var cde céng
ty con (goi chung l& "Tép dodan’) duoc 1dp ngdy 31thdng 12 nam 2022, v duoc Ban Téng Gidm déc clia Cong ty phé chudn ngay 17 thang 4
nd&m 2023. Bdo cdo tai chinh hop nhét nay bao gém bdng cén déi k& todn hop nhét tai ngdry 31 thdng 12 ndm 2022, bdo cdo két qud hoat
déng kinh doanh hop nhét va bdo cdo luu chuyén tién té hop nhdt cho n&m tai chinh két thic cling ngdly néu trén, vai cde thuyét minh bdo
cdo tai chinh hop nhét bao gém cdc chinh sdch k& todn chd yéu tir trang 6 dén trang 97.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm déc clia Cong ty chiu tréch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc vahop Iy bdo cdo tai chinh hop nhét clia Téap doan
theo cdc Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché dé K& todn Doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp ly ¢ lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xdc dinh & can thiét dé dédm bao
cho viéc 1ap va trinh baly bdo cdo tai chinh hop nhédt khdng cé sai sét trong yéu do gian 1én hodc nhdm 1&n.

Trach nhiém cta Ki€m todn vién

Trdch nhiém cla ching téi la dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hop nhdt nary dua trén két qué cude kiém todn. Ching téi dd tién hanh
ki€ém todn theo cdc Chudn muc Kiém todn Viét Nam. Céc chudn muc ndly yéu cdu ching téi tudin thi chudn muc var cée quy dinh vé dao
dire nghé nghiép var 1ép k& hoach va thue hién cude kiém todn dé dat duoc su dam bdo hop ly vé viéce liéu bdo cdo tai chinh hop nhat
cla Tap doan cé con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gém thuc hién cdc thi tuc nhé&m thu thép cdc bding chiing kiém todn vé céc s6 liéu var thuyét minh trén bdo
cdo tai chinh hop nhdt. Cdce tha tuc kiém todn duoc lua chon dua trén xét dodn clia kiém todn vién, bao gém ddnh gid rdi ro ¢ sai sét
trong y&u trong bdio cdo tai chinh hop nhét do gian lan hodic nhdm I&n. Khi thue hién dénh gid cdic rdi ro nay, ki€m todin vién dd xem xét
ki€ém sodt ndi bd clia Tap doan lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét trung thuc va hop ly nhdm thiét k& cdc
thi tuc kiém todn phi hop v&i tinh hinh thuc té& tuy nhién khéng nhém muc dich dua ra y kién vé hiéu qud clia kiém sodt ndi bd clia Tap
doain. Céng viéc kiém todn cling bao gém viéc ddnh gid tinh thich hop clia cdc chinh séch k& todn duoc dp dung va tinh hop ly clia céc
udce tinh k& todn clia Ban T6ng Gidm déc cling nhu ddnh gid viéc trinh bay téng thé bdo cdo tai chinh hop nhét.

Chung téi tin tudng rding cdc bdng chitng kiém todn ma ching téi dé thu thap duoc I ddy da va thich hop dé lam co s& cho v kién
ki€m todn cla ching téi.

Y kién ctGa Kiém todn vién
Theo y kién clia chiing téi, bdo cdo tai chinh hop nhéat da phan dnh trung thuc va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
hop nhét ctia Tap doan tai ngdy 31thdng 12 nam 2022, cling nhu két qué hoat déng kinh doanh hop nhét var tinh hinh luu chuyén tién té

hop nhét ctia Tép dodin cho n&m tai chinh két thic cung ngdy néu trén, phu hop vai cdc Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché dé K& todn
Doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc lép va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.

Vén dé can nhdn manh

Mdc du khéng dua ra y kién ngodi trir, chiing téi lvu y ngudi doc dén Thuyét minh 2.2 clia bdo cdo tai chinh hop nhét cho thdy dnh hudng
dding ké cla thi truorng bét déng sdn var thanh khodn trdi phiéu doanh nghiép dén tinh hinh hoat déng kinh doanh clia Tép dodan, va Tép
doan da vi pham mét s8 cam két déi véi hop déng vay va trdi phiéu. Gid dinh vé hoat déng lién tuc clia Tap doan phu thudc vao khd
ndng Tép dodn cd thé thanh todn hodc téi cdu tric cde khodn ne' vay va trdi phiéu sép ddo han, cling nhu thue hién cdc gidi phdp khdc
tao ra dong tién dé tai tro cho hoat déng kinh doanh ctia Tép dodn nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh 2.2. Nhitng diéu kién ndy, cing
nhitng van dé khdc duoc néu trong Thuyét minh 2.2, cho thdy su tén tai clia yéu t& khéng chéc chdn trong yéu cé thé dén dén nghi ngd
ddng ké vé kha nang hoat déng lién tuc cla Tép doan.

Thay mat va dai dién cho Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)

Qudch Thanh Chéau Tran Vi Cudng
S8 Gidly CN DKHN kiém todn: S8 Gidy CN DKHN kiém todn:
0875-2023-006-1 4601-2023-006-1

Chtt ky duoc Gy quyén

S8 hiéu bdo cdo kiém todn: HCM13880
TP. H6 Chi Minh, ngay 17 thdng 4 ndm 2023
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» BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

TAI SAN

Thuyét minh

2022

Méu sé B 01 - DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 ném

2021

100 TAI SAN NGAN HAN 198.114.675.000.040 156.048.716.497.795
10 Tién va cdc khodn tuong duong tién 4 8.600.170.523.502 17.249156.145.556
m Tién 2.995.981.999.775 8.029.483.056.340
12 Cdc khodn tuong duong tién 5.604.188.523.727 9.219.673.089.216
120 Ddu tw tai chinh ngdn han 326.704.693.300 837.023.156.881
123 Pau tu ndm gitt dén ngdry ddo han 5(a)(i) 326.704.693.300 837.023.156.881
130 Cdc khodn phdi thu ngén han 52.345.590.760.029 26.409.499.239.024
131 Phai thu ngdn han cla khdch hang 6 2.939.651.051.997 2.365.610126.957
132 Tré trudc cho ngudi bdan ngdn han 7 8.050.596.939.825 2.332.779.900.869
135 Phai thu vé cho vay ngdn han 8(a) 4.466.826.766.847 6.303.352180.537
136 Phai thu ngdn han khdac 9(a) 36.898.965.647138 15.418.206.676.439
137 Du phong phai thu ngdn han kho doi 10(a) (10.449.645.778) (10.449.645.778)
140 Hang tén kho M(a) 134.955.711.974.239 110.156.937.437.285
141 Hang téon kho 134.957.802.212.263 110.159.027.675.309
149 Du phong gidm gid hang tén kho (2.090.238.024) (2.090.238.024)
150  Tai sén ngdn han khdc 1.886.497.048.970 1.396.100.519.049
151 Chi phi tré trudc ngdn han 12(a) 282.520.835.553 194.425.656.506
152 Thué gid tri gia tang ("GTGT") duogc khdu trr 20(a) 1.340.790.392.817 1.026.013.523.078
153 Thué va cdc khodn khdc phai thu Nha nuéce 20(a) 263185.820.600 175.661.339.465

Cdc thuyét minh tur trang 12 dén trang 97 1a mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh riéng nay.

BAO CAO TAI CHINH

» BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Méu sé B 01- DN/HN

(tiép theo)

TAI SAN Thuyé&t minh B B—
200 TAI SAN DAI HAN 59.620.201.167.981 45.784.830.488.255
210 Cdc khodn phai thu dai han 44.081.959.918.122 33.582.150.374.634
215 Phai thu vé cho vay dai han 8(b) 98.000.000.000 234.500.000.000
216 Phai thu dai han khdc 9(b) 43.984.065.347.630 33.347.755.804.142
219 Duv phong phai thu dai han khé doi 10(b) (105.429.508) (105.429.508)
220 Taisdn ¢ dinh 3.936.964.957.063 1.441.727.882.314
221 Tai san cd dinh httu hinh 13 3.853.811.931.218 1.345.065.108.658
222 Nguyén gid 4161.585.870.808 1.564.917.986.436
223 Gid tri khdu hao Iy k& (307.773.939.590) (219.852.877.778)
227 Tai sén ¢8 dinh vé hinh 14 83153.025.845 96.662.773.656
228 Nguyén gid 166.361.764.022 160.951199.022
229 Gid tri khéu hao Ity k& (83.208.738177) (64.288.425.366)
230 Bt déng san dau tw 15 3.140.889.237.220 2.754.183.434.458
231 Nguyén gid 3.539.298.440.844 3.091.173.652.449
232 Gid tri khéu hao Ity ké (398.409.203.624) (336.990.217.991)
240 Taisan dé dang dai han 572.958.830.480 292.890.203.713
241 Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 1(b) 181.998.060.395 181.998.060.395
242 Chi phi xdy dung co bdn d& dang 16 390.960.770.085 110.892.143.318
250 Dadu tw tai chinh dai han 1.615.915.212.089 1.624.040.896.080
252 Daéu tu vao coéng ty lién doanh, lién két 5(b) 1.582.075.462.089 1.584.535.735.532
253 Dau tu goép vén vao don vi khdc 5(c) 33.839.750.000 25.349.750.000
255 Pau tu ndm gitt dén ngay ddo han 5(a)(ii) - 14.155.410.548
260 Taisan dai han khéc 6.271.513.013.007 6.089.837.697.056
261 Chi phi tré trudc dai han 12(b) 1.575.118.212.493 828.185.441.183
262 Tai san thué thu nhép hodn lai 37(a) 152.077.405.395 157.628.010.757
269 Loi thé thvong mai 17 4.544.317.395.119 5104.024.245116
270 TONG TAI SAN 257.734.876.168.021 201.833.546.986.050

Cdc thuyét minh ttr trang 12 dén trang 97 la mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh riéng nay.
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» BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
(tiép theo)

NGUON VON

Thuyét minh

Tai ngay 31

Méu sé B 01 - DN/HN

» BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
(tiép theo)

NGUON VON Thuyé&t minh

Méu sé B 01- DN/HN

Tai ngay 31 thang 12

400 VON CHU SG HI'U 44.817.730.380.165 41.173.113.331.969
410  Vén chi s& hiru 44.817.730.380.165 41.173.113.331.969
AN V8n gép clia chd s& hitu 26,27 19.501.045.380.000 19.304.213190.000
41a - C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 19.501.045.380.000 19.304.213.190.000
412 Thang du vén ¢8 phdn 27 5.051.601924.626 5.023225.314.626
421 Loi nhudn sau thué (“LNST") chua phan phdi 27 12.888.775.711.396 10.707.524.273.613
421a - LNST chua phan phéi iy ké ctia cde ndm trude 10.707.524.273.613 7.483.265.037.059
421b - LNST chua phdn phdi ndm nay 2181.251.437.783 3.224.259.236.554
429 Loiich c8 dong khong kiém sodt 27 7.376.307.364.143 6138150.553.730
440 TONG NGUON VON 257.734.876.168.021 201.833.546.986.050
LMIEN
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300 NO PHAITRA 212.917.145.787.856 160.660.433.654.081
310 No ngén han 78.174.120.549.026 49.214.830.460.474
3N Phai trad nguoi ban ngdn han 18 10.541134.728.752 4.879.749.347.856
312 Ngudi mua trd tién trude ngdn han 19 15.962.589.533.396 8.305.600.061.137
313 Thué va cdc khodn phdi nép Nha nudc 20(b) 836.356.436.163 659.489.772.855
314 Phdi trd nguoi lao déng 21 6.515.581.060 80.560.724.042
315 Chi phf phai trd ngdn han 22 8.300.430.613.154 6.138.794.128.571
318 Doanh thu chua thuc hién ngdn han 435.435.329 685.208.573
319 Phai trd ngdn han khéc 23(a) 13.315.137.416.630 10.056.969.544.836
320 Vay ngdn han 24(a) 29.202.383.656.301 19.087.653.178.619
321 Du phong phai trd ngén han 4.302.440.892 493.786.636
322 Quy khen thudng, phuc loi 4.834.707.349 4.834.707.349
330 No dai han 134.743.025.238.830 111.445.603.193.607
336 Doanh thu chua thuc hién dai han 12.968.787.945 13.284.223.270
337 Phdi trd dai han khéc 23(b) 86.214.819.255.246 58.532.914.297.274
338 Vay dai han 24(b) 35.666.512.929.989 41.430.753.323.566
341 Thué thu nhép hodn lai phai trd 37(a) 12.616.064.305.061 11.335.537.857.006
342 Du phong phdi tré dai han 25 232.659.960.589 133113.492.491
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Cdc thuyét minh tur trang 12 dén trang 97 1a mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh riéng nay.
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» BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQOP NHAT

Thuyét minh

Mdu sé B 02 - DN/HN

Né&m tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 ném

» BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH HOP NHAT

(tiép theo)

Thuyét minh

Mdéu sé B 02 - DN/HN

Né&m tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nam

201

2022 2021
VND VND

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép ("TNDN") hién

2022 2021
VND VND

51 hanh 37(b) (778.709.166.202) (1.322.966.306.295)
52 Chi phi thué TNDN hodn lai 37(a) (1.021.826.971.234) (308.504.019.243)
60  Loinhuén sau thué TNDN 2.181.530.210.596 3.454.752.838.912
Phan bé cho:
61 C8 déng cla Cong ty 2162.071.222.708 3.224.687.028.176
62 C8 doéng khéng kiém sodt 19.458.987.888 230.065.810.736
70 L&i co ban trén cé phiéu 28(a) 1.112 1.819
Al L&i suy gidm trén cé phiéu 28(b) 1112 1.819

o1 Doanh thu béan hang vé cung cép dich vu 11.150.728.886.696 14.967.335.269.790
02 Cdc khoan gidm trir doanh thu (16.498.408.971) (64.575.384.077)
10  Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu 30 11.134.230.477.725 14.902.759.885.713
11 Gid vén hang ban va dich vu cung cdp 31 (6.882.741.523.343) (8.767.152.197.042)
20 Lginhuén gdp vé béan hang véa cung cép dich vu 4.251.488.954.382 6.135.607.688.671
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 32 5.004.795.281.883 3.644.645.699.649
22 Chi phi tai chinh 33 (4.148.522.226.595) (3.852.245.469.584)
23 - Trong dé: Chi phi lGi vay 33 (844.309.872.037) (514.315.367.150)
24 Phan 1a&i trong céng ty lién két 3.622.528.857 284.218.826
25 Chi phi bdn hang 34 (960.131.278.956) (1.291.095.498.588)
26 Chi phi quan ly doanh nghiép 35 (1.536.210.395.675) (1.325.621.428.707)
30 Loi nhuén thuén tir hoat déng kinh doanh 2.615.042.863.896 3.311.575.210.267
31 Thu nhép khdc 36 1.668.784.014.492 2.381.546.814.672
32 Chi phi khdc 36 (301.760.530.356) (606.898.860.489)
40 Loi nhuén khac 1.367.023.484.136 1.774.647.954.183
50  Téng lgi nhudn ké todan trudc thué 3.982.066.348.032 5.086.223.164.450

Cdc thuyét minh tur trang 12 dén trang 97 1a mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh riéng nay.
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» BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(theo phuong phdp gidn tiép)

Thuyét minh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH

Mdu sé B 03 - DN/HN

Né&m tai chinh két thuc
ngay 31 thdng 12 nam

tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam

Thuyét minh

Mdéu sé B 03 - DN/HN

01  Loinhudn ké todn trudc thué 3.982.066.348.032 5.086.223.164.450
Diéu chinh cho cdéc khodn:
Khdu hao tai san cé dinh ("TSCD") va bét
02 déng sdn déu tu, phéan bé loi thé thuong mai (227164114.697) (1.267.996.316.672)
va 1&i tir gico dich mua ré
03 Du phong/(Hoan nhép du phong) 115.850.774.058 (6.602.795.872)
04 t}ol/c('(‘jg Lfﬁ(‘jg: 'r‘:ﬂg E?égi?éhcf; ‘;Ziindg‘zgi‘jt”éh gia 492.288.608.560 (183.932.403.922)
05 L&i tir hoat dong déu tu (2.616.317.564.495) (1.789.917.676.879)
06 Chi phi 1&i vay va chi phi phdt hanh trdi phiéu 954.042.877.413 588.126.620.130
08 r';f"l'.r :';“t:';;“;:f’;’;:f’uﬁ‘f ;ﬂ; doanh truéc 2.700.766.928.871 2.425.900.591.235
09 Téng cdc khodn phai thu (19.468.239.583.927) (15.450.033.326.328)
10 Tang hang tén kho (10.443.588.459.744) (9.408.262.236.790)
1 Tang cdc khodn phdi tré 31799.573.314.208 32.341.078.794.517
2 Téing chi phi tra trudc (768.503.964.840) (496.519.586.817)
14 Tién 1&i vay da tra (6.173136.680.063) (4.490.872.652.256)
15 Thu& TNDN dé& nép (693.598.124.498) (1.079.993.994.313)
20 ;::::“Yén (L (oot 06 e el Ll (3.046.726.569.993) 3.841.297.589.248
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
21 tT('jr; Gc:'di? :;‘fkfor: eR Clg ISRl Cere (293.935.317.230) (895.880.921185)
2 Tién thu tir thanh Iy tai sén dai han 121.806.663.375 201543912
23 Tién chi cho vay (10.297.351.483.906) (10.924.035.996.542)
24 Tién thu héi cho vay 14.069.334.968.793 8.643.793.841.875
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Cdc thuyét minh tur trang 12 dén trang 97 1a mét phdn cdu thanh bdo cdo tai chinh riéng nay.
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25 Tién chi déu tu gép vén vaio don vi khac (20.045.623.008.390) (13.595.623.128.728)
26 Tién thu héi déau tu gdp vén vao don vi khdc 7.707.960.177.880 3103.607.087.438
57 Tié\nAthu & tién.gt’fi, 1&i cho vay, c6 tuc v loi 779 471687193 531.509.868.720
nhuén duoc chia

30  Lwuchuyén tién thudn tir hogt déng ddu tu (7.965.336.312.285) (13.134.613.809.310)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

31 Ifr:‘gt?;‘ctgnphdt hanh ¢6 phiéu va taing vén 250.941.290.000 4.591253.993.600
32 Chi trd v8n gdp cho cdc chi s& hitu = (196.049.500.000)
33 Tién thu t di vay 30.149.637.083.585 36.023.832.294.304
34 Tién chi trd no géc vay (28.037.455.868.769) (25.434.712.885.016)
36 'Sl'f?]é:? trd ¢ tic, loi nhudn da tra cho chu (1081.850) (467.474.000)
40  Lwu chuyén thudn tir hoat déng tai chinh 2.363.121.422.966 14.983.856.428.888
50 Lwu chuyén tién thudn trong ndm (8.648.941.459.312) 5.690.540.208.826
60 Tién va cdc khodn twong duwong tién déu ném 4 17.249.156.145.556 11.558.787.555.672
61 égr‘ngﬁ??écoc thay ddity gid hdi dodi quy (44162.742) (171.618.942)
70  Tién va cdc khodn tuwong dwong tién cudi ndm 4 8.600.170.523.502 17.249.156.145.556

Cdc théng tin lién quan dén bdo cdo luu chuyén tién té hop nhdt duoc duoc trinh bay tai Thuyét minh 39.
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Méu sé B 09 - DN/HN

» THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

(CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2022)

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

Coéng ty C8 phén Tap dodan Bau tu Dia 8¢ No Va ("Céng ty") & mét cdng ty c8 phan duoc thanh 1&p tai nudc
CHXHCN Viét Nam theo Gidy Ching nhén Bang ky Doanh nghiép s6 054350 do S& K& hoach va Bau tu
Thanh phé HE Chi Minh cdip 1an dau ngay 18 thdang 9 n&dm 1992 va Gidly chitng nhén dang ky doanh nghiép sé
0301444753 thay d8i gén nhét 1an thi 68 ngdy 8 thdng 2 n&m 2023. Tién than cla Céng ty la Céng ty TNHH
Thuong mai Thanh Nhon duoc thanh 1ap va hoat déng theo Gidly chitng nhan dé&ng ky doanh nghiép nhu trén.

Cé& phiéu cla Céng ty da chinh thtic giao dich tai S& Giao dich Ching khodn Thanh phé H6 Chi Minh ké tu
ngay 28 thang 12 n&dm 2016 v&i ma ching khodn 1a "NVL', theo Quyét dinh s6 500/QD-SGDHCM do Gidm déc

Méu sé B 09 - DN/HN

Hoat déng chinh clia Céng ty v cdc céng ty con ("Tép doan”) I phdt trién cdc du dn dan cu; kinh doanh bét
déng sdn; xay dung dan dung va xdy dung cdng nghiép; cung cdp hoat déng thiét k& va dich vu tu vén qudn
ly; cung cdp dich vu méi gidi bét dong san.

Chu ky san xudt kinh doanh théng thuong clia méi du én clia Tap dodn & trong vong 36 thdng.

Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022, Tap dodan cb 1.404 nhan vién (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021: 1.765 nhdn vién).

Tai ngay 31thdng 12 n&dm 2022, Tép dodan cé 87 cong ty con va 7 cong ty lién két (tai ngay 31thdng 12 n&m 2021:

S& Giao dich Ching khodn Thanh phd HS Chi Minh ky ngay 19 thdng 12 ndm 2016.

86 cong ty con va 8 cong ty lién két). Chi tiét duoc trinh bay nhu sau:

Hoat dong
kinh doanh chinh Quyén s& hitu | Quyén biéu quyét | Quyén s& hitu | Quyén biéu quyét
(%) ) ) )

| - Cong ty con
1 Céng ty C8 phan Bau tu Pia ¢ No Va TP H6 Chi Minh Kinh doanh bét déng san 99,97 99,97 99,96 99,96
2 Coéngty TNHH No Va Théo bién TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,99 99,99 99,99 99,99
3 Céng ty C8 phan Nova Festival TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 94,02 94,02 94,02 94,02
4 Céng ty TNHH Dau Tu Bia 8¢ Nova Saigon Royal TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 100,00 100,00 100,00 100,00
5 Coéng ty TNHH Nova Lucky Palace TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng san 100,00 100,00 100,00 100,00
6 Céng ty C8 phdn The Prince Residence TP H&6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sdn 99,96 99,96 99,89 99,89
7 Céngty C8 phén Dia 8¢ Thanh Nhon TP H6 Chi Minh Kinh doanh bét dong san 99,98 100,00 99,99 100,00
8  Congty TNHH Nova Sagel TP H& Chi Minh Kinh doanh bdt déng san 74,00 74,00 74,00 74,00
9 Coéng ty TNHH M6t thanh vién Novaland Agent TP H&6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sdn 100,00 100,00 100,00 100,00
10 Cong ty TNHH Béu tu va Phdt trién Phudc Long TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 99,99 99,99 99,99 99,99
11 Céng ty C8 Phan Nova Richstar TP H& Chi Minh Kinh doanh bdt déng san, cho thué nha xudng, kho 99,99 99,99 99,99 99,99
12 Coéngty TNHH Bét dong san Khai Hung TP H&6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sdn 100,00 100,00 100,00 100,00
13 Co6ng ty TNHH Nova Nam A TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 92,71 9271 9271 9271
14 Coéng ty TNHH Nova Sasco TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng san 99,99 99,99 99,99 99,99
15 Céngty C8 phan Bia 8c No Va My Dinh TP H& Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,99 99,99 99,99 99,99
16 Coéng ty TNHH Déu tu Dia ¢ Thanh Nhon TP H6 Chi Minh Kinh doanh bét déng sén 99,96 100,00 100,00 100,00
17 Coéngty TNHH Nova An Phu Tinh Béng Nai Kinh doanh bdt déng san 100,00 100,00 100,00 100,00
18 Céngty TNHH Bau tu va Phat trién Béat déng san Nova Phic Nguyén TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 9997 9997 9997 9997
19  Céng ty TNHH Déu tu va Bat ddéng san Tudng Minh Tinh Béng Nai Kinh doanh bdt déng sén 100,00 100,00 100,00 100,00
20  Coéng ty TNHH Phdt trién Quéc t& Thé Ky 21 TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 98,97 98,97 98,97 98,97
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1. DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY (ti&p theo)

I - Céng ty con (tiép theo)

Méu sé B 09 - DN/HN

Dia diém

Hoat dong
kinh doanh chinh

Quyén s& hitu
(%)

(%)

Méu sé B 09 - DN/HN

Quyén s& hitu
(%)

Quyén bi€u quyét

(%)

21 Céngty C8 phan Cao 6c Phuong Béng TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,89 99,89 99,89 99,89
22 Congty TNHH Nova Rivergate TP H&6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sdn 99,77 99,77 99,77 99,77
23 Céngty C6& phdn Nova Princess Residence TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 99,90 99,90 99,90 99,90
24 Céngty C& phan Bau tu va Thuong mai Nha Réng TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,99 99,99 9997 9997
25  Céngty C& phan Ngbi Nha Mega TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sdn 98,60 98,60 98,60 98,60
26 Congty TNHH Mega Tie TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 98,59 99,99 98,59 99,99
27  Cobngty TNHH Bat déng san Bach Hop TP H& Chi Minh Kinh doanh bdt déng san 100,00 100,00 100,00 100,00
28  Congty TNHH Bét dong san Gia Bic Tinh Béng Nai Kinh doanh bé&t déng san 100,00 100,00 99,99 99,99
29  Céngty TNHH Bét dong san Gia Phu TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng san 9995 99,99 99,99 99,99
30 Céngty TNHH Bat déng sdn Nova Riverside TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 99,98 99,98 9997 99,98
31  Céngty C& phan Bau tu Ngoc Linh Hoa TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,82 99,83 99,82 99,83
32 Coéngty TNHH Nova Property Management TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sdn 99,99 99,99 99,99 99,99
33  Congty TNHH Merufa-Nova TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 99,89 9990 99,89 9990
34  Céngty C6& phdn Bia 8c Nhat Hoa TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,80 99,98 99,80 99,98
35 Céngty C& phan Phdt trién D6 thi Ky Nguyén TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sdn 100,00 100,00 100,00 100,00
36  Coéngty C6 phdn Bdt dong sén Dinh Phdt TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 99,95 99,96 99,95 99,96
37  Céng ty TNHH Déau tu va Phdt trién Bat déng sédn 350 TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 9997 9999 9997 99,99
38  Céngty TNHH Dau tu v Phdt trién Bat dong san CQ89 TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng san 99,56 99,59 99,56 99,59
39  Coéng ty TNHH Bau tu var Phdt trién Dia 6c Gia Huy TP H& Chi Minh Kinh doanh bdt déng san 51,00 51,00 51,00 51,00
40  Céngty C8 phan Bat déng s&n Thinh Vuong TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,98 99,98 99,98 99,98
41 Céng ty C8 phan Kinh doanh B&t déng sdn Thdi Binh TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 9995 99,96 9995 99,96
42 Céng ty C8 phan Nova Hospitality TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdét déng sén 100,00 100,00 100,00 100,00
43 Coéng ty C6 phan Déu tu Bat déng sén Trudng Tay TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 9997 9998 9997 99,98
44 Céngty C8 phdn Phdt trién Dat Viét TP H& Chi Minh Kinh doanh bét déng sdn 99,67 99,69 99,67 99,69
45 CA‘?]”ghtuy gganH Béu tur Phdt trién Bat dong san TP H& Chf Minh Kinh doanh bét déng san 99,99 99,99 99,99 99,99
46 Coéng ty TNHH Thanh phd Aqua Tinh Béng Nai Kinh doanh bé&t déng san 6998 70,00 69,92 70,00
47  Céng ty C& phdn Huynh Gia Huy Tinh Binh Thudn Dich vu luu trd ngdn ngay 9998 99,98 99,98 99,98
48  Coéng ty TNHH Thuong mai Béu tu Dia Oc 38 TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,99 99,99 99,99 99,99
49  Coéng ty C6 phan Dich vu Du lich Hoa Thdng Tinh Binh Thudn Dich vu luu trd ngdn ngay 95,79 95,80 95,79 95,80
50 Congty CS phdn Dau tu Thu Minh Nguyén Tinh Binh Thudn Dich vu luu trd ngdn ngay 96,14 96,15 96,14 96,15
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1. DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY (ti&p theo)

STT Tén

I - Céng ty con (tiép theo)

Méu sé B 09 - DN/HN

Hoat dong
kinh doanh chinh

Quyén s& hiru

Méu sé B 09 - DN/HN

Quyén s& hiru
(%)

Quyén biéu quyét Quyén biéu quyét

51  Céngty C8 phén Dau tu Phdt trién Dia 6¢c Van Phat TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 9998 9998 9799 9799
52 Coéngty TNHH The Forest City Tinh Ba Ria - Ving Tau Kinh doanh bdt déng sdn 99,88 9990 97,89 9990
53  Céng ty C8 phan Béu tu var Bét déng sén Ngoc Uyén TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 9999 100,00 99,99 100,00
54 Coéng ty TNHH Bét dong sén Bdo Phuc TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sdn 99,99 99,99 99,99 99,99
55  Céng ty C& phdn Bé&t déng sdn Nova Lexington TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 9995 9997 9995 9997
56  Congty TNHH Tap dodan Dau tu KM TP H6 Chi Minh Tu vén dau tu 99,85 9990 99,85 9990
57 Céngty TNHH Delta - Valley Binh Thuén Tinh Binh Thudn Kinh doanh bé&t déng san 99,85 100,00 99,85 100,00
58  Coéngty C& phan Bau tu Bat dong sén Trudng Thanh TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sdn 99,99 100,00 99,99 100,00
59  Céngty TNHH Tu vén Long Hung Phat TP H6 Chi Minh Hoat déng tu vén quan ly 79,98 80,00 7997 80,00
60  Coéngty TNHH Béau tu Bat déng san Long Hung Phdt Tinh Béng Nai Kinh doanh bdat déng sén 79,98 100,00 7997 100,00
61  Céngty C8 phan Déau tu va Phdt trién Bat déng sdn Thudn Phdat TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,99 99,99 99,99 99,99
62  Coéngty TNHH Béau tu var Phdt trién Bat déng sén Clru Long TP H6 Chi Minh Kinh doanh béat déng sén 99,99 100,00 99,99 100,00
63  Céng ty C& phan Dich vu Béu tu Lucky House TP H& Chi Minh Kinh doanh bdt déng san 100,00 100,00 100,00 100,00
64 Coéngty TNHH Bau tu Bdat déng san Tan Kim Yén TP H6 Chi Minh Kinh doanh bét déng sén 99,99 99,99 99,99 99,99
65  Cong ty TNHH Bat dong san Phuc Hoa TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng san 6997 99,99 69,92 99,99
66 Coéngty TNHH Bét déng san Thé Ky Hodang Kim TP H6 Chi Minh Kinh doanh béat déng sén 100,00 100,00 100,00 100,00
67  Cong ty C6 phan Nova Holiday TP H6 Chi Minh Dich vu luu trd ngdn ngay 99,98 99,98 99,98 99,98
68  Céng ty TNHH Déu tu va Phdt trién Bat déng sén An Phat TP H6 Chi Minh Kinh doanh béat déng sén 100,00 100,00 100,00 100,00
69  Céngty C6 phan Big Ben Holiday TP H6 Chi Minh Dich vu luu trd ngdn ngay 100,00 100,00 100,00 100,00
70  Céngty TNHH Déu tu va Phdt trién Bat déng sén An Huy TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 99,99 99,99 99,99 99,99
71 Céngty C& phan Bia 8c Ngéan Hiép Tinh Ba Rja - Viing Tau Kinh doanh bé&t déng san 9998 99,99 9998 99,99
72 Congty C8 phén Déu tu Liberty TP H6 Chi Minh T véin, mdi 9i‘;h3§ﬂ“$‘3 dsgg %%’;9 sén, ddu gid 99,98 99,98 99,98 99,98
73 Cong ty C6 phén Thanh My Loi TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng san 69,75 70,00 69,75 70,00
74 Coéng ty TNHH Bau tuv Bét dong san Cao Nguyén Xanh TP H& Chi Minh Kinh doanh bdt déng san 100,00 100,00 100,00 100,00
75  Céng ty C& phdn Nova Final Solution TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 99,98 99,98 99,98 99,98
76 Cong ty TNHH Bét dong san Bang Khdnh TP H& Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,39 99,41 99,39 9941
77 Coéngty C8 phdn Bau tu Téng hop Mai Né Tinh Binh Thuan Xay dung khu du lich 99,38 99,99 99,37 99,98
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1. DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY (ti&p theo)

31.12.2022 31.12.2021

I - Céng ty con (tiép theo)

Dia diém

Hoat dong
kinh doanh chinh

Quyén s& hitu
(%)

Quyén s& hiru
(%)

Quyén biéu quyét
(%)

78  Céngty TNHH Dau tu var Phdt trién Bt dong sén Green Land TP H&6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sdn 6997 100,00 69,92 100,00
79  Céngty TNHH Bau tu Bat déng san Unity TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,98 99,98 99,98 9998
80  Coéngty TNHH Du lich Binh An Tinh Ba Ria - Ving Tau Dich vu luu trd ngdn ngay 9997 99,99 9997 99,99
81  Coéngty TNHH Bat dong san Ba Lat Lake TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,98 100,00 9997 100,00
82  Coéngty C8 phan Hoan Vi Tinh Ba Ria - Viing Tau Xay dung nha dé & 99,87 99,89 99,85 99,88
83  Céngty C& phan Buc Tan (i) Tinh Binh Thudn Dich vu luu trd ngdn ngay 99,85 100,00 - -
84  Coéngty TNHH Bau tu Bia &c Novaland Bét Tam (i) TP H6 Chi Minh Kinh doanh béat déng sén 51,00 51,00 - -
85  Coéng ty C8 phan Béau tu Du lich Trung Duong {iii) Tinh Binh Thudn Dich vu luu trd ngdn ngay 99,36 99,5 - -
86  Coéngty TNHH Bat déng san Ba Lat Valley (iv) Tinh Béng Nai Kinh doanh béat déng sén 72,62 72,62 - -
87  Cobngty TNHH Bau tv Truc Quynh (v) TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 99,99 100,00 - -
88  Céng ty TNHH Vudn Bdch Thao H8 Tram (vi) Tinh Ba Ria - Viing Tau S5 eS| GEE Lﬁ”@gigtﬂh}f’i;bmh L - - 99,00 99,00
89  Coéng ty TNHH Bau tu Phdt trién Nha & va Ha téng Sai Gon (vii) TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén - - 100,00 100,00
90  Céngty TNHH Dau tu va Phdt trién Bat déng san Khdanh An (vii) TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san = = 99,99 99,99
el Coéng ty TNHH Carava Resort (vii) Tinh Khdnh Hoa Kinh doanh bdt déng san - - 95,48 95,49
Il - Céng ty lién két
1 Céng ty C8 phén Dién t&r va Dich vu Céng nghiép Sai Gon TP H6 Chi Minh Kinh doanh thiét bi, linh kién dién tl, vién théng 3775 3775 3775 3775
2 Cbngty C8 phan Phdt trién va Dich vu Nha BEn Thanh TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san 25,00 25,00 25,00 25,00
3 Coéng ty TNHH Sai Gon Gon TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 50,00 50,00 50,00 50,00
4 Céng ty C8 phan Hung Ngu Security TP H6 Chi Minh Hoat déng bdo vé cd nhan 2399 24,00 2399 24,00
5 Céng ty C8 phén Thuong mai Dau tu Bét déng san Phu Tri TP H6 Chi Minh Kinh doanh bdt déng sén 4898 4898 4898 4898
6 Coéng ty TNHH D6 thi Dich vu Amata Long Thanh 1 Tinh Déng Nai Kinh doanh bé&t déng san 48,89 49,00 48,89 49,00
7 Coéng ty TNHH D6 thi Dich vu Amata Long Thanh 2 Tinh Bong Nai Kinh doanh bdt déng sdn 49,00 49,00 4899 49,00
8  Congty C& phan Bau tu Nova SQN (viii) TP H6 Chi Minh Kinh doanh bé&t déng san = = 49,72 49,72
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1. DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY (ti€p theo)

Theo Quyét dinh s6 01C/2022-Qb-VLBT ngay 5 thdng 1 ndm 2022, Hoi déng Thanh vién dd phé duyét viéc nhan
chuyén nhuong c8 phan dau tu vaio Cong ty C& phén Bic Tan. Vao ngay 17 thdng 1 ndm 2022, Cong ty TNHH
Delta - Valley Binh Thuén da nhan chuyén nhuong 2.599.948 c¢8 phan tai Céng ty C8 phan Buc Tan, tuong duong
t8ng ménh gid 25.999.480.000 Dbng, chiém ty 1& 99,998% van diéu |é tai cong ty nay (Thuyét minh 3.1).

Theo Nghi quyét s& 29/2022-NQ.HDQT-NVLG ngady 22 thdng 2 ndm 2022, H6i déng Qudn tri da phé duyét gop
vén thanh 1&p Céng ty TNHH Déu tu Dia 6¢ Novaland Dat Tém vai téng vén gép la 51.000.000.000 Déng, chiém
51% vén diéu lé.

Vao ngdy 9 thdng 3 ndm 2022, Cong ty TNHH Delta - Valley Binh Thudn d& nhan chuyén nhuong 100.000 ¢8 phéan
tai Cong ty C& phén Béu tu Du lich Trung Duong, tuong duong téng ménh gid 1.000.000.000 Déng, chiém ty &
99,01% vén diéu 1é tai cong ty nay (Thuyét minh 3.1).

Theo Nghi quyét s& 42/2022-NQ.HBQT-NVLG ngay 30 thdng 3 nadm 2022, H6i déng Quan tri da phé duyét viéc
gop v8n vao Céng ty TNHH Bat déng san Da Lat Valley véi tdng vén gép 1a 2.000.000.000.000 Béng, tuong
duong vdi 72,62% vén diéu 1é (Thuyét minh 3.1).

Vao ngay 22 thang 11 ném 2022, Céng ty TNHH No Va Thao Dién nhan chuyén nhuong vén gép tai Céng ty TNHH
Bau tu Tric Quynh, tuong duong tng ménh gid 965.647.500.000 Béng, chiém ty [& 99,997% vén diéu |é tai cong
ty nay (Thuyét minh 31).

Theo Quyét dinh s& 02/2022-QD-HPT ngay 8 thdng 3 n&m 2022, Hoi déng Qudn tri ctia Céng ty C8 phan Nova
Hospitality da phé duyét viéc chuyén nhuong toan bé phdn vén gép tai Céng ty TNHH Vuon Bach Théo HE Tram
Vi téng gid tri phan vén gép chuyén nhuong 16119.800.000.000 Déng, chiém ty 1&é 99% vén diéu lé tai cong ty nay.

Trong thang 3 nam 2022, Tap doan dé& hoan thanh viéc chuyén nhuong céng ty con nay vdi téng gid tri chuyén
nhuong 18119.800.000.000 Déng. Khodn 16 66.031.823 Béng lé chénh léch gitta téng gid tri chuyén nhuong var gid
tri ghi s8 cla tai san thuén duoc ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhdt (Thuyét minh 33).

BAO CAO TAI CHINH
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Theo Quyét dinh s8 16/2022-QD-HPT ngay 28 thdng 9 nam 2022, H6i déng Quan tri clia Cong ty C& phén Nova
Hospitality da phé duyét viéc chuyén nhuong todan bd phan vén gép tai Céng ty TNHH Béu tu Phat trién Nha
& va Ha téng Sai Gon ("Ha téng Sai Gon') vdi téng gid tri phén vén gép & 3.959.180.000.000 Déng, chiém ty 1&
99,996% vé&n diéu lé tai cong ty nay. Qua do, Tép dodn cling khéng con quyén kiém sodt trong Céng ty TNHH Dau
tu va Phdt trién Bat déng san Khanh An ("Khanh An’) var Céng ty TNHH Carava Resort ("Carava Resort") do Ha
téing Sai Gon dang ndm git 99,986% loi ich vén chi s& hitu trong Khdnh An var Khdnh An dang ndm git 96,99%
loi ich vén chi s& hitu trong Carava Resort.

Trong thdng 9 n&dm 2022, Tap dodn dad hodn thanh viéc chuyén nhuong cdc céng ty con ndy vdi téng gid tri
chuyén nhuong la 4.537.000.000.000 Bong. Khodn 18i 727121.462.639 Bong 1a chénh 1éch gitta t&ng gid tri chuyén
nhuong va gid tri ghi s cla tai sén thudn duoc ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
(Thuyét minh 32).

Theo Quyét dinh s8 08A/2022-QB-HPT ngady 28 thang 6 nam 2022, H6i déng Quan tri ctia Cong ty C& phan Nova
Hospitality d& phé duyét viéc chuyén nhuong toan bé phén vén gop tai Cong ty C8 phan Dau tu Nova SQN v
téng s& luong cd phéan la 3.580.000, chiém ty 1& 49,72% vén diéu € tai cong ty ndy.

Trong thang 6 ndm 2022, Tap doan da hodan thanh viéc chuyén nhuong cong ty lién két nay vai t8ng gid tri chuyén
nhuong 16 805.836.535.000 Béng. Khodn 1&i 797.547.732.700 Bong la chénh léch gitra t8ng gid tri chuyén nhuong
V& gid tri ghi s6 cla tai san thuan duoc ghi nhén vao bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét (Thuyét
minh 32).
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

CO SO CUA VIEC LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Bdo cdo tai chinh hop nhét d& duoc 1ap theo cdc Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché dé K& todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc [ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt.
Bdo cdo tai chinh hop nhdt duoc 1ap theo nguyén téc gid gdc, ngoai trir cdc khodn déu tu véio cong ty lién
doanh, lién két v&r hop nhét kinh doanh nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh 2.6.

Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo khéng nh&m muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua
kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét theo cdc nguyén tdc var théng 18 ké todn thudng
duoc chdp nhan & cdc nudc va cdc thé ché khdc ngodi nudc Viet Nam. Cdc nguyén téc va théng 1é ké todn st
dung tai nudc Viet Nam cé thé khdc véi cdc nguyén téc va théng 1é k& todn tai cdic nudc va céc thé ché khdc.

GIA DINH HOAT DONG LIEN TUC

Thi truong trdi phi€u trong ndm 2022 cé nhiéu khé khan, 16i sudt ngdn hang téng, niém tin ctia nha déu tw va
thanh khodn thi trueng trong nudc gidm, tam ly than trong cla nha déu tu trudc nhitng bét 8n va trién vong
kém tich cuc vé tinh hinh kinh té& - chinh tri thé gidi va su dnh hudng thong tin trén thi trudong trdi phi€u. Nhitng
tédc déng ndly da gay ra nhiéu khé khan vér thdch thite vé qudn ly dong tién trong ngén han cho Tap dodn.

Tai ngay cla bang can déi k& todn hop nhdat, Tép doan da vi pham moét s& cam két déi véi hop déng vay va
trdi phi€u nhu duorc trinh bay tai Thuyé&t minh 24. Nhitng su kién nély cho théy su tén tai clia yéu t& khéng chéc
chdn cé thé &nh hudng trong yéu dén khd ndng hoat déng lién tuc clia Téap doan.

Bdo cdo tai chinh hop nhét d& duoc Ban Téng Gidm déc lép trén co s& doanh nghiép hoat déng lién tuc, vai
gid dinh raing Tép doan sé& cé thé thanh todn hodc tdi cdu tric cdc khodn no dén han phai trd, cling nhu tao
ra di dong tién dé tai tro cho hoat déng kinh doanh binh thuong cda Téap dodn trong tuong lai gén.

Cdc gid dinh chinh vé hoat déng lién tuc bao gém:
Gidi phéng tién gt dang bi gidi han st dung b&i ngdn hang

Nhu trinh bay tai Thuyét minh 4, tai ngay 31 thdng 12 nam 2022, Tap doan dang cé 5.537 ty BDéng dang bi
gi®i han s& dung bdi ngén hang cho vay. Tap doan dang dam phdn v&i cdec ngdn hang dé gidi phong sé tién
dang bi gi¢i han s dung khéng dung theo hop déng tin dung. Tinh dén ngay lép bdo cdo tai chinh hop nhét
nay, Tap dodan da dat duoc thoa thudn véi cde ngdn hang vé viéc gidi chép sé tién 2.498 ty Béng. Sé tién con
lai dang trong qud trinh thdo luan vé Ban Téng Gidm déc tin réing Tép dodn sé dat duoc thda thudn véi céc
ngdn hang con lai.

Phdat hanh ¢ phiéu dé tang vén

Céng ty dang ldy y kién c8 déng chdp thuén cho k& hoach té&ng vén diéu |é trong n&m nay. Theo k& hoach,
Céng ty sé phdt hanh 1,95 ty c& phi€u NVL cho ¢ déng hién hitu vdi gid khdi diém 16 10.000 Béng/c8 phiéu.
S8 tién thu duoc tir phdt hanh méi khodng 19.500 ty Déng sé& duoc dung dé tdi co cdu no, thanh todn chi phi
lvong var déu tu vao du én clia Tap doan. Ngodi ra, Céng ty cé k& hoach phdt hanh 975 triéu c8 phiéu théng
qua phdt hanh riéng 1& vdi gid khéng thép hon 10.000 Béng/cé phiéu, du kién thu vé 9.750 ty Béng.

Tdi cdu tric khodn no vay va no trdi phiéu

Tai ngay 31thdng 12 n&dm 2022, t8ng s6 no vay va no trdi phi€u cla Tép doan & 64.869 ty BDéng (Thuyét minh
24). Cho dén ngay phé chudin bdo cdo tai chinh hop nhét nay, Tap doan da thanh todn duoc 1.985 ty Déng
trén du no géc. S6 du no con lai Tép doan dang tién hanh dam phdn vdi cdc chi no dé tién hanh gia han
hodic s& thanh todn mét phdn b&ng cdch thanh ly mét sé tai san thudc s& hitu cla cdc bén lién quan. Mét s&
chili no d& déng v viéc gia han thoi gian ddo han cdc khodn no ho&c nhan thanh todn béng tai sén khdc theo
tinh thén cla Nghi dinh s& 08/2023/ND-CP ngay 5 thdng 3 ndm 2023. Chi tiét cdc khodn thanh todn va gia
han no vay va trdi phiéu nhu sau:

BAO CAO TAI CHINH
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2. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti€p theo)

Dallas Vietham Gamma Limited nhén hodn d&i no vay bdng mét phén vén gép/c8 phén cla hai cdng ty con clia Céng
ty;

L& trdi phiéu NVLH2124002 v&i s6 tién 250 ty Dong (Thuyét minh 24), Tap doan da dat théa thudin gia han thoi gian ddo
han thém 1 ndm dén ngay 10 thdng 3 nadm 2025;

L& trdi phi€u NVLH2224006 v&i s6 tién 1500 ty Bong (Thuyét minh 24), Tap doan da dat thda thuén gia han thei gion ddo
han thém 2 n&m, dén ngay 15 thdng 3 n&m 2026;

L& trdi phi€u NVLH2123010 v&i s6 du con lai 864 ty Dong (Thuyét minh 24), Tap doan da dat thda thuén gia han thei gian
ddo han thém 3 thang dén ngay 19 thang 6 nam 2023. Tap dodan dang lam cdc tha tuc can thiét dé xin gia han thém 21
thdng;

Théa thudn bdn cdc tai sadn thudc s& hitu clia cdc bén lién quan dé thanh todn cdc khodn no dén han;

Hodn d&i san phdm bdt déng sén déi vai cdc khodn vay va phdt hanh trai phiéu.

Tai ngay phé duyét bdo cdo tai chinh hop nhat nay, Tap dodan dang dam phdn véi cde chd no con lai clia cde khodn no
cd thoi gian ddo han trong 12 thdng t&i. Ban Téng Gidm déc tin tudng réing Tap dodin sé dat duoc cée thda thudn tvong
tu v&i cdc chd no con lai nay.

(iv) Téi cdu tric doanh nghiép

Tép doan dang thuc hién tdi co cdu toan dién, véi su tu van cla cée don vi tu véin chuyén nghiép, nham gidp Tap dodn
cdi thién sttc khoe tai chinh va tép trung hon vaio mang kinh doanh cét 18i. K&t qud clia viéc tdi cdu tric doanh nghiép
duoc Ban Téng Gidm déc ky vong sé gidm cdc tai sén sinh loi thép dé tép trung ngudn luc phdt trién va kinh doanh céc
du dn bdt dong san ma Tap dodn cé loi thé kinh doanh.

(v) Cdc bién phdp cu thé clia Chinh pht nh&m hé tro phuc héi thi truong bét déng sdn:

Chinh pht d& ban hanh cdc chinh sdch cu thé dé hé tro thi trudng bdt déng san vuot qua khod khan va phuc héi thi
trevong nhu sau:

Nghi dinh s& 08/2023/NBD-CP ngay 5 thdng 3 n&m 2023 nh&m thdo g& cdc vudng mdc lién quan dén trdi phiéu doanh
nghiép ddo han trong n&dm 2023 va 2024 gitp cdc doanh nghiép cé thdi gian dé tdi cdu tric no;

Nghi quyét 33/NQ-CP ban hanh ngay 11 thdng 3 ndm 2023 nh&m hodan thién thé ché& g& kho thi truong bét déng sén va
phdt trién nha & xa hoi;

Ngay 15 thdng 3 nadm 2023, Ngén hang Nha nudce ha lai sudt chiét khéu va @i sudt tdi cap vén;

Ngay 27 thang 3 ndm 2023, Ngéan hang Nha nudce 18y vy kién du thédo stta d&i Théong tu 16/2021/TT-NHNN duoc ky vong
gitp hd tro thanh khodn va gitp doanh nghiép cé ngudn vén hoat déng;

Ngay 11 thdng 4 n&dm 2023, Van phong Chinh pht ky céong véin sé 2427/VPCP-CN gi B& Xay dung va Bé Tai nguyén Maéi
trueng thanh 16p t8 céng téc lam viéc véi Uy ban Nhan dén Tinh Béng Nai var Tinh Binh Thudin dé gidi quyét vudng méc

cdc du én cla Tap doan tai cdc khu vuc nay;

Cdc du én khdc dang vudng méc vé phdp ly dang duoc Chinh phli véi chinh quyén dia phuong khén truong xem xét
thdo g&.
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2.2 GIA DINH HOAT DONG LIEN TUC (ti€p theo)

(iv) H& tro tai chinh tr ¢8 déng 1én

Tap doan nhan duoc su cam két hé tro tai chinh tir Céng ty C6 phdn Nova Group, ¢6 déng I&n clia Céng ty,
cam két tiép tuc déng hanh va hé tro dé gdp phén gitp Cong ty vél cdc cdng ty con clia Céng ty thanh todn
cdc khodn no dén han khi can thiét trong hoat déng kinh doanh dé duy tri hoat déng lién tuc it nhdt trong 12
thang tiép theo k& tir ngay clia bdo cdo tai chinh riéng Céng ty va bdo cdo tai chinh hop nhdt cda Téap dodan
cho n&m tai chinh két thic ngay 31thdng 12 ndm 2022.

TU cdc yéu té néu trén, Ban Téng Gidm déc tin réng Tap dodan s& cé dd ngudn vén luu déng cho hoat déng
kinh doanh ctia Tap doan va cé khd néng ddp ¢ng cdc nghia vu dén han ctia Tap doan trong 12 thang téi ké
tlr ngdry clia bdo cdo tai chinh hop nhét nay. Theo d6, bdo cdo tai chinh hop nhdt ctia Tép doan cho ndm tai
chinh két thic ngay 31 thdng 12 nadm 2022 da duoc lap trén co s& doanh nghiép hoat déng lién tuc.

2.3 NAM TAI CHINH

N&m tai chinh cla Tap dodn bdt ddu tir ngay 1thdng 1dén ngdy 31 thdng 12.

2.4 DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Tép doan st dung don vi tién té trong k& todn va trinh bay trén bdo cdo tai chinh hop nhét [a Déng Viét Nam
("VND" hodc "Béng").

2.5 CAC LOAI TY GIA HOI DOAI AP DUNG TRONG KE TOAN

Cdic nghiép vu phdt sinh b&ing ngoai té duoc quy déi theo ty gid giao dich thuc t& dp dung tai ngdy phdt sinh
nghiép vu. Chénh léch ty gid phdt sinh ti cdc nghiép vu nay duoc ghi nhén la thu nhép hodic chi phi trong bdo
cdo két qud hoat d6ng kinh doanh hop nhét.

Tai sdn va no phai trd b&ng tién té cé géc ngoai té tai ngdy cla bang can ddi ké todn hop nhét 1éan luot duoc
quy déi theo ty gid mua va ty gid bdn ngoai té cla ngdn hang thuong mai noi Tap dodn thudng xuyén cé
giao dich dp dung tai ngay bang can déi k& todn hop nhat. Cdc khodn ngoai té giti ngén hang tai ngdy cla
bdng can déi ké todn hop nhét duoc quy ddi theo ty gid mua cla chinh ngén hang thuong mai noi Tép dodn
ma tai khodn ngoai té. Chénh léch ty gid phdt sinh ti viéc quy di nay duoc ghi nhan 1& thu nhap hodc chi phi
trong bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhdt.
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2.6 CO SO HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH

Cong ty con

Céng ty con & nhitng doanh nghiép ma Tap doan cé quyén chi phéi cdc chinh sdch tai chinh va hoat déng
clia doanh nghiép nhé&m thu duoc loi ich kinh t& tr cdc hoat déng clia doanh nghiép dé, thueng di kém Ia
viéc ndm gilt hon mét nira quyén biéu quyét. Su tén tai var tinh hi*u hiéu cla quyén biéu quyét tiém tang dang
duoc thuc thi hodc duoc chuyén ddi sé duoc xem xét khi danh gid liéu Tap doan cé quyén kiém sodt doanh
nghiép hay khéng. Céng ty con duoc hop nhét toan bd k& tir ngay quyén kiém sodt da chuyén giao cho Tap
doan. Viéc hop nhdt chdm dit ké tir luc quyén kiém sodt khéng con.

Phuong phdp k& todn mua duoc Tap doan st dung dé€ hach todn viéc mua céng ty con. Chi phi mua duoc ghi
nhan theo gid tri hop ly cla cdc tai sadn dem trao déi, cdng cu v8n duoc phdt hanh va céc khodn no phai tré
da phdt sinh ho&c da thira nhan tai ngay dién ra viéc trao déi, cdng véi cde chi phi lién quan truc tiép dén viéc
mua. Cdc tai sdn xdc dinh duoc, no phdi trd va nhitng khodn no tiém tang da duoc thira nhén khi hop nhét
kinh doanh dugc xdc dinh trudc hét theo gid tri hop ly tai ngdy mua khéng k& dén loi ich clia ¢8 déng khong
ki€m sodt. Khodn vuot trdi gitta chi phi mua so v&i phén s& hitu cla bén mua trong gid tri tai sdn thudn duoc
xem 1a loi thé thuong mai. Néu phan s& hiru bén mua trong gid tri hop Iy tai s@n thudn I&n hon chi phi mua,
phan chénh léch duoc ghi nhén ngay vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Trong giao dich hop nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, khi xdc dinh loi thé thuong mai hodc 1&i tir giao
dich mua gid ré, gid phi khodn dau tu vaio céng ty con duorc tinh la t8ng clia gid phi tai ngay dat duoc quyén
ki€m sodt cong ty con cdng vdi gid phi cla nhitng 1én trao déi trudc da duoc ddanh gid lai theo gid tri hop ly
tai ngay céng ty me kiém sodt céng ty con.

Gioo dich, cdng no va cdc khodn 1&i, cdc khodn 18 chua thuc hién phdt sinh gitta cdc céng ty trong cling Tap
doan duoc loai trit khi hop nhét.

Chinh sdch ké& todn clia cong ty con cling thay d8i néu can thiét d& ddm bdo su nhdt qudn vdi chinh sdch ké
todn dang duoc Tap doan dp dung.

Bdo cdo tai chinh clia cdc céng ty trong Tap dodn s& dung d& hop nhét phai duoc 1ép cho cung mét ky k&
todn. Néu ngay két thuc ky ké todn khdc nhau, thoi gian chénh 1éch khong vuot qud 3 thang. Bdo cdo tai chinh
st dung dé hop nhét phai duoc diéu chinh cho anh hudng clia nhitng giao dich var su kién quan trong xdy ra
gitta ngay két thuc ky k& todn cla cdc cong ty va ngay két thic ky ké todn cla Tap dodan. D6 dai cla ky bdo
cdo va su khdc nhau vé thoi diém lap bdo cdo tai chinh phdi duoc th8ng nhét qua céc nam.

Nghiép vu va lgi ich cta ¢ déng khéng kiém soat

Tép doan dp dung chinh sdch cho cdc nghiép vu déi vdi c8 déng khéng kiEm sodt giéng nhu nghiép vu vdi
cdc bén khéng thudc Tap doan.

Loi ich ¢ déng khong kiém sodt duoc xdc dinh theo ty 18 phan s& hitu cla c8 déng khéng kiém sodt trong tai
san thuén cta don vi bi mua lai tai ngady mua.

Nhirng gico dich lam thay dsi ty 1& s& hitu clia Tép dodn trong cdng ty con ma khdng déin dén méit quyét kiém
sodt duoc k& todn tuong tu nhu cdc giao dich vén chi s& httu. Chénh léch gitta gid tri thay d&i phan s& hitu
cla Tép dodan trong tai san thudn clia céng ty con va sé chi hodc thu tir viéc thodi vén tai cong ty con duoc
ghi nhan vao LNST chua phén phéi thudce vén chd s& hitu.
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Nghiép vu va lgi ich ciia cé ddng khéng kiém soat (ti€p theo)

Nhitng gico dich lam thay déi ty & s& hitu clia Tép dodn trong céng ty con dén dén viéc mdt quyén kiém
sodt d&i vdi cong ty con, thi chénh léch gitra gid tri thay d8i phén s& hitu cla Tap doan trong tai sén thuan
clia cébng ty con va sé chi hodc thu tir viéc thodi vén tai cong ty con duoc ghi nhén vao Bdo cdo két qud hoat
déng kinh doanh hop nhét. Phéan s& hiru con lai trong cong ty nday s& duoc hach todn nhu mét khodan déu
tu tai chinh théng thudng hodic k& todn theo phuong phdp vén chd s& hitu k& tir khi cong ty me khong con
né&m quyén kiém sodt céng ty con.

Cdng ty lién két va cong ty lién doanh

Lién doanh |& thda thudn bdng hop déng clia hai hodic nhiéu bén @& cung thuc hién hoat déng kinh t& ma
hoat déng nay dugc déng kiém sodt bdi cdc bén goép vén lién doanh. Céng ty lién két & tét cd cdc cong ty
trong dé Tap dodn cé dnh hudng ddang ké nhung khéng phai kiém sodt, thudng duoc thé hién théng qua viéc
né&m gil t&r 20% dén 50% quyén biéu quyét & céng ty dé. Cdc khodn déu tv vao lién doanh vé cdc cong ty
lien két duoc hach todn theo phuong phdp vén chi s& hitu va duoc ghi nhén ban dau theo gid gdc. Khodn
déu tu cta Tap doan vao céng ty lién doanh va céng ty lién két bao gém loi thé thuong mai phdt sinh khi
déu tu, trr i nhirng khodn gidm gid tai san 10y ké.

Loi nhudin clia Tap doan duoc chia sau khi déau tu vao lién doanh var cdc cong ty lién két sé& duoc ghi nhan vao
bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét. Cdc khodn thay déi Ity k& sau khi déu tu vao lién doanh
val cée cdng ty lien két duoc diéu chinh vaio gid tri ghi s6 clia khodn déu tw. Khi phdn 16 trong lién doanh lién
két bang hodc vuot qud loi ich cda Tap dodn trong lién doanh v cdc cong ty lién két, Tap dodin sé khang ghi
nhan khodn 16 vuot dé trir khi dé phdt sinh nghia vu hodic d&@ thanh todn hd cho céng ty lién doanh va cdc
cong ty lien két.

Cdc chinh sdch k& todn clia cdc bén lién doanh, lién két duoc thay d&i khi cén thiét d€ dam bdo su nhét qudn
v&i chinh sdch k& todn ma Tép doan dp dung.

Cdc khodn 1&i hay 16 chua thuc hién ti céc giao dich néi bé gitta Tap dodn véi céc bén lién doanh, lién k&t
s& duoc loai trir t&i mic twong Ung véi phan loi ich cta Tép dodn trong cdc bén lién doanh, lién két theo quy
dinh k& todn hién hanh.

LOI THE THUONG MAI

Loi thé thuong mai la phén phu tréi gitta mite gid phi hop nhat kinh doanh so véi phan loi ich cda Téap dodn trong
téng gid tri hop ly cla tai san thuén cda céng ty con hay cong ty lién két tai ngday thuc hién nghiép vu déu tu. Loi
thé thuong mai cé duorc tir viec mua cdng ty con duoc coi la mét loai tai sén, duoc tinh khdu hao theo phuong
phdp dudng thdng trén thoi gian httu dung udce tinh clia loi thé thuong mai dé nhung khéng qud 10 ném. Lai tir
giao dich mua ré 1a phén chénh léch gitta s& hitu clia Tép doan trong gid tri hop ly cla tai sén thudn cé thé xdc
dinh duoc cao hon gid phi khodan déu tu, va duoc ghi nhén vao thu nhép khdc.

Loi thé thvong mai cé duoc tir viéc mua khodn déu tu vaio céng ty lién doanh, lién két duoc tinh vao gid tri ghi s&
clia khodn déu tu tai thoi diém mua. Tép doan khéng phan b8 dan khodn loi thé thuong mai nay.

Khi bdn khodn déu tu vaio céng ty con hodic cong ty lién doanh, lién két, gid tri con lai ctia khodn loi thé thuong
mai chua khéu hao hét duoc tinh vaio khodn 18i/16 do nghiép vu nhuong bdn céng ty tuong tng.

Loi thé thuong mai duoc ghi nhén theo gid gée trir khdu hao IGy k&, va duoc ddnh gid tén thdt loi thé thuong
mai dinh ky haing n&m. Né&u cé bdng chirng cho théy phdn gid tri loi thé thvong mai bi t&n thét I&n hon s& phan
b8 hang ndm thi phan b8 theo s8 loi thé thuong mai bi t&n thdt ngay trong n&m phdt sinh.
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2.8 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va cdc khodn tuong duong tién bao gém tién mdt tai quy, tién gli ngdn hang, tién dang chuyén, tién gl
khong ky han va cée khodn déu tu ngdn han khdc cé thoi han ddo han ban déu khéng qud ba théng.

2.9 CAC KHOAN PHAI THU

Cdic khodn phai thu thé hién gid tri ghi s6 clia cdc khodn phai thu khdch hang gém cdc khodn phai thu mang tinh
chdt thuong mai phdt sinh tir giao dich bdn hang héa var cung céip dich vu; va cde khodn phai thu khdc khong
co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich bdn hang hda va cung cdip dich vu. Dy phong cdc khodn phdi
thu khé doi duoc 1ép cho tirng khodn phdi thu céin et vaio thai gian qud han trd no géce theo cam két no ban déu
(khéng tinh dén viéc gia han no gitta cdc bén), hodc can cl véio mic udce tinh cé thé xdy ra. Cdc khodn phdi thu
duoc xdc dinh 1& khéng thé thu héi sé& duoc xda sé.

Cdc khodn phai thu duoc phéan loai ngdn han var dai han trén bang can déi ké todn hop nhét c&n c theo ky han
con lai clia cde khodn phai thu tai ngay clia bang céan déi ké todn hop nhat téi ngay dén han thu héi.

210 HANG TON KHO

Bdt déng san duoc mua hodc xdy dung véi muc dich dé bdn trong qud trinh hoat déng binh thuong cla Tap
doan, khéng phdi dé cho thué hodc che tang gid duoc ghi nhan 1a hang tén kho. Hang tén kho duoc thé hién
theo gid thép hon gitta gid géc va gid tri thudn cé thé thuc hién duoc. Gid géc hang tén kho bao gém chi phi
quyén st dung dat, cdc chi phi xay dung co sé& ha téng cén hd, chi phi truc tiép var chi phi chung khdc ¢é lién quan
phdt sinh d& cé duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gid tri thudn cé thé thuc hién duoc & gid
bdn udc tinh ctia hang tén kho trong n&m kinh doanh binh thuong trir chi phi wdc tinh d& hoan thanh san phém
val chi phi udc tinh cdn thiét cho viéc tiéu thu. Khi cdn thiét thi du phong duoc lap cho hang tén kho bi 161 thei,
cham luu chuyén, bi hdng va trong trudng hop gid géc clia hang tén kho cao hon gid tri thuén cé thé thuc hién.

Du phong duoc 1&p cho hang tén kho bi xudng cdp, chadm Iuvu chuyén va bi hdng va trong trudng hop gid géc
clia hang tén kho cao hon gid tri thuén cé thé thuc hién. Chénh l&éch gitta khodn du phong phdi lép & cudi ky k&
todn nay va khodn du phong da lap & cudi ky ké todn trude duoc ghi nhan tang hodic gidm gid vén hang bdn
trong ndm.
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(a) Ddu tw ndm giir dén ngay ddo han

Cdc khodn déu tu ndm gitt d&n ngay ddo han la céc khodn ma Tap doan cé y dinh va cé khé ndang gitt dén
ngay ddo han.

Cdc khodn dau tu ndm gitt dén ngdry ddo han bao gém cdc khodn tién gl ngén hang cé ky han, trdi phiéu,
thuong phiéu, c6 phiéu vu dé&i ma bén phdt hanh bdt budc phai mua lai tai moét thei diém nhét dinh trong
tuong lai. Cdc khodn déu tu nay ban déu dugc ghi nhén theo gid géc. Sau dé, Ban T8ng Gidm déc thuc hién
Viéc rd sodt déi vai tét cd cdc khodn déu tu dé ghi nhan du phong vao cudi ky ké& todn.

Du phong gidm gid déu tv ndm gitt dén ngary ddo han duoc lép trén co s& cé bang chitng chdc chdn cho thay
mét phén hodc todan bd khodn déu tu cé thé khéng thu héi duoc. Chénh léch gitta khodn du phong lap & cudi
ky k& todn nay va khodn du phong da 1ap & cudi ky ké todn trudc duoc ghi nhéan téng hodc gidm chi phi tai
chinh trong n&m. Khodn du phong duoc hodan nhép khéng vuot qud gid tri ghi sé ban dau.

Cdc khodn déu tu ndm gitt dén ngdry déo han duoc phan loai ngén han va dai han trén bang céan dsi ké todn
hop nhdt cén c theo ky han con lai clia cdc khodn déu tu nédm gitr dén ngdy ddo han tai ngdy cla bang cén
ddi k& todn hop nhét dén ngay ddo han.

(b) DPdau tw vao céng ty lién doanh, lién két

Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két duoc trinh bay theo phuong phdp vén chi s& hitu trong bdo cdo tai
chinh hop nhat (Thuyét minh 2.6).

(c) Pau tw gép vén vao don vi khéac

Dau tu gdp vén vao don vi khdc 1a cde khodn dau tu vao céng cu vén clia don vi khdc nhung khéng cd quyén
ki€m sodt ho&c déng kiém sodt, khéng cé dnh hudng ddang k& d8i véi bén duoc déu tu. Céc khodn déu tu
nay duoc ghi nhén ban déu theo gid géc. Sau dé, Ban Téng Gidm déc thuc hién viéc ra sodt déi vdi tat cd cdc
khodn dau tu dé& ghi nhan du phong vaio cudi ky k& todn.

Du phong gidm gid dau tu gop vén vao don vi khdc duoc 1ap vao cudi ky k& todn khi cé su gidm gid tri clia
cdc khodn dau tu. Du phong gidm gid dau tu gép vén vao don vi khdc duoc tinh dua trén gid tri thi truong
néu gid tri thi truong duoc xdc dinh mot cdch tin cay. Néu gid tri thi truong khéng thé duoc xdc dinh mét céch
tin cay, du phong gidm gid déu tu gép vén véio don vi khdc dugce tinh dua trén khodn 16 clia bén duoc ddu tu.

Chénh léch gitta khodn du phong lép & cudi ky ké todn nay va khodn du phong da 1ap & cudi ky k& todn trudc
duoc ghi nhén tdng hodc gidm chi phi tai chinh trong ndm. Khodn du phong duoc hoan nhép khéng vuot qud
gid tri ghi s& ban déu.
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CHO VAY

Cho vay l& cdc khodn cho vay v&i muc dich thu 1&i hang ky theo khé uéce gitra cdc bén nhung khéng duoc gico
dich mua, bdn trén thi truong nhu ching khodin.

Cho vay duoc ghi nhén ban déu theo gid géc. Sau dé, Ban Téng Gidm déc thuc hién viéc ra sodt déi vdi tat cé
cdc khodn con chua thu d& ghi nhan du phong cdc khodn cho vay khé doi vaio cubi ky k& todn. Du phong céc
khodn cho vay khé doi duoc lap cho tirng khodn cho vay cdn c& vao thoi gian qud han trd no géc theo cam két
no ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no gitta cdc bén), hodc cdn c& vaio mic tn that du kién cé thé xdy ra.
Chénh léch gitta khodn du phong lap & cudi ky ké todn nay va khodn du phong da lap & cudi ky ké todn trudce
duoc ghi nhan tdng hodc gidm chi phi tai chinh trong nédm. Khodn du phong duoc hoan nhép khéng vuot qud
gid tri ghi s6 ban dau.

Cho vay duoc phan loai ngdn han var dai han trén bang cén déi k& todn hop nhét c&n ci theo ky han con lai céc
khodn cho vay tai ngay cla bdng can ddi ké todn hop nhdat gitta nién dé dén ngay tdi han thu héi.

HOP DONG HOP TAC KINH DOANH

Hop déng hop téc kinh doanh ("BCC") I& thda thudn gitta Tép dodin va céc ddi téc béng hop déng dé cung thuc
hién hoat déng kinh t& nhung khéng hinh thanh phdp nhan déc 1ap. Hoat déng nay duoc kiém sodt bdi mot
trong s8 cdc bén. BCC quy dinh cdc bén tham gia BCC duoc phan chia loi nhudn néu két qud hoat déng cua
BCC c6 18, v&1 phai gdnh chiu 18, thi b&n chdt ctia BCC Ia chia doanh thu, chi phi, cdc bén phai cé quyén, diéu
kién, khd nang dé déng kiém sodt hoat déng cling nhu dong tién clia BCC.

(i) Néu Tap doan la bén k& todn va quyét todn thué, phai dp dung phuong phdp ké todn BCC chia doanh thu dé
ghi nhén doanh thu, chi phi v két qud kinh doanh trong ndm.

(i) NEu Téap doan khong phai la bén ké todn va quyét todn thué, Tap dodn duoc ghi nhén trén Bdo cdo két qud
hoat déng kinh doanh hop nhdt phén doanh thu, chi phi tvong tng vaéi phéan duoc chia tir BCC.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

222



223

2. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti€p theo)

214 TAI SAN CO DINH (“TSCD")

Méu sé B 09 - DN/HN

2. CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (ti€p theo)

215 THUE HOAT DONG

Méu sé B 09 - DN/HN

TSCPD hiru hinh va TSCPD vé hinh

TSCPH dugc phdn dnh theo nguyén gid trir khdu hao 10y k& Nguyén gid bao gébm cdc chi phi lién quan truc tiép
dén viéc cé duoc TSCP & trang thdi sdn sang st dung. Cdc chi phi phdt sinh sau ghi nhén ban ddu chi duoc
ghi t&ng nguyén gid TSCD néu cdc chi phi ndy chéc chdn lam téng loi ich kinh t& trong twong lai do s& dung
tdi san dé. Cdc chi phi phdt sinh khéng théa maén diéu kién trén duoc ghi nhan la chi phi sén xudt kinh doanh
trong n&dm.

Khdu hao

TSCP duoc khdu hao theo phuong phdp duong thdng dé gidm dan gid tri phai khdu hao trong sust thoi gian
hitu dung udce tinh. Gid tri phadi khéu hao I& nguyén gid ctia TSCD ghi trén bdo cdo tai chinh trir di (-) gid tri thanh
ly udc tinh cla tai san dé. Thoi gian hitu dung udc tinh cla cdc loai tai sdn nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 5-50 n&m
Mdy madc va thiét bi 3 -20 ndm
Phuong tién van tai 2 -10 ndm

216

Thué hoat déng I& loai hinh thué TSCD ma phdn 1én rdi ro v loi ich gdn lién vé&i quyén s& hitu clia tai sén thudc
vé bén cho thué. Khodn thanh todn dudi hinh thirc thué hoat déng duoc hach todn vaio bdo cdo két qud hoat
déng kinh doanh hop nhdt theo phuong phdp dudng thdng dua trén thei han thué hoat déng.

BAT DONG SAN DAU TU NAM GIU DE CHO THUE

Nguyén gid cla bdt déng san dau tu la toan bd cde chi phi (tién hodc tuvong duong tién) ma Tép dodan bd ra
ho&c gid tri hop Iy cla cdc khodn khdc dua ra trao déi dé€ cé duoc bdt déng sén déu tu tinh dén thoi diém
mua hodc xay dung hodan thanh bét déng sén dau tu dé. Cdc chi phi phdt sinh sau ghi nhén ban déu chi duoc
ghi t&ng nguyén gid bdt déng san déu tu néu cdic chi phi nday chéc chén lam tdng loi ich kinh té trong tuong lai
do st dung tai s&n ddé. Cdc chi phi phdt sinh khéng théda maén diéu kién trén duoc ghi nhan la chi phi sdn xudt
kinh doanh trong ky.

Khéu hao

Bdt déng sdn ddau tu ndm gitt dé cho thué duoc khéu hao theo phuong phdp duong théng dé gidm dén gid
tri phdi khéu hao trong thoi gian st dung udc tinh. Gid tri phdi khéu hao l& nguyén gid clia tai san ghi trén bdo
cdo tai chinh trr di (-) gid tri thanh ly wdc tinh clia tai sédn dé. Thoi gian hitu dung wdce tinh clia cdc nhdm tai san
nhu sau:

Nha clra, vat kién tric

6 - 50 ndm

Tai san khdc

5ndm

Thiét bi qudn ly 2-8ndm
Phan mém, ban quyén 2 -10 ndm
Nhan hiéu, tén thuong mai 3-7nd&dm
TSCP khdc 2 -4 n&m

Quyén sir dung dat cé thoi han duoc phan dnh theo nguyén gid trir khdu hao 10y k& Nguyén gid clia quyén st
dung dét bao gém gid mua va cde chi phi lién quan truc ti€p dén viéc cd duoc quyén st dung dat. Quyén st dung
déit duoc khdu hao theo phuong phdp duong thdng trong sust thdi han clia quyén st dung dét.

Quyén s dung ddt khong thoi han duoc ghi nhdn theo nguyén gid v khéng khéu hao.

Thanh ly

L&i hodc 16 do thanh Iy, nhuong bdn TSCE duoc xdc dinh béng s& chénh léch gitta s6 tién thu thudn do thanh
ly v&i gid tri con lai ctia TSCB va duoc ghi nhan & thu nhdp hodc chi phi trong bdo cdo két qud hoat déng kinh
doanh hop nhét.

Chi phi xdy dwng co bédn d& dang

Chi phi xay dung co bé&n d& dang thé hién gid tri clia cdc tai sén trong qud trinh xdy dung phuc vu muc dich sdn
xudt, cho thué hod&c quan tri, hodc cho bdt ki muc dich ndo khdc, duoc ghi nhén theo gid géc, bao gém todn bd
chi phi cén thiét dé xay dung mdi hodc stta chita, cdi tao, m& réng hay trang bi lai k§ thudt céng trinh nhu chi
phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi bai thudng, hd tro var tdi dinh cu; chi phi qudn Iy du dn; chi phf tu véin ddu
tu xay dung; va chi phi vay duoc vén hoa déi vai tai san du diéu kién phu hop vdi chinh sdch ké todn cla Tap
doan. Khdu hao clia nhirng tai s@n nay, cling gidng nhu céce loai TSCP khdic, sé bat déu duoc trich khi tai san dé
s8n saing cho muc dich s& dung.
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Quyén st dung dét khéng thoi han duoc ghi nhéan theo gid géc va khéng khédu hao.
Thanh ly

L&i ho&c 16 do thanh ly bat déng sén déu tu duoc xdc dinh bdng s& chénh léch gitta tién thu thudn do thanh
ly v&i gid tri con lai clia bdt déng sén dau tu va duoc ghi nhan 1a thu nhép hodc chi phi trong bdo cdo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhaét.

CHI PHI TRA TRUOC

Chi phi tré trudc bao gdbm cdic chi phi trd trudc ngdn han va chi phi trd trude dai han trén bang can déi ké todn
hop nhdt. Chi phf tré trude ngén han phdn dnh sé tién trd trude dé duoc cung cdp dich vu vér cdc cdng cu, dung
cu khéng théda man diéu kién ghi nhén TSCD trong khodng thoi gian khéng qud 12 thdng hodic mét chu ky sén
xudt kinh doanh k& tir ngaly tré trudc. Chi phi trd trudc dai han phdn dnh sé tién trd trudc dé duoc cung cdp
dich vu va cdc cong cu, dung cu khéng thda man diéu kién ghi nhan TSCD c¢é thoi han trén 12 thdang hodc hon
mot chu ky sdn xudt kinh doanh k& tr ngay trd trude. Cdc khodn chi phi trd trudc nay duoc ghi nhan theo gid
g6c va duoc phan bé theo phuong phdp dudng théng dua trén thdi gian httu dung udce tinh, ngoai trir chi phi
bdn hang lién quan truc ti€p dén du dn, duoc treo lai chd phan bé trén co s& tuong ing véi doanh thu khi Tap
doan chuyén giao phén I&n quyén loi va i ro cho ngudi mua.

Tién thué dat trd trudce cho cdc hop dong thué dat cé hiéu luc sau ngay hiéu luc ctia luat dat dai 2003 (tice la
ngay 1thdng 7 ndm 2004) hodc khéng duoc cép Gidy chirng nhan quyén st dung dét thi duoc ghi nhén la chi
phf tré trudc vér duoc phan bé theo phuong phdp dudng thdng theo thdi han phi hop vei Gidy chirng nhén
quyén st dung dat.
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NO PHAI TRA
Cdc khodn no phai trd duoc phén loai dua vao tinh chét bao gém:

Phdi trd ngudi ban gébm cdc khodn phdi trd mang tinh chét thuong mai phdt sinh tir giao dich mua hang héa
va dich vu; va

Phdi trd khdac gém cdc khodn phadi trd khéng cd tinh chéat thuong mai va khéng lién quan dén giao dich mua
hang héa va dich vu.

Cdic khodn no phai tré duoc phan loai ngdn han va dai han trén bdng céan déi ké todn hop nhét cén c theo ky
han con lai cla cdc khodn phdi trd tai ngdy cla bang cén déi ké todn hop nhdt t&i ngay dén han thanh todn.

VAY

Vay bao gém cdc khodn tién vay tr cdc ngdn hang, t& chitc tai chinh, var cdc déi tvong khdc.

Cdic khodn vay duoc phan loai ngdn han va dai han trén bang céan déi k& todn hop nhdt cdn c& theo ky han
con lai clia cde khodn vay tai ngdy clia bdng can ddi ké todn hop nhét t&i ngay dén han thanh todn.

Chi phi di vay lién quan truc tiép déi vai hoat dong xay dung hodc sdn xudt bdt ky tai sédn dd tiéu chudn sé&
duoc v8n héa trong thoi gian ma céce tai sadn nay dugc hodan thanh va chudn bi dua vao st dung. B&i vai céc
khodn vay chung trong dé cé st dung vén cho muc dich déu tu xay dung hodc sdn xudt bat ky tai sén dua tiéu
chudn thi Tép dodan xdc dinh chi phi di vay dugc vén héa theo ty 1€ vén hda di v&i chi phi Iy k& binh quan
gia quyén phdt sinh cho viéc dau tu xéy dung co ban. Ty & vén héa duorc tinh theo ty 1€ 1&i sudt binh quan gia
quyén cla cdc khodn vay chua trd trong ndm, trr cdc khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh
mot tai sén cu thé. Chi phi di vay khdc duoc ghi nhan trong bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét
khi phdt sinh.

2.20 CHI PHI PHAI TRA

2.21

Chi phi phdi trd bao gém cdc khodn phdi trd cho hang héa, dich vu da nhan duoc tr ngudi bdn trong ndm bdo
cdo nhung thuc té chua chi trd do chua cé hdéa don hodc chua dt hé so, tai liéu ké todn, duoc ghi nhén vao
chi phi sén xudt kinh doanh cta n&dm bdo cdo.

CAC KHOAN DU PHONG

Cdc khodn du phong dugc ghi nhan khi Téap dodan cé nghia vu no hién tai, phdp ly hodc lién dai, phdt sinh ti
cdc su kién da xdy ra; viéc thanh todn nghia vu ng' cé thé s& dan dén su gidm sut vé nhitng loi ich kinh t& va gid
tri cta nghia vu no dé dugc udc tinh mét cdch ddng tin cdly. Du phong khéong duoc ghi nhén cho cdc khodn
16 hoat déng trong tuong lai.

Du phong duoc tinh trén co s& cdc khodn chi phi du tinh phai thanh todn nghia vu ng. Néu dnh huédng vé gid
tri thoi gian cla tién la trong yéu thi du phong duoc tinh trén co s& gid tri hién tai véi ty & chiét khdu trudc
thué& va phan dnh nhirng ddnh gid trén thi trudng hién tai vé gid tri thoi gian cla tién va rdiro cu thé clia khodn
no dé. Gid tri t&ing 1én do dnh hudng clia yéu té thoi gian duoc ghi nhan la chi phi tai chinh. Chénh léch gita
khodn du phong lép & cudi ndm tai chinh nay va khodn du phong da lép chua st dung & cudi ndm tai chinh
trude duoc ghi nhén t&ng hodc gidm chi phi san xudt kinh doanh trong n&m.
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2.23
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2.25

DU PHONG TRQ CAP THOI VIEC

Theo Ludt Lao déng Viét Nam, nguoi lao dong cta Tap doan dd lam viéc thuong xuyén da 12 thdng tré 1én
duoc hudng khodn tro cép théi viéc. Thoi gian lam viéc dé tinh tro cdp théi viéc 1a téng thoi gian ngudi lao
déng da lam viéc thuc t&€ cho Téap doan trir di thoi gian ngudi lao déng d& tham gia bdo hiém thadt nghiép theo
quy dinh cla phdp luat va thoi gian lam viéc da duoc Tap dodn chi trd tro cdp thoi viéc.

Tro cdp thai viéc cla ngudi lao dong duoc trich trudc cudi mdi n&m bdo cdo theo ty 1é badng maét nlra mic
lvong binh quan thdng cho ma&i ndm lam viéc. Mic lvong binh quén thdng dé tinh tro cdp théi viéc dua trén
mutc lvong binh quan theo hop déong lao déng clia sdu thdng gén nhat tinh dén trudc ngay 1ap bang can déi
ké todn hop nhat nay.

Khodn trich trudc nay duoc st dung dé trd mét 1éan khi nguoi lao déng chdm dat hop déng lao déng theo quy
dinh hién hanh.

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Doanh thu chua thuc hién la khodn doanh thu nhan trude cho mét hay nhiéu ky k& todn chii yéu bao gém sé tién
cla khdch hang da trd trudc cho mot hodic nhiéu ky tai chinh vé cho thué tai sén. Tép dodn ghi nhén cdc khodn
doanh thu chua thuc hién tuong tng véi phan nghia vu ma Tap doan sé phai thuc hién trong tuong lai. Khi cdc
diéu kién ghi nhén doanh thu duoc thda man, doanh thu chua thuc hién sé& duoc ghi nhén vao bdo cdo két qud
hoat d6ng kinh doanh hop nhét trong ndm tuong ¢ng véi phan thda man diéu kién ghi nhan doanh thu dé.

TRAI PHIEU CHUYEN D3I

Tréi phi€u chuyén déi 1a loai trdi phiéu cé thé chuyén ddi thanh c& phiéu phé théng cla Tap doan theo cdc diéu
kién da duoc xdc dinh trong phuong dn phdt hanh.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, Tép dodn tinh todn va xdc dinh riéng biét gid tri cdu phén no va cdu phan vén
clia trdi phi€u chuyén déi theo phuong phdp 1&i sudt thuc. Cdu phén no duoc ghi nhan 1a no phai trd; cdu phén
vén (quyén chon ¢ phiéu) duoc ghi nhéan la vén chi s& hitu. Sau ghi nhén ban déu, dinh ky Tap dodn ghi nhén
|&i trdi phi€u theo 1ai sudt thuc. Cdc chi phi phdt hanh trdi phi€u khi phdt sinh duoc ghi gidm phan no géc, dinh
ky phan bé vaio chi phi tai chinh/vén hda theo phuong phdp dudng thdng.

Khi ddo han, c8u phén vén & gid tri quyén chon c8 phi€u duoc chuyén sang ghi nhan & thdng du vén ¢é phén
ma khoéng phu thudc véio viéc ngudi ndm gilt trdi phi€u cé thuc hién quyén chon chuyén déi thanh cé phiéu
hay khong.

VON CHU SO HOU
Vén gdép cla chl s& hitu duoc ghi nhén theo s8 thuc t&€ gdép cla cdc c8 déng va duoc phdn dnh theo ménh
gid cla cb phiéu.

Thang du vén c8 phén la khodn chénh léch gitta vén gdép theo ménh gid cé phiéu vdi gid thuc t&€ phat hanh c8
phi€u; chénh léch gitta gid mua lai c8 phiéu quy va gid tdi phdt hanh c8 phiéu quy.

Quyén chon chuyén déi trdi phiéu la gid tri cdu phan vén cla trdi phi€u chuyén ddi do Céng ty phdt hanh tai
thoi diém bdo cdo. Viéc hach todn cdu phdn v8n chi s& hitu cla trdi phiéu chuyén ddi phu hop véi chinh sdch
k& todn & Thuyét minh 2.24.

LNST chua phén phdi phan dnh két qud kinh doanh 1&i sau thu€ TNDN cla Céng ty tai thei diém bdo cdo.
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2.26 PHAN CHIA LOI NHUAN

Cé& tic clia Cong ty dugc ghi nhan la mét khodn phdi trd trong bdo cdo tai chinh hop nhdt cda nédm tai chinh ma
c6 tic duoc théng qua tai Bai hdi déng C8 déng.

LNST TNDN c6 thé dugc chia cho cdc nha déu tu/cé déng sau khi duoc Bai hdi déng C6 déng phé duyét va sau
khi da trich lap cdc quy theo diéu & clia Cong ty va cdc quy dinh clia phdp ludt Viét Nam.

Tép doan trich 1&p cdc quy sau:
QuyY khen thudng, phtc loi

QuY khen thudng phtc loi duoc trich lap tir LNST TNDN cla Céng ty va duoc cdc ¢ déng phé duyét tai Dai hoi
déng C8 déng. Quy duoc trinh bay lad mét khodn phdi trd trén bdng can déi k& todn hop nhét. Quy nay duoc
trich 1ép nhdm khen thudng va khuyén khich véat chét, dem lai loi ich chung va ndng cao phuc loi cho cdn bé, cong
nhan vién.

2.27 GHI NHAN DOANH THU

(a)

Doanh thu chuyé&n nhuwgng béat déng san

Doanh thu bdn bét déng sdn duoc ghi nhén trong bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét khi déng thoi
thda man tat cd nam (5) diéu kién sau:

« Bt déng sé&n da hoan thanh toan b vér ban giao cho ngudi mua, Tap dodn dé chuyén giao rdi ro v loiich gén
lién v&i quyén s& hitu bat déng sén cho ngudi mug;

- Tap dodan khéng con ndm gitt quyén qudn Iy bdt ddng sdn nhu ngudi s hitu bét déng san hodc quyén kiém
sodt bat déng san;

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chéc chén;
« Tap doan sé thu duoc loi ich kinh té tir gico dich bdn béat déong san; va
« Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bdn bdt déng san.

D3i voi doanh thu bdn bdt déng sén phan 16 bdan nén, khi d& chuyén giao nén ddat cho khdch hang (khéng phu
thuéc da lam xong thu tuc phdp ly vé gidy chitng nhan quyén s dung ddt hay chua) va hop déng khéng hiy
ngang, doanh thu duoc ghi nhan déi véi nén dét da bdan khi thda méan déng thoi cdce diéu kién sau:

- D& chuyén giao rui ro var loi ich gdn lién v&i quyén si dung dét cho ngudi mua;

- Tap doan khéng con ndm gitr quyén qudn Iy hodic quyén kiém sodt dét nén;

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chéc chén;

- Tap doan dd& thu duoc hodic chdc chdn sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bdn nén dét; va

« Xdc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bdn nén dét.
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(b)

(c)

(d)

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu duoc ghi nhan trong bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét khi dich vu da
duoc cung cdp, bdng cdch tinh mirc @6 hodin thainh clia tirng gico dich, dua trén co s& ddnh gid ti & dich vu dé
cung cdp so v&i téng khéi lvong dich vu phdi cung cdip. Doanh thu cung cdp dich vu chi duoc ghi nhan khi déng
thoi thda man bén (4) diéu kién sau:

+ Doanh thu duoc xdc dinh tvong déi chéc chén;

+ C6 khad nang thu duorc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

+ Xdc dinh duoc phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cla bang cén déi ké todn hop nhdt; va

« Xd&c dinh duoc chi phi phdt sinh cho giao dich var chi phi dé hoain thanh giao dich cung cdp dich vu dé.
Thu nhap lGi

Thu nhép 1ai duoc ghi nhén khi duoc hudng.

Thu nhap tir cé tic

Thu nhép ¢ tic duoc ghi nhan khi Tap dodn xdc lap quyén nhén ¢ tic tir cde don vi déu tu.

2.28 CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Cdc khodn gidm trir doanh thu bao gém chiét khéu thvong mai, hang bdn bi trd lai va gidm gid hang bdn. Cdc
khodn gidm trir doanh thu phdt sinh cing ndm tiéu thu san phdm, hang hoa, dich vu duoc ghi nhan diéu chinh
gidm doanh thu ndm phdt sinh.

Céc khodn gidm trir doanh thu déi vai sdn phdm, hang hdéa, dich vu tiéu thu trong n&m, phdt sinh sau ngay cla
bdng can d&i k& todn hop nhdt nhung trudc thoi diém phdt hanh bdo cdo tai chinh hop nhét duoc ghi nhén
diéu chinh gidm doanh thu cla n&dm Iap bdo cdo.

2.29 GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP THU

Gid v8n bdan hang va dich vu cung cép la t8ng chi phi phdt sinh clia thanh phdm, hang hoa, vat tu xudt bdn
var dich vu cung céip cho khdch hang trong ndm, duoc ghi nhén theo nguyén téc phu hop véi doanh thu va
nguyén tdc thén trong.

2.30 CHI PHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh phdn dnh nhirng khodn chi phi hoat déng tai chinh phdt sinh trong n&dm chd yéu bao gém cdc
khodn chi phi ho&c cdc khodn 16 lién quan dé&n chi phi I&i vay; chi phi phdt sinh tr hoat déng di vay va phdt hanh
trdi phiéu; khodn 16 phdt sinh khi bdn ngoai té&; 16 ty gid héi dodi var chiét khdu thanh todn.

2.31 CHI PHi BAN HANG

Chi phi ban hang phdn danh céc chi phi thuc t& phdt sinh trong qud trinh bdn sédn phdm, hang hod, cung cép
dich vu.

2.32 CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi quan ly doanh nghiép phan dnh cdc chi phi thuc t€ phdt sinh trong qud trinh quan ly chung cta
Tép doan.
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2.33

2.34

2.35

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH VA THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl

Thué TNDN bao gém todn bé s& thu€ TNDN tinh trén thu nhép chiu thué TNDN. Chi phi thué TNDN bao gébm
chi phi thué TNDN hién hanh va chi phi thué TNDN hodn Iai.

Thu€& TNDN hién hanh la s& thué TNDN phai nép hodic thu héi duoc tinh trén thu nhép chiu thué va thué sudt
thu€ TNDN cla n&m hién hanh. Thu& TNDN hién hanh va thué TNDN hodn lai duoc ghi nhén & thu nhép hay
chi phi khi xéc dinh loi nhudn hodic 16 cla n&dm phdt sinh, ngoai trir trudng hop thué TNDN phdt sinh t&r mét
giao dich hodc su kién duoc ghi nhén truc tiép vao v8n chd s& hitu trong cung ndm hay mot n&dm khdc.

Thu& TNDN hodn lai, st dung phuong phdp céng no, duoc tinh déy da dua trén cdc khodn chénh 1éch tam thoi
gilta gid tri ghi s6 clia cdc khodn muc tai sén va no phdi trd trén bdo cdo tai chinh hop nhét var co sé tinh thué
TNDN ctia cdc khodn muc nay. Thué TNDN hodn lai khéng duoc ghi nhan khi no thué€ TNDN hodn lai phai tra
phdt sinh tir ghi nhén ban dau ctia mét tai sén hay no phai trd clia mét giao dich ma giao dich nay khéng phai
l& gico dich sép nhéap doanh nghiép, khéng cé &dnh hudng dén loi nhudn k& todn hodc i nhuan/I6 tinh thué
TNDN tai thoi diém phdt sinh giao dich. Thué& TNDN hodin lai duorc tinh theo thué sudt du tinh duoc dp dung
trong nién d6 ma tai san duoc thu héi hodic khodn no phai trd duoc thanh todn dua trén thué sudt da ban hanh
hodc xem nhu cé hiéu luc tai ngdly cla bang cén déi ké todn hop nhét.

Tai sé&n thu& TNDN hodn lai duoc ghi nhéan khi cé khé néng sé cé loi nhuén tinh thué trong tuong lai dé€ s& dung
nhitng chénh léch tam thoi duoc khdu trir.

CAC BEN LIEN QUAN

Cdc doanh nghiép, cdc cd nhan, truc ti€p hay gidn ti€p qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém sodt Tap
dodin hodc chiu su kiém sodt clia Tép dodn, ho&c clng chung su kiém sodt v&i Tap doan, bao gébm cd céng ty
me, cong ty con va céng ty trong cung tdp dodn & cdc bén lién quan. Cdc bén lién két, cdc cd nhén truc tiép
hodic gidn ti€p ndm quyén biéu quyét clia Tap dodn ma cé dnh hudng ddng ké dsi vdi Tap dodn, nhitng cd
nhan quadn ly chd chét bao gém Hbi déng Qudn tri, Ban Téng Gidm d&c Cong ty va nhitng thanh vién mat thiét
trong gia dinh clia cdc cd nhan nay hodc cdc bén lién két nay hodc nhitng céng ty lién két v&i cdc cd nhan nay
cling duoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé clia cdc bén lién quan, Tép dodn cdn ci vao ban chét ctia méi quan hé
chit khéng chi hinh thie phdp ly clia cde quan hé dé.

BAO CAO BO PHAN

Mét bé phén la mét hop phén cé thé xdc dinh riéng biét cta Tap doan tham gia vaio viéc bdan hang hodc cung
cdp dich vu lién quan (b6 phén chia theo hoat déng kinh doanh), ho&c bdn hang hodc cung cdp dich vu trong
Mot moi trudng kinh t& cu thé (bd phan chia theo khu vuc dia ly). Mbi bd phén nay chiu rdi ro vér thu duoc loi ich
khdc biét v&i cdc bd phan khdc. M&u bdo cdo bd phdn co bdn clia Tép dodn 1& dua theo bd phdn chia theo hoat
déng kinh doanh hodic theo khu vuc dia ly.

BAO CAO TAI CHINH
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2. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti&p theo)

2.36 UOC TINH KE TOAN TRONG YEU

Viéc lap bdo cdo tai chinh hop nhét tuan thi theo cdc Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché dé K& todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét yéu
cdu Ban T8ng Gidm d&c phdi cé nhitng udc tinh va gid dinh anh huéng dén sé liéu vé céng no, tai sadn va viéc
trinh bay cdc khodn céng no va tai san tiém tang tai ngday két thuc ky ké todn cling nhu cdéce sé liéu vé doanh
thu va chi phi trong suét ném tai chinh.

Cdc vdce tinh va gid dinh cé anh hudng trong yéu trong bdo cdo tai chinh hop nhdt bao gém:

+ Gid tri hop ly cla tai san thudn ghi nhan tai ngay mua khi hop nhét kinh doanh (Thuyét minh 3);
+ Du phong phai trd dai han (Thuy&t minh 25);

« Chi phi phai tra (Thuyét minh 22);

« Thoi gian htu dung udc tinh ctia TSCD (Thuyét minh 2.14); va

+ Phan bé lgi thé thuong mai (Thuyét minh 17).

Cdc udce tinh va gid dinh thuong xuyén duoc ddnh gid dua trén kinh nghiém trong qud khi va cdce yéu té khdc,
bao gébm cdc gid dinh trong tuong lai cé anh hudng trong yéu téi bdo cdo tai chinh hop nhét ctia Tap dodan va
duoc Ban Téng Gidam déc ddanh gia la hop ly.

BAO CAO THUONG NIEN 2022

230



231

3. HOP NHAT KINH DOANH

31 MUA CONG TY TRONG NAM

(@) Mua Céng ty C8 phdn Birc Tan ("Dirc Tan")

Vao ngay 17 thdng 1 n&dm 2022, Tap dodn da hodan tét viec mua 99,998% loi ich vén chi s& hitu clia Bidc Tan
v&i gid phi 1a1100.276.296.000 Béng.

Méu sé B 09 - DN/HN

Viéc hop nhdt kinh doanh nay cé dnh hudng dén tai sén thudn ctia Tap dodn tai ngdy mua nhu sau:

Tai san

Gia tri hop ly ghi nhan tai ngay mua

VND

Tién va cée khodn tuong duong tién 25.394196.769

Hang téon kho 71.034.756.422
96.428.953.191

No phdi tra

Thué& TNDN hoén lai phai tré 14100.196.684

14.100.196.684

Tai sén thuan

82.328.756.507

Loi thé thvong mai 17.922.821192
Loi ich c¢8 déng khéng kiém sodt 24.718.301
Téng gid pht 100.276.296.000
Khodn tién thu duoc (25.394.196.769)
Tién thudn chira 74.882.099.231

L& thudin clia Dirc Tan t& ngdy 1thdng 1 ndm 2022 dén ngdly mua 1a 0 Déng, ti ngdly mua dén ngay 31 thdng
12 n&m 2022 18 9.132.472 Béng.

BAO CAO TAI CHINH

3. HOP NHAT KINH DOANH (ti€p theo)

(b) Mua Céng ty C6 phdn Pdu tw Du lich Trung Duong ("Trung Dwong”)

Vao ngay 9 thdng 3 nam 2022, Tép doan da hoan tét viéc mua 99,01% loi ich v8n chd s& hitu cda Trung Duong
Vi gid phi I8 337.433.663.400 Déng.
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Viéc hop nhdt kinh doanh naly cé dnh hudng dén tai sén thudn ctia Tép dodan tai ngdy mua nhu sau:

Tai san

Gia tri hop ly ghi nhan tai ngay mua

VND

Tién va cdc khodn tuong duong tién 1.473.782

Hang téon kho 90.336.907.031

Phai thu ngdn han khdac 2.000.000
90.340.380.813

No phai tra

Thué& TNDN hodn lai phai tré 18.067.381.406

18.067.381.406

Tai sén thuén 72.272.999.407
Loi thé thuong mai 265.485.702.782
Loi ich c8 déng khéng kiém sodt (325.038.789)
T8ng gid phi 337.433.663.400
Khodn tién thu duoc (1.473.782)
Tién thudn chira 327.432.189.618
Khodan phadi tra 10.000.000.000

L& thudin clia Trung Duong tir ngdy Tthdng 1n&m 2022 dén ngdry mua | 2.109.478 Béng, tir ngdry mua dén ngdly
31thdng 12 n&dm 2022 la 34.580.445 DBéng.

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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Mdu s& B 09 - DN/HN
3. HOP NHAT KINH DOANH (ti&p theo)

3.1 MUA CONG TY TRONG NAM (tiép theo)

(c) Mua Céng ty TNHH Bdt déng sén Pa Lat Valley ("Da Lat Valley”)

Vao ngay 30 thdng 3 ndm 2022, Tép dodan dd hoan tat viéc mua 72,62% loi ich vén chd s& httu cta Ba Lat Valley
vdi gid phi la 2.000.000.000.000 Béng.

Viéc hop nhdt kinh doanh naly c6 dnh huédng dén tai sén thudn ctia Tép dodan tai ngdy mua nhu sau:

Gia tri hop ly ghi nhdn tai ngay mua

VND
Tai sdn
Tién var cde khodn twong duong tién 1.508.211.805.337
Cdc khodn phai thu khdc 4175.864.126.822
Hang téon kho 7.949.070.929.089
Tai sdn khdc 2.559.617.692.634
16.192.764.553.882
No phadi tra
No phdi tré 11.250.189.019.748
Thué& TNDN hodan lgi phdi tré 440.204.336.120

11.690.393.355.868

Tai san thudn 4.502.371.198.014
Lai tu giao dich mua ré (1.269.695.859.124)
Loi ich c¢8 déng khéng kiém sodt (1.232.675.338.890)
T8ng gid pht 2.000.000.000.000

3. HOP NHAT KINH DOANH (tiép theo)

(d) Mua Céng ty TNHH Bét déng séan Tric Quynh ("Tric Quynh”)

Vao ngay 22 thang 11 ndm 2022, Tap doan da hoan tat viec mua 99,997% loi ich v8n chd s& hitu cla Tric

Quynh v&i gid phi [& 965.647.500.000 Déng.
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Viéc hop nhdt kinh doanh naly cé dnh hudng dén tai sén thudn ctia Tép dodan tai ngdy mua nhu sau:

Tai san

Gia tri hop ly ghi nhan tai ngay mua

VND

Tién var cde khodn tuong duong tién 12.513.975.122

Cdc khodin phdi thu khdc 914.500.443.979

Tai sén khdc 40.119.546.380
967.133.965.481

No phai tra

No phdi tra 1.344.928.500

1.344.928.500

Tai sén thuén 965.789.036.981
Lai tir gico dich mua ré (112.026.719)
Loi ich c8 déng khéng kiém sodt (29.510.262)
T8ng gid pht 965.647.500.000
Khodn tién thu duoc (12.513.975.122)
Tién thudn chira 953.133.524.878

Khodn tién thu duoc

(1.508.211.805.337)

Tién thudn chira

491.788.194.663

BAO CAO TAI CHINH

L& thudn clia Ba Lat Valley t&r ngdy 1thdng 1n&m 2022 dén ngdly mua I 6.255.309.772 Béng, ti ngdy mua dén
ngay 31thdng 12 nam 2022 & 87.193.152.127 Béng.

L&i thudn cta Trdc Quynh t& ngay 1thdng 1 ndm 2022 dén ngay mua l& 188.747.082 Béng, tir ngdy mua dén
ngay 31thdng 12 n&dm 2022 & 663.634.751 Bong.

Dai v&i cde giao dich mua céng ty trong nédm, Céng ty dp dung ké todn ban déu ctia viéc hop nhét kinh doanh
bao gém: xdc dinh va ddnh gid gid tri hop Iy cla tai sé&n, no phai trd cé thé xdc dinh duoc va no tiém tang cla
bén bi mua va gid phi hop nhat kinh doanh.

Viéc diéu chinh ddi v&i nhitng gid tri tam thoi nhu la két quad cla viée hoan tdt viéc k& todn ban déu sé& duoc
hoan thanh trong vong 12 thang k& t& ngay mua.

BAO CAO THUONG NIEN 2022
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3.

3.2

(a)

(b)

4.

Mdu s& B 09 - DN/HN
HOP NHAT KINH DOANH (ti&p theo)

BAN CONG TY TRONG NAM

Ban Céng ty TNHH Vudn Bach Thdo H6 Tram ("Bach Thdo H6 Tram”)

Ngay 8 thang 3 ndm 2022, Tap dodn dé& bdn toan bd vén gép tai Bach Thao HE Tram v&i téng gid chuyén nhuong la
19.800.000.000 Béng. Khodin 16 66.031.823 Déng & chénh 1éch gitta téng gid chuyén nhuong vél gid tri ghi s6 cla taii
san thuéan duoc ghi vaio bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop nhét (Thuyét minh 33).

Ban nhém céng ty: Céng ty TNHH Pdu tw Phat trién Nha & va Ha tdng Sai Gon ("Ha tdng Sai Gon"), Céng ty TNHH
Ddu tw va Phat trién Bat dong san Khanh An ("Khéanh An") va Céng ty TNHH Carava Resort ("Carava Resort”)

Ngay 28 thang 9 ndm 2022, Tap doan d& bdn toan bd vén goép tai nhém cong ty Ha tang Sai Gon, Khdnh An va
Carava Resort vdi t8ng gid tri chuyén nhuong 1a 4.537.000.000.000 Béng. Khodn 1&i 727.121.462.639 Dong la chénh
léch gilta téng gid chuyén nhuong va gid tri ghi s& cla tai sdn thudn duoc ghi vao bdo cdo két qud hoat déng kinh
doanh hop nhét (Thuyét minh 32).

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31.12.2022 31.12.2021
VND VND

Tién mat 2791554990 6.375.762.972
Ui 6E0 el [reing 2993190.444.785 8.023107.293368
khong ky han
Cdc khodn tuong 5.604.188.523.727 9.219.673.089.216
duong tién (%)

8.600.170.523.502 17.249156.145.556

(*) Cdc khodn tvong duong tién thé hién cdc khodn tién gl bang Béng Viét Nam cé ky han géc tir mét dén ba
thdng tai cdc ngédn hang thuong mai va hudng 18i sudt tir 2,5%/ndm dén 6,0%/né&m (tai ngay 31thdng 12 ndm
2021: t 2,3%/n&m dén 4,25%/nam).

Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022, tién va cdc khodn tuvong duong tién duoc dung lam tai sén ddm bdo cho cdc
khodn vay va bdo l&nh la 577 ty BDéng (tai ngay 31 thdng 12 n&m 2021: 3.166 ty Déng); tién dang bi han ché& s
dung b&i ngan hang cho vay theo muc dich st dung cho tirng du dn & 5.537 ty Déng (tai ngay 31thdng 12 nédm
2021: 9.286 ty Bong).

BAO CAO TAI CHINH
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5. PAU TU TAI CHINH

(@) Pd&u tw ndm giir dén ngay ddo han

(i) Ngdn han

31.12.2022 31.12.2021
VND VND VND VND
Tién gt c6 ky han (%) 322.865.380.550 322.865.380.550 837.023156.881 837.023156.881
Trdi phiéu (**) 3.839.312.750 3.839.312.750 - -
326.704.693.300 326.704.693.300 837.023156.881 837.023.156.881

(i) Daihan

Gia tri ghi sé

Gid tri ghi sé Gia géc
VND VND VND

Tién gtti ¢ ky han - - 14.155.410.548 14.155.410.548

(*) Tién gli cé ky han ngdn han thé hién cdc khodn tién gl bang Béng Viét Nam cé ky han ban déu trén ba
thdang va dudi mudi hai thang tai cde ngén hang thuong mai, véi 1ai sudt hang ndm duoc hudng ttr 3,6%/ndm
dén 9,5%/na&m (tai ngday 31 thdng 12 n&m 2021: tr 3,6%/nd&m dén 5,7%/nam).

(**) Bay la cdc khodn déu tu trdi phiéu dén han trong ndm 2023, vai |&i sudt hang ndm duoc hudng t 10,3%/
n&m dén 10,5%/ndam.

Tai ngay 31 thdng 12 n&im 2022, tién gl cé ky han ngdn han duoc dung lam tai sédn ddm bdo cho cdc khodn
vay va bdo lanh & 144 ty Bong (31 thdang 12 nam 2021: 618 ty Bong); tién g duoc qudn ly béi ngén hang cho
vay theo muc dich st dung cho tirng du dn la 42,5 ty BDéng (tai ngay 31 thdng 12 nam 2021: khéng cd).
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5. DAU TU TAI CHINH (ti€p theo)

(b) Ddu tw vao cdng ty lién két

Gid géc Gia tri hop ly Gid géc Gid tri hop ly
VND VND VND VND

Bau tu vao cong ty lién két 1.582.075.462.089 *) - 1.584.535.735.532 ) -

Chi tiét ddu tw vao céng ty lién két nhu sau:

31.12.2022 31.12.2021
Tén cong ty Hoat déng chinh 5 .

Gid tri ghi s& Gid tri hop ly Gid tri ghi 8 Gid tri hop Iy

VND VND VND VND
Céng ty C6 phén Thuong mai Bau tu Bat déng sén Phua Tri Kinh doanh bdt déng sén 584.441.406.028 ™ 583.617.760.053 ™ -
Coéng ty TNHH D6 thi Dich vu Amata Long Thanh 1 Kinh doanh bdt déng sén 369.353.342.576 (*) 367.007.795.583 (*) =
Coéng ty TNHH B6 thi Dich vu Amata Long Thanh 2 Kinh doanh bé&t déng san 387.289.004.199 (*) 385.086.043.482 (*) -
Coéng ty TNHH Sai Gon Gon Kinh doanh bét déng san 156.571163.438 (*) 154.866.080.021 (*) =
Coéng ty C8 phan Phdt trién va Dich vu Nha BEn Thanh Kinh doanh bét déng sén 81.177.119.871 ™ 78.040.183.425 * -
Céng ty C8 phan Hung Ngu Security Hoat déng bdo vé cd nhan 2.418.532.876 *) = 2.482.305.939 ) =
Céng ty C8 phén Dién t& va Dich vu Cong nghiép Sai Gon Kinh doanh thiét b dién t&, vién théng 824.893.101 (*) - 875.701.581 (*) -
Céng ty C6 phén Péu tv Nova SQN Kinh doanh bdt déng sén - - 12.559.865.448 *) -
1.582.075.462.089 - 1.584.535.735.532 -

Bién déng clia dau tu vao céng ty lién két trong ndm nhu sau:

Nam tai chinh két thic Nam tai chinh két thic

ngay 31.12.2022 ngay 31.12.2021
VND VND

S8 du dau nédm 1.584.535.735.532 1.645.203.026.029
Dau tu thém trong ndm 4.606.000.000 752.318.000.000
L&i tir cdc cong ty lien két 3.622.528.857 284.218.826
Thanh ly khodn dau tu trong ndm (8.288.802.300) (810.869.509.323)
C8 tic nhan duoc (2.400.000.000) (2.400.000.000)
S6 du cudi nédm 1.582.075.462.089 1.584.535.735.532

(*) Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 va ngay 31thdng 12 ndm 2021, Tap doan chua xdc dinh duoc gid tri hop ly clia cdc khodn
dau tu nay dé thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hop nhét vi khodn dau tu nay khéng cé gid niém yét trén thi trudng.
Gid tri hop ly cla cdc khodn dau tu tai chinh nay cé thé khdc véi gid tri ghi sé.
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5. DAU TU TAI CHINH (ti€p theo)

(c) Dau tu gép vén vao don vi khéc

Méu sé B 09 - DN/HN

Gida géc
VND

Gia tri hop ly
VND

Gia géc
VND

Méu sé B 09 - DN/HN

Gia tri hop ly
VND

Dau tu gép vén vao don vi khdc

33.839.750.000

25.349.750.000

Chi tiét ddu tw gép von vao don vi khac nhu sau:

Tén cong ty

Hoat dong chinh

Gia tri ghi sé
VND

Gia tri ghi sé
VND

Gia tri hop ly
VND

Cbng ty C6 phén Hong Ngu City (tén goi trude day I Cong ty

C6 phdn Mekong Smart City) Kinh doanh bdt déng sén 15.000.000.000 *) 15.000.000.000 (*) -
Céng ty C8 phan Mekong Smart City Kinh doanh bdt déng sdn 9.000.000.000 ) = =
Céng ty C8 phén Du lich Hué Kinh doanh dich vu du lich 7.939.750.000 ) 7.939.750.000 * -
Cbng ty C8 phan Novareal Kinh doanh bdt déng sén 1.000.000.000 *) 1.000.000.000 () =
Céng ty C8 phan Gido duc PTN Gidio duc 450.000.000 *) 450.000.000 ) -
Céng ty C8 phén Nova Education Group Gido duc 450.000.000 (*) 450.000.000 ) =
Céng ty C8 phén Novatravel Kinh doanh dich vu du lich - 510.000.000 ) -

33.839.750.000 25.349.750.000 =

BAO CAO TAI CHINH

(*) Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022 va ngay 31 thdng 12 ndm 2021, Tép dodn chua xdc dinh duoc gid tri hop ly cla cdce
khodn dé&u tu nay dé thuyé&t minh trén bdo cdo tai chinh hop nhdt vi khodn déu tu nay khéng cé gid niém yét trén thi

truong. Gid tri hop ly clia cdc khodn déu tu nay cé thé khdc véi gid tri ghi s8.
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6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31.12.2022 31.12.2021
VND VND

Phadi thu tir ban thanh phdm bét déng san

Bén thit ba (%) 2.405.974.086.586 2.211.332.123.580

Bén lien quan (Thuyét minh 40(b)) 27963.735174 32.222.322.422

Phai thu vé cung cdp hang héa dich vu khéc

Bén thit ba (%) 505.713.230.237 122.055.680.955
2.939.651.051.997 2.365.610.126.957

(*) Khodn phai thu tr bdn thanh phdm bét déng sdn chd yéu | phan phai thu do khéch hang gitr lai chua thanh
todn cho thuc hién tha tuc cdp gidy ching nhén quyén s dung can hd da mua.

Tai ngay 31 thdng 12 n&dm 2022 va ngaly 31 thdng 12 n&m 2021, s6 du céc khodn phdi thu ngén han clia khdch
hang dé@ qud han thanh todn 1410.635.645.778 Déng nhu duorc trinh bay tai Thuyét minh 10(a).

Tai ngay 31thdng 12 n&dm 2022 va 31 thdng 12 ndm 2021, khong cé khdch hang bén th ba ndo cé sé du chiém
10% hod&c hon 10% trén téng s& du céc khodn phdi thu ngén han clia khdch hang.

7. TRA TRUGC CHO NGU'O1 BAN NGAN HAN

31.12.2022 31.12.2021
VND VND

Bén thit ba
Céng ty C8 phén Green Mark Construction 3.595.277.072.573 316.055.068.371
Céng ty C8 phén Nova E&C 979.372.955.801 50.918.811.259
Cbng ty C8 phdn Nova Evergreen 634.417.767.363 372.926.885.749
Céng ty C8 phéan Dich vu T8ng hop Sai Gon (*) 323.182.845.867 323.143.524.951
Khdc 2.518.346.298.221 1.269.735.610.539
8.050.596.939.825 2.332.779.900.869

Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 va 31thdng 12 ndm 2021, Tép dodan khéng cd khodn trd trudc cho nguoi bdn nao
qud han hodc chua qud han nhung khé cé khd ndng thu héi.

(*) Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022, s8 du nay thé hién cdc chi phi dét varlé phi lién quan duoc ing trudce dé thuc
hién thud tuc chuyén nhuong du dn.

BAO CAO TAI CHINH
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8. PHAI THU VE CHO VAY

(@) Ngén han

31.12.2022 31.12.2021
VND VND

Bén th ba 4.466.826.766.847 6.144.752180.537
Bén lien quan (Thuyét minh 40(b)) - 158.600.000.000
4.466.826.766.847 6.303.352.180.537

Pay l& céc khodn cho vay ngdn han khéng cé tai sdn dédm bdo va hudng 18i sudt tr 4%/ndm dén 18%/ndm
(tai ngay 31 thdng 12 n&m 2021: t 3%/ndm dén 18%/na&m). Thoi gian ddo han clia khodn vay nay la tir 3 thdng
dén 12 thang.

S8 du bao gém khodn cho vay Céng ty C& phén Nova Dream vdi s6 tién 800 ty Béng.

(b) Daihan
31.12.2022 31.12.2021
VND VND
Bén thit ba (*) 98.000.000.000 234.500.000.000

(*) Bay la khodn cho vay dai han khéng cé tai sédn dam bdo va hudng 1ai sudt tir 13%/ndm dén 13,2%/ndm (tai
ngay 31thdng 12 ndm 2021: ttr 13%/n&m dén 13,2%/n&m). Thoi gian ddo han cla cdc khodn cho vay nay la tu
36 thang dén 120 thdng.
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9. PHAI THU KHAC

(a) Ngén han

31.12.2022 31.12.2021

D&t coc mua c8 phén, nhan

ehuyén g vEn 5o () 19.794.705.295.518 - 6270356295518 -
25;?;-’5;2‘32;%{% r:jh;‘ggg 4,098.041.296.159 - 2404021296159 -
ggp tdc ddu t phdt trién du 3.019.380.000.000 - 403.430.000.000 -
E:iggi C'fc“ ;‘28 f’um' CHIPNEAT 2.037.554.937.594 - 1176.081.806.438 -
ngigt:‘yuctgncmyén nhuong 2.308.212.550.000 - 286.065.500.000 -
(Fl‘)é” i e ol ff g S 1.447207.446.575 - 2000.000.000.000 -
Thué GTGT tam nop 1046.782.316.586 - 825.527.909.539 -
Tam tng lai hop tdc déu tu 783180.704.076 - 392157.534.246 -
Zgii (tﬂi‘)“é“ quan dén Sai Gon 388.560.000.000 - 388.560.000.000 -
Tam tng cho céc du dén 375.409.504.593 - 376.417.067.005 -
Dt coc, ky quy du din 77.549.259.192 - 78.254134192 -
Khdic 1522.382.336.845 - 817.335133.342 -

36.898.965.647138 - 15418206.676.439 -

Trong do, s& du clia bén tht ba va bén lién quan nhu sau:

31.12.2022 31.12.2021

Bén thi ba 36.461.589.698.872 - 14.956.197.906.252 -
Bén lien quan (Thuyét minh 40(b)) 437.375.948.266 - 462.008.770.187 -
36.898.965.647138 - 15.418.206.676.439 -

(*) Pay l& cdc khodn tién ddt coc d& mua c8 phdn cla cdc cong ty ma Tép dodan dang déu tu, khodn tién nay
s& duoc chuyén sang nhu mét khodn déu tu vaio cong ty con hay lién két khi Tép dodan hodn tdt viéc chuyén
nhuong c& phén.

(**) Day la cdc khoan thanh ly lién quan dén cdc hop déng ddt coc chuyén nhuong ¢ phan.

(***) Day la khodn phai thu theo Thda thudn hiy bd Hop déng chuyén nhuong vén sé tién 645.444132.075
Déng va phai thu hoan lai vén da gop thém vao Sai Gon Gén cho giai doan sau dé sé tién 388.560.000.000
Déng. Trong n&m 2019, Tap doan da thu héi s8 tién 645.444.132.075 Béng.

BAO CAO TAI CHINH

(b)

Méu sé B 09 - DN/HN

Dai han

Hop téc dau tu phdt trién du

G 39.613.376.000.000 - 29.765123.000.000 -
B @ge alfén churysn mivgng 3.270.265.264.000 - 3270265264000 -
bdt dong san
Phéi thu 1&i hop tdc déu tu 638.843.220.549 - - -
Esthgf’;;hkyagjytjt“)‘” SloES 198.550.852.242 - 218.304.489.303 .
Pt coc, ky quy khdc 168.815.029.508 (105.429.508) 1.053.029.508 (105.429.508)
Phéi thu khdc 94.214.981331 - 93.010.021.331 -
43.984.065.347.630 (105429.508)  33.347.755.804142 (105.429.508)

(*) Bay la khodn tién chi hop tdc dau tu véi cde dbi tdc vaio mét sé du dn dén ngay 31thdng 12 ndm 2022 trong
ddé bao gébm cdc dy dn bdat déng sén nghi dudng va bat déng san nha & véi gid tri lan luot 1a 20.209 ty Béng
va 22.423 ty Bong. Khodn tién nay sé& duoc nhan lai vao cudi du dn. Tép dodn sé& duoc phén chia loi nhuén vao
cubi ky du dn theo ty 1& thoa thudin gitta cdc bén trong hop déng hop tdc dau tw. Ngodi ra déi véi mét sé hop
déng, Tép doan sé thu dugc mot khodn 1&i ¢8 dinh theo lich thanh todn théa thuén trong hop déng.

(**) Day la khodn ddt coc dai han cho S& K& hoach va Ddu tu theo yéu céu dé thuc hién cdc du dn, khodn nay
s& duoc thu héi vé khi du dn hodan thanh.

Trong dé, s du clia bén th ba va bén lién quan nhu sau:

31.12.2022 31.12.2021

Gia tri Duw phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Bén tht ba 43.908.065.347.630 (105.429.508)

32.986.855.804.142 (105.429.508)

Bén lién quan (Thuyét minh 40(b)) 76.000.000.000 = 360.900.000.000 =

43.984.065.347.630 (105.429.508) 33.347.755.804.142 (105.429.508)

Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 va 31 thdng 12 n&m 2021, s6 du cdc khodn phai thu khdc da qud han thanh todn
|&1105.429.508 Dong nhu duoc trinh bay tai Thuy&t minh 10(b).
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10. NQ KHO POI

(@)  Phai thu ngén han ctia khdch hang

Méu sé B 09 - DN/HN

Méu sé B 09 - DN/HN

Gia tri c6 thé
thu héi

Gid tri c6 thé
thu héi

VND VND VND VND

Gid géc Gid géc

Cadc khoan phai thu ngén han ctia khdch hang qué han thanh todn

Céng ty TNHH Déu tu Xay dung Phdt trién Nha Hoang Phuc 10.263.645.778 = 10.263.645.778 10.263.645.778 = 10.263.645.778
Cong ty TNHH Thinh Vugng Decor 372.000.000 186.000.000 186.000.000 372.000.000 186.000.000 186.000.000
10.635.645.778 186.000.000 10.449.645.778 10.635.645.778 186.000.000 10.449.645.778

(b) Phdi thu dai han khac

Cdc khoan phai thu dai han khéc qud han thanh toan

N Gia tri c6 thé R
Du phong thu hai Duw phong
VND VND

Gid tri c6 thé
thu héi
VND VND

Céng ty C8 phan Thuong mai Déu tuv Hung Hiép Phdt

105.429.508 = 105.429.508 105.429.508 = 105.429.508

11. HANG TON KHO

(a) Hang tén kho

Gia géc Dw phoéng Gia géc Dw phoéng
VND VND VND VND

101.656.035.218.992

Bat dong sé&n dé ban dang xay dung (i)

31.12.2022

123.025.421.807.514

31.12.2021

Bat dong sén dé ban da xay dung

Ty 11.810.902.186.085 (2.090.238.024) 8.385.701.026.1M (2.090.238.024)
Hang hda bét dong san 104.743.200.000 - 102.949.300.000 -
Hang hoa khac 16.735.018.664 = 14.342.130.206 =
134.957.802.212.263 (2.090.238.024) 110.159.027.675.309 (2.090.238.024)
Du phong gidm gid hang tén kho (2.090.238.024) (2.090.238.024)
134.955.711.974.239 110.156.937.437.285
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Bién dong vé du phong gidm gid hang tén kho trong nédm nhu sau:

2022 2021
VND VND

S& du ddu ndm (2.090.238.024) (3.001.730.408)
Hodn nhép du phong = 911.492.384
S& du cudi ndm (2.090.238.024) (2.090.238.024)

(i) Tai ngay 31 thang 12 nadm 2022, bat déng san dé ban dang xay dung chll yéu bao gém cdc khodn chi phi tién st dung
dat, chi phi tu van thiét k&, chi phi x@y dung va cdc chi phi khdc lién quan truc tiép dén du dn. Tai ngay 31 thdng 12 ndm
2022, cdc du dn dang trong giai doan trién khai.

Tai ngdy 31thdng 12 n&m 2022, Tap dodn thé chdp quyén s dung ddt, quyén s& hitu nha & var tai san khdc gdn lién vdi
dét tai khu vuc nay 1& Phudng Thanh MY Loi, Thanh phd Tha Bic, Thanh phd H6 Chi Minh dé dédm bdo cho nghia vu
thanh todn, trd no va céec nghia vu tai chinh khdc lién quan dén khodn huy déng vén béing trdi phiéu va khodn cdp tin
dung tai Ngan hang clia mét cong ty con clia Tép doan.

(i) Tai ngay 31 thdng 12 nam 2022, s& du cla bdt déng sdn dé bdn da xdy dung hodan thanh chi yé&u thé hién gid tri cda
du &n Lucky Dragon toa lac tai s& 359 Buding D& Xudn Hop, Phuong Phudce Long B, Quan 9, Thanh phd H& Chi Minh va
du d&n Orchard Garden toa lac tai s8 128 Budng Hong Ha, Phuang 9, Quén Phu Nhudn, Thanh phd H6 Chi Minh va du dn
Tropic Garden 2 toa lac tai s8 49 dudng s8 66, Phuong Thdo Bién, Thanh phd Tha Buc, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai ngay 31 thdng 12 nadm 2022, gid tri hang tén kho clia Téap doan duoc dung lam tai sédn dam bdo cho cdc khodn vay la
57.675 ty Béng (tai ngay 31 thdang 12 n&dm 2021: 34.919 ty Déng) (Thuyét minh 24).

Téng chi phi 1&i vay d& duoc vén héa trong gid tri hang tén kho trong ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 n&m 2022
l& 6106 ty Déng (ndm tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 n&dm 2021: 4179 ty Déng). Mic 1ai sudt duoc si dung dé xdc
dinh s& tién chi phi 1ai vay duoc vén héa la tir 3,7% dén 15,5% mot ndm (trong nam 2021: tir 3,7% dén 12,99% mot nam).
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11. HANG TON KHO (tiép theo)

(b)  Chi phi sén xuét, kinh doanh d& dang dai han

Méu sé B 09 - DN/HN

Day la phan chi phi xady dung d& dang clia cde du dn toa lac tai Thanh phé H6 Chi Minh. Cdc du dn nay dang

trong qud trinh bé sung va hodan thién hé so phdp ly dé tiép tuc trién khai.

12. CHI PHi TRA TRUGC
(@) Ngén han

31.12.2022 31.12.2021
VND VND

Chi phi ch® phén bé theo doanh thu

bdit dong sdn 230.980.338.722 139.111.103.328
Coéng cy, dung cu 860.545.540
Chi phi ch® phén bé ngdn han khdc 49.049.762.515 54.454.007.638

282.520.835.553 194.425.656.506
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12. CHI PHi TRA TRUOC (ti&p theo)
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(b) Dai han
31.12.2022 31.12.2021
VND )
Chi phi cho phéin b6 theo doanh thu 1474.935.456 457 755291507769
bdt dong sén
Cong cy, dung cu 9.230.881.381 13.701.314.970
Chi phi'xy dung, céi too vén phong 39.280.826.524 6121229.885
va bdt déng sdn cho thué
Khdc 51.671.048131 53.071.388.559
1575118.212.493 828185.441183

Bién déng vé chi phi tra trudc dai han trong ndm nhu sau:

2022 2021
VND VND

S8 du ddu nam 828.185.441.183 419.763.171.833
Mua trong ndm 1.302.488.932.092 813.140.839.259
gzr‘ge(?g:fyce};'rmhx% dung cof ban dd 55703.763.249 1744000000
Thay d&i do mua céng ty con 19.944.543.784 171.811.998
Phan bé trong n&dm (623.085.753.510) (392.355.720.165)
Chuyén tir chi phi tré trudc ngdn han 5.403.977.237 -
Thanh ly trong nédm - (2.071.500)
Thay déi do bdn céng ty con (13.522.691.542) (14.276.590.242)
S8 du cudi nédm 1.575118.212.493 828.185.441183
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13. TSCD HU'U HINH

Nha ctra, Mdy méc Phuong tién TGholeons

VND

vat kién tric va thiét bi van tai
VND VND VND

Nguyén gia
Tai ngdy 1thdng 1 ndm 2022 1186.202.295.321 45.835.708.873 268.508.231.080 63.907.914.798 463.836.364 1.564.917.986.436
Mua trong ndm - 1.401.595.505 146.726.988.258 13.280.875.975 440.000.000 161.849.459.738
Chuyén tr hang tén kho 2.348.690.434.534 173.256.601.800 3.212.652.492 621.175.947 1.028.571.428 2.526.809.436.201
Chuyén tr xay dung co ban d& dang (Thuyét minh 16) 21.486.995.160 - 34.284.629.554 - 822.290.908 56.593.915.622
Gidm do thodi vén (10.551.116.798) = = = = (10.551.116.798)
Thanh ly, nhuong bdn - - (134.436.380.408) (160.125.000) (771.428.571) (135.367.933.979)
Xdéa s8 = (2.427.696.100) = (492180.312) = (2.919.876.412)
Tdng do mua céng ty con - - - - 254.000.000 254.000.000
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 3.545.828.608.217 218.066.210.078 318.296.120.976 77157.661.408 2.237.270.129 4.161.585.870.808

Khéu hao liy ké
Tai ngdy 1thdng 1 ndm 2022 (67.297.969.599) (19.433.788.921) (89.070.469.645) (43.810.438.249) (240.211.364) (219.852.877.778)
Khéu hao trong ndm (58.594.220.538) (6.070.831.699) (32.310.088.795) (9.871.578.580) (265.957.793) (107112.677.405)
Gidm do thodi vén 1.279.632.391 = = = = 1.279.632.391
Thanh ly, nhuong bdn - - 15.273.654.309 160.125.000 25.714.287 15.459.493.596
Xda s& = 2.080.062.074 = 461.327.534 = 2.541.389.608
Téng do mua coéng ty con - - - - (88.900.002) (88.900.002)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022 (124.612.557.746) (23.424.558.546) (106.106.904.131) (53.060.564.295) (569.354.872) (307.773.939.590)

Gia tri con lai
Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 1118.904.325.722 26.401.919.952 179.437.761.435 20.097.476.549 223.625.000 1.345.065.108.658
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 3.421.216.050.471 194.641.651.532 212.189.216.845 24.097.097113 1.667.915.257 3.853.811.931.218

Nguyén gid TSCD hitu hinh ctia Tép doan bao gébm cdc tai san d& khdu hao hét nhung con s& dung tai ngay 31 thdng 12
n&m 2022 vai 86 ty Bong (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021: 55 ty Béng).

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2022, TSCD hitu hinh cla Tap doan v&i téng gid tri con lai la 431ty Déng (tai ngay 31 thdng 12
n&m 2021: 413 ty Béng) da duoc dung dé lam tai sén thé& chdp cho cdc khodn vay ngdn han va dai han tir ngan hang
(Thuyét minh 24).
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14. TSCD VO HINH

Nguyén gia

Quyén sir dung ddt

VND

Nhan hiéu,
tén thwong mai
VND

Phdn mém mady tinh
VND

Méu sé B 09 - DN/HN

Téng céng
VND

Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 57.754.517.947 30.000.000 103.166.681.075 160.951.199.022
Mua trong ndm - - 4.928.565.000 4.928.565.000
Chuyén tr xdy dung co bdn d& dang (Thuyét minh 16) = = 447.000.000 447.000.000
Tang do mua céng ty con - - 35.000.000 35.000.000
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 57.754.517.947 30.000.000 108.577.246.075 166.361.764.022
Khdéu hao liy ké&
Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 = (30.000.000) (64.258.425.366) (64.288.425.366)
Khé&u hao trong ndm - - (18.905.729.478) (18.905.729.478)
Téng do mua céng ty con - - (14.583.333) (14.583.333)
Tai ngdy 31thdng 12 ndm 2022 = (30.000.000) (83.178.738.177) (83.208.738.177)
Gid tri con lai
Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 57.754.517.947 = 38.908.255.709 96.662.773.656
Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2022 57.754.517.947 = 25.398.507.898 83153.025.845

BAO CAO TAI CHINH

Nguyén gid TSCD v6 hinh cla Tép dodn bao gém cdc tai sédn d& hao mon hét nhung con s dung tai ngay 31

thdang 12 nam 2022 & 20 ty Dong (tai ngay 31thdng 12 n&dm 2021: 18 ty Béng).

Tai ngay 31 thdng 12 n&m 2022, TSCD vé hinh cla Tap doan v&i téng gid tri con lai I& 56 ty Déng (tai ngdy
31 thdng 12 nam 2021: 56 ty Déng) da duoc dung dé lam tai san thé& chép cho cdc khodn vay cla Deutsche
Investitions-und Entwicklungsgesellschaft mbH va Ngan hang TMCP Phdt trién Thanh phé H6 Chi Minh (Thuyét

minh 24).
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15. BAT PONG SAN PAU TU NAM GIU BE CHO THUE

Méu sé B 09 - DN/HN

Méu sé B 09 - DN/HN

Nha clra,
Quyén sir dung ddt vat kién tric Téng céng

VND VND VND

Nguyén gia

Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 75.092.806.364 3.016.080.846.085 = 3.091.173.652.449
Chuyén tir hang tén kho - 443.271.835.498 34.534.901.897 477.806.737.395
Thanh ly, nhuong bdn = (29.681.949.000) = (29.681.949.000)
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 75.092.806.364 3.429.670.732.583 34.534.901.897 3.539.298.440.844
Khéu hao liiy ké
Tai ngay 1thdng 1 nédm 2022 = (336.990.217.991) = (336.990.217.991)
Khé&u hao trong ndm - (72.934.408.594) (575.581.698) (73.509.990.292)
Thanh ly, nhuong bdn = 12.091.004.659 = 12.091.004.659
Tai ngay 31thdng 12 nédm 2022 = (397.833.621.926) (575.581.698) (398.409.203.624)
Gid tri con lai
Tai ngay 1thdng 1 ndm 2022 75.092.806.364 2.679.090.628.094 = 2.754.183.434.458
Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 75.092.806.364 3.031.837.110.657 33.959.320.199 3140.889.237.220

BAO CAO TAI CHINH

DPay chi yéu la cdc bét déng sdn ndm gitr d& cho thué. Tai ngaly 31 thdng 12 n&dm 2022, bt déng sén ddu tu cda Tap
dodan v&i téng gid tri con lai la 1.263 ty Déng (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021: 1.302 ty Béng) da duoc dung dé lam tai
s&n thé chdp cho cdc khodn vay ngdn han va dai han t&r ngan hang.

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2022 va ngdy 31 thdng 12 n&dm 2021, doanh thu va gid vén phdt sinh tir bdt déng san déu tw
né&m gitt duoc trinh bay & Thuyét minh 42.

Tai ngay 31thdng 12 n&m 2022, gid tri hop ly clia bdt déng sén dau tu ctia Coéng ty khdng duoc xdc dinh bdi vi khong
cd mét giao dich géin day trong thi trueng cho bét déng san tuong tu ndm cung khu vuc var Céng ty cling khéng xdc
dinh gid tri hop ly b&ng viéc s& dung cdc chuyén gia dinh gid. Gid tri hop ly clia bét déng sén déu tu cé thé khdic voi
gid tri ghi s8.
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16. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31.12.2022 31.12.2021
VND VND

Méu sé B 09 - DN/HN

17.

Méu sé B 09 - DN/HN

LOI THE THUONG MAI

Bién dong cua lgi thé thuong mai trong ndm nhu sau:

2022 2021
VND VND
Mua sém TSCD 327.246.966.665 80.634.131181 S6 du dau ndm 5104.024.245116 5.950.842.141.656
~ Tang trong ndm (*) 283.408.523.974 103.445.631
Thi céng nha mau 43.765.719100 2.393.416.673
Phéan b8 (Thuyé&t minh 35) (843115.373.971) (821.342.997.750)
Phan mém 10.035.661.750 9.588.661.750
Gidm do bdn céng ty con = (25.578.344.421)
Cdi too van phong 6.960125.801 15.323.636.945 S8 du cudi ndm 454431739519 5104.024.245116
Khac 2952296769 2952296769 ) ) ) .
(*) Chi tiét loi thé thvong mai phdt sinh t&r hop nhét kinh doanh trong ndm va thoi gian phan bé udc tinh
nhu sau:
390.960.770.085 110.892.143.318
Loi thé thwong mai Thoi gian phéan bé
VND Nam
Céng ty C8 phan Déu tu Du lich Trung Duong 265.485.702.782 10
Bién déng vé chi phi xdy dung co ban d& dang trong ndm nhu sau: Céng ty C8 phdn Bac Tan 17922 821192 10

283.408.523.974
2022 2021
VND VND

Chi tiét loi thé thuong mai phdt sinh tr hop nhét kinh doanh trong nédm duorc trinh bay & Thuyét minh 3.

S8 du déu nam 110.892143.318 84.569.098137
2 2 ~ re <
18. PHAI TRA NGUOIl BAN NGAN HAN
Tang trong n&m 424.774.695.656 102.628.968.837 :
Chuyén sang TSCD httu hinh (Thuyét minh 13) (56.593.915.622) (14.244.923.574)

31.12.2022 31.12.2021

Chuyén sang TSCP vé hinh (Thuyé&t minh 14)

id S8 c6 kha néng tra no Gid tri S& c6 kha néng tra no
(447.000.000) = VND VND VND

Bén th& ba

Chuyén sang bdt déng san déu tu - (26.198.550.711)

Céng ty C6 phéan
(6.842.965.000) = Green Mark 1.057.848.532.678 1.057.848.532.678 601.020.324.757 601.020.324.757
Construction

Chuyén sang chi phi tré trudc ngdn han

Chuyén sang chi phi trd trude dai han

(Thuvet minh 12(b) (55.703.763.249) (1.744.000.000) Céng ty TNHH
uyet min Henry Enterprise 619.680.395.588 619.680.395.588 619.680.395.588 619.680.395.588
Group
Khdc (25.118.425.018) (34.118.449.371)
Khéc 8.862.399.051.686 8.862.399.051.686 3.658.433.155.511 3.658.433.155.511
S6 du cudi ndm 390.960.770.085 110.892.143.318
Bén lién quan
(Thuyét minh 40(5) 1.206.748.800 1.206.748.800 615.472.000 615.472.000
10.541134.728.752 10.541134.728.752  4.879.749.347.856 4.879.749.347.856
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19. NGUO1 MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Nguoi mua trd tién trudc ngdn han chit y&u & cdc khodn tién trd trude cla khdch hang theo cdc hop déng
chuyén nhuong bat déng san dé bdn cho cdc du dn cta Tap doan. Cdc khodn tién nay s& duoc ghi nhan &
doanh thu khi Tép doan hodan thanh va ban giao cdc bat déng sén da xay dung hoan thanh cho khdach hang.

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022 va 31 thdng 12 n&dm 2021, khéng cé déi tuong nao chiém 10% hodc hon 10%
trong téng s8 du ngudi mua trd tién trudc ngdn han.

20. THUE VA CAC KHOAN (PHAI THU)/PHAI NOP NHA NUGC

Bién dong vé thué va cdc khodn (phdi thu)/phdi nép Nha nudce trong nédm nhu sau:

21. PHAI TRA NGUOI LAO DONG

Méu sé B 09 - DN/HN

31.12.2022 31.12.2021
VND VND

Tién luong 6.515.581.060 1199172749
Tién luong thdng 13, thudng = 79.361.551.293
6.515.581.060 80.560.724.042

22. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

(@) Phai thu

Thué€ GTGT duoc

1.1.2022
VND

Sé phat sinh

trong nam
VND

Can trv
trong nam
VND

31.12.2022
VND

iy (1026013523078)  (1900.399.887157) 1.585.623.017.418 - (1340790.392.817)

E/;“e ITND gt g (170.473343.922) 9964345134 55.826.719.329 (150.387.306.633) (255.069.586.092)

Thué& TNDN theo két

qué hoat dong sén (4.733.339.531) (576.991.858) 428288.856 (275.654.203) (5157.696.736)

xudt kinh doanh (nép

thtra)

Thué khdc (454.656.012) (19.510.341108) 17.505.090.769 (498.631.421) (2.958.537.772)
(1201674.862.543)  (1.910.522.874.989) 1.659.383116.372 (151161.592.257) (1603.976.213.417)

(b) Phdindp

1zon2 | SN s oo nae 31122022
VND VND )
Thué TNDN 500.912.349.561 766.954.732.478 (56.255.008185) (542.935163.662) 668.676.910192
lg‘;en? gg hang 122175.610.853 2068145604177 (1.600.883.992.714) (453.280.453.711) 136.156.768.605
IEZE thu nhép cd 17.845.022.535 102164.883.724 (2.244.15.473) (111.788.857.112) 5976.933.674
Tién st dung déit - 53.255.780.854 - (52.031.536.791) 1224244063
Thué khdic 18.556.789.906 148.474967.739 - (142.710178.016) 24.321579.629
659.489.772.855 3138995968972 (1659.383116.372)  (1.302.746.189.292) 836.356.436163
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31.12.2022 31.12.2021
VND VND

Chi phi xay dung 3.817.192.873.315 3.254.716.258.582
Chi phi ai vay, 1&i hgp tdc dau tv 3.196.206.752.705 1.902.731.495.654
Khac 1.287.030.987.134 981.346.374.335

8.300.430.613154 6.138.794.128.571

Trong dé, s6 du clia bén th ba va bén lién quan nhu sau:

31.12.2022 31.12.2021
VND VND

Bén th ba 8.300.430.613.154 6.137.329.531.615
Bén lien quan (Thuyét minh 40(b)) = 1.464.596.956
8.300.430.613.154 6.138.794.128.571
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23. PHAI TRA KHAC 23. PHAI TRA KHAC (ti€p theo)

(@) Ngén hagn
(b) Daihan

31.12.2022 31.12.2021

VND VND

Hop téc déu tu phdt trién du dn (*) 6.857.493.336.000 2.895.048.380.294
Hop tdc déu tu phdt trién du dn (*) 85.161.037.788.849 58.526.953.160.507

Phai trd do nhan chuyén nhuong céng ty con, cong ty lién két 2.424162.624.858 3.331.015.124.858
Nhan ky quy (%) 1.050.000.000.000 =

Nhan ky quy (i) 2.028.758.385.946 2.611.902.707.202
Khdac 3.781.466.397 5.961136.767

Bat coc mua bét dong sén 272.508.206.562 235.022.682.797
86.214.819.255.246 58.532.914.297.274

Quy bdo tri phai trd (ii) 48.329.591.239 398.335.900.264

Phai trd khdc 1.683.885.272.025 585.644.749.421

13.315137.416.630 10.056.969 544.836 (*) Bay la khodn tién ma Tap dodn nhéan hop tdc ddu tu ti cdc bén thir ba cho mét sé du dn dén ngay 31 thdng

12 n&m 2022 trong d6 bao gébm cdc du dn bat dong san nghi dudng va bét déng sdn nha & vai gid tri lan luot
|6 45.838 ty Dong va 46180 ty Bong. Khodn tién nay sé duoc Tap dodan hodn trd lai sau khi du dn hoan thanh.
Tap doan s& phéan chia loi nhuéan vao cudi du dn theo ty 1& thoa thudn gitta cdc bén trong hop déng hop tdc
(i) Bay la khoan tién dat coc nhan tir khach hang dé mua; ky quy trang tri ndi thdt can ho, 16 thuong mai. déu tu. Ngodi ra, d&i vé&i mot sé hop déng, Tap dodan sé& phdi trd mot khodn 1&i ¢& dinh theo lich thanh todn
thoa thuén trong hop déng.

(i) QuY bdo tri thé hién s tién 2% téng gid tri hop déng thuan ma Tap dodan da thu tir khdach hang. S8 tién nay
s& duoc chuyén cho Ban qudn tri chung cu khi thanh 1ép. (**) Bay & khodn tién nhén ky quy cho cdc hop déng cho thué tai sén thuéc moét du dn & Phan Thiét va H6
Tram.

Trong dé, s6 du clia bén th ba va bén lién quan nhu sau:

31.12.2022 31.12.2021
VND VND

Bén tht ba 12.319.670.010.897 10.056.969.544.836
Bén lien quan (Thuyét minh 40(b)) 995.467.405.733 =
13.315.137.416.630 10.056.969.544.836
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24. VAY

Tra tién vay/

phan bé chi phi
phat hanh trai phiéu
VND

Chénh léch Tang/(gidm) tir mua Tai ngay S8 c6 kha néng

bdn céng ty con 31.12.2022 tra no

Tai ngay 1.1.2022 Nhén tién vay Eanihan

VND VND

ty gia dén han tra
VND VND VND VND VND

261

(a) Ngén han

- Vay ngdn hang (%) 6.966.047.396.862 551906.251.875 (9.354.978.490.451) 53.025.728.452 5.078.880.602.480 93.500.000.000 3.388.381.489.218 3.388.381.489.218
- Phdt hanh trai phiéu (**) 7.595.400.000.000 1.926.624.731.186 (10.223.676.600.000) - 20.342.714.200.000 999.075.268.814 20.640.137.600.000 20.640.137.600.000
- Vay bén th ba (***) 4.610.202.892.463 2.853.567.084.180 (4.484.144.994.586) 22.849.250.000 2.513.988.685.830 (229.507.500.000) 5.286.955.417.887 5.286.955.417.887
- Vay bén lién quan (Thuyét minh 40(b)) - 325.300.000.000 (2.000.000.000) - - (323.300.000.000) - -
- Chi phi phdt hanh trai phiéu (83.997.110.706) (59.591.361.519) 234.804.430.507 = (204.306.809.086) = (113.090.850.804) (113.090.850.804)
19.087.653.178.619 5.597.806.705.722 (23.829.995.654.530) 75.874.978.452 27.731276.679.224 539.767.768.814 29.202.383.656.301 29.202.383.656.301
(b) Dai han
- Vay ngén hang (*) 9.982.182.133.236 5.344.503.328.984 (2.442174.219.400) (21.499.999.838) (5.078.880.602.480) (152.643.355.156) 7.631.487.285.346 7.631.487.285.346
- Phdt hanh trdi phiéu (**) 29.295.059.200.000 14.737.817.903.217 (1.500.188.000.000) 241.866.000.000 (20.342.714.200.000) 1.098.137.096.783 23.529.978.000.000 23.529.978.000.000
- Vay bén th ba (**%) 2.676.804.000.000 4.767.050.000.000 - 156.452.050.000 (2.513.988.685.830) - 5.086.317.364.170 5.086.317.364.170
- Chi phi phat hanh trai phiéu (523.292.009.670) (481.640.854.338) 219.356.335.395 = 204.306.809.086 = (581.269.719.527) (581.269.719.527)
41.430.753.323.566 24.367.730.377.863 (3.723.005.884.005) 376.818.050.162 (27.731.276.679.224) 945.493.741.627 35.666.512.929.989 35.666.512.929.989
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24. VAY (tiép theo)

(*)  Chi tiét s6 du cudi n&im cla cdc khodn vay ngén hang duoc trinh bay nhu sau:

Vay ngén han

31.12.2022

VND

31.12.2021
VND

Credit Suisse AG - Chi nhdnh Singapore (i) 1.905.280.000.000 2,302,923,500,000
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhdnh Thanh phé H6 Chi Minh (i) 13.512.500.000 7,050,000,000
Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhdnh Thanh phé HE Chi Minh (i) 300.000.000.000 200,000,000,000
Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhdnh HE Chi Minh (iii) 205.500.000.000 -
Ngdan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhdnh Thanh phd H6 Chi Minh (iv) 200.080.000.000 -
The Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited - Chi nhdnh Singapore (v) 189.840.000.000 -
Ngén hang TMCP Quén Déi - Chi nhdnh Béc Sai Gon (vi) 150.000.000.000 225,000,000,000
Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhdnh TP HCM (vii) 147.880.920.900 498,587,280,600
Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhdnh Nam Sai Gon (viii) 137.206.819.674 211161,731,590
Deutsche Investitions-und Entwicklungsgesellschaft mbH (ix) 67.799.998.644 65/485,712976
Ngan hang TMCP Phdt trién Nha TP HCM - Hoi s& (ix) 100.000.000 100,000,000
Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam (x) 64.600.000.000 478,333,334,000
Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhdnh Nam Sai Gon (xi) 6.581.250.000 =
Credit Suisse AG - Chi nhdnh Singapore - 595,920,000,000
Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - 594,124,000,000
Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhdnh TP HCM - 520,000,000,000
Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry and Trade Filiale Deutschland = 398,808,000,000
Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - 300,000,000,000
Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry and Trade Filiale Deutschland - 229,200,000,000
Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - 140,466,000,000
Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhdnh Trung tém = 74,000,000,000
Ngén hang Industrial and Commercial Bank of China Limited - Chi nhdnh TP. Ha No&i - 72,000,000,000
Ngan hang TMCP Béu tu va Phdt trién Viet Nam - Chi nhdnh Ha Néi = 32,625,337,696
Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhdnh 1 - 13,800,000,000
Ngén hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhénh TP HCM = 6,462,500,000

3,388,381,489,218 6,966,047,396,862

263 | BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO THUONG NIEN 2022 | 264



Mau sé B 09 - DN/HN Méu sé B 09 - DN/HN

24. VAY (tiép theo)

(*)  Chitiét s6 du cudi n&dm cla cdc khodn vay ngén hang duoc trinh bay nhu sau (ti€p theo):

Vay dai han

Ngan hang TMCP Quén Déi - Chi nhdnh Béc Sai Gon (xii)

31.12.2022

VND

1.500.000.000.000

31.12.2021
VND

Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viét Nam (x) 1.435.400.000.000 2.391.666.666.000
Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhdnh Thanh phd HE Chi Minh (ii) 1.050.000.000.000 1.350.000.000.000
Ngan hang TMCP Quén Béi - Chi nhdnh Béc Sai Gon (vi) 975.000.000.000 1.275.000.000.000
Ngan hang TMCP Quén Déi - Chi nhdnh Béc Sai Gon (xiii) 625.000.000.000 =
Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhdnh Thanh phé H6 Chi Minh (vii) 498.587.280.600 997174.561.200
Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry and Trade Filiale Deutschland (xiv) 474.600.000.000 -
Maybank International Labuan Branch (xiv) 474.600.000.000 -
Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhdnh 1 (xiv) 23.000.000.000 =
Ngén hang TNHH M6t thanh vién HSBC Viét Nam (xv) 337.600.000.000 -
Deutsche Investitions-und Entwicklungsgesellschaft mbH (ix) 237.300.004.746 294.685.717.560
Ngéan hang TMCP Phdt trién Nha Thanh phé HS Chi Minh - Hoi s& (ix) 400.000.000 500.000.000
Credit Suisse AG - Chi nhdnh Singapore (i) = 1.872.461.500.000
Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam - Chi nhdnh Thanh phé H6 Chi Minh (iv) - 204.800.000.000
Ngdan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhdnh Thanh phé H6 Chi Minh (i) - 13.512.500.000
Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhdnh Thanh phé H6 Chi Minh - 1.030.000.000.000
Credit Suisse AG - Chi nhdnh Singapore = 369.585.000.000
Ngén hang TMCP Déu tu va Phdt trién Vit Nam - Chi nhdnh Ha Noi - 163126.688.476
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhdnh Thanh phé H6 Chi Minh = 17.037.500.000
Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - 2.632.000.000

7.631.487.285.346 9.982.182.133.236
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VAY (tiép theo)
Chi tiét s6 du cudi ndm cla cdc khodn vay ngén hang duoc trinh bay nhu sau (ti€p theo):

Day la cdc khodn vay cé téng han murc la 251.000.000 dé la My cho Céng ty C8 phdan Nova Hospitality, gém 2
khodn vay nhu sau:

Khodn vay b&ng dé la My duoc thu x&p b&i Credit Suisse AG, Singapore Branch; Industrial and Commercial
Bank of China Limited, Hanoi City Branch; Taichung Commercial Bank Co, Ltd., Offshore Banking Branch; Tai-
wan Business Bank, Offshore Banking Branch; Taiwan Cooperative Bank, Offshore Banking Branch va cdic bén
cho vay hop vén khac. Khodn vay cé thoi han bén muoi hai (42) thang ké tr ngay gidi ngdn dau tién. Lai sudt
vay duorc tinh theo LIBOR céng vdi bién dé 4,25%/ndm va duoc trd dinh ky sdu (6) thdng moét (1) 1an. BEn ngay
31 thdang 12 n&m 2022, khodn vay dé& duoc gidi ngan 250.000.000 dé la My. Khodn vay duoc ddm bdo bdng
téng gid tri tai san hinh thanh trong tuong lai ca mét du én tai Huyén Xuyén Méc, Tinh Ba Ria Ving Tau. Du
ng con lai ctia khodn vay tai ngay 31thdng 12 ndm 2022 & 81.250.000 dé la MY.

Khodn vay b&ng Béng Viét Nam tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhdnh Thanh phé Hé
Chi Minh, c6 t8ng s6 tién cho vay theo hop déng Ia 23.500.000.000 Béng (tuong tng va&i 1 triéu doé la M), co
thoi han b&n muoi tam (48) thang mudi (10) ngdy ké tir ngdly gidi ngan. Khodn vay chiu 1&i sudt duoc diéu
chinh dinh ky sdu (6) thang mét (1) lan, ba&ng 1&i sudt huy déng tién tiét kiém ky han muoi hai (12) thang bdng
Déng Viét Nam tir cd nhan céng bién dé 3,5%/n&m. Khodn vay duoc ddm bdo bang hop déng tién gi tai
ngdn hang.

Sau ngay lap bang can d6i k& todn hop nhdt, Tép dodn d& thanh todn 205.589.488.226 BDéng var du kién thanh
todn s& du con lai khi d&n han b&ng nguén tién thu duoc tir bdn tai sédn du dn va ngudn tién tir hoat déng kinh
doanh bdt déng san.

DPay & khodn vay b&ng Béng Viét Nam vdi sé tién vay theo Gidy nhén no' la 1.600.000.000.000 Béng, cé thoi
han b&n muoi tdm (48) thang ké t&r ngdly gidi ngdn dau tién. Lai sudt cho vay ky déu tién la 11%/nam, sau dé 1ai
sudt duoc diéu chinh dinh ky ba (03) thang mét (1) 1én theo nguyén téc béng l&i sudt tiét kiém théng thudng bding
Doéng Viet Nam ky han mudi hai (12) thang trd sau ctia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam céng (+) bién do
4,0%/n&m. Khodn vay duoc dédm bdo bdng ¢ phdn clia Céng ty thudc s& hitu clia céc c8 déng va khodn phdi
thu hinh thanh tir viéc hop tdc kinh doanh gitta Céng ty va Céng ty TNHH Bat déng san Ba Lat Valley. Sau ngay
lap ba&ng can déi k& todn hop nhét, Tap dodan dang trong qud trinh x ly, trao d&i phuong dn trd no vay bdng viéc
hodn déi cdc sén phdm bdt déng sén do cong ty con clia Tép doan dang ddu tu var phdt trién.

Pay & khodn vay bdng Déng Viét Nam tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh H& Chi Minh
theo hop déng cho vay, bao gém:

Khodn vay th nhdt la 200.000.000.000 Déng, cé thdi han mudi hai (12) thang ké tir ngdy gidi ngén dau tién;

Khodn vay thit hai la 360.000.000.000 Déng, cé thoi han ba muoi (30) thang ké tir ngdly gidi ngdn déu tién,
tién no géc vay duoc trd dinh ky ba (3) thdng mét (1) lan va duoc an han géc mudi hai (12) thdang, ky trd géc
dau tién thdng 6 nadm 2022.

Khodn vay chiu 1&i sudt 11,5%/né&m, 1&i sudt cho vay duoc diéu chinh dinh ky ba (3) thadng mét (1) 1én, bé&ng @i suét
huy déng tiét kiem théng thudng bdng Déng Viét Nam déi véi khdch hang cd nhan ky han mudi hai (12) thdng
(trd 1&i cudi ky) cao nhét cta Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao dich) duoc xdc dinh tai ngay xdc
dinh 1&i sudit céng (+) bién dd 4,15%/nam nhung khéng thdp hon 11,5%/n&m. Khodn vay nay duoc ddm bdo bdng
quyén st dung dét var quyén tai san hinh thanh trong tuong lai clia mét phén du dn tai Xa Long Hung, Thanh phd
Bién Hoa, Tinh Béng Nai. Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022, khodn vay th& nhat dé duoc tat todn.
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Méu sé B 09 - DN/HN
VAY (tiép theo)

Chi tiét s6 du cudi ndm cta cdc khodn vay ngén hang duoc trinh bay nhu sau (ti€p theo):

DPay la khodn vay bdng Béng Viét Nam vdi s6 tién vay theo Gidly nhén no' | 204.800.000.000 Béng, cé thei han
ba muoi sdu (36) thang ké tir ngay gidi ngén dau tién. Lai sudt cho vay ky dau tién I 10%/ndam, sau dé duoc
diéu chinh dinh ky sdu (06) thadng mét (1) Idn theo nguyén tdc bdng l&i sudt tién gli tiét kiém c& nhan (trd 1&i cudi
ky) cao nhat ky han mudi hai (12) thang clia Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam céng (+) bién dé 3,5%/ndm,
nhung khéng thdp hon 10%/n&m. Khodn vay duoc bdo ddm bdng cdc quyén st dung dét, quyén s& hitu tai sén
clia Céng ty var cde cbng ty con clia Tap dodn tai Thanh phé HE Chi Minh. Sau ngdy 1ép bdng cén déi ké todn
hop nhét, Tap doan dang trong qud trinh x ly, trao d&i phuong dn trd no bdng viéc hodn déi cdc sdn phdm bét
déng san do cong ty con cla Téap doan dang déu tu va phdt trién.

Pay la khodn vay theo hop déng tin dung cé han mic 10.000.000 dé la My t& The Hongkong and Shanghai
Banking Corporation Limited - Chi nhdanh Singapore. Thoi han ctia khodn vay & ba tréim sdu muoi (360) ngay ké
t& ngay gidi ngén déu tién. Khodn vay nay chiu 1&i sudt kép tham chi€u (CFR) cong (+) 2,6%/ndm. Lai duoc trd
dinh ky ba (3) thdng mét (1) Iadn. Khodn vay duoc dédm bdo bdng c8 phén cla Céng ty thudc s& hitu cla céc c8
déng. Sau ngay lap bang can déi ké todn hop nhdt, Tap doan dang trong qud trinh xtt ly, trao di phuong dn trd
no bdng viéc bdn tai sén dam bdo va nguén tién tir hoat déng kinh doanh bat déng sén.

DPay la khodn vay b&ng Déng Viét Nam vai s8 tién vay theo hop déng cho vay & 1.500.000.000.000 Béng, cé thei
han mét tram [& tam (108) thdng ké tir ngay gidi ngén dau tién. Khodn vay chiu 1&i sudt nédm dau tién 1a 10%/nd&m
var duoc diéu chinh dinh ky ba (3) thang mét (1) 1&n, cdc ndm tiép theo Iai sudt bdng 1&i sudt tiét kiém cd nhan trd
sau bdng Béng Viét Nam ky han muoi hai (12) thdng do Ngéan hang TMCP Quan Béi xdc dinh cong (+) bién dé
3,5%/nam. Khodn vay duoc bdo ddm bang todn bé phén vén gép clia Téap dodn trong céng ty con va quyén s
dung dat cta du dn tai huyén Xuyén Méc, tinh Ba Ria - Viing Tau. Sau ngdy 18p bang cén déi ké todn hop nhat,
Tap doan da& thanh todn 300.000.000.000 Béng va du dinh thanh todn khodn con lai béng nguén tién t&r hoat
déng kinh doanh bat déng sdén.

DPay la khodn vay b&ng Béng Viét Nam vdi s8 tién vay theo hop déng cho vay |& 1.511.000.000.000 Béng, cé thoi
han b&n muoi tdm (48) thang ké tir ngay gidi ngén déu tién. Khodn vay chiu lai sudt 11%/ndam, 1&i sudt cho vay
duoc diéu chinh dinh ky ba (3) thadng mét (1) 1an; b&ng la@i suét huy déng tiét kiém tré 1&i sau b&ng Déng Viét Nam
dp dung cho khdch hang cd nhén ky han mui hai (12) thdng trd 1&i cudi ky cong (+) chi phi huy déng vén tang
thém do Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhdnh Thanh phé H6 Chi Minh xdc dinh trong truong
hop cé bién déng thi trudng céng (+) bién dé 4,5%/nd&m. Khodn vay duoc bdo ddm bdng todn bé phén vén gép
clia Tap doan trong Céng ty con va cde bat déng sdn, quyén tai sén thudc du dn tai Phudng Tam Phudce, Thanh
ph& Bién Hoa, Tinh Béng Nai. Tinh dén ngay 31 thdng 12 ndm 2022, khodn vay da duoc gidi ngdn 1.495.761.841.800
Déng. Du ne' con lai tai ngay 31 thdng 12 nam 2022 la 646.468.201.500 Béng.

DPay la cdc khodn vay béng Béng Viét Nam theo hop déng tin dung han mic 1& 250.000.000.000 Béng, cé thdi
han mudi mét (11) thang dung dé bé sung vén luu déng. Lai sudt ciia khodn vay duoc quy dinh theo ting khé udc
nhén no. Tai ngay 31 thdng 12 n&m 2022, Tap doan cé du no' 1a1137.206.819.674 Béng va chiu @i sudt tir 6,6%/ndm
dén 8%/ndm. Khodn vay duoc dam bdo bdng sé du khodn tién gli tai ngén haing cho vay vai ty 1& gid tri tai sén
bdo dam trén du no vay tai moi thoi diém 1 10% han muic tin dung.

BAO CAO THUONG NIEN 2022 | 268



269

24.

(ix)

(xii)

(xiii)

Méu sé B 09 - DN/HN

VAY (ti€p theo)

Chi tiét s6 du cudi ndm cla cdc khodn vay ngén hang duoc trinh bay nhu sau (ti€p theo):

DPay la cac khodn vay cé t8ng han mic 20.000.000 dé la My va 700.000.000 Béng cho Coéng ty, gébm 2 khodn
vay nhu sau:

Khodn vay theo Hop déng tin dung ("HBTD") c6 han mitc 20.000.000 dé la MY tir Deutsche Investitions-und
Entwicklungsgesellschaft mbH. Th&i han cla khodn vay & chin muoi sdu (96) thdng va khéng vuot qud ngay
15 thdng 6 nadm 2027. Khodn vay nay chiu 1&i sudt 51%/ndm. Lai duoc trd dinh ky sdu (6) thdng mét (1) 1an.

Khodn vay b&ng Béng Viét Nam theo HDTD 700.000.000 Béng t&r Ngan hang TMCP Phdt trién Thanh phé
H& Chi Minh, cé thoi han chin muoi sdu (96) thang ké tir ngdy ti€p theo ngay gidi ngdn, va khéng vuot qud
ngay 15 thdng 6 n&dm 2027, tién no gbc vay duoc trd dinh ky sdu (6) thang mét (1) 1an va duoc an han géc
12 thang ké tir ngdy gidi ngéan. Khodn vay nay chiu l&i sudt 12%/ndm cho ba (3) thdng déu tién, bt déu tu
thang tha tu (4), 16i sudt duoc dp dung theo 1&i sudt huy déng tién tiét kiém cd nhén ky han mudi hai (12)
thdng (trd 1&i cudi ky) bang Béng Viét Nam cla Ngan hang TMCP Phdt Trién Thanh phd H6 Chi Minh céng
(+) bién do 4,7%/ndm.

Cdc khodn vay duoc dém bdo bdng quyén st dung ddt va tai sén gdn lién véi dat thuéc mét du én tai Cén Tho.

Pay & khodn vay bd&ng Béng Viét Nam v&i s6 tién vay theo hop déng cho vay |& 2.870.000.000.000 Béng, cé
thoi han b8n muoi tédm (48) thang ké ti ngay gidi ngéan dau tién. Khodn vay chiu 1&i sudt 11%/na&m, 1ai sudt cho
vay duorc diéu chinh dinh ky ba (3) thdng mét (1) 1an; bdng 1&i sudt huy déng tiét kiém trd |&i sau mdc cao nhdt
bdng Béng Viét Nam va ky han huy déng tuong ¢ng véi thei han cho vay clia khodn no duoc niém yét tai Ngan
hang TMCP Céng Thuong Viét Nam céng (+) bién dé 4,5%/nam. Khodn vay duoc bdo ddm bdng toan bd phén
vén gép clia Tap doan trong modt Cong ty con, todn bd quyén st dung ddt var tai san hinh thanh trén dat cda du
dn tai thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai; todn béd cde quyén, loiich phdt sinh tir viéc khai thdc du dn. Du no con
lai tai ngary 31 thdng 12 ndm 2022 & 1.500.000.000.000 Béng.

Pay l& khodn vay bdng Béng Viét Nam v&i s8 tién vay theo hop déng tin dung cé han mirc 1& 35.000.000.000
Déng, cé thoi han la sdu (6) thang ké tir ngay gidi ngdn déu tién. Khodn vay chiu 1ai sudt c8 dinh la 8,5%/nam.
Khodn vay duoc dédm bdo bdng ¢ phén cla Céng ty thudc s& hitu clia céc ¢ déng. Tai ngay 31 thang 12 n&dm
2022, khodn vay da duoc gidi ngén 6.581.250.000 Béng.

DPay I khodn vay b&ng Béng Viét Nam vdi sé tién vay theo hop déng cho vay I 1.500.000.000.000 Déng, cé thoi
han ba muoi sdu (36) thang ké tir ngay gidi ngén dau tién. Khodn vay chiu lai sudt ky déu tién 1a 11,5%/ndm va
duoc diéu chinh dinh ky ba (3) thang mét (1) 1én, b&ng 1&i sudt tham chiéu céng (+) bién dé 3,5%/nam. Trong do, 1ai
sudt tham chiéu & 1&i sudt vay bdng Déng Viét Nam danh cho khéch hang Ién, ky han vay trén 12 thdng do Ngén
hang TMCP Quén Déi — Chi nhanh Béc Sai Gon céng bd. Khodn vay duoc bdo ddm bang toan bé phén vén gép
clia Téap dodan trong mét Cong ty con va quyén st dung dét cla du dn tai Phudng Tam Phudce, Thanh phé Bién
Hoa, Tinh Déng Nai. Sau ngay cla bdang can déi ké todn hop nhdat, Tép dodan da thanh todn 564.700.000.000
Doéng cltia khodn vay nay.

Pay la khodn vay b&ng Béng Viét Nam vdi s tién vay theo hop déng cho vay theo hop déng tin dung cé han
murc 1 2.000.000.000.000 Déng, cé thoi han b8n muoi tadm (48) thang ké tr ngay gidi ngan dau tién. Khodn vay
chiu 1&i sudt n&dm dau tién la 10%/né&m, sau dé 1ai sudt duoc diéu chinh dinh ky ba (03) thdng mét (1) lan theo
nguyén tdc bang l&i sudt tiét kiém théng thuong bang Béng Viét Nam ky han muei hai (12) thang trd sau cla
Ngéan hang TMCP Quéan Déi — Chi nhanh Béc Sai Gon cong (+) bién dé 3,5%/nam. Khodn vay duoc dam bdo
bdng c& phén clia Céng ty thudc s& hitu cla cdc cd déng. Sau ngay lap bdng can dsi k& todn hop nhét, Tap
doan da tat todn toan bd khodn vay nay.
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VAY (tié€p theo)

Chi tiét s6 du cudi n&dm cla cdc khodn vay ngén hang duoc trinh bay nhu sau (ti€p theo):

Day la cdc khodn vay cé téng han mic 1a 41.000.000 dé la My do Ngéan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi
nhdnh 11a dai ly va dai dién nhén x& ly tai san dédm bdo, gém 2 khodn vay nhu sau:

Khodn vay bdng dé la My duoc thu x&p b&i Ngén hang Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry
and Trade Filiale Deutschland (20 triéu dé la M) va Ngén hang Maybank International - Chi nhdnh Labuan
(20 triéu do la MY). Khodin vay cé thoi han ba muoi (30) thdng. Lai sudt vay duoc tinh theo SOFR cong vd&i
bién dé 55%/ndm.

Khodn vay bdng Béng Viét Nam tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhdnh 1, cé téng sé tién
cho vay theo hop déng Ia 23.000.000.000 Béng (tuong tng vai 1 triéu dé la M), cé thoi han ba muoi (30)
thdng. Khodn vay chiu l&i sudt b&ng 1ai sudt huy déng tién tiét kiem ky han mudi hai (12) thang bdng Béng
Viét Nam tlr cd nhén coéng bién dé 4,5%/ndm.

Khodn vay duoc dédm bdo bdng mét phdn tai sén thude du dn tai Thanh phé H6 Chi Minh. Tai ngay 31 thdng 12
n&m 2022, du no clia khodn vay la 972.200.000.000 Béng.

DPay la khodn vay bdng Béng Viét Nam va&i sé tién vay theo hop déng tin dung cé han mirc |& 350.000.000.000
Déng tr Ngan hang TNHH Mét thanh vien HSBC (Viét Nam), cé thdi han muoi tam (18) thang ké tir ngay gidi
ngan déu tién. Khodn vay nay chiu l&@i sudt cho vay co s& xdc dinh bang céch tham khdo muc 1&i sudt Ngan hang
TNHH M6t thanh vién HSBC (Viét Nam) cong bé codng (+) 2,3%/ndm. Lai duorc trd dinh ky ba (3) thang mét (1) lan.
Khodn vay duoc ddm bdo bdng ¢ phén cla Céng ty thudc s& hitu clia cdc c8 déng.
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24. VAY (tié€p theo) 24. VAY (ti€p theo)

(**)  Chi tiét s& du cudi ndm clia cdc khodn trai phi€u phat hanh duoc trinh bay nhu sau: (**)  Chitiét s6 du cudi ndm ctia cdc khodn trdi phiéu phat hanh duoc trinh bay nhu sau (tiép theo):

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
VND VND VND VND

Phat hanh trdi phi€u ngén han

Logi phat hanh béng ménh gia

Phat hanh trai phiéu dai han

Logi phat hanh béng ménh gia

Céng ty C8 phan Chirng khodn VPS (i) 7.000.000.000.000 = Credit Suisse AG - Chi nhdnh Singapore (i) 7.085.778.000.000 6.876.000.000.000
Coéng ty C6 phén Chitng Khodn Tan Viét (xxvii) 2194.814.200.000 - Dallas Vietnam Gamma Ltd. (iii) 4.620.000.000.000 -
Céng ty C6 phan Chitng khodn Ky Thuong (iv) 1.300.000.000.000 = Credit Suisse AG - Chi nhdnh Singapore (iii) 1154.000.000.000 =
Ngén haing TMCP Viet Nam Thinh Vitong - Chi nhénh H& Chi Minh (v) 1:100.000.000.000 - Cong ty C8 phdn Chitng khodin Déu khi (xxviii) 1.500.000.000.000 -
Céng ty C6 phan Chitng khodn Déu khi (vi) 1.000.000.000.000 = Ngén hang TMCP Tién Phong - Chi nhdnh Bén Thanh (xx) 1.440.000.000.000 =
Céng ty C6 phan Ching khodn Ngan hang Béu tu va Phdt trién Viet Nam (vii) 1.000.000.000.000 - Ngén hang TMCP Quén Déi - Chi nhdnh Bdc Sai Gon (xvii) 1.405.000.000.000 1.650.000.000.000
Coéng ty C6 phan Chirng khodn Déu khi (viii) 1.000.000.000.000 = Ngén hang TMCP Quén Déi - Chi nhéanh Bdc Sai Gon (xiii) 1.400.000.000.000 2.000.000.000.000
Céng ty C6 phén Chitng khodn Ngén hang Céng Thuong Viét Nam (ix) 1.000.000.000.000 - Ngan hang TMCP Quan Daéi - Chi nhdnh Béc Sai Gon (xxix) 1.300.000.000.000 1.300.000.000.000
Céng ty C6 phan Chiing khodn MB (x) 864.003.400.000 = Ngan hang TMCP Quén Déi - Chi nhdnh Béc Sai Gon (xxv) 1.000.000.000.000 1.500.000.000.000
Ngén hang TMCP Bai Chung Viét Nam - Chi nhdnh Sai Gon (xi) 650.000.000.000 450.000.000.000 Ngén hang TMCP bai Ching Viét Nam - Chi nhdnh Sai Gon (xxx) 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000
Céng ty C8 phan Ching khodn Ngén hang Bau tu va Phdt trién Viét Nam (xii) 625.700.000.000 - Ngan hang TMCP Bai Chidng Viét Nam - Chi nhdnh Sai Gon (xiv) 650.000.000.000 1100.000.000.000
Ngén hang TMCP Quén Déi - Chi nhéanh Bdc Sai Gon (xiii) 600.000.000.000 600.000.000.000 Céng ty C6 phén Chitng khodn Ngén hang Béu tu va Phdt trién
. ) 500.000.000.000 -
Viét Nam (xxxi)
Ngén hang TMCP Bai Chung Viét Nam - Chi nhdnh Sai Gon (xiv) 450.000.000.000 250.000.000.000
Céng ty C& phén Chitng khodn Ngén hang Béu tu va Phat trién
o A N . s - 250.000.000.000 250.000.000.000
Céng ty C6 phén Chiing khodn Ngén hang Dau tu vér Phdt trién Viét Nam (xv) 300.000.000.000 - Viét Nam (xxxii)
Coéng ty TNHH Ching khodin Yuanta (xvi) 258.420.000.000 - Ngén haing TMCP Quan Déi - Chi nhdinh Bdc Sai Gon (xxxiii) 200.000.000.000 400.000.000.000
Ngéan hang TMCP Quén Déi - Chi nhéanh Bdc Sai Gon (xvii) 245.000.000.000 150.000.000.000 Ngan hang TMCP Quén Déi - Chi nhdanh Béc Sai Gon (xxvi) 23.000.000.000 459.900.000.000
Céng ty C8 phdn Chiing khodn Ngan hang Bau tu var Phdt trién Viet Nam (xviii) 220.000.000.000 - Ngan hang TMCP Quén B6i - Chi nhdnh Bac Sai Gon (xxiv) 2.200.000.000 535.700.000.000
Ngén hang TMCP Bai Chung Viét Nam - Chi nhdnh Sai Gon (xix) 250.000.000.000 175.000.000.000 Ngdan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (i) - 7.000.000.000.000
Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhdnh B&n Thanh (xx) 160.000.000.000 - Céng ty C& phén Chitng khodn Déu khi (vi) - 1.000.000.000.000
Céng ty C8 phén Chitng khodn Ngan hang Béu tu var Phdt trién Viet Nam (xxi) 157.300.000.000 - Ngén hang TMCP Dai Ching Viét Nam - Chi nhdnh Sai Gon (xi) - 470.000.000.000
Ngan hang TMCP Hang Héi Viet Nam - Chi nhdnh Thanh phd H& Chi Minh (xxii) 137.600.000.000 - Céng ty C6 phéin Chitng khodin Ngén hang Béu tu var Phdt trién } 1000.000.000.000
) Viét Nam (vii) o
Céng ty C& phan Ching khodn Thanh Céng (xxiii) 125.000.000.000 125.000.000.000
) Céng ty C8 phan Chiing khodn Ngén hang Béu tu var Phdt trién
Ngdan hang TMCP Quén Déi - Chi nhdnh Bdc Sai Gon (xxiv) 2.300.000.000 214.000.000.000 " - 300.000.000.000
Viét Nam (xv)
Ngén hang TMCP Quén Déi - Chi nhdnh Bac Sai Gon (xxv) - 500.000.000.000 Céng ty C8 phén Chitng khodn Ngan hang Bau tu va Phdt trién
) - - 220.000.000.000
Ngén hang TMCP Quan Béi - Chi nhdnh Bdc Sai Gon (xxvi) - 131.400.000.000 Viet Nam (xviii)
Céng ty C8 phdn Ching khodn Ngén hang Bdu tu v Phdt trién Viet Nam - 360.000.000.000 Coéng ty C8 phdn Chiing khodn MB (x) - 1.000.000.000.000
Ngén hang TMCP Quén Dai - Chi nhdnh Bdc Sai Gon - 350.000.000.000 Céng ty TNHH Chitng khodn Yuanta (xvi) - 430.700.000.000
Céng ty TNHH ChL}‘I’\g khodn Yuanta - 300.000.000.000 Céng ty Cc8 phaﬂ Chl:l‘hg khodn Thanh Céng (XXiii) - 125.000.000.000
Cong ty C8 phan Chiing khodn Ky Thuong - 1.290.000.000.000 Ngén hang TMCP Hdhg Héi Viet Nam - ) 137600.000.000
Chi nhdnh Thanh phé H6 Chi Minh (xxii)
Céng ty C6 phain Chitng khodn Déu khi - 1.000.000.000.000
Céng ty C6 phédn Ching khodn Dau khf (viii) = 290.159.200.000
Coéng ty TNHH Chiing khodn Ky Thuong = 800.000.000.000
Ngén hang TMCP Bai Chung Viét Nam - Chi nhdnh Sai Gon (xix) - 250.000.000.000
Céng ty C& phan Ching khodn MB - 500.000.000.000
23.529.978.000.000 29.295.059.200.000
Coéng ty C6 phan Chirng khodn Réng Viét - 200.000.000.000
Coéng ty C6 phan Chiing khodn Agribank - 200.000.000.000
20.640.137.600.000 7.595.400.000.000
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VAY (tié€p theo)

Chi tiét s& du cudi ndm cla cdc khodn trdi phi€éu phdt hanh duoc trinh bay nhu sau (ti€p theo):

Pay la khodn huy déng vén bang viéc phdt hanh 1.500 Trdi Phiéu Chuyén D&i vaio ngay 16 thdng 7 nédm
2021 ("Ngay Phdt Hanh') theo ménh gid bdng dé la My cho céc nha Bau tu quéc t&€ do The Bank of New
York Mellon - Chi nhdnh London vé&i tu céch 1a Bai ly Uy thdc va Ngén hang Credit Suisse AG - Chi nhénh
Singapore thu x&p va lam dai ly phat hanh. Gaéi Trdi Phiéu Chuyén déi co téng gid tri 300.000.000 dé la M§ vdi
ménh gid 200.000 d6 la My/Trdi Phiéu, sé& ddo han vao ngdy ngdy 16 thdng 7 nadm 2026 ("Ngay Bdo Han"), chiu
1&i sudt & 5,25%/ndm, duoc trd 6 thdng/lan va Lai Mua Lai la 6%/ndm, duoc tinh trén co sé& 6 thang/lan. Trdi
Phi&u khéng cé tai sén bdo dam va cé thé chuyén ddi thanh C8 phéan Céng ty bét déu tir ngay tron 41 ngay
ké tir Ngay Phat Hanh cho dén ngay th mudi trude Ngay Bdo Han. Gid Chuyén Déi Ban Béu duorc xdc dinh
bdng 135.700 Béng/Cé phdn, tuong duong vdi ty 1é chuyén dsi 33.915,9912 c& phiéu/Trdi Phiéu Chuyén Déi va
duoc diéu chinh thanh 85.000 Déng/Cé phan tai ngay 19 thdng 1nam 2022, tuong duong vai ty 1é chuyén daéi
I&1 54145 c8 phiéu/Trdi Phiéu Chuyén Déi var cé thé duoc diéu chinh trong cdc truorng hop sau: (1) do thuc hién
cdc su kién doanh nghiép dén dén diéu chinh gid tri C6 phan, véi/hodc (2) do diéu chinh gidm tuong ¢ng vdi
bién déng gid gidm cltia C6 phan NVL v&i mie diéu chinh khéong qud 80% Gid Chuyén Déi Ban Béu, tuong
duong 108.560 Déng/Cé phan.

DPay la cdc khodn huy déng bding viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng Déng Viét Nam do Céng ty
Cé8 phan Chirng khodn VPS tu vén, gém ba (3) géi Trdi Phiéu cé t8ng ménh gid 7.000.000.000.000 Béng, chi
tiét:

Trai Phiéu 1: T8ng gid tri ménh gid 3.000.000.000.000 Béng, thei han 36 thdang, ddo han vao nam 2023.
Trai Phiéu 2: Téng gid tri ménh gid 1.500.000.000.000 Déng, thoi han 36 thdang, ddo han vao nédm 2023.
Trai Phi€u 3: T8ng gid tri ménh gid 2.500.000.000.000 Béng, thoi han 36 thdng, ddo han vao nam 2023.

Trdi Phiéu sé duoc hudng 1@i sudt 8 dinh trong ky tinh 1&i dau tién 1 11%/ndm, sau doé sé duoc diéu chinh ba
(3) thang mét (1) 1an vai 1&@i suét dp dung cho cdc ky tinh 1&i tiép theo duoc xdc dinh theo nguyén téc bdng l&i
sudt tham chiéu céng (+) bién dé 3,9%/na&m. Trong d6, 1ai sudt tham chiéu la 16i sudt tiét kiém thudng danh
cho khdch hang cd nhan bdng Béng Viét Nam, tré 1&i cudi ky cao nhdt, ky han muei hai (12) thang (hodic
tuong duong) duoc cong bé tai ngdn hang tham chiéu tai ngay xdc dinh 1&i sudt. Trai phiéu khéng chuyén
ds8i, khéng kém ching quyén, duoc dam bdo bdng quyén tai sdn phdt sinh lién quan dén mét du én tai Quan
2, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau ngay 1ép bdng cén déi ké todn hop nhdat, Tap dodn du dinh thanh todn trdi
phiéu naly bdng sé tién thu duoc tir viéc bdn du dn dang duoc thé chép.
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VAY (ti€p theo)

Chi tiét s6 du cudi ndm cla cdc khodn trdi phi€u phat hanh duoc trinh bay nhu sau (ti€p theo):

DPay la khodn huy déng bdng viéc phdt hanh 5.543 Trdi Phiéu Chuyén D&i var 231 Trdi Phiéu Khéng Chuyén déi
keém ching quyén vaio ngay 19 thang 5 nam 2022 ("Ngay Phdt Hanh') theo ménh gid bang Déng Viet Nam voi
Céng ty C8 phan Chitng khodn SSI 1 t8 chire tu véin hé so chdao bdn, dai ly phat hanh, dai ly luu ky va quén
ly chuyén nhuong trdi phiéu. Goi Trdi Phiéu Chuyén D3&i cé gid tri 5.543 ty Dong vdi ménh gid 1ty Déng/Trdi
Phiéu, ky han 10 n&m, 1&i sudt c8 dinh trong ky han 10%/ndm, khéng cé tai sén bdo dam va cd thé chuyén ddi
thanh C& phén Céng ty bdt dau tir ngay tron 41 ngay k& tir Ngay Phdt Hanh cho dén ngay thi mudi trudc
Ngay Bdo Han. Gid Chuyén B&i Ban Déu duoc xdc dinh bang 93960 Béng/c8 phiéu, tuong duong vai ty 1&
chuyén dé&i 10.643 c8 phiéu/Trdi Phi€u Chuyén D3&i. Gaéi Trai Phi€u Kém Chirng Quyén cé gid tri 231ty Déng voi
ménh gid 1ty Bong/Trdi Phiéu, ky han 10 n&m, 1ai sudt c& dinh trong ky han 8%/nam, duoc ddm bdo thi cép
b&ng C8 phén va phdn vén gép tai hai du dn. Gid ¢ phiéu thuc hién chitng quyén ban déu la 76.984 Béng/
c6 phiéu va ty 1é thuc hién ching quyén ban dau la1,31 ¢8 phiéu/chitng quyén. Gid cé phiéu thuc hién chiing
quyén va ty 1é thuc hién chiing quyén cé thé duoc diéu chinh khi xay ra mét s su kién theo théng 1€ trén thi
truong var thda thudn véi nha Bau tu. Sau ngay 1ép bang céan déi ké todn hop nhat, theo Nghi quyét clia Hoi
déng Quan tri s& 13/2023-NQ.HBPQT-NVLG, Nha déau tv d& dédng y nhan lai mét phan vén gép tai hai cong ty
con clia Coéng ty dé ddi lay viéc tat todn mdét sé luong trdi phiéu va chiing quyén tuong tng.

DPay la khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam do Céng ty C8
phén Ching khodn Ky Thuong thu xép. Trdi phiéu khéng chuyén déi, khdng kém chirng quyén, véi ménh gia
100.000 VND/ trdi phiéu va cé t8ng ménh gid phat hanh thanh céng 1a11.300.000.000.000 Béng. Trdi phiéu cé
ky han mui tam (18) thang ké tir ngay phdt hanh, chiu mic 1ai sudt cho bdn (04) ky tinh 1&i dau tién la 9,5%)/
nam, sau dé duoc diéu chinh bang 18i sudt tham chiéu céng (+) bién dé 3,28%/n&m. Trdi phiéu nay duoc dédm
bdo bang cé phan clia Céng ty s& hitu b&i cdc c6 déng va quyén tai sdn phdt sinh lién quan dén phan khu
thuéc du dn tai Phan Thiét. Sau ngay 16p bang can déi k& todn hop nhét, Tap doan dang thdo luan dé bg
sung tai sadn dam bdo va thay déi ky han cta trdi phiéu nay.

DPay la cdc khodn huy ddng bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam b&i Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhdnh H6 Chi Minh, bao gém hai (2) géi Trai Phiéu vdi t8ng ménh
gid 16 2.100.000.000.000 Béng, chi tiét:

Trai Phiéu 1: Téng gid tri 1.000.000.000.000 Béng, thdi han 36 thang, ddo han vao ndm 2022.
Trai Phiéu 2: Téng gid tri 1100.000.000.000 Béng, thei han 48 thdng, ddo han vao ndm 2023.

Lai sudt dp dung cho ky tinh 1&i ba (3) thang déu tién bdng 12%/n&m, cdc ky tinh 1&i sau duorc tinh bdng lai
sudt tham chiéu ctia ky diéu chinh 1&i sudt do céng bién dé 4,65%/nadm nhung khéng thap hon 12%/ndm. Lai
sudt tham chiéu duoc tinh bdng 1&i sudt tién gli tiét kiém c& nhan bdng Béng Viét Nam ky han mudi hai (12)
thdng hodc tuong duong (trd 1ai cudi ky) do Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& giao dich) céng
b&. Khodn huy déng naly duoc dédm bdo bang quyén st dung dét var quyén tai sén hinh thanh trong tuong lai
clia mét phén du dn tai Xa Long Hung, Thanh phé Bién Hoag, Tinh Béng Nai. Tai ngay 31 thdng 12 nadm 2022,
gdi Trdi phiéu 1 da duoc tat todn.
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VAY (tié€p theo)

Chi tiét s& du cudi ndm cla cdc khodn trdi phi€éu phdt hanh duoc trinh bay nhu sau (ti€p theo):

Pay la khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng Béng Viét Nam do Céng ty C8
phdn Ching khodn Déau Khi tu van, cé téng ménh gid phdat hanh thanh céng 1a11.000.000.000.000 Béng ddo
han vaio thdng 2 n&m 2023, chiu mirc 1d@i sudt c8 dinh 10,5%/n&m. Trdi phiéu ndy duoc dadm bdo bang cé phén
clia Céng ty s& hitu bdi cdc c8 déng. Sau ngay 1ap bang can ddi k& todn hop nhdt, Tap doan dang théo ludn
v&i cdce trdi cha dé thay d&i ky han trai phiéu, trd 20% tién 1&i dén han va 80% tién 1&i duoc hodn lai cho dén
ngay ddo han cudi cung.

Pay la khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng Béng Viét Nam do Céng ty C8
phdn Ching khodn Ngan hang Dau tu va Phdt trién Viét Nam lam dai ly phdt hanh, cé téng ménh gid phat
hanh thanh céng 1a11.000.000.000.000 Béng ddo han vao thdng 9 ndm 2023, chiu muc 1Gi sudt cé dinh 10,5%/
n&m. Trdi phi€u nay dugc ddm bdo bdng c8 phén cla Céng ty s& hitu bdi cdc ¢ déng. Sau ngay lap bdng
can dai ké todn hop nhdt, Tap doan dang thdo ludn véi cdc trdi cha dé thay d&i ky han trdi phiéu, tra 20%
tién 1&i dén han v 80% tién 1ai duoc hodn lai cho dén ngay ddo han cudi cung.

Pay la khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng Béng Viét Nam do Céng ty C8
phdn Ching khodn Déu Khi tu vén, cé t&ng ménh gid phat hanh thanh céng 1a1.000.000.000.000 Béng, ddo
han vaio thdng 5 ném 2023, chiu murc 1&i sudt c8 dinh 10,5%/n&m. Trdi phiéu nay duoc dadm bdo bang cé phén
cla Coéng ty s& hitu bdi cdc c8 déng. Sau ngay 1dp bang can ddi k& todn hop nhdt, Tap doan dang théo ludn
v&i cdc trdi cha dé thay d&i ky han trai phiéu, trd 20% tién 1&i dén han va 80% tién 1&i duoc hodin lai cho dén
ngay ddo han cudi cung.

Pay la khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng Béng Viét Nam do Céng ty C8
phan Chiing khodn Ngén hang Céong Thuong Viét Nam lam dai ly phdt hanh, phdt hanh ngay 17 thdng 3 nam
2022, c6 t8ng ménh gid phdt hanh thanh cong & 1.000.000.000.000 Béng, ddo han vao thdng 9 ndm 2023,
chiu mutc 18i suét c& dinh 10,5%/né&m. Trdi phiéu nay duoc dadm bdo bdng c8 phén clia Céng ty s& hitu bdi
cdc c8 déng. Sau ngay 1ép bang can ddi k& todn hop nhét, Tap doan dang trong quad trinh thuong luong dé
thay d&i ky han trdi phiéu.

Pay la khodn huy déng bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng Béng Viét Nam, do Céng ty C8
phdn Ching khodn MB lam dai ly phdt hanh, cé téng ménh gid phdt hanh thanh céng 1 1.000.000.000.000
Déng ddo han vao thdng 3 ndm 2023, chiu mdc 1ai sudt cé dinh 10,5%/ndm. Trdi phi€u nay duoc ddm bdo
bdng ¢ phén cla Céng ty s& hitu b&i céc c8 déng. Sau ngdy lép bdng can déi ké todn hop nhét, Tap dodn
dang thdo ludn v&i cdce trdi cht dé thay déi ky han trai phiéu, trd 20% tién 1&i dén han va 80% tién l&i duoc
hodn lai cho dén ngay ddo han cudi cung.

Pay & cdc khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng Béng Viéet Nam cho Ngéan
hang TMCP Bai Chung Viét Nam — Chi nhdanh Sai Gon. Gai trdi phiéu cé téng gid tri 1.300.000.000.000 Béng,
ngdy ddo han cudi clng vaio ndm 2023. Ldi sudt cho ky tinh 1&i ddu tién & dinh bang 11,75%/ndm. L&i sudt
cho céc ky tinh 1ai ti€p theo duoc diéu chinh ba (3) thang mét (1) 1én va bdang 18i sudit co s& tai thoi diém diéu
chinh céng 4,25%/ndm. Lai sudt co s& la 1ai sudt tien gli "Tiét kiém Dai Chung" nhén 1&i cusi ky cao nhét, cd
logi tién tuong ng vai loai tién vay, ky han 12 thang theo biéu ai sudt huy déng cta Ngan Hang TMCP Dai
Chung Viét Nam céng bé tirng thoi ky. Trdi phiu nay duoc ddm bdo bang cé phén clia Céng ty thudc s&
hitu clia cdc 6 déng. Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022, du no trdi phiéu con lai 1a 650.000.000.000 Béng. Sau
ngdy lap bdng can déi k& todn hop nhét, Tap doan du kién thanh todn géi trdi phiéu nay bang tién thu duoc
ti bdan cdc du dn dang trién khai clia cdc cong ty thanh vién.
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VAY (ti€p theo)

Chi tiét s6 du cudi ndm cla cdc khodn trdi phi€u phat hanh duoc trinh bay nhu sau (tiép theo):

Day & khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam do Céng ty C8
phén Chirng khodn Ngan hang Dau tu va Phdt trién Viet Nam tu vén. Trdi phiéu khéng chuyén ddi, khong
kém ching quyén, véi ménh gid 100.000 VND/ trdi phiéu va cé téng ménh gid phat hanh thanh céng la
625.700.000.000 DBéng, thei han 12 thdng, ddo han vao thdng 3 ndm 2023, chiu mic 1&i sudt cé dinh 9,5%/
na&m. Trdi phi€u ndy duoc dadm bdo bdng c8 phan clia Céng ty s& hitu bd&i céc c8 ddng val cdc quyén st dung
dét tai Phan Thiét. Sau ngay lép bdng can déi ké todn hop nhat, Tap doan dang trong qud trinh thuong luong
dé thay déi ky han trdi phi€u déng thei dé xudt hodn déi bdng cdc san phdm bdt déng sdn do coéng ty con
cla Téap doan dang déu tu va phdt trién.

DPay & cdc khodn huy déng bd&ng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam cho
Ngan hang TMCP Quan déi - Chi nhdnh Bdc Sai Gon bao gébm bén (4) gdéi Trdi Phi€u v&i téng ménh gid
l& 2.600.000.000.000 Béng, chi tiét nhu sau:

Trai Phiéu 1: T8ng gid tri 600.000.000.000 Déng, thoi han 24 thdng, ddo han vaio ndm 2022.
Trai Phiéu 2: Téng gid tri 600.000.000.000 Béng, thei han 36 thang, ddo han vaio ndm 2023.
Trai Phiéu 3: Téng gid tri 600.000.000.000 Béng, thoi han 48 thang, ddo han vaio n&dm 2024.
Trai Phiéu 4: T8ng gid tri 800.000.000.000 Béng, thoi han 60 thang, ddo han vao ném 2025.

Lai sudt ndm déu tién 1 10%/ndm, sau dé 1ai sudt duoc xdc dinh bdng I sudt tiét kiém théng thudng bdng
Déng Viét Nam ky han mudi hai (12) thdng 1ai trd sau clia Ngan hang TMCP Quén Déi céng (+) bién dé 3,5%/
ndm. Khodn huy déng nay duoc dédm bdo bdng quyén st dung dét var quyén tai san phdt sinh lién quan dén
mét du dn tai Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai var phdn vén gdp ctia Cong ty cht dau tu du dn. Tai ngay
31thdng 12 ndm 2022, géi Trdi phiéu 1 da duorc tat todn.

DPay la cdc khodn huy ddng bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam cho Ngéan
hang TMCP Bai Chung Viét Nam — Chi nhdnh Sai Gon. Géi trdi phiéu cé téng gid tri 1.350.000.000.000 Béng,
ngay ddo han cudi cling vaio n&m 2024. Ldi sudt cho ky tinh 1&i déu tién c& dinh bdng 12,5%/ndm. La&i sudt cho
cdc ky tinh 1&i ti€p theo duoc diéu chinh ba (3) thadng mét (1) lan va bang 1&i sudt co s& tai thi diém diéu chinh
cdng 50%/ndm. Lai sudt co s& la lai sudt tién giri "Tiét kieém Dai Chung" nhéan 1&i cudi ky cao nhét, cé loai tién
tuong Ung vdi loai tién vay, ky han 12 thang theo biéu 1&i sudt huy déng ctia Ngén Hang TMCP Bai Chung
Viét Nam céng bé ting thi ky. Trdi phiéu nay duoc dédm bdo bdng ¢ phdn cla Céng ty thuéc s& hitu cla
cdc ¢ déng. Sau ngay 1ép bang can ddi ké todn hop nhét, Tap dodan du kién thanh todn gdi trdi phiéu nay
béng tién thu duoc ti bdan cdc du dn dang trién khai clia cdc cdng ty thanh vién.

Day la khodn huy déng bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam, do Céng ty C8
phén Ching khodn Ngan hang Bau tu va Phat trién Viét Nam lam dai ly phat hanh, cé téng ménh gid phat
hanh thanh céng g 300.000.000.000 Béng ddo han vao thdng 6 ndm 2023, chiu mue 1i sudt ¢ dinh 10,5%/
nd&m. Trdi phi€u nay duoc ddm bdo bdng c8 phdn clia Céng ty s& hitu bdi cdc c8 déng. Sau ngay lap bang
can dai ké todn hop nhdt, Tap doan dang thdo ludn vdi cdc trdi cha dé thay ddi ky han trdi phiéu, trd 20%
tién 1&i dén han va 80% tién 1&i duoc hodn lai cho dén ngay ddo han cudi cung.
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VAY (ti€p theo)

Chi tiét s& du cudi ndm cla cdc khodn trdi phi€éu phdt hanh duoc trinh bay nhu sau (ti€p theo):

Pay la khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam do Céng ty
TNHH Chitng khodn Yuanta lam dai ly phat hanh, cé t8ng ménh gid t8i da 500.000.000.000 Béng ddo han
véio thdng 3 n&m 2023, chiu murc &i sudt ¢ dinh 10,5%/ndm. Trdi phiéu nay duoc dédm bdo bdng c& phén
cla Coéng ty s& hitu bdi cdc ¢ déng. T8ng gid tri phdt hanh thanh céng tinh dén ngay 31 thdng 12 ndm 2022
|& 430.700.000.000 Béng. Tai ngdy 31 thdng 12 nédm 2022, du no' trdi phi€u con lai 1a 258.420.000.000 Déng.
Sau ngay lap bang can ddi k& todn hop nhdt, Tap dodan dang thdo ludn v&i cdc trdi chi dé thay ddi ky han
trdi phiéu, trd 20% tién 1&i dén han va 80% tién 1ai duoc hodn lai cho dén ngdy ddo han cudi cung.

DPay la céc khodn huy déng bding viéc phdat hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam cho Ngén
hang TMCP Quan dai - Chi nhdnh Béc Sai Gon bao gébm né&m (5) géi Trdi Phiéu v&i t8ng ménh gid la
1.950.000.000.000 Béng, chi tiét nhu sau:

Trai Phi€u 1: T8ng gid tri 150.000.000.000 Béng, thoi han 24 thang, ddo han vao ndm 2022.

Trai Phi€u 2: Téng gid tri 245.000.000.000 Béng, thoi han 36 thdng, ddo han vao ndm 2023.
Trai Phiéu 3: T6ng gid tri 610.000.000.000 Déng, thoi han 48 thang, ddo han vao nam 2024.
Trai Phiéu 4: T8ng gid tri 610.000.000.000 Béng, thei han 60 thang, dédo han vao nam 2025.
Trai Phi€u 5: T8ng gid tri 335.000.000.000 Déng, thoi han 72 thang, ddo han vao nam 2026.

L&i sudt n&m déu tién 1 10%/né&m, sau dé 1&i sudt duoc xdc dinh bang 1&i sudt tiét kiém théng thuong béng
Doéng Viet Nam ky han muoi hai (12) thdng trd sau cta Ngdn hang TMCP Quén Déi cong (+) bién dé 3,5%/
n&m. Khodn huy déng nay duoc dém bdo bdng quyén st dung dét v quyén tai sén phdt sinh lién quan dén
mot du dn tai Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai va phan vén gép clia Céng ty chd dau tv du én. Tai ngay
31thdng 12 n&dm 2022, du no con lai clia cdce trdi phiéu nay 1a 1.650.000.000.000 Béng.

DPay la khodn huy déng bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid béng Béng Viét Nam, do Céng ty C&
phdn Ching khodn Ngén hang Dau tu va Phat trién Viét Nam lam dai ly phdt hanh, cé téng ménh gid phat
hanh thanh céng la 220.000.000.000 Béng ddo han vao thdng 4 n&m 2023, chiu mie 1ai sudt ¢& dinh 10,5%/
n&m. Trdi phiéu nay duoc dédm bdo bdng cé phan clia Céng ty s& hitu bdi cdc c8 ddng. Sau ngay lap bang
can dai ké todn hop nhdt, Tap doan dang thuong luong vai cdc trdi cht dé thay déi ky han trdi phiéu, tra
20% tién 1ai dén han va 80% tién 1ai duoc hodn lai cho dén ngdy ddo han cudi cung.

DPay la céc khodn huy déng bding viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam cho Ngén
hang TMCP Dai Chung Viét Nam — Chi nhdnh Sai Gon cé téng ménh gid 500.000.000.000 Béng, ngdy ddo
han cudi cuing vao ndm 2023. Lai sudt cho ky tinh 1&i dau tién c& dinh bdng 12,5%/n&m. L&i sudt cho cdc ky
tinh 1&i ti€p theo duoc diéu chinh ba (3) thdng mét (1) 1dn va bang 1&i sudt co s& tai thoi diém diéu chinh cong
5%/n&m. L&i sudt co s& la 1ai sudt tién gii "Tiet kiém Dai Chdng" nhén 1&i cudi ky cao nhét tai Ngan Hang
TMCP Bai Chung Viét Nam danh cho khdch hang cd nhan, cé loai tién tuong ¢ng vaéi loai tién vay, ky han
mudi hai (12) thang theo biéu lai sudt huy déng cta Ngéan Hang TMCP Dai Chung Viét Nam céng bd ting
thoi ky. Trdi phiéu nay duoc dadm bdo béng ¢ phén clia Céng ty thudc s& hitu clia cdc c8 déng. Sau ngdy
lap b&ng can déi k& todn hop nhét, Tap doan du kién thanh todn gdi trdi phiéu nay bang tién thu duoc tu
bdn cdc du én dang trién khai clia cdc cong ty thanh vién.
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Chi tiét s6 du cudi ndm cla cdc khodn trdi phi€u phat hanh duoc trinh bay nhu sau (ti€p theo):

DPay la khodn huy déng bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng Béng Viét Nam b&i Ngén hang
TMCP Tién Phong - Chi nhdnh B&n Thanh vao thang 1 n&dm 2022, véi téng ménh gid phdt hanh thanh céng la
1.600.000.000.000 Béng, thei han 36 thdng, ddo han vaio nadm 2025. Lai sudt ndm dau tién la 10%/ndm, sau
dé 1ai sudt duoc xdc dinh bang 1ai sudt tiét kiém cd nhan théng thudng bang Béng Viét Nam (trd 1&i cudi ky)
ky han muoi hai (12) thang, khéng rat trude han theo biéu 1@ sudt niém yét ctia Ngan hang TMCP Tién Phong
céng (+) bién dé 2%/ndm. Khodn huy déng nay duoc dam bdo bdng quyén phdt trién mét du dn tai Quan 1,
Thanh ph& H& Chi Minh va ¢é phdn ctia Céng ty chi déu tu du én thudce s& hitu clia ¢& déng.

DPay & khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam do Céng ty C8
phén Chirng khodn Ngdn hang Dau tu va Phdt trién Viét Nam tu vén. Trdi phiéu khéng chuyén déi, khéng
kém ching quyén, véi ménh gid 100.000 VND/ trdi phiéu va cé tdng ménh gid phdt hanh thanh céng la
157.300.000.000 Béng, thoi han 18 thdng, ddo han vao thdng 9 ndm 2023, chiu mirc 1&i sudt ¢8 dinh 9,8%/nam.
Trdi phi€u nay duoc dédm bdo bdng cé phdn clia Céng ty s& hitu b&i cdc c8 déng va cdc quyén st dung dét
tai Phan Thiét. Sau ngay 1ap bdng can déi ké todn hop nhdt, Tap doan dang thuong luong vdi cdce trdi cha dé
gia han ky han trdi phiéu, trd 20% tién 1&i dén han va 80% tién 1ai duoc hodn lai cho dén ngay ddo han cudi
cung déng thoi dé xudt phuong dn hodn déi bang cdc sédn phdm bdt déng sén.

DPay la khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng Péng Viét Nam, do Ngén hang
TMCP Hang Hai Viéet Nam - Chi nhdnh Thanh phé H6 Chi Minh lam don vi thu x€p vén, cé téng ménh gid
t6i da la 1.000.000.000.000 Béng ddo han vao thdng 7 ndm 2023, chiu mic 1&i sudt cé dinh 11%/nam. Trdi
phiéu khéng ¢ tai san bdo dam. Téng gid tri phdt hanh thanh céng tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2022 I
137.600.000.000 DBéng. Sau ngay 1ép bdng can déi ké todn hop nhdt, Tap dodan dang thuong luong véi cde
trdi cha dé€ gia han ky han trdi phiéu, trd 20% tién 1ai dén han va 80% tién 1&i duoc hodn lai cho dén ngay ddo
han cudi cing déng thoi dé xudt phuong dn hodn ddi bdng cdc sén phdm bdt déng san.

DPay la khodn huy déng b&ng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng Béng Viét Nam, do Céng ty
C8 phan Chiing khodn Thanh Céng ("TCSC') lam dai ly phdat hanh, cé t&ng ménh gid phdt hanh thanh
cdng la 250.000.000.000 Béng, ngay ddo han cudi cung vao thdng 8 ndm 2023, mua lai sau 12 thdng la
125.000.000.000 Béng va sau 24 thang la 125.000.000.000 Béng, chiu mic 1di sudt c& dinh 10,5%/nam. Trdi
phiéu nay duoc dam bdo bdng c8 phén clia Céng ty s& hitu b&i cdc c8 déng. Sau ngay |ap bang can déi ké
todn hop nhét, Tép dodan dang thuong luong véi cdc trdi chu dé thay déi ky han trdi phiéu, trd 20% tién 1ai
dén han va 80% tién 1&i duoc hodn lai cho dén ngay ddo han cudi cung.
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Chi tiét s& du cudi ndm cla cdc khodn trdi phi€éu phdt hanh duoc trinh bay nhu sau (ti€p theo):

Pay l& cdc khodn huy déng bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Déng Viét Nam cho
Ngéan hang TMCP Quén déi - Chi nhdnh Bdc Sai Gon bao gbém bén (04) géi Trdi Phiéu v&i t6ng ménh
gid 1a 1.068.000.000.000 Béng. Téng gid tri phdt hanh thanh céng tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2022 la
749.700.000.000 Béng, bao gém:

Trai Phi€u 1: T8ng gid tri 214.000.000.000 Déng, thoi han 24 thdng, ddo han vao ndm 2022.
Trai Phi€u 2: Téng gid tri 214.000.000.000 Béng, thoi han 36 thang, ddo han vaio nam 2023.
Trai Phiéu 3: Téng gid tri 214.000.000.000 Déng, thoi han 48 thang, ddo han vao nam 2024.
Trai Phiéu 4: T8ng gid tri 107.700.000.000 Déng, thoi han 60 thdang, ddo han vaio ném 2025.

Lai sudt ném dau tién 1a 10%/ndm, sau dé 1&i sudt duoc thd ndi, diéu chinh 03 thang/lan va duoc xdc dinh
bdng l&i sudt tiét kiém théng thueng bdng Béng Viét Nam ky han muoi hai (12) thdng, @i trd sau ctia Ngén
hang TMCP Quéan Déi cdng (+) bién dé 3,5%/n&m. Khodn huy déng nay duoc dam bdo bdng quyén st dung
ddt var quyén tai sén phdt sinh lién quan dén mét du én tai thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai, phan vén gép
trong Chd déu tu du dn va mét phan vén gép trong céng ty me clia Chi déu tu du dn. T8ng du no trdi phiéu
tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022 Ia 4.500.000.000 Béng, bao gbm:

Trai Phi€u 2: Téng gid tri 2.300.000.000 Béng, thoi han 36 thdng, ddo han vao ndm 2023.
Trai Phiéu 3: T6ng gid tri 1.200.000.000 Déng, thoi han 48 thang, ddo han vao nam 2024.
Trai Phiéu 4: T8ng gid tri 1.000.000.000 Béng, thoi han 60 thang, ddo han vao nam 2025.

DPay la céc khodn huy déng bding viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam cho Ngén
hang TMCP Quén déi - Chi nhdnh Béc Sai Gon bao gém bén (04) géi Trdi Phiéu v&i t6ng ménh gid la
2.000.000.000.000 béng, bao gém:

Trai Phi€u 1: T8ng gid tri 500.000.000.000 Déng, thoi han 48 thang, ddo han vao ném 2025.
Trai Phi€u 2: Téng gid tri 500.000.000.000 Béng, thei han 36 thdang, ddo han vao nam 2024.
Trai Phiéu 3: T6ng gid tri 500.000.000.000 Béng, thoi han 24 thang, ddo han vao n&dm 2023.
Trai Phiéu 4: T8ng gid tri 500.000.000.000 Déng, thoi han 12 thang, ddo han vaio ndm 2022.

Lai sudt ném dau tién 1a 10%/ndm, sau dé 1&i sudt duoc thd ndi, diéu chinh 03 thang/lan va duoc xdc dinh
bdng l&i sudt tiét kiém théng thueing bdng Béng Viét Nam ky han muoi hai (12) thdng, @i trd sau ctia Ngén
hang TMCP Quén Déi cdng (+) bién dé 3,5%/n&m. Khodn huy déng nay duoc dam bdo bdng quyén st dung
dat va quyén tai sén phdt sinh lién quan dén mét du dn tai Thanh phé Bién Hoa, Tinh Béng Nai va phan vén
gdp cla Céng ty Chu Bau tu du dn. Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022, gdi Trdi phi€u 3 va Trdi phiéu 4 da duoc
mua lai trudc han.

DPay la céc khodn huy déng bding viéc phdat hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam cho Ngén
hang TMCP Quén Déi - Chi nhdnh Bdc Sai Gon cé téng ménh gid 657.000.000.000 Béng, ddo han vao
thang 6 ndm 2025. Lai sudt nam dau tién & 10%/nd&m, sau do @i sudt duoc tha ndi, diéu chinh 03 thang/lén
va duorce xdce dinh bang 1&i sudt tiét kiém théng thudng bdng Déng Viét Nam ky han muoi hai (12) thdng, i
trd sau ctia Ngédn hang TMCP Quén Déi cong (+) bién dd 3,5%/ndm. Khodn huy déng nay duoc dam bdo
bdng quyén s dung dét var quyén tai sén phdt sinh lién quan dé&n mét du dan tai Thanh phd Bién Hoa, Tinh
Déng Nai, va toan bd C& phdn ctia mét Cong ty con. Du no trdi phiéu con lai tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022
| 23.000.000.000 Béng.
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(xxx)

(xxxi)
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VAY (ti€p theo)

Chi tiét s6 du cudi ndm cla cdc khodn trdi phi€u phat hanh duoc trinh bay nhu sau (ti€p theo):

DPay & khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam do Céng ty C8
phén Ching khodn Tan Viét thu xép. Trdi phiéu khéng chuyén ddi, khéng kém ching quyén, véi ménh gid
100.000 VNBY/ trdi phiéu var cé téng ménh gid phdt hanh thanh coéng 1a 2.300.000.000.000 Béng. Trdi phiéu
c6 ky han sdu muoi (60) thang ké tir ngay phdt hanh, chiu mic 1&i sudt cho ky tinh 1&i dau tién la 10,5%/nam.
Trdi phiéu nay duoc dédm bdo bé&ng quyén si dung dét cia Cong ty va hop Déng tién glti. Sau ngay lap bang
can dai k& todan hop nhdét, Tap doan dang thuong luong véi cdc trdi cha dé gia han ky han trdi phiéuy, trd 20%
tién 1ai dén han v 80% tién 1ai duoc hodn lai cho dén ngay ddo han cudi cung déng thoi dé xudt phuong dn
hodn dé&i b&ng cdc sédn phdm bét déng sén.

Day & khodn huy déng b&ng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng déng Viét Nam do Céng ty C8
phén Ching khodn Dau khi tu vén, cé t8ng ménh gid phdt hanh thanh céng 1a 1.500.000.000.000 Béng, ddéo
han vaio thang 3 n&m 2024, chiu mdc 1ai sudt c8 dinh 10,5%/ndm. Trdi phiéu nay duoc ddm béo bang C8 phén
clia Cong ty s& hitu bdi cdc c8 ddéng. Sau ngay lap bang can déi k& todn hop nhdt, cdc trdi phiéu nay duoc
gia han dén ngay 15 thdng 3 ndm 2026. Tap dodn sé trd trudc 20% tién 1&i dén han var sé tién 1ai con lai sé
duoc trd cung géc vao cudi ky thanh todn.

DPay la khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng Déng Viét Nam cho Ngén hang
TMCP Quan déi - Chi nhdnh Bdc Sai Gon, cé tdng ménh gid t&i da 1.300.000.000.000 Déng, ddo han vao
thdng 12 n&m 2031. Lai sudt cho bén (4) ky tinh 1&i ddu tién c8 dinh b&ng 10%/né&m. Lai sudt cho cdc ky tinh 1&i
ti€p theo duoc diéu chinh ba (3) thadng mét (1) 1én var béng 1&i sudt tham chiéu tai thoi diém diéu chinh céng
3,5%/nam. L&i sudt tham chiéu I 1&i sudt cao nhdt clda l&i sudt huy déng dén cu bang Béng Viét Nam ddi vdi
khdch hang cd nhén ky han 12 thdng trd 1&i sau ctia Ngén hang TMCP Quéan Béi cong bé tai website chinh
thirc ctia Ngan hang TMCP Quén Déi tai thoi diém 11:00 gidr sang Ngay xdc dinh 1&i sudt. Trdi phiéu nay duoc
dam bdo b&ng quyén s dung ddt va quyén tai sén thudc du dn tai Phudng Tam Phudce, Thanh phé Bién Hog,
Tinh Béng Nai va phan vén gdp trong Chi Dau tu du dn.

DPay la khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid bdng Déng Viét Nam cho Ngén hang
TMCP Dai Chung Viét Nam - Chi nhdanh Sai Gon, ¢é téng ménh gid t&i da 1.000.000.000.000 Déng, ngay ddo
han cudi cung vaio ngay 4 thdng 11 ndm 2024. Lai sudt cho ky tinh 1&i ddu tién ¢ dinh bdng 12,5%/nd&m. Lai
sudt cho cdc ky tinh 1&i ti€p theo duoc diéu chinh ba (3) thadng mét (1) 1én var bdng 1&i sudit co s& tai thoi diém
diéu chinh céng 4,5%/nd&m. Lai sudt co s& do Ngén hang TMCP Dai Ching Viét Nam céng bé ting thoi ky.
Trdi phiéu nay duoc dédm bdo bang quyén st dung dét va tai sén gdn lién trén dét cla hai du dn tai Huyén
Xuyén Méc, Tinh Ba Ria Viing Tau. Sau ngdy lap bdng can déi k& todn hop nhat, Tép doan du dinh thanh todn
gdi trdi phiéu naly bdng tién thu duoc tir bdn céc duv dn dang trién khai clia cdc Céng ty thanh vién.

Day & khodn huy déng bdng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam do Céng ty C8
phén Chirng khodn Ngén hang Dau tu va Phat trién Viét Nam tu van, cé tdng ménh gid phdt hanh thanh
céng 1a 500.000.000.000 Béng, ddo han vao thdng 2 n&dm 2024, chiu mic 1ai sudt c& dinh 10,5%/nam. Trdi
phiéu nay duoc dédm bdo bang C8 phdn clia Céng ty s& hitu bdi cdc c¢8 ddng. Sau ngay 1ap bdng can dai ké
todn hop nhdt, goi trdi phiéu nay duoc tam dirng tuyén trdi phiéu dén han do cdc su kién vi pham vé bé sung
tai san dédm bdo va vi pham chéo dén ngay 30 thdng 6 ndm 2023.

Day la khodn huy déng bang viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viét Nam, do Céng ty C8
phén Ching khodn Ngan hang Béu tu va Phat trién Viét Nam lam dai ly phat hanh, cé téng ménh gid phat
hanh thanh céng & 250.000.000.000 Béng ddo han vao thdng 4 nam 2024, chiu mic 1&i sudt ¢é dinh 10,5%/
n&m. Sau ngdy 1&p bdng can déi k& todn hop nhét, Tap dodn da thanh todn 25.000.000.000 Béng var duoc
gia han dén ngay 10 thdng 3 naim 2025, 1&i sudt téng t 10,5%/nam 1&n 11,5%/ndm.
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24. VAY (ti€p theo)

(**)  Chi tiét s& du cudi ndm clia cdc khodn trdi phiéu phdt hanh duoc trinh bay nhu sau (ti€p theo): (i) Bay la khodn vay theo HDTD cé han murc t&i da 100.000.000 d6é la My duoc thu xép bdi Credit Opportunities il

(***)

(xxxiii)  Bay & cdc khodn huy déng b&ng viéc phdt hanh trdi phiéu theo ménh gid b&ng Béng Viéet Nam cho

Ngéan hang TMCP Quan dbi - Chi nhdanh Bdc Sai Gon bao gém ba (03) géi Trdi Phiéu v&i téng ménh gid la
600.000.000.000 Béng, bao gom:

+ Trai Phiéu 1: T8ng gid tri 200.000.000.000 Béng, thei han 36 thdng, ddo han vaio nam 2023.
« Tra&i Phiéu 2: Téng gid tri 200.000.000.000 Déng, thoi han 48 thang, ddo han vaio nédm 2024,
« Tr&i Phiéu 3: Téng gid tri 200.000.000.000 Déng, thoi han 60 thang, ddo han vao ném 2025.
L&i sudt n&dm dau tién 1a 10%/ndm, sau doé 1&i sudt duoc thd ndi, diéu chinh 03 thang/lan va duoc xdc dinh
b&ng 1&i sudt tiét kiem théng thudng bdng Béng Viét Nam ky han mui hai (12) thdng, 1&i trd sau ctia Ngan
hang TMCP Quén Déi céng (+) bién dé 3,5%/ndm. Khodn huy déng nay duoc dédm bdo bang quyén st dung
dat va quyén tai san phdt sinh lién quan dén du dn tai Xa Phudce Thudin, Huyén Xuyén Méc, Tinh Ba Ria Ving

Tau; phan vén gép trong Cha Béu tu du dn va toan bd phan vén gép trong Cong ty me cltia Cha Béu tu du
én. Tai ngay 31 thdng 12 n&dm 2022, du no trdi phiéu con lai la 200.000.000.000 Béng.

Chi tiét s6 du cudi ndm cla cdc khodn vay tr bén thir ba duorc trinh bay nhu sau:

31.12.2022 31.12.2021
VND VND

Vay ngén han
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(i)

(iif)

Pte. Limited. Lai sudt vay & 6,0%/né&m va duoc trd dinh ky ba (3) thdng mét (1) 1an. Khodn vay sé dén han vao
ngdy 18 thang 8 ndm 2025. Céng ty phdi trd thém mét khodn tién dd dé€ dédm bdo cho bén cho vay nhén duoc IRR
muc tiéu l& 11,5%/nam khi hét han hop déng vay. Khodn vay nday duoc dédm bdo bé&ng C8 phén cla Céng ty s&
hiru b&i cdc ¢ déng. Tai ngdy 1ép bdng céan ddi ké todn hop nhdt, du no khodn vay vaéi 6 tién la 1.221.235.285.830
Déng da duoc phan loai lai thanh khodn vay ngdn han theo thda thudn mdi véi bén cho vay. Sau ngay lap béang
cén dai ké todn hop nhat, Tép doan dé thanh todn 104.520.000.000 Béng.

Day la khodn vay theo HDTD cé han murc t&i da 110.000.000 dé la MY v&i Seatown Private Credit Master Fund
va/hodic mét/cde bén cho vay khdc. Lai sudt vay 1& 6,0%/ndm va duoc trd dinh ky sdu (6) thang mét (1) lan. Céng
ty phadi trd thém mét khodn tién di dé dam bdo cho bén cho vay nhén duoc IRR muc tiéu 18 14%/ndm khi hét
han hop déng vay. Khodn vay nay duoc ddm bdo bdng khodn thu duoc con lai sau khi d& hoan thanh nghia vu
duoc ddm bdo cho mét khodn vay trong nudce lién quan dén mét du dn & Béng Nai. DEn ngay 31 thdng 12 ndm
2022, khodn vay d& dugrc gidi ngdn 110.000.000 dé la M§. Du ng con lai clia khodn vay tai ngay 31 thdng 12 ndm
2022 |1 98.730.000 do la My.

Day la khodn vay theo HDTD cé han murc téi da 50.000.000 dé la My duorc thu xép bdi Starklst Co. Ltd. Lai sudt
vay & 6,0%/ném va duoc trd dinh ky sdu (6) thdng mét (1) lan. Khodn vay sé& dén han vao ngay 15 thdng 7 ndm
2024. Céng ty phai trd thém mot khodn tién du dé dam bdo cho bén cho vay nhan duoc IRR muc tiéu 1a 11,5%/
ndm. Khodn vay ndy duoc ddm bdo bdng C& phan s& hitu clia c8 déng Céng ty va cdc bén bdo ddm. Tai ngay
31thdng 12 n&m 2022, Tép doan d& khdc phuc su kién vi pham lién quan dén khodn vay nay.

(iv) Bay la khodn vay theo HDTD c6 han mrc téi da 100.000.000 d6 la My duoc thu xép bdi Credit Suisse AG, Chi

nhdnh Singapore. L&i sudt vay duoc tinh theo 1@i sudt qua dém cé dam bdo ("SOFR") cdng v&i bién dé 5,76%/ndm
va duoc trd dinh ky ba (3) thang maét (1) lan. Céng ty phai trd thém mét khodn tién du d&€ dédm bdo cho bén cho
vay nhan duoc IRR muc tiéu 1& 11,5%/ndm. Khodn vay nay dugc ddm bdo bdng C8 phdn clia Céng ty s& hitu bdi
cdc 8 déng. Tai ngay 31 thdang 12 nam 2022, khodn vay dd duoc gidi ngdn 55.000.000 d6 la My va Tap doan da

Credit Opportunities Il Pte. Limited (i) 1.221.235.285.830 = khé&c phuc su kién vi pham lién quan dén khodn vay ndy.
Seatown Private Credit Master Fund (ii) 769.445.250.000 137.520.000.000 (v) Bay l& cdc khodn vay bdng Béng Viét Nam, cé thoi han tir 5 thdng tdi 12 thdng, chiu 1&i sudt ti 3,6%/ndm dén
el Sifsse AG = G Aadinh Sressere ) 130.515.000.000 1329.360.000.000 13.5%/ndm va khong c6 tai san dam béo.
Céng ty C8 phan Kinh doanh Nhéa Nova (v) 214.762.630.534 551.078.026.790
Khdc (v) 2.950.997.251.523 2.592.244.865.673
5.286.955.417.887 4.610.202.892.463
Vay dai han
Seatown Private Credit Master Fund (ii) 1.573.417.650.000 1.230.804.000.000
Credit Opportunities Ill Pte. Limited (i) 1151.764.714.170 -
Starkist Co. Ltd {iii) 1186.500.000.000 1146.000.000.000
Credit Suisse AG - Chi nhdnh Singapore (iv) 1.174.635.000.000 =
Khdc - 300.000.000.000
5.086.317.364.170 2.676.804.000.000
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25. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

Tai ngday 31 thdng 12 ndm 2022 va ngay 31 thdng 12 nam 2021, s& du nay thé hién khodn du phong bdo hanh cdc

bt déng san da hoan thanh va ban gico.

26. VON GOP CUA CHU SO HU'U

(a) S8 lwgng cé phiéu

31.12.2022

Cé phiéu
phé théng

Méu sé B 09 - DN/HN

31.12.2021

Cé phiéu
phé théng

1.930.421.319

Cé phiéu
wu dai

1.930.421.319

S8 lwong c& phiéu dang ky 1950.104.538
S8 lugng cd phiéu da phdt hanh 1950.104.538
S8 lvong c8 phiéu dang luu hanh 1950.104.538

1.930.421.319
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26. VON GOP CUA CHU S& HU'U (tiép theo)

(b)

Tinh hinh bién déng ctia vén c8 phén

Méu sé B 09 - DN/HN

C6 phiéu
wu dai

Téng céng

Tai ngay 1thdng 1 ndm 2021 986.285.297 - 986.285.297
Phdt hanh cé phiéu phé théng 77.569.358 = 77.569.358
Phdt hanh c6 phi€u pht thong dé 23.836.430 - 23.836.430
chuyén daéi trdi phiéu chuyén doi

Phat hanh c6 phiéu pho thong bdng 385914.534 - 385914.534
thdng du vén c6 phan

Phdt hanh c8 phiéu dé chi tré cé tic 456.815.700 - 456.815.700
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021 1.930.421.319 = 1.930.421.319
Phdt hanh cé phiéu thuong theo )

chuong trinh ESOP cho nhén vién 19.304.200 19.304.200
Pheit hanh c6 phiéu ph6 thong dé 379.019 - 379.019
chuyén ddi trdi phi€u chuyén déi

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022 1.950.104.538 - 1.950.104.538

Ménh gid c8 phi€u: 10.000 Béng trén mét & phiéu.

Tai ngay 31thdng 12 nam 2022 va 31 thang 12 ndm 2021, mét phdn ¢ phiéu phé théng da duorc thé chdp cho cac

hop déng vay ctia Cong ty.
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Théng dv
Cé phdn phé théng vén cé phdn LNST chwa phan phéi | Lgiich cé déng khéng kiém soat Téng céng

VND VND VND VND VND

Tai ngay 1thdng 1 ndm 2021 9.862.852.970.000 3.970.259.281.026 12.051.422.037.059 6.047.612.897.622 31.932.147.185.707
Loi nhudn thuén trong ndm - - 3.224.687.028.176 230.065.810.736 3.454.752.838.912
Phdt hanh cé phiéu phé théng 775.693.580.000 3.816.412.413.600 - - 4.592.105.993.600
Chuyén déi trdi phiéu chuyén déi 238.364.300.000 1.096.588.960.000 - - 1.334.953.260.000
Phdt hanh c6 phiéu phé thong bdng thdng du 3.859.145.340.000 (3.859.145.340.000) - - -
vén cb phan
Chia c8 tic bdng cé phiéu 4.568157.000.000 = (4.568.157.000.000) = -
Chi phi lién quan dén viéc phdt hanh cé phiéu - (890.000.000) - - (890.000.000)
Mua mdi, thanh I&dp m&i cong ty con = = = 47949.030.188 47.949.030.188
Gidm do nhan cé tic - - - (14.270.716.021) (14.270.716.021)
Thodi v8n coéng ty con = = = 5192.615.484 5.192.615.484
Thay d&i ty 1& clia cong ty con d& ndm quyén

e . - - (427.791.622) (178.399.084.279) (178.826.875.901)
kiém sodt
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021 19.304.213.190.000 5.023.225.314.626 10.707.524.273.613 6.138.150.553.730 41.173.113.331.969
Loi nhudn thudn trong ndm - - 2162.071.222.708 19.458.987.888 2.181.530.210.596
Phdt hanh c6 phiéu ph6 théng theo chuong 193.042.000.000 (50.000.000) - - 192.992.000.000
trinh ESOP cho nhan vién (i)
Phdt hanh c6 phiéu phé théng dé chuyén déi
tréi phigu chuyén d8i dot 1 ngdy 23 thang 5 541.450.000 4.060.950.000 - - 4.602.400.000
n&m 2022 (i)
Phdt hanh c6 phiéu phd théng dé chuyén déi
tréi phidu chuyén ddi dot 2 ngay 30 thdng 6 541.450.000 4.060.950.000 = = 4.602.400.000
ndm 2022 (iii)
Phdt hanh c6 phiéu phd théng dé chuyén déi
trai phiéu chuyén déi dot 3 ngay 22 thang 11 2.707.290.000 20.304.710.000 - - 23.012.000.000
ndm 2022 (iv)
Mua mdi, thanh 1&ép mdéi cong ty con = = = 1.233.005.169.641 1.233.005.169.641
Giédm do nhan cé tic - - - (465.140.008) (465.140.008)
Tang vén cong ty con = = = 57.899.290.000 57.899.290.000
Thodi v8n coéng ty con - - - (41.414.282.033) (41.414.282.033)
I.hfy d6i £ 1& clia cong ty con dd nam quyén - - 19.180.215.075 (30.327215.075) (11.147.000.000)

iém sodt
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2022 19.501.045.380.000 5.051.601.924.626 12.888.775.711.396 7.376.307.364.143 44.817.730.380.165
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27.

(if)

(iif)

(iv)

28.

(a)

. . . ., - - . e Mau sé B 09 - DN/HN
TINH HINH TANG GIAM NGUON VON CHU SO HU'U (ti€p theo)

Theo Nghi quyét Dai héi déng ¢ déng thuong nién s& 11/2021-NQ.DHDCD-NVLG ngay 27 thdng 4 ndm 2021,
Nghi quyét s& 05/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 12 thdng 1 ndm 2022 va Nghi quyét sé 60/2022-NQ.HDQT-NVLG
ngay 18 thang 4 n&dm 2022, Hoi déng Quan tri da théng qua viéc phdt hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lua chon
cho nguoi lao déng ("ESOP") nam 2021 v&i s6 luong du kién 1 19.304.200 c& phiéu. Tai ngay 20 thdng 4 ndm
2022, Céng ty da hoan thanh viéc phat hanh 19.304.200 c8 phiéu phd théng cho nhéan vién vdi gid phdt hanh la
10.000 Béng/ c8 phiéu.

Theo hop déng phat hanh trai phiéu chuyén déi tai ngdy 7 thang 7 n&dm 2021, théng bdo yéu cau chuyén déi trdi
phiéu tt trdi chad, Nghi quyét Hoi dong Qudn tri sé 69/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 23 thdng 5 ndm 2022, Héi déng
Quan tri d& théng qua viéc chuyén déi trdi phiéu thanh cé phiéu phé théng vai gid tri 200.000 D6 la My ("USD")
tuong ¢ng ty gid USD/VND c8 dinh dp dung tai thoi diém chuyén déi trai phiéu 1a 23.012 Déng. Vi vay, s& luong
c6 phan duoc phdt hanh & 54145 ¢6 phdn theo gid chuyén déi cho méi cé phdn & 85.000 Béng. Theo dd, gid tri
¢ phan phat hanh duoc hach todn vao vén gép clia chii sé hitu var thdng du vén ¢ phén 1an luot 16 541.450.000
Béng va 4.060.950.000 Bong.

Theo hop déng phat hanh trai phiéu chuyén déi tai ngay 7 thang 7 ndm 2021, théng bdo yéu cau chuyén déi trdi
phiéu tt trdi cha, Nghi quyét Hoi déng Quan tri s6 86/2022-NQ.HPQT-NVLG ngay 30 thdng 6 nam 2022, Hoi déng
Quan tri d& théng qua viéc chuyén déi trdi phiéu thanh cé phiéu phé théng vai gid tri 200.000 D6 la My ("USD")
tuong ¢ng ty gid USD/VND c8 dinh dp dung tai thoi diém chuyén déi trai phiéu 1a 23.012 Déng. Vi vay, s& luong
c6 phan duoc phdt hanh & 54145 ¢6 phdn theo gid chuyén déi cho méi cé phdn I& 85.000 Déng. Theo dd, gid tri
¢ phan phat hanh duoc hach todn vao vén gép clia chii sé hiru var thdng du vén ¢ phén lan luot 16 541.450.000
Béng va 4.060.950.000 Bong.

Theo hop déng phat hanh trai phiéu chuyén déi tai ngay 7 thang 7 n&dm 2021, théng bdo yéu cau chuyén déi trdi
phiéu tu trdi cha, Nghi quyét H6i déng Quan tri s& 128/2022-NQ.HDQT-NVLG ngady 22 thdng 11 nédm 2022, Hoi
déng Quan tri d& théng qua viéc chuyén ddi trai phiéu thanh cd phiéu phd théng vai gid tri 1.000.000 D6 la My
("USD") tuong tng ty gid USD/VND cé dinh dp dung tai thoi diém chuyén déi trai phiéu 1a 23.012 Béng. Vi vay, s&
luong c6 phén duoc phdt hainh & 270.729 ¢6 phdn theo gid chuyén déi cho méi c6 phéan & 85.000 Béng. Theo
do, gid tri ¢ phén phat hanh duoc hach todn vao vén gép cla chi s& hitu va thdng du vén 8 phén 1éan luot la
2.707.290.000 Béng va 20.304.710.000 Béng.

Theo do, chi tiét vén diéu 1& da duoc gop tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2022 nhu sau:

Vén gép theo
Tén cé dong ménh gid
VND

Céng ty C8 phén NovaGroup 5.729.293.300.000 572.929.330

Cbng ty C8 phan Diamond

e —— 2.031.022.590.000 203.102.259 1041
Ong Bui Thanh Nhon 1.694.972.050.000 169.497.205 8,69
Ba Cao Thi Ngoc Suong 543.687.100.000 54.368.710 2,79
C& déng khac 9.502.070.340.000 950.207.034 48,73

19.501.045.380.000 1950.104.538 100,00

LAI TREN CO PHIEU

Ldi co bdn trén cé phiéu

L&i co ban trén cé phiéu duoc tinh bdng hiéu cla s6 loi nhudn thudn phan bé cho céc ¢ ddng var 6 trich quy
khen thudng, phuc loi var 6 tie clia ¢ phi€u vu dai, chia cho s6 luong binh quén gia quyén cla s8 c8 phiéu phé
théng dang luu hanh trong nam, khéng bao gém cdc c8 phiéu phé théng duoc Cong ty mua lai va gitt lam c8
phiéu quy. Chi tiét nhu sau:

BAO CAO TAI CHINH
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Né&m tai chinh két thac ngay

31.12.2022 31.12.2021

Loi nhudin thudn phén bé cho céc cé déng

2162.071.222.708 3.224.687.028.176
(VND)
C8 tirc c8 phiéu vu dai (VND) - -
Loi nhuén tinh 1&i co' ban trén méi cé phiéu
2162.071.222.708 3.224.687.028.176
(VND)
Binh Guan <& o8 phidu bhd théng d
INVEJEIT R PN P SEite el 1945.077.423 1773201036
luu hanh (c6 phiéu)
S6 luvong ¢ phiéu uu dai bt budc chuyén
déi (c8 phiéu)
Binh quan s8 ¢ phiéu phd théng bao gém c&
- SR e 1945.077.423 1773201036
phiéu uu dai bdat budc chuyén déi (c6 phiéu)
La&i co ban trén mai c& phiéu (VND) 1112 1.819

(b) L&i suy giam trén c& phiéu

Lai suy gidm trén cé phiéu duoc tinh bdng hiéu cla s& loi nhuén phén bé cho cdc ¢6 déng var sé trich quy khen
thudng, phuc loi chia cho téng clia s& binh quan gia quyén cé phiéu phé théng dang luu hanh trong ndm var s
lvong c8 phiéu phd théng du kién duoc phdt hanh thém trong ndm dén tir viéc chuyén déi céng cu tai chinh khdc
sang c& phiéu phé théng. Chi tiét nhu sau:

Né&m tai chinh két thic ngay

31.12.2022 31.12.2021

3.224.687.028176

Loi nhudn thuén phan bé cho cdc c8 déng

2162.071.222.708
(VND)

C8 turc c8 phiéu uwu dai (VND) = _

Loi nhudn tinh 1&i suy gidm trén c8 phiéu

2162.071.222.708
(VND)

3.224.687.028176

Binh quan s8 c6 phiéu phd théng dang Iuu

R 1.945.077.423 1.773.201.036
hanh

S6 luong ¢ phiéu vu dai bt budc chuyén
déi (c6 phiéu)

S& luong c& phiéu phé théng tiém nang (c8
phiéu) (*)

Binh quan s8 ¢ phiéu phé théng bao gém c&
A o 1.945.077.423 1.773.201.036
phiéu tiém ndng (c& phiéu)

L&i co ban trén mdi c& phiéu (VND) 112 1.819

(*) Cong ty xem xét riéng tirng do't phat hanh hodc tiing loai ¢ phi€u phd théng tiém nang dé xdc dinh ¢& phiéu
ph& théng tiém nang cé tdc ddng suy gidm. C8 phiéu phd théng tiém ndng cé tac déng suy gidm khi var chi khi
viéc chuyén déi ching thanh cé phiéu phé théng sé lam gidm 1&i hodic tang 16 trén c6 phiéu.
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28. LAITREN CO PHIEU (tigp theo)
30. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
(b)  Lai suy gidm trén cé phiéu (ti€p theo)
, . . - . . ) - . . 2022 2021
Cdc khodn trdi phiéu chuyén déi (Thuyét minh 24) cé thé cé tdc dong suy gidm &i trén cb phiéu trong tuong lai VND VND
nhung khéng duoc dua vao tinh 18i suy gidm trén c8 phiéu vi ching cé tdc dung suy gidm nguoc cho ky hién L R L
tai hodic cdc ky duoc trinh bay. Doanh thu béan hang va cung cép dich vu
) Doanh thu chuyén nhuong bét déng san (*) 9.222.556.020.675 13.510.749.082.446
Trong n&m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022 va 31 thdng 12 ndm 2021, Céng ty cé cd phiéu tiém
nang nhung khong cé tdc dong suy giam. Doanh thu dich vu tur vdn quan Iy, phdt trién du dn, 1.758.002.505.900 1363.370.390.607
tu van bdn hang va dich vu khdc T T
Doanh thu cho thué tai sén 168.605.466.789 93.212.074.284
) i L S . Khac 1564.893.332 3722453
29. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN bOI KE TOAN HOP NHAT
11150.728.886.696 14.967.335.269.790
Cac khoan giam trir
(a}  Ngogi t§ céc logl Chiét khdu thuong mai (1.671.012.601) (24737131125)
Hang bdn bi trd lai (14.739.992.585) (39.807.041.013)
(16.498.408.971) (64.575.384.077)
Ngoai té cdc loagi (USD) 346.342 346.451
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu thuén chuyén nhuong bét déng san (*) 9.206.145.015.489 13.446.173.698.369
(b) Cam két thué hoat déng Lroretnl i Binufin lfen iy 7 e Lt i eiels i 1758.002.505.900 1363.370.390.607
du dén, tu van bdn hang, va dich vu khdc
Cdc khodn thanh todn thué téi thiéu trong tuong lai theo hop déng thué hoat déng khéng hiy ngang I& 59 Doanh thu thudn cho thué tai san 168.518.063.004 93212074284
ty déng va 270 t}} déng tuong tng cho n&m tai chinh két thiuc ngay 31 thdng 12 ndm 2022 va ngay 31 thdng 12 Doanh thu thudn khdc 1564.893.332 3722453
ndm 2021 (Thuyét minh 41(a(i))).
11134.230.477.725 14.902.759.885.713

Téng s& tién thué t8i thiéu co thé thu trong tuong lai theo hop déng thué hoat déng tai sén khéng hdy ngang
duoc trinh bay tai Thuyét minh 41(afii).

(*) Trong dé bao gébm 778.334.110.670 déng doanh thu tit hoat déng xay dung va chuyén nhuong nha & tai
phan khu I, 11, IV va V thude cum du dn Aqua Riverside City tai X& Long Hung, Thanh phé Bién Hoo, Tinh Béng
Nai. Tai ngay cla bdo cdo tai chinh hop nhét nay, Cong ty dang lam viéc vdi cdc co quan chie néng dé€ hodan
tdt cdc tha tuc phdp ly tai du dn nay.
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32.

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
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2022 2021
VND VND
Gi& vén chuyén nhuong bét déng san 5.224.442.081.259 7.462.058.175.341
S('; Vg‘ngfg (V;fcthuv‘f;hg‘f” Iy, pht trién dy dn, tur véin 1523553534915 1215921237785
Gid v8n cho thué tai san 134.745907.169 89.172.783.916
6.882.741.523.343 8.767152197.042

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
2022 2021
VND VND
Léi tir hop déng hop tdc déu tu 2.319.581.387.396 1.584.963.580.550
L&i t&r thodi vén cdng ty con va céng ty lién két (*) 1.524.669.195.339 976.863.331.079
Lai tién cho vay 726.549.879.658 587.086.355.490
Léi tién giti ngén hang 361.453.442.261 220.894.805.571
Léi do chéch léch ty gid 36.317.344.319 211.677.483.289
Chiét khéu thanh todn 15797.339.178 539311881161
Doanh thu hoat déng tai chinh khéc 20.426.693.732 9.228.955.509
5.004.795281.883 3.644.645.699.649

(*) Bay la 1ai ti thodi vén tai nhdm cong ty: Ha téng Sai Gon, Khdanh An va Carava Resort (Thuyét minh 1(vii)) va

Coéng ty C8 phén Béu tu Nova SQN (Thuy&t minh 1(viii)).
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33.

CHI PHi TAI CHINH
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2022 2021

VND VND

Chi phi l&i tir hop déng hop tdc dau tw 2.467.928.757.006 1.728.685.664.843
Chi phi lai vay 844.309.872.037 514.315.367.150
L& do chénh léch ty gid 528.605.952.879 27.745.079.367
Chi phi hodn déi 1&i suét hai déng tién 52.737.772.247 148.894.015.020
Chi phi phdt hanh trdi phiéu 109.733.005.376 73.811.252.980
Chi phi lién quan dén khodan vay (*) 72.844.609.154 1.320.524.777.973
L& tir thodi vén céng ty con (**) 66.031.823 -
Chiét khdu thanh todn cho ngudi mua 37.246.029.852 32103.355.881
Chi phi khéc 35.050.196.221 6.165.956.370
4148.522.226.595 3.852.245.469.584

(*) Chi phf lién quan dé&n cdc khodn vay chi y&u & chi phi sdp x€p khodn vay va chi phi tét todn trdi phiéu trong

nam.

(**) Khodn 16 lién quan dén viéc thodi vén tai Cong ty TNHH Vudn Bdch Théo H6 Tram (Thuyét minh 3.2).

34. CHIPHi BAN HANG

2022 2021

VND VND

Chi phi dich vu mua ngoai 537.768.868.402 449.308.045.453
Chi phi chuong trinh bdn hang 370.964.919.985 792.605.381.896
Chi phi nhan vién 5.337.266.824 25.155.357.985
Chi phi kh&u hao TSCB 3.821.578.157 4.755.483.857
Chi phi nguyén vat liéu, bao bi 86.691.992 24.408.485
Chi phi dung cu, dé dung 26.362.098 13.028.750
Chi phi khac 42125.591.498 19.233.792.162
960.131.278.956 1.291.095.498.588
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2022 2021
VND VND
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Phan bd loi thé thuong mai (Thuyét minh 17) 843115.373.971 821.342.997.750
Chi phi dich vu mua ngodi 538.327.123.387 380.008.856.799
Chi phi nhan vién quén ly 47.640.463.453 23.696.149.684
Chi phi khdu hao TSCB 9.209.892.949 14.735.922.733
Chi phi dé dung van phong 6.290.179.963 1.303.973.728
Chi phf vat lieu quén ly 2.481.290.170 665.008.482
Thué, phi var 1é phi 2.992.499.817 662.914.830
Trich 1&p du phong = 963.705.387
Chi phf khéc 86.153.571.965 82.241.899.314

1.536.210.395.675 1.325.621.428.707

36. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

2022 2021
VND VND

Thu nhap khac

Lai tir gico dich mua ré (*) 1.269.807.885.843 2.253144.014.762
Thu tién phat vi pham hop déng 383.319.203.653 100.970.480.641
Thu nhép tr ban phé liéu va céng cu, dung cu = 1.302158.959
Khdc 15.656.924.996 26.130.160.310
1.668.784.014.492 2.381.546.814.672

Chi phi khac
Tién phat, boi thuong do vi pham hop déng 255.902.548.420 430.416.259.601
Chi phi hé tro, tai tro 545139.001 165.837.770.932
L& thuén do thanh Iy, nhuong bdan TSCH - 1.699.791168
Khdc 45.312.842.935 8.945.038.788
301.760.530.356 606.898.860.489

(*) Trong n&dm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 n&dm 2022, 1&i ti gico dich mua ré 1a phén chénh léch gitta s&
hitu clia Tép doan trong gid tri hop ly cla tai sén thuén cé thé xdc dinh duoc cao hon gid phi khodn déu tu

vao Céng ty TNHH Bat Béng San Ba Lat Valley var Cong ty TNHH Dau tu Trdc Quynh (Thuyét minh 3.).
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37.

(a)
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THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué thu nhép doanh nghiép hoén lai

Tai san thué thu TNDN hodn lai va thué TNDN hodn lai phai trd duoc bu trir khi Tép doan cé quyén hop phdp
duoc bu trir gitta tai san thu€ TNDN hién hanh vai thué TNDN hién hanh phai trd va khi thué TNDN hodn lai cé
lien quan dén cung mét co quan thué va cing mét don vi chiu thué.

Bién déng gdp cla thué TNDN hodn lai nhu sau:

Tai sén thu€ TNDN hodn lai va thué TNDN hodn lai phai trd phdt sinh chd yéu tir loi nhudn chua thuc hién phat
sinh khi hop nhét kinh doanh.

Thué sudt thué TNDN st dung dé xdc dinh gid tri tai sén thué TNDN hodin lai va thu&é TNDN hodn lai phai tra
ndm 2022 va 2021 la 20%.

Tai s&n thu& TNDN hodn lai duoc ghi nhéan dua trén khd nding thu duoc thu nhép chiu thué trong tuong lai dé
cdn trir cdc khodn chénh léch tam thoi da phdt sinh nay.

2022 2021

VND VND
Tai sén thué TNDN hodn lai 157.628.010.757 98.904.564.199
Thué€ TNDN hodn lai phai tré (11.335.537.857.006) (9.200.704.471.191)
SE du ddu nam (11177.909.846.249) (9101.799.906.992)
Ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét (Thuyét minh 37(b)) (1.021.826.971.234) (308.504.019.243)
Phdt sinh do thodi vén céng ty con 208.121.832.027 3.296.967.926
Phdt sinh do hop nhdt kinh doanh trong naim (*) (472.371.914.210) (1.770.902.887.940)
S& du cudi nédm (12.463.986.899.666) (11177.909.846.249)
Trong dé:
Tai sén thué TNDN hodn lai 152.077.405.395 157.628.010.757
Thué TNDN hodn lai phai tré (12.616.064.305.061) (11.335.537.857.006)

(*) Day la thué thu nhép hodn lai phai trd phdt sinh tr hop nhét kinh doanh trong ném.
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37. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (ti€p theo)

(b) Thu& TNDN
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S8 thué& TNDN trén loi nhudén k& todn trudce thué cta Tap doan khdc vdi s6 thué khi duoc tinh theo thué sudt phd

théng dp dung 20% nhu sau:

2022 2021
VND VND

Loi nhudn k& todn trudce thué 3.982.066.348.032 5.086.223.164.450
Thué tinh & thué sudt 20% 796.413.269.606 1.017.244.632.890
Piéu chinh:

Loi thé thuong mai phan bé 168.623.074.794 164.268.599.550
Chi phi khéng duoc khdu tri 3.298.767.395 2.613.524.502
Chi phi lai vay khéng duoc khdu trir theo Nghi dinh 132/2020/NB-CP 630.975.850.172 317.394.256.472
St dung 16 tinh thué (162.368.876.103) (63.376.418.457)
L& tinh thué khéng ghi nhan thué thu nhép hoéin lai 426.390.596.465 570.629.461.925
Chénh léch lai t&r viéc chuyén nhuong cé phén trong céng ty con 197.599.074.297 76.029110.917
Phan 1&i trong cong ty lién két (724.505.771) (56.843.765)
L&i tir gico dich mua ré céng ty con trong nédm (253.961.577.169) (450.628.802.952)
Thué& TNDN duoc mién gidm (17.096.231) (3.505.187.637)
Diéu chinh chi phi thu&€ TNDN cla cdc ndm trudc (5.692.440.019) 857.992.093

Chi phi thué TNDN (*)

1.800.536.137.436

1.631.470.325.538

Chi phi thué TNDN ghi nhén trong bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét:

Thué& TNDN - hién hanh

778.709.166.202

1.322.966.306.295

Thu€& TNDN - hodan lai (Thuy&t minh 37(a))

1.021.826.971.234

308.504.019.243

1.800.536.137.436

1.631.470.325.538

(*) Chi phi thué TNDN cho n&m tai chinh duoc udc tinh dua vao thu nhép chiu thué€ va cé thé co nhitng diéu

chinh tuy thudc vao su kiém tra cla co quan thué.

BAO CAO TAI CHINH

38. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi sé&n xudt kinh doanh theo yéu t8 thé hién cdc chi phi phdt sinh trong ném tir hoat déng kinh doanh cta
Tap doan, khdng bao gém gid mua hang hda phdt sinh trong hoat déng thuong mai. Chi tiét duoc trinh bay nhuw

Sau:

36.377.685.080.328

Chi phi phdt trién béat déng sdn dé bdn
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31.221.722.074.828

Chi phi dich vu mua ngoai 1.356.250.490.268

1.566.781.774.314

Chi phi khdu hao va phén bé loi thé thuong mai 1.042.643.771146 985.147.698.090
Chi phi nhén céng 769.889.529.143 854.255.315.844
Khac 213124.268.480 104.145.025.751

39.759.593.139.365 34.732.051.888.827

39. THUYET MINH CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(a) Cac giao dich khéng bdng tién trong yéu anh hudng dén bdo cdo lwu chuyén tién té hop nhat

2022

VND

2021
VND

Mua céng ty con bdng cdc khodn phai tré 10.000.000.000 1.500.000.000.000
Phdat hanh c8 phiéu phé théng dé hodn déi no 32.216.800.000 1.334.953.260.000
Phdt hanh c8 phiéu dé tra cé tuc 4.568157.000.000
Chuyén déi thang du vén cé phé & phan phé
Auyen &i thdng du vén cé phan sang c8 phan phé . S EUE A
thong
(b) Sé tién di vay thue thu trong ndm

2022 2021
VND VND

Vay theo khé udc théng thuong 13.732.720.967.831 18.888.386.481.788
Phdt hanh trdi phiéu thuong 10.581.907.618.546 10.231.845.812.516
Phdt hanh trdi phiéu chuyén déi 5.543.000.000.000 6.903.600.000.000
(c) S& tién dé thuc tra gdc vay trong ném

2022 2021

VND VND
Tién trd no gdc vay theo khé udce thong thuong (16.345.679.268.769) (17.630.156.136.016)
Thanh todn tién trdi phiéu phdat hanh (11.691.776.600.000) (7.804.556.749.000)
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40. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN

(a)

Trong n&m, Tép dodn cé giao dich va s& du vdi cde bén lién quan sau:

Cong ty lién két Céng ty C8 phén Dién t& va Dich vu Cong nghiép Sai Gon

Céng ty lién két Céng ty C8 phan Phdt trién va Dich vu Nha Bén Thanh

Cong ty lién két Cong ty TNHH Sai Gon Gon

Cong ty lién két Céng ty C8 phan Thuong mai Déu tu Bat déng san Phu Tri

Céng ty lién két Cong ty C8 phan Hung Ngu Security

Cong ty lién két Coéng ty C8 phén Bau tu Nova SQN (*)

Cé déng lon Céng ty C8 phén NovaGroup

Céng ty thudc s& hitu clia c8 déng Céng ty C8 phan Déau tu Phdt trién NSQ

Bén lién quan Cha tich HDQT Ong Bui Cao Nhat Quan

Giao dich v&i cdc bén lién quan

Cdc giao dich chi yéu vdi cde bén lién quan phdt sinh trong ndm gém:

i) Doanh thu ban hang

Céng ty C8 phan Phdt trién var Dich vu Nha Bén Thanh 34.593.768.062 6.702.456.261
ii) Mua dich vu
Céng ty C8 phén Hung Ngu Security 9.430.960.000 4.335.920.000
iii) Lai cho vay
Céng ty C8 phan Béu tu Nova SQN (*) 22.995.108.220 24.632.821.921

BAO CAO TAI CHINH
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iv) Thu lao clia cdc thanh vién cGia Hoi déng Quan tri va tién lwong Ban Téng Gidm déc va nhirtng ngudi quadn ly khac

2022
- VND
Ong Bui Thanh Nhon Chu tich HDQT - 61.290.323
Ong Bui Xudn Huy Chu tich HBQT - TGb - 1144.838.710
Ong Nguy&n Ngoc Huyén Thanh vién HDQT - TGD - 30.000.000
Ba Hoang Thu Chéu Thanh vién HBQT - PTGD = 120.000.000
Ong Nguyén Bt Ding Thanh vién HBQT - GBTC - 30.000.000
Ong Pham Tién Van Thanh vién doc lap HDQT = 600.000.000
Ong Lé Quéc Hung Thanh vién doc lap HDQT - 300.000.000
Ba Nguy&n My Hanh Thanh vién déc lap HDQT - 600.000.000
Ong Nguy&n Ngoc Huyén Téng Gidm déc 4.081.980.826 -
Ong Bui Xudn Huy Téng Giém déc 409.090.909 =
Ba Hoang Thu Chéu Pho Téng giém déc 272.727.273 -
Ba Duong Thi Thu Thuay Pho Téng giém déc 2.065.259.901 =
Ba V6 Thi Cao Ly Pho Téng gidm déc 2.896.718.481 -
Ong Huynh Minh Lam K& todn trudng 996.717.273 -
Ong Nguyén Bt Ding Giam Béc Tai chinh 2.363.272.727 -
2021
- VND
Ong Bui Thanh Nhon Chu tich HBQT - 1.200.000.000
Ong Bui Xudn Huy Thanh vién HBQT - TGB = 120.000.000
Bd Hoang Thu Chéu Thanh vién HPQT - PTGD - 120.000.000
Ong Pham Tién Van Thanh vién déc 1ap HDQT = 600.000.000
Ong Lé Quéc Hung Thanh vién déc Iap HDQT - 600.000.000
Ba Nguyén My Hanh Thanh vién doc lap HDQT = 600.000.000
Ong Bui Xuan Huy Téng Gidm déc 5.400.000.000 -
Ba Hoang Thu Chéu Pho T8ng gidm déc 3.600.000.000 =
Ong Nguy&n Ngoc Huyén Pho Téng gidm déc 824.727.273 -
Ong Huynh Minh Lam Ké& todn trudng 857.363.638 =
B& Nguyén Thi Xuén Dung Quyén Gidm d&c Tai chinh 888.636.364 -
Ong Nguyén Bt Diing Gidm Dd&c Tai chinh 123.636.364 =
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40. THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (ti&p theo)

(b) S& du cudi nédm v&i cac bén lién quan

Phai thu khach hang ngén han (Thuyét minh 6)

31.12.2022

VND

Méu sé B 09 - DN/HN

31.12.2021
VND

Coéng ty C8 phén Béu tu Phdt trién NSQ 24.422.370.000 30.410.645.644
Céng ty C8 phan Phdt trién var Dich vu Nha Bén Thanh 3.541.365.174 1.811.676.778
27963.735.174 32.222.322.422

Phai thu vé cho vay ngdn han (Thuyét minh 8(a))

Cbng ty C8 phan Bau tu Nova SQN (*) - 158.600.000.000

Phai thu ngén han khdc (Thuyét minh 9(a))

Coéng ty TNHH Sai Gon Gén 388.560.000.000 388.560.000.000

Céng ty C8 phén Phdt trién va Dich vu Nha BEn Thanh 33.815.948.266 33.815.948.266

Coéng ty C6 phén Dién t& va Dich vu Céng nghiép Sai Gon 15.000.000.000 15.000.000.000

Céng ty C8 phan Béau tu Nova SQN (*) - 24.632.821.921
437.375.948.266 462.008.770.187

Phai thu dai han khdac (Thuyé&t minh 9(b))

Ong Bui Cao Nhat Quan 76.000.000.000 76.000.000.000

Céng ty C8 phén Béu tu Nova SQN (*) - 209.500.000.000

Coéng ty C6 phdn Dién t& va Dich vu Céng nghiép Sai Gon = 75.400.000.000
76.000.000.000 360.900.000.000

(*) Tai ngay 31thdng 12 ndm 2022, céng ty nay khéng con & cong ty lién két ctia Tap doan.

Phai tra nguwei ban ngdn han (Thuyét minh 18)

Céng ty C8 phan Hung Ngu Security 1.206.748.800 615.472.000

Chi phi phai tra ngdn han (Thuyét minh 22)

Céng ty C8 phén Bién t&r va Dich vu Cong nghiép Sai Gon = 1.464.596.956

Phai tra ngdn han khdéc (Thuyét minh 23(a))

Céng ty C8 phéan NovaGroup 995.467.405.733 =
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CAC CAM KET

Cam két thué hoat déng

(i) Tap doan la bén di thué

Tap dodn phai trd mic téi thi€u cho cdc hop déng thué khéng hdy ngang trong tuong lai nhu sau:

31.12.2022 ‘ 31.12.2021

VND VND

Dudi1ndm 29.462.522.135 100.844.095.823
T 1dén 5 ndm 29.901.476.497 169.339.780.914
Téng cdng cdc khodn thanh todn téi thiéu 59.363.998.632 270.183.876.737

(i) Tap dodan la bén cho thué

Tap doan da ky cdc hop déng cho thué hoat déng, theo do khodn tién thué téi thi€éu phai thu trong tuong lai clia
hop déng cho thué hoat déng khéong hdy ngang nhu sau:

31.12.2022 ‘ 31.12.2021

VND VND

Dudi 1 ndm 61.873.454.316 52.677.281.979
T 1 ndm dén 5 nédm 124.114.806.010 117.449.220.566
Trén 5 ndm 448105172194 134.637.645.162
T8ng cong cdc khodn phai thu téi thiéu 634.093.432.520 304.764.147.707

Cam két vén

Cdc cam két vé chi tiéu tao lap TSCB, du dn da ky hop déng tai ngay 1ép bdng can déi ké todn hop nhat nhung
chua duoc hach todn vao bdo cdo tai chinh hop nhét nhu sau:

31.12.2022 31.12.2021
VND VND

Chi phi xa@y dung dy dn 32.552.672.681.648 15.657.285.885.293
Chi phi mua TSCD = 30.218.288.537
32.552.672.681.648 15.687.504.173.830
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42. BAO CAO BO PHAN

Bdo cdo bé phan theo linh vuc kinh doanh:

Kinh doanh bdét déng san 1& hoat déng chd yéu tao ra doanh thu var loi nhudn cho Tap doan, trong khi cdc khodn
doanh thu khdc chiém ty trong nhé trong tdng doanh thu clia Tap dodn, do véy Ban Téng Gidm déc cho rdng
Tép dodin hoat déng kinh doanh bét déng sén va nhitng hoat déng khdc dé hd tro' cho hoat déng kinh doanh
bt déng san & trong mét bd phén kinh doanh duy nhét.

Bdo cdio bd phdn theo linh vuc kinh doanh clia Céng ty nhu sau:

NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31.12.2022

Cung cdp dich vu tw vén quan ly

Chuyén nhuong doanh nghiép, tw vdn phat trién

bét déng san dv an, tu véin ban hang va Esjtoué tmvs;:g Tong v':g
VND dich vu khac
VND
Doanh thu
thud 9.206.145.015.489 1.759.567.399.232 168.518.063.004 1.134.230.477.725
uén
Gid vén (5.224.442.081.259) (1.523.553.534.915) (134.745.907.169) (6.882.741.523.343)
Loi nhudn
R 3.981.702.934.230 236.013.864.317 33.772155.835 4.251.488.954.382
gop

NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31.12.2021

Cung cdp dich vu tw vén quén ly
doanh nghiép, tw vdn phat trién

Chuyén nhuwong

bét déng san dv an, tu vén ban hang va Ejihué tclvs;S foug v':g
VND dich vu khéc
VND
Doanh thu
thud 13.446.173.698.369 1.363.374.113.060 93.212.074.284 14.902.759.885.713
uén
Gid v8n (7.462.058175.341) (1.215.921.237.785) (89.172.783.916) (8.767152.197.042)
Loi nhudn
N ’ 5.984.115.523.028 147.452.875.275 4.039.290.368 6.135.607.688.671
gop

Tap doan khéng thuc hién theo dai cdc théng tin vé tai sdn va no phai tra theo linh vue kinh doanh do dé khéng
trinh bay.

Bdo cdo bé phdén theo khu vuc dia ly:

Hoat déng ctia Tap dodn duoc phdn bs & trong nudc. Tap doan khéng thuc hién theo ddi cée théng tin vé két
qud kinh doanh, t&i san cé dinh, cdc tai san dai han khdic vér gid tri cée khodn chi phi Ién khéng bdng tién cla
b6 phan theo khu vuc dia ly dua trén vi tri ctia khdch hang.
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43.

Méu sé B 09 - DN/HN

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Nghi quyét s& 02/2023-NQ.HDQT-NVLG ngay 19 thdng 1 n&dm 2023 théng qua viéc diéu chinh gid chuyén déi
va ty 1& chuyén d8i trong phuong dn phdt hanh C& phiéu dé chuyén d&i Trdi phiéu clia Cong ty cu thé nhu sau:

+ Gid chuyén déi: 79.000 VND/cS phiéu, theo ty gid cé dinh tai thoi diém chuyén déi la 23.012 VND/USD va duoc
diéu chinh theo ting thoi diém theo cdc su kién diéu chinh gid chuyén déi;

+ Ty |é chuyén d&i: 58.258 C& phiéu/Trdi phiéu.

Quyét dinh clia T6ng Gidm déc s& 01/2023-QBTGD-NVLG ngdy 1thdng 2 n&dm 2023 phé duyét viéc b8 sung bén
bdo dadm cho nghia vu ctia Céng ty déi vai Trdi phiéu (Thuyét minh 24). Chi tiét nhu sau:

« Tai sén dam bdo: phdn vén gép 1.919.858.000.000 Béng clia Cong ty C8 phdn The Prince Residence trong
Céng ty TNHH Déu tu Bia 8c Thanh Nhon véi gid tri ti thiu la 1.919.858.000.000 Béng;

+ T6 chirc nhan tai sédn dam bdo: dai ly nhén tai san ddm bado theo thda thudn véi nha déu tu;

+ Thi tu vu tién cla bién phdp dém bdo: thir tu wu tién sau va thdp hon quyén thanh todn cho, va cdc yéu cau
tt, bén cho vay hién htru chi lién quan dén, hodc phdt sinh ti, cdc nghia vu duoc dam bdo clia bén cho vay
hién httu cho dén khi hop déng thé chdp lién quan dén tai sén ddm bdo véi bén cho vay hién hitu duoc gidi tri.

Quyét dinh clia Téng Gidm déc s& 02/2023-QDTGD-NVLG ngdy 6 thdng 2 ndm 2023 phé duyét viéc b sung bén
bdo dam cho nghia vu vay vén clia Céng ty déi vai khodn vay trung va dai han vai s8 tién vay [én dén 2.000 ty
Déng duoc cép b&i Ngan hang Thuong mai C8 phdn Quan Béi. Bén bdo ddm duoc bé sung Ia Céng ty TNHH
Dau tu va Phdt trién Bat déng sén Clru Long. Tai ngdy phé duyét bdo cdo tai chinh nay, khodn vay thi nhét da
duoc tat todn (Thuyét minh 24).

Ngay 14 thdng 2 ndm 2023, lién quan dén 16 trdi phiéu NVLH2123009 cé téng gid tri 1.000 ty Béng do Céng ty
phdt hanh vao ngay 12 thdng 8 n&m 2022 va ddo han vaio ngay 12 thdng 2 n&dm 2023, Cong ty C8 phdan Chiing
khodn Dau Khi ("PSI") d& cé van bdn yéu cdu Cong ty nghiém tdc thuc hién cdec cam két theo Van kién Trdi phiéu,
khdc phuc vi pham khéng thanh todn theo quy dinh tai céc diéu khodn ver diéu kién Trdi phiéu, Hop déng Dai ly
luu ky va thanh todn (Thuyét minh 24).

Coéng ty d& khéong bé sung tai sédn ddm bdo dung thoi han theo Nghi quyét Ngudi S& Htu Trdi Phiéu s& 243/
NQ-HNNSHTP ngay 12 thdng 12 n&dm 2022. Viéc b8 sung tai sdn dam bdo khéng diung han ctia Céng ty duoc
coi la Su Kién Vi Pham Gid tri Tai San Bdo Bam theo Biéu 81 (a) tai cdc Diéu khodn va Biéu Kién Trdi Phiéu
NVLH2224006. Bong thoi, Cong ty khéong thanh todn dung han cho Trdi phiéu NVLH2123009 theo Céng van
s8 220/TB-CKDK ngay 21 thdng 2 n&dm 2023 Dai dién Ngudi S& Hiu Trdi Phiéu (PSI) vé viéc théng bdo su kién
vi pham khéng thanh todn va khéng khdc phuc déy dd, dung han theo cdc quy dinh tai vén kién Trdi phiéu
NVLH21230009. V&i su kién nay, Cong ty duorc coi la vi pham theo Su Kién Vi Pham Chéo quy dinh tai Diéu 81 (e)
tai cdc Diéu khodn va Biéu Kién Trdi Phiéu NVLH2224006 (Thuyét minh 24).

Lién quan dén 16 trdi phi€u NVLH2224006 cé sé tién 1.500 ty Béng, Cong ty dat thda thudn gia han thoi gian ddo
han duoc gia han thém 2 ndm, dén ngay 15 thdng 3 n&m 2026, v&i 1ai sudt ¢d dinh &111,5%/n&m (Thuyét minh 24).

BAO CAO THUONG NIEN 2022

302



303

43.

(e)

Méu sé B 09 - DN/HN

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (ti&p theo)

Cong ty thay déi viéc thanh todn géc, 1&i d&i vaéi 16 trdi phiéu NVLH222006 can ct theo Nghi dinh 08/2023/ND-CP
(Thuyé&t minh 24). Chi tiét nhu sau:
Tién gd&c trdi phiéu s& duoc cong ty thanh todn chém nhdt vao ngdy tron 24 thang ké tir ngday ddo han trdi
phiéu. Tién |&i phdt sinh trong thoi gian thanh todn no duoc tinh bdng muc 1i sudt trdi phiéu theo quy dinh
tai cdc diéu khodn va diéu kién clia trdi phiéu. Con khodn no sé duoc thanh todn mét 1an vao ngdy cudi cing
cla thoi gian thanh todn no.

Coéng ty s& thanh todn trdi phiéu bang tai s&n (s&n phdm bét déng san, quyén tai sén lién quan dén sén phdm
bat déng sdan) thuéc mét du dn do codng ty con clia Coéng ty hodic do Céng ty lam chi dau tu.

Nghi quyét ctia Héi déng Quan tri s 07/2023-NQ.HDPQT-NVLG ngady 17 thdng 2 ndm 2023 phé duyét viéc bé
sung bén bdo dadm cho nghia vu clia Céng ty d&i v&i khodn vay tai Ngan hang Thuong mai C8 phan Hang Hai
Viét Nam cé han mire 1.600 ty Béng. Cu thé |a tai sdn ddm bdo: Quyén tai sdn bao gém nhung khéng gidi han
cdc quyén khai thdc, quyén chuyén nhuong/bdn, quyén cho thué muon, quyén quadn ly, quyén s& dung, quyén
hudng loi cia mét s sén phdm tai du dn Khu thuong mai dich vu du lich két hop nghi dudng sé 4 (Khu 6), Khu
thuong mai dich vu du lich lién két hop nghi duéng sé 5 (Khu 7), Khu thuong mai dich vu du lich nghi duéng sé
6 (Khu 8) va Khu thuong mai dich vu du lich nghi duéng s6 7 (Khu 9) thudc du én T8 ho'p Khu du lich Thung Liing
Dai Duong do Céng ty TNHH Delta Valley - Binh Thudn lam chd dau tu (Thuyét minh 24).

Ngay 24 thdng 2 nadm 2023, Céng ty dd théng bdo vé viéc dam phdn va dat duoc théa thudn vai Dallas
Vietnam Gamma Limited ("Nha déu tu”) vé viéc gidm sé luong Trdi phiéu va Chiing quyén dang lvu hanh thong
qua mét théa thudn hodn déi. Theo thda thudn nay, Nha déau tu s& nhan mét phén phan vén goép/c8 phan
trong hai céng ty con clia Cong ty dé€ ddi ldy viéc hiy bd mét s& luong Trdi phi€u va Chirng quyén tuong ¢ng.
Cdc bién phdp bdo ddm lién quan dén Trdi phi€u va Chirng quyén duoc hily bd sé duoc gidi chdp hoan toan.
Déng thoi, Céng ty cé quyén chia sé mét s& loi ich t&r Phan vén Hodn déi var duoc quyén chon mua lai Phén
vén Hoan ddi khi diéu kién tai chinh ctia Céng ty cho phép (Thuyét minh 24).

Lién quan dén 16 trdi phiéu NVLH2124002 v&i sé tién 250 ty Béng duoc trinh bay & Thuyét minh 24, Céng ty da
thanh todn mét phan ménh gid trdi phiéu véi sé tién 25 ty Béng, phan con lai dat théa thuén gia han thoi gian
ddo han dén ngay 10 thdng 3 nadm 2025 va & sudt tang t 10,5% dén 11,5%/na&m.

Nghi quyét clia H6i ddng Quan tri s6 19/2023-NQ.HDQT-NVLG ngay 21 thdng 3 ndm 2023 phé duyét phuong
an mua lai Tréi phi€u NVLH2124002 (duoc phdat hanh ngay 26 thdng 4 nam 2021) tredc han véi téng khéi luvong
Trdi phiéu du ki€n mua lai t6i da tinh theo ménh gid [& 25.000.000.000 Béng (Thuyét minh 24).
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NQ TIEM TANG

Tai ngday 31 thdng 12 ndm 2022, Céng ty cé nghia vu lién quan dén khodn tién thué dat va tién thué s dung
dét phai ndp do khdc biét thoi diém dinh gid khu dét tai Du én Lakeview City, Phuong An Phu, Quan 2 (nay &
Thanh phd Tha Bic), Thanh phd H6 Chi Minh ("Du dn Lakeview" hodc "khu dét 30,Tha Nam Rach Chiéc”) gitra
Cong ty, Uy ban Nhéan déan Thanh phd H6 Chi Minh ("UBND TPHCM") v& Cuc thué Thanh phd H8 Chi Minh (“CT
TPHCM").

Theo do, UBND TPHCM ban hanh Quyét dinh s& 4777/QD-UBND ngay 29 thdng 12 ndm 2020 ("Quyét dinh
4777") phé duyét phuong dn gid dét déi vai khu dat 30,1ha Nam Rach Chiéc dé Céng ty thuc hién nghta vu tai
chinh v&i thoi diém dinh gid khu dét tai thoi diém thdng 4 n&m 2017, téc thoi diém UBND TPHCM phé duyét
Quyét dinh s 1812/QB-UBND ngay 18 thdng 4 ndm 2017 chdép thudn cho Céng ty st dung khu ddt nai trén.
Theo Thoéng bdo s& 268/TB-CTTPHCM ("Théng bdo 268") va Théng bdo s6 269/TB-CTTPHCM ("Théng bdo
269") ban hanh b&i CT TPHCM cung ngay 8 thdng 1 ném 2021, t8ng s tién thué déat var sé tién st dung dét ma
Céng ty phadi ndp la 5.175.976.075.423 Béng.

Theo Van bdn s6 1122/UBND-DTMT ngay 20 thdng 2 nédm 2008 cta UBND TPHCM d& théng nhdt cha truong
hodn d&i khu ddt Binh Khdanh va khu dét Nam Rach Chiéc. Theo do, Cong ty xdc dinh thoi diém dinh gid khu
dat dé ndp tién thué dat va tién thué st dung dét tai ngay cla chi truong hodn déi dat nam 2008. Cong ty
da gt Bon khi€u nai ngay 19 thdng 2 ndm 2021 dén UBND TPHCM va CT TPHCM, yéu cdu hiy bd Quyét dinh
4777, Théng bdo 268 va Thong bdo 269. Tai ngay lap bdo cdo tai chinh hop nhdt nay, cdc co quan Nha nudc
dang tién hanh x ly va ra sodt lai.

Coéng ty chua ddnh gid duoc khd nding vé gidm sut loi ich kinh té& tir nghia vu tiém tang nay, va do dé Cong ty
chua ghi nhéan du phong thué dat var thué st dung dét phai nép trong bdo cdo tai chinh ctia Céng ty cho ném
tai chinh két thuc ngay 31 thdang 12 nadm 2022.

Bdo cdo tai chinh hop nhét d& duoc Ban Téng Gidm déc phé duyét ngay 17 thdng 4 n&m 2023.
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BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN RIENG
NAM 2022 (VAS) TOM TAT

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

TAI SAN

Thuyét minh

Mé&u sé B 01- DN

Tai ngay 31 thang 12 nam

100 TAI SAN NGAN HAN 7.767.430.674.491 6.227.220.566.512
110  Tién va cac khoan twong dwong tién 3 623.235.019.009 2.387.919.600.559
m Tién 253.186.314.202 1.820.189.250.542
12 Cdc khodn tuong duong tién 370.048.704.807 567.730.350.017
120 Cdc khodn ddu tu tai chinh ngdn han 54.596.090.321 56.259.639.006
123 Pdu tu ndm gitt dén ngdly ddo han 4(a) 54.596.090.321 56.259.639.006
130 Cadc khoan phai thu ngén han 4.703.917.364.983 1.401.960.451.379
131 Phai thu ngdn han cla khdch hang 5 159.042.109.718 96.574.346.131
132 Tré trudc cho ngudi ban ngdn han 6 347107.714.333 346.937.662.590
136 Phai thu ngdn han khdc 7(a) 4197.767.540.932 058.448.442.658
140 Hang tén kho 2.342.256.134.937 2.341.672.008.253
141 Hang tén kho 9 2.342.256.134.937 2.341.672.008.253
150  Tai sdn ngdn han khdc 43.426.065.241 39.408.867.315
151 Chi phi tr& trude ngén han 10(a) 37.523.270.735 35.618.694.765
152 Thué gid tri gia tang ("GTGT") duoc khéu trir 17(a) 2.237.545169 -
153 Thué va cdc khodn khdc phdi thu Nha nudc 17(a) 3.665.249.337 3.790.172.550
200 TAI SAN DAI HAN 86.471.592.448.027 73.448.659.300.917
210  Cdc khodn phdi thu dai han 9.448.005.657.784 8.724.055.657.784
216 Phai thu dai han khdc 7(b) 9.448.005.657.784 8.724.055.657.784
220 Taisan cé dinh 562.282.359.107 576.481.411.042
221 Taisdn c8 dinh httu hinh 1(a) 479.229.418.391 479.818.637.386
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG (ti&p theo)

TAI SAN

Thuyét minh

Mdu sé B 01- DN

Tai ngay 31 thang 12 nédm

222 Nguyén gid 611.474.361.373 598.750.660.596
223 Gid tri khdu hao Ity ké (132.244.942.982) (118.932.023.210)
227 Taisén c6 dinh vo hinh 1(b) 83.052.940.716 96.662.773.656
228  Nguyén gid 165.943.923.622 160.663.358.622
229 Gid tri khdu hao Ity k& (82.890.982.906) (64.000.584.966)
230 Bdt ddng san dau tw 12 340.284.658.536 346.377.466.717
231 Nguyén gid 387.467.333.888 387.467.333.888
232 Gid tri khéu hao Ity k& (47182.675.352) (41.089.867.171)
240 Taisdn d& dang dai han 198.657.647.668 207.155.559.090
241 Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 13 181.998.060.395 181.998.060.395
242 Chi phi x&y dung co bén d& dang 14 16.659.587.273 25.57.498.695
250 Pdu tv tai chinh dai han 75.917.831.642.977 63.572.417.553.525
251 Dau tu vao céng ty con 4(b) 75.817.539.582.977 63.466.970.082.977
252 Dau tu vao cong ty lien két 4(b) 75.392.060.000 75.392.060.000
253  Ddau tu gép vén vao don vi khac 4(b) 24.900.000.000 15.900.000.000
255  Ddu tu ndm gitt dén ngay ddo han 4(a) - 14.155.410.548
260 Taisan dai han khac 4.530.481.955 22.171.652.759
261 Chi phi trd trudc dai han 10(b) 3.554.608.383 21195.779.187
262 Tai sdn thué thu nhép hodn lai 23 975.873.572 975.873.572
270 TONG TAI SAN 94.239.023.122.518 79.675.879.867.429
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BANG CAN DOl KE TOAN RIENG (ti&p theo)

NGUON VON

Thuyét minh

Méu sé B 01- DN

Tai ngay 31 thang 12 ném

300 NG PHAITRA 67.728.811.179.192 52.777.290.303.545
310 Ng¢ ngén han 21.655.413.463.861 11.210.895.768.526
3N Phai trd nguei ban ngén han 15 228.412.202.057 91.745.325.698
312 Ngudi mua trd tién trudc ngdn han 16 334.899.278.397 321.049.926.763
313 Thué va cdc khodn phdi nép Nha nude 17(b) 27.595.101.289 21.303.045.705
314 Phdi trd nguoi loo déng = 54.267.358.929
315 Chi phi phai trad ngdn han 18 1.833.059.530.393 1.052.154.345.231
318  Doanh thu chua thuc hién ngdn han 19(a) 1.372.105.240 1.494.945.623
319  Phai tréd ngén han khdc 20(a) 1.398.364.185.526 2.332.971.601.319
320  Vay ngdn han 21(a) 17.826.876.353.610 7.331.074.511.909
322 Quy khen thuédng, phic loi 4.834.707.349 4.834.707.349
330 No dai han 46.073.397.715.331 41.566.394.535.019
336 Doanh thu chua thuc hién dai han 19(b) 58.886.183.212 60.258.288.452
337  Phai trd dai han khdc 20(b) 21.517.277979.471 18.428.633.887.567
338  Vay dai han 21(b) 24.491.030.742.890 23.067.286.512.140
342 Dy phong phdi tré dai han 2 6.202.809.758 10.215.846.860
400 VON CHU SG HOU 26.510.211.943.326 26.898.589.563.884
410  Vén chd sé hitu 26.510.211.943.326 26.898.589.563.884
an Vén gép cla chi s& hiru 24,25 19.501.045.380.000 19.304.213.190.000
411a - C& phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 25 19.501.045.380.000 19.304.213.190.000
412 Thang du vén c8 phéan 25 5.051.601.924.626 5.023.225.314.626
421 Loi nhudin sau thué ("LNST") chua phén phdi 25 1.957.564.638.700 2.571151.059.258
421a - LNST chua phdn phéi liy ké cta cdc ndm trudc 2.571.151.059.258 1.843.316.188.626
421b - (L6 sau thué)/LNST chua phdn phéi ndm nay (613.586.420.558) 727.834.870.632
440 TONG NGUON VON 94.239.023.122.518 79.675.879.867.429
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Pham Nguyén
Nguoi duoc Nguoi dai dién
theo phdp ludt Gy quyén

Ngay 17 thdng 4 nédm 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Thuyét minh

Mdu sé B 02 - DN

Né&m tai chinh két thic
ngay 31 thdang 12 ndm

01 Doanh thu cung cép dich vu 1.039.685.478.188 1.014.647.449.103
02  Cdc khodn gidm trir doanh thu - -
10 Doanh thu cung cép dich vu 27 1.039.685.478.188 1.014.647.449.103
1 Gid vén dich vu cung cép 28 (857.690.208.751) (849.909.798.439)
20  Loinhuén gdp vé cung cdp dich vu 181.995.269.437 164.737.650.664
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 29 4.835.355.982.315 5.223.720.805.735
22 Chi phi tai chinh 30 (5.561.010.931.330) (4.512.416.727.341)
23 - Trong dé: Chi phi lGi vay 30 (4.003.206.713.991) (2.367.691.649.806)
25 Chi phi bdn hang 31 (9.244.455.367) (10.627.457.331)
26 Chiphi quan Iy doanh nghiép k) (73.499.900.871) (79.456.921.063)
30  (L8)/loi nhudn thuén tir hoat dong kinh doanh (626.404.035.816) 785.957.350.664
31 Thu nhép khdc 13.739.821.545 1.210.548.765
32 Chi phi khéc (922.206.287) (59.333.028.797)
40  Loinhuan/(18) khac 33 12.817.615.258 (58.122.480.032)
50  Tong (16)/lgi nhudn ké todn trwéc thué (613.586.420.558) 727.834.870.632
51 C!"Ii phi thu€ thu nhap doanh nghiép (“TNDN") hién o ) )
hanh
52  Chi phi thu& TNDN hoén lai 34 - -
60  (L3)/loi nhudn sau thu& TNDN (613.586.420.558) 727.834.870.632

D4 Phuwong Thuy
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Nguoi duoc Nguoi dai dién
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuwong phap gidan tiép)

Thuyét minh

Méu sé B 03 - DN

Né&m tai chinh két thac
ngay 31 thang 12 nam

2022

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

2021
VND

VND

01  (L8)/lgi nhuan ké todn trudc thué (613.586.420.558) 727.834.870.632
Diéu chinh cho cdc khoan:

02 ggfﬁmo 6l s €8 @l (TSN we bl dorg) sl 35 48.083126.672 49.427.697.996
04 tﬁg;“r:)r;:‘z”tt‘e‘fiz g) %igch%ggi‘jtiédo déinh gid lai cdc 398.764.578.775 (26.420.965.031)
05  Lai tir hoat ddng déu tu (3.633.749.513.944) (4.416.377.233.575)
06  Chi philai vay va chi phi phat hanh tréi phigu 4366143785121 2.905.150.496.937
08 ";‘:'I/‘(,f’: fﬂuhgg:‘gd‘f’“g CEEIIE ST UL 565.655.556.066 (760.385.133.041)
09  Téng cdc khodn phdi thu (4.482.289.592171) (7.706.827.716.183)
10 Tang hang tn kho (584.126.684) (4.014.414.222)
1 Tang cdc khoan phdi tra 2.322173.583.373 10.844.565.836.476
12 Giam chi phi trd trudc 22.579.559.834 54.524.028.818
14 Tién l&i vay d& tré (3.286.628.408.015) (3.233.698.366.790)
15 Thué TNDN dd& nop - (13.093.601.091)
20 Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh (4.859.093.427.597) (818.929.366.033)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

21 Tién chi d& mua sédm, xay dung TSCD (30.924.842.571) (23.830.030.359)
22 Tién thu t&r thanh ly, nhugng bdn TSCDH 954.545.455 =
24 Tién thu hdi cho vay 15.818.959.233 149.762.730.103
25  Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khdc (19.238.607.500.000) (17.921.085.990.000)
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (ti&€p theo)
(Theo phuwong phdp gidan tiép)

Méu sé B 03 - DN

Né&m tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam

Thuyét minh

2022 2021
VND VND
26 Tién thu héi déu tu gdp vén vao don vi khdc 8.841.065.500.000 3.740.835.000.000
27 Tién thu 1&i cho vay, c6 tic vér loi nhuén duoc chia 2125.416.011.904 2.387.114.890.642
30 Luwu chuyén tién thudn tir hoat déng ddu tw (8.286.277.325.979) (11.667.203.399.614)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phdt hanh c8 phiéu 25 193.042.000.000 4.592105.993.600
33 Tién thu tw di vay 21 21.430.536.024.259 21.917.743.586.053
34 Tién chi trd no géc vay (10.242.795.808.769) (14.758.260.546.829)
40  Lwu chuyén thudn tir hoat déng tai chinh 11.380.782.215.490 11.751.589.032.824
50  Lwu chuyén tién thudn trong nédm (1.764.588.538.086) (734.543.732.823)
60 Tién va twong duong tién ddu ndm 3 2.387.919.600.559 3.122.463.083.998
61 AnhAhLAfdng cla thay déi ty gid héi dodi quy doi (96.043.464) 249,384

ngoai té

70 Tién va twong dwong tién cudi ném 3 623.235.019.009 2.387.919.600.559

Cdc théng tin lién quan t&i bdo cdo luu chuyén tién té rieng duoc trinh bay tai Thuyé&t minh 37.
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3N

(D THONG TIN LIEN HE

1  DUONG DAY HOTLINE

Email nvi@novaland.com.vn

Hotline 1900 63 6666

2 PHONG TAI CHINH - BO PHAN QUAN HE NHA PAU TU

Bia chi Toa nha van phong Novaland, 65 Nguyén Du, P.B&n Nghé, Q.1, TRHCM
Email ir@novaland.com.vn

bién thoai +(84) 906 353 838

Bia chi Toa nha van phong Novaland, 65 Nguyén Du, P.B&n Nghé, Q.1, TPHCM
Email info@novaland.com.vn

bién thoai +(84) 906 353 838

4  PHONG DICH VU KINH DOANH - BO PHAN CHAM SOC KHACH HANG

Bia chi Toa nha van phong Novaland, 65 Nguyén Du, P.B&En Nghé, Q.1, TPHCM
Email chamsockhachhang@novaland.com.vn
bién thoai +(84) 906 353 838
Bia chi Toa nha van phong Novaland, 65 Nguyén Du, P.BEn Nghé, Q.1, TPHCM
Email procurement@novaland.com.vn
Pién thoai +(84) 906 353 838

NOVALAND

HE THONG GIGI THIEU
VA GIAO DICH SAN PHAM NOVALAND

TP.HCM

Tda nha van phong Novaland, 65 Nguyén Du,

1 VANPHONG CHINH P.B&n Nghé¢, Q.1, TPHCM

+(84) 906 353 838

2 NOVALAND GALLERY 2Bis Nguyén Thj Minh Khai, PPa Kao, Q.1, TPHCM +(84) 906 353 838

BA RIA - VUNG TAU

TRUNG TAM BDBS Pudng ven bién A'p Binh Hai, X.Binh Chéu,

! NOVAWORLD HO TRAM  H Xuyén Méc, Tinh Ba Ria - Viing Tau

+(84) 906 353 838

TRUNG TAM BBS Khu dé thi Aqua City, X.Long Hung, TP.Bién Hoa, Tinh

! AQUA CITY Boéng Nai

+(84) 906 353 838

BINH THUAN

TRUNG TAM BBS
1 NOVAWORLD
PHAN THIET

X.Ti€n Thanh, TP.Phan Thiét, Tinh Binh Thuén +(84) 906 353 838

1T NOVALAND GALLERY 25 Ngoc Khdnh, P.Giang V8, Q.Ba Binh, TP.Ha Noi +(84) 906 353 838
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