








CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU DJA OC NO VA

BAO CAC CUA BAN TONG GIAM BOC
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VI BAO CAO TAI GHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc clia Céng ty C& phan Tap doan Pau tr Dia éc No Va ("Cang ty") chiu trach nhig¢m iap Bao cao
tai chinh hop nhat théd hién trung thuc va ho'p Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty va cac Cong ty con (901 chung la "Tap
doan”) tai ngay 31 thang 12 nam 2022 va két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén fidn & cha ndm tai
chmh két thic vao ngay néu trén. Trong viéc soan lap bao cao tai chinh hop nhat nay, Ban Tong Giam déc duoc yéu
cu phai:

«  chon lua cAc chinh sach k& toan phi hop va ap dung mét cach nhat quan;

. thwe hign cac xét doan va wéc tinh mot cach hep Iy va than trong; va

. lap Bao cao tai chinh hop nhat trén co s& Téap doan hoat déng lién tuc trix khi khéng thich hop d& cho & Tap
doan sé 1:ep yc hoat dang.

Ban Tong Giam déc clia Cong ty chiu trach nhiém béo dam ring cac s6 sach ké toan dang d4n @a dugc thiét lap va
duy tri & thé hién tinh hinh tai chinh clla Tap doan vé&i 4§ chinh xac hop ly tai moi théi dlem va dé lam co s& soan
|4p Bao cao tai chinh hop nhét tuan thi theo ché dd ké toan duoc trinh bay & Thuyét minh s6 2 clia Bao cao tai chinh
hep nhat. Ban Téng Giam dbe clia Céng ty ciing chiu trach nhiém ddi voi viec bao vé cac tai san cla Tap doan va
thire hién cac bién phap hep ly d& phong nglra va phat hién cac gian 1an va cac sai sét khac.

PHE CHUAN BAOQ CAQ TAI CHINH HQP NHAT

Theo day, ching t6i phé chudn Bao cdo tai chinh hep nhét dinh kém tir trang 3 dén trang 75. Bac céo tai chinh hop
nhétl nay phan anh trung thue va hep Iy tinh hinh tai chinh cla Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cang nhw
két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen ti&n t& cha nam tai chinh két thic cling ngay néu tén phl hop
v&i cac ChuAn mue K& toan Viét Nam, Ché dé Ké todn Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién guan
dén viéc ap va trinh bay bao cao tai chinh hep nhét.

4t Ban Tdng Giam dbc QMV

am Nguyan
Ngudi dugc Ngwdi dai dign theo phap iuat Gy quyén

TP. Hd Chi Minh, nwée CHXHCN Vit Nam
Ngay 30 thang 1 nam 2023







CONG TY CO PHAN TAP BOAN DAU T DIA OC NO VA

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

{tiép theo)

Ma -

sb TAI SAN (tiép theo)

200 TAI SAN DAI HAN

210 Cac kheoan phai thu dai han

215 Phai thu v& che vay dai han

216 Phai thu dai han khac

219 Duw phong phai thu dai han khé ddi

220 Tai san cb dinh

221 Tai san ¢b dinh hiku hinh

222 Nguyén gia

223 Gia tr khAu hao Iiy ké

227 Tai san cé dinh vé hinh

228 Nguyén gia

229 Gia trj hao man Iy ké

230 Bat ddng san dau tw

231 Nguyén gia

232 Gia tri khAu hao ldy ké

240 Tai san d& dang dai han

241 Chi phi san xuét, kinh doanh dd&
dang dai han

242 Chi phi xay ding co' ban d& dang

250 Pau tw tai chinh dai han

252 BAu tw vao cong ly lign doanh, lien két

253 Bau tw gép vén vao don vi khac

255 BAu tw nam gitr dén ngay dao han

260 Tai san dai han khac

261 Chi phi tra frieée dai han

262 Tai san thué thu nhap hoan lai

269 Loi thé thwong mai

270 TONG TAI SAN

Thuyét
minh

8{b)
9(b)

13

14

15

11(b}
16

5(c)
5(b)
5(a)

12(b}
39(a)
17

Mau s6 B 01a — DN/HN

Tai ngay
31M12/2022 31/M12/2021
VND VND

59.089.178.358.467

43.511.386.697.573
234.500.000.000
43.276.992.127.081
(105.429.508)

3.938.493.710.882
3.855.340.685.037
4.163.591.127.779
(308.250.442.742)

83.153.025.845
166.361.764.022
(83.208.738.177)

3.144.676.858.547
3.5642.549.229.559
{397.872.371.012)

572.597.910.202
181.998.060.395
390.599.849.807

1.615.960.182.173
1.682,120.432.173
33.839.750.000

6.306.062.999.090
1.602.455.833.412

159.288.770.559
4.544.317.395.119

45.784.830.488.255

33.582.150.374.634
234,500.000.000
33.347.755.804.142
(105.429.508)

1.441.727.882.314
1.345.065.108.658
1.564.917.986.436
(219.852.877.778)

96.662.773.656
160.951.199.022
(64.288.425.366)

2.754.183.434.458
3.091.173.652.449
{336.990.217.991)

292.890.203.713

181.998.060.395
110.892.143.318

1.624.040.896.080
1.584.5635.735.532
25.349.750.000
14.155.410.548

6.089.837.697.056
828.185.441.183
157.628.010.757
5.104.024.245.116

257.365.358,202,167

201.833.546.986.050

Céc thuydt minh tir trang 10 dén trang 75 |3 mét phan cdu thanh Bao cao tai chinh hgp nhét nay.
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Miu s& B 09a — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
CHO NAM TA! CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2022

1

PAC DIEM HOAT BONG CUA CONG TY

Céng ty Co phan Tap doan Dau tv Dia dc No Va {"Céng ty™) 1a mot céng ty b phan durge thanh Iap tai nwoc
CHXHCN Viét Nam theo Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép 56 054350 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh
phd H& Chi Minh cap lan dau ngay 18 thang 9 ndm 1992 va Giay Ching nhan Dang ky Doanh nghiép sb
0301444753 thay ddi l4n thir 67 ngay 3 thang 1 nam 2023. Ti&n than cda Céng ty 1a Cong ty TNHH Thurong mai
Thanh Nhon dwee thanh lap va hoat ddng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh nhu trén.

Cb phiéu cfia Céng ty da chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chung khoan Thanh phé H& Chi Minh k& tir
ngay 28 thang 12 ndm 2016 v&i mé chung khoan 13 NVL, theo Quyét dinh 54 500/QP-SGDHCM do Giam déc
S¢& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hd Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nim 20186.

Linh vire kinh doanh elia Cong ty va cac céng ty con la kinh doanh bat déng san

Hoat déng chinh chia Tap doan la phat trién cac dl,r an dan cu; kinh doanh bat dong san; xay dwng dan dung va
xay du-ng céng nghiép; cung cAp hoat déng thiét k& va dich vu tu vAn quan Iy; cung cap dich vu méi giéri bt
déng san.

Chu ky san xuét kinh doanh thang thwéng cia mdi dy an clia Tap doan Ja trong vong 36 thang.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Tap doan cb 1.404 nhan vién {(ngay 31 thang 12 ndm 2021: 1.765 nhén vién).

Cac sd liéu trong Gng cla ndm trudc so sanh durgc vei sé lidu cla nam nay.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Tap doan cé 87 cong ty con va 7 cong ty lién két (ngay 31 thang 12 nam 2021:
86 cong 1y con va 8 cong ty lién két) nhur sauw:
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAL

TU BIA OC NO VA

1 DPAC BIEM HOAT DONG CUA CONG TY (tiép theo)
STT Tén
[-Cong ty con
1 Céng ty C6 phén Bau tr Dia &¢ No Va
2 Céngty TNHH No Va Thao Dién
3 (Géngty C6 phan Nova Festival
4 (Géng ty TNHH DAu Tw Dia &c Nova Saigen Royal
5 Cdng ty TNHH Nova Lucky Palace
6  Cdng ty Cb phan The Prince Residarnce
7 Céngty C& phan Bia ¢ Thanh Nhon
8 Céng ty TNHH Nova Sagel
9 Cong ty TNHH MGt thanh vién Novaiand Agent
10 Céng ty TNHH Dau tw va Phat trién Phudc Long
11 Cong ty C8 Phan Nova Richstar
12 Cang ty TNHH Bét ddng san Khai Hung
13 Cang ty TNHH Nova Nam A
14  Céng ty TNHH Nova Sasco
15 (Céng ty Cb phan Dia ¢ No Va M§ Bjnh
16  Cong ty TNHH DAu tv Dja 6c Thanh Nhon
17 Céng ty TNHH Nova An Pht
18  Céng ty TNHH DAl t va Phdt tridn BDS Nova Phic Nguyén
19 Cang ty TNHH Dau tu va B4t dong s?n Tuwéng Minh
20 Gdngty TNHH Phat trién Quéc & Thié Ky 21
21 Céngty Cé phén Cao éc Phuong Bing
22  Céng ty TNHH Nova Rivergate
23 Céng ty CA phin Nova Princass Redidence
24 Céng ty C& phdn Dau tr va Throngimai Nha Réng
25 Céng ty C5 phan Ngdi Nna Mega
26 Coéngty TNHH Mega Tie
27  Céng ty TNHH Bat adng san Bach Hpp
28 (Cang ty TNHH Bat ddng sén Gia Dut

Dia diém

TP H3 Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP Hé Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP Hé Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP H3 Chi Minh
TP Hé& Chi Minh
TP H& Chi Minh

TP Hé Chi Minh
TP Hé Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP H& Chi Minh
Tinh Béng Nai

TP H& Chi Minh
TP H4 Chi Minh
Tinh Bbng Nai

TP Hb& Chi Minh
TP Ha Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP Hb& Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP H& Chi Minh
Tinh Déng Nai

1

S _MSFN

Hoat déng kinh
doanh chinh

Kinh doanh bét d8ng san
Kinh doanh b4t ddng san
Kinh doanh bt d5ng san
Kinh doanh bét déng san
Kinh deanh bat ddng san
Kinh deanh bt ddng san
Kinh doanh bt ddng san
Kinh doanh bt Géng san
Kinh doanh bat Géng san
Kinh doanh bét déng san
Kinh doanh b4t ddng
san, cho thué nha
xuong, kho

Kinh doanh bét ddng san
Kinh doanh bat d6ng san
Kinh doanh bét déng san
Kinh doanh bét @éng san
Kinh doanh bt déng san
Kinh doanh bat déng san
Kinh doanh bét ddng sén
Kinh deanh bt d6ng san
Kinh doanh bét ddng san
Kinh doann bat déng san
Kinh doanh bét déng san
Kinh doanh bt &8ng sén
Kinh doanh bét §éng san
Kinh doanh bt ¢6ng san
Kinh doanh bét ¢3ng san
Kinh doanh bat dng sin
Kinh doanh bét dng san

M3u s6 B 09a ~ DN/HN

3112/2022 31M12/2021
Quyén Quyén Quyén Quyén
s& hivu  hiéu quyét s& hiru  bidu quyét
{%) {%) {%) {%}
99,97 99,97 99,96 99,96
99,99 99,99 99,99 99,99
94,02 94,02 94,02 94,02
100,00 100,00 100,00 100.00
100,00 100,00 100,00 100,00
99,08 9g,96 99,89 99,89
99,98 100,00 99,99 100,00
83,81 74,00 83,81 74,00
100,00 100,00 100,00 100,00
99,99 99,99 99,99 99,99
99,99 99,99 99,99 99,99
100,00 100,00 100.00 100,00
92,71 92,71 92,71 9271
99,89 99,99 99,98 99,99
99,99 99,99 99,99 99,99
99,96 100,00 100,00 100,00
100,00 100,00 100,00 100,00
99,97 99,97 99,97 99,97
100,00 100,00 100,00 100,00
98,97 68,97 98,97 98,97
99,89 99,89 99,89 99,89
99.77 99.77 99,77 89,77
95,90 99,90 99,90 59,90
99,99 99,99 99,97 99,97
58,60 98,60 98,60 98,60
98,59 98,99 98,59 99,99
100,00 100,00 100,00 100,00
100,00 100,00 99,99 99,99




CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAL TU BIA OC NO VA

1  DAC BIEM HOAT BONG CUA CDNG TY (tiép theo)
STT Tén

I - Céng ty con (tiép theo)
20  Cong ty TNHH Bat déng san Gia Ph
30 Congty TNHH Béat déng san Nova Riverside
31 Cang ty Cé phan Bau tw Ngoc Linh Hoa
32  Céng ty TNHH Nova Property Management
33  Cong ty TNHH Merufa-Nova
34 Codngty Cd phan Dia ¢ Nhit Hoa
35 (Cdng ty C& phan Phat trién £6 thi Kyj Nguyén
36 Céng ty Cé phan BAt ddng sén Binh Phat
37  Céng ty TNHH B4u tw va Phat trién Bat ddng san 350
38 Céng 1y TNHH Dau tw va Phat trign Bat ddng san CQ89
39 Céng ty TNHH Béu tw va Phat trién ®ia &e Gia Huy
40  Céngty C& phan B&t ddng san Think Vugng
41  Cbng ty CA phan Kinh doznh Bét ddrg s&n Théi Binh
42  Céng ty Co phéan Nova Hospitzlity
43 Céng ty C5 phin Diu tw BAt dang sdn Triedng Tay
44  Cong ty CO phan Phat trién Bat Vit
45  Congty TNHH DAu tw Phét trién Batjabng san An Phu Edng
46  Cdng ty TNHH Thanh phd Aqua
47  Céng ty Cé phan Huynh Gia Huy
48 CB8ng ty TNHH Thuong mai Bau tr Bja Oc 38
49  C6ng ty CB phén Dich vu Du lich Haa Thing
50 Céng ty Cé phan Dau tw Thue Minh Nguyén
51  Céng ty Cé phan Dau tw Phat tridn Bia ¢ Van Phat
52 Céngty TNHH The Forest City
53 Céng ty C4 phin Bau tw va Bt d5ng s4n Ngoc Uyén
54  Céng ty TNHH Bat d5ng san Bac Phjic
55 Cbng ty Cb phin Bat déng sén Nova Lexington
56 ChHng ty TNHH Tap doan DAu tw KM
57 Cdngty TNHH Delta - Valley Binh Thuén
58 Céng ty C& phin B4u fv BAt d6ng s&n Trwréng Thanh
59 Céng ty TNHH Tw vén Long Hwng Phat

Dia diém

TP H& Chi Minh
TP Hb& Chi Minh
TP Hb Chi Minh
TP H Chi Minh
TP H Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP Hé Chi Minh
TP H Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP Hé Chi Minh
TP Ha Chi Minh
TP Hb Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP Hb& Chi Minh
TP Hé& Chi Minh
Tinh ©éng Nai
Tinh Binh Thuin
TP H& Chi Minh
Tinh Binh Thuén
Tinh Binh Thuan
TP H& Chi Minh
Tinh Ba Rja - Ving Tau
TP H& Chi Minh
TP H Chi Minh
TP Hé Chi Minh
TP Hé& Chi Minh
Tinh Binh Thuén
TP H& Chi Minh
TP Hb Chi Minh
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Hoat dgng kinh
doanh chinh

Kinh doanh bt déng san

Kinh doanh bat ddng san

Kinh doanh bat déng sin

Kinh doanh bét déng san

Kinh deanh bat d9ng san

Kinh deanh bét ddng san

Kinh doanh bat déing sén

Kinh doanh bét ddng san

Kinh doanh bét é§ng san

Kinh doanh bét ddng san

Kinh doanh bt déng san

Kinh doanh bat ddng san

Kinh doanh bét dng san

Kinh doanh bat dng san

Kinh deanh bt ddng san

Kinh doanh bat dang san

Kinh doanh bét dong san

Kinh doanh bt déng san

Dich vy Iteu tr( ngdn ngay
Kinh doanh bét déng san

Dich vy vy tri ngdn ngay
Dich vu lweu trii ngén ngay
Kinh doanh bat déng san

Kinh doanh bat déng san

Kinh doanh bat ddng san

Kinh dcanh bét d3ng san

Kinh doanh bat d8ng san

Tw van dau tu

Kinh doanh bit déng san

Kinh doanh bét déng san

Hoat dang tw v&n quan Iy

Az NN

Miu sé B 09a — DN/HN

31/12/2022 311212021
Quyén Quyén Quyén Quyén
sé& hivu bidu quyét s& hivu  bidu quyét
(%) (%) (%} (%)
99,95 99,99 99,99 99,99
99,98 99,98 99,97 99,98
69,82 99,83 99,82 99,83
69,99 99,99 99,99 99,99
69,89 99,90 69,89 99,80
96,80 95.98 99,80 99,98
100,00 100,00 100,00 100,00
99,85 99,06 99,85 99,96
99,97 99,99 99,97 59,99
949,56 99 59 99,56 69,59
51,00 51,00 51,00 51,00
99,98 99,98 99,98 98,68
99,95 99,96 99,95 99,98
100,00 100,00 100,00 100,00
99,97 99,98 99,97 99,98
99,67 099,69 69,87 99,69
99,99 99,99 98,99 99,99
569,98 70,00 69,82 70,00
99,98 99,98 99,88 99,98
99,99 99,99 99,99 69,99
95,79 95,80 95,79 95,80
95,14 96,15 95,14 98,15
99,98 99,98 97,99 97,99
99,88 99,90 97,89 99,90
99,99 100,00 99,99 100,00
99,99 99,99 99.99 9999
99,95 99,97 99,95 99,97
99,85 659,90 99,85 99,90
99.85 100,00 99,85 100,00
99,99 100,00 99,89 100,00
79,98 80,00 79,97 80,00







CONG TY cO PHAN TAP BOAN BAU TL BIA OC NO VA

1 PAG DIEM HOAT BONG GUA CONG TY (tiép theo)
STT Tén
| - Céng ty con (tiép theo)
88 Cbng ty TNHH Vwdn Bach Thao H& Tram {vi)
89 Céng ty TNHH DAau tw Phat trién Nhi & v& Ha tang Sai Gon (vii)
90 Céng ty TNHH DAu tw va Phat trien Bat dgng s&n Khdnh An (vii)
g1 Céng ty TNHH Carava Resort (vii)
il - Céng ty lién két
1 Céngty C6 pnan Dign ¥ va Dich vy Cang nghiép Sai Gon
2 ©éngty CA phan Phat trién va Dich yu Nha Bén Thanh
3 Cong ty TNHH Sai Gén Gén
4  Cong ty C& phiin Hing Ngv Security
5  Cang ty C8 phin Thirong mai Dau t Bat ddng sén Phi Tri
[ Cang ty TNHH B3 thj Dich vi Amatajtong Thanh 1
7 Céng ty TNHH B4 thi Dich vu AmatajLong Thianh 2
8  Cdng ty Cé phan Bau tw Nova SQN {viii)

Pia diém

Tinh B& Ria - Viing Tau

TP H& Cni Minh
TP H& Chi Minh
Tink Khanh Hoa

TP Hé Chi Minh

TP H& Chi Minh
TP H& Chi Minh
TP Ha Chi Minh
TP H& Chi Mirth
Tinh Dbng Nai

Tinh Béng Nai

TP H& Chi Minh

Hoat déng kinh
doanh chinh

Hoat dGng cac vwedn bach
thade, bach thd va khu béo
tén tiy nhign

Kinh doanh bét déng san
Kinh doanh bat déng san
Kinh doanh bt déng san

Kinh deanh buén ban
thiét bi, linh kién dién
iy, vién théng

Kinh doanh bAt déng san

Kinh doanh bat déng san

Hoat dong bao vé& cé nhén

Kinh doanh bét dng san

Kinh doant bat déng san

Kinh doanh bét déng san

Kinh doanh bét déng san

Mau sé B 09a — DN/HN

31/12/2022 311272021

Quyeén . Quyén Quyén Quyén
sé&r hivu bidu quyét sé hiu  hiéu quyét
(%} (%) (%) (%)

- - 89,00 99,00

- - 100,00 100,00

- - 99,99 99,99

- - 05,48 95,49
37,75 37.75 37,78 37,75
25,00 25,00 25,00 25,00
49,99 50,00 50,00 50,00
23,99 24,00 23,99 24,00
48,98 48,98 48,58 48,98
45,89 49,00 48,89 49,00
49,00 49,00 45,99 46,00
B - 49,72 49,72

(iy Vac ngay 17 thang 1 ndm 2022, §dng ty TNHH Delta - Valley Binh Thudn d4 nhan chuyén nhugng 2.599.948 cf phan tai Cong ty Cé phan Blrc Tan, trong dwong thng ménh gia
25.696.480.000 ddng, chiém 17 & 99,998% vén didu |2 tai cong ty nay {Thuyét minh 3.1

(i) Theo Nghi quyét sé 20/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 22 théang 2 ndm 2022, Hoi ddng Quén tri ¢ phé duyét gép vén thanh I3p Cang ty TNHH Dau tur Bia 6c Novaland DAL Tam véi

tdng vén gép Ia 51.000.000.000 déng, chiém t§ 1§ 51% vén didu 8.

(iif) Vao ngay 9 thang 3 ndm 2022,

dwrong tng ménh gia 1.000.000.000

(iv) Theo Nghi quyét sb 42/2022-NQy

vén gép 14 2.000.000.000.000 déng,

14

LB o n @ 5O\

Cong ty TNHH Delta - Valiay Binh Thudn ¢& nhan chuyén nhwong 100.000 cb phén tai Cang ty C& phin Dau tv Du lich Tring Dwong, trong
gbng, chiém 1y 1& 89,01% vén dibu 1& tal cdng ty nay (Thuyét minh 3.1},

HEQT-NVLG ngay 30 théng 3 ne"am 2022, Hoi ddng Quan tri da phé duyét vige gép vén vao Cong ty TNHH BAt d6ng san Da Lat Valiey voi tong
wrong duong véi 72,62% von didu 1& (Thuyét minh 3.1).




CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU|TU DIA OC NO VA
Maiu s6 B 09a — DN/HN

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY (tiép theo)

(v) Vao ngay 22 thang 11 nam 2022,|Céng ty TNHH No Va Thao Bign nhdn chuyén nhweng 965.647.500 vdn gép tai Cong ty TNHH Pau tw Tric Quynh, twong deong tong ménh
gia 965.547.500.000 ddng, chiém t§ 1& 99,997% vér didu I& tai céng ty ndy (Thuyét minh 3.1).

{vi) Theo Quyét dinh s 02/2022—QB-—IF'T ngay 8 thang 3 ndm 2022, HGi dong Quan tri clia Céng ty C phan Nova Hospltallty d3 phé duyat viéc chuyén nhwong toan bd phan vbn
gdp 1ai C8ng ty TNHH Vurén Bach Thao Hb Tram vor tdng gia tr phan vén gop 14 19.800.000.000 déng, chiém ty 18 99% vén didu I& tai cong ty nay. Trong thang 3 nam 2022, Tap
doan @& hoan thanh wec chuy&n nhuyng céng ty con ndy véi tdng gia tri chuy&n nhuong 12 16.800.000.000 déng. Khoan 1& 65.031.823 déng 1A chénh l&ch gilra tAng gia tri chuyén
nhiwong va gia tri ghi s cla tai san t uin dwec ghi nhéan véo bdo céo két quéd hoat déng kinh doanh hep nhat (Thuyét minh sé 34).

{vily Theo Quyét dinh 56 16/2022-QD HPT ngay 28 thang 9 nam 2022, HJi dbng Quan tri clia Céng ty Cb phan Nova Hospitality da phé duyet vige chuyén nhweng toan B9 phan vén
gop tai Céng ty TNHH Dau tw Phat trién Nha & va Ha tang Sai Goén ("Ha téng Sai Gon" véi tdng gia tri phén vbn gop 12 3.959.180.000.000 déng, chiém ty & 99,996% vén didu (& tai
céng ty nay. Qua 46, Tadp dean clingfkhéng con quyén kiém so4t trong Cong ty TNHH Déu tw va Phat trién Bat déng sén Khanh An ("Khanh An") va Céng ty TNHH Carava Resort
("Carava Resort") do Ha tdng Sai Gan dang ndm gitr 99,986% lgi ich vén cht s hitu trong Khanh An va Khanh An dang ndm gilr 96,99% lgi ich vén chll s& hiru trong Carava
Resort.
Trong thang § nam 2022, Tép doan g2 hoan thanh viéc chuyén nhu'qrng cac céng ty con nay véi tdng gia tri chuyén nhucrng 12 4,537.000.000.000 cTﬁng Khean 18i 727. 121 462.639
abdng 1a chénh lach giva téng gfa tri chuydn nhireng va gia tri ghi sb cla tai san thuan duge ghi nhan vac bac céo k&t qua hoat ddng kinh doanh hop nhét (Thuyét minh s 33).

(viii) Theo Quyét dinh s& 08A/2022-GB-HPT ngay 28 thang 6 ndm 2022 Hai adng Quan tri cla Cang ty C4 phdn Nova Hospitality a8 phé duyét viéc chuyén nhwong toan bg phén
vOn gop tai Ccmg ty C& phin BAu tw Nova SQN voi tcng 56 lwong o phan 3 3.580.000, chiém ty 1& 49,72% vén d@iéu |& tai céng ty nay. Trong thang 6 nam 2022, Tap doan da hoan
thanh viéc chuyén nhwong céng ty I€n két ndy vii tbng gia trf chuyén nhwong |2 805.836.535.000 dﬁng Khoan 1ai 797. 547 732,700 dbng |a chénh l&ch gia téng gid tri chuyén
nhirong va gia tri ghi sé cha taf s&n thudn dugc ghi nhan vao bao cao ké&t qua hoat ddng kinh doanh hop nhét (Thuyét minh s4 33).

18

v'l

I &3 =s% o Z )



















CONG TY GO PHAN TAP POAN DAU TU PIA OC NO VA
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2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo}
2.12 Tai san ¢é dinh (tiép theo)
Khét hao va hao mon

Tai san b dinh dwoc khau hao theo phurong phap dwdng thing d& gidm din nguyén gia tai san trong suét ther
gian hiru dung wic tinh, Théri gian khau hao cla cac nhdm 141 san nhu sau:

Nha civa, vat kién trac 5 - 50 nam
May méc thiét b 3-10 nam
Phwong tién van tai 2-10 nam
Thiét b, dung cu quan ly 2 - 8 ndm
Phan mém may tinh 2-10 ndm
Nhan hiéu, t&n thieng mai 3 nam
Tai san cd dinh khac 3 -4 nam

Quydn sl dung dét khdng thoi han duroe ghi nhan theo gié gée va khong khau hao.
Thanh ly

L&i va 18 do thanh |y, nhwong ban tai san cd dinh dugc xac dinh bing sé chénh léch giira s& tidn thu thuln do
thanh 1y v&i gia trj con lai cla tai sén va duogc ghi nhan 1a thu nhéap hodc chi phi trong bao céo két qua hoat
ddng kinh doanh hgp nhét,

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang thé hi&n gia tri clia cAc tai san trong qua trinh xay dung phUC VUl muc dich san
Xuét, cho thu@ hodc quan tri, hodc cho bat ki myc dich nao khac, duge ghi nhan theo gia gbc, bao gbm toan bo
chi phi cAn thiét d& xay dung méi hodc stra chiva, cai tao, m& rng hay trang bi lai ki thuat ¢dng trinh nhu chi
phi xay dung; chi phi thiét bi; chi ph[ bdi thueng, hé tro va tai d!nh cu; chi phi quan Iy dw an; chi pht t van dau
tur xay du-ng, va chi phi vay dugc vbn hoa dbi vm tai san di didu kién phi hop véi chinh sach ké toan cia Tap
doan. Khau hao cia nhirng ti san nay, cling giéng nhu cac loai TSCP khac, sé bét dAu dwoc trich khi tai sén
da s&n sang cho muc dich s{r dyung.

2,13 Thué tai sén

Viée thué tai sén ma bén cho thué chuyén giac phan I&n rdi ro va lei ich gén v&i quyén s& hiru 1ai san cho bén
thué thi dwge hach toan 1a thué tai chinh. Thué tai chinh dwoc ghi nhén 1a tai 54n tai thivi didm khéi du viée
thué tai san véi gia ir| thap hon gilka gia tri hop Iy cla tai san cho thué va gia tri hién tai thuén cda céc khoan
thanh toan tlen thué tdi thidu. Khodan thanh toan tign thue tai chinh dwoe chia ra thanh chi phi tai chinh va khodn
phal tra no gbc dé duy ti mot ti 12 13 suét cd dinh trén sd du ne thué tai chinh. Khodn phai tra ne géc khong bao
gdm chi phi tai chinh, dwoc hach toan la ng dai han. Chi phl tai chinh dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat
dang kinh doanh hcrp nhét trong sudt thei han cla hop ddng thué. Tai sdn cd dinh thué tai chinh dugc khau hac
trong théi gian ngan han gilra théi gian su dung wée tinh cua 1ai san va thoi glan thué. Tuy nhién néu co s
chéc chén hop Iy rdng bén thué sé co quyén s& hivu & cudi thoi han thué thi khdu hao s& dugc dya trén thoi
gian st dung wéc tinh cia tai san.

Thué hoat dong 14 loai hinh thu@ tai san ¢é dinh rma phan lon rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hivu cla tai
san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thire thué hoat ddng dugc hach tean véo bao cao két
qua hoat ddng kinh doanh hep nhét theo phwrong phap dwong thang dwa trén théi han thué hoat dong.
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2  CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

2.47 Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gém cac khodn phai tra cho hang héa, dich vu d& nhan dugc tir ngudi ban hodc da cung
cAp cho ngudi mua trong ky bdo cdo nhung thue # chira chi tra do chra co héa don hodc chwa 40 hd so, tai
liéu ké& toan, dwgc ghi nhan vae chi phi san xuat, kinh doanh cla ky bac céo.

2,18 Vay va ng thué tai chinh

Vay va no thué tai chinh bao gom cac khodn tién vay va no thué tai chinh tir céc ngan hang, t& chirc tai chinh,
cong ty 1ai chinh va céc déi tiong khac.

Cac khoan vay va ng thué tai chinh duioc phan loai ngédn han va dai han rén bang can déi ké toan can cir theo
ky han can lai ciia cac khodn vay va ng thué tai chinh tai ngay cla bang can ddi ké toan té¢i ngay dén han thanh
toan.

Chi phi di vay lién quan triec 1iép dbi v&i hoat dong x@y ding hodic san xuat bt ky tai san da tidu chuin sé dugc
vén hoa trong thi gian ma cac tai s3n nay dwee hoan thanh va chudn b dwea vao siv dung. Péi véi cac khoan
vay chung trong d6 cé sl dung vdn cho myc dich d3u tw xay dwng hodic san xuat bat ky tai san dd tigu chuan thi
Tap doan xac dinh chi pht di vay dugc vdn héa theo tf 1& von héa dbi voi chi phi Iy ké binh quén gia quyén
phat sinh cho viéc dAu tr xay dung co ban. Ty 1& vén héa dwgc tinh theo ty 18 1ai suét binh quén gia quyén cla
cac khoan vay chua tra trong ndm, trlr cac khoan vay rigng biét phic vy cho muyc dich hinh thanh mot tai san cu
thé. Chi phi di vay khac duroc ghi nhan treng béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

2.19 Cac khoan duw phdng

Cac khoan du phong dugc ghi nhan khi: Tap doan cé nghla vu ng hién tai, phap iy hodc lién d&i, phét sinh t
cac sty kién da xay ra; sk gidm sut nhirng loi ich kinh t& co thé xay ra dAn d@én viéc yéu chu phai thanh toan
nghia vu ng; va gia tri cta nghia vu ng 4o duge wéce tinh mét cach dang tin cay. Dy phéng khdng dwec ghi
nhan cho cac khoan 16 hoat ddng trong twong lai.

Dy phdng dwoc tinh trén co s& cac khodn chi phl duwr tinh phai thanh toan nghfa vu ng. Néu anh hudng vé gia
trj thevi gian clia tién 1a trong y&u thi du phéng dwoc tinh trén oo s& gia trj hién tai véi ty 1& chiét khiu trude thud
va phan anh nhirng danh gi4 trén thi treéng hién tai vd gia trj thdi gian cda tidn va rii ro cu thé cta khodn ng
dé. Gia tri tang 1&n do anh huwéng cla yéu té thei gian duoc ghi nhan 1a chi phi tai chinh. Chénh léch gitva
khoan di phai tra phai lap & cubi ky ké toan nay va khoan di phang phai tra da lap chura s dung & cudi ky ké
toan trude durgre ghi nhan tang hodc gidm chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Dy phang chi phi bao hanh cho bat déng san dé ban: Tap doan wée tinh chi phi di phong béo hanh dia trén
doanh thu va cac thang tin hién cé vé& viéc sira chira clia cac bat déng san da ban trong qua khir.

2.20 Dy phéng tre cdp thai vige

Theo Luét Lao ddéng Viét Nam, ngudt lac dfng cla Tap doan da lam viéc thudng xuyén dd 12 thang tré [&n
drge hwdng khodn tro cép thai viee. Thai gian 13m viée @& tinh trg cdp théi vige 13 tong thei gian ngudi lao
dang da 1am viéc thize t& cho Tap doan triy di thevi gian nguwdi lac déng da tham gia bao hiém that nghiép theo
quy dinh cla phap luat va thei gian lam viéc da dwoc Tap doan chi tra tro cap thdi vige,

Tro cép thdi vige cla ngudi lao déng dwgce trich trudre cubi méi ky bao céo theo ty 16 bang mét nika mive lwong
binh quéan thang cho mdi nam lam viéc. Mivc lwong binh quén thang d& tinh tro cdp théi vide dea {rén mic
lwong binh quan cla sau thang gin nhét tinh dén triére ngay (ap bang can doi ké toan nay.

Khadn trich trvée nay degc siv dung d& tra mét 1an khi ngudi lao ddng cham dit hop déng lao déng theo quy
dinh hién hanh.
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{a)

CAC KHOAN DAU TUF TAI CHir:r
an

BAu tw ndm giir 9én ngay dao

(i) Dau tw ndm gilr dén ngay dso

TU BlA OC NO VA

nan ngan han

Mau sb B 09a ~ DN/HN

Tién gl ¢6 ky han (*)
Trat phigu (**)

{*) Ti&n g o6 ky han ngén han 1
cac ngan hang thwreng mai, vl 1ai

() Bay |2 cac khoan dhu tu trai g

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022,

322.865.380.550 -
3.839.312.750 -

31/M12/2022 31/12/2021
Gia géc Dw phong Gia tri ghi sé Gia gbe Dw phéng Gia tri ghi s&
VND VND VND VND VND VND

326.704.653.300 -

322.865.380.550
3.839.312.750

837.023.156.881

326.704.693.300

837.023.156.881

837.023.156.881

837.023.156.881

hidu dén han trong nim 2023, v&i 13 sudt hang nim duegc huéng tir 10.3%/nam dén 10.5%/mam.

hé hign cac khoan tién gl bang Pdng Viét Nam cb ky han ban d4u trén ba thang va ky han con lai khong qua muei hai thang tai
i sudt hang nam duwecs heédng tir 3,6%/nam dén 9,5%/n&m (tai ngay 31 thang 12 nam 2021: 3,6%/nam dén 5,7%/ndm).

tién givi ¢d k¥ han ngan han dwge dung |am tai san d3m baoe cho céc khoan vay va bdo l&nh 13 143.648 iéu dong (tai ngay 31

tnang 12 nim 2021: 617.763 tridu dbng), tién gl dwoc quan Iy bdi ngén hang cho vay theo muc dich s dung cho tirng dw &n & 42,500 triée ddng (tai ngay 31

thang 12 nam 2021: khéng cb).

(i) Dau tr ndm gilr @&n ngay ddo

Tién gl co ky han

14.155.410.548

han dai han
31/12/2022 3111212021
Gia géc Dw phong Gia tri ghi 56 Gia goc Dw phong Gia tri ghi s6
VND VND VND VND VND VND

14.155.410.648

14.155.410.,548

14.155.410.548

Ny
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CAC KHOAN BAU T TAI CHIN

Diu tw gép vén vao don vi khie

Tén cdng ty

Cang ty C& phan Héng Ngy City
(Tén cii: Céng ty C& phan Mekg
Cang ty C6 phan Du lich Hué
Céng ty Cb phan Novareal
Cong ty Cb phin Gido duc PTN
ong ty C8 phan Nova Education
Céng ty Cé phan Novatravel

H (tiép theo)

ng Smart City)

Group

T BIA OC NO VA

Hoat d6ng chinh

Kinh doanh bAt déng san

Kinh doanh dich vi du lich
Kinh doanh bat déng sén
Gido duc

Giao duc

Kinh doanh dich vu du lich

Mau s B 09a — DN/HN

311212022 31/12/2021
Gia tri Gia tri
Gia tri ghi s6 hep Iy Gia trj ghi sé hop Iy
VND VND VND VND
24.000.0C0.000 ! +5,000.000.000 o
7.939.750.000 " 7.939.750.000 e
1.000.000.000 * 1.000.000.000 e

450.000.0C0
450.000.000

33.839.750.000

450.000.000
450.000.C00
510.000.000

25.349.750.000

—
5

{*) Tai ngay 31 thang 12 n&m 2022 v& ngay 31 thang 12 ndm 2021, Tép doan chura xac dinh diroc gia tri hop Iy clia céc khodn dau tw nay dé thuyét minh trén béo

céo tai chinh hep nhat vi khoan déu tu ndy khdng ¢ gia niém yét trén thj trudng.

e -
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(¢) Dhu tw vao cong ty lién doanh, lién két (tiép theo)

Bién dong cta diu tu vao cong ty lién két trong ndm nhu sau:

Nam tai chinh
két thuc ngay
31M2/2022
VND

1.584.535.735.532
4.606.000.000
(603.564.206)
(4.017.739.153)
(2.400.000.000})

56 du dau nadm

Pau tuir thém trong nam

(L&) 14i tir cac cong ty lién két
Thanh |y khoan dau tu trong nam
C& tre nhan duroc

Mau s6 B 09a — DN/HN

N#m tai chinh
két thiic ngay
3111212021
VND

1.645.203.026.029
752.318.000.000
284.218.826
(810.869.509.323)
(2.400.000.000)

Sé dw cudi nam 1.582.120.432.173

1.584.535.735.532

Caéng ty va cac cong tly con, cdng ty lién két dang trong tinh trang hoat dong lién tuc.
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

3111212022
VND

Phai thu ti» ban thanh phim bit déng san
Bén thiy ba
Bén lién quan (Thuyét minh 42(b))

2.405.974.0B6.586
27.963.735.174

Phai thu v& cung cdp hang hoa dich vu khac
Bén thi ba 496.963.622,982

311212021
VND

2.211.332.123.580
32,222.322.422

122.055.680.955

2.930.901.444.742

2.365.610.126.957

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 va ngay 31 thang 12 nam 2021, sb du céc khodn phai thu ngén han clia khach

hang ¢ia qua han thanh toan |a 10.635.645.778 ddng nhu da trinh bay tai Thuyét minh 56 10.

TRA TRUPGC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

3171272022
VND

Bén thir ba
Céng ty Cb phan Green Mark Construction 3.595.277.072.573

979.372.955.801
634.417.767.363
323.182.845.867
2.610.262.440.375

Cong ty C6 phan Nova E&C

Cong ty Cé phan Nova Evergreen

Céng ty C& phan Dich vu Téng hep Sai Gon
Céac ¢ong ty khac

31/M12/2021
VND

316.055.068.371
50.918.811.259
372.926.885.749
323.143.5624.951
1.269.735.610.539

B.142,5613.081.979

23327779.900.869

T NG

7/

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022 va 31 thang 12 nam 2021, Tap doan khéng co khoan tra trrére cho ngudi ban

nao qua han ho#c chwa qua han nhwng kho ¢ kha néng thu héi.
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{a) Phaithu ngin han khac
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31/12/2022 31/12/2021
Dy Dy
Giatri phang Gia tri phong
VND VND VYND VND
Bt coc mua cd phan, nhan
chuyén nhuong vén gép (%) 19.852,205.295.518 - 6.270.356.295.518 -
Phai thu do thanh ty hep ddng 1.444.161.315.066 - 2.000.000.000.000 -
Pat coc nhan chuyén
nhugng quyén s dung dét
& dy an 4.098.041.286.159 - 2.404.021.296.15% -
Hop téc dau tw phat frién dur an 2.945.152,191.782 - 403.430.000.000 -
Phai thu 14 fién glvi, cho vay
va |di hep tac dan tu 2.613.291.630.618 - 1.176.081.806.438
Thué GTGT tam ndp 1.046.782.316.586 - B825.527.909.535 -
Tam (ng 18] hep tac GAu tw 1.258.378.043.255 - 320.000.000.000 -
Phdi thu lién quan dén
Sai Gén Gan (*) 388.560.000.000 - 388.560.000.000 -
Tam (rng che cac dw an 348.009.504.593 - 349.017.067.006 -
Dt coc, ky qui der an 77.549,259.192 - 78.254.134.182 -
Phai thu tr chuyén nhueng
cdng ty con 2.308.212.550,000 - 286.065.500.000 -
Phai thu khac 1.958,847.560.939 ; 916.892 667.587 )
38.340.180.863.708 15.418.206.676.439
Trong &4, s& dw clia bén th(r ba va bén lién quan nhw sau:
3112/2022 311212021
D .
Gia tri el Gia trj Dy
; phong phong
VND VND VND VYND
Bén thir ba 37.902.815.015.442 - 14.956.197.906.252 -
Bén lién quan
(Thuyét minh 42(b)) 437.375.948.266 - 462.008.770.187 -

{(*) Day )a cac khodan tién dat coc d& mua cd phin cla cac cdng ty ma Tap dean dang dau tw, khoan tidn nay
sé dwoc chuyédn sang nhu mét khodn dau tw vac céng ty con hay lién két khi Tap doan hoan tat viéc

chuyén nhegng cd phan,

{**) Day | khoan phéi thu theo Théa thuan hly bé Hep déng chuydn nhwong vén sb tign 645.444.132.075
déng va phai thu hoan lai vén da gép thém vao Sai Gan Gén cho giai doan sau dé sé tidqn 3688.560.000.000
ddng. Trong ndm 2019, Tap doan da thu hdi b tién 645.444,132.075 dbng.
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HANG TGN KHO {tiép theo)

Bién dong v& du phang hang tén kho treng ném nhw sau:

Nam tai chinh N&am tai chinh

két thac ngay két thiic ngay

31M12j2022 31/12/2021

VND VND

$6 dur dAu nam (2.090.238.024) (3.001.730.408)
Hoan nhap dw phong - 911.492.384
Sé du cudi nim (2.090.238.024) (2.090.238,024)

(iy Taingdy 31 thang 12 ndm 2022 bAt d6ng san d& ban dang x4y ding chu yé&u bao gdm céc khoan chi phi
ti&n sl dung d4t, chi phi tw van thiét k&, chi phi xay dwng va céac chi phi khac lién quan trec tiép dén dir an.

(i) Taingay 31 thang 12 nim 2022, sé dw thé hién bat déng san @& ban da xay dwng hoan thanh.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, gia trj hang 160 kho ciia Tap doan dwec dung lam tai sdn dadm bdo cho cac
khoan vay la 57.674.997 triéu dbng {lai ngay 31 thang 12 nam 2021: 34.919.508 tridgu dang).

Téng chi phi 14i vay dwoc vén ha trong ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 13 6.106.485 tridu
ddng (nam 2021: 4.178.920 triéu déng).

Chi phi san xuit, kinh doanh dé& dang dai han

Day la phan chi phi x4y dyng d& dang clia cac dur 4n toa lac tai Thanh phé Hd Chi Minh. Cac dy an nay dang
trong qua trinh bd sung va hoan thién hd s phap Iy d& tiép tuc trién khai.

CHI PHi TRA TRUOC

Chi phi tra trwede ngén han

31/12/2022 31/M12/2024

VND VND

Cong cu dung ¢y 2.490.734.316 860.545.540
Chi phi ché phan b ngén han khag 275.293.853.548 193.565.110.966
277.784.587.865 194.425.656.506
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{a)

{b)

THUE VA CAC KHOAN (PHAI T

Tinh hirh bién d8ng trong ndm ¢

Phai thu
Thué GTGT dwgc khéu trie
Thué thu nhap doanh nghiép
tam nop 1%
Thué thu nhagp doanh nghiép ndp th
Thué khac

Géng

Phai ndp

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué GTGT hang ban ni dia
Thué thu nhap cé nhan

Tign sir dung dét

Tnué khac

céng

| =T

Tail ngay
01/01/2022
VND

(1.026.013.523.078)

(170.473.343.922}

a (4.733.339.531)
(454.656.012)

HU)/ PHAI NOP NHA NUOTC (tidp theo)

ha thué va cac khean (phai thu) phai nép Nha née nhi sau:

56 phat sinh
trong nam
VND

{1.900.045.554.498)
9.964.345.134

{576.991.358)
(19.739.519.771)

Céan triv
trong ndm
VND

1.685.501.360.523
54.928.105.767

271.591.200
18.130.161.709

55 @4 thwe nap
trong nam
VND

(19.625.914)

(150.387.306.633)

(275.654.203)
(498.631.421)

Miu s6 B 09a — DN/HN

Tai ngay
31/12/2022
VND

(1.340.577.333.967)
(255.968.199.654
(5.314.394.392

{1.201.674.862.543)

(1.910.397.720.993)

1.658.831.228.199

{151.181.218.171)

)
)
(2.562.645.495)
(1.604.422.573.508)

500.912.349.561
122.175.610.853
17.845.022.535

18.556.789.906

794.919.088.222
2.067.833.690.228
101.255.905.593
53.241.493.872

148.453.424 536

(55.199.696.967}
{1.601.387.415.759)
(2.244.115.473)

{542.935.163.662)
(453.280.453.711)
{111.245.595.773)

{52.031.536.791)

(142.605.529.153)

§97.696.575.154
135.341.440.611
5.611.216.682
1.209.957.081

24.404.675.289

659.480.772.855

3.165.703.609.451

(1.658.831.228.199)

(1.302.098.289.090)

864.263.865.017

Nyt
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(viii) DBay 1a cac khoan vay bang Dbng Viét Nam theo HDTD han mic 14 250.000.000.000 ddng, ¢d thei han
mpéi mat (11) thang ding dé béd sung vén lwu déng. Lai suét cla khoan vay dugc guy dinh theo tirng khé& wéc
nhan no. Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Tap doan co du no 14 137.206.819.674 ddng v&i 141 sudt tir

6,6%/nam dén 8%/nam. Khoan vay dwoc dam bao bang sé duw khoan tién giri tai ngan hang cho vay véi ty &
gia tri tai san bao dam trén du no vay tai moi thi diém la 10% han mc tin dung.

(ix) Day 14 cac khoan vay cd tdng han mirc 20.000.000 48 la My va 700.000.000 dbng cho Cang ty G8 phan Téap
doan DAu tr Bja &c No Va, gdm 2 khodn vay nhw saw:

- Khoan vay theo HBTD <6 han mic 20.000.000 d6 ta My tr Deutsche Investitions-und
Entwicklungsgeseilschaft mbH. Thei han cla khoan vay la chin muoi sau (96) thang va khéng vuwot qua ngay
15 thang 6 nam 2027. Khoan vay nay chiu l4i suAl 5,1%/ n&m. L&i dwoe trd dinh ky sau (8) thang mot (1) 1an,

- Khoan vay bang Bdng Viét Nam theo HDTD 700.000.000 ddng tir Ngan hang TMCP Phat trién Nha TP HCM,
co th&i han chin ITIU‘U] sau (96) thang k& tir ngay tiép theo ngay glal ngan, va khéng vurot qua ngay 15 thang 6
nam 2027, tién ne gbc vay dugc iré d;nh ky sau {6) thang mat (1) 1An va duroc an han goc 12 thang ké tir ngay
giai ngan. Khoan vay nay chiu lai suAt 12%/nam cho ba (3) thang dau tién, bat dau tir thang thir tw (4) 14] suét
duwoc ap dung theo |ai sudt huy déng tidn tiét kiém ca nhan ky han muedi hai (12) thang {tra |13 cudi ky) biing
Bédng Viét Nam cia Ngan hang TMCP Phét Trién Nha TP HCM cdng () bién dd 4,7 %/Mmam.,

Céc khoan vay duoc dam bao bang quydn siv dung dat va tai san gén lién véi dat thuds mét du an tai Can Tho.

{x} Day la khaan vay bing Ddng Vit Nam v&i sb tign vay theo hop dbdng cho vay la 2.870.000.000.000 dong co
théi han bén muwoi tam (48) thang k& tir ngay gidi ngan dAu tién. Khodan vay chiu 11 sut 11%/nam, i suét cho
vay dwoc didqu chinh dinh ky ba (3) thang mét (1) (An; béng l&i sudit huy dang tiét kiém tra 18 sau mirc cao nhét
bing Dang Viét Nam va ky han huy dong twong g véi thai han cho vay cla khodn ng durge nidm yéi tai Ngan
hang TMCP Cong Thurong Viét Nam cong (+) bién dd 4,5%/nam. Khoan vay dugc bao dam béng toan bd phan
vén gop cla Tap doan trong Cong ty con, toan bd quyen sir dung dét va tai san hinh thanh trén dat cila dy an
tai thanh phd Bién Haa, tinh Ddng Nai; toan bd cac quyén, lgi ich phat sinh tlr viée khai thac dw an. Du ng con
lai tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 fa 1,500,000.000.000 dong.

(xi) Pay {a khodn vay béng ddng Viét Nam v&i sb titn vay thec hgp ddng tin dung ¢ han mu*c ia
35.000.000.000 ddng, ¢b théi han la sau (6) thang ké tir ngay gidi ngan dau tién. Khoan vay ch|u 5 suat cb dinh
14 8,5%/ndm. Khoan vay dwoc dam bao bang cd phan cla Cong ty thudc s& hCu cla cac cb dong. Tai ngay 31
thang 12 nam 2022, khoan vay da dwqe giai ngan 6.581.250.000 ddng.

(xii) Day 13 khoan vay bang Bdng Viét Nam véi s6 tién vay theo hgp dbng chao vay 1a 1.500.000.000.000 déng,
co thd han ba muwi sau {36) thang ké tir ngay giai ngan d4u tién. Khoan vay chiu 1ai suft ky d3u tién 1a
11.5%/nEm va duoc digu chinh dinh ky ba (3) thang mot (1) Hin, bang 14 suét tham chiéu cdng (+) bién dd
3,5%/mam. Trong d6, 13i sudt tham chiéu |4 14i suét vay bang ddng Viet Nam danh cho khach hang Ién, ky han
vay trén 12 thang do Ngan hang TMCP Quan D6i cong bé. Khoan vay duge bdo dam béng toan bd phan von
gdp cha Tap dodn trong Cong ty con va quyén sk dyng dAt ctia dir an tai phwéng Tam Phirdrg, thanh phé Bién
Héa, tinh Bdng Nai.
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(xiii} Day 1a khoan vay bang Bbng Viét Nam véi sé tién vay theo hop ddng cho vay theo hep ddng tin dung co
han m(rc la 2.000.000.000.000 déng, co thi¥i han bén muot tam {(48) thang ké tir ngay gidi ngan dau fién. Khoan
vay chiju [ai suét nam dAu tién 1a 10%/nam, sau dd |ai suét dwoc didqu chinh dinh ky ba (03) thang mét (1) 1an
theo nguyan tac bang |4i suat tiét kiém thang thurng bang Bdng Viet Nam ky han muwi hai (12) thang tra sau
clia Ngan hang TMGP Quén Bai cong (+) bién d6 3,5%/né&m. Khodn vay duogc dam béo bing <é phan cla Cang
ty thudc sé& hiru clia céc cb dbng.

(xiv) Day 1a cac khodn vay c6 tbng han mdc |4 41.000.000 d5 la My do Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét
Nam - Ghi nhanh 1 13 dai Iy va dai dién nhan x( Iy tai san dam bao, gdm 2 khodn vay nhw sau:

- Khoan vay bang dd la My dwgre thu xép b&i Ngan hang Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry and
Trade Filiale Deutschland {20 triéu dd la M§) va Ngan hang Maybank International - chi nhanh Labuan (20 trigu
dd la My). Khoan vay c¢o thoi han ba mwei (30) thang. Lai suat vay dugc tinh thea SOFR céng vdi bién dd
5.5%/n@m.,

- Khoan vay bing déng Viét Nam tai Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam - Chi nhanh 1, co téng sb tién
cho vay theo hop dbng fa 23.000.000.000 déng (tuong tng véi 1 trigu dé ta M§), co thai han ba muoi (30)
thang. Khoan vay chiu Jai sudt bing I4i sudt huy déng tién 1iét kiém ky han mudi hai (12) thang bang déng Viét
Nam tir ca nhan céng bién dé 4,5%/mam.

Kho#n vay dwgc dam bao bing mdt phén tai san thudc du &n tai Thanh phé H& Chi Minh. Tai ngay 31 thang 12
nam 2022, dw ne clia khodn vay ta 972.200.000.000 déng.

(xv}) Day 13 khoan vay biing Bdng Viét Nam v&i sé tién vay theo hop déng tin dung cé han mic |a
350.000.000.000 dbng tir Ngan hang TNHH Mét thanh vién HSBC (Viét Nam), ¢6 théi han mudi tam (18) thang
k& tir ngay gidi ngan dau tién. Khoan vay nay chiu 14i suét cho vay co s& xac dinh béng cach tham khdo mikc |ai
suat Ngan hang TNHH Mét thanh vién HSBG (Viét Nam) céng bo cong (+) 2,3%/Mm&m. Lai dugc trd dinh ky ba
(3) thang mot (1) 1an. Khoan vay duec dam bao bing ¢b phin clia Céng ty thude sé hitu clia cac ¢b déng.
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{i) Day Ia cac khodn huy déng bang viéc phat hanh trai phiéu theo ménh gia bing Bang Viét Nam do Céng ty Co
phan Chirng khodn VPS tu vin, dm ba (3) géi Trai Phiéu cé téng ménh gia 7.000.000.000.000 déng, chi tiét:

- Tr&i Phiéu 1: Téng gia tri ménh gia 3.000.000.000.000 dbng, thi han 36 thang, dao han vao nam 2023,

- Trai Phiéu 2: Téng gia tri ménh gia 1.500.000.000.000 ddng, th&i han 36 thang, dao han vao nam 2023

- Trai Phiéu 3: Téng gia tri ménh gia 2.500.000.000.000 dbng, thai han 36 thang, d4o han vao ndm 2023.

Trai Phidu s& duge hwdng 18i sudt cb dinh trong ky tinh 14i du tign la 11%/nam, sau db sé duge didu chinh ba
(3) thang mét (1) 1An vai lai sudt ap dung cho céc ky tinh 13i tiép theo dugc xac dinh theo nguyén tic bang I&i
sudit tham chiéu céing (+) bién do 3,9%/nam. Trong dé, 141 suét tham chidu |4 Ki sut tiét kigm thueng danh cho
khach hang c& nhan bang Déng Vi&t Nam, trd Iai cudi ky cao nhat, ky han mudi hai (12) thang {hodc tuong
duwong) dwgc céng bé tai ngan hang tham chiéu tai ngay xac dinh |4t suat. Trai phidu khéng chuyén déi, khéng
kém chikng quyén, dugc dam bao bing quyén 1ai san phat sinh lién quan dén mdt dy an tai Quéan 2, Thanh phd
H& Chi Minh.

{ii} Day la khodn huy déng bng viéc phat hanh trai phiéu theo menh gia hing Bdng Viét Nam do Céng ty Cé
phan Chirng khoan Ky Thwo'ng thu xép. Trai phidu khéng chuyén ddi, khéng kém chirng quyén v&i ménh gia
100.000 VND/ W4l phiéu va ¢ thng ménh gia phat hanh thanh cong 14 1.300.000.000.000 dbng. Trai phiéu cé ky
han muwi tam (18) thang ké tir ngay phat hanh, chiu mdc 14i suét cho bdn {04) ky tinh tai diu 6én 13 9,5%/nam,
sau dé dugc didu chinh bang & suét tham chidu cong {+} bién @& 3,28%/nam. Trai phiéu nay dwoc ddm bao
b&ng c& phan ciia Cang ty s& hitu bdi cac cd déng va quyén tai san phat sinh lién quan dén phan khu thudc diy
an tai Phan Thiét.

(iii) D&y la cac khoan huy déng bang viéc phat hanh trai phiéu theo menh gia béng Déng Viét Nam bdi Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vu'crng Chi nhanh H& Chi Minh, bao gbim hai (2) Trai Phidu v&i tdng ménh gia la
2.100.000.¢00.000 ddng, chi tiét :

- Trai Phidu 1: thng gia tri 1.000.000.000.000 ddng, thévi han 36 thang, d4o han vao nim 2022.

- Trai Phiéu 2; thng gid trj 1.100.000.000.000 ddng, théri han 48 thang, ddo han vao ndm 2023,

Lai suét ap dung cho ky tinh Jai ba (3) thang d4u tién bang 12%/nam, cac ky tinh 1ai sau dwgc tinh béing i suét
tham chidu clia ky didu chinh 15i suét do cong bién dé 4,65%/nam nhung khéng thap hon 12%/nam. L& sul
tham chiéu dwee tinh bing |3i sut tidn gl tiét kigm c& nhan bang Ddng Vigt Nam ky han mudi hai (12) thang
hodc twong duong (trd 1ai cudi ky) do Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vigng (Sé giao dich) céng bé. Khoan
huy dng nay dwec dam bao bing quyén st dung dt va quyén tai san hinh thanh trong twong clia mét phan dw
an tai x4 Long Hung, Thanh phd Bién Hoa, Bdng Nai. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Trai phiéu 1 da dwoc tat
toan.

(iv) Day la khoan huy ddng biing viéc phat hanh trai phidu theo ménh gia bing Déng Viét Nam do Céng ty Cé
phan Chirng khoan Dau Khi tw van, cé thng ménh gia phat hanh thanh céng 12 1.000.000.000.000 dng déo
han vao thang 2 ndm 2023, chiu mirc |5 sut ¢d dinh 10,5%/nam. Tréi phiéu nay dugc dam bao bing cb phén
clia Cang ty s& hivu bévi cac cb dong.

(v) Pay |a khodn huy déng bing viéc phat hanh trai phiéu theo ménh gia biing Déng Viét Nam do Céng ty Cé
phén Chirng khoan Ngan hang DAu tw va Phét trién Viét Nam lam dai Iy phat hanh, ¢6 tdng ménh gia phat hanh
thanh cong 1a 1.000.000.000.000 ddng dao han vao thang 9 ndm 2023, chiu mikc 141 suét cb dinh 10,5%/Mmam.
Trai phidu nay dwec dam bao béng o phan cla Céng ty sé hivu béi cac cb déng.

(vi} D4y la khoan huy dang bang viéc phat hanh trai phiéu theo ménh gia bang Béng Viét Nam do Céng ty Co
phan Chitng khoan DAu Khi tw van, cb tdng ménh gid phéat hanh thanh céng 1a 1.000.000.000.000 déng, déo

———————————harrvao-thangSRim202a—chiv-mire-laaudt-ed-dinh 10:5%/ném-—Trai-phiéu-ndy duoe ddm-bée-béng-eé phan

clia Cong ty s& hiku béi cac cd dong.

(vii) Day 1a khoan huy déing béng viéc phat hanh trai phiéu theo ménh gia bing Béng Viét Nam do Céng ty Cb
phan Chdrng khoan Ngan hang Céng Thuong Viét Nam [am dai Iy phat hanh, phat hanh ngay 17 thang 3 nam
2022 cé tdng ménh gia phat hanh thanh cong 14 1.000.000.000.000 déng dao han vao thang 9 nam 2023, chiu
mrc 1&i suét cb dinh 10,5%/n3m. Trai phidu nay duoc dam bao bang cb phan clia Céng ly s& hlvu béi cac cd
déng.
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{rowvi) Day 12 khoan huy dong bing viéc phat hanh 5.543 Trai Phiéu Chuydn D&i va 231 Trai Phiéu Khéng
Chuyén dbi kém chung quyen vac ngay 19 thang 5 nam 2022 ("Ngay Phat Hanh") theo ménh gia bing Béng
Viét Nam vé&i Céng ty Cd phan Chieng khoan S5 14 & chirc tw van hd so chao ban, Dai ly phat hanh, Pai ly Luu
Ky va Quan Iy Chuyén Nhweng Trai Phidu. GOI Trai Phidu Chuyén BOi oo gia & 5.543 ty déng véi ménh gia 1 ty
donngral Phiéu, ky han 40 nam, ¥ suét cd dinh trong ky han 10%/ndm, khéng co i san bao dam va cb thé
chuyen ddi thanh cd phan Céng ty C& phan Tap doan Dau tw Dia éc No Va (NVL) bat dau tir ngay tron 41 ngay
k& 1r Ngay Phat Hanh cho dén ngay thir mudi truée Ngay Pao Han. Gla Chuyen Bdi Ban PAu dugc xac dinh
bang 93.960 déng/ch phleu tweng duong véi ty 1& chuyén déi 10,643 cd phleuf]'ral Phiéu Chuyén Dbi. Goi Tral
Phiéu Kém Chieng Quydn co gia tij 231 ty ddng vei menh gla 1ty dong.fTrax Phiéu, k¥ han 10 nédm, Izi suat cb
dinh trong ky han B%Inam dugce dam bao thi cap bang c& phan va phan vén gop tai hai dy an. Gia cd phleu
thire hién chirng quyen ban dAu 1a 76.984 ddnglcd phleu va ty & thue hién chiing guyén ban dAu 1a 1,31 b
phiéu/chirng quyen Gia cd phidu thirc hién chitrng quyén va ty 1& thire hién ching quydn c6 thé duc didu chinh
khi xay ra mot sb s kién theo théng 1€ trén thi truéng va thda thuan véri nha dau tw.

(xxvu) Day Ia khoan huy dong bang wec phat hanh trai phiéu thee ménh gia bing Bong Viét Nam do Cong ty Cb
phan Chirng khoan Tan Viét thu xép. Trai phifu khang chuydn ddi, khong kém ching quyen v&i ménh gia
100.000 VND/ trai phidu va cd tbng ménh gia phat hanh thanh cong |& 2.300.000.000.000 déng. Trai phiéu co ky
han sau muwoi (60} thang ké i ngay phat hanh, chiu mire 15 suét cho ky tinh J&i ddu tién & 10,5%/nam. Tréi
phiéu nay dwerc dam bao bing quyén siv dung d4&t clia mot cdng ty con va hop dang tién gii.

(xxvm) Day 13 khoan huy dong béng vigc phat hanh trai phiéu theo ménh gia béng Pang Viét Nam do Cong ty
C& phan Chimg khoan DAu khi fw van, co tong menh giéd phat hanh thanh cong la 1.500.000.000.000 dong, dao
han vao thang 3 nim 2024, chlu mitc |3i sudt cd dinh 10,5%/nam. Trai phidu nay deoce dam bao bang cb phan
clia Cong ty s& hiru béi cac cd déng.

(xxix) Day 1a khoan huy déng bang vigc phat hanh trai phiéu theo ménh gia béng Dbng Viét Nam cho Ngan hang
TMCP Quan dsi - Chi nhanh Bac Sai Gon, ¢d tong ménh gla téi da 1.300.000.000.000 dong, dao han vao thang
12 n&m 2031. Lai suét cho bdn (4) ky tinh |ai dAu tién b dinh bang 10%/nam. Lai sust cho cac ky tinh 14i tiép
theo duge didqu chinh ba (3 ) thang mat (1) 1n va bang lai suit tham chiéu tai thei diém diéu chinh cong

3,5%/nam. Lai suAl tham chidu 14 13i suét cao nhét cia lai suét huy déng dan cw bing Ddng Viét Nam ddi vai
khach hang ca nhan ky han 12 thang tra |ai sau cita Ngan hang TMCP Quén Bi cong bd tai website chinh thirc
clia Ngan hang TMCP Quan B4i tai tho'l didm 11:00 gi¢r sang Ngay Xac Dijnh Lai Suét. Trai phieu nay duoc dam
bdo bing quyén sl dung dit va quyen tai san thudc du an tai phudrng Tam Phudc, thanh phd Bign Hoa, tinh
Dbng Nai va phan vén gép trong Chi dau tw du an.

{xxx) Day la khodn huy déng béng viéc phat hanh trai phiéu theo ménh gla bang Béng Viét Nam cho Ngan hang
TMCP E)al Chuing Viét Nam - Chi nhanh Sai Gon, cé tdng ménh gia ti da 1.000. 000 000.000 dbdng, ngay dac
han cudi cling vao ngay 4 thang 11 ndm 2024, L& suét cho ky tinh 14i d4u tién cb dinh bang 12,5%/mam. Lai
sult cho cdc ky tinh [3i tiép theo dugc didu chinh ba (3) thang mét (1) 1an va béing 14 sust co s& tai thai diém
didu chinh cong 4,5%/nam. Lai suat co s& do Ngan Hang TMCP Dal Chung Viét Nam cong bd ting theri ky. Trai
phiu nay dwoc dam bao bing quyén sl dung dat va tai san gén lign trén dat cla hai duy an tai huyén Xuyén
Mac, tinh Ba Ria Viing Tau.

(xxxx) Day la khoan huy déng bang viéc phat hanh tréi phiéu theo menh g|a bang Béng Viét Nam do Céng ty C6
phan Ching khoan Ngan hang Pyt va Phat trién Viét Nam tw van, co tong ménh giad phat hanh thanh cong 1a
500.000.000.000 ddng, dac han vaec thang 2 nadm 2024, chiu mirc 13i suat cé dinh 10,5%/mam. Trai phleu nay

dwoc dam bao bang co phan cua Cong ty s¢ hlbu bot cac co dong.

(xxxu) Bay I3 khodn huy déng bing viéc phat hanh trai phidu theo ménh gia béng Déng Vlet Nam, do Céng ty
Cd phan Ching khoan Ngan hang AU tr va Phat trién Vit Nam lam dai ly phat hanh, cé tbng ménh gla phat
hanh thanh céng 14 250.000.000.000 déng ddo han vao thdng 4 ndm 2024, chiju mic A sudt ¢b dinh
10,5%/nam.
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CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Phan bd lgi thé thureng mai (Thuyét minh sé 17)
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vét liéu quan Iy

Chi phi d& dung van phong

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh

Thué, phi va 1& phi

Trich tap dy phong

Chi phf djch vy mua ngoai

Chi phi khac

THU NHAP KHAG

Lai i giao dich mua ré (*)
Thu ti&n phat vi pham hep déng
Cac khoan thu nhap khac

Mau sb B 09a - DN/HN

Niim tai chinh két thuc ngay

31/M12/2022
VND

843.115.373.971
10.098.034.592
2.481.290.170
4.662.844.211
9.209.892.949
3.059.879.817

523.541.364.699
165.971.305.361

31/112/2021
VND

821.342.997.750
23.696.149.684
665,008,482
1.303.973.728
14.735.922.733
662.914.830
963.705.387
380.008.856.799

82.241.899.314

1.562.139.985.770

1.325.621.428.707

Nam tai ehinh két thite ngay

31M2/2022 31/12/12021

VND VND
1.269.807.885.843 2.253.144.014.762
380.711.428.308 100.970.480.641
15.951.520.579 27.432.319.269

1.666.470.834.730

2.381.546.814.672

(*} Trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022, |4i tlr giao dich muara la phan chénh tach gitra
sé& hivu cta Tap doan trong gia tri hop 1y cla i san thudin cé thé xac dinh dwec cao hon gia phi khodn
dAu tu vao Cong ty TNHH BAt dong san Ba Lat Valley va Céng ty TNHH BAu tu Trac Quynh (Thuyét minh

3.4).

CHI PHi KHAC

Tign phat, bdi thwéng do vi pham hop déng
Chi phi hé tro, tai tro
Cac khoan chi phi khac

Nam tai chinh kéf thic ngay

31/12/2022 3111212021

VND VND
231.018.838.012 430.416.259.601
545.139.001 165.837.770.932
36.719.723.986 10.644.829.956
268.283.700.999 606.898.860.489
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THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Téap doan cd giao dich va sé dw v&i cdc bén lién quan nhw sau:

Méi quan hé Tén

Cong ty lien két Coéng ty Co phan Bién tl va Dich vy
Cang Nghiép Sai Gén

cang ty lién két Cong ty C6 phan Phat trién va Dich vu
Nha Bén Thanh

Cong ty lian két Cang ty TNHH Sai Gon Gan

Cong ty lién két Cong ty Cb phan Thwong mai dau b Phi Tif

Céng ty lign két Cong ty C& phan Bau tir Nova SGN {*)

Cang ty lign két Cong ty Cé phan Hung Ngu Security

Céng ty thudc s& hiru clia cb déng Cong ty Cé phan DAu tv Phat trién NSQ

Cé déng lén Cong ty C& phan NovaGroup

Bén lién quan cla cb déng Ign Ong Bui Cao Nhat Quan

Giao dich v&i cac bén lién quan
Trong nam, cac giao dich sau day dwoc thwe hién vé&i cac bén lign quan:

Ném tai chinh két thic ngay

311212022 31712/2021
VND VND

i)  Doanh thu ban hang

Céng ty Cb phin Phat trién va Dich v Nha Bén Thanh 34.593.768.062 6.702.456.261
fi) Mua hang héa va dich vy

Céng ty Co phan Hiing Ngu Security 9.430.960.000 4.335.920.000
jiij Doanh thu tai chinh

Céng ty C& phin DAu tw Nova SQN (%) 22.995.108.220 24.632.821.921

(*) Tir ngay 30 thang 6 nam 2022, céng ty ndy khéng cén fa cdng ty lién két clia Tap doan,
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43  CAM KET THUE HOAT DONG
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Céc hop dong thué hoat déng khéng hiy ngang, Tap doan phai tra mirc 16i thidu trong tuong lai nhw sau:

31122022 311212021

VND VND

Dudi 1 nam 29.462.522.135 100.844.095.823

Tir 1 dén 5 nam 29.901.476.497 169.339.780.914

Tang cding céc khodn thanh toan t6i thidu 58.363.998.632 270.183.876.737
CAM KET VON

Cac cam k&t vé chi tidu tao 1ap tai san cb dinh, dw an da ky hop déng tai ngay lap bang can dbi k& toan nhing
chira dwore hach toan vao bao cao tai chinh hop nhat nhwr sau:

31/12/2022 MiM202021

VND VND

Chi phi xay deng du an 42.552.672.681.648 15.657.285.885.293
Chi mua tai san ¢b dinh - 30.218.288.537

32,552.672.681.648 15.687.504.173.830

BAO CAO BO PHAN

Béo cao bg phdn theo linh vue kinh doanh:

Kinh doanh bat déng san |4 hoat déng chil yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Tap doan, trong khi céc khodn
doanh thu khac chiém 1y trong nhd trong tdng doanh thu cla Tap doan, do vay Ban Tdng Giam déc cho réing
Tap doan hoat ddng kinh doanh bat déng san va nhitng hoat ddng khac d& ha tro cho hoat dong kinh doanh bat
déng san la trong mét bd phan kinh doanh duy nhét,

Béo cdo bo phan theo khu vue dia ly:

Hoat déng ciia Tap doan dwec phan bd & trong nwéc. Tap doan khong thire hién theo déi cac thong tin vé két
qua kinh doanh, 41 san ¢ dinh, cac tai san dai han khac va gia trj cac khodn chi phi Ién khéng béng tidén clia bd
phén theo khu vire dia ly dira tén vi tri cla khach hang.

L& Huynh Minh Tan Huynh Minh Lam Ram Nguyén
Nguwai lap Ké toan trudng Ngwéi droc Ngudi dai dién

theo phap lust Gy quyén
MNgay 30 thang 1 ndm 2023
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