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NQI DUNG BAN CAO B~CH 

I. CAC NHAN T6 RUI RO 

1. Rui Ro V~ Kinh T~ 

Cac dµ an BBS do Cong Ty d~u tu va phat triSn nfun trong Uinh th6 Vi~t Nam, vi v~y. ho{lt d<;mg kinh 

doanh cua Cong Ty se ph1,1 thu9c vao cac di~u ki~n kinh tS trong mroc. Trong nhfrng nam qua, Chinh phu 

Vi~t Nam da va dang thµc hi~n nhiSu bi~n phap de khuy€n khich tang tnr6ng kinh tS va phan b& hqp ly 

cac ngu6n h;c, h6 trq nSn kinh tS c6 nhfrng bu&c tang truong dang k~ so v&i n.hung nam tnr6c day cung 

nhu so v&i cac qu6c gia khac trong khu v\fc. 

Rui ro lien quan ilin tac 09 tang tnrung kinh ti (tang trirung GDP) 

Trong nhiing nam gfin day, t6c d9 tang truong GDP cho tbfiy n&n kinh tS da ph1,1c h6i va tren da phat triSn 

b€n vfrng, sue mua duqc cai thi~n va ho?t d9ng san xu~t kinh doanh a h&u h€t cac Linh V\JC dSu c6 nhfrng 

chuy~n bi~n tfch cµc. C1,1 th~, na.m 2018, Vi~t Nam d~t muc tang truong 7,08%, cao nhit trong 10 nam 

tro I~i day va nam 2019, ti€p 11,lc da tang truong & muc 7,02%, trcr thanh di~m sang trong b6i canh nSn 

kinh tJ toan du dang tang tnr6ng cMm l?-i va c6 nhi€u ySu t6 rui ro nhu chi~n tranh thuong m?i, rui ro 

dia chinh trj. M?-c du muc tang GDP nam 2020 cu.a Vi~t Nam d{l.t mt'.rc thip nhfit trong tMp ky g~n day, 

d~t muc 2,91 % nhung day vin duqc danh gia la thanh cong 16n va thu9c nh6m tang truong kinh t~ cao 

nhit th~ gi&i trong b6i canh d?-i djch COVID-19 di~n biSn phuc t~p. Theo T6ng c1,1c th6ng ke, t6ng sim 

phfun trong nu&c GDP nam 2021 tang 2,58% so v&i cung Icy nam tm&c do dich Covid-19 anh huang 

nghiem tn;mg t&i m9i linh Vl,IC cua nSn kinh te, nhiSu dia phuong kinh t€ tr9ng di~m pbai thvc hi~n gian 

each xa h(>i keo dai dS phong ch6ng djch b~nh, tuy nhien, vi~c kiSm soat dugc dich b~nh va n&i long gian 

each se giup cac linh vvc kinh te va GDP h6i ph1,1c a mt'.rc binh thm'mg tr& l:;ti. 

T6c d9 tang truang GDP lien ti€p d~t cac c9t m6c in tugng vua la diSu ki~n thu~n lqi vua la thach thuc 

cho cac doanh nghi~p trong nu&c d€ vugt: qua nhung rao can va ti€p 11,lc giu da tang tnr6ng tfch cµc trong 

giai do~ tiSp theo. Tang truong GDP dugc duy tri & muc kha giup gia tang thu nh~p va cai thi~n tam ly 

cu.a ngucri tieu dung. flay Ia nhan t6 thuc diy nhu du mua nha dS a cung nhu dS dfru tu trong thi truong 

bit dong sim va qua d6 tac dong din ho~t d9ng kinh doanh cua cac cong ty kinh doanh btit d9ng san tren 

thi truong Vi~t Nam. 

Cac ySu t6 aa va c6 kha niing ti€p we anh huong b!t lqi din nSn kinh ti Vi~t Nam bao g6m nhfrng dqt 

bung phat virus Djch Cum A (HINI), Zika, Covid-19 ho~c cac b~nh dich truySn nhi~m khac xay ra gfrn 

day va c6 kha nang xay ra trong tuong lai; biSn d(mg ty gia; ty 1~ 1~m phat cao va vi~c NHNN tang lai 

su!t; thay d6i v€ thuS; cac thien tai, bao g6m ca s6ng thfrn, boa ho~n, Iii h_1t va cac tham h9a tuong tµ 

khac; vi~c tang gia dfru; S1,1' phat tri€n vs chinh sach, chinh trj ho~c kinh tS khac a Vi~t Nam ho~c anh 

hu6ng den Vi~t Nam, va cac XU hu6ng kinh t€ toan du mang tinh tieu CIJC bao g6m khu.ng hoimg kinh 

te toan du d~n dSn nhfrng dqt diSu chinh tren thi truong bdt d(mg san va cht'.rng khoan, thiiu ngu6n cung 

v6n, suy giam mang tinh M qua d6i v&i ho~t d9ng dfru tu mr&c ngoai va dinh tr~ tang truong kinh tJ. M~c 

du Chinh Phu Vi~t Nam da ap d1,1ng cac bi~n phap quy8t li~t dS ngan ch?-n dich b~nh, tuy nhien khong 

th€ dam bao vi~c dich b~nh se hoan toan dugc ki€m soat do d6 triSn v\mg kinh tS cua Vi~t Nam cung se 

bi anh hu6ng. 

Cong Ty khong th€ dua ra bit Icy bao dam nao lien quan d€n sv phat triSn cu.a n€n kinh tS Vi~t Nam trong 

tuong Iai. M9t dqt suy thoai cua n€n kinh tS Vi~t Nam c6 th~ anh huong bit lgi dang kS dSn cong vi~c 

kinh doanh, tlnh hinh tai chinh, k€t qua ho{lt d(mg kinh doanh va tri~n v9ng ci:1a Cong Ty. Tuy nhien., 

Cong Ty Iuon cam kSt n6 llJC t6i da trong vi~c ki~m soat va nh~ di~n s6m cac rui ro c6 th~ xay ra va xay 

dt,rng cac bi~n phap khiic ph1,1c phu hqp nh~t. 06ng thm, cac chiSn luqc san ph§m chfrt lugng t6t dap ung 
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nhu d.u thi,rc d~ a cua nguai diin ci:ing nhu da d?ng boa cac san phim nha &, d&u tu va nghi duang t?i cac 

tinh Ian c~ TP. HCM ci1ng giup Cong Ty giam thiSu nii ro lien quan dSn biSn d9ng cua n~n kinh t6. 

Rui ro l!lm pluit 

Trong giai do?n h?u khimg hoang 2011-2016, NHNN da diSu hanh chu d(:mg, linh ho?t cac cong cµ chinh 

sach ti~n t~, ph5i hqp cl1?-t che voi chfnh sach tai khoa gop ph&n quan tn;mg trong ki.Sm soat va dua l?m 

pha.t iJ mt'rc cao 23% vao thang 8/2011 xu6ng con 4,74% nam 2016. Nhiing nam sau d6, nSn kinh tS Vi¢t 

Nam bu&c vao giai dO?l1 ph\lC h6i va tang tru6-:ng b~n vimg, ca.c chfnh sach tiSn t~ va tai kh6a ti€p tµc 

duqc NHNN di~u himh m(>t each ch tr9ng, linh hrn,it giup ll_ll11 phat giai do?Q 2017-2019 tiSp tµc duqc 

gifr a muc 6n dinh. Cµ thS: ty I~ l?m phat !do luqt d:;it 3,54%, 2,79% va 3,23% cha cac niim 2018, 2019 

va 2020; day d€u la cac mtrc th.ip va hoan thanh mµc tieu duoi 4% ma Qu6c H◊i da dS ra. Nam 2021 ty 

l~ i?ITI phat tang 1,81 % so v&i cung ky nam truoc, muc tang th§.p oh.it kS ti.r nam 2016. 

M~c duty 1¢ l?m phat duqc duy tri a muc Bn djnh trong m9t vai nam tr& i?i day, khong thS bao dam rfuig 

nS:n kinh t€ Vi~t Nam se kh6ng l~p h1i cac giai do?n l?m phat cao trong tuang lai, d~c bi¢t trong thai gia:n 

t&i khi gia cl.Au c6 XU hu6ng tang d&n tro i?i va nSn kinh tS duqc dµ bao ti€p tµc tang tn.rang nhanh. NSu 

l?m phat cua Vi¢t Nam tang cao dang kS thi chi phf cu.a NVL, baa g6m ca chi phi nguyen li~u tho, chi 

phf tni luong nguai lao d(mg, chi phf nhien li¢u, chi phi v~n chuySn, chi phf xay dt,rn.g, chi phi baa tri, chi 

phi tai chinh va chi phi quan ly khac di,r ki~n se tang va gay anh huong b.it !qi dang kS dSn tinh hinh tai 

chfnh va k8t qua ho?t d(mg kinh doanh cua TB Chuc Niem Y8t. Han nira, ty I~ ll_ll11 phat va muc lai suAt 

cho vay cao c6 the anh hu&ng b§.t lgi dSn nSn kinh tS Vi¢t Nam, moi trucmg kinh doanh va ni~m tin cua 

nguoi tieu dung n6i chung, va do d:6 anh huang b.it !qi dang ke d€n cong vi~c kinh doanh, tinh hinh tai 

chinh, va kSt qua ho~t d(>ng kinh doanh cua T6 Chuc Niem Y8t. Ngoai ra, Cong Ty khong th8 bao dam 

ring Chinh Phu se khong tiSp tµc thi,rc hi¢n cac chfnh sach ch6ng l?m phat, bao g6m ca vi~c d.m tang 

ho~c h?n ch€ tang gia ca mQt s6 m~t hang va san ph§m do Chinh Phu ki~m soat. 

£>8 h?n chi rui ro v@ l?m phat va la.i suit, Cong Ty da. xay dt,rn.g M th6ng quan ly nii ro va chu d(mg trong 

vi~c ky kSt cac hqp d6ng cung dp nguyen nhien v~t li~u d&u vao v&i cac nha cung d.p truy@n th6ng va 

c6 kS ho?ch chu d(mg di~u chinh gia ban cho khach hang dµa tren nhimg dµ bao vS tinh hinh i?m phat. 

Rui ro /iii suat 

Lai suit c6 vai tro r.it quan tr9ng d6i v&i sµ phat tri~n cua nganh b:it d(mg san. Cac biSn d(>ng lai su&t se 

anh hu&ng d€n chi phi v6n cua daanh nghi¢p va. suc mua b§.t d(mg san cua nguai tieu dung. Mt'rc lai suftt 

th§.p va 6n djnh giup cho nguoi mua co th€ cl€ dang tiSp C?n cac khoan vay, ti€t ki~m chi phf va ti.r d6 gia 

tang nhu du d§u tu va b§.t d9ng san. Trong 3 nam gin day, m~t bfuig lai suit huy d(mg va cha vay tuong 

dBi 6n djnh. Theo d6, lai suit huy d(mg bAng d6ng Vi~t Nam ky h?n du&i 12 thang ph6 biSn a muc 6,5 -

6,8%/nam, lai su.it cho vay bing d6ng Vi~t Nam ky hi,m du&i 12 thang da giam xu6ng con khoang 9 -

11 %/nam ti.r muc 20 - 22%/nam trong giai do?Q niim 2008. M~t bing lai suit huy d(>ng trong nam 2020 

tuang d6i 6n djnh v6-i m~t bing lai suftt buy d(lng phB biSn a muc binh quan 6,7%/nam va cha vay a mi'.rc 

10-11 %/nam. Nam 202 l, Ngan hang Nha nu6-c Vi~t Nam di6u hanh 6n dinh cac muc lai su§.t d~ phu hqp 

v&i di~n bi€n kinh t€ vi mo, 1~m phat va thi truang tiSn t¢. Theo d6, lai suit tiSn gui bfulg d6ng Vi¢t Nam 

binh quan cua ngan hang thuong m:;ii trong nu&c a mt'.rc 0, 1 %-0,2%/nam d6i v&i ti6n gfri khong ky h?O 

va c6 ky h?n du&i I thang; 3,3%-3,5%/nam d6i v&i tiSn gui co ky h~n ti.r 1 thang dSn dmn 6 thang; 4,2%-

5,7%/nam d6i vai ti~n giri c6 ky h?n tu 6 thang dSn 12 thang; 5,5%-6,6%/nam d6i v&i ti€n gui c6 ky lw.n 

tu tren 12 thang dSn 24 thang va 6, 1 %-6,8% d6i v&i ky h?n tren 24 thang. Cac t6 chuc tin dµng tiSp tµc 

cit giam chi phf ho~t d(lng, giam lai su~t cho vay d~ h6 trq n~n kinh t~ tang tru&ng. Lai suM cho vay ngiln 

h~n t6i da bing d6ng Vi~t Nam d6i v6"i khach hang c6 tlnh hinh tai chinh minh b~ch, Ianh m?Oh thu(lc 

linh vµc uu tien la 4,5%/nam. Ch.it lugng tin dµng duqc nang cao, g6p ph!n ki~m soat l:;im phat, diy Jui 
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tin di,mg den; t~p trung vao cac linh Vµ'C san xu§.t, !Tnh Vµ'C uu tien; kil~m soat ch~t che tin di,mg d6i voi 

ITnh VlJC ti~m §n rui ro, tfn dl,lilg cho tieu dung va cho vay b/ing ngo~i t~. 

Nhu v~y, lai suit cr muc thip da cai thi~n tinh hlnh thanh khoan cling nhu tang kha rnlng ti€p c~n tin dµng 

cu.a cac doanh nghi~p kinh doanh trong lTnh VlJC b§.t d9ng san n6i chung va NVL n6i rieng. Tuy nhien, 

bi€n d9ng v~ Iai suit phµ thu◊c nhi~u vao yJu t6 1~m phat va khong thS dam bao ring Vi~t Nam se khong 
l~p l~i cac giai do~n lai suil.t cao trong tuong lai. 

V~ phia NVL, nh~n thuc dugc v§n d~ tren, Cong Ty luon chu d{mg quan trj rui ro bi€n d(mg lai suil.t bing 

each hqp tic v&i khong chi cac t6 chuc tin dµng Ion uy tin ma con da d~ng cac ngu6n v6n dJn tu phat 

hanh tnii phieu, cac khoan vay hqp v6n va tim kiem cac d6i tac chiJn luqc mroc ngoai dJ dam bao chi 

phi huy d<)ng v6n thfip han so voi m~t bing chung cua nganh. Ngoai ra, Cong Ty ciing chu d9ng trong 

vi~c Iva chQn cac dµ- an co phap ly t6t, ti mi trong khau thi~t k€ san ph§m, chu tr9ng den khau ban hang 

va sau ban hang d\S g6p phlin d§.y nhanh ti€n dQ thi cong va ban hang, gia tang ngu<Sn v6n huy d9ng tu 
khach hang tu do giam sv ph1,1 thu9c vao ngu6n cung tin d1,1ng ngan hang, g6p phfui giam thiSu rui ro lai 

sufit biSn d9ng xay ra. 

Nin kinh ti Vift Nam v.in con phizi chju cdc rui ro giin liin wn m~I nin kinh ti moi n6i 

N~n kinh t€ Vi¢t Nam vi'in phai chju cac rui ro g~n li&l v&i n~n kinh te m&i n6i. Cic nha diu tu t~i cac 

thj truong m&i n6i, nhu Vi~t Nam, nen luu y ring cac thi tnrong moi n6i nay c6 th€ ti8m in nhiSu nli ro 

ban cac n~n kinh tS da phat triSn, trong m9t s6 truong hqp bao g6m rui ro dang kS vs kinh t@ va phap ly. 

Hem th€ nfra, nhfrng thay d6i chinh sach quan ly cua nha nu&c cung nhu vi~c diSn giai vS m~t phap ly d6i 

v&i phap lu?t ap d1,mg c6 th8 gay ra cac h~ qua khong ILrcmg tru6'c ma c6 th8 anh hm'mg b~t lqi d~n ho~t 

d9ng kinh doanh trong nuoc. Cac nha d§.u tu cung nen luu y ring cac n8n kinh t8 moi n6i nhu nSn kinh 

t@ Vi~t Nam thuong bi€n d6i m9t each nhanh ch6ng. Do d6, cac nha dfiu tu nen th~ trQng trong vi~c 

dinh gia cac nii ro co lien quan va tu d6 dua ra cac quy€t dinh dfiu tu phu hqp c6 tinh dJn cac rui ro d6. 

Nhin chung, ho{lt d(mg dfiu hr a cac thi tnrang m6-i nbi chi phu hqp cho nhimg nha d.lu tu c6 t6 chuc va 

chuyen nghi~p va c6 kha nang danh gia m9t each toan di~n tfim quan tr9ng cua cac rui ro co lien quan. 

Xip lu;mg tin d1;;1ng cua Vift Nam va ctic cong ty Vift Nam giizm co thi anh huong ilang ki va hilt l(fi 
din kltiz nt'ing huy llpng v6n cua T6 C/z,cc Niem Yit 

Cong ty x€p h{lng tin di,mg Standard & Poor's Financial Services va cac ca quan xSp h~g tfn di,mg khac 

c6 th~ se h{l xSp h~g tin di,mg cua Vi~t Nam ho~c cua cac cong ty Vi~t Nam. Vi~c h~ xSp h{lng nhu v~y 

c6 thS anh huang b§.t !qi dSn tinh thanh khoim trong cac thi truong tai chinh cua Vi~t Nam, dSn kha nang 

ci:ia Chfnh Phu va cac doanh nghi~p Vi~t Nam, bao g6m ca T6 Chuc Niem YSt, trong vi~c huy d(>ng v6n 

b6 sung, va co thJ tac d9ng dJn lai suit va cac diSu khoan thuang m~i khac ma vi~c huy d9ng v6n b6 
sung dm;rc th\!C hi~n tren CO' SO' lai su§.t va cac diSu khoan thmmg m{li khac do. Tfit ca cac y@u t6 d6 c6 

thS tac d9ng blit !qi dang kS dSn T6 Chuc Niem YSt. 

2. Riii Ro V~ Lu~t Phap 

Rui ro lu~t phap la nhfrng rui ro thay dfli chfnh sach theo chiSu hmmg b§.t lqi cho ho~t d9ng kinh doanh 

cua doanh nghi~p. Ri'.ti ro lu?t phap con la rui ro phat sinh tu vi~c khong ap d\.mg kjp thoi, phu hgp voi 

cac van ban phap lu~t lien quan dJn ho~t d(mg kinh doanh cu.a doanh nghi~p. 

Nhimg thay tt6i cu ban ttJi voi ctic quy llinh phdp lu~t ciia Vift Nam co ilzi tac il{jng khong tich qrc 
ilin ho{Jt il{jng cua TJ Chuc Niem Yit 

Ho~t d(mg kinh doanh ctia NVL bi chi ph6i chu y€u boi Lu?t Doanh nghi~p, Lu?t Chung khoan, Lu~t 

0§.t dai, Lu~t Nha 6, Lu~t kinh doanh Bfit d9ng san, cac b9 lu~t vS Thu€ va cac van ban phap lu?t khac 

lien quan den cac nganh nghS ho<J,t d9ng kinh doanh cua Cong Ty. Hi~n nay, M th6ng phap lu~t vs dlit 

dai, nha 6, kinh doanh bfit d{mg san, diu tu v~n dang trong qua trinh hoan thi~n va cac van ban huong 

din vln con g~p nhiSu vmmg mic khi ap dµng tren thvc t€. V ~ m~it quy trinh, thu tµc, doi khi cac van 
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ban c6 s1,r mau thudn va thieu tfnh nh§.t quan, ciing rum kh6 khan khi ap d\mg m{>t s6 lu~t m&i ban ha.oh 

trong thµc tB do thieu cac van ban du&i lu~t hu6ng dln cµ th€ v€ quy trinh, tM tµc phap ly d\I an, d~c 

bi~t trong l'fnh vvc sfr di,mg va so huu dit. 

Cac ySu t6 n6i tren khong nhung g6p phin lam tang chi phf ho?t d9ng kinh doanh va gia v6n diu tu dµ 

an cua NVL, ma con c6 th€ gay sµ gian do?n hay tMm chi la tri tr~ trong phat triSn dµ an va kinh doanh. 

DS kip thm dµ bao, ung ph6 ciing nhu giup Cong Ty c6 sv chuAn bi t6t nh~t d6i v6i nhung thay d&i trong 

chfnh sach vS lu~t, NVL c6 b9 ph~n phap ly thm'mg xuyen theo doi, c~p nh~t nhung bien d9ng lu~t phap 

dS kip thoi tham muu, tu vin cho Ban lanh d?o c6 thS t~n di,mg t6i tru nhfrng diSu ki~n phap ly c6 !qi va 

giam thiSu thi~t h~i khi m<)t chinh sach b~t lgi v6i nganh nghS ho~t d()ng kinh doanh cu.a Cong Ty duqc 

dua ra. 

Pluip /u~t thui Vift Nam co thi thay il6i 

T§.t ca cac lu~t va quy djnh v~ cac khoan thuS chinh o Vi~t Nam (bao g6m thuS gia trj gia tang, thuS thu 

nh~p doanh nghi~p, thuB thu nh~p ca nhan, phi ban quy€n) da duqc ban hanh va duqc sua d6i, b6 sung 

trong qua trinh thi hanh, ap d1,mg va. sir d1,mg dS dap (mg yeu d.u th1,rc tiSn khi c6 cac vin d~ phat sinh 

trong qua trinh thu va n◊p thue. Nhung thay d&i vS muc thue ho~c cac quy dinh phap Iu~t vS thuS co thS 

duqc tiSp tl_lc diSu chinh ho~c cac each diSn giai khac nhau v~ phap lu~t va chinh sach thuS a Vi~t Nam 

c6 thS gay anh huong b§.t !qi dSn tinh hinh ho~t d(mg va ket qua kinh doanh cu.a T& Chuc Niem YSt va 

lam tang nghia V\l thu6 ma T6 Chuc Niem Y~t phai chju. 

3. Rui Ro D~c Thu Lien Quan D~n Nga.oh, Cong Ty, Linh Va,c Ho=:tt Dc}ng Cua Cong Ty 

3.1 Cac Rui Ro Dijc Thu Lien Quan Din Nganh Biit D~ng San 

Kha nang phat tri€n ho?t d(mg kinh doanh bit d9ng san cu.a T6 Chuc Niem Y~t doi hoi v6n 16n va ph1,1 

thu9c vao kha nang huy d()ng v6n tir cac ngu6n nhu v6n chu so huu, buy d9ng thong qua vay nQ' ngan 

hang ho~c cac hinh thtrc vay nq khac, va dong ti~n tir cac dt,r an d!u tu hi~n ti.ii cua T6 Chuc Niem Y~t. 

T6 Chuc Niem Y6t se dn ngu6n tai trq b6 sung 16n d~ ta.i trq cho cac phuong an ma T& Chuc Niem Y6t 

dang c6 kS hoi_ich d.§.u tu. 

T& Chuc Niem Y 6t phai chiu cac nii ro chung lien quan d~n nganh kinh doanh bit d()ng san, bao g6m, 

nhung khong gi&i h?n, thay d6i bit !qi vS tinh hinh chfnh tri ho~c kinh t~; anh hu6ng mang tinh chu ky 

cu.a cac diSu ki~n thi truong ( quan M cung du trong linh V\IC bit d()ng san); khacb thue ho~c mua bit 

d9ng san vi phi.im cam k@t v6i T6 Chuc Niem Y6t; cac thay d6i ctla thi tru6ng v6n c6 th€ gay kh6 khan 

cho vi~c tim ngu6n tai trq v6n v&i cac di~u khoan thu~n !qi cho cac dt,r an phat triJn trong tuong lai ho?c 

c6 th€ khong buy d9ng dugc v6n; thay d6i gia djch V\l (bao g6m ca gia cho thue b§.t d()ng san) tren thi 

tru6ng; chi phf dlu va.o tang do nhiSu yeu t6 chu quan va khach quan; thay d&i vS thi hiSu cu.a khach hang 

d&i v&i lo?i hinh va dia di8m phat triJn bit d{mg san, din d~n du cung ho?c giam du d6i v&i lo(li bit 

d<;mg san cv th~ tren m9t phan khuc thj trucmg nhit dinh; c(lnh tranh gifra cac chu d~u tu b§.t d()ng sin vS 

khach thue, d&n d~n tang m?t bing tr6ng, ho~c khong c6 kha nang cho thue m~t b~ng theo cac di~u khoin 

c6 lqi cho chu dill tu; khong th€ gia hi.in hqp d6ng cho thue ho?c khong thJ cho thue l?i m~t bing khi h6t 

h{l.n hqp d6ng cho thue cu; Ma ho?n, thien tai ho?c thi~t h~i khac v€ tai sim; phat sinh chi phf sua chiia 

va bao du5ng bit d9ng san, d§n d~n phat sinh chi phi xay d\ffig vugt dv toan; thay d&i !iii su§.t, thu~ suit 

va cac chi phi diSu hanh khac; thay d6i cac lu~t va quy dinh cu.a Chfnh phu v~ moi trucmg, quy ho?ch va 

chfnh sach tai chfnh; khi~u ,wi vS moi tmcrng phat sinh lien quan dJn b§.t d9ng san; va an toan lao d()ng, 

h6a ho{l.n, djch b~nh ho?c thien tai khac vS con nguoi ho~c tai san. 
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3.1.1 Rid Ro Cflnh Tranlt Va Tinh Chu Ky 

Trong nhfrng 2015-2017, khi thi tnrcmg bAt d{mg san eta khcri siic tr& l?i thi ho?t d<)ng ct'.1a cic nha phat 

tri~n b&t d{mg sin t?i Vi~t Nam cilng tr& nen tich c\rc va soi n6i hon. Cic cong ty b&t d<)ng san lien tl,Jc 

mo bin cac dl! an m&i t?i nhi§u vi tri khic nhau va o nhi6u phan kht'ic khac nhau dS dip ung nhu du da 

d~g cua khach hang, d~n d€n sµ qmh tranh ngay cang tro nen kh6c li~t hon giii'a cic cong ty trong 

nganh. Tren thµc t€, NVL phai c?nh tranh voi cac c6ng ty bit d9ng sin khic tren nhi@u phuang di~n nlnr 
vi tri cua d(J an, co s6 v~t chit, co SO' h? ti1ng xung quanh d\r an, cac djch Vl,.I ti~n ich di kem va gia ban 

d\r an. Do v~y, d6 tang tfnh qmh tranh cung nhu dS ti€p tµc khi\ng dinh vi th€ hang diu tren thj tnrcmg 

b&t d(>ng san t?i Vi~t Nam, Cong Ty da va dang tiSp tµc dinh h116ng d@n nhfrng phan khuc thi truong 

GUQ'C cac nha d§.u tu quan tam va ua chu9ng, nhfrng dl,I' an can hQ trnng va cao c:ip v&i quy mo vua va 

di~n tich da d,;mg. Ben c,:inh do, Cong Ty co mQt b◊ ph~ phµ trach vi~c nghien cfru, danh gia thi tnrcmg, 

ru do giup Cong Ty co nhfrng chi€n luqc phat tri6n phu hQJJ d6 kip niim bit nhu du cua khach hang va 

dua ra nhfrng san ph:im t6t nh:lt. 

Tu nam 2019, trong b6i canh Chinh Phu dang thiit ch~t vi~c d.p phep cac d1,t an m&i nh~m lanh m?nh 

hoa thi tnrcmg t~i hai thanh ph6 Ian Ha N9i va TP. H6 Chi Minh, NVL da chu d<;ing phat tri6n them cac 

dong san phJm m&i nhu cac khu do thi v~ tinh, cac khu do thi du ljch t~i cac thanh ph6 c6 vj tri thu~n !qi, 

Ian c~ TP. H6 Chi Minh. E>ieu nay cting gap ph.in giam thiJu rui ro C,:lnh tranh trl,!C tiSp gifra NVL va 

cac chu dfru tu khac, dam bao da d~ng hoa ngu6n thu nh~p. 

3.1.2 Rui Ro vi Tin D {lng Ngfin Hiing 

Vo·i d~c thu rieng, thj tnrcmg bit d(;mg san Vi~t Nam phat tri6n phµ thuoc nhi~u vao dong v6n tfn dvng, 

cµ thJ cac khoan cho vay lTnh vµc bftt d('mg san bao g6m: cac khoan cho vay d6i v&i cac chu d.iu tu b&t 

d(mg sin va cac khoan cho vay d6i v&i cac ca nhan/t6 chuc khac co nhu du mua, nh?n chuy6n nh119ng, 

time, thue mua bir d<;mg sin dS &, chuy6n nh11qng, cho thue, cho thue 1?-i, cho thue mua nh5.m mµc dich 

sinh lqi. 

Tuy nhien, ngu6n cung tin dµng ngan hang cho Hnh vvc b&t d◊ng san dang dm;rc NHNN thAt cMt b&i 

Thong tu 23/2020/TT-NHNN ngay 31/12/2020 quy djnh cac gi6i h?n, ty I~ bao dam an toin trong ho~t 

d(ing cua t6 chuc tin dµng phi ngan hang ("Thong Tt.r 23"), c6 h i¢u 1\rc 14/02/202 l. Theo do, M s6 nii 

ro ap dµng d6i v&i cac khoan vay kinh doanh bit dong san la 200%. Cung v&i d6, ty I~ dung v6n nglln 

h~ cho vay trung dai h~ cilng la m9t ap llfc len ngu6n cung tin dµng cho vay b&t dong san. Ngay 

15/11/2019, NlINN ban hanh Thong tu 22/20191TT-NHNN quy dinh v~ lo trinh giam ty 1~ t6i da v6n 

ngiin h~n dLIQ'C su dt,mg dJ cho vay trung vi dai h?n c6 hi~u h,rc 01/01/2020 ("Thong T tr 22") va trong 

b6i earth djch Covid-19 anh hu6ng d@n toan b◊ n~n kinh tJn, NHNN da ban hanh Thong tu 08/20201TT­

NHNN c6 hi~u 11,l'c ru O 1/10/2020 nh5.m stia d6i, b6 sung Thong Ttr 22 nhim gian IQ trinh thl)'c hi~n ty I~, 

theo quy djnh cu.a cac thong tu nay, ty I~ dung v6n ngin h~n cho vay trung dai h?n dugc yeu c.iu giam 

dfrn theo I¢ trinh ru 40% cr thoi di6m 1/1/2020 xu6ng 30% vao thoi diJm 01/10/2023. 

1/ 1/2020 -
30/09/2021 

Lq trinh giam ty J~ dung vBn ngi\n h;m cho vay trung dai h~n 

1/10/2021 -
30/09/2022 • 
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Vi~c lam nay cu.a NHNN m<)t phin cung giup thi truong b.lt dqng san ciing nhtr sue khoe cua M th6ng 

ngan hang duqc nang cao, t?O di6u ki~n giup lanh ID?nh h6a thi trm'mg, tranh t?O bong bong gia bit d('.mg 

san, giup thi tnrcmg phat tri~n mQt each b€n vfrng hon. Dung du6i g6c d<) cac nha phat tri8n b.it d◊ng san, 

v&i nhfrng doanh nghi~p hang d~u v&i quy a.it t6t, nang 1\Ic phat tri8n ciing nhu uy tin da duqc chung 

minh se ti:io di~u ki~n d~ cac doanh nghi~p nay chung minh nhung gia tri wqt tr('.ii a cac san ph§m cua 
minh. 

V€ phia NVL, Cong Ty luon duy tri du luqng ti€n m?t d.n thi8t cho ho?t dc;,ng kinh doanh a mi'.rc an toan 

nhit cung v6i cac cam ket, cac g6i tin di,mg tai trq phat tri€n dµ an tir cac ngan hang 16n. D6ng thai, Cong 

Ty cling tang cuang su di,mg linh ho?t cac ngubn v6n tir c6 dong, phat himh trai phi8u doanh nghi~p, huy 

d9ng v6n nu&c ngoai thong qua trai phiSu va cac khoim vay bqp v6n nhiim duy tri ca du tai chinh v&i 

muc su di,mg v6n vay hgp ly, giam ph1,1 thu('.ic vao ngu6n cung tin d1,mg ngan hang, dam bao phap ly dv 

an, quan ly ch?t che ti~n d9 triSn khai dµ an dS vi~c su dµng ngu6n v6n duqc hi~u qua va an toa.n. 

3.1.3 Rtii Ro Biin D?ng Yiu T6 JJ/iu Vao 

La mQt doanh nghi~p ho?t d◊ng trong IInh vi,rc kinh doanh bit d('.ing san, cac ySu t6 diu vao trQng ySu 

cua Cong Ty gbm hai nhom chfnh: (i) Giai do?n d~u tu va phat tri~n di,r an: chi phi lien quan d~n quy d§t 

va cac nguyen v~t li~u sir d1,mg d€ xay dµng cac dµ an bit d9ng san va (ii) Giai do?n v~n hanh cac di,r an 
BDS da di vao ho?,t d9ng: chi phi djch V\l mua ngoai ( v~ sinh, ky thu~t, bao v~ v. v ... ) va cac chi phf ti~n 

ich (di~n, nu&c v.v ... ). Bay la nhfrng y~u t6 diu vao quan tr9ng, quy€t dinh hi~u qua dftu tu cac dl,I an bit 

d(mg san do Cong Ty dang phat tri8n va hi~u qua ho?,t d◊ng kinh doanh cua Cong Ty ph1,1 thu◊c nhiSu 

vao sµ biSn d(lng cac chi phi nay. Vi~c quan ly cac ySu t6 dftu vao nay du9·c Cong Ty d~c bi~t chu tr9ng 

va c6 nhfrng giai phap phu h9p d~ quan tri nhu tr9ng dµng d('.,i ngu nhan SIJ giau kinh nghi~m va tinh 

nhu~, t?n dµng !qi th€ quy mo. 

3.1.4 Rui Ro Lien Quan Din Tiin D{j Th11c Hi?-n Dlf.' An 

M9t trong nhfrng rui ro d?c thu cu.a nganh kinh doanh bit d9ng san la kha nang th\Ic hi~n dung tiSn de;, 
tri€n khai dµ an da len kS hO?Ch va cam k~t. Tren thi,rc tS, d~ dµ an hoan thanh va san ph~m nha CJ cu.a dµ 

an duqc ban giao dSn ngm'ri mua dung thm h?n ckn sµ ph6i hgp nhjp nhang nr tit ca cac khau nr boan 

thanh cac thu tl,)c lien quan dµ an, d&t, dSn xay di,mg va mo ban dµ an. Trong qua trinh nay c6 th€ gi[tp 

nhi6u rui ro anh hucmg vi~c thvc hi~n d\I an nhu: 

• SI! ch~m tr~ trong vi~c dp gi.1y phep cin thiSt d€ tri€n khai dµ- an; 

• Rui TO xay d\.ffig bao g6m: Sl,l ch~m trJ trong qua trinh xay dµng do cac ySu t6 ngoai Sl,I ki€m soat 
cua Cong Ty; chi phi xay d\Iflg vuqt qua d~r toan; bi8n d(mg 16n tren th\ tnrong v~t li~u xay d\Illg; 
cac vin dS khong luong tru&c vS chinh sach, moi truong; cac nha thftu va ben cung dp djch V\l 
va hang boa khong th€ th\Ic hi~n nghia vv ho?C gi[tp kho khan tai chinh, tranh ch~p gifra cac ben 
vs hqp d6ng xay di,mg; 

Kha nang ngubn v6n khong duqc huy di;mg kip thoi; va 

SI! khong chic chin v6 nhu ciu tb:j trnang hoi[tc nhu du thj truang gia.m. sau khi aa tfoh luy quy 
dit du&i nhiBu hinh thi'.rc khac nhau, thiSt k€ va xay d\Illg do suy thoai kinh tS, sv thay d6i moi 
trm'mg xung quanh dµ an, bao g6m vi tri, tinh hinh giao thong vin tai ho~c m?t d9 dan s6, ho~c 
vi ly do khac. 

BJ giam thi~u rui ro tren, Cong Ty cung chu d9ng th.im djnh va nghien cuu ky cac quy ctJt co phap ly da 
hoan thi~n d~ dam bao tinh 6n djnh cho ngu6n thu cua Cong Ty. N goai ra, Cong Ty luon ap dt,mg cac mo 
hinh quan tri tich hqp, d6ng thcri s6· hfm d(',i ngu nhan s1,1 trinh dq> cao va luon c6ng hi6n de° tri8n khai cac 
chu6i ho?,t d<)ng trong Cong Ty d?t hi~u qua cao nh§.t v&i t6c d(> nhanh nhk Ben c~nh do, Cong Ty cling 
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duy tri he thfing nha th!u va nha cung dp chlJn luge da hc;rp tac !au nam, nit hiJu biSt cac yeu du, tieu 
chuin cb~.t lugng san ph~ •cfingnht:r thm b~ hoan thanh cic dµ in. Vi v~y cic nii ro neu tren luon dtrqc 
quan tri va ki~m soat cMt che. 

3.2 Rui Ro JJ(ic Thu Lien Quan Din Cong Ty 

3.2.1 Rui Ro V€ Khii Nang Ba11 Himg C/r~m 

Trong qui kht'.r, NVL su di,mg mo hlnh phan ph6i sin phfun cu.a rieng minh thong qua vi~c ti,!' dao t~o d9i 
ngU bin hang, d~ d9i ngU nay thi,rc hi~n tu v§.n cho kh-acb hang tiµ cac san giao dieh vi chi ,nhanh. Tuy 
nhien, din giai doc.1-n nay, khi s6 lm;mg sin phJm ban ra ng~y m9t nhi€u va ghi ohJn quy dllt dang oghien 
cuu va phit tri~o dc.it khoing 10.600 ha, Cong Ty di,r kiJn kit hgp vo-i hon cac ~ilypban ph5i d6 cung 
dp cic san phim cua mlnh dSn v6i khach hang. V &i chiSn lmJc nhu v~y, Cong Ty kboog t11i bao dim 
vi~c cac san nay c6 kha nang phan ph6i h8t cic sin ph~m dSn tay khach bang ho~c thcri gian oan hang co 
thS cMm hem dµ kiSn. NSu vi~c ban bang bj cMm Ic.1-i c6 th€ gay anh huong,din tinh hinh tai ohinh. kSt 
qua ho~t d(>ng kinh deanh va tri~n vc,mg eua Cong Ty. Tuy nhien, bi~n nay, NVL luon thµc hi~n nghien 
Ctrl.J ky t:ltj t:ruong, xac dinh phan khuc Va tbiit kJ sin phim phu bo/p a~ dam bao dap {mg cac nhu du 
khit khe cua khach h~ng. Cung v6i d~, v6i vi~c gi6'i thi~~ djch V\I Novaland Agent~ tai phap tang tha1!11 
khoan va hi~u qua dau tu cho san pham Novaland (hr van cho k.hacb hang c6 nhu cau mua bin, chuyen 
nbuqng, cbo thue, nr vin phap ly, giai phap tal cbJnh, quan. Iy can hq ... ) giup tang tinh h!p d.fu1 .va dam 
bao cho cac khach hang luon yen tarn'khi l\fa chQn c:tAu tu cac sin phfun t:ji.i NVL. Hem th~ nii:a, cac chfuh 
sach bin hang ky k8t v&i cac nha phan _pb6i cilng nhtr cac g6i tai chinb uu vi~t k~t hqp vo-i d6i tac tai 
chinh !au nam se g6p phin giam thi€u mi ro v€ kha nang ban hang ch~m cua NVL. 

3.2.2 Rui Ro Miit Di Nlzfin SI!" Chu Clil3t Hoijc Thiiu Hf!t Lao IJ~ng Co Tay Nghi Cao 

Cong Ty se di,ra vao m◊t sb nhan sµ chu ch6t d€ quan ly· ho~t d<$ng kinh doanh, bao g6m cae nha quan 
ly, lao d{mg c6 tay nghS cao, cic nha th~u va cic nhan vien khac. C6ng Ty kh6ng thS bao dam viec tuyJn 
dt,mg va duy tri cac nban sµ chu ch6t d'6 l:to~p bao dam r~g Cong Ty co kha nang thu hut va giii chan 
nhan S\f 96 tay nghd va trinh d◊ Cfil> trong tucmg. Lai. N8u Cong Ty .mAt cti nhfrng n.hansi;r quan ly chu ch6t 
c6 tham nien nay ho~c ph§n l6n cac Lao d~ng c6 tay ngb! cao, C6ng Ty kbong th~ bao dam ring Cong 
Ty c6 th8 tuy~n dµng duqc nhan S\J' thay th~ phu hc;rp d€ v~n hanh nhung mang kinh doanh d?c thu. B§.t 
ky kh6 khan nao trong tuong lai lien quan ct.an kha nang thu hut, tuy~n dµng va gifr chan nhan si,r c6 tay 
ngb~ va trinh d¢ cao cua Cong Ty c6 th~ anh hucmg b§.t !qi dang kS va b§.t lqi dSn c6ng vi~c kinh doanh, 
fin.b hlnh taj chinh, k~t qua ho~t d9ng kinh doanh va tri€n v<;mg. Tuy nhien, hi?n nay, NVL v~n dang thµc 
hi~n duy tri chucmg trinh thu hut va gifr chan nhan hJc cho Cong Ty, bao g6m chuong trinh lucmg thucmg, 
phuc !qi, ESOP va che d9 dai ng9 t6t, cic chucmg trinh dao tc.1-0 va su di,mg nhan sµ, do d6 Cong Ty c6 
ca s6' tin tucmg se gifr chan va phat tri€n dugc nhfrng nhan si,r chu ch6t va nhan h,rc c6 tay ngh€ cao. 

4. Riii Ro Lien Quan D~n Tr:ii Phi~u 

Tinh tha11h kl,oim cua thj tr1eCl1lg t/rfr cap aJi vui Trtii Phiiu 

Khong c6 gi dam bao v~ tfnh thanh khoan cua thj trm'mg d6i v&i Trii PhiSu va khong c6 gi bio dam r~ng 

c6 t6n ta.i m(lt thi truong giao dich c6 thanh khoin cao cho Trai PhiSu. Trai PhiSu c6 thS duqc giao djch 

a cac mt'.rc gia cao hem ho~c thip han gia phat ha.oh ban dilu phµ thu9c vao r§.t nhi~u ySu t6, bao g6m ca 

ySu t6 v€ lai sufrt ap dµng, k~t qua hoa.t d9ng cua T6 Chuc Niem YSt va hoa.t d9ng cua thi truang danh 

cho cac Ioc.1-i chung khoan tucmg tµ . 

Nlzimg thay a/Ji tlti.ng ki vi /iii suiit cua Trai Phiiu 

Trii Phi~u c6 lai sufrt kSt hc;rp giiia c6 dinh va tha n6i. Lai sufrt cho cac ky tinh lai khong phai Ia 4 ky tinh 

lai dilu tien cua Trai Phi~u c6 th~ thay d6i dang kJ phµ thu9c vao Lai Su§.t Tham ChiSu, la lai suM co s& 

trung dai ha.n danh cho khach hang doanh nghi~p thu(lc Kh6i ngan hang ban buon ap d\mg cho cic khoan 

vay/trii phieu trung dai h~o phat sinh tir 30 thing 3 nam 202 l, ky djnh gia 3 thang, do Ngan hang Thuong 

m~i C6 phin Ky Thtrcmg Vi?t Nam cong b6 vao ho~c vao khoang 11:00 gio sang (gio Vi~t Nam) cua 
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Ngay Xac Dinh Lai Suit cua Ky Tfnh Lai c6 lien quan. Bit ky thay d6i dang k~ nao v6 lai suit d~u c6 

th€ anh hucmg bit !qi dSn dong ltru chuy€n ti~n t~ va di~u ki~n tai chfnh ct'ta T6 Cht'rc Niem YSt cung 
nlm nha diu tu Trai PhiSu. 

QuyJn t16i voi Trdi Phiiu cua Nguiri Su Hil'u Trai Phiiu co thi bi Ju;m chi 

Theo quy dµtl1 t~i cac van ki~n Trai PhiSu c6 lien quan, khi xay ra m9t S\J' ki~n vi ph~, Nguoi Sa Hfru 

Trai Phi8u phai thµc hi~n quy~n ctia minh d6i v6i Trai PhiSu thong qua B~i Di~n Ngucri So Hfru Trai 

PhiSu chir khong dugc 1\f minh chu d9ng th\TC hi~n quy€n. 

Vi~c D~ Di~n Ngucri Sa Hfru Trai Phi~u thi,rc hi~n cac quy~n nay cung ph1,1 thu9c vao cac di~u ki~n khac, 

vi dµ nhu trong m9t s6 tnrong hgp B~i Di~n Ngum Scr Hiiu Trai PhiSu chi duqc tuyen b6 xay ra s1,1 ki~n 

vi ph~m va yeu du Cong Ty mua l~i Trai PhiSu neu c6 nghi quy~t chip thu~n ctia nhfrng Nguoi So Hfru 

Trai Phi~u, ho~c chi duqc tiJn hanh cac thu tµc t6 tl,lng d6i v6i Cong Ty sau khi Cong Ty khong dam bao 

th1,1c hi~n dAy dt'.1 nghia V1,l mua l~i cua mi.nh. 

Bay la nhiing quy djnh cMt che, c6 thi anh huang dSn quy~n tµ quySt cua Nguoi S6' Hiiu Trai PhiSu. Vi 

thS Cong Ty khuySn nghi nha dAu tu nen tham khao y kien tu v:in diy du tnr6c khi d&u tu vao Trai PhiSu. 

5. Rui Ro Khac 

Ngoai cac rui ro trinh bay a tren, hol}.t d9ng cu.a Cong Ty con chju anh huang cua cac rui ro b§.t kha khang 

nhu d9ng dfit, thien tai, hoa ho~n, di.nh cong, dao chfnh, chi~n tranh, . .. la nhfrng SIJ ki~n it gi;ip trong thvc 

t~, ngoai t&m ki~m soat, kha nang phong ngira va d!J kiSn cua Cong Ty, Mi;ic du Cong Ty da mua bao 

hiSm rui ro tai san cho cac tai san cua minh, cac rtii ro nay, nJu xay ra, se gay thi~t h~i cho tai san, con 

ngum cling nhu cac ho~.t d(>ng san xufit lcinh doanh cua Cong Ty. 
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JJ. NHUNG NGUOI CHJU TAACH ~M CHINH n61 V<JI NQI DUNG BAN CAO B~CH 

1. T6 Chuc Niem Y~t 

CONG TY co PHAN T~ DOAN nAu TU nµ 6c NO VA 

Ong Bui Xuan Huy 

Ong Nguy~n Ng9c Huyen 

Ba Nguy~n My Hl;lnh 

Ong Huynh Minh Lam 

Chuc V1,1: Chu Tich HDQT 

Chuc V1,1: T6ng Giam 06c 

Chuc V1,1: Truong Oy ban kiSm toan 

Chuc vµ : K€ Toan Truong 

Chung toi dam bao ring cac thong tin va s6 li~u trong Ban cao b,;i.ch nay la phu hgp v&i thµc ta ma 

chung toi dugc bi~t, ho~c da di~u tra, thu th~p m<)t each hQJJ ly. 

2. T6 chfrc tir vin 

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOA.i~ KY TRUONG ("TCBS") 

Ba Nguy~n Thi Thu Hi~n Chuc v1_1: T6ng Giam d6c (van ban uy quySn cua Nguoi d,;i.i di~n 

theo phap lu~t uy quySn cho ba Nguyen Thi Thu Hi€n thµc hi~n m9t 

s6 cong vi~c lien quan d€n ho~t d<)ng cua TCBS s6 010/2018/UQ­

CT ngay 14/08/2018 cua Chu tich H(li d6ng Quan tri) 

Ban Cao B~ch nay la mQt ph~n c(1a h6 so dang ky niem yJt do Cong ty C6 PhAn Chung K.hoan Ky Thuong 

tham gia l~p tren ca sa Hgp d6ng tu v~n chao ban trai phiJu ra cong ch(mg, bao liinh phat hanh va tu vin 

niem yBt v6i Cong ty C6 Phfui n.p Boan 0§.u Tu Dja Oc No Va. Chung toi dam bao r~ng vi~c phan tich, 

danh gia va !µa ch9n ngon tu tren Ban Cao B~ch nay da dugc thµc hi~n m<)t each hQJJ ly va d.n tr<;mg di,ra 

tren ca s& cac thong tin va s6 li?u do Cong ty C6 Ph.in T~p 0oan 0§.u Tu Dia 6c No Va cung d.p. 

ill. CAC KHA.I ~M 

"Ban Cao B~ch" 

"BCTC" 

"BDS" 

"Cac Di~u Ki~n Trai Phi~u" 

"Cong Ty TNHH" 

"Cong Ty CP" ho~c "CTCP" 

"D~i Di~n Ngtroi SO' Hfru Trai 
Phi~u" 

Ban cao bi;tch nay 

bao do tai chinh 

b§.t d<)ng san 

cac di€u khoan va di~u ki~n cu.a Trai Phi~u dugc quy dµih trong Phµ lµc 

I cu.a Hgp 06ng D,;i.i Di~n Nguoi So Hfru Trai Phi€u 

Cong ty Trach nhi~m hfru h,;i.n 

Cong ty cB phfin 

nhu duqc gi&i thi~u t?i m1,1c IX - "CAC tJOJ TAC LIEN QUAN tJEN 

lJ(JT CHAO BAN" cua Ban Cao B?ch 
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"DHDCD" 

"Di!u Lf' 

"DTT" 

"GSO" 

"ESOP" 

"HDQT" 

"H9'P D43ng D~i Di~n Ngtroi 

SiY Hfru Trai Phi~u" 

''HN'X'' 

"Lu~t Doanb Nghi~p" 

"M&A" 

"N gay Lam Vi?c" 

"Ngay Phat Hanh" 

"Nghi Djnh 155" 

"Nghj Quy~t Phe Duy~t 
Phtrong An Phat Hanh" 

"Ngm)i S6' Hfru Trai Phi~u" 

"Novagroup" 

"Nova Service Group"; 

"Nova Consumer Group"; 

"Novaland Agent"; "Nova 

Healthcare"; "Nova 

Education Group" 

"SGDCK" 

"S6 Dang Ky" 

0~i hQi d&ng c6 dong 

0i~u I~ cua Tb Chuc Niem Y€t ngay 05 thang 06 nam 2020, duqc sira 

d6i, b6 sung vao tung thai di~m 

doanh thu thufin 

T6ng Cvc th6ng ke 

phat hanh c6 phfin LrU oai cho nhan vien 

H9i d6ng quan hi 
Hqp d6ng d~i di~n nguai s& hiiu trai phi€u s6 02/2021/BHA/NVLG­

TCBS duqc ky k€t giua T6 Chuc Niem Y€t va D~i Di~n NgLroi S6 Huu 

Trai PhiSu 

So giao dich chung khoan Ha NQi 

Lu~t Doanh nghi~p s6 59/2020/QHl 4 duqc Qu6c H◊i Vi~t Nam thong 

qua vao ngay 17 thang 06 nam 2020, cung cac sua d6i, b6 sung t~i tung 

thoi di~m 

cac ho~t d9ng Mua ban va Sap nh~p 

bit ky ngay nao khong phai la Thu bay, CM nh~t ho~c mot ngay nghi 1€ 
(kJ ca nghi bu) ~i Vi~t Nam. 

ngay phat hanh Trai Phi8u nhu duqc neu cµ th~ t~i Ban Thong Bao Chao 

Ban 
Nghi djnh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chinh 

phu guy dµlh chi ti~t thi ha.oh m(lt s6 di~u cua lu~t chung khoan 

Nghi quy€t s6 108/2021-NQ.IIDQT-NVLG ngay 31 thang 08 nam 

2021 cu.a IIDQT cu.a T6 Chuc Niem Y€t phe duy~t phuong an phat 

hanh, phuong an su di,mg v5n thu duc;rc tu dc;rt chao ban Trai Phi€u va 

phuong an tra nc;r Trai Phi8u va cac nghj quy€t sua d6i, b6 sung khac t~i 

tung thoi diem (n€u c6) 

chu s& hUu cu.a Trai Phi€u va la t6 ch(rc/ca nhan c6 thong tin duqc ghi 

trong S6 Bang Ky. E>€ tranh nhfim l~n, nJu Trai Phi6u da duqc dang ky 

v&i VSD, vi~c xac dinh ''NgLrai So Huu Trai Phi€u" phai tuan theo quy 

dµ,.h cua cac Van Ban Quy Ph~m Phap Lu~t c6 lien quan, va cac quy 

ch6 cua VSD va S& Giao Dich Chung Khoan (n~u ap dµng) 

Ngan hang Nila mr&c Vi~t Nam 

Cong ty C6 phin Novagroup 

La cac c6ng ty c6 lien quan d~n Novagroup, t~o l~p h~ sinh thai da 

nganh nghe lien quan dSn bit d(mg san & cac linh V\l'C lien quan, thuong 

m~i-djch Yll, n6ng nghi~p - nganh hang tieu dung. 

Sa Giao dich Chung khoan Vi~t Nam va/ho~c (cac) cong ty con noi 

Trai PhiSu dugc niem y6t va/ho~c giao dich t~p trung 

m(>t s6 dang ky Nguoi Sa Hau Trai Phi€u do t6 chirc th1,rc hi~n vi~c 

dang ky va quan ly chuy€n nhm;mg d6i v&i Trai PhiSu l~p va Iuu giu 

theo uy quy8n cua T6 Chuc Niem Y€t 
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"TGD" 

"TMCP" 

"TP.HCM" 

"T6 Ch1tc Bao Laub Phat 
Hanh" ho?C "T6 CbU'C TU' 

Vin" ho?c "TCBS" 

"T6 Chuc Niem Yit" ho?c 

"NVL" hO?C "Cong Ty" ho(lc 

"Novaland" 

Doan" 
"UBCK" 

hO?C 

"Van Ban Quy Ph,\lm Phap 

Lu~t'' 

"VND" ho?c 4'D6ng" 

"VSD" 

T6ng Giam d5c 

Thuong m\l-i c6 phk 

Thanh ph5 H6 Chi Minh 

Cong ty C6 phin Chung khoan Ky Thuong 

Cong ty Cb ph.ln T~p doan Dau tu Dia 6c No Va 

Uy ban Chung khoan Nha Nu&c 

bit ky van ban nao dm;rc li~t ke t~i cac Di~u 2, 4, 172.2 va l 72.4 cua 

Lu~t Ban Hanh Van Ban Quy Ph~m Phap Lu~t s6 80/2015/QH13 duqc 

Qu6c H◊i Vi~t Nam thong qua vao ngay 22 thang 6 nam 2015, (nhu 

dm;rc sua d6i t~i timg thm diSm), va trong trucmg hqp cac Di~u tren 

dLIQ'C sua d6i, b& sung hO?C thay th~, thi se bao g6m ca hilt 1<y van ban 

nao ma sau d6 duqc djnh nghla la m¢t van ban guy ph~ phap lu~t theo 

quy djnh sua d6i, b& sung ho?c thay th~ cua cac Di~u d6. 

Ti~n D6ng Vi~t Nam 

Trung tam Luu ky Chung khoan/T6ng c6ng ty luu ky va bu trir chung 

khoan Vi~tNam 

Cac tir ngu, khai ni~m khac dugc su dµng trong Ban Cao B\l-ch nhung khong dm;rc giai thich/dinh nghia 

trong ffi\JC nay se c6 nghia nhu duqc giai thfch/dinh nghia trong cac ffi\JC khac cua Ban Cao B\l-ch. 
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IV. TiNH HJNH VA D~C DIEM CUA TO CHUC DANG KY NIEM YET 

1. Tom Tit Qua Trinh Hinh Thanh Va Phat Tri~n: 

1.1. Gioi Tbifu Chung V~ T6 Chuc Niem Y~t 

• Ten T6 Chuc Niem YSt (ten diy du) 

• Ten T6 Chuc Niem YSt viSt b~g 

tiSng nu6c ngoai 

• Ten viSt tit 

• Logo 

• Giiy Chung NMn Dang Ky Doanh 

Nghiep 

• Tni s6 chinh 

• Di~n tho~i 

• Fax 

• Website 

• v 6n diSu 1~ da dang ky 

• V6n diSu 1~ th\rC g6p 

• Ngucri d~i di~n theo phap lu~t 

• Ma c6 phiSu 

• San niern ySt 

• N ganh ngh~ kinh doanh chfnh 

1.2. Qua Trinh Hinh Thanh, Phat Tri~n 

Cong ty C6 phin T~p Doan Diu Tu Dia 6c No Va 

No Va Land Investment Group Corporation 

Novaland Group Corp 

N ~ VA 
LANO 

S6 0301444753 do So K~ ho~ch va Diu tu Thanh ph6 H6 

Chi Minh cAp l§.n diu ngay 18/9/1992, dang ky thay d6i 1§.n 

thu 63 ngay 27/01/2022 

313B - 315 Nam Ky Khai Nghia, phucmg Vo Thi Sau, 

qu~ 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam 

+84 28 3915 3666 

+84 28 3775 2999 

hrtps://www .novaland.com.vn/ 

19.304.213. 190.000 VND 

19.304.213.190.000 VND 

OngNguy~n Ng9c Huyen -T6ng Giam d6c 

NVL 

HOSE 

s 
T 
T 

1 

Nganh ngb~ kinh doaoh 

Kinh doanh bat d9ng san, quyen 
sir dµng dit thw)c chu s6 hiiu, chu 
Slf di,mg hO?C di thue 

Chi tik kinh doanh bdt d9ng sim 

Ma 
nganh 

6810 

(Chfnh) 

', ........ , 

TiSn than cua T6 Chuc N iem YSt la Cong ty ThTHH Thucmg M~i Thanh Nhcm, dugc thanh l~p vao ngay 

18 thang 9 nam 1992 v6i v6n diSu I~ ban dAu la 95.325.000.000 VND, ho~t d(mg trong linh vµc san xufit, 

nMp khAu va phan ph6i cac san ph§.m thu6c thu y, nguyen li~u San xuit thu&c thu y, thuc an chan nuoi, 

tht.iy san .. . va xay bi~t th\I cho thue. Trai qua hanh trinh gh 30 nam hinh thanh va phat tri~n, T6 Chuc 

Niem YSt hi~n s6 hiiu danh mvc g!n 50 dg an BBS; khong chi dung l~i a cac dµ an BOS Do thi, n.p 
doim con diu tu m~nh me lo~t di! an BBS Do thj du ljch quy mo 16n, v&i nhfmg cong trinh va san phfim 
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~n d&u xu huong, tac d('mg tich cµc d6n qua trinh phat tri6n do thi va phat tri€n du ljch t~i cac tinh thimh 

phfa Nam. Cac sµ ki~n quan tr9ng trong qua trinh ho?t d(>ng cua Cong ty C6 phin H.p Boan 0§.u Tu 0ja 

6c No Va duqc trinh bay du&i day: 

Nam ✓ Ngay 18/09/1992, Cong ty TN1IB Thuong m?i Thanh Nhan - tiSn than cua T6 Chuc 

1992 Niem YSt duqc Sa K@ ho?ch va 0§.u tu Thanh ph6 H6 Chi Minh c&p Gi!y dang ky 

kinh doanh s6 0301444753, ho<;tt d(mg kinh doanh trong ITnh vµc san x~t, nh~p kh§.u 

va phan ph6i cac san ph.§.m thu6c thu y, thuc an chan nuoi, thuy san ... va xiiy bi~t thµ 

cho thue vai v6n diSu I~ ban diu la 95.325.000.000 VND. 

Nam ✓ Cong ty TNHH Thucmg M;;i.i Thanh Nhon tai ca du cac cong ty con va phat tri~n 

2007 thanh 2 ITnh vµc chinh g6m: 

Cong ty CP Anova Corporation: chuyen ho.,t d9ng trong IInh V\IC th(rc an gia sue, 

tr?i chan nuoi, thu6c thu y, thi,rc ph!m dinh du011g . .. 

Cong ty CP T~p doan f)fru tu Dia 6c No Va (Novaland Group hay T6 Chuc Niem 

Y8t): ho?t dQng trong ITnh vµc bit d(>ng san v&i s6 v6n diSu I~ ban d&u la 95,3 ty 

d6ng. 

✓ Thang 10/2007, Cong Ty tit3n hanh tang v6n dib I~ len 600.000.000.000 d6ng thong 

qua hinh tht'rc phat hanh 50.467.500 c6 phfin rieng le. 

Nam ✓ Cong Ty gioi thi~u dv an dfru tien - Khu ph{rc hgp cao dp Sunrise City t;;i.i Qt$1 7, 

2009 Tp. H6 Chi Minh. T6ng muc dfru tu khoang 500 tri~u do la My, g&m 12 thap nha trai 

dai 1 km tren trv.c duong Nguyln Huu ThQ, Sunrise City duqc xem la cong trinh ki~n 

true bieu tuQ11g ngay cua ngo phia Nam TP.HCM. 

✓ Thang 5/2009, Cong Ty ti~n ha.uh tang v6n di~u I~ tir 600.000.000 d6ng !en 

900.000.000.000 d6ng thong qua hinh thuc phat ha.oh 30.000.000 c6 phi8u di§ tang 

v6n tu ngu6n th~ng du v6n c6 phfrn. 

✓ Thang 7/2009, Cong Ty ti~n hanh tang v6n di~u I~ tu 900.000.000.000 d&ng len 

l.200.000.000.000 d6ng thong qua hinh thuc phat hanh 30.000.000 c6 phfrn cho c6 

dong hi~n huu. 

Nam Cong Ty gioi thi~u dv an m&i la The Prince Residence: 

2013 • Tendµ an: THE PRINCE RESIDENCE 

• Chti d§.u tu: Novaland Group 

• Di~n tich: 4.647 m2 

• Vi tri: 17 Nguy~n Van Tr6i - qu~n Phu Nhu~n - TP H6 Chi Minh 

• Lo~i hinh: Can ho, van phong 

• Khu 1: 22 tfrng, Khu 2: 8 ting 

• S6 can h9: 277 

• Di~n tich can hQ: 50- 152 m2 

• Ngay khoi cong: Thang 1/2013 

• Nam hoan thanh: Thang 10/2015 

• Quy mo: 2 thg hfun + 2 thap can M cao dp 

• Gia ban: tir 65 tri~u d&ng/m2 
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Nam ✓ Cong Ty gioi thi~u hang lo~t cac dl,T an & nhfrng vi tri tr9ng ySu tren dia ban Tp. H6 

2014 Chi Minh, dua NVL tr& thanh m<)t trong nhfrng nha phat triSn b§t d(mg san hang diiu 

t~i Tp. H6 Chi Minh. Cac di,r an moi bao g6m: 

1. Dl/ AN ICON 56 
-

• Tendµ an: Icon 56 

• Chu diiu tu: T~p doan Novaland 

• T6ng th§u: Cong ty C6 phin Xay d\ffig Hoa Binh 

• ThiSt ki: Cong ty thi&t k&NPA corp 

• Vi tri: 56 BJn Van 06n, Phucmg 12, Qu~ 4, TP. HCM 

• Di~n tfch: 2994 m2 

• Lo~i hinh: Can hQ - Thmmg m~i - Djch V\l 

• Quy mo: 2 tfing hfim + 1 block 25 tfing cao v6i 312 can hQ 

• S6 can h<): 312 

• Di~n tich can hQ: 1 PN (47 m2 - 51 m2), 2 PN (79 m2), 3 PN (88 m2 -

112 m2) 

• Gia ban: tir 2,4 cy/ can lo~i 1 phong ngu (bao g6m VAT) 

• Thoi gian xay dl,Tilg: 01/2014 

• Thai gian giao nha: 2015 

2. Dlf AN GALAXY 9 

• Tendµ an: Galaxy 9 

• Vi tri: 09 NguySn Khoai-phucmg 01 -qu~n 4 -TP H6 Chi Minh 

• Chu d§u tu: t~p doan Novaland 

• Nha th&u xay dl,Tllg chinh: Cong ty c6 phfui XD va KD dja 6c Hoa Binh 

• Di~n tich: 7495,7m2 

• Quy mo: g6m 2 block can h{> cao 21 tfu1g; 14 can/ t§ng; 4 thang may/block 

• S6 can hQ: 500 

• Di~n tich can h(,: ·4g _ 122 m2 

• Gia ban: tir 48 tri~u d6ng/m2 

• Thoi gian giao nha: thang l 1/2015 

3. D1/ AN RIVERGATE 

• Ten d\f an: River Gate 

• Vj tri dµ an: 151-155 Bin Van B6n - phuong 6 - qu~ 4 - TP H6 Chi 

Minh 

• Chu diu tu: n.p doan Novaland 

• Di~n tich d!t quy ho~ch: 7.069m2 

• Lo~i hinh san ph&m: Khu phfrc hqp Can HQ - Van Phong- Thu011g M~i 

• Quy mo: 2 block trong d6: 4 t~ng h§m; Thap A cao 27 tfuig; Thap B cao 

33 t§ng 

• Di~n tfch can h<): da d~ng tir 55,7- 110,29 m2 . 

• Gia ban: tu 4,3 ty/can 2 PN 

• Th<Yi gian ban giao nha: thang 02/2018 (ban giao nha hoan thl~n co ban) 

4. DV AN THE SUN A VENUE 

I • Tendµ an: The Sun Avenue 
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• Chu dau tu: n.p Doan Novaland, hqp tac dau tu cung Cong ty TNHH Bat 

d(mg san Gia Phu 

• Dia chi dµ an: S6 28 duong Mai Chi Th9, Phuong An Phu, Qu~n 2, IP . 

H6 Chi Minh 

• T6ng di~n tich: 46.715,50m2 

• Di~n tich xay d1JDg: 19.704,3m2 

• Di~n tich cong vien & cay xanh: 5.200m2 

• Di~n tfch quang trm'mg: 12.073m2 

• M~t d9 xay d\lllg: can h9 40%, thuong m~i 52% 

• Lo~i hinh: Can h<), Thuong mi:ti - Djch v1:1- Van phong, khu phirc hgp 

• Quy mo The Sun Avenue: G6m 8 toa thap Can h9: 

.,1. Thap 1 cao 28 ting 

- Thap 2,3 cao 30 tkg 
-1. Thap 4 cao 29 tflng 

-lo Thap 5,6,7 cao 28 tiing 

,. Can h<) tu ting 5 tr& Jen, 2 tiing hiim xe, chan dS 4 ting Office va 

Thmmg M~i - Djch V µ 

• Thap 8 la Office cao 28 tflng 

• Thai gian ban giao: quy 3 nam 2018 . 

5. Dlf AN LEXINGTON RESIDENCE 

• Tendµ an: Lexington Residence 

• Chu dfru tu: Novaland Group 

• Vj trf: s6 67 Mai Chi ThQ, Phuong An Phu, Qu~n 2, TP.HCM 

• T6ng di~n khu tich d~t: 2 1.356 m2 

• Quy mo xay d1JDg: G6m 4 thap can M cao 25 t~ng(A, B, C, D va E) 

• Di~n tich xay dlJilg: 8.338m2 

• M~t d<) xay dlJilg: kh6i di 51 %, kh6i thap 25% 

• S6 lm;mg h.im d~ xe: 1 t~ng hiim 

• Di~n tich can hQ: lPN 48m2; 2PN 7lm2 -82m2; 3PN 97m2- 101m2 

• Lo~i hinh: Can hQ, thuong mi;ti, dich vµ 

• S6 luqng: 1.310 can h<) 

• Gia ban: 1,66 ty d6ng/ can 

• Thai h~n ban giao nha: thang 10/2016 (ban giao nha hoan thi~n) 

6. Dlf AN LUCKY DRAGON RESIDENCE 

• Ten dl,T an: Lucky Dragon 

• Chu dliu tu: T~p doan NovaLand 

• Vi tri: 41A, D6 Xuan Hqp-Phu&c Long B - Qu~n 7 - TP H6 Chi Minh 

• Di~n tich d~t: 9 .024 m2 

• M~.t d◊ xay dµug: 41,5% 

• Quy mo dlf an: bao gbm 2 khu: 

..,. Khu can h◊: Thap E cao 12 ting. Di~n tich can h9: 2PN: 50m2- 75m2; 

3PN: 88m3 

.:.I. Khu nha ph6: Khu A, B , C, D xay 1 tr~t 2 l§u. Di~n tich nha ph6: 89m2 

- 160m2 

• Quy each xay dlJilg: 1 tr~t + 2 lliu 
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7. 

8. 

9. 

10. 

• Lol)i hinh d§.u tu: Can M - nha pho 

• S6 lm;mg: 130 can hQ va 38 nha ph6 (3 tfuig) 

• Gia ban nha ph6: tu 4,2 ty/can (bao g6m chi phi xay di,mg + VAT) 

• Thoi gian giao nha ph6: thang l l /2016 

• Thai gian giao can hQ: thang 09/2015 

Dl/ AN THE TRESOR RESIDENCE 
.. 

• Ten dlJ an : The Tresor Residence 

• Nha phat triSn: T~p doan Novaland 

• Bia chi: 39 B~n Van B6n, phuong 12, qu?n 4, TP. HCM 

• Quy mo: 5.779 m2 g6m 2 thap ( thap A 33 ting, thap B 17 tfuig) 

• s6 can hQ tren 1 san : 1 7 can 

• Di~n tich: Tu 57m2 - l 14m2 ( 2 -3 Phong Ngu) 

DV AN LUCKY p ALA CE 

• Ten d\! an: Lucky Palace 

• Chu d.lu tu: Novaland Group 

• Vj tri: s6 50 Phan van Khoe - Phllcrng 2 - Qu~n 6 - TP H6 Chf Minh 

• Di~n tfch: 5.421m2 

• M~t d9 xay di,mg: 49% . 

• Quy mo: 2 Block cao 33 t!ng: kh6i d~ cao 5 t.lng; 356 can M + 20616 

thuang m{li; 3 tfuig h§m dS xe 

• S6 thang may: 3 thanglthap (1 san 7 can hQ) . 

• Di~n tfch can hQ: 2PN 78m2 - 84m2, 3 PN 88m2 - 1 l 4m2, 4PN 162m2, can 

hQ Duplex 

• Gia ban: ru 2,8 ty d6ng/can 

• Thoi gian ban giao: 08/2017 

Dl/ AN ORCHARD GARDEN 

• Vi tri: 128 Hong Ha - Phllcrng 9 - Qu~n Phu Nhu~n - Tp Ho Chi Minh 

• Di~n tich: 4.303 m2 

• Khoang lui: 15m I~ duong 

• M~t d9 xay d\mg: 42,4% 

• Lo~i hinh diu tu: Can hQ; TMDV - Officetel - Van phong 

• S6 lm;mg can hQ: 181 can h9 va 264 Officetel . 

• Di~n tich can hQ: 51 ,03 m2 - 99,46 m2 . 

• S6 ting: 2 him + 18 ting . 

• Ting l + 2: tkng h§.m . 

• T.lng tr~t: thuong m~i, dich v1_1 . 

• Ting 2 - 7: thuang m~i, djch vv, officetel. 

• T~ng 8: h6 bai +gym+ officetel. 

• T~ng 9-18: can hQ . 

• Thai gian ban giao nha: thang 02/2017 

• Gia ban can h<): 1.2 ty d6ng/16 

Dl/ AN GARDENGATE 

• Ten d\I an: Gardengate 

• Chu dh tu: Novaland Group 
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• Vi tri: so 08 Hoang Minh Giam - Phucmg 9 - Qu~ Phu Nhu~n - TP Ho Chi 

Minh 

• T6ng di~n khu tich dit: 4.684 m2 

• T6ng di~n tich thucmg m~i: 1.678m2 

• S6 lm;mg h§m dJ xe: 2 t§ng h§m 

• Quy mo: bao g6m 1 Block cao 21 ting v6i 272 can hQ 

• Ti~n fch: H6 boi, phong t~p Gym, Sauna, Cafe, khu vui choi tre em ... 

• Di~n tich can h◊: 73.9m2 - 74.6m - 77.8m2- 84.6m2 - 87.2m2 - 100.8m2 

- 102m2- ll l.6m2 - l 18.lm2 

• Gia ban: ru 2, 7 ty d6ng/can 

• Thai h~n ban giao nha: thang 02/2017 (ban giao nha tho) 

✓ Xay di,mg M th6ng 12 san giao djch bit d('mg san t~i Tp. H6 Chi Minh va Ha N9i. 

✓ Thang 10/2014, Cong Ty tien hanh tang v6n di€u 1~ tu l.200.000.000.000 d6ng Jen 

2.300.000.000.000 d6ng thong qua hinh thuc phat hanh 110.000.000 c6 ph§n cho c6 

dong hi~n huu. 

Nam ✓ Ho~t d9ng kinh doanh cu.a T~p Boan Novaland vo cung soi d9ng thong qua vi~c cong 

2015 b6 hang lo~.t cac dµ an mai bao gf>m: 

1. Dlf AN GOLF PARK RESIDENCE 

• Ten dµ an : Bi~t tht,r - Nha ph6 Golf Park Residence 

• Vj tri: M?.t ti~n ducmg Hoang Hfru Nam, San Golf phucmg Long Th~ My, 

Qu~n 9, Tp. H6 Chf Minh 

• Chu diu tu : T~p doan Novaland Group . 

• T6ng di~n tich: 25.239m2 . 

• M~t d9 xay dt,rng: 31.2% 

• Lo~i hinh d§u hr: Nha ph6 + Bi~t th\I 

• Quy mo: 90 can nha ph6 + 5 can bi?t th~r + tnr&ng hQc . 

• ThiSt kJ: 1 tr?t 2 l§u 

• Ti?n fch: H6 boi, Cong vien trung tam, BBQ, San bong r6 mini, Nha tre, San 

chai tre em ... 

• Ban giao nha: Thang 2/2018 . 

• Tieu chu.ln ban giao: can hQ hoan thi~n tho 

• Hinh thlfc SO' huu: On dinh \au dai (vinh viSn) . 

2. Dlf AN SUNRISE RIVERSIDE 

• Ten d1J an: Sunrise Riverside 

• Vi tri: khu bi~t thµ Trful Thai - xa Phu&c Ki~n - huy~n Nha Be - TP. H6 

Chf Minh. 

• Chu dh tu: T~p doan Novaland 

• T6ng di~n tich: 39.305 m2 

• Trong d6: Lo E: 10.746 m2; Lo G: 28.559 m2 

• S6 lm;mg can h(l: 2 .200 can 

• M~t d9 xay di,mg: 

• -khuE: 42%, 

• -khu G: 37% . 
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• Quy mo: Chung cu 8 Block, 20-24 tang 

• Ti~n ich: Phong Gym, Nha hang, H6 BO'i, cafe, Sieu thi. . . 

• Lo?i hinh san phfim: Khu phuc hqp Can hQ - Van phong - Thuong m~i -

Dich V\1-

• Thang may 3-5 thang/ thap 

• Di~n tich: 70m - 83m - 93m - 104m - I 13m2 . 

• Nam hoan thanh: Nam 2018 (G0 1) 

3. Dlf AN KINGSTON RESIDENCE 

• Ten dµ an: Can h{> Kingston Residence 

• Vj tri: 146 Nguy€n Van Tr6i & 223-223B Hoang Van Thµ, Phuong 8, Qu~n 

PM Nhu~, Tp HCM. 

• Di~n tich: 4.585 m2 

• M~t de, xay dµng: 44% 

• Chu d§.u tu: T~p doan Novaland 

• Quy mo: Chung cu 22 t!ng + 2 t§.ng h§m 

• S6 lm;mg: 285 can hq + Office+ Retail 

• Lo?i hinh: Can hQ - Van phong - Djch V\l 

• Di~n tich san ph:&m: da d~ng rir 59,30- 124,70 m2 
i( 

• Thoi gian ban giao: quy IV /2017 

• Hinh thuc s& huu: S6 h6ng 

4. Dlf AN GOLDEN MANSION 

• Ten dµ an: CAN HQ GOLDEN MANSION 

• Vi tri: 119 Ph6 Quang- Phuong 9-Qu~n Phu Nhu~ - TP H6 Chi Minh 

• Chu d§u tu: NOV ALAND GROUP 

• Di~n tich: khming 15.028,6 m2 . 

• Lo?i hinh chlu tu: Khu can hQ - Nha Ph6 - Thuong m?i - Dich V\l 

• M~t d9 xay dµng : 49% . 

• Quy mo: 33 can nha ph6 va 3 thap can he;> cao 22 ting + 2 ting him . 

• S6 lm;mg san phim:709 can hQ + 33 nha ph6 . 
H( 

• Di~n tich can hQ: da d?ng rir 49,29- 108,9 m2 . 

• Can hQ 1 PN: 49.29m2 

• 2 PN: 68.9m2 - 75.04m2 

• 3 PN: 85.5m2 -90.9m2-98.63m2-99m2 - 103.41m2 - 105.3m2 -

108.9m2 

• Gia ban: chi tu 1,9 ty d6ng/can . 

• Tieu ch~ ban giao: Hoan thi~n CO' ban 

• Thai gian ban giao nha: 08/2018 

5. Dlf AN ORCHARD P ARKVIEW 

• Ten dlJ an: ORCHARD PARKVIEW 

• CM d§.u tu: T~p doan Novaland 

• Vi tri: 130 - 132 H6ng Ha - Phuong 9 - Q. PM Nhu~ 

• T6ng di~n tich: 9.184 m2 

• Quy mo: 2 block cao 24 tllng 

• Lo{li hinh: Khu phi'.rc hqp can hQ, thuong m?i, van phong . 
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• So can h9: 399; So office-tel: 123 

• Di~n tich: 3 0 - l 09 m2 

• Gia ban: 2, 7 Ty d6ng/ Can 

• Thai gian xay d\l'llg: 01/2016 

• Thoi gian giao nha: 08/2018 

6. DV AN THE BOT ANICA 

• Ten di,r an: can hQ The Botanica 

• Chu diu tu: T~p doan Novaland 

• Vi tri: 104 Ph6 Quang - phuong 2 - qu?n Tan Binh 

• Di~n tich: 6.485m2 

• Lo~i hinh d:!u tu: Khu pht'.rc hqp : Can h◊ + Shop house 

• Quy mo: 2 ting hAm + 20 t!ng cao v&i t6ng c(mg 564 can h◊ cimg 35 

shophouse 

• Di~n tich can hQ: 53m2- 56.4m2- 57m2 - 68.8m2 - 72.7m2 - 73.l 8m2 -

94.9m2 - 96.9m2 - 98.4m2 

• Gia ban: 2 ty d6ng/ciin (bao g6m VAT) 

• Thai gian ban giao nha tho: thang 06/2017 

7. Dlf AN RICHSTAR i 
• Ten d\f an: CAN HQ RICHST AR 

• Vi tri: 239-241 va 278 Hoa Binh - phll'ang Hi?p Tan - qu~n Tan Phu 

• Chu diu tu: Novaland 

• Di~n tich: hon 3ha; khu A 1,62ha, khu B l,38ha 

• Quy mo dl,I an: Bao g6m 6 block, khu A 3 block, khu B 3 Block cao tu 22 -

25 cl.ng (cao nhit qU?Il Tan Phu) 

• Gia ban: tu 1,5 ty/can 

• Di~n tich can hQ: lPN: 53m2; 2PN: 63m2- 65m2; 3PN: 82m2 - 93m2 

• Gia ban: tu 1,4 ty/ciin (bao g6m VAT, chua giam trir cac uu dai theo tung 

thoi di~m) 

• Thai gian khai cong: Thang O 1/2016 

• Thai h~n ban giao nha: Thang 1 l/2018 

• Hinh thuc ban giao: Giao nha hoan thi~n . 

✓ NVL ban giao 07 d\1 an: Galaxy 9 Residence, Icon 56, Lexington Residence, Tropic 

Garden Residence, Lucky Dragon Residence, Sunrise City, va The Prince Residence. 

✓ Thang 6/2015, Cong Ty ti€n hanh tang v6n di€u 1~ tu 2.300.000.000.000 d6ng len 

3.504.657.000.000 d6ng thong qua hinh thuc phat hanh 120.465.761 c6 ph&n cho c6 

dong hi~n huu, va tra c6 rue. 
✓ Thang 7/2015, Cong Ty ti~n hanh tang v6n diSu 1~ tu 3.504.657.000.000 d6ng Jen 

3.614.657.000.000 d6ng thong qua hinh thi'.rc phat hanh 11.000.000 c6 phiJu rieng le. 
✓ Thang 10/2015, Cong Ty tiSn hanh tang v6n diSu 1~ tu 3.614.657.000.000 d6ng !en 

3.671.657.000.000 d6ng thong qua hlnh thi'.rc phat hanh 5.700.000 c6 phiSu rieng le. 
✓ Thang 12/2015, Cong Ty tiSn hanh tang v6n diSu I? tu 3.671.657.000.000 d6ng len 

3.682.957.000.000 d6ng thong qua hinh tht'.rc phat ha.oh 1.130.000 c6 phiSu rieng le. 
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Nam ✓ Cong Ty cong b6 cac d\! an m&i t!_li Tp .H6 Chi Minh g6m: 

2016 
1. DV AN SAIGON ROYAL RESIDENCE 

• Ten d\! an: SAIGON ROY AL RESIDENCE 

• Nha phat triJn: T~p doan Novaland 

• Lo!,li hinh d\! an: Thuong m!,li - djch V\1 - van phong - can hQ cao d.p 
• Vi trf: 34-35 B€n Van fJ6n, phuong 12, qu?n 4, Tp. H6 Chi Minh 

• Di~n tfch toan khu: 6669 m2 
( Khu l di~n tich 5.376 m2, Khu 2 di~n tich 

1293 m2) 

• Quy mo: 2 Block Thap 1 cao 33 ting ( ting 3-7 la Officetel, ting 8-33 la can 

M cao dlp) + Thap 2 cao 17 ting (Retail+ Officetel) , 4 ting him. 

2. DV AN MAIDISON 

• Tendµ an: Madison qu~n 1 

• Chu diu tu: T?p doan Novaland 

• Vi tri: s6 15 Thi Sach- Phuong B€n Nghe - Qu~n I - TP H6 Chi Minh 

• Di?n tich: 2.362 m2 . 

• Quy mo: 1 block can hQ cao 18 ting + 03 ting ham 

• S6 luQ11g: 72 officetel + 115 can hQ 

• 2 phong ngu: 64.94m2 - 69.13m2 - 74.30m2 - 88.82m2 gia ban tir 10 ty/can 

(bao g6m VAT) 

• 3 phong ngu:19m2 - 102.14m2 - 108.97m2 - 109.83m2 gia ban 14 ty/can 

• Thai gian khm cong: Quy V2016 

• Th<'ri gian ban giao: Quy N 12018 

3. D1/ AN LAKEVIEW CITY 
~ 

• Dv an: Lakeview City 

• Chu diu tu:T~p doan N ovaland 

• Vi tri: M~t ti8n du<'rng Song hanh cao t6c TP. HCM - LongThanh, Dh Giay 

- phucmg An Phu, Qufm 2. 

• Di~n tich: 30ha 

• Chi~u dai m~tti€n: 1,1km 

• Chi~u rong dl,l' an: 428m 

• ChiSu dai dµ an: 1,2km 

• Lo!,li hinh: Nba ph6 thuong m!,li, nha ph6 vuon, bi~t thµ song l?p 

• S6 lm;mg san ph~m: 963 can 

• Hinh thuc so hfru: 6n dinh tau dai (Vinh vi~n) 

• Thoi gian khcri cong: Thang 02/2016 

• Th<'ri h!.ln ban giao nha: Thang 02/2018 

4. DV AN BOTANICA PREMIER 
~ 

• Tendµ an: Can hQ Botanica Premier 

• Chu diu tu: T~p doan Novaland 

• Vi tri: 108-l 12A-l 14 Hbng Ha P2 - Q.Tan Binh - Tp. H6 Chi Minh 

• Di~n tich khu d§.t: 17. 777 m2 

• Quy mo: 3 thap can hQ cao 20 tfrng + 2 ting hfrm 

• Lo~i hinh dfru tu: Can ho + Office-tel + Shophouse 

• Di~n tich can hQ: 52 - 105.6 m2 
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• Gia ban can hQ: 1,96 ty/can 

• Phap ly: hoan thi~n 

• Hinh tht'.rc so hfru: 50 nam d6i v&i Office-tel+ Shophouse; lau dai d6i v6i 

canhQ 

• K11ai cong: Quy 1.2016 

• Thcri gian ban giao nha: Thang l l /2018 

5. Dlf AN NEWTON RESIDENCE 

• Tendµ an: Can M Newton Residence 

• Chu dfru hr: t~p doan Novaland 

• Vi tri: 38 Truong Qu6c Dung, phucmg 08, qu~n Phu Nhu~n 

• Di~n tfch: 2.807m2 

• Lo~i hinh: Can M - Office-tel - Thmmg m~i . 

• s6 !Lrgng: 161 can hQ + 44 lo Officetel + 43 lo Office 

• Quy mo: 2 ting hfrm + 19 ting can hQ 

• Di~n tich can hQ: 75.70m2 - 75.89m2 - 96.0lm2 - 96.63m2- 101.19m2 -

101.92m2 

• Gia ban: ru 4,2 ty d6ng/can (bao g6m VAT, chua giam trir cac chiSt khiu 

ban hang) 

' • Tieu chuin ban giao: nha hoan thi~n ca ban 

1; • Thai gian khai cong: Thang 04/20 16 

• Thai gian ban giao: thang 12/2018 

✓ Thang 2/2016, Cong Ty tiSn hanh tang v6n diSu I~ ru 3.682.957.000.000 dl>ng !en 

4.699.997.000.000 d6ng thong qua hinh thuc phat hanh 101.703.957 c6 phi€u cho c6 

dong hi~n hiiu. 

✓ Thang 8/2016, Cong Ty tiSn hanh tang v6n diSu I~ ru 4 .699.997.000.000 d6ng Jen 

S.2 19.992.000.000 d6ng thong qua hinh thuc phat hanh 5 1.999.516 c6 phin d~ tang 

vbn hr ngu6n th~g du v6n c6 phfrn. 

✓ Thang 11/2016, Cong Ty ti€n hanh 2 dgttang v6n diSu I~ d~ tang tu 5.219.992.000.000 

d&ng Jen 5.961.992.000.000 d6ng thong qua hinh thuc phat hanh 74.200.000 c6 phiJu 

rieng le va chuy~n d6i c6 phfrn uu dai thanh c6 phfrn ph6 thong. 

✓ Ngay 8/12/2016: T6 Chuc Niem Y8t tro thanh cong ty d~i chung, ti€n hanh niem ySt 

589.000.000 c6 phi€u cua Cong Ty t~i SGDCK TP.HCM, ma ch(mg khoan: NVL v&i 

mt'.rc gia tham chiSu trong ngay giao djch dfru tien la 50.000 d6ng/c6 phiSu. 

Nam ✓ Cong Ty ban giao 07 dµ an: Rivergate Residence, The Tresor Residence, Lakeview 

2017 City, Lucky Palace, GardenGate Residence, Kingston Residence, Orchard Garden. 

✓ Mer r<)ng phat tri~n bit d<)ng san nghi dmmg, dµ an Azerai Cful Tha Resort di vao ho~t 

d(mg Giai do~n 1. 

✓ H~ th6ng m~ng luoi: 01 van phong d~ di~n, 06 san giao djch, 03 chi nhanh - san giao 

djch. 

✓ Thang 5/2017, Cong Ty duc;,c vinh dµ n~.m trong "Danh sach 50 cong ty niem ySt t6t 

nhit" nam 2017 do Forbes Vi~t Nam xSp h?ng. 

✓ Thang 07/2017, Cong Ty tiSn hanh tang v6n diSu I~ tu 5.961.992.000.000 d6ng len 

6.296.587.800.000 d6ng thong qua hinh tht'rc phat hanh 33 .459.580 c& phiSu rieng le. 
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✓ Thang 12/2017, Cong Ty tiSn hanh tang v6n di~u 1~ tir 6.296.587.800.000 d6ng !en 

6.496.587.800.000 d6ng thong qua hinh th(rc phat himh 20.000.000 c6 phiJu cho 

ngtrai lao d9ng. 

Nam ✓ Cong Ty ban giao 08 di,r an: Wilton Tower, The Sun Avenue Residence, Saigon Royal 

2018 Residence, Golden Mansion (khu thdp ci.ng), Newton Residence, RichStar, Orchard 

Parkview, Sunrise Riverside. 

✓ Chinh thuc khai tnrang Azerai Cfui Tua Resort. 

✓ Gi&i thi~u cac dµ an phat tri8n m&i: 

1. DV AN THE GRAND MANHA TT AN 

• Ten chinh thuc: The Grand Manhattan 

• Vi tri: S6 100 Co Giang; Phuang Co Giang, Qu~n I, TP. HCM 

• Chu ctAu tu: n.p doan Novaland 

• T6ng di~n tfcb:4 ha . 
• M~.t d◊ xay di,rng: 49,7% 

• Ty l~ di~n tich mang xanh: 30% 

• Di~n tich san chung cu:961 ,05 m2 

• Di~n tich d~t cong vien cay xanh: 4,200 m2 

• T 6ng dQ cao cong trinh: 140m 

• 09 r(mg mij.t ti€n: Co Bile~ 1 00m, Co Giang ~ 70m . 

• Phfa Tay Bile: giap duang Co Bile, 19 gi6i 20m . 

• Phfa Dong Bile: giap khu dan cu hi~n hC'ru . 

• Phfa Bong Nam: giap duang Co Giang I<) gi6i 20m . 

• Phia Tay Nam" giap khu dan cu hi~n hiiu . 

• Quy mo: G6m 3 Block A, BI, B2 39 tftng n6i + kh6i de 5 tftng 

• S6 ltr9ng can hQ: 967 can 2-3 PN + 21 can Penhouse + 244 phong khach s~ 

• Lo~i hinh d!u tu va phat tri~n: Can h<), Shophouse, Khach s~m 

• Ca so phap ly: So hiiu lil.u dai 

• Thai di~m kh&i cong: Quy W2018 

• Thai diem ban giao dµ kiSn: Quy 1/2021 

2. DV AN VICTORIA VILLAGE 

• Tendµ an: VICTORIA VILLAGE 

• T6ng di~n tfch d!t: 4,27 ha 

• T6ng di~n rich dit khu thip ting: 2,44 ha 

• T6ng di~n tich khu dAt danh cho cao ting: 1,82 ha 

• T6ng di~n tich d!t danh cho cong vien, cay xanh:536 m2 

• T6ng di~n tich d!t h~ t!ng giao thong: 649 m2 

• Lo~i hinh ddu tu: Can H◊ Cao Ol.p - Nha Phf> - Bi~t ThlJ 

• S6 block: 4 Block 

• Chi~u cao ting: 24 ting 

• Ting h!m: 1 Him v&i di~n tich 15.500m2 

• Tinh tr~ng ban giao: Hoan thi~n ca ban, n◊i thit cao d.p . 

• Phap ly: Haan thi~n, ro rang 

• Ngay ban giao: 12/2019 

3. D1/ AN NOV AHJLLS MUI NE RESORT & VILLAS 
--
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4. 

• Ten chfnh tblic: NovaHills Mui Ne Resort & Villas - Centara Mirage Resort 

Mui Ne 

• Vi tri dµ an: M?.t ti~n duong Huynh Thuc Khang, phuong Ham TiSn, TP. 

Phan ThiJt, tinh Binh Thu~ 

• Chu dkti tu: T~p doan Novaland 

• T6ng di~n tich: 40 ha 

• Lo~i hinh san ph~m: 600 can bi~t th\f 

• Di~n tich: tu 200m2 - 300m2 - 400m2. 

• Ca so phap ly: S6 h6ng so hilu lau dai 

• Thai di Sm ban giao d\f kien: Nam 2020 

• Ban giao bi~t thµ: hoan thi~n n◊i th5.t tieu chu&n 5 sao 

DV AN NOV ABEACH CAM RANH RESORT & VILLAS 

• Ten d!J an: Nova Beach Cam Ranh Resort & Villas (Avani Cam Ranh Resort 

& Villas) 

• Chu diu tu: T~p doan Novaland 

• Vj tri t9a li;ic: Lo O9A 1 Khu du ljch ban dao Cam Ranh- xa Cam Hai Dong-

huy~n Carn Lam - tinh Khanh Hoa 

• Quy mo di! an: T6ng di~n tfch 22.62ha 

• Lo:;i.i hinh san phim: T6 hqp can h9 Condotel, khach si;in va bi~t thµ biSn 

• S6 hrqng: 198 can Condotel, 38 bi~t thµ bi~n, 94 bi~t thµ view h6 

• Thai hi;in ban giao: 202 1 

• Quy~n sa huu: S6 h6ng lau dai 

• Gia bandµ kiJn: 12,9 ty d6ng 

✓ Thang 02/2018, Cong Tytien hanh tang v6n di8u l~ ru 6.496.587.800.000 dong len 

6.594.687.500.000 d&ng thong qua hinh thuc phat hanh 9.809.962 c6 phi~u cho nguai 

lao d9ng. 

✓ Thang 03/20 18, Cong Ty ti~n hanh tang v6n di~u I~ tir 6.594.687.500.000 d6ng Jen 

8.617.859.280.000 d6ng thong qua hinh thuc phat hanh 202.317.178 c6 phiSu. 

✓ Thang 05/2018, Cong Ty ti~n hanh tang v6n di~u I~ tir 8.617.859.280.000 d&ng len 

9.142.859.280.000 d6ng thong qua hinh thuc phat hanh 52.500.000 c6 phi€u rieng le. 

✓ Thang 12/2018, Cong Ty ti€n hanh tang v6n di€u l? tir 9.142.859.280.000 d6ng len 

9.146.066.740.000 d6ng thong qua hinh thuc phat hanh 320.746 c6 phiSu. 

Nam ✓ Thang 01/2019, Cong Ty tiSn hanh tang v6n di€u 1~ tir 9.146.066.740.000 d6ng !en 

2019 9.372.766.740.000 dbng thong qua hinh thuc phat hanh 22.670.000 c6 phiJu cho 

ngucJi lao d(mg dqt 1. 

✓ Thang 1 l/2019, Cong Ty tiSn hanh tang v6n diSu I~ tir 9.372.766.740.000 d6ng len 

9.558.807 .970.000 d6ng thong qua hinh thuc phat hanh I 8.604.123 cb phiBu cho 

nguai Iao d◊ng dqt 2. 

✓ Thang 12/2019, Cong Ty tiSn hanh tang v6n diSu I~ tu 9.558.807.970.000 d&ng Jen 

9.695.407.970.000 d6ng thong qua hinh thl'.rc phat hanh 13.660.000 c6 phin. 

✓ Gi&i thi~u cac d\l' an phat tri~n m&i: 
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1. Dlf AN PALM MARINA 

• Ten chinh thuc: Palm Marina Novaland Qu~n 9 

• Vj tri t9a l~c: phuang Long Truang- Truang Th:;mh - qu~n 9 - TP. H6 Chi 

Minh 

• Chu dill tu: T~p doan Novaland 

• Lo~i hinh san phim: nha ph6; bi~t thµ; shophouse; can hQ cao dp . 
• Di~n tfch khu dit: 7,4ha 

• Di?n tich nha va bi~t thµ: 108m2 - 140 m2 - 160m2 - 300m2 - 450m2 

• Thiet ke san ph5.m: 1 tr~t, 2 l§u, 1- 3 Phong ngu, 1-4 Phong v~ sinh 

• Quy mo d\f an: bao g6m 900 can hQ cao dp va 150 bi~t thi,r, nha liSn k~ 

thu(>c khu compound. 

• Hinh thu:c scr hfru: !au dai cho nguoi Vi~t va 50 nam cho nglfl:ri nu&c ngoai . 

• Tfnh phap ly di,r an: minh b\lch ro rang 

2. Dlf AN NOV A WORLD PHAN THIET 

• Ten d\r an: Novaworld Phan Thiet 

• Vi tri di,r an: M~t tiSn duang L\lc Long Quan, Xa TiSn Thanh, Thanh Ph6 

Phan ThiSt, Binh Thu~n, Vi~t Nam. 

• Chu ddu tu: T~p doan Novaland 
' 

• T6ng di~n tich: 1.000 ha 

• Quy m6: Khu do thi phuc hqp N ghi Duong - Du Lich - Giai Tri k8t hqp nha 

& v&i hon 10.000 san phim. Di,r an dugc phan chia ra nhiSu khu, m6i 1 khu 

se co mi;>t phong each thiJt kB ki8n true rieng tuang xung v6i 1 chu dS chinh 

d(>c dao duqc J!y y tuong tu cac nSn van boa kiSn true d~c sic tren thS gi&i. 

• San ph.lm: Nha Ph6 Townhouse, Shophouse thmmg m~i, Bi~t th¥ Bon L?,p 

& Song U.p, Villas nghi duang, Condotel, Kha.ch S\ln 5 sao ... 

• Ti~n ich: T6 hqp hon 1000 ti~n ich tieu chufrn qu6c t8 chia thanh 13 c1,1m M 
th6ng. 

• Co so phap ly: S6 H6ng 

• Khoi cong xay dl,lt1g: Quy 1/2019 

• Ma ban dqt 1: Thang 5/2019 

• Giai do~n 2: Mo ban thang 9/2020 

• Giai do~n 3: 2021 

• Quy 4/2021: Cong b6 phan khu Waikiki, Ocean Residence 

• Quy 1/2022: Cong b6 Novaworld Center 

3. Dlf AN NOVA WORLD HO TRAM 

• Ten dv an: Novaworld H6 Tram - Forest by The Sea 

• Loi,ii Hinh: BBS Nghi Duong 

• Vi tri: MAT TIEN BIEN HO TRAM Ba Ria - Yung Tau 

• T6ng di~n tich: hon I OO0ha 

• Quy mo: G6m 10 phan ky, Tropicana, Happy Beach, Morito, Wonderland, 

Habana, Onsen, Safari ... .. 

• T6ng s6 san phAm: Khoang 1,600 san phfun nha ph6, shophouse, bi~t th11 

• D¥ ki~n hoan thanh: 2023 
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4. DT/ AN KHU DO THJ SINH THAI AQUA CITY 

• Ten dµ an: Khu E>o Thj Sinh Thai Aqua City 

• T6ng di~n tfch: 1000 ha . 

• Quy mo: Khu do thi ki~u miu sinh thai khep kinda d?ng cac san phim luu 

tru va cac dich Vl,l ti~n ich. 

• Lo?i hinh d§u tu va phat tri~n: Nha ph6, Bi~t thµ, Shophouse 

• Ti~n ich: B€n du thuy€n, h6 boi, cong vien ven song, khu th~ dµc the thao, . . . 

• Co s6 phap ly: S6' hfru lau dai, diy du s6 do cho rung can 

• Dµ ki€n phat triJn dµ an: Quy W2019 

• Dµ ki€n ban giao: Quy IIV2023 (hoan thi~n t6ng thS vao 2030) 

• Tieu chudn ban giao: Hoan thi?n ben ngoai, tho ben trong 

• E>ang ma ban: Thang 11/2021 Bao Phm;mg Hoang & Sun Harbor 1 (2 phan 

khu d~p nh.lt Aqua City) 

Nam ✓ Novaland la doanh nghi~p b.lt d<)ng san s& hih.1 quy d§.t Ion thu hai trong s6 cac nha 

2020 phat tri€n b§.t d<)ng sim niem y€t 6 Vi~t Nam, chi dung sau Vinhomes. Tinh dJn cu6i 

nam 2020, quy d§.t s& hfru va dang nghien cuu d?t gAn 5.000 ha voi danh m1,1c gfui 50 

di,r an BDS nha 6 va BDS Do thi Du Heh, v&i nhi€u lo?,i hinh san ph§.m da d~g nhu: 

can M, bi?t thµ, nha ph6 thtrong m?i, 16 van phong 24/24, second home (nha ph6 nghi 

duang, bi?t thl,T nghi duang), bi~t thµ nghi duang c6 thuong hi~u. 

✓ Cong Ty ti&n d&n mµc tieu tra thanh T~p doan d!u tu va phat triSn kinh te hang d§.u 

Vi~t Nam. Trang d6, Novaland tiJp tl,lc t~p trung vao nganh ngh8 c6t l5i la dAu tu va 

phat trien cac di,r an BDS t~i phan khuc trung cao. Di,r an Aqua City (D6ng Nai): River 

Park 1, River Park 2, Phonenix South. D1,1' an Nova World Ho Tram (Ba Ria - Vilng 

Tau): Ra mit phan ky Happy Beach Villas, Wonderland, Habana Island. Dµ an 

Nova World Phan Thiet (Binh Thu?n): Tri~n khai cac phan khu Florida 1, Florida 2, 

Festival Town, PGA Garden Golf Villas. 

✓ Thang 8/2020, Cong Ty chuyJn d6i trai phiSu thanh c6 phi€u, t6ng s6 c6 ph§.n phat 

hanh la 1.290.470 c6 ph§.n, sau khi thi,rc hi~n phat hanh v6n di~u I~ cu.a Cong Ty la 

9.708.312.670.000 D6ng. 

✓ Thang 9/2020, Cong Ty chuy8n d6i trai phieu thanh c6 phiiu, t6ng s6 c6 ph!n phat 

hanh la 189.775 c6 ph§.n, sau khi th\fc hi~n phat hanh v6n di~u I~ ctia Cong Ty la 

9. 710.210.420.000 D6ng. 

✓ Thang 9/2020, Cong Ty thµc hi?n phat hanh c6 phi€u theo chucmg trinh ll,l'a ch9n cho 

nguai lao d<)ng voi s6 c6 ph§.n la 14.543. 110, sau khi thµc hi~n v6n diSu l~ ctla Cong 

Ty la 9.855.641.520.000 06ng. 

✓ Thang 11/2020 va thang 12/2020, Cong Ty chuy8n d&i trai phiSu thanh c6 phiSu, t&ng 

s6 c6 ph§.n phathanh la 721,145 c6 philn, sau khi th\Ic hi~n phat hanh v6n di~u l~ ctia 

Cong Ty la 9.862.852.970.000 D6ng. 
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Nam ✓ Khai tnnmg nha m~u do thi E>ao Phm;mg Hoang ~i Aqua City (£>6ng Nai); khai truong 

2021 san golf PGA Ocean 18 h6 va ra milt phan khu Ocean Residence t:?i Nova World Phan 

Thiet (Binh Thu?n); dua vao V?n hanh phan ky Morito va Binh Chau Onsen ti.ii 

Nova World Ho Tram (Ba R.ja - Viing Tim); NovaHill Mui Ne cfing duqc dua vao v~ 

hanh du6i thuong hi~u Centara Mirage Resort Mui Ne (Binh Thu?.n) . . . 

Nam 
2022 

✓ Khai truong Novaland Gallery 18.000m2 v6i di~n m~o hoan toan m6i I~ hip d§n, la 

n~n tang trai nghi~m &n tuqng danh cho khach hang va d6i tac t~i 2Bis Nguyfn Thi 
Minh Khai, Phuang E>akao, Qu~n 1, Tp. H6 Chi Minh. 

✓ Novaland cung da lien tiep duqc nhiSu t6 cht'.rc uy tin trong mr6c va qu6c t6 binh ch<;>n, 

vinh danh ti.ii cac giai thuong danh gia nhu: Nha phat tri~n BE>S h~ng sang t6t nhit 

chau A 2021 (Luxury Lifestyle Award); Nha phat tri€n BE>S xu§t silc nhit Vi~t Nam 

2021, Nha phat triSn D1,T an dan cu xuit siic nh§t, Nha phat tri€n Dµ an sang t~o nhit 

va Nha phat tri€n Dµ an bSn vfrng nh~t (T~p chi Euro Money); Top 50 doanh nghi~p 

kinh doanh hi~u qua 2020 (Nhip du d!u tu) .... 

✓ Thang 3/2021, Cong ty hoan !At dqt chao ban c6 phAn cho c6 dong hi~n hiiu, t6ng s6 
c6 phful phat ha.uh thanh cong la 77.569.203 c6 phfut, sau khi th\fc hi~n phat hanh v6n 

di~u 1~ cu.a Cong ty la 10.638.545.000.000 d6ng. 

✓ Trong thang 5/2021, Cong ty thµc hi~n m◊t s6 dqt chuySn d6i tnii phi~u thanh c6 

phiSu, theo d6 t6ng s6 c6 phAn phat hanh them Ia 17.884.500 c6 phin, v6n diSu I~ cua 

Cong ty tang !en tuong ung Ia 10.817.390.000.000 d6ng. 

✓ Trong thing 7/2021, Cong ty thµc hi~n phat hanh c6 phiSu tang v6n tu ngu6n v6n chu 

s& hilu, cung m◊t s6 dqt chuy~n d6i trai phi~u thanh c6 phi6u v&i t6ng s6 luqng c6 

ph§n la 391.866.619 c6 phfui, theo do v6n diSu I~ t~i thai diam 21/07/2021 duqc nang 

len thanh 14.736.056.190.000 d6ng. 

✓ Trong thang 1/2022, Cong ty thgc hi~n phat hanh c6 phi~u dS tra c6 rue ru ngu6n v6n 

chu s& hfru v6i t6ng s6 luqng c6 phAn phat hanh them la 456.815.700 c6 phful, theo 

d6 v6n di~u I~ t~i then diJm 27/01/2022 duqc nang len thanh l9.304.213.190.000 

d6ng. 

Hi~n nay ✓ Hi~n t~i, Cong Ty ho~t d(mg theo Giiy chung nh~ dang ky doanh nghi~p s6 

0301444753 do S& KS ho~ch va Eliu tu Thanh ph6 H6 Chi Minh dp lin d§u ngay 

18/9/1992, dang Icy thay d6i lin thu 63 ngay 27/01/2022voi v6n diSu I~ la 
19.304.213.190.000 VND. 

1.3. Qua trinh tang v6n di~u I~ 

Ke tu khi ho~t d◊ng du6i hinh thuc cong ty cb phin dSn nay, Cong Ty da thi,rc hi~n 29 lful tang vbn 

di~u l~ tu 95.325.000.000 VND Jen 19.304.213.190.000 VND, chi tiit nhu sau: 
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13 nam 334.595. 6.296.587 phi~u rieng le d~ 

80 
07/2017-NQ-NVLG ngay 

2017 800.000 .800.000 hoan d6i nq 27/4/2017 
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10.000 • Nghj quyet J-IDQT so 
d6ng/c 25/2017-NQ-NVLG ngay 
6 ph§n 15/6/2017 

• Cong van clia UBCKNN s6 
4369/UBCK-QLCB ngay 
28/6/2017 V /v chao ban c6 
phiSu rieng le d~ v6n h6a 
khoan nq cua NVL. 

• Cong van s6 4431/UBCK-
QLCB ngay 30/6/2017 cu.a 
UBCK "NN v/v bao cao kSt 
qua phat hanh 

• Gi!y ch.ung, nh~n DKDN dp 
thay doi lan thu 40 noav 

0 -

6/7/2017. 
• Nghj quyet DHI>C0 so 

09/2017-NQ-NVLG ngay . 
27/4/2017. 

• Nghi quyJt I-IDQT s6 
61/2017-QD.HDQT-NVLG 
ngay 25/9/2017 

• Nghi quyJt IIDQT s6 
phat hanh c6 phfui 67/2017-QD .HDQT-NVLG 

Thang 
theo chuong trinh ngay 7 /11/20 l 7 

14 12 nam 200.000. 6.496.587 
li,ra ch9n cho 

20.000.0 
• Cong van cua UBCKNN s6 

2017 000.000 .800.000 
nguai lao d{mg 

00 
8170/UBCK-QLCB ngay 

trong C6Jig Ty 4/12/2017 V/v phat hanh c6 
E)qt 1 phiSu ESOP cua NVL. 

• Cong van s6 284/UBCK-
QLCB ngay I 2/1/2018 cita 

10.000 UBCK NN v/v bao cao k~t 
d6ng/c qu~ phat harm 
6 ph§n Giay ch_frng, nMn DKDN d.p 

thay doi Ian thu 42 ngay 
2/3/2018. 

• Nghi quyet DHBCD s6 
09/2017-NQ-NVLG ngay 
27/4/2017. 

• Nghj quyet HBQT s6 
004/2018-QDJIDQT-NVLG 
ngay 12/1/2018. 

• Nghi 
I. IIDQT so 10.000 quyet 

phat hanh c6 ph§.n d6ng/c 006/2018-QD .l-IDQT-NVLG 

theo chuong trinh 
. ). ngay 16/1/2018. 

Thang 2 
6 phan 

• Cong van cua UBCKNN s6 
15 nam 98.099.7 6.594.687 

Iva chon cho 9.809.97 837/UBCK-QLCB ngay 
2018 00.000 .500.000 

nguai lao dong 
0 2/2/2018 V /v phat hanh c6 

trong Cong Ty phi~u ESOP cua NVL. 
Dqt2 • Cong van s6 1407/UBCK-

QLCB ngay 9/3/2018 cua 
UBCK NN v/v bao cao k6t 
qua phat hanh c6 phi€u ESOP 
cua NVL. 

• Gi§y chung nh~n DKDN dp 
thay d6i Iin thu 43ngay 
16/3/2018. 
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Thang 3 
16 nam 

2018 

Thang 5 
17 nam 

18 

2018 

Thang 
12 nam 
2018 

2.023.17 
l.780.00 

0 

8.617.859 
.280.000 

phat hanh c6 phful 
dS tang v6n nr 
ngu6n th~ng du 

, • l. 
v6n co phan 

phat hanh c6 
525.000. 9.142.859 h-~ .• I' 
000.000 .280.000 p ieu neng e 

3.207.46 9.146.066 
0.000 .740.000 

chuySn d6i trai 
phiSu thanh c6 
phi6u 

34 

202.317. 
178 

52.500.0 
00 

320.746 

10.000 
d6ng/c 
6 phin 

10.000 
d6ng/c 
• l. o phan 

10.000 
d6ng/c 
6 phfrn 

• Nghi quyet E>IIDCE> s6 
08/2017-NQ-NVLG ngay 
27/4/2017. 

• Nghi quy8t HBQT s6 
18/2018-QD-HBQT ngay 
1/3/2018. 

• Cong van cu.a UBCKNN s6 
1457/UBCK-QLCB ngay 
13/3/2018 V /v phat hanh c6 
phi~u dS tang van cb phln ti'r 
ngu6n v6n chu s6 huu cua 
NVL. 

• Cong van s6 2135/UBCK­
QLCB ngay 9/4/2018 cua 
UBCK NN v/v bao cao k8t 
qua phat hanh 

• Giily ch(mg nh?n E>KDN d.p 
thay d6i llln tht'r 44 ngay 
20/4/2018. 

• Nghj quyet E>IIDCE> so 
05/2018-NQ-NVLG ngay 
28/2/2018. 

• N ghi quySt HBQT s6 
28/2018-QD-NVLG ngay 
9/4/2018. 

• Nghi quy8t IIDQT s6 
34/2018-QE>-NVLG ngay 
23/4/2018 

• Cong van cua UBC~"N s6 
3024/UBCK-QLCB ngay 
14/5/2018 V/v chao ban c6 
phiSu rieng le cua NVL. 

• Cong van s6 3149/UBCK­
QLCB ngay 18/5/2018 cua 
UBCK NN v/v bao cao k8t 
qua phat hanh 

• Gi&y cht'rng nh~n 0KDN c&p 
thay d6i lAn thu 45 ngay 
31/5/2018. 

• Nghi quyet E>IIDCE> so 
18/2018-NQ-DHDCD ngay 
26/4/2018. 

• Nghj quy8t IIDQT s6 
87/2018-NQ.HBQT-NVLG 
ngay 27/11/2018. 

• Nghi quy8t IIDQT s6 
77/2018-NQ.HBQT-NVLG 
ngay 24/10/2018. 

• Cong van s6 8076/UBCK­
QLCB ngay 6/12/2018 cua 
UBCK NN v/v bao cao k8t 
qua chuySn d6i trai phi~u 
thanh c6 phi~u cua NVL. 

• Gi§.y cht'rng nh~n DKDN d.p 
thay d6i lin thu 46 ngay 
26/12/2018. 
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• Nghj quyet DI-IDCD s6 
18/2018-N Q-EH·IDCD ngay 
26/4/2018. 

• Nghi quyet IIDQT so 
75/2018-NQ.HBQT-NVLG 

10.000 

ngay 24/10/~0l 8. 
• Nghi quyet IIDQT so 

phat hanh c6 phfrn d6ng/c 76/2018-NQ.HBQT-NVLG 

theo chu011g trinh 22.670.0 6 phfrn ngay 24/ 10/2018. 
Thang 1 

Iva ch9n cho 00 
• Cong van cua UBCKNN s6 

19 nii.m 226.700. 9.372.766 7705/UBCK-QLCB ngay 
2019 000.000 .740.000 

nguai lao d<)ng 
22/11/2018 V /v phat hanh c6 

trong Cong Ty phi€u ESOP c_u.a NVL 
E)gt 1 

• Cong van s6 8524/UBCK-
QLCB ngay 28/12/2018 cu.a 
UBCK NN v/v bao cao k€t 
qua phat hanh ESOP cu.a 
NVL. 

• Gi~y cht'.rng nh~n DKDN d.p 
thay d6i l~n thu 47 ngay 
10/1/2019. 

• Nghi quyet DI·IDCD so 
12/2019-NQ.DIIDCD-
NVLG ngay 26/4/2019. 

• Nghi 
/. 

quyet HDQT /. so 
54/2019-NQ.HBQT-NVLG 

phat hanh c6 phfrn 
ngay 17/10/2019. 

• Cong van cu.a UBCKNN s6 

Thang 
theo chu011g trinh 

10.000 
6770/UBCK-QLCB nga¥ 

20 11 nii.m 186.041. 9.558.807 
h,ra ch9n cho 

18.604.1 d6ng/c 
7/ 11/2019 V/v phat hanh co 

2019 230.000 .970.000 
nguoi lao d<)ng 

23 6 phfrn 
phi€u ESOP c_ua NVL. 

trong Cong Ty • Cong van so 7407/UBCK-

Dgt2 QLCB ngay 11/12/2019 cua 
UBCK NN v/v bao cao k~t 
qua phat hanh c6 phiBu ESOP 
cuaNVL. 

• Giiy c~ung_ nMn DKDN dp 
thay doi Ian thtr 49 ngay 
16/12/20 I 9 . 

• Nghi quyet DHBCD so 
I 4/20 I 8-NQ.DIIDCB-
NVLG ngay,26/4/2018. 

• Nghi IIDQT quyet s6 
71/2019-NQ.IIDQT-NVLG 

chuySn d6i c6 ngay 3/ 12/20~9. 
Thang 

ph.fm uu dai thanh 
• Cong van so 1238/UBCK-

2 1 12 nii.m 136.600. 9.695.407 
c6 ph5n ph6 

13 .660.0 QLCB ngay 27/ 12/2019 cu_a 
20 19 000.000 .970.000 00 10.000 UBCK NN v/v bao cao ket 

thong d6ng/c qua c.huy6n d6i .c6 P?iSu uu 
6 phfrn dai co me chuyen doi thanh 

c6 ph i8u phf> thong. . 
• Giay cht'.rng nh~ DKDN cap 

thay d6i 11n thtr 50 ngay 
10/3/2020. 
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• Nghi quyet DIIDC0 so 
l 4/2020-NQ.0HDCD-
NVLG ngay 5/6/2020. 

• Nghi quyst IIDQT 
t 

10.000 
so 

d6ng/c 
130/2020-NQ.HDQT-NVLG 

i J.. ngay23/9/202~. 
Thang 8 chuySn d6i trai o phan 

• Cong van so 5654/UBCK-
22 nam 12.904.7 9.708.312 phi€u thanh c6 1.290.47 QLCB ngay 18/9/2020 cua 

2020 00.000 .670.000 phi8u 0 UBCK NN v/v bao cao kSt 
qua fhat ~anh c6 p~iiu d~ 
chuyen doi trai phieu cua 
NVL. 

• Gi!y ch_ung_ nh~n DKDN c!p 
thay doi Ian tht'.r 51 ngay 
12/ l 0/2020. 

• Nghj quyet 0l-IDCil so 
14/2020-NQ.DIIDCD-

10.000 
NVLG ngay 14/9/2020 

d6ng/c 
• Cong van s6 5783/UBCK-

Thang 9 chuy€n d6i trai 6pb!n 
QLCB ngay 24/9/2020 cua 

23 nam 1.897.75 9.710.210 phit3u thanh c6 
UBCK NN v/v bao cao kSt 

2020 0.000 .420.000 phiSu 
189.775 qua phat ha.oh c6 phieu d€ 

chuy€n d6i trai phiiu cua 
NVL. 

• Gi§.y ch_t'.rng_ nh~n 0KDN d.p 
doi Ian tht'.r 52 thay ngay 

22/10/2020. 
• Nghi quyet 0HDC0 so 

13/2020-NQ.DIIDCD-
NVLG ngay_ 5/6/2020 

• Nghi quyet I-IDQT s6 
70/2020.NQ.IIDQT-NVLG 
ngay 24/7/2020. 

phat hanh cb 10.000 
• Cong van cua UBCKNN s6 

Thang 9 phi~u theo d6ng/c 
5275/UBCK-QLCB ngay 

24 niim 145.431. 9.855.641 chucmg trinh l~ra 
14.543.1 6 phin 

27/~/2020 V/v phat hanh c6 

2020 100.000 .520.000 ch9n cho ngum 
10 phieu ESOP cua NVL. 

lao d(mg 
• Cong van s6 5980/UBCK-

QLCB ngay 6/10/2020 cua 
UBCK NN v/v bao cao kSt 
qua phat hanh c6 phi€u ESOP 
2020 cua NVL. 

• Gi§.y c~t'.rng_ nh~n DKDN d.p 
thay doi Ian tht'.r 54 ngay 
31/12/2020. 

I 0.000 • Nghi quyet HDQT so 
d6ng/c 183/2020-NQ.HDQT-NVLG 
6 phln ngay 30/12/2020 

Thang Phat himh v6n c& • Cong van s6 5783/UBCK-

25 
11 va 

7.211.45 9.862.852 
phin dJ chuy~n QLCB ngay 24/9/2020 cua 

12 nam 
0.000 .970.000 

d6i trai phi6u 721.145 UBCK NN v/v bao cao kSt 

2020 chuyJn d:6i qua phat hanh c6 phiSu dS 
chuyen d6i trai phiSu cua 
NVL. 
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Thang 3 
26 nam 775.692. 

2021 030.000 

Thang 5 
27 nam 178.845. 

28 

2021 000.000 

Thang 7 
nam 
2021 

1: 

3.918.66 
6.190.00 

0 

Chao ban c6 
10.638.54 phi€u ra c6ng 
5.000.000 chung 

10.817.39 
0.000.000 

14.736.05 
6.190.000 

Phat ha.uh c6 
phi€u ph6 thong 
dS chuy~n d6i trai 
phi~u chuy~n d6i 

- Chuy~n d6i trai 
phi€u thanh c6 
phi€u 

29 
Thang 1 

nam 
2022 

4.506008.0150 19.304.21 
7· O. 3.190.000 

Phat hanh c6 
phi€u dS tra c6 
me 

37 

77.569.2 
03 

17.884.5 
00 

391.866. 
619 

456.815. 
700 

10.000 
~ dongle 

6 ph&n 

10.000 
d6ng/c 
6 ph§n 

10.000 
d6ng/c 
6ph§n 

10.000 
d6ng/c 
6 ph§n 

• Giay chung nh~n BKDN cap 
thay d&i tin thu 55 ngay 
03/02/2021. 

• Nghi quyet I-IDQT so 29 ngay 
5/4/2021 

• Giiy chung nh~ cua 
UBCKNN s6 350/GCN­
UBCK ngay 31/12/2020 V/v 
Gifiy chung nMn chao ban cb 
phi€u ra cong chung 

• Cong van s6 1167/UBCK­
QLCB ngay 31/3/2021 cua 
UBCK NN v/v bao cao k€t 
qua phat hanh 

• Gi§y chung nh?n DKDN dp 
thay d6i l§n thu 56 ngay 
13/4/2021. 

• Nghi quyet BHE>CB s6 
01/2021-NQ.01-IDCB­
NVLG ngay 4/3/2021 

• Nghi quy~t HE>QT so 
59/2021-NQ.HE>QT-NVLG 
ngay 25/5/2021 

• Cong van s6 2002/UBCK­
QLCB ngay 14/5/2021 cua 
UBCK NN v/v bao cao kSt 
qua phat hanh 

• Cong van s6 2142/UBCK­
QLCB ngay 19/5/2021 cua 
UBCK NN v/v bao cao k€t 
qua phat hanh 

• Gi!y chung nMn BKDN dp 
thay d6i lful thu 59 ngay 
31/5/2021. 

• Nghi quyet DHE>CB so 
01/2021-NQ.BHBCB­
NVLG ngay 4/3/2021 

• Nghj quy€t IIDQT s6 
90/2021-NQ.HE>QT-NVLG 
ngay 13/7/2021 

• Cong van s6 3317/UBCK­
QLCB ngay 5/7/2021 cu.a 
UBCK NN v/v bao cao k€t 
quaphat hanh 

• Gi§y chung nh~n BKDN d.p 
thay d6i l§n thu 61 ngay 
21/7/2021. 

• Nghj quy~t BHE>CB s6 
l 7 /2021-NQ.BI-IDCB­
NVLG ngay 28/7/2021. 

• Nghi quy€t HE>QT s6 
23/2022-NQ.lIDQT-NVLG 
ngay 24/1/2022. 

• Cong van cua UBCKNN s6 
7638/UBCK-QLCB ngay 



19/11/2021 V/v phat hanh co 
phiSu dS tra c6 tt'.rc cu.a NVL. 

• Cong van s6 375/UBCK­
QLCB ngay 19/1/2022 ctia 
UBCK NN v/v bao cao k~t 
qua phat hanh c6 phiSu dS tra 
c6 urc cu.a NVL. 

• Gifiy chung nh?n E>KDN d.p 
thay d6i Iin thtr 63 ngay 
27/1/2022. 

Ngu6n: T6 Chuc Niern Yit 

2. CO' Ciu T& Chirc Cong Ty 

T~i dSn ngay l?p Ban Cao B~ch nay, co d.u t6 cht'.rc ctia Cong Ty duqc trlnh bay trong sa d6 du&i day: 

~'rt"] 
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~,!l'_JN>ftftli,, 99,99'!1. 99,n,. 
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~ 

~~~~ 
0,01% 

' J!9,tif! 

3. CO' Ciu Bi} May Quan Ly Cua Cong Ty 

T6 chuc va ho~t d9ng cu.a Cong Ty can cu vao cac van ban sau day: 

• Lu?t Doanh Nghi?p s6 59/2020/QHI4 duqc Qu6c H(h Vi?t Nam thong qua vao ngay 17 thang 

6 nam 2020, cung cac sira d6i, b6 sung t1;ti rung thcri diJm; 

• Lu?t Chung Khoan s6 54/2019/QH14 duqc Qu6c H9i thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019, 

duqc sira d6i va b6 sung t~i tung thai diSm; 

E>iSu L~ cong ty, uy chS quan trj c6ng ty, Quy chS cong b6 thong tin;; 

• Cac van ban quy ph?m phap lu?t khac lien quan d€n ho~t d<)ng kinh doanh cua Cong Ty. 
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Tinh dSn ngay I~p Ban Cao B~ch nay, ca du quan Iy cua T6 Chuc Niem Yet nhu sau: 

c•• HQI 06NG c6 DONG 

BAN T6NG Gt AM DOC 

cAc KM611e.AN 

CO' du b<) may quan ly ciia T6 Chuc Niem Yit theo mo hinh cong ty c6 ph~n bao g6m: 

0~i h(li d6ng c6 dong; 

H(li d6ng Quan trj; 

Hoi d6ng phat tri€n b€n vung; 

Uy ban ki€m toan; 

Ti€u ban chinh sach phat tri€n; 

Ti!Su ban hwng thuong; 

Titu ban nhan si,r; 

Ban T6ng Giam d6c; 

Cac phong ban tr\TC thw;,c Ban T6ng Giam d6c; 

Cac kh6i/ ban 

3.1. Ill.Ii Hqi D6ng Cb Dong 

DIIDCD la ca quan c6 th§.m quy~n cao nh§.t cua Cong Ty, g6m tit ca cac c6 dong c6 quy~n bi~u quy€t, 
h9p it nh§.t m6i nam O 1 (m(lt) l&n. DIIDCD quySt djnh nhfmg v§.n d€ duqc Iuit phap va Di~u I~ Cong Ty 
guy djnh. BHBCB thong qua cac bao cao tai chinh hang nam cua Cong Ty, kS ho~ch kinh doanh va ngan 
sach tai chinh cho nam tiSp theo. Ngoai ra, DIIDCD c6 nhi~m V\l chinh la bill, miSn nhi~m, va bai nhi~m 
thanh vien IIDQT cua Cong Ty. 
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3.2. HQi B6ng Quan Trj 

• La ca quan quan ly Cong Ty, c6 toan quy8n nhan danh Cong Ty d8 quy€t djnh, thi,rc hi~n cac 
quy€n va nghia vµ cua Cong Ty trll' nhfrng thim quy€n ctia BIIDCE>. HBQT c6 trach nhi~m giam 
sat cac ho<J.t d{mg ctia Ban TGD va nhimg can b9 quan ly khac trong Cong Ty. 

• Quy€n va nghia vµ cua HE>QT do phap h1?t, di~u I~ Cong Ty va nghi quy€t E>HBCE> quy djnh, 
cµ th8 nhu sau: 

Quy~t djnh chiSn luqc cua Cong Ty, k@ ho<J.ch phat tri6n trung h<J.n ctia Cong Ty; giam sat 
vi~c thlJC hi~n ka ho<J.Ch phat triSn, kB ho~ch phat tri8n ngiin h{ln va dai h~m va k@ ho~ch 
kinh doanh hang nam cu.a Cong Ty; 

Phe duy~t vi~c di~u chinh, thay d6i k6 ho~ch kinh doanh hang nam cu.a Cong Ty tren ca 

sa duqc E>HDCD uy quy~n khi xet th§y sµ di8u chinh nay la phu hqp vm chi@n luge va 
k6 ho<J.ch phat tri8n da duqc DHE>CD phe chuin; 

Giam sat df>i v&i ho~t d<}ng di~u hanh ctia TGB, nhung Ngm'ri quan ly khac cua Cong Ty 
d~ dam bao tfnh twin thu cac quy@t djnh do 01-IDCU/HE>QT da ra va dam bao tfnh hi~u 
qua va ho~t d('mg kinh doanh, phat tri~n t6 chuc. Vi~c giam sat cua HBQT duqc thµc hi~n 
tru6c, trong va sau qua trinh tri8n khai tht,rc hi~n cua TGD thong qua co ch€ bao cao. Co 

ch€ bao cao cua TGB d6i v&i I-IDQT duqc quy dinh trong Quy ch~ Quan Trj Cong Ty 
cua Cong Ty; 

Ki~n nghi lo~i cb phAn va t6ng s6 c6 ph.in duqc quy~n chao ban cua tung lo<J.i; 

Quy6t djnh ban c6 phln chua ban trong ph<J.m vi s6 c6 phfu1 duqc quy8n chao ban cua 
rung lo<J.i; quy€t dinh huy d9□g them v6n theo hinh thtrc khac; 

Quy€t djnh gia ban c6 ph.in, phaong an phat hanh trai phi~u, lo~i trai phi6u, t6ng gia trj 
trai phi~u va thai di8m phat hanh trai phiSu cua Cong Ty, bao g6m ca trai phiSu phat hanh 
ra thi truang qu6c tS; 

Quy6t djnh mua l~i c6 ph~n theo quy dinh t~i Khoan 1 va Khoan 2 Di~u 133 cua Lu~t 
Doanh Nghi~p; 

QuySt dinh phuong an dh tu va dµ an dh tu trong th~m quy~n va gi6i h~ theo quy dinh 
cua phap lu~t; 

Quy~t dinh giai phap phat tri~n thi truang, tiSp thi va cong nght 

Thong qua hqp d6ng mua, ban, vay, cho vay va hqp d6ng khac cua Cong Ty, trir tnrang 
hqp HDQT phan quy~n cho TGf) (nhung khong duac bling ho~c l&n hon 35% t6ng gia 
tri tai san cu.a Cong Ty duqc ghi trong BCTC g~n nhit) tuy theo ho~t d9ng kinh doanh 
cua Cong Ty vao rung thoi di€m. Quy djnh nay khong ap di,mg d<3i v6i hqp d6ng va giao 
djch quy dinh t~i di8rn rn Khoan 2 DiSu 23, di8m p Khoan 2 Di€u 23 va Khoan 3 E>i~u 32 
ctia E>iSu l~; 

BAu, mi€n nhi~m, bai nhi~m Chu tich tIDQT; 

B6 nhi~m, mien nhi~m, quy@t djnh vi~c ky hqp d6ng, chim dtrt hQJ> d6ng; quySt dµih tian 
luong va quy&n lqi khac d6i v&i TGD, cac PTGD, Giam d6c Khf>i tai chinh - KS toan 
(ho~c Giam d6c tai chinh), KS toan tnrang; cu/ bai nhi~m nguoi d~i di~n theo uy quy8n 
tham gia Hi;,i D6ng Thanh Vien ho?c DHBCD a Cong Ty khac va quy6t djnh muc thu 
lao va quy8n lqi khac cu.a nhfrng nguai d6; 
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Dua ra y kiSn d6i v&i bao cao cua TGf) v€ k6 ho~ch (bao gf>m k8 ho~ch di€u chinh) thue 

tuy6n, b6 nhi~m, mi€.n nhi~m cac ch(rc danh nguoi di€u hanh cua Cong Ty thu{,c th!rn 

quy€n cu.a TGf); 

Coy ki€n v€ phi;im vi quan ly, di6u hanh va phiin cong cong vi~c gifra cac Thanh vien 

Nguoi di€u hanh cua Cong Ty tren co s6 bao cao cua TGD d6i voi nhfrng cong vi~c phat 

sinh ngoai k6 ho~ch; 

Quy6t dinh co du t6 chuc, Quy ch€ quan ly n◊i b◊ cu.a Cong Ty, thanh l~p, sat nh~p, chia 

tach, hqp nh!t, chuy6n dbi loi.ii hlnh va giai the Cong Ty con, thanh l~p, chfun dut hoi;it 

d(mg cua Chi nhanh, Van phong di;ii di~n, vi~c g6p vim, mua c6 phful, phAn v6n gop cua 

doanh nghi~p k.hac ho~c ban c6 ph!n, phful v6n g6p t~i doanh nghi~p khac; 

Quy€t dinh gia ho~c t6 chuc dinh gia cac tai san g6p vao Cong Ty khong phai bing ti€n 

lien quan d€n vi~c phat hanh c6 ph§n ho~c trai phiSu cua Cong Ty, bao g6m nhung khong 

gi&i hi;in vang, quy6n sir d\lng d!t, quy6n s& huu tri tu~, cong ngh~ va bi quySt cong ngh~ 

va cac tai san hc;rp phap khac; 

Duy~t chuang trinh, n◊i dung tai li~u phl,lc V\l l1Qp DIIDCD, tri~u t~p hQp Dl-IDCD ho~c 

I!y y kiSn d:6 DIIDCB thong qua quySt djnh; 

Trinh baa cao tai chinh hang niim !en DHBCD; 

KiSn nghi ml'.rc c6 me dm;rc tra, quySt djnh thoi hi;in va thu tl,lc tra c6 rue holic xfr ly 16 
phat sinh trong qua trinh kinh doanh; 

Ki€n nghi vi~c t6 chuc li;ii, giai th6, yeu du pha san Cong Ty; 

Giai quySt cac khiSu n,J.i cua Cong Ty d6i v6i nhfrng nguoi diSu hanh cua Cong Ty ci.ing 

nhu quyit djnh h,ra chQn di;ii di~n cua Cong Ty d8 giai quyit cac v~ de lien quan dSn thu 

tµc phap ly d6i v&i nguoi diSu hanh do; 

Bao cao DHDCB vi~c IIDQT b6 nhi~m TGf); 

QuySn va nghia V\l khac theo quy dinh cua phap lu?t, Di~u I~ nay, Quy chi Quan tri Cong 

Ty va quySt dinh cua DI-IDCD. 

3.3. H9i D&ng Phat Triin Bin Vfrng 

Thuc ddy h6 trg kit n6i gii1a Cong Ty va HDQT nhim d~t dugc cac mvc tieu phat tri8n 

b~n vfrng; 

Xem xet, dinh hu6ng cac chi€n luge kinh doanh lien quan dJn cac chuong trinh, chfnh 

sach, hc;rp tac, hoi;lt d{>ng va ffi\lC tieu phat triSn b~n vfrng; 

Xem xet va cung clip tu viln chiin luge kinh doanh cua Cong Ty trong m6i lien k~t v&i 

cac chll'ong trinh hanh d(mg, hc;rp tac nhAm dam bao tinh nhit quan. 

3.4. Uy Ban Ki~m Toan 

• Cong Ty c6 Uy ban Ki8m toan tn,rc thu9c HDQT theo quy djnh ti;ii Di~u 137 va Di~u 161 Lu?t 

Doanh nghi~p; 

• Co du, thanh phAn, cac tieu chudn cu.a Thanh vien Uy ban kiJm toan; quySn va nghra V\l, CUQC 

h9p va chi phi ho~t d9ng cua Uy ban Ki8m toan dugc quy dinh t~i Quy ch€ Quan tri Cong ty va 

cac van ban khac co lien quan ci'ta Cong Ty; 
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3.5. Ti~u Ban Chinh Sach Va Phat Tri~n 

Dua ra mµc tieu chiSn luge dai hl;ln cho Cong Ty; 

Giam sat vi?c l~p, tri~n khai va thvc thi chiSn luqc; 

Dinh huong chi€n lm;rc phat tri~n b~n viing va chi~n luge lien quan d~n trach nhi?m xa 
hQi, c9ng d6ng; 

Phµ trach linh Vl,fc quan h~ v&i cac ben c6 quy~n lgi lien quan. 

3.6. Ti~u Ban Ltrong Thmmg 

Xay di,rng va quan ly ch~ d9 lmmg thucmg cho HOQT, Ban TGB, bao g6m hinh th{rc, cac 

muc va gia ttj luong thm'mg cho HDQT, Ban TGD va trinh IIDQT phe duy~t; 

Xac djnh mt,tc tieu tinh lmmg tlmcmg ci'ta Ban TGE> da trinh Chu tjch IIDQT phe duy~t; 

Xay di,rng chS d9 dai ng9 thu9c thfun quy~n cua IIDQT danh cho cac can b9 quan ly dp 
cao va trinh IIDQT phe duy~t; 

L~p bao cao lien quan dJn viin d~ lu011g thm'mg baa g6m bao cao niim v~ thu tao ci'.ta 

HDQT. 

3.7. Ti~u Ban Nhan Sv 

Xay dl,Tl1g tieu chu.in thanh vien HBQT, xay dl,Tl1g ca ch~ danh gia ho~t d(lng, khen thm'mg 

va ky lu~t df>i v&i Thanh vien HDQT, Thanh vien Ban TGB, nhfrng Nguoi di~u hanh va 

trinh I-IDQT phe duy~t; 

Tbµc hi?n danh gia tinh tuan thu va hi~u qua ho~t d(lng cua HDQT, Ban TGB va trinh 

l-IDQT phe duy~t; 

Dua ra khuy€n nghi v~ cac (mg vien d6 dam nhi~m cac vj tri, b(l ph~n m&i chua c6 nhan 

S\l' phµ trach; 

So~n l~p va khuy~n nghi cac nguyen t~c Quan tri Cong ty (bao g6m cac y€u t6: duua ra 

cac thtJc ha.uh t&t trong Quan trj Cong ty, moi trm'mg kiam soat, minh b~ch thong tin, cam 

k€t v~ quan tri cong ty) ap dµng cho IIDQT va nhan vien cu.a Cong Ty trinh HE>QT phe 

duy~t. 

3.8. Ban T6ng Giam D6c 

• TGD cong ty la nguoi quan ly di€u hanh mQi ho{lt d(mg san xwit kinh doanh cua cong ty, chiu 

trach nhi~m tm&c HDQT va Dl-IDCD v~ trach nhi~m quan ly di~u hanh cong ty. Cac Pho TGB 

va K€ toan trucmg h6 tr<;r TGD thµc hi~n cac cong vi?c theo sµ phan cong. 

• Quy€n va nhi~m Vl,I cua TGB: 

Thµc hi~n cac nghi quySt cua DIIDCD, l-IDQT; kS hOl;lCh kinh doanh va kS hOl;lCh d!u tu 
cua cong ty dii duqc DHDCD, HDQT thong qua; 

Quy& djnh t§t ca cac v.in d€ bao g6m ca vi~c thay ID?t Cong Ty ky kSt cac hqp d6ng tai 
chinh va thucmg m?i, t6 cht'.rc va di€u hanh ho1;1t dong san xuAt kinh doanh thm'mg nMt 

cua Cong Ty phu hqp v&i cac quySt dinh phan quyen C\J th~ cua HDQT, ngo~i trir cac vAn 

d€ thm)c th!m quy~n cua Dl-IDCD va HDQT theo quy djnh t~i DiSu I~ cu.a Cong ty; 

KiSn nghj Phuong an co du t6 chuc, quy chS quan ly n(li b◊ cua Cong Ty trinh H0QT 

phe duy~t; 
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Bf> nhi?m, mien nhi~m, bai nhi~m va quy~t dinh cac vin dS vS lucmg, ch~ d◊ d6i v&i cac 

chuc danh Nguoi diSu hanh cua Cong Ty va cac chuc danh khac trong Cong Ty, tn'r cac 

chuc danh thu9c th~rn quy€n cua IIDQT; 

Quy~t djnh tiSn luang, thm'mg va quySn lqi khac d6i v&i nguoi lao d◊ng trong Cong Ty 

va d6i v&i cac chuc danh, vi tri thu◊c thfun quySn b6 nhi~m cua TGf); 

Tuy6n dt,mg lao d9ng; 

Ki~n nghi Phuong an tra c6 ttrc ho~c xu ly 16 trong kinh doanh; 

Ki€n nghj vm IIDQT vS s6 luqng va ca du Nguai diSu hanh ma Cong Ty cAn thue thu9c 

thim quySn b6 nhi~m, rni€n nhi~m cua IIDQT khi dn thiit nh~.m dap t'.mg nhu du ho~t 

d{mg cua Cong Ty; d6ng thoi tu viin dS HDQT quySt djnh muc hrang, thu lao, cac lqi fch 

va di6u khoan khac quan tn;mg cu.a hqp d6ng lao d9ng duqc ky k€t voi nhfrng Nguai di~u 

hanh nay; 

Tham khao y ki~n cu.a IIDQT d~ quy6t djnh co du lao d9ng va chfnh sach luang va phuc 

!qi cua nguai lao d9ng trong Cong Ty, ngo~i trir cac chuc danh thu{>c th§m quy6n bf> 

nhi~m, mien nhi~m cu.a HBQT; 

Trong vong ba rnuoi (30) ngay tru&c khi k€t thuc niim tai chinh, TGf) phai trinh IIDQT 

phe chuin ki ho~ch kinh doanh chi tiSt cho niim tai chinh tiip theo tren ca s& dap ung cac 

yeu d.u cu.a ngan sach phu hqp cung nhu ki hol}.ch tai chinh niim (05) nam, trir truang 

hqp IIDQT co quy djnh khac; 

Thi,rc thi kS ho~ch kinh doanh hang niim duqc E>IIDCD va I-IDQT thong qua; 

06 xuftt nhfrng bi~n phap nang cao ho~t d9ng va quan ly cua Cong Ty; 

Chuin bj cac ban dlf toan dai Jwn, hang nam va hang guy cu.a Cong Ty (sau day g9i la 

ban di,r toan) ph1,1c V1,l ho~t d(mg quim ly dai h~n, hang nam va hang quy cua Cong Ty theo 

ki ho~ch kinh doanh. Ban di,r toan hang nam (bao g6m ca Bang can d6i kS toan, bao cao 

ket qua kinh doanh va bao cao luu chuySn ti~n t~ d\f kiSn) cho timg niim tai chinh phai 

duqc trinh d~ IIDQT thong qua va phai bao g6m nhfrng thong tin quy djnh t~i cac Quy 

chS cua Cong Ty; 

Thvc hi~n t!t ca cac ho~t d(mg khac theo quy djnh cua 0iSu I~ nay, Quy ch6 Quan tri 
Cong Ty va cac Quy chi clia Cong Ty, cac Nghi quyit cua IIDQT, hqp d6ng Iao d9ng 

duqc ky kit voi TGfl va quy djnh cua phap lu~t. 

3.9. Cac Phong Ban trl}'c thu9c Ban T6ng Giam d6c 

Cac phong ban dugc l~p de h6 trQ' cong vi~c cho ban t6ng giam df>c, bao g6m : ban diu 

tu, ban tai chfnh kS toan, ban phap chi, ban cung t'.mg, ban marketing, ban nhan sv, ban 

cong ngh~ thong tin. 

3.10. C:.ic Kh6U Ban 

• Kh6i D~u tu va Phat tri~n di}' an 
Th~rc hi~n cac thu tl,IC phap ly c6 lien quan dSn !Tnh V\fC d§u tu va phat tri~n dl,l' an cua 

T~p Doan; 

Quan ly chung cac ho~t d¢ng d§.u tu cua T~p Doan; xay d1J11g k6 ho~ch d~u tu; danh gia 

kha thi cac dtJ an; tiSn hanh mua ban, sap nMp; 

DiSu hanh phat tri6n di,r an; 
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Quan ly hol}.t d◊ng cac cong ty thanh vien dS bao dam dµ an duqc triSn khai hi~u qua va 

dung kS hol}.ch; 

L?P kS ho~ch, triSn khai va kiSm soat thiSt kS va ngan sach cac dv an do H.p Boan d&u 

tu va phat triSn; 

Li,ra ch9n nha th&u va danh gia n<)i be) chit Luqng hol}.t d<)ng cua cac phong ban lien quan 

nhim darn bao ch§.t luqng triSn khai, xay di,rng dµ an. 
• Kh6i Thtrong m~i 

Xay di,mg chiSn hrqc phat triSn ngubn khach hang, chi~n luqc va cac ho{lt d('mg tiSp thi, 
quan ly san giao djch va nha m~u; 

KSt n6i v&i cac phuong ti~n truy€n thong d{li chung, xiiy dl,ffig va cung dp thong tin hai 

chi~u t{l.O nen S\I hiSu biSt va ting h◊ ctia cong chung d6i v&i thuong hi~u va cac san phAm 

ctia Cong Ty. 

• Kh6i Tai chinh va K~ toan 

L~p va hoan thi~n BCTC T?p Doan; 

L~p k~ ho~ch sir d~mg va phiin b6 ngubn v6n; 

Thµc hi~n cong tac buy d9ng va quan ly ngu6n v6n trong mr&c va nu&c ngoai; 

Thvc hi~n I~p kS ho{lch, d\r toan ngiin sach hang nam cu.a Hp Boan. 

• Kh6i Hof t d9ng 

T6 chuc vi~c thvc hi~n, giam sat cac ho~t d<)ng quan tri rui ro va ho~t d9ng thiSt l~p, triSn 

khai, cai tiSn h~ th6ng quy trinh trong T~p Boan; 

T6 chuc, triSn khai vi~c cung d.p djch vv va h~ thdng cong ngh~ thong tin; 

TriSn khai, quan ly cac hol}.t dQng ky kSt hqp d6ng, ph1,1 l1,1c hqp d6ng ban hang, theo doi 
va XU ly cong DQ' v&i khach hang. 

KiSm soat nii ro phap ly va dam baa tinh tuan thu cac quy dµili phap lu~t trong ho~t d9ng 

cua T~p Boan; 

Bao v~ quy€n va lqi ich hqp phap cua Cong Ty, d~i di~n Cong Ty lam vi~c v&i ca quan 

nha nu&c c6 thfun quy~n, khach hang, d6i tac d~ giai quySt cac tranh chip, khiSu ki~n 

phat sinh. 

• Kh6i Ngu6n nhan life 

Tim ki~m, sang !QC va tuy€n ch9n nhan S\!, quan ly h6 S(J nhan vien, chi tra, pht'.tc lgi; 

D~ xu§t va triSn khai cac chfnh sach nhan SlJ; 

Xay di.mg, t6 chuc th\!c hi~n, danh gia hi~u qua tit ca cac chucmg trinh dao t~o quy mo 

toan T?.p Boan; 

• Kh6i Ph:it tri~n, mua ban va khai thac tai san 

Xay di,mg va phat triSn cac mo hinh san phfun va djch V\l nhim xay di,mg M sinh thai sa.n 

ph~m cho cac tb hqp Vui chai - Giai tri - Du }ich nghi duong; 

T:;i.o gia tri c(mg them va t{lo khach hang cho cac khu phuc hqp bit d9ng san nghi duong 

cua T~p Boan; 

Khai thac hi~u qua, quan ly va ki~m soat cac ho~t dQng V?Il hanh. 
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4. Danh Sach C& Bong Sang L~p Bi H~n CbJ Chuy~n Nhm,rng; Danh Sach C& Dong Nim Gifr 

Tir Tren 5% V6n C& Phin Cua Cong Ty; CO' Ciu C6 Bong 

4.1. Danh Sach C6 Dong Sang L~p Bj H~n Ch~ Chuy~n Nhu-gng: Khong c6 

4.2. Danh Sach C6 Bong L6'n Nim Gifr Tir Tren 5% Vbn C6 Pbin Cua Cong Ty 

Danh sach c6 dong Ion n~m giu nrtren 5% v6n c6 phin cua T6 Chl'.rc Niem Y~t t?i ngay 31/03/2022 nhu 

sau: 

STT 

2 

3 

4 

Ten t6 ch1Tc/ca 
nhan 

Bui Thanh Nhon 

Cong ty C6 ph§n 
Novagroup 

Cong ty cb ph.ln 
Diamond 
Properties 

Cao Thi NgQc 
Strong 

Tong c9ng 

S6CMND/HQ 
chi~u/BKKD/Mi 

s45 giao djch 
chimg khoan 

020203049 

0313468212 

03\2077569 

020203157 

Dia chi 

1 313B Nam Ky Khoi Nghia, 
Phucmg Vo Thi Sau, Qu~n 3, 
TP.HCM 
65 Nguy8n Du, Phuong B~n 
Nghe, Qu~n l, Thanh ph6 H6 
Chi Minh, V i~t Nam 
Khu I, Khu Thtrong m?i - Dich 
V\l - van phong, Ting 2 - Khu 
van phong, S6 2.0 I , Cao 6c van 
phong - Thuong m?i djch v\1 -
Can hQ The Prince Residence, 
S6 17-19-21 Nguy~n Van Tr6i, 
Phuong 12, Qu~n PM Nhu~n, 
Tp. H3 Chi Minh 
315 Nam Ky Kh&i Nghia, 
Phuong 06, Qu~n 3, TP. H6 Chf 
Minh 

S6 c6 phi~u 

275.150.364 

520.517.407 

203.102.259 

' 

Ty If sq 
hihl ~%) 

14,253% 

26,964% 

10,521% 

I 05.336.813 5,457% 

1.104.106.843 57,195% 

Ngu6n: Danh sach ch6t cJ tl6ng ch6t tgi ngay 31/03/2022 cua TJ Chuc Niem Yit 

4.3. CO' Ciu Cii Dong 

CO' du c6 dong cua T6 Cht.'rc Niem Y Jt t?i ngay 31/03/2022 nhu sau: 

ST • bx % Ty Ii sa bfru/ 
Danh mt_Jc 

.( o cop an 
So lm;rng v.( d.l. r oam gifi' on 1eu c; 

C6 dong trong ntr&c 15.191 1.807.915.183 93,65 

Ca nhan 15.073 1.009.513 .084 52,287 

To chuc 118 798.402.099 41 ,358 

Co dong DU'O'C ngoai 485 122.506.136 6,35 

Ca nhan 400 418.458 0,021 

To chfrc khac 85 122.087.678 6,324 

T6 chuc kinh t~ c6 nha diu tu mr6-c 

ngoai :nii.m gifr tren 50% v6n di~u I~ 
0 0 0 

CB phiJu quy 0 0 0 

TONGCQNG 15.676 1.930.421.319 100% 

Ngu6n: Danh sach ch6t c6 dong tt;1i ngay 31/03/2022 cua Tb CMrc Niem Yit 
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5. Danh Sach Nhfrng Cong Ty M~ Va Cong Ty Con Cua TO Chuc f>ang Ky Niem Y~t, Nbfrng 

Cong Ty Ma T6 Chrrc Dang Ky Niem Y~t Dang Nim Gifr Quy~n Ki~m Soat Ho~c CO Phin 

Chi Ph6i, Nhfrng Cong Ty Nim Quy~n Ki~m Soat Ho~c C6 Ph:in Chi Ph5i D6i V6i Ta Chfrc 

Dang Ky Niem Y~t 

5.1. Danh Sacb Nhfrng Cong Ty M~ Nim Gifr Quy~n Ki~m Smit Ho~c Cfi Pb:in Chi Ph6i D6i V6i 

Ta Chu-c Dang Ky Niem Yit 

Khong co 

5.2. Cong Ty Con S<r Hfru Trgc Tiip Ma Ta Chuc Niem Y~t Dang Nim Gifr Quy~n Ki~m Soat 

Ho~c ca Pb:in/ Pb:in V6n Gop Chi Ph6i 

~ - - ~ 

Ty I~ so-
uo,t V6.n. cli~u V6o diiu hiru ciia 

Ten ding Ngay Giiy chU'llg nh~o di}ng lli~n Itd'angl<f lf th]!C g6p T6 Chu-c 
tbanh Dang ky kinb kinh tho~i/ theo thj gia Niem Y~t 

ty (trieu 
l~p doaoh doanh Fax " . (tri~u t~i Cong 

chinh Dong) 
D6ng) tycon 

(%) 
So 0313351782 do 

Cong ty 
Sa K~ ho~ch va 0&u 
hr Tp. HCM dp !An Kinh 

C6 phfrn 15/07/ 
dfru ngay doanh 

09322396 11.849.505, 
11.850.90 I 100 

Nova 2015 
15/7/2015, thay d6i BBS 

82 99 
Hospitality 

l~n thtr 15 ngay 
27/12/202 1 
So 0313225749 do 

Cong ty 
So K~ ho~ch va D&u 
tu Tp. HCM dp 11n Kinh 

TNHH Bit 23/04/ 
d&u ngay doanh 

09322396 
7.079.457 6.920.965 97,76 

d9ng san 2015 
23/4/2015, thay d6i BBS 

82 
Khai Ht.mg Jin thi'.r 14 ngay 

18/3/202 1 

Cong ty 
So 0310089424 do 
Sa K~ hO<;lCh va I)§u 

C6 phfrn 
05/07/ tu Tp. HCM d.p J§n 

Kinh 
09322396 

Dja 6c No doanh 6.852.208 6.851.594 99,99 
2010 d&u ngay 5/7/20 10, 82 

VaMy 
thay d6i Jin thu 11 

80S 
Dinh 

ngay 1 1/11/2020 
S6 0305703102 do 

Cong ty 
Sa KS hO<;lCh va B§u 
tu Tp. HCM dp lAn Kinh 

TNHHNo 12/05/ 
dfiu ngay doanh 

09322396 
6.692.100 6.691.622 99,99 

Va Thao 2008 82 
0iSn 

12/5/2018, thay d6i B0S 
l§n thu 14 ngay 
16/6/202 l 
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Ii Ty·~ SO' 
Ho~t V3n di~u 

V6n di~u hfru ciia 

ST Ten cong Ngay Giiy cbtmg nhf.n d«}ng Di~n If dang ky If th"c gop T6Chuc 
thanh Dang ky kinh kinh tho~i/ theo thi gia Niem Y~t 

T ty (tri~u 
1ip doanb doanb Fax ,. (tri~o t~i Cong 

cbinb 
Dong) 

D6ng) ty COD 

(%) 
So 0303579474 do 

Cf?ng ~ 
So K~ ho;;ich Va Dfiu 
hr Tp. HCM dp lfin Kinh 

5 
Co phan 05/1 l / 

dfiu ngay doanh 
09322396 

4.427.400 4.320.700 97,59 
Dfiu tu Dja 2004 82 
6c No Va 

5/11/2004, thay d6i BDS 
Jin thu 20 ngay 
17 / l 2/2021 

Cong ty $6 03 11931153 do 
TNHH Sa Ki ho.;i.ch va Dfiu 
0§.u Tu 

16/08/ 
tu Tp. HCM dp !fin Kinh 

09322396 
6 Dia 6c d5.u ngay doanh 3 .527.426 3.527.393 99,99 

Nova 
20 12 

16/ 8/2012, thay df>i BBS 
82 

Saigon 1§.n thu 7 ngay 
Royal 19/10/2020 
Cong ty 

S6 0312458589 do 
TNHH Sa KJ ho.;i.ch va Dh 
Dfiu hr Kinh 

7 Phat triSn 
13/09/ tu Tp. HCM dp lin 

doanh 
09322396 

2.534.300 2.534.180 100 
Nha a va 20 13 dfiu ngay13/9/2013, 

BDS 
82 

H? ting 
thay d6i !fin thu 6 

Sai Gon 
ngay 10/1/2022 

So 03 13654071 do 
Cong ty Sa K~ ho.;i.ch va D!u 

Kinh 
8 

TNHH B5t 17/02/ tu Tp. HCM dp hin 
doanh 

09322396 
2.2 10.000 2.209.989 99,99 

d9ng san 2016 diu ngay 1 7/2/2016, 82 
Gia Due thay d6i hin thu 09 

BBS 

ng.1y 12/7/2021 

Cong ty 
S60315472849 do 
Sa K€ ho.;i.ch va Bfiu 

TNHH 
tuTp. HCM dp lfin Kinh 

Dh tu B.lt 10/01/ 09322396 
9 

d9ng san 2019 
dfiu ngay doanh 

82 
2.204.750 2.204.600 99,99 

10/1/2019, thay d6i BDS 
Tan Kim 

lfin thu 5 ngay Yin 
19/1/2022 
So 0314019322do 

Cong ty Ser Ki ho.;i.ch va Dfiu 
TNHH 

19/09/ 
tu Tp. HCM c&p !fin Kinh 

09322396 
10 0§.u tu BM 

2016 
dfiu ngay doanh 

82 
2.150.000 2.149.500 99,98 

d9ng san 19/9/2016, thay d6i BDS 
' Unity Jin thu 8 ngay 

31/12/2021 

Cong ty 
So 0313007973 do 
So K€ ho~ch va Dclu 

TNHH tu: Tp. HCM dp I.in Kinh 
DAu ttr va 11/11 / 09322396 1.899.713,0 

11 
Bfit d9ng 2014 

diiu ngay doanh 
82 3 

1.925.665 99,99 
11/11/2014, thay BDS 

san Tuang 
d6i I.in thu 11 ngay 

Minh 
23/7/2021 
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Ty l~ SO' 

Ho~t V~iidi€u 
V6n_di~.u biiu cua 

ST Ten coog 
Ngay Giiy Chll'Dg ob~n dqng Di~n J~lfang iq 

(~th~ gy_p T6 Chae 

T ty 
thanh Bang ky kinh kinb tho~i/ (tnlu lheotb.i,~ Niem Y~t 

l~p doanb doanb Fax l>6ng) ~tnftL t~i Cong 
cbioh BA_qg) ty con 

'{%} 
So 0312870009 do 

Cong ty 
Sa KJ ho~ch va 05.u 

TN1-IH Biit 26/07/ 
tU: Tp. HCM clip lfrn Kinh 

09322396 1.915.252,5 
12 

d<)ng san 2014 
diiu ngay doanh 

82 1 
1.910.786 99,77 

26/7/2014, thay d&i BBS 
Bach H<;rp 

llln tht'.r 10 ngay 
23/11/2020 

Cong ty 
s60316427447 do 

TNHH 
Ser KB ho?ch va B&u 

B&u tu Kinh 
13 Phat triJn 

06/08/ hr Tp. HCM dp lh 
doanh 

09322396 
1.632.500 1.632.498 100 

Biit d<)ng 
2020 d&u ngay 6/8/2020, 

B0S 
82 

thay d6i llln thu I 
san An 
Phat 

ngay 10/9/2020 

So 0313522847 do 
Cong ty Sa KS ho?ch va Bfru 
TNHH 

05/ 11/ 
tu Tp. HCM d.p Jin Kinh 

09322396 
14 0§.u hr Dia d&u ngay doanh 1.420.000 1.419.858 99,99 

6c Thanh 
2015 

5/11/2015, thay d&i BDS 
82 

Nhon Ian tht'.r 7 ngay 
27/10/2021 
So 0310337846 do 

Cong ty Sa KS ho~ch vi Bllu 
Kinh 

15 
C6 ph&n 25/09/ tu: Tp. HCM d.p lfrn 

doanh 
09322396 

991.400 1.140.639 99,89 The Prince 2010 diiu ngay25/9/20 l 0, 82 
Residence thay d6i llln thu 11 

BBS 

ngay 20/12/2021 

Cong ty 
S6 0314780110 do 
Sa K~ ho~ch va 0§.u 

TNHH tu: Tp. HCM dp llln Kinh 
f)~u tu va 08/12/ 09322396 

16 
Phat tri€n 20 17 

dau ngay doanh 
82 

l.727.800 1.000.000 57,88 

BBS 
8/12/2017, thay d6i BBS 

Khanh An 
Jin th(r 6 ngay 
13/ 1/2022 
So 0312884989 do 

Cong ty Sa KS ho~ch va Diu 
Kinh 

17 
TNHH 07/08/ tu: Tp. HCM clip lin 

doanh 
09322396 

801.060 936.201 99,77 
Nova 2014 dau ngay 7/8/20 14, BDS 82 
Rivergate thay d6i lfrn thu 7 

ngay 19/11/2020 
Cong ty 

S6 0313726978 do 
TNHH Sa K€ hoi;ich va Biu 
Diu tu va 
Phat tri~n 30103/ 

tu Tp. HCM dp IS.n Kinh 
09322396 

18 
b~t d(mg 2016 

dfiu ngay doanh 
82 

790.190 ; 789.981 99,97 
30/3/20 I 6, thay d&i B0S 

san Nova 
lfin tht'.r 9 ngay ' 

Phuc 
Nguyen 

2/2/2021 
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- ·- -
Ty I~ s& 

Ho~t 
Vt3n di~u 

Vt3o di~u hiru cua 
Ngay Gi:iy chllllg nh~n d{,og 

I 

Di~n I~ thl!c g6p T~ Chuc 
ST Ten cong thanb Dang ky kiob kinh tho~i/ 

I~ dang ky theo thi gia Niem Y~t 
T ty ( trifu 

IJp doanb doanh Fax 
D6ng) (tri~u t~i Cong 

chinb 
l 

Dong) ty con 
~ 

,( 1>/i,) 

So 0303645127 do 
Cong ty Sa KS hO?-Ch va Dill 
c6 p~uin 

17/0 1/ 
tu Tp. HCM d.p 15.n Kinh 

09322396 l .486.259,5 
19 Diaoc 

2005 
dftu ngay doanh 

82 0 
732.869 42,42 

Thanh 17/1/2005, thay d6i B0S 
Nhon (*) lfln thu 16 ngay 

30/8/2021 
So 03 13469262 do 

Cong ty 
Sa KJ hO?-Ch va E)§.u 
tu Tp. HCM d.p lfln Kinh 

20 
TNHH 02/10/ dh ngay doanh 

09322396 
430.000 528.310 99,99 

Nova 20 15 
211 012015, thay d6i BDS 

82 
Sasco 

!fin tht'.r 8 ngay 
8/9/2020 
S603 13367535 do 

Cong ty 
Sa KJ ho~ch va 0 5.u 
tu Tp. HCM d.p 15.n Kinh 

21 
TNHH 24/07/ 

dflu ngay doanh 
09322396 

292.000 374.918 92,70 
Nova Nam 2015 82 
A 24/7/2015, thay d6i BDS 

)fin thu 8 ngay 
28/9/2020 
So 03 12709200 do 

Cong ty Sa KS hO?-Ch va 05.u 
C6 phftn 

27/03/ 
tu Tp. HCM dip 15.n Kinh 

09322396 
22 Nova 

2014 
dfru ngay doanh 

82 
300.000 366.707 99,90 

P rincess 27/3/2014, thay d6i BDS 
Residence I.i n thu 7 ngay 

8/9/2020 

Cong ty 
So 0312868592 do 
Sa K~ ho?-ch va Dflu 

TNHH 
tu Tp. HCM cfip lftn Kinh 05.u tLr va 24/07/ 09322396 

23 
Phat tri~n 2014 

d§.u ngay doanh 
82 

569.000 290. 190 51 

D ia 6c Gia 
24/7/2014, thay d6i BDS 
ltln thi'.r 19 ngay 

Huy 
20/1/2021 
So 0313236211 do 

Cong ty Sa K~ ho~ch va Dfiu 
K inh 

24 
TNHH 06/05/ tu Tp. HCM dp l&n 

doanh 
09322396 

367.000 267.9 10 73 
Nova 2015 d'1u ngay 6/5/2015, 

BDS 
82 

Sagel thay d6i 1§.n thu 6 
ngay 8/9/2020 
S6 03 I 3568859 do 

Cong ty 
So K€ ho?-ch va D &u 
tu Tp. HCM d p IAn Kinh 

25 
TN.f-ll-1 09/12/ 

d~u ngay doanh 
09322396 

254 .137 234.500 92,27 
Nova An 2015 

9/12/2015, thay d6i BDS 
82 

Phu 
lfin thu 6 ngay 
23/9/2020 
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' Ty Ii s& 

Ho~t V6n di~u 
V6o di~u hfru cu.a 

Ngay Gi' y cb1mg oh~n dona Di~n I~ tbi,c gop T6 Chu-c ST Ten cong • e I~ dang ky 
T ty 

thanh Dang ky kinh kinh thol!-il 
(tri~u 

theo thj gia Niem Y~t 
l~p doanh doanh Fax " (trieu tl:l,i Cong Dong) " . cbinh Dong) ty coo 

(~) 
So 0312464920 do 

Cong ty 
Sa KS ho~ch va D.lu 
ttr Tp. HCM ciip lin Kinh 

26 
C6 ph~n 19/09/ 

d.lu ngay doanh 
09322396 

215.000 211.998 98,60 Ngoi Nba 2013 
19/9/2013, thay d6i B0S 

82 
Mega 

Jin thfr 6 ngay 
3/12/2020 
So 03 t2705566 do 

Cong ty 
So Ke ho~ch va Dku 
tu Tp. HCM d.p lin Kinh 

27 
C6 ph.ln 24/03/ d§.u ngay doanh 

09322396 
184.000 173.000 94,02 Nova 2014 

24/3/20 14, thay df>i BBS 
82 

Festival 
!in tht'r 5 ngay 
18/11/2020 

Cong ty So 0314615910 do 
TNHH Sa Ke ho~ch va Diu 

Kinh 
28 

Nova 08/09/ tu T p. HCM d.p Hin 
doanh 

09322396 
139.000 138.986 99,99 Property 2017 diu ngay 8/9/2017, 82 

Manageme thay d6 i l&n tht'.r 3 
B0S 

nt ngay 14/12/2021 

Cong ty 
So 0312884971 do 
So KS ho9-ch va D.lu TNHH 

07/08/ tu Tp. HCM dp lfrn 
Kinh 

09322396 29 Nova 
2014 d.1u ngay 7/8/2014, 

doanh 
82 

I 00 .000 99.995 100 
Lucky 

thay d6i hin thu 6 
BDS 

Palace 
ngay 29/10/2020 

Cong ty So0313226164 do 
TNHH So Ke ho?ch va D&u 

K inh 
30 

M9tthanh 23/04/ tu Tp. HCM ciip \in 
doanh 

09322396 
20.000 20.000 100 vien 2015 diu ng~y2~/4/20 15, 

BBS 
82 

Novaland thay doi Ian thfr 4 
Agent ngay 6/7/2016 
Cong ty So 0316812128 do 
TNHH Sa KS hoach vi f)§.u 
Diu tt.r Bfit 

16/04/ 
tu Tp. HCM d.p tin Kinh 

09322396 
3 I d9ng san 

202[ d.lu ngay doanh 
82 

10.000 10.000 100 
Cao 16/4/2021, thay d6i BDS 
Nguyen ltln th Cr I ngay 
Xanh 7/9/202 1 

So 03 12045341 do 
Cong ty So KJ ho<_ich va Bfru 
C6 phi!} 

I 0/1 I/ 
tu Tp. HCM dp \§n K inh 

09322396 32 Phat trien 
2012 

dfru ngay doanh 
82 

9.097.275 510 0,01 
Do thi Ky I 0/ 11/2012, thay BDS 
Nguyen ('l d6i Iin thtr 11 ngay 

7/8/201 l 
' 
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C'J T& Chuc Niem Y€t n~m quySn kiSm soat Cong ty C6 ph!n flja 6c Thanh Nhon va Cong ty C& ph&n 

Phat triSn 06 thi Ky Nguyen thong qua quy~n sa hfru cac cong ty con khac cua T6 Chuc Niem Y~t. 

T6 Chuc Niem Y€t sa hfru tn,rc ti~p 32 c6ng ty con va sa hiiu gian ti€p 54 cong ty con. Thong tin cac 
cong ty con dtrqc trinh bay chi tiJt t?i Mµc I thuySt minh bao cao tai chinh rieng duqc kiSm toan nam 

2021. 

6. Ho:.1t d9ng kinh doanh 

6.1. D~c Di~m Ho~t D(jng Kinh Doanh 

Tham gia linh V\fC phat triJn BE)S tu nam 2007, trai qua giai do~ trim l~ng ctia thi truong BflS tu nam 
2009 d~n 2012, NVL da triSn khai chi€n luge phat triSn thi trucmg can h9 phan khuc trung vi cao d.p 

cha giai do~n 2007-2017, g6p phb f:?o thLrong hi~u cho NVL trcr thanh nha phat tri€n BE)S hang dh t?i 
khu VlJC TP.HCM. KS tu thai diSm chfnh thuc tri€n khai dµ an dill tien la Sunrise City t;;ii qu~n 7 vao 
nam 2009, cha d€n nam 2017 t6ng s6 dv an do NVL da va dang phat triSn d;;it tren 40 dl,l' an (bao g6m ca 

quy dit) dfi.n diiu s6 hrgng cac d1J an ctia cac chu d!u tu t;;ii TP.HCM. Tt'r nam 2018, t&m nhin cua NVL 
co slf thay d&i theo hu&ng phat triSn d6ng b9 vi h6 trq l~n nhau: v&i cac linh V\fC tr~mg tam: Bit d9ng 

san - Tai chinh - Ki€n t;;io Diem d€n Du lich - Phat triSn h~ dng giao thong. Chinh vi th€, IQ trinh chi€n 
luqc phat triSn cua NVL cung cosµ diSu chinh linh ho;;it, phu hqp v6-i yeu du thi truong va ti€n trinh 

phat tri€n cua cac dong sin phfun. Ngoai nh6m sa.n ph~m bit di;mg san do thi trung tam, Ban la.uh dsi-o 

NVL nh?TI thuc ring khi ty I~ do thi h6a dµ ki€n d;;it khoang 80-90% vao nam 2030, chu tnrcmg cua 
TP .HCM h?-n ch~ d.p phep cac dµ an nha a m&i ~i qu~n trung tam nhim tninh cac ap lµc dan s6 lien 
quan d~n giao thong cung nhu h?- ting di~n nu&c c6 thS ~o nen thach thuc khong h~ nho ct6i v6-i nganh 

bit d(mg san. V6i t&m nhin nhu v~y, NVL da b6 sung them nh6m san phim do thi v~ tinh va khu bit 
dqng san do thi du ljch dS c6 thS giai quy~t dugc thach thuc nay. 

V 6i chi€n luge san phftm tr9ng tam cho nh6m san ph&m Bit d¢ng san, nam 2022 Novaland da dinh hLr&ng 
t~p trung vao 4 nh6m san phim b§.t dqng sa.n chu <40, bao g6m 3 nh6m sim phim da va dang tri6n khai 

tha.nh cong (B&t d9ng san 06 thi trung tam, B.it di;mg san Do thi v~ tinh, Bit d9ng san 06 thi du lich); va 
Bit d(mg san cong nghi~p la mang san pham dang duqc nghien cuu va d~n tri6n khai trong giai do~m 2 
va giai do~n 3 cu.a Cong Ty. Ben c;;inh vi~c phat tri6n cac san ph&m Bit d9ng san, NVL se tri6n khai cac 

mang ve h?- t§.ng giao thong, v~t li~u xay di,mg va. nguyen v~t li~u xay dµng. 

6.1.1. Bit D9ng San Do Thi Trung Tam 

Bat dqng san Do thi trung tam la nh6m san phim duqc triSn khai dh tien va. t~o nhi~u thanh t\IU, ti€ng 

vang cho qua trinh phat tri€n cu.a Novaland. Chi€n luge cu.a Cong Ty ct6i v6i nh6m san ph~m nay la t~p 
trung vao phan khuc trung cao dp, Iva ch9n cac khu V\fC trQng di6m cua thanh ph6 H6 Chi Minh, t?,O 
danh mµc sari phim da dsi-ng, chit lugng t6t, da ti~n ich. Cac lo~i hinh san phim bao g6m cac khu ph{rc 

hqp can he) - van phong - thuang msi-i djch vµ, khu nha thftp ting (bi~t tlw, nha ph6 va nha ph6 thuong 

m~i). Vi~t Nam cii.ng dtrgc dµ bao se c6 t6c dQ tang truang ngtroi sieu giau, v&i tai sim tren 30 tri~u USD, 
thuqc hang nhanh nhfit th€ gi6-i, tang 31 % trong 5 nam toi. Dµ- ki~n d6n nam 2025, Vi~t Nam se c6 hon 
500 nguai c6 tai san tren 30 tri~u USD va hon 25.000 nguoi sa hfru tai sim hon l tri~u USD1

• Nh6m 

nguai sieu giau nay se h6 trg tich cµc cho nhu du tlm ki~m nhimg san phim cao cfip nhu can hQ h;;ing 
sang, penthouse, bi~t thv trj gia hang tri~u USD. flay la lµ-c lugng khach hang ti~m nang cho cac dµ an 

b&t dc;mg san t?,i khu trung tam ctia NVL. 

1 Theo Bao cao Thinh vur;mg (Wealth Report) nam 2021 cua hang tu win Knight Frank cong b6. 
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Ngu6n: Cong Ty 

Hi~n t~i, Cong Ty da tri~n khai hoan thanh 26 dµ an Bilt di;mg san Trung tam, vi 4 dlJ an dang trong qua 

trinh phat triJn va hoan thi~n, v&i t6ng di~n tich dit 85 hecta, vi t6ng s6 san phim da vi dang phat tri~n 

la hon 30.000 sin phim (xem bang chi tiJt ben du6i). Trong thai gian t&i, Cong Ty d~y m~ phat tri~n 

them cac lo~i hlnh sin phfun m6-i, cac dlJ an c6 gia tri cao, sin ph~m d()c dao va hu6ng d~n d6i tuong 

khach hang rieng bi~t, clling cilp cao, vi d6ng thcr:i thµc hi~n cac hoi;tt d()ng diu tu d~ c6 quy dilt d~p, t~p 

trung vao chit lm;mg hon s6 luqng, cac dµ an c6 phap ly t6t, gia ca hqp ly da duqc hoan t!t. 

DANH MVC DV AN BAT DQNG SAN DO Tffl TRUNG TAM 

Lo~i 
hinh Di~n Ton" Cong h[J 

Dt.r .in Cini dftu tu· Cong Lo~i hinh 
Vj tri tich ll,h :. .~ B,,n giao 

siin ph:1m 
so san 

D1r[m dt_1· kitn ty (m2) ph,1m 

Dl/ AN DA HOAN THANH, DA BAN GIAO VA BANG BAN GIAO: 26 

- Gf) 1: 

-GD l: 
Ban giao tir 

Can h<) 
Q2/2009 

Q3/2012 
Cong Office-tel -G:02: 

Sunrise CTCP Uiu tu ty con Thuong Qu~n 
51.261 2 .728 

- GU2: 
Ban giao tir 

City D ia 6cNo Va m?i 7 Q2/201 l 
Q4/2014 

-GD 3: 
Ba i d~u xe Ql/20 13 

-GE>3: 
Ban giao tir 
Q4/2015 

Lucky 
Cong ty Cong Canh9 

Qu~n Ban giao tir 
Palace 

TNHHNova ty con Thtrcmg 
6 

3.876 564 Q3/2014 
Q2/2017 

Lucky Palace mi;tt 

Sunrise Cong ty Cong Huy~n 2.207 
Ban giao tir 

Riverside TNHHBDS 
Canh◊ Q3/2018 

ty con Thuang Nha 39.305 Q3/20 15 
(Lo Gl - Nova 

ffil;ll Be 
>G5, El ) Riverside 
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Sunrise 
Riverside 

(Lo G6, 1.022 
E2) 

- GB 1: 
Ban giao tir 
Ql/2017 

Congty Cong TP. -GB2: 
Lakeview TNHH Phat ty con Khu do thi Thu 301.060 960 Q2/2016 Ban giao tir 4 

City tri~n Qu6c t6 
Due Q2/2017 

Th6 Ky 21 
- GD 3: 
Ban giao tir 
Q2/2018 

Can h<) 
CTCPBf>S £>a ban Office-tel TP. 

Ban giao ru 
5 

Lexington 
Nova Q3/20 Van phong Thu 19.915 1.498 Ql/2014 

Q4/2015 Residence 
Lexington 17 Thuang Due 

m~u 

- GD 1: 
-GB 1: Ban giao tir 

Tropic CTCP T~p Can hQ TP. 
Q3/2012 Q2/2014 

6 Garden doan D§u tu Thuang Thu 25 .063 812 
- GD 2: - GD 2 : 

Residence Dja6cNoVa m1;1i Due 
Q3/2014 Ban giao tu 

Q2/2016 

Cong ty Cong Can h<) 
TP. 

Ban giao tir 
The Sun 

Office-tel 
7 Avenue TNHHBf>S ty con Thu 46.715 2.894 Ql/2015 

Q3/2018 
Residence Gia Phu 

Thuang 
Due 

IDl;li 

Lucky CTCPT~p 
CanhQ 

TP. 
Ban giao ru 

8 Dragon doan D§u tu 
Nhaph6 

Thu 9.024 160 Q2/2014 
Q4/2016 

Residence Di~ 6c No Va Due 

Cong Can h<) 
Qu~n 

Ban giao ru Wilton CTCP Cao 6c Office-tel 
Binh 7.169 561 QJ/2015 9 ty con 

Q2/2018 Tower Phuong Dong Thucmg 
Thl;lllh 

ffil;li 

CTCP D~u tu Da ban 
Canh<) 

Ban giao ru 
10 

Galaxy 9 
Phat tri&n Q3/20 

Van phong 
6.228 524 Ql/2014 

Q4/2015 Residence 
BOS Binh An 17 

Thucmg 
ffi/;ll 

CTCPT~p Can h<) 
Ban giao ru 

11 Icon 56 doan D~u tu Thuang Qu~n 2.904 3 13 Ql/2014 
Q4/20 15 

Dia 6cNo Va ill/;ll 4 

Can h<) 
Cong ty Cong Office-tel 

Ban giao tir 
12 

Rivergate 
TNl-Il-:1 Nova ty con Van phong 7.069 1.351 Q4/2014 

QJ/2017 Residence 
River gate Thuang 

m1;11 
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Lo:.i,i 
s hinh Di~n Tono 

Cong b6 Lo~i hinh , ~ B::\n giao 
T Dl_l· ::in Chu drtu hr Cong 

siin ph~m 
Vj tri tich 11:1t so s::in 

Di.ran dl_l· ki~n 
T h (m2) ph~m 

Congty 
CanhQ 

TNHHD~u Cong Office-tel 
13 

The Tresor tu va Pbat ty con Van phong 5.780 718 Q4/2014 
Ban giao tu 

Residence tri~n BBS Q3/2017 
Nova Phuc 

Thtrang 

Nguyen ID?l 

Saigon 
CTCP Dau ttr Cong Can h(> 

14 Royal 
va Thtrong ty con Office-tel 

6.669 774 Q2/2016 
Ban giao tu 

Residence 
m~iNba Thuang Q4/2018 

R6ng ffi?I 

GardenGat Cong Can M 

15 
CTCPNo Va ty con Office-tel 

4.887 420 Q4/2014 
Ban giao tu 

e 
Festival Thtrong Q2/2017 

Residence 
m~i 

CTCPNova Cong CanhQ 

16 
Kingston 

Princess ty con Office-tel 
4.604 402 Q2/2015 

Ban giao ti.r 
Residence 

Residence 
Van phong Q4/2017 

Nba tre 

Orchard 
CTCPT~p 

Can hQ Ban giao tu 
17 doan D~u tu 4.303 428 Q4/2014 

Garden 
Dja6cNoVa 

Office-tel Ql/2017 

CTCPThe Cong CanhQ 

18 
The Prince 

Prince ty con Office-tel Qu~ 4.644 506 Ql/2013 
Ban giao ti.r 

Residence 
Residence 

Thuang Phu Q4/2015 
ill?! Nhu~n ' , 

Congty Cong Khu pht'.rc \ 

19 
Golden 

TNI-Il-I Nova ty con hgp nha 6 
15.129 737 Q3/2015 

Ban giao ti.r 
Mansion Thuang Q2/2018 I 

Sagel 
illl;li 

I 
Can hQ . 

' 
Congty Cong Office-tel /, 

20 
Orchard 

TNHHNova ty con Thuong 9.184 528 QJ/2015 
Ban giao ti.r 

Parkview Q4/2018 
NamA ill?I 

Nhatre 

Newton 
Cong ty Cong Can h(> 

Ban giao tu 
21 TNHH ty con Office-tel 2.807 253 Q2/2016 

Residence 
Merufa-Nova Van phong 

Q4/2018 

CTCPNova 
Cong CanhQ Qu~n 

Ban giao tu 
22 Richstar 

Richstar 
ty con Thtrang Tan 27.802 2.021 Q4/2015 

Q4/20 18 
ill?! Phu 

Cong ty 
Can hQ 

Qu~n 
23 

Botanica 
TNHHNova 

Cong Office-tel Tan 16.330 1.039 Ql/2016 
Ban giao 

Premier 
Sasco 

ty con Thuong 
Binh 

nam 2019 
mi;ii 

54 



I 

Lo;.i.i 
s hinh Di?n ~on~ Ct111~ h(\ Lo,Ji hinh B~111 giao 
T Dy' ,in C hii tfftu tu· Cong 

s:in phiim 
Vi tri tich ct:1t so san 

lh,r :in d1_.1· ki~n 
T ty (1112) pham 

24 The 
CTCPT~p CanhQ, Qu~n 

Ban giao 
Botanica2 doan 0~u tu Thuong Tan 9.028 611 Ql/2015 

niim 2018 
f)ja6cNo Va ffi?i Binh 

25 
Golf Park CTCP 0au tu Cong Nbapho Qu?n 25.398 95 Q3/2015 

Ban giao tir 
Residence Bia6cNo Va ty con Bi~t thtJ 9 Q4/2016 

Sunrise CTCP 0ia 6c Cong 
CanhQ, 

Qu~n Ban giao tir 
26 office-tel, 15.720 1.377 Q2/2015 

Cityview Nh?,t Hoa ty con 
thuong m~i 

7 2019 

T6ng ci}ng dg an da hoan thanh, da ban giao va dang ban giao 671.874 25.503 

Ul_;' .\N ll.\NG PIL\. T TRIEN.i: -t. 

- Thap 
l b' tang: an 

Cong Can ho giao tir 

27 
Victoria CTCPB0S tycon Bi~t thlJ Qu~ 

42.777 1.208 Q2/20174 Q3/2019 
Village Thai Binh Nha& 2 -Cao t!ng: 

thucmg m?i dµ kien 
ban giao tu 
Q4/2021 

The Grand 
CongtyCP CanhQ Dµ ki~n 

Manhattan Cong Qu~n 391 
28 Phat TriSn Thu011g 14.002 Q4/2018 ban giao ill 

& Soho 
Bit Vi~t 

tycon 
ID?i 

1 1.054 Q2/2024 
Residence 

Congty Cong Canh◊ 
. 

D\! ki~n 
29 

The Palace 
TNHHNova tycon Qu~n 

24.595 1.948 Q4/20184 ban giao ill 
Residence Thuong 2 

An Phu ID?l Q2/2024 

C6ngty 
TNHHE>fru Cong D1/ ki~n 

Palm Tu Va Phat Nhaph6 Qu~n 
30 

Marina TriJn Bit 
tycon 

Bi~t th\I 9 
90.772 178 Q2/2019 ban giao tu 

D◊ng San 
Q4/2022 

Ciru Long 

T6ng djng d\f an dang phat tri~n 172.146 4.779 

T0i'iG CONG Dl . . \~ l>A HO.;\I\. THAl\'H, D . .\ B.~N 
GI.\0, f>.~NG B.{N GlAO \'A DANG PH.'\T TRIEN 

84-t..020 30.282 

Ngu<5n: Bao cao thu'img nien niim 2021 cua NVL 
6.1.2. Bit Dqng San Do Thi V~ Tinb 

2 Vi~c scr huu dv: an The Botanica duqc thv:c bi~n thong qua Th6a tbu~ chuy~n nhm;mg d\f an voi CTCP Dich V\l 

T6ng bgp Sai Gem 

3 Khong bao g6m d\f an Madison duqc ttr v§n phat trien va The Park A venue duqc hgp tac phat tri!Sn. 

4 Thm di!Sm phat tri~n di,r an 
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T 

T 

2 

Bit dtlu tu nam 2019, T~p Doan da tri&n khai mo hinh biit d('mg san khu 06 thj v~ tinh, m9t s6 san ph&m 

da bit dfru duqc ban giao tu nam 2020. Mo hinh Biit d9ng san Do thi v~ Tinh la cac d\f an biit d9ng san 

& khu VlJc vung ven thanh ph6 l&n, xay dl,lllg cac Khu do thi se duqc d6ng 69, hoan chinh va theo du6i 

cac tieu chm1n "than thi~n v&i moi trm'mg" v& quy ho1,1.ch, kiSn true, moi sinh. Cac 101,1.i hinh San ph~m se 

tri&n khai bao g6m bi~t thl,I', nha ph6, nha ph6 thuang m1,1.i, khu thuang m1,1.i - djch Vl,l . Hi~n t1,1.i Cong Ty 

t~p trung vao phat tri&n d',f an do thi v~ tinh 6 phia Dong thanh ph6 H6 Chi Minh t1,1.i 06ng Nai v&i di.ran 

Aqua City da tri€n khai va tiSp tl,lc la dlf an trcmg tam cua T~p Doan dong g6p vao doanh thu va lc;ri nhu~n 

cac nam tiSp theo, va trong tuong lai se ti€p h,lc tim kiSm cac quy diit m&i, quy mo l&n t1,1.i D6ng Nai, 

Long An, Ba Rja-Vung Tau d& phat tri&n cac dl,I' an do thj v~ tinh khac. 

VtTINH 

Ph6i conh Dv&ng d,;,o 'l<u~n Mm -Aqua City (Bi~n H6a, Do ng Nail 

Khu d o thi dong b<'i, hocin chfnh va 
thee du6i cc'ic treu chuan "than thien 
moi' tn .rcmg· ve quy ho9ch, kien t rue, 
moi sinh. 

LO~I HiNH sAN PH.lM: 

• B~t th'/, nho pho; nho ph6 thucmg rn<;l i 

• Khu ThLtOng moi - Dich Vl,J 

Aqua City la m9t vi d1,1 di&n hinh trong nhfrng dl,I' an don dfru XU hu&ng v& nhu du nha & va diu tu BDS 

dich chuy@n v~ cac khu do thj v~ tinh. Dv an s& hfru nhfrng lc;ri thS vugt tr9i v& k€t n6i h1,1. tAog thu~ !qi 
t&i trung tam TP .HCM va cac vung Hin c~n, cung v&i h~ sinh thai tich hc;rp riit nhi~u ti~n fch, h1,1. ting d6ng 

69. V&i t6ng quy mo gAn 1.000 ha, Aqua City danh dSn 70% di~n tich di.ran dugc danh cho canh quan 

xanh, h1,1. ting giao thong va cac ti~n fch n9i khu hi~n d1,1.i nhu trm'mg h9c, b~nh vi~n theo tieu chwin qu6c 

t~, trung tam thuong mi.ii, b€n du thuy~n 5 sao, khu thS thao da nang, trung tam thS thao phuc hc;rp giai tri 

da nang trong nha quy mo hang diu Vi~t Nam, ... dap ung nhu du s6ng xanh chiit luc;rng cua thS h~ cu 

dan tan ti~n. 

DANH MVC DV AN BAT D<)NG sAN Do THJ V¥ TINH 5 

D1_ran Chu dilu tu-

T6ng 
Cong Lo~i 

Di~n tich b6 Ban giao hinh Lo~i hinh 
Vi tri dfit sci san 

D1_1· d1_1· kiJn Cong san phtim 
(m2) phfim an ty 

Dµ kien 
CongtyTNHH Cong Bi~t ThtJ 06ng Q2/ ban giao 

Aqua City Thanh ph6 ty Don l?p, Nai 
1.105.400 2.116 

2019 tu 
Aqua con Song l~p, nha Q2/2022 

ph6 lien k€, 
Aqua Cong nha ph6 06ng Q2/ ki~n Riverside CongtyTNHH ty thuong ml}.i 767.500 1.685 D~r 

Dfru tu Bit Nai 2019 ban giao City con 

5 Chi bao g6m nhfrng phan khu dang phat tri€n 
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s Lo~i 
Di~n tich Tf>no 

Cong 

hinh Lo:Ji hinh b b6 8;111 giao 
T Dt_ran Chii dliu tu· 

san phAm 
Vj tri ctAt so s;in 

dt_1· kiJn 
T 

Cong 
(m!) phfun 

Ill}· 

ty ;in 

d9ng san Long tu 

HungPhat Q4/2022 

Hqp 
Bi~t thµ dan 

Dµ ki€n 
Aqua Cong Ty 

tac 
l?,p, song l?,p; 

D6ng Ql/ ban 
3 Waterfront TNHHBDSDa nha phf> lien 850.860 2.701 

giao 

phat Nai 2020 tu 
City L;;it Valley 

tri€n 
k~, nha phf> 

Q4/2022 
thmmgm;;ii 

Cong ty C6 
Cong 

ph~n D~u tu 
ty D6ng 

Dia 6c No Va 
con Nai 

Cong 
CongtyTNHH ty 06ng 
BM d9ng san Bi~tthµ dan 

con 
l?p, Nai 

GiaDuc 
Song l?,p; 

Nha phf> lien DµkiSn 
Aqua Cong 

k€, Q4/ ban giao 
4 Phoenix CongtyTNHH 2.491 .317 6.34 1 

D~u tu Bia 6c 
ty 

Nha phf> D6ng 2020 tu 
con 

thucmg m~i Nai Ql /2024 
Thanh Nhan 

Cong ty TNHH Cong 
06ng 

Phat tri€n BDS ty 
Nai 

An Khang con 

Cong ty CP dau Cong 
D6ng 

tu & Phat tri€n ty 
Nai 

BDS D;;ii Phat con 

Bi~t thll don 

i?,p, Dµ kiSn 
Aqua CongtyTNHH Cong Song i?,p; D <3ng Q3/ ban giao 

5 Marina Dau tuva BOS ty Nha phf> lien 394.574 763 
Nai 2021 tu 

City Tuoog Minh con k~, Q3/2023 
Nha phf> 

thuang m~i 

Ngu.6n: Bao cao thuimg nien niim 2021 czia NVL 

6.1 .3. Bit D{>ng San Do Tbj Du Ljch 

Cong Ty xay d~g mo hinh Bit d('mg san du ljch t;;ii cac tinh thanh c6 ti€m nang du lich voi ID\JC tieu dem 

!;;ii nhITTlg t6 hqp dµ an du !ich nghi duong giai tri da d;;ing v€ mi;it dja ly va d9t pha v€ phuong thuc san 

phfun. Cac khu do thi nghi duong se dap t'.mg duqc nhu du nghi ngai, vui chai, giai tri v&i hang lo;;it cac 
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STT 

I 

cµm nha 6 nghi duong (second-home), khach si;tn, cac t6 hqp san golf, thS d\lc thS thao, cham soc sCrc 

khoe, cong vien chu dS, giai trf, . . . va hang loi;tt cac ti~n ich an u6ng djch V\l khac. 

T?p Doan da ra m~t thi truong hai phan khu m6i d6i v6i phan khuc BDS Do thj du ljch bao g6m Habana 

Island va Wonderland thu(lc dlf an Nova World Ho Tram. Nova World Ho Tram (dt,r an t9a li;tc t:,ii tinh Ba 

Rja - Viing Tau), cung v6i Nova World Phan Thiet (ti;ti Phan ThiSt) va NovaHills Mui Ne (t?i Phan ThiSt, 

Blnh Thu?n) la nhung dµ an tr9ng diSm trong giai do?n 2 trong chiSn luge phat triSn cua T?p Doan. 

Nhung di! an nay dm t1;1i nhfrng vj tri chiSn luge trong "ChiSn luge phat triSn du ljch Vi~t Nam dSn nam 

2020, t§m nhin dSn nam 2030" dugc ban hanh boi Thu tu6ng Chinh Phu, thua huang quy hoi;tch t6ng 

thS, kSt n6i hi;t t§ng giao thong d6ng b9 v6i cac thanh ph6 Ian tren ca nu6c. 

Cac khu do thj nghi duong cua NVL dSu dang t9a li;tc t1;1i cac vj tri d~c dja v6i don blly h1;1 t§ng giao thong 

thu?n lgi giup mang l1;1i cac gia trj c9ng them d6i v6i cac di! an. Trang tuong lai , khi cac dµ an hi;t t§ng 

giao thong nhu cao t6c D~u Giay - Phan ThiSt (99km), cao t6c D§u Giay - Lien Khmmg (200km) hoan 

tfit va dugc dua vao su d\lng se chi con 2 dSn 3 gia d6ng h6 dSn cac khu do thj nghi duong cua NVL khi 

di rir TP.HCM. Tu d6 c6 thS thfiy, cac khu do thi nghi duong se dap tmg dugc tfit ca cac nhu du khong 

thS thiSu d1;1i da s6 nguai dan nha cac ySu t6 c6t Joi nhu vj tri chiSn luge, khoang each di chuySn b~ng 

duong b9 thu?n ti~n hqp ly, d~y du ti?n ich qu6c tS. 

ChiSn luge phat triSn quy d&t cho b&t d9ng san d6 thi du ljch se hu6ng dSn hJa ch9n dtJ an, cac quy dfit 

phu hqp theo SIJ phat triSn cua h1:1 t§ng giao thong kSt n6i dS tiSp tµc M&A cac dµ an m6i t1;1i Phan ThiSt, 

Yung Tau, Da L1;1t, ... dam bao SIJ d6ng nh&t va t1:10 cac gia trj c(lng huang cho cac dlf an sfui co cua T?p 

Doan. SI! kSt n6i gifra cac dµ an trong khu VIJC se lam tang SIJ da di;tng vs san phllm cung nhu diSm dSn, 

giup khach hang c6 nhiSu SIJ l\.fa ch9n va trai nghi~m t6t hon. Hon nfra, cung lam tang SIJ g~n kSt cua T?p 

Doan v6i dja phuang, g6p ph§n thuc ally kinh tS du lich Jen m9t t§m cao m6i, dern vS hang chµc ngan 

vi?c lam cho cho nguai dan t?i cac dja phuong co dt,r an cua NVL. 

DANH Ml)C DV AN BAT D()NG SAN DO THJ DU LJCH 

Lo~i 
Di~n tich Cong 

hinh T6ng s6 Ban giao 
D1_1·an Chu cl~u tu· Vi tri cl:1t b6 D1_1· 

san san phfim d1_1· ki~n 

ph~m 
(ml) an 

I . I . I I 

CTCPT?p 
BOS do Bungalow 

Azerai C§n doan D§u tu TPCfui Ho1;1t d<)ng 
thi du 194.342 :30 

Tho Resort Dia 6cNo Tho Q4/2017 
ljch Bi~t tht,r: 47 

Va 

DT/ ANDANGPHATTRIEN: 4 

Cong ty C6 BDSdo 
Bi~t th1J: Ban giao rir NovaHills 

ph§n Huynh thi du 
Phan 

399.310 Q4/2018 
Mui Ne ThiSt 603 Q2/2021 

Gia Huy ljch 

Cong ty 
BDSdo Bungalow: 

NovaBeach TNHH 
thi du 

Khanh 
226.222 26 Q4/2018 

Ban giao rir 
2 

Cam Ranh Carava 
ljch 

Hoa Bi~t th1J: Q2/2022 

Resort 182 
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3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

Cong ty 

Nova World 
TNHH B0Sdo 

Delta- thi du 
Phan Thiet 

Valley Binh ljch 

Thu~n 

Nova World 
B0Sdo 

Ho Tram-
Congty 

TNHHThe thj du 
The 

Tropicana 
Forest City ljch 

Nova World 
B0S do 

Ho Tram- CTCP Hoan 

Happy Beach 
thi du 

Vii 
ljch 

Villas 

Nova World CTTNHH BBS do 

Ho Tram- Du ljch thj du 

Morito Binh An ljch 

NovaWorld Congty CP B0Sdo 

Ho Tram- Dja 6c Ngan thj du 

Wonderland Hi~p ljch 

NovaWorld 
Congty CP B0Sdo 

Ho Tram -
Dia 6c Ngan thi du 

Habana 

Island 
Hi~p ljch 

Nova World Cong ty CP 
B0Sdo 

Ho Tram- Du ljch Sai 

Binh Chau Gcm-Binh 
thj du 

Onsen7 Chau 
lich 

6 T6ng s6 san phim dµ ki~n se tri€n khai 

7 Dµ an hqp tac phat tri€n 

Lo thuang 

m~i: 18 

Condorel: 

1.706 

Ban giao ru Phan 
9.863.300 16.0006 Q2/2019 

Thi€t Ql/2021 

Ba Rja-
Ban giao ru 

Viing 993.797 1.919 Q2/2019 
Q2/202] 

Tau 

Ba Rja - D\l' ki~n ban 

Viing 415.972 332 Q4/2020 giao ru 
Tau Q2/2023 

Ba Rja- D\l' kien ban 

Yung 212.399,6 227 Ql/2021 giao ru 
Tau Q2/2023 

Ba Ria - Dt,r kien ban 

Yung 90.260 276 Q2/2020 giao ru 
Tau Q4/2022 

Ba Ria - Dµ ki€n ban 

Yung 204.808 394 Q4/2020 giao ru 
Tau Ql/2023 

Dt,r kien ban 
Ba.Ria-

giao tir 
Yung ~3.000.000 568 Q3/2021 

Q4/2023 -
Tau 

Ql/2024 

Ngu6n: Bao cao thucmg nien nam 2021 cita NVL 
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6.2. San Ltrqng San Phfim, Gia Tri D!ch Vt;1 Qua Cac Nam 

6.2.1. Doanh thu thu~n va !Qi nhu~n g<}p cua cong ty m~: 

Doanli thu thulin: 

Nm2020 

STT San phfim Gia trj_ ¾Doanh 
(tri~u tho 
VND) thuin 

l 

Doanh thu cung d.p djch vv, tu vin 

1 
quan ly doanh nghi~p, hr van phat 
tri~n dt,r an, hr v§n ban hang va 

1.125.672 43,68% 

djch V\l khac 

33.933 1,32% I 

Nam2021 

Gi'attj. % Doaoh 
(trieu tliu 
VN.D) 

. ,\ 
thuan_ 

l.006.189 99,17% 

I 
8.458 0,83% 4i Doanh thu cho thu~ tili sin 

b __ oanh ~thu cl{~yan nhm;mg b1t 
d9n san 

1.417.301 55,00% - I 

I 
I 

T6ng cqng 2.-576.907 100,00% 1.014.647 100,00% 

(Ngu6n: BCTC rieng le kiim toan niim 2020 va nam 202 1 cua T6 Chuc Niem Yit) 

v~ CO' du doanh thu thuh cua cong ty m~: 

% tang/ 
giam 

- 10,61% 

-75,07% 

-60,63% 

Nam 2020, co du doanh thu cua cong ty m~ ghi nh?n dong g6p nr ba ho~t d(mg kinh doanh, trong d6: 
ho~t d<)ng chuy~n nhu()llg b§.t d9ng san dong g6p ty tn;mg cao nhfrt a mfrc 55% vao ca d.u doanh thu cua 
cong ty m~. Doanh thu tu ho~t d(mg cung dp djch v1,1 tu vin quan ly doanh nghi~p, tu v~n phat tri~n dµ 

an, tu vh ban hang va djch V1,1 khac dong g6p ty tr9ng cao thfr hai 6 muc 43 ,68% vao ca du doanh thu 
cua c6ng ty m~. Doanh thu tu ho~t d(mg cho thue tai san dong g6p ty trQng thip nhit khi d?t 1,32% trong 

ca du doanh thu thuin cua cong ty m~. 
Nam 2021, cong ty m~ chi con ghi nh~n doanh thu tu 2 ho?t d(mg, trong d6: doanh thu tu ho~t d9ng cung 

dp djch V1,l tu vin quan Iy doanh nghi~p, tu vin phat tri~n dv an, tu vin ban hang va djch V\l khac dong 
g6p ty trQng cao nhfit a mu:c 99, 17% trong co· du doanh thu thukn cua cong ty m~. Ho?t d9ng con li;ti la 
cho thue tai sin dong gop ty tr9ng rit nho 6 muc 0,83% vao CO' du doanh thu thukn cua cong ty m~. 

V~ SI! bi~n d4}ng doanh thu cua cong ty m~ giai do~n 2020-2021: 
Nam 2021, cong ty m~ dii ghi nh~n doanh thu a muc l.0 14 ty 06ng, giam 60,63% so v&i Ctmg Icy nam 

2020 (6 mfrc 2.576 ty 06ng). Nguyen nhan chinh chtt yJu do cac y€u ta bao g6m: (i) nam 2021 cong ty 

m~ dii ban cac dtJ an tu 2020 nen c6ng ty m~ kh6ng con ghi nh~n doanh thu tu ho?t d9ng chuyJn nhu()llg 

bfrt d9ng san tu cac dtJ an nay niia, do do doanh thu nr ho::i.t d(mg nay giam so v&i nam 2020 (ghi nMn 
ban 1.400 ty d6ng) va (ii) doanh thu thuh tu cho thue tai san cua c6ng ty m<;i nam 2021 giam m?nh 
75,7% so v&i cung Icy niim 2020, tu muc 33.9 ty :E)6ng nam 2020 xu6ng mire 8.5 ty 06ng nam 2021, chu 

y€u do tac d<)ng cua dich b~nh Covid-19 nen c6ng ty m~ phai giam gia cho thue dJ h6 trg khach hang, 
d6ng thoi c&ng ty dii ban m9t s6 cac dl,I' an dang cho thue. 
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Loi nhuiin gop 

Nam 2020 Nam 2021 

Gia trj % Doanb Gia trj 
% % tang/ 

STT S:in ph:im Doanb 
(tri~u thu (tri~u thu 

giam 
VND) thu~n VND) 

tbuAn 

, L7i nhu~n g9p cung c.lp d[ch Y\1 tu r 
1 

van qu:in ly doanh nghi~p, tlr van 
I phat tri~n d\l' an, tu v:in ban hang 

191.274 7,42% 162.818 16,05% r -14,88% 

va dich V\l khac 

2 Lqi nhu~n g{>p cho thue tai san 15.478 0,60% 1.919 0,19% -87,60% 

3 
Lqi nhu~n g9p chuy6n nhuQ'Ug bit 

693.949 
d9ng san 

26,93% - I -I 
T&ng ci}ng 900.700 34,95% 164.738 16~4% -81,71 o/~ I 

(Ngu6n: BCTC rieng le !dim toan nam 2020 va niim 2021 ci,a T6 Chuc Niem Y€t} 

V~ cO' ciiu IQ'i nbu~n g(ip ciia cong ty m~: 
Nam 2020, ho?t d(mg chuy€n ohm.mg bfrt d9ng san la ho?t d(mg chu ch6t khi dong g6p 26,93% vao bien 
lqi nhu~n g9p cu.a cong ty m~. Hoq.t d9ng cung dp dich Vl,l tu v:in quan ly doanh nghi~p, tu vfrn phat tri6n 
dµ an, tu v:in ban hang va djch vµ khac chiSm ty tr9ng thu hai o mfrc 7,42% trong bien !qi nhu~n g(lp cu.a 
cong ty m~. Hol;l.t d('mg cho thue tai san dong gop ty tr9ng oho nh:it & muc 0,60% vao bien lqi nhu~n g9p 
cua cong ty m~. 
Nam 2021, bien lqi nhu~n gQp cu.a c6ng ty m~ ghi nMn ti:r hol;lt d9ng cung dp djch v1,1 tu vfrn quan ly 
doanh nghi~p, ttr vin phat tri6n dv an, tu vfo ban hang va djch vv khac dong gop 16,05% va ho?t d9ng 
cho thue tai san dong g6p 0, 19% vao CO' du )qi nhu~n g9p cua cong ty mi:;. 
vi SI}.' bi~n d(ing bien IQ'i nbu~n g9p giai do~n 2020-2021: 
Lqi nhu~n g9p trong nam 2021 d?t 164 ty B6ng, giam m~nh 81, 71 % so v&i niim 2020, nguyen nhan chu 
y~u do c6ng ty m~ kh6ng con ghi nh~n lqi nhu~n tir ho~t d(lng chuy6n nhuQ'Ug bfrt d◊ng san va cac y€u 
ta khac nh11 duqc phan tich nr vi~c doanh thu thuin giam da neu tren. 
6.2.2 . Doanh thu thuin va lqi nhu~n gi}p b1;rp obit cua Cong Ty: 

Doanh thu thuin hop nhittheo tirog ming kinh doanh: 

Nam 2020 

STT San phim 
% 

Gia trj 
Doanh 

(tri~u 
tbu 

VND) 
thufin 

Doanh thu chuy~n nhtrqng b.lt d{>ng 3.499.119 I 69,62% 
1 

san 

Doanh thu tu van quan ly, phat trien dµ 1.336.278 26,59% 
2 

an, tu v.in ban hang, va djch vµ khac 

3 Doanh thu cho thue tai san 127.985 1 2,55% 

I 

4 Doanh thu khac 62.976 1,25% 

T6ng c9og 
5.026.357 100,00 

1 J % 

(Don vf: triiu £J6ng) 

Nam 2021 

% 
Gia trj 

Doanh 
% tang/ 

(tri~u 
thu 

giam 

VND) 
thuin 

13.446.174 90,23% I 284,27% 

l .363.370 9,15% 2,03% 
I 

93.2 12 0,63% -27,17% 

41 0.00% I -99,99% 

14.902.758 100,00 I 196,49% 

¾ I 
(Ngu6n: BCTC h9P nhcit kidm toan nam 2020 va nam 2021 cua T6 Chirc Niem Y€t) 
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VS ca ciu doanh thu h(lp nh§t ciia Cong Ty: 

VS ca du doanh thu thufu1 hqp nh~t cua Tb Chfrc Niern YSt, trong nam 2020, doanh thu tu ho?t d(mg 

chuy~n nhuQ'Ilg bfit d{)ng san chiSm ty tn;mg cao nhfit khi dong gop 69,62% trong ca d.u doanh thu thufrn 
hqp nhit cua Cong Ty. Doanh thu nr ho~t d911g tu vk quan ly, phat triJn dv an, tu vin ban hang, va djch 
Vl,l khac chiSrn ty tn;mg thu hai va chiSm 26,59% trong ca d.u doanh thu thuln hqp nhfit cua Cong Ty. 

Doanh thu tir ho~t d9ng cho thue tai san chi Sm ty tr9ng thu baa muc 2,5 5% trong ca ciu doanh thu thuk 
h9p nhit cua Cong Ty. Doanh thu nr ho?t d<)ng khac chiSm ty tr9ng nh6 nhit, d?t 1,25% trong ca du 
doanh thu thuin hqp nhit cua Cong Ty. 

Trong nam 2021, ho?t d9ng chuy~n nhm;mg bit d9ng san vftn la ho?t d(mg hi~u qua nhit cua Cong Ty 

khi doanh thu thmln tu ho?t d9ng nay dong g6p 90,23% trong ca d.u doanh thu thukn hqp nhfit cua Cong 
Ty. Doanh thu tu ho?t d9ng hr vfin quan ly, phat tri~n d\f an, tu vfin ban hang, va dich vv khac chiSm ty 
tr9ng thu hai va chi~m 9,15% trong ca du doanh thu thuin hqp nhfit cu.a Cong Ty. Doanh thu tu ho?t 

d9ng cho thue tai san chiSm ty trQng thu ba o muc 0,63% trong CO' du doanh thu thuin hqp nhfit Cua 
Cong Ty. Doanh thu tu ho?t d<)ng khac gfu1 nhLr khong co, chiSm ty tn;mg nit nh6 va a muc 3 tri~u d6ng 
trong ca du doanh thu thufui hqp nhfit cua Cong Ty. 

VS bi~n d{ing doanh thu h9'P obit giai dOl;lD 2020 - 2021: 

T6ng doanh thu hgp nhfit cua T6 Chuc Niem YSt trong niim 2021 d?t 14,902 ty D6ng v&i mt'.rc tang 

tru6ng fin tuqng x&p xi 200% so v&i nam 2020. Nguyen nhan chu y~u dSn tu hi~u qua cu.a ho?t d{mg 
chuySn nhm;mg bM d{'mg san nam 202 1 tang 284,27% so v6i nam 2020. Trang do, cac mang cua ho?t 

d{mg kinh doanh nay dSu tang cao, cµ thS: (i) doanh thu tir ho?t d9ng chuy€n nhuqng b.it d<;mg san o 
mang b.it dc;mg san du ljch dong g6p hon 7.500 ty D6ng doanh thu trong khi niim 2020 khong ghi nh~n 

doanh thu t?i mang nay; (ii) doanh thu tir ho?t dong chuy€n nhuQ'Ilg bit d9ng san ~i mang bit d¢ng san 
trung tam d?t 3 .083 ty D6ng va tang truong hon 90% v&i vi~c ban giao cac san ph§.m t~i d\l" an Saigon 

Royal; va (iii) doanh thu tu ho?t dc;mg chuySn nhm;mg bfit d9ng san t?i mang bit dc;mg san do thi v~ tinh 
tang tnrong xip xi 5 IAn so v&i niim 2020 va d?t mt'.rc 2. 777 ty D6ng doanh thu nha vi~c ban giao cac san 
phfun thuoc d\f an Aqua City t~i thanh ph6 :06ng Nai. S\l" tang truang m{lnh me t{li cac mang kinh doanh 
nay nho vao cac ySu t6 nhu: (i) Chfnh phu da triSn khai tiem phong vaccine tren toan qu6c va d{lt ty I~ 

tiem chung cao tren thS gi&i, (ii) S\f phµc h6i m~nh me cua th.i truong bit d9ng san nghi duang v6i S1/ 

phat triSn cua ca ngu6n cung san phJm va nhu du cua khach hang va (iii) vi~c aAu hr vao h? tfu1g kSt n6i 
cac tinh va moi truong vi mo 6n djnh, bao g6m lai suit hqp ly mang l?i nhu du dilu tu Ion tu phia khach 
hang. 
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Loi nhuan gop hop obit theo timg ming kinh doanh: 

San ph§m 

Nam 2020 

Gia trj 

(tri~u 

VND) 

% Doanb 

thu 

thuin 

(Don vj: trifu Dfmg) 

Nam 2021 

Gia trj 
% Doanh 

% tang/ 

(tri~u 
thu tbu:io 

giam 

VND) 

Lgi nhu~n g<)p chuy€n nlmgng I 1.593 .089 31,69% 

b§.t d(lng san 

5.984.l 16 40,15% 275,63% 1 
! 

Lqi nhu~ gq~ qua.n ly, 215.747 4,29% 

phat tri€n di.r an, tu v.in ban hang, 

147.449 0,99% -31,66% I 

va djch vµ khac 

1 
~ 

Lqi nhu?n g<)p cho thue tai san 27.354 0,54% 
I--, 

4.039 0,03% 

Lqi nhu?n gQp khac I -3 .3 11 -0,07% 4 0,00% 

T6ngc9ug 1.832.879 I 36,47% 6.135.608 41,17% 

(Ngu6n: BCTC h9P nhdt !dim toan nam 2020 va nam 2021 cua T6 Chz'tc Niem Yit) 

Vi co ciu lqi nhu~n g9p 

-85,23% 

234,75% 

Nam 2020, hoc;tt d9ng chuy~n nhugng bit d(mg san dong gop cao nh.it 6 muc 31,69% trong bien !qi nhu?n 

g<)p hqp nh.lt cua Cong Ty. Hoc;lt d9ng tu v~n quan ly, phat tri€n dµ an, tu vin ban hang, va dich V1,1 khac 

dong gop ty tn;mg thu hai o m(rc 4,29% trong bien !qi nhu?n gQp hqp nh§.t cu.a Cong Ty. Ho~t d9ng cho 

thue tai san dong gop ty tn;mg thu ba o rm'rc 0,54% trong bien !qi nhu?n g9p hqp nh§.t cua Cong Ty. Cac 

ho<;1t d9ng khac ghi nh?n muc lqi nhu?n g<)p -0,07% trong co· d.u lgi nhu?n hqp nh~t cua Cong Ty. 

Nam 2021, hoc;lt d(mg chuy€n nhuqng b§t d(mg san tiSp tµc la ho~t dong dong gop cao nhftt a mt'.rc 40,15% 

vao bien lqi nhu~n g9p hqp nhfrt cua Cong Ty. Ho?t d9ng tu v.in quan ly, phat triBn dµ- an, tu viin ban 

hang, va djch vµ khac dong gop ty tr9ng thu hai & muc 0,99% trong bien !qi nhu?n g<;,p hgp nhfrt cua 

Cong Ty. Ho~t d◊ng cho thue tai san dong gop thu ba o muc 0,03% vao bien lqi nhu~n g9p hgp nh&t cu.a 

Cong Ty. Hoc;tt d9ng khac dong gop muc lqi nlm?n khong dang k€ trong bien l9·i nhu?n gQp hgp nh&t cua 

Cong Ty. 

V~ SI! bi~n d9ng giai do~n 2020-2021 
T 6ng lqi nh u?n gQp hqp nhiit ctia Cong Ty trong nam 2021 d<:1t hon 6. 1 00 ty d6ng va tang tru&ng hon 

234% so v&i nam 2020, d6ng thai, bien !qi nhu?n gQp cu.ng dugc cai thi~n dang k~ tu mfrc 36,47% niim 

2020 len mt'.rc 41, 17% nam 2021. Sµ tang truang rnc;tnh me ctia t6ng lqi nhu?n g9p trong nam 2021 nho 

vao SlJ tang truang fin tu9ng a mu-c 275,63% dSn tu ho<:1t d9ng chuy€n nhuqng b&t c19ng san cua Cong 

Ty. 

6.3. Nguyen V~t Li~u 

Ngu6n nguyen v(it li¢u 

La doanh nghi~p ho<:1t d9ng trong !Inh vvc d~u tu kinh doanh BBS, ngu6n nguyen v~t li~u d~u vao cu.a 

Cong Ty chu y~u la quy d§.t va cac nguyen v~t li~u sir dµng d~ xay dl,Tllg Dµ an. Day la nhfrng y6u t6 

dh vao quan tn;mg, chi6m ty tr9ng Ion trong CO' du gia tbanh cua Cong ty. 
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Sv 6n ilinh cua ccic ngu6n cung cdp nay 

06i v6i quy dlit: VS phat triJn quy dlit, tl_l.i then diSm hi~n t.;ii, Novaland quy dlit dang nghien ct'.ru va phat 

tri€n d?t khoang 1O.6OOha, phan b6 cho 03 dong san phfun chu lµc la BDS 06 thi trung tam tl_l.i TP. HCM 

va cac khu we v~ tinh; BDS Do thi du lich tl_l.i cac thanh ph6 c6 tiSm nang du lich va B0S Cong nghi~p. 

Quy dl1t nay dam bao da tang tru&ng bSn vfrng cho Novaland trong 7 - l O nam toi Ben qmh d6, H.p 
Doan cilng dang mo n)ng quy d~t t(li cac thi truong tiSm nang khac va nghien CU1.l va phat tri€n them 

mang BDS Cong nghi~p v&i d<)i ngil nhan hJc c6 chuyen m6n va tiSm lµc tai chfnh m<c1nh me d€ c6 th€ 

thµc hi~n. Mvc tieu hu&ng d€n cua Cong ty trong vi~c phat triSn quy dit la hu6ng d~n cac dµ an c6 gia 

tri va ti~m nang trong tuong lai va dam bao duqc 3 yau t6 tr911g yau la (i) cac khu dllt a cac vi tri chiSn 

luqc, (ii) chi phi d.it hgp ly, va (iii) tinh trl_l.ng phap ly ro rang. 

D6i v6i nguyen V?t li~u xay d1Jt1g: NhAm dam bao cho SIJ 6n djnh d6i voi ngu6n cung dp cac nguyen 

v~t li~u d§.u vao vS m~t gia ca, chit lugng, thcri gian, dap {mg kip thcri cho nhu du xay d1Jt1g cac d\l' an 

BDS cua cong ty hoan thanh dung tiSn de;,, T?p do.an Novaland da thi~t l?p duqc m9t h~ th6ng cac nha 

cung cilp chi~n luqc trong va ngoai mr6c. Nhil'ng nha cung d.p nay da gil.n b6 v6i Cong Ty trong su6t 

thoi gian qua va lu6n trong tu th€ sin sang bqp tac v6'i nhfrng diSu khoan duqc thuong lugng t6t nhit d6i 

v6i Cong Ty nhAm dam baa ngu6n cung d.p kip thoi cac nguyen v~t li~u xay d1Jt1g cho cac Dµ an ma 

Cong Ty dang triSn khai. Ngoai ra, Cong Ty c6 nSn tang quy trinh va chinh sach lam vi~c Cl,l thS v6i cac 

nha thllu va nha cung d.p dS dam bao cac tieu chi v€ cung (mg nguyen v~t li~u v6i chi phi phu hqp va 

giam thi€u tac d9ng tang giam gia tren thi tnrong, vi dµ nhtr (i) Cong Ty yeu c~u cong truong cung d.p 

ka hoi,ich st'.r di,mg nguyen li~u, song song Jen ka ho1_1ch d~t hang, ky gai hang h6a va ky kSt cac hqp d6ng 

nguyen til.c gifr gia, (ii) d6i v6i cac tnrong hqp nguyen v~t li~u tang gia, chu d§.u tu h6 trq diSu chinh gia 

nguyen v?t li~u, th6ng nh§t v&i cac nha cung dp cam k&t binh 6n gia trong giai do~n cao di8m va (iii) 

hoan thi~n du li~u phan tfch gia cho toan be;, mang cung (mg aliu thllu chuyen mon lam co so phan tich 

va danh gia lµa ch9n nha thllu bao g6m: gia xay d\!Ilg, h<c1 tbg ky thu~t, M th6ng ca di~n cac khu vµc, 

gia v?t li~u cho cac h~ng mvc chQn tu vl1.n thiSt kS, g6i th§.u lien quan cung (mg dl,l' an va cung t"mg ho<;1.t 

d9ng. 

Anh hucmg cua gia ca nguyen vqt liiu tcri doanh thu, lr;ri nhwjn 

Anh huang cua gia nguyen li~u dllu vao la cac lo1_li V?t li~u x.ay d\ffig: Sµ biSn d(mg cu.a gia ca cac nguyen 

Ii~u dllu vao la cac lo1a1i vM Mu xay d\ffig (n€u c6) se gay anh htrang dang kS dSn Doanh thu va Lqi nhu~n 

Cong Ty do cac nguyen li~u nay chiSm ty tr9ng cao trong co du gia thanh. 0€ hl_l.ll ch& Sl,l' bi8n d<)ng cua 

gia ca nguyen li~u dfiu vao, Cong Ty huang dSn vi~c tim ki&m va Icy kat cac hqp d6ng trQn g6i v&i cac 

nha thllu 16n va uy tin d€ dam bao tfnh 6n djnh cu.a gia ca cu.ng v6i ID',lC tieu ki~m soat bi~n d9ng gia, ti&t 

ki~m chi phi, ti8t ki~m ngu6n )\JC va thoi gian ch9n thAu dap t"rng yeu du tiSn de;, g§p cu.a dµ an, Cong 

Ty cung da triSn khai va tiSn himh phan tfch chi&n luqc cung (mg trong 5 nam ti&p theo d€ dua ra kS 

ho<c1ch cung (mg phu hqp nhu cAu Icy k&t chiSn luge. 06ng thai, Cong Ty duy tri chinh sach ban hang linh 

ho<c1t theo rung thcri diSm dS h~n ch~ bi€n dc;,ng cua cac nguyen lieu nay. 

Anh hucmg cua gia nguyen li?u d~u vao la quy diit: T~p doan Novaland chu truong thi,rc hi~n dilu tu vao 

cac doanh nghi~p dS rut ngin thoi gian phat tri€n di,r an. Ngu6n cung dp quy dit cho T~p doan Novaland 

chu y€u ru (1) mua 11.li ru c.ic doanh nghi~p tu nhan trong nu&c mu6n tai co d.u I~i h~ th6ng kinh doanh, 

(2) mua c6 phfrn cu.a doanh nghi~p nha mr6'c do nhu du thoai v6n kh6i cac khoan dfiu ttr ngoai nganh, 

(3) nhfrng don vi phat tri€n BDS co nhu du tai co- d.u cac hl_l.llg mvc d§.u tu di,r an, (4) cac dµ an bi th& 

chip cho ngan hang va d.n duqc lam S?Ch khoi danh ffi\lC ng xliu. Ngoai ra, vi~c dfru tu vao cac cong ty 
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scr hU1.1 cac dt,r an nay phai dap ung tieu chi bit bu9c cua Cong ty la nhfrng d1,r an s;_ich, phap ly hoan chinh 

dS rut nglin thoi gian triSn khai, hoan thi~n dµ· an va ti~t giam dang kS chi phi thlJC hi¢n di,f an tu d6 dua 

ra thi truO'llg nhfrng san ph5.m c6 gia ban qmh tranh va kha nang hip th"\l san ph~m t6t. Qua trinh mua dµ 

an ho~c quy dAt h:iu h~t dSu duqc T~p doan Novaland thµc hi~n thong qua dam phan song phuang nho 

vao uy tin thlr011g hi¢u cling nhu nang h,rc phat triSn cu.a T~p do.an Novaland da dm;rc minh chung trong 

su6t thai gian qua. Ngoai ra, dS thi,rc hi~n chiJn luqc phat triSn quy ctAt, T~p Doan chu tr9ng vao phat 

triSn va nang cao ngu6n nhan lµc c6 chuyen man va kinh nghi~m cung v&i vi¢c t6i uu h6a dong v6n va 

tiSm l~rc tai chinh dS c6 thS triSn kbai s6m nhit vi¢c d~u tu phat triSn quy dit trong tu011g lai. 

6.4. Chi Phi San Xuit 

Bang du&i day thS hi¢n ca d.u chi phi cho ho::it d('mg kinh doanh ct'ia NVL: 

a) Chi phi san xuit cua Cong ty m~: 

Nam 2020 Nam 2021 

Chi tieu 
% tang/ 

Gia trj 
%/DTT 

Gia trj 
%/OTT giam 

(tri~u VND) (tri~u Vl'll-il) 

Chi phi gia v6n hang ban 1.676.206 65,05% 849.910 83,76% (49,30)% 

Chi phi tai chinh 2.517.145 97,68% 4.512.417 444,73% 79,27% 

Chi phi ban hang 104.996 4,07% 10.627 1,05% (89,88)% 
+ 

Chi phi quan ly doanh nghi¢p 149.491 5,80% 79.457 7,83% (46,85)% 

T&ng ci}ng 4.447.839 172,60% 5.452.411 537,37% 22,59% 

(Ngufm: BCTC rieng le kie'm toan nam 2020 va niim 2021 cua T6 Chuc Niem Yit) 

CO' ciu chi phi tren phU'o'ng di~n cong ty m~ dU'Q'C phan b6 nhu sau: 

Nam 2020, chi phi tai chfnh la chi phi tr9ng ySu trong ca d.u t6ng chi phi tren doanh thu thu&n 

cu.a c6ng ty m~, chiSm 97,68% cua t6ng doanh thu thuAn, chu. ySu bao g6m cac chi phi lai vay, 

chi phi giao dfch hoan d6i lai suit hai d6ng ti~n, chi phi phat hanh trai phiSu, chi phi lien qua dSn 

cac khoan vay, 16 chenh l~ch ty gia h6i doai va chi phi tai chinh khac. Chi phi gia v6n hang ban 

chiSm ty tr9ng l&n thfr hai trong ca ciu t6ng chi phf tren doanh thu thu thufin cu.a cong ty m~, 

chiSm 65,05% chu ySu dSn tu gia v6n chuySn nhuqng bilt d9ng san, gia v6n cung d.p djch v1,1 tu 

v§n quan ly doanh nghi¢p, tu viln phat tri~n dµ an, tu v~n hang va djch V"\l kbac, gia v6n cho thue 

tai san. Chi phf quan ly doanh nghi~p chi@m ty tr9ng th Cr ba trong ca d.u t6ng chi phi tren doanh 

thu thu§.n cu.a cong ty m~, chiSm 5,8%, chu y~u bao g6m chi phi nhan vien quan ly, chi phi v~t 

li~u quan ly, chi phi d6 dt'mg van phong, chi phf khiu hao tai san c6 dinh, thuS, phi va 1¢ phi, chi 

phi djch vv mua ngoai va chi phi b~ng ti~n khac. Chi phi ban hang chiSm ty tr9ng nh6 nhit trong 

ca d.u t6ng chi phi tren doanh thu thufin cua c6ng ty mv, d~t 4,07% chu. ySu bao g6m chi phi 

nhan vien, chi phi d1,1ng c1,1, d6 dung, chi phi kh~u hao tai san c6 djnh, chi phi djch vt,1 mua ngoai, 

va chi phi b~ng ti§n khac. 

Nam 2021, chi phi tai chfnh tiSp t"\}c la chi phi tr9ng y@u trong ca d.u t6ng chi phi tren doanh thu 

thukn cua cong ty m~, cbiSm 444,73%, cht't ySu bao g6m cac chi phi lai vay, chi phi giao dich 

hoan dBi lai su§t hai d6ng ti§n, chi phi phat hanh trai phi~u, chi phi lien qua d~n cac khoan vay, 

16 chenh l~ch ty gia h6i doai va chi phi lai tu hgp d6ng hqp tac d§.u tu'. Chi phf gia v6n hang ban 

chi~m ty tr9ng l&n thi'.r hai trong ca du t6ng chi phi tren doanh thu thu thu§n cua cong ty m~, 
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chi€m 83,76% chu y€u dSn gia v6n cung dp djch V\l tu v§.n quan ly doanh nghi~p, tu v§.n phat 
triSn dµ an, tu vin hang va dich vµ khac, gia v6n cho tbue tai san. Chi phi quan ly doanh nghi~p 
chiSm ty tr9ng thu ba trong co du t6ng chi phi tren doanh thu thufrn cua cong ty m~, chi€m 
7,83%, chu y€u bao g6m chi phi nhan vien quan ly, chi phi v~t li~u quan ly, chi phf d6 dung van 
phong, chi phi kh§.u hao tai san c6 dinh, thuS, phf va t~ phi, chi phf dich vµ mua ngoai va chi phi 
bing ti~n khac. Chi phi ban hang chi€m ty tr9ng nho nhit trong co d.u t6ng chi phi tren doanh 
thu thuAn cua cong ty m~, d1,1t 1,05% chu ySu bao g6m chi phi nhan vien, chi phf dvng c1,1, d6 
dung, chi phi khiu hao tai san c6 di.nh, chi phi djch V\,l mua ngoai, va chi phf b~ng ti6n khac. 

Bitn d(jng chi phi trong giai do~n tu nam 2020 d~n nam 2021: 

Trong nam 2021, t6ng chi phi cua cong ty my la 5.452 ty 06ng, tang 22,589% so v&i nam 2020, trong 
do, chi phi tai chinh la h~ng mµc chi phi duy nhit tang mc;1nh 79,27%, chu y@u dSn tu chi phi lien quan 
dSn cac khoan vay va do nam 2021, T~p Doan Novaland mo r(mg quy dit phat triSn dv an va triSn khai 
cac h<,1 t~ng va xiiy dµng cac dµ an hi~n t~i nen tang m~ cac khoan vay ng~n va dai hc;1n, vi v~y lam phat 
sinh chi phi khoan vay tang so v&i nam 2020. Trong khi d6, cac chi phi khac trong co du chi phi cua 
cong ty illy l~i giam t~i thoi diSm nam 2021 so v&i nam 2020, Cl,I th~: Chi phi ban hang giam m~nh 89,91 % 
chu y@u do cong ty my su dl,lng hi?u qua cac chi phf dich v1,1 mua ngoai va chi phi bing ti~n khac. Chi phi 
gia v6n hang ban va chi phf quan ly doanh nghi~p giam lfrn luqt 6 muc 49,3% va 46,88% do trong nam 
2021, do cong ty tny khong con ho1,1t dc;,ng chuy8n nhugng b§.t dc)ng san nen khong con khoan chi phi gia 
v6n va hang ban thong qua hinh thuc chuy8n nh11qng bit dc)ng san. 

b) Chi phi san xuit h'fP obit: 

s 
T 
T 

I ~ 
I 3 

Chi tieu 

Chi . h1 gia v6n hang ban 

Chi bi ta.i chfub 

Chi Jlbi ban ban_ 

Nam 2020 

Gia ttj 

(tri~u VND) 
%/DTT 

_3_.1_9_3 ._47_9 __ 6_3 ,53% I 
1.537.269 30,58% 

164.007 3,26% 

Nam 2021 

Gia trj 
(trifu %/DTT 

VND) 

3.852.245 

1.291.095 

25,85% 

8,66% 

% tang/ 

giam 

174,53% 

150,59% 

687,22% 

4 ~~~h~i_q_u_an- Iy_· d_o_a_n_h _____ 1._2_9o_._I _97 ___ 2_s ,_6_7°_¼--1-_1_.3_2_5_.6_2_1 ___ 8_,9_0_3/c_o ~-2_,_7_5°_¼ 

--'-___ T_o_n~ _C~Q_n=g ______ 6_._18_4_.9_5_2-'-_1_2_,3,05% _ 15.236.115 102 4% 146 4% 

(Ngu6n: BCTC h(Jp nhdt niim kiim toan 2020 va niim 2021 cua T6 Chu:c Niem Yif t) 
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CO' d.u chi phi ciia Cong Ty dm;rc phan bB nh11 sau: 

Nam 2020, chi phi gia v6n hang ban la chi phi trQng ySu trong ca d.u t6ng chi phi tren doanh thu 

thu§.n cu.a Cong Ty, chiBm 63,53%, chu yJu baa g6m cac chi phi chuy~n nhuqng bM d9ng san, 

gia v6n dich V1,l tu vfo qua.a ly, phat tri~n di,r an, tu vk ban hang va dich Y\l khac, gia v6n cha 

thue tai s:in va gia v6n khac. Chi phi tai chinh chiBm ty tr9ng lan thu hai trong ca du t6ng chi 

phi tren doanh thu thu thmln cua Cong Ty, chiSm 30,58% chu ySu dSn rir chi phi lien quan dSn 

khoan vay, chi phi lai rir hqp d6ng hqp tac d§.u tu, chi phi lai vay, chi phi hoan d6i lai suit hai 
d6ng ti~n, 16 do chenh !~ch ty gia, chi phi phat hanh trai phiSu va chi phi tai chinh khac. Chi phi 

quan ly doanh nghi~p chiSm ty tr9ng thu ba trong co d.u t6ng chi phi tren doanh thu thu§.n cu.a 

Cong Ty, chiSm 25,67%, chu yeu bao g6m phiin 66 lqi thS thuang m~i, chi phi nhan vien quan 

ly, chi phi v~t li~u quiin ly, chi phi d6 dung van phong, chi phi khiu hao tai san c6 dinh, thuS, phi 

va I~ phi, trich l~p dµ phong, chi phi dich V1,1 mua ngoai va chi phi khac. Chi phf ban hang chiSm 

ty tn;mg nho nh.it trong ca du t6ng chi phi tren doanh thu thu§.n cu.a Cong Ty, d~t 3,26% chu 

ySu bao g6m chi phi chuang trinh ban hang, chi phi nhan vien, chi phi nguyen v~t li~u, bao bi, 

chi phi d\mg cµ, d6 dung, chi phi kh&u hao tai san c6 dinh, chi phi djch V1,l mua ngoai va chi phi 

khac. 

Nam 2021, ca du chi phi tren t6ng doanh thu thu§.n hQp nh&t duqc cai thi~n t.;1i hllu hSt cac h~g 

m1,1c chi phi 16-n. Trong do, chi phi gia v6n hang ban tiSp tµc la chi phi tr9ng y€u khi chi6m 

58,83% trong CO' du t6ng chi phi tren doanh thu thu§.n cua Cong Ty, chu ySu bao gam cac chi 

phi chuy~n nhuqng bit d◊ng san, gia v6n djch Vl,l tu vin quan ly, phat tri€n dµ an, tu v&n ban 

hang va. djch v1,1 khac, gia v6n cho thue tai san, muc giam nay mQt ph§.n do chi phi gia v6n phat 

tri~n dµa an bfit d<}ng san ve tinh va bit d◊ng san do thi du ljch se thip hon so v6i cac dµ an bit 

d◊ng san trung tam thanh ph6 Ha Chi Minh. Chi phi tai chinh chiSm ty tr9ng 16n thu hai & muc 

25,85% trong co du t6ng chi phi tren doanh thu thu thu&n cua Cong Ty, chu yBu dSn tu chi phi 

lien quan dSn khoan vay, chi phi lai tu h<;rp d6ng hqp tac d§.u tu, chi phi lai vay, chi phi hoan d5i 

Lai suit hai d6ng ti~n, 16 do chenh !~ch ty gia, chi phi phat hanh trai phiSu va chi phi tai chinh 

khac. Chi phi quan ly doanh nghi~p chiSm ty trQng thu ba o muc 8,9% trong CO' ciu t6ng chi phi 

tren doanh thu thu~n cu.a Cong Ty, chu ySu bao g6m phan b6 lqi th~ thll'ang m~i, chi phi nhan 

vien quan ly, chi phi v~t li~u quan ly, chi phi d6 dung van phong, chi phi khiu hao tai san c6 

djnh, thuS, phi va I~ phi, trich l~p dµ phong, chi phi djch V1,1 mua ngoai va chi phi khac. Chi phi 

ban hang chiSm ty tr9ng nho nhit trong co d.u t6ng chi phi tren doanh thu thu§.n cua Cong Ty, 

d~t 8,66% (giam tu 25,67% ti,ii nam 2020) chu yJu bao g6m chi phi chuong trinh ban hang, chi 

phi nhan vien, chi phf nguyen v~t li~u, bao bi, chi phi dµng cµ, d6 dung, chi phi khiu hao tai san 

c6 dinh, chi phi dich V1,l mua ngoai va chi phi khac. 

Bi~n d9ng chi phi trong giai dol}.n tir nam 2020 d~n nam 2021: 

Trong nam 2021, t6ng chi phi cua Cong Ty tang tnrcmg han 146% so v&i nam 2020, Va muc tang tru6ng 

chi phi nay o muc hqp ly, khi thip hon nhi~u so v&i t6c d◊ tang tnrang cua t6ng doanh thu hgp nhfrt trong 

nam 2021 la 196,49%. Cµ th~, chi phi ban hang tang m?nh nhit 6 mt'.rc 687,22% nam 2021 so vai cung 

ky nam 2020, do Cong Ty d&y m?nh cac chuong trinh ban hang din dSn chi phi chuong trinh ban hang 

tang m~nh 687,22% o nfun 2021 so v&i cung ky nam 2020. Chi phf gia v6n hang ban tang 174,53% nam 

2021 so v&i cung ky nam 2020 do Cong Ty ghi nh~n mt'.rc doanh thu 16n tu vi~c ban giao cac san phim 

bit d9ng san so v&i nam 2020, tuy nhien, nhu da phan tfch a tren, t6c d9 tang trucmg gia v6n hang ban 6 

muc hqp ly khi bien lc;ri nhu~n g(>p. Chi phi tai chinh Ctla Cong Ty tang 150,59% so v6i cung ky nam 

2020 chu ySu d~n tu chi phi lien quan dJn cac khoan vay ngan hang va trai phiSu do cong ty huy d{lng 

v6n d€ tri~n khai m;_1.nh ho~t d◊ng phat triSn quy d5.t ru 5.000 ha len 10.600 ha trong nam 2021, d6ng thoi 

phat triSn va xay dt,mg cac di! an tr9ng diSm hi~n ti,ii. Chi phi quan ly doanh nghi~p tang nh~ 2,75% do 

Cong Ty su d\mg hi~u qua chi phi quan ly doanh nghi~p. 
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6.5. Tr1nh D<) Cong Ngh~ 

Trong nhung nam vira qua ho~t d(>ng nghien cuu vii. phat triSn cong ngh~ cua NVL luon duqc chu tr9ng 

nhfun cai ti8n v~n hanh bfulg t'.mg di,mg cong ngh~: 

H~ th6ng CRM (s6 h6a nghi~p v1_1, cham s6c khach hang, quan ly ban hang) 

Recruitment & On/off boarding (s6 h6a cac nghi~p V\l quy trinh tuySn dt_mg len M th6ng 

SuccessFactor, kSt nbi kenh tuySn di,mg) 

KSt n6i M sinh thai chu6i nha hang, khach s~n, khu vui chai giai tri, Golf ... tren m(>t t'.mg d9ng. 

Ngoai ra, cac quy trinh hi~n hanh cling duqc ra soat va dS xuit cai tiin, nhim tang cm:mg ki€m soat giup 

nh~n di~n va phong ngua cac nii ro ti€m An, duy tri hi~u qua h? th6ng va ap di,mg cong ngh? tien tiSn 

trong M th6ng quan ly va giam sat cu.a doanh nghi~p 

6.6. Tinb ffinh Nghien CU'U Va Pbat Tri~n San Ph~m M&i 

V~n kien dµili v&i chiSn luqc phat tri€n cua minh, Novaland dang a nam thu tu cua Giai do~ 2 (2018-

2025) trong IQ trinh chiSn lu<;rc da di.nh ra s~n, d6 la tiSp tµc dinh hu6ng tiSp tl)c t~p trung vao thj tnroug 

BDS 06 thj Trung tam t~i TP.HCM, phat triJn BE>S E>o thi V~ tinh va BDS 06 thj du ljch. Ty trQng phat 

triSn gifra cac lo~i hinh BBS nay se OUQ'C Novaland can nhic diSu chinh phu hqp phl) thu(>c vao thi hiSu 

cua khach hang a tung thcri diSm, tung thcri ky dam bao dem dSn nhfrng gia trj v~t ch~t va tinh tbfui t6t 

nh.1t cho cac khach hang. T~p doan Novaland se tiSp tl)c diy m~h hem nua triSn khai cac dv an c6 vi trf 

r!t tiSm nang - thfra hucmg lqi th8 phat triSn h~ tAng giao thong kSt n6i trong tuong lai. Bjnh hu6ng nay 

la hoan toan phu hqp v6i mvc tieu d€ ra la tiSp tl)c d6ng hanh cimg v&i dia phucmg nhiim khai pha tiSm 

nang, vfrng bu&c tren con duang phat triJn quy d§.t va da d~ng h6a lo?i hinh san phim ph1_1c vv c9ng 

d6ng. 

VS BDS Truog tam: tiSp tl)c tfch eve tim ki€m cac quy d§.t tiSm nang, vi tri va kSt n6i giao thong 

thu~n ti~n, phap Iy ro rang thong qua cac ho~t dc;mg mua ban/ sap nh~p ho~c d.1u gia/ d:lu thAu de 

nhanh ch6ng triSn khai dem din cac san phim v&i gia trj t6t nhit ra thj tnrong dang thiSu h\lt 

nguon cung. 

v~ BBS Du ljch: U'u tien phat triSn cac dµ an quy mo l&n v6i dAy du cac ti~n ich San ph.§.m trong 

M sinh thai cua NovaGroup t?i cac tinh tbanh dang duqc dAu tu m?nh v~ hr.i ting giao thong, 

dang thu hut d§.u tu nhu Binh Thu~. Ba Rja- Yung Tau, Lam 06ng, Khanh Hoa ... 

VS BDS Khu do thi v~ tinh: tim kiSm cac quy dit co quy mo 16n ti;i.i D6ng Nai, Long An, ... dS 

phat triSn cac khu do thi dm CO' khu V1fC, tiSp tl)c ap di.mg mo hinh thanh cong cua Aqua City, 

khai pha ti€m nang va d6ng hanh cung chinh quy~n dja phuong g6p phin thay d6i b¢ m~t cua 

Tinh thanh nai co Dµ an. 

6.7. Tinh Hinh Kijm Tra Ch~t L11Q'Ilg San Phim/Djch Vy 

H¢ tht5ng quan ly chdt lu971g aang ap di,mg 

Hi~n 4ti, Novaland ho~t d<;mg nbu mot nha may san xuit, t~p trung vao san phfrm can hQ chit Im;mg t6t 

dS i:J va. cho thue. Novaland tin tucmg riing, vi~c ki~m soat cMt che chit luqng san phim dong vai tro 
quySt djnh trong vi~c phat triSn bSn vfrng va xay dt,rng thuong hi~u. Song song v&i h~ th6ng quan ly chit 

luqngISO 9001 :2008, Novaland cung dang ap di,mg h~ th6ng quan Iy moi tnrcmg TCVN ISO 14001 :2010 

va M th6ng quan ly s(rc khoe va an toan nghS nghi~p OHSAS 18001 :2007 nhfun dam bao ch.1t lugng 

toan di~n khong chi dSn tu san phim can hQ ma con v~ ySu t6 con ngtroi va moi tnrong. 
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B9 phqn ki€m tra chdt lu(!ng cua c6ng ty 

Vi~c ki~m tra chfi.t luQllg san phAm, dich Vl,l duqc Cong ty d~c bi~t quan tam, nhim m1,1c dich t?o ra StJ 

khac bi~t va ~o sµ an tam cho khich hang d€ tang tinh qmh tranh cua cac dµ an BBS ma Cong ty dang 

triJn khai. Cic nha th~u d~u duqc Ban Lanh d?o Cong ty kiJm tra vS kinh nghi~m chuyen moo cGng nhu 

nang Ive tai chinh tnr&c khi chinh thuc duqc h_ra chQn tri~n khai cac Dg an cua Cong ty. Qui trinh thi 

cong, theo doi chit lugng cong trinh ciing nhu vi~c bao tri ciing luon duqc Ban Quan ly d\! an theo doi 

sat sao d~ dam bao chit h.rqng Dv an d?t dung nhtr da cam kSt v&i cac khach hang. T~p doan chinh thuc 

lam vai tro Tu vfui Giam sat nay tir thing 5/2015 t6i nay dS dam bao t6t nhit chit lugng thi c6ng c6ng 

trinh. Tnr&c d6, Cong ty lien kSt v&i m9t don vi khac d~ th!Jc hi~n cong tac nay. 

6.8. Ho,t 1>9ng Marketing 

Ho?t d9ng marketing cua T6 Chuc Niem Y~t t~p trung vao nghien cuu nhu du thi trucmg va khach hang 

nhim h6 trq cho djnh hu&ng phat triSn cac san phim bit d(mg san cua Cong ty. E>6ng thoi xay d1,111g chiSn 

luge va kS hqach triSn khai theo m1,1c tieu ctJ ra. Ben qmh d6, cac ho?t d9ng marketing cung huong d€n 

mµc tieu xay d\!Ilg va phat tri€n thuong hi~u Novaland. 

ChiSn luqc marketing cµ thS cua T6 Chuc Niem YSt nhu sau: 

CbiJn hrqc v~ sin ph:im: 

San ph6m bdt a9ng san ila dc;mg: Trai qua hanh trinh ho?t d9ng hon 29 nam, thuong hi~u Novaland ngay 

ciing kh~ng dinh vi thS vfrng vang cua m(>t nha phat tri6n bit d(>ng san uy tin va chuyen nghi~p t?i mi8n 

Nam Vi~t Nam. Cac dµ an do T6 Chuc Niem YSt phat tri&n dSu h9i tµ dfty du 05 (nam) ySu t6 chu§.n mt,rc 

dn c6 cua m9t san ph§.m b§.t d<}ng san: vi tri k€t n6i giao thong tht~ll lqi va c6 nhi~u ti~n fch; gia ban 

hqp ly va sat v&i gia thanh; quy ho?ch va thi€t kS hqp ly; ch§.t luqng va tiSn d9 thi cong duqc ki6m soat 

chi;it che; dam bao dugc tinh thanh khoan va hi~u qua sinh lqi cao, dap ung da d?Og nhu du mua dJ o 
hoi;ic d§.u tu, cho thue cua nhi€u nh6m khich hang. Hon 40 dv an cua T6 Chuc Niem Y€t hi~n trai khip 

cac khu v~rc trQng diSm t~i TP.HCM, tu khu trung tam (Qu?n 1, Qu~n 4), khu 06ng (Qu?n 2, Qu?n 9) 

nay la Thanh ph6 Thu Due, khu Nam (Qu~n 6, Qu?Jl 7, Qu?n 8) dSn khu Tay (Qu?ll Tan Binh, Qu?n Tan 

Phu, Qu?n Phu Nhu?n) v6'i cac san ph§.m ngay cang phong phu va da d~ng tu can hQ, officetel, khu 

thuong m?i d~n nha ph6, bi~t thv. 

Uy tin vi chdt lu9'rlg va tiin i19 thi c6ng: Trong cac nam qua, Tb Chuc Niem YSt da t?o di,rng duqc niJm 

tin v6i khach hang va duqc gi&i chuyen mon danh gia cao v~ chllt lugng dµ an cung nhu uy tin trong vi~c 

cam kSt ban giao nha dung thoi h?n. Vi~c ban giao dung tiSn d9 va chllt lugng nhu cam kSt v&i khach 

hang d6i v&i cac dv an da ban giao nhu Icon 56, Galaxy 9, Lexington, Lucky Dragon, Sunrise City khu 

North, Lakeview City, The Sun Avenue, Sunrise Riverside, ... la khing djnh cho sv d!u tu nghiem tuc va 

uy tin cua T6 Cht'.rc Niem YSt. 

Chinh sach thanh toan linh ho(lt: T6 Chuc Niem YJt cung c§p cho khach hang nhi~u g6i thanh toan linh 

ho{l.t, bao g6m: 

• Phuong an thanh toan di dang: Thanh toan chi 15% ngay khi ky hqp d6ng, phh con I~i se duqc 

thanh toan I% m6i thang dai h?O dSn khi nh?n ban giao Can hQ; 

• Phuong an thanh toan nhanh v&i cac chi~t khfi.u uu dai h§.p din tu 3% - 12%. 

Phi5i h9']J v6i ccic ngan hang cung cdp g6i tin d1,mg cho ngum mua nha: T6 Chfrc Niem YSt hqp tac v&i 

nhi~u ngan hang uy tin trong mr6c nhu Ngan hang TMCP Cong Thucmg Vi~t Nam (Vietinbank), Ngan 

hang TMCP Vi?t Nam Thjnh Vugng (VPBank), Ngan hang TMCP Quan d<}i (MB Bank), Ngan hang 
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TMCP Ky thuang Vi~t Nam (Techcombank), Ngan hang TMCP Qu6c dan (NCB), Ngan hang Thuang 

m~i C6 ph§.n Tien Phong (TPBank) di cung dp g6i tin dµng hilp d~n cho cac khach hang. Cac ngan hang 

nay c6 thJ cung dp h6 tn;r g6i tfn di,mg din 75% gia tri can hQ trong vong 15 - 20 nam cho khach hang 

mua nha cua T6 Chuc Niem Y€t. 

D<}i ngfi va chinh sach ban hang 

D9i ngu ban hang: V6i d(li ngu nhan vien ban hang len d~n g§.n 1.500 t?i thai diem cu6i thang 12 nam 

2020, T6 Chuc Niem Y~t la mi;it trong s6 it cac cong ty bfrt dong san t~i Vi~t Nam so huu di;>i ngG ban 

hang chinh la cac nhan vien cua Cong ty de ti~p thj cac di,! an do Cong ty tri~n khai va mo ban. E>i;>i ngii 

ban hang cua T6 Chuc Niem YSt thucmg xuyen dl!(JC dao t?O cac ki€n thuc tu ca ban dSn chuyen sau v8 
bM dc;mg San, v~ dµ an, vs ky thu~t ban hang ciing nhlI cac g6i tai chmh co th€ cung dp cho khach 

hang. Ben c~nh d◊i ngii ban hang la nhan vien cu.a Cong ty, T6 Chuc Niem YSt cii.ng phat tri€n Kenh 

phan ph6i qua d~i ly la cac Cong ty moi gi&i bit dong san uy tin trong va ngoai nlIO'C d~ tiSp thi cac san 

phim cua Cong ty dSn khach hang. 

Chinh sach hoa h6ng cho nhan vien ban hang: T6 Chuc Niem YSt khuy€n khich dc;,i ngu ban hang thong 

qua chinh sach hoa h6ng h&p d§n. Tuy thu(lc vao tung dµ an va chi€n luqc ban hang cua Cong ty t?i tung 

thcri di€m C\.l th~, hoa h6ng ban hang c6 thS dao dong tu 0,6% - 1,5% cho nhan vien ban hang cua Cong 

ty; tu 3%-4.5% cho cac moi gi&i va tu 0,3% - 1,5% cho cac d6i tac, bao g6m ca can be, c6ng nhan vien 

cua T6 Chuc Niem Y~t. 

San giao djch bdt tl(lng san: T6 Chuc Niem Y€t hi~n c6 M thbng san giao djch g<3m 06 (sau) san giao 

dich b§t d{mg san dugc t6 chuc ho?t d(lng chuyen nghi~p va hi~u qua. T:;ii cac san giao djch b.lt dong san, 

T6 Chuc Niem Y€t xay dvng can M miu cua cac dµ an t:;ii cac khu VlJC Ian C?n dS khach hang tham quan 

co thS tham quan nha mau. T6 Chuc Niem YSt cling la cong ty s& hCru nhi~u san bit dong san nh§t t?i 

Vi~tNam. 

Vi chiin lu-(Jc ban hang, tu Quy 2 nam 2020, T?p doan dii triSn khai chiJn hrqc d6ng hanh cung cac d<_1i 

ly phiin ph6i nhfun d&y m?nh, tang cuong han nfra vi~c giai thi~u san ph&m b§t dong san cua Novaland 

tai dong dao khach hang, nha d§.u tu tren ca nuac. Cac d6i tac phan ph6i dugc coi la du n6i gifra Novaland 

va khach hang, thong qua cac d6i tac nay, khach hang se c6 ca Mi tiSp c?n nhung dµ- an ch.it lm~ng cao, 

sinh Joi b~n vfrng cua Novaland. 

Phat tri~n th1tO'Dg hi~u 

E>6ng thai v&i vi~c triSn khai hang lo?t cac dµ an mai, T6 Chuc Niem YSt r.it chu tr9ng dSn vi~c phat 

trien thuang hi~u vai m1,1c tieu dinh vj tht!ang hi~u Novaland la nha d§.u tu va phat triSn BDS uy tin hang 

dill tren thi tnrong, co kha nang tai chinh vfrng m?nh de phat trien dµ an theo dung va vuqt ti8n d(l da 

cam kSt v6i khach hang. 

Vi?c phat triJn thuang hi~u cua T6 Cht'.rc Niem YSt t~p trung vao cac kenh nhl! sau: 

• Thµc hien quang ba thuang hieu Novaland tren cac bao, t?p chi chuyen nganh b§t d(mg san, kinh 

tS, xii h(li va cac kenh truySn thong khac nhau; d~t biet la t6i uu h6a quang cao tren cac Kenh 

Ti€p thj Ky thu~t s6 (Digital Marketing) 

• T6 chuc cac bu6i triSn lam gi&i thi~u cac dµ an dang va chu&n bi ma ban cua T6 Chuc Niem YSt; 

• T6 cht'.rc cac bu6i tri an khach hang than thiSt; thuong xuyen thiim hoi va ti_ing qua cac khach 

hang than thi€t trong cac ngay le va cac dip di_ic bi?t d8 gia tang m&i quan M va mcr rc;mg t~p 

Khach hang than thi~t 
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• D~t duqc nhi~u gifti thuong trong va ngoai nuoc nhu Forbes Top 50 Best Listed Vietnamese 

Companies 2021; Top 01 Nha phat tri8n va D:lu hr BBS xu~t sic t~i L~ Vinh danh BOS tieu bi8u 

Vi?t Nam 2021 - Vietnam Outstanding Property Awards 2021 - S\f ki?n do T~p chi Nhip du 
dfru hr t6 chfrc nhfun ton vinh nhung gia ttj dfch thµc , b~n vung, ghi nh~n nhung c6ng hiSn cua 

cac doanh nghi?p dang tharn gia vao thj truong b~t d(mg san Vi~t Nam va Top 10 doanh nghi?p 

b~n vfulg Vi?t Nam. 

• Tham gia ciing nhu d6ng ph6i hqp t6 chfrc cac hQi nghj, hQi thao chuyen nganh va m9t s6 nganh 

co lien quan. 

• Thµc hi~n cac ~ phim quang cao d8 t~g khach hang nhu ljch, s6 tay v.v. d8 nang cao mt'.rc d◊ 
nh~n di?n cua khach hang d6i voi thuong hi?u Novaland. 

6.9. Nhan Hi~u Thmmg M~i, Dang Ky Phat Minh Sang Ch~ Va Ban Quy~n 

Logo T6 Chuc Niem Y~t: 

1>1□ cut)[! BONG e~ BANl3 

6.10. Cac HQ'p D6ng Lon Dang Dm;rc Tht.rc Hi?n Hoic Da DtrQ'C Ky K~t (neu ten, trj gia, th<Yi gian 

thl}'c hifn, san phim, d8i tac trong hQ'J> d6ng) 

S ~- Ngay Gia trj h1;l'p Tho·i gian San pham/djch nJ 
. Nm dung hO'p . 

T Doi t,ic . ~ . kj'- hc)'IJ dong tht.rc hi~n 
llong , , 

T dong (trifu \'ND) lu;l'p dong 

1 Cong Ty Co Tong Thau Thi 22/07/ 1.306.800 22/07/2020 Djch vµ khao sat, 

Ph:1n Dfiu Cong KSt C~u, 2020 thiSt kS, thi cong kSt 

TuXay D\lllg Hoan Thi~n Va 22/09/2022 du, hoan thi~n va 

Ricons CaDi~n Khu ca di~n 

Thuong M~i 

2 Cong Ty Co Tong Thau Thi 10/07/ 811.800 10/07/2020 Djch vµ khao sat, 

Phfrn f)fru Cong KSt C~u, 2020 thiSt kS, thi c6ng kSt 

TuXiiy D1JT1g Hoan Thi~n Ca 03/04/2022 c~u, hoan thi~n ca 

Ricons Ban Va H~ Thfmg ban va M th6ng ca 

Ca Di~n Khu Cao di~n 

T:1ng 

3 Cong Ty C6 HDTC K~tCAu 24/08/ 301.840 15/08/2021- Dich vµ thi cong 

Ph:ln T~p doan KiSn True, MEP 2021 27/05/2022 thiSt kS k.St du, 
f)§.u cho 268 can Villa kiSn true, MEP 

Tu Xay D1JT1g PK3 .3 (Zone 1, 

Ricons Zone 3, Zone 4), 

dµ an Nova World 

Phan ThiSt 

4 Cong Ty Co Tong thau thi 02/04/ 117.480 05/02/2021- Djch Vl,l thiet k@t, 

Ph:ln T~p doan cong Khu Kha.ch 2021 15/08/2022 khao sat, thi c6ng va 

f)§.u s~n Nghi duong hoan thi~n 
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S Ngav Gia tri hop ThO'i gian San phiim/dich vu 
. Noi dung hO'p ·· , · · · · 

T Doi tac . , . kv hO'p don!! thtrc hien 
dong ·. · = • , • 

T dong (tri~u VND) h9·p dong 

5 

Tu Xay Dvng 

Ricons 

Cong ty C6 

phfrn T~p doan 

Xay d\fllg Hoa 

Blnh 

(Hotel Ho Tram -

Mgallery) thu<;>c 

dv an Nova World 

H6 Tram -The 

Tropicana 

I-IDTC T6ng thfru 

Kha.ch s;,m HS 

thUQC Dv an T6 

hqp Khu du ljch 

Thung lung d:;li 

duang 

31/08/ 

2021 

7. Bao Cao K~t Qua Ho~t D(>ng Kinh Doanh 

144.623 15/09/2021- Djch V\I thi~t ket, 

03/12/2022 khao sat, thi cong va 

hoan thi~n 

7.1. Tom Tiit M(>t S& Chi Tieu Chii Y~u V~ Ho~t D(>ng San Xuit Kinh Doanh Ciia Cong Ty 

Trong 02 Nam Gin Nbit 

K~t qua rieng le 

Dan vj: tri¢u D<5ng 

Chi tieu Nam 2020 Nam 2021 % tang/giam 

T fmg gia tri tai san 56.498.245 79.675.879 41,02% 

v 6n chu SCY hfru 20.244.585 26.898.590 32,87% 

Doanh thu thuan 2.576.906 1.014.647 (60,63)% 
Lqi nhu?n tu ho:;lt d<;>ng kinh doanh 3.560.796 785 .957 (77,93)% 

Lqi nhu?n khac (427.032) (58.122) -

Lqi nhu?n tnr6c thue 3.133 .763 727.835 (76,77)% 

Lqi nhu?n sau thu~ 3.072.446 727.835 (76,31)% 

Ty I~ nhu~n sau thu~/ v6n chu so hfru binh quan (%) 16,55% 3,09% -

Ngu<5n: BCTC rieng le kiem toan nam 2020 va niim 2021 cua T6 Chuc Niem Yit 

K~t qua h91> obit 

Dan vj: triefu D<5ng 

Chi lieu Nam 2020 Nam 2021 
% 

tane/eiam 

T6ng gia tri tai san 144.536.345 201.833 .547 39,64% 

V 6n chu s& hfru 31.932.147 41.173 .113 28,94% 

Doanh thu thu§.n 5.026.358 14.902.760 196,49% 

Lqi nhu~n tu ho~t d9ng kinh doanh 5.049.191 3.311 .575 (34,41 )% 

LQ'i nhu~n khac (400.169) 1.774.648 -
LQ'i nhu~n tnr6c thuS 4.649.022 5.086.223 9,40% 
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·~ - -% 
Chi tieu Nam 2020 Nam 2021 

tane/eiim 

Lqi nhu~n sau thu~ 3.906.501 3.454.753 

Lqi nhu~n sau thu~ cua c6 dong cong tv mi, 3.919.072 3.224.687 

Lqi nhu~n sau thuJ ct'ia c6 dong kh6ng kiJm soat (12.570) 230.066 

15, 1~ lqi rlhu~n sau tlm~/ v6n chu s& hfru binh 16,27% 10,59% 
quan (%)8 

Ngu6n: BCTC hr;rp nhdt ki§m toan nam 2020 va niim 2021 cua T6 Chfrc Niem Yit 

Nhin xet c:ic chi tieu cong ty m~ 

( 11,56)% 

(l 7,72)% 

-

-

TE>ng tai san cua c6ng ty m~ la 79.675 ty D6ng trong nam 2021, tang 41,02% so v&i nam 2020, chu. y~u 
c16n tir cac khoim d&u tu tai chinh dai h::m (chu y6u d~n tu d&u tu vao cac c6ng ty con) tang tir 45.790 ty 

d6ng nam 2020 !en 63.558 ty d<Sng nam 2021 tuong l'.rng voi mfrc tang tnrcrng 39%. V6n chu sa hfru cua 
c6ng ty my la 26.898 ty 06ng trong nam 202 I , tang 32,87 % so v&i nam 2020 chi'.1 y~u do v6n g6p cua 
chu s& hfru tang 9.843 ty d<Sng thong qua hlnh thtrc phat hanh c6 phftn ph6 thong d~ chuyin d6i trai phi~u 
chuySn d6i, c6 phi6u ph6 thong, c6 phi6u aJ chi tra c6 rue va phat hanh c6 phiJu ph6 thong b~ng thing 
du v6n c6 ph§n. Doanh thu thuftn cu.a c6ng ty my a muc 1.014 ty 06ng trong nam 2021, giam 60,63% so 
v&i niim 2020, nguyen nhan do nam 2021 kh6ng ghi nh?n doanh thu ti:r ho.;it d(mg chuySn nhuqng bfrt 
d(mg san. Lqi nhu~n sau thuJ cong ty m~ a mfrc 727 ty D6ng trong niim 2021, giam mi:i,nh 76,3 l % so 
v&i muc 3 .072 ty B6ng trong nam 2020 do doanh thu ban hang va cung dp djch v1,1 nam 2021 giam 61 % 

so v&i cung ky narn 2020, d6ng thcri chi phi tai chinh ding tang do nhu du huy d(mg v6n dS tai trq ma 
n)ng quy dfrt va phat triJn dµ an. 

Nh~n xet cac chi tieu hQ'P nhlit 

Tai san cua hqp nhfrt cua Cong Ty va cac c6ng ty con la 201.833 ty 06ng trong nam 2021, tang 39,64% 

so v&i nam 2020, v&i tang tru&ng t6ng tai s.in chu yJu d@n ti:r (i) hang t6n kho c!~t 110.159 ty d6ng, tang 

26,8% so v&i thoi di6m nam 2020 v&i phfrn l&n tang tnrong t~p trung t~i cac bat d(:mg sand~ ban dang 

xay dµng tang 26,4% trong nam 2021 so v&i nam 2020 duqc ghi nh~n them chi phi phat tri~n d1,r an t~i 

do phat triSn t~i cac dµ an nhu Aqua City, Nova World Phan Thiet, Nova World Ho Tram, NovaHills Mui 

Neva nr vi?c nMn chuy€n nhtrQ'llg cac d\r an m&i, (ii) cac khoan phai thu ngiin h~n tang them 12.611 ty 

(chu yiu do tang cac khoan d~t CQC mua c& ph:ln, nh~n chuySn nhuQ'llg v6n gap) va cac khoim phai thu 

dai h~n khac, chu y6u la phat tri€n va hqp tac c!&u tu dv an tang 12.627 ty d6ng trong nam 202 I dS phat 

tri€n quy dfrt va tri€n khai dµ an. v6n chu so· hfru hqp nhAt ctta NVL d~t 41.173 ty D6ng trong niim 2021, 

tang 28,94% so v&i nii.m 2020, chu yJu do Cong Ty phat hanh them c6 phiSu thm'mg, phat himh c6 phi€u 

thuang dS chuySn d&i trai phiSu chuySn a6i, phat hanh c6 phiSu thuong nr th~ng dtr v6n c6 ph:ln va chia 

c6 tt'.rc b~ng c6 phi@u. Doanh thu thuftn hqp nhfrt cua Cong Ty 6- muc 14.902 ty 06ng trong niim 202 1, 

tang m:;mh 196,49% so v&i nam 2020, cht'.1 y@u duqc ghi nh?n tu vi~c ban giao cac dv an nhu NovaHills 

Mui Ne, Saigon Royal, Aqua City, Nova World Phan Thiet, Nova World Ho Tram, Victoria Viallage. Lqi 

nhu~n sau thuS hgp nhiit cua Cong Ty a muc 3.224 ty D6ng trong niim 2021, giam nlw 17,72% so vcri 

nam 2020, cht1 ySu do chi phi tai chfnh va chi phf ban hang tang m~nh l§n ltrqt la 150% va 687% trong 

nam 2021 so voi CLmg ky nam 2020. 

8 H~ s6 ty I~ IQi nhu~n sau thu~/ v6n chu s& hfru binh quan duqc tinh sau khi da lo<:1i tri:r lqi (ch cua c6 dong khong 

ki~m soat. 
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7.2. Nhfrng Nhan T6 Anh HU'O'Ilg Din Ho~t D9ng San Xuit Kinh Doanh Cua Cong Ty Trong 

Nam Bao Cao 

Thu~n lqi 

Giai do~ nam 2015 dSn nam 2021 danb d!u n€n kinh ts duqc phl,lC h6i va c6 nhi€u cbuySn biSn tich CIJC 

v€ kinh tS vI mo. C\l thJ, theo T6ng cµc thBng ke, t6c d(l tang tnrcmg GDP cua Vi~t Nam tuang d6i kha 

quan v&i muc tang lin lm;rt la 6,68% (nam 2015), 6,21% (nam 2016), 6,81% (nam 2017), 7,04% (narn 

2018), 7,02% (nam 2019) va 2,91% (nam 2020) va 2,58% (nam 2021). Nam 2020 va nam 2021 la hai 

nam cua nhung kh6 khan va thach thuc lon dBi v6i kinh tS thS gi&i n6i chung, trong do c6 Vi~t Nam. 

Kinh tJ thS gim duqc dl! bao suy thoai nghiem trQng nhit trong ljch su, tang tnr6ng cua cac n€n kinh tS 

Ion dSu giam sau do anh lurcmg tieu eve cua djch Covid-19. Tuy nhien nhin chung, SlJ tang tru6ug GDP 

trong thoi gian g§n day cho thiy n€n kinh tS cua Vi~t Nam dang d§n ph\lc h6i, sue mua duqc cai thi~n, 

ho~t d(mg san xuAt kinh doanh 6 h!u hit cac linh Vl/C d€u c6 nhung chuyen biSn tfch ClJC. 

Nhfrng dl1u hi~u tfch cµc cua kinh tS vI mo trong nam vua qua t~o ti€n dS h6 trq cho cac doanh nghi~p 

trong nu6c phat trien m~nh me va toan di~n. Thi truong bAt dong san cilng chung kiSn S\J' phµc h6i tu 
nam 2014. SB luqng giao djch bit d(mg san tang <J tAf ca cac phan khuc. Bang luu tam la phan khuc biit 

d9ng san trung - cao d.p dugc thj trucrng don nh?n t6t, d~c bi~t la dµ an cua nhimg doanh nghi~p c6 uy 

tfn, vj trf tBt va hQi tt,i nhi€u ti~n ich ma T6 Chuc Niem YJt tri~n khai. Tu thang 7 nam 2015, Lu~t Nha 6 

m&i chinh thuc c6 hi~u h,rc cho phep nguoi nu6c ngoai duqc mua nha o Vi~t Nam, thuc d!y luqng du 

m&i v~ bit d(mg san cua C6ng Ty. 

C6 th~ th:ly, d~i dich Covid-19 la rui ro nhung cung la co Mi cho thi trucmg bit d9ng san. Ung ph6 v6i 

rui ro, T6 Chuc Niem Y€t da thay d6i chi€n luqc phat triSn san phAm v6i obiing dong san ph~m d(k dao 

nhu do thi sinh thai thong minh, do thi dao ... Cac dµ an nay c6 thS phat buy t6i da y€u tB thien nhien 

lmong dSn ki~n t~o khong gian s6ng xanh chit luqng, ti?n nghi va rieng tu danh cho c(lng d6ng hi~n d~i. 

Cac hoi.it d(mg tri~n khai san phfim giau ti~m nang ~i nhung vi tri chiJn luge cua T6 Chuc Niem Y~t da 

t~o ra nhung d(mg lµc ht'.ra h<~:n tiSp tl,lc thuc dfiy SlJ but pha cua biit d9ng san do thi trong nam 2022. 

Ngo.ii ra, Chinh phu chu tr9ng d!y m,;inh giai ngan v6n dAu tu cong vao cac d\I an h~ ting tr9ng diSm da 

duqc phe duyWdang xay dµng (vf dv nhu san bay quBc tJ Long Thanh (giai doi;tn 1), san bay Phan ThiSt, 

ducmg cao t6c Phan ThiJt - D§u Giay va duong cao tBc Bien Hoa -Vung Tau) thl theo cac chuyen gia, 

trong Chuong trinh thuc diy, phvc h6i va phat tri~n kinh tS ci:ing c6 nhi€u h,;ing m1,1c dµ kiSn dugc phan 

b6 ngan sach, se la ti~n d€ t6t cho thi truong BBS. 

Kho khan 

Tnr6c va trong b6i canh d?i dich COVID-19, nganh bit d9ng san v&n gifr vai tro quan tn;mg dBi voi vi~c 

thu hut, gia tang lao d9ng. Cac doanh nghi?p bAt d9ng san da t~o ra vi~c lam cho hang tri~u lao d(mg va 

thay d6i di~n ITI?O kinh tS - xa Mi, dcri sBng cho nguoi lao dong t?i nhiSu dia phuong. Tuy nhien, chtra 

bao gia doanh nghi~p bit d(mg san Vi~t Nam d6i di~n v&i nhi€u kh6 khan nhu giai do?n hi?n nay c9ng 

v&i co ch€ va chinh sach d6i v&i thi tnrong bit d9ng san trong tho·i gian qua con nhung h~n ch€ nhlit djnh. 

Ngo.ii ra, vi~c phat trien dv an cung doi hoi Cong ty phai buy dc;,ng ngu6n vBn c6 quy mo kha l&n ti;ii thoi 

diSm biit dh phat triSn cac dv an moi, lam gia tang don bdy tai chinh cho Cong Ty. Trang nhfrng nam 

t&i, ngu6n cung t~i cac phan khuc can hQ trung - cao c~p se gia tang nhanh ch6ng do cac dv an dang triSn 

74 

/ 

l 

-
H 



khai t::ii Thanh Phf> H6 Chi Minh se di vao ho::it d(mg va d~n d€n SlJ c::inh tranh cao trong nhfrng phiin 

khuc noi tren . 

Thi tnrang bit d(mg sim nam 2021 bi anh hu&ng n~ng nS b&i COVID- 19, nhit la quy IIl/2021. Ngu6n 

cung dii sµt giam tu nhfrng nam tru&c, ti~p t\tc bi sµt giam b&i dich b~nh va chinh sach chua duqc thao 

go tri~t d~. Giao djch tren thj tnrang thuang xuyen df>i m~t v&i tinh tr::ing dui gay, gian do::in . D6ng thcri, 

thi truang ding xuit hi~n h,rc du FO. Tr::ing thai cu.a thj tnrang thay d6i nhi~u va m::inh, co giai do::in s6t 

cao, co giai do::in triim l~ng. Tinh tr::ing mit can dfli cung - du rih nghiem tn;mg, di~n ra CJ nhiSu do thj 

16n, d?c bi~t la Ha N(>i va TP.HCM. BiSu nay khi€n gia b§.t d(>ng san da leo thang CJ mt'.rc cao. Trang bfli 

canh thi trnang bi tac d(>ng m::inh b&i djch b~nh va cac y€u t6 vT mo cu.a nSn kinh t~, cac doanh nghi~p 

b§.t d(>ng san cilng phai trai qua m<)t thoi ky r§.t kho khan khi phai vuqt qua nhiSu thach tht'.rc ca khach 

quan Lin chu quan tu thi truang. 

Tru&c nhfrng thach tht'.rc cGng nhu ca h<)i ma Vi~t Nam dang don nh~ tu sau khi d::ii djch COVID-19 

bung phat, Novaland da va dang nhanh chong kich ho::it kjch ban ung ph6, qua do binh 6n ho::it d9ng kinh 

doanh, v~n hanh va ho::it d9ng t::ii cac cong tmang. T?p doan cling rung buoc tham gia vao ITnh VlfC phat 

tri~n h? tfuig giao thong va ITnh vµc xay dlfTig. 

8. Vj Tb~ Cua Cong Ty So Voi Cac Doanh Nghi~p Khac Trong Cung Ngimh 

8.1. Vj Th~ Cua Cong Ty Trong Nganh 

Thanh i?p ngay 18/09/ 1992 d€n nay, T~p Doan Novaland la thuang hi~u Nha phat triSn BBS uy tin hang 

diiu trong ITnh VlJc Biiu tu & Phat tri~n BDS CJ Vi~t Nam. Trai qua hanh trinh g:ln 30 nam hinh thanh va 

phat tri~n, Novaland hi~n s6 hfru danh m~c hon 40 dlf an nha CJ va quy d§.t v&i nhiSu lo::ii hinh san phiim 

da d:;mg dang triSn khai, duqc dua vao su dµng nhLr: can h<), bi~t tht,r, nha phf>, thuang m::ii, van phong ... ; 

cung nhiSu guy dit co vi tri diic dja t?i TP.HCM, B6ng Nai, va 05 dµ an BDS Nghi duong t::ii m9t s6 tinh 

thanh Ion. M(>t trong cac lqi th~ c?nh tranh cua T~p Doan hi~n nay la co d<)i ngil chuyen nghi~p di cung 

v&i quy d§.t t::ii cac vi tri t6t, phu hqp voi chi€n luqc phat tri~n kinh doanh. Quy dit phat triSn luon tuang 

t'.rng voi ho?t d(>ng kinh doanh cua T?p Boan trong IO nam toi . Theo Bao cao k~t qua kinh doanh thtrang 

ky, t6ng quy dit s& hfru va nghien cuu len d€n 10.600 ha, dua NVL trCJ thanh m9t trong nhfrng nha phat 

tri~n b§.t d9ng sari v&i quy d§.t Ion hang d:lu t::ii Vi~t Nam. NVL la m9t trong nhfrng nha phat tri~n bit 

d<)ng san dan cu Ion nh§.t t::ii thanh ph6 H6 Chi Minh, theo nghien ct'.ru cua Savills, NVL chi€m 8% ty 

tr9ng t6ng can hQ ban t::ii thanh phfl H6 Chi Minh trong giai do::in 2016-2020, va nam 2021 , luqng san 

phiim nha & nghi duong (second-home) cu.a NVL t::ii Binh Thu~n va Ba Ria-Yung Tau chi€m xip xi l:ln 

ILrqt la 53% va 47% ngu6n cung t::ii cac thj truang nay. Cong Ty se ti€p tµc t?p trung diiy m::inh ho::it d9ng 

phat triSn quy diit, Lru tien chiit luqng quy dit, tfnh phap ly v&i chi phi hqp ly va phat tri~n cac d¥ an v&i 

chit luqng t6t nhiit phu hqp v&i rung thi truang d~ duy tri duqc vi th€ cua minh trong dai h~n. 

Quy D~t Cua NVL 

QU\' DAT CUA NOVALAND NAM 2022 

10 600 ha 

' 
• Clui d .. Dldo:rA1a,M-tl\Q111J~~ ......... ,.-.n 
.. (lri&lil _..,nh,__,.QM,... 

(MdklnlndU'ljrtphk.pfljttrtin,.,uic~trt~161'ffl 
U,nob,,. 

• ei-. 'i Th\4n 
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Ngw5n: NVL 

Cac dtJ an do T~p Boan phat triSn dSu h9i t\} d!y du 5 y~u t6 chu§.n ffilJC dn c6 cua m9t san ph§.m bit 

d9ng sim tieu biSu: (1) Vj tri k~t n6i giao thong thu~n lgi, c6 nhiSu ti~n fch; (2) Gia ban hgp ly tuong 

x{mg voi chit lugng san phfun; (3) Quy ho1;1ch va thi€t k€ hgp ly; ( 4) Chit lugng va ti€n d9 thi cong dugc 

ki~m soat chi.it che; (5) Barn bao dugc tfnh thanh khoan va hi~u qua sinh !qi cao, dap t'.mg da d~ng nhu 

du dS a, d!u tu ho~c cho thue cua nhi&u phiin khuc khach hang. 

M9t diSm nhin nfra giup NVL thanh cong trong vi~c giai quy€t d!u ra cua dtJ an la nhcr vao SlJ ki?n toan 

d9i ngu nhan sµ ti:r quan ly d€n d9i ngu ban hang chuyen nghi~p. NhiSu nam qua, NVL luon chu tr9ng 

d€n vi~c tuySn d1,1ng va huin luy~n d9i ngii chuyen nghi?p, am hiSu v& thj trucrng bit d9ng san, cung nhu 

tu vin tai chinh, nhfun cung dp dSn khach hang nhfrng san ph§.m phu hgp. Thong qua Novaland Agent 

- d9i ngii chuyen thvc hi~n cac dfch V\l h6 trq chuySn nhugng, h6 trq cho thue, h6 trg tu vin giai phap 

tai chfnh, h6 trg h.r vin phap ly, quan ly can hQ, ... NVL giup cho gia trj dku tu bit d9ng san cua khach 

hang c6 tfnh thanh khoan cao, d6ng thcri ti€t ki~m t6i da thcri gian cho khach hang. 

Ben qmh d6, NVL thucrng xuyen c~p nh~t chinh sach ban hang v&i nhi&u chuong trinh thanh toan linh 

ho;;tt, phu hgp v&i nhu du dS a va dku tu. Chinh sach h~u mai va cham soc khach hang ciing dugc Cong 

Ty tam thl,l"C hi~n sat sao v&i IDl,lC tieu tl;\O gia trj gia tang cho khach hang va hon th€ nfra la moi trucrng 

s6ng ly tuang cho ctr dan. V &i nhfrng thanh t]Ju tren, NVL luon dugc khach hang danh gia cao va thu9c 

trong top 10 chu dku tu bit ~Qng sim uy tfn tl;li V i?t Nam hi~n nay. B6ng thcri, NVL dugc vinh danh la 

m9t trong nhfrng nha phat triSn bit d9ng san uy tin va chuyen nghi?p t6t nhit t~i Vi~t Nam qua cac giai 

thu&ng Ian hang nam ma Cong Ty dl;lt OLCQ'C theo nhiSu tieu chf OU'Q'C danh gia bai cac tb chuc uy tfn c6 

chuyen mon cao trong linh VIJC bit d9ng san trong va ngoai nu&c. 

t..,-:or:-.'.=.•~. 

CONG TY CP VINHOMES 

CONG lY Cl' T~P BOAN du TU DIA ~c t«IVA 

mt:iTY CPWIIIAN EDfNI( 

•~---- CONG TY CP du 111 NAM UIHG 
--~ CONGTYCPT~DDAlf HllrtiTH!NH 
A cONG TY CP T~ soAN IIAT XANH 

Q9 "-"' ,:,.r..~, 
-

@ ~ CONG TY CP PffATTHI~ MT DOtffi sAH PHAT8-'T -

""''b CONG TY CP T~P BOAN HA BO ~--
ft.;,:;-;;. CONG TY CP o4u TtlVA KJNH DOANH NIIA KHANG Bltll 

11W...;.".v CllNG TY TNHH T~ ooAN BIii · BIii GROUP 

Ngu6n: Vietnam Report, Top 10 Chu adu tu bdt d9ng sim uy tin niim 2021, thang 3/2021 

STT GL<\I THU'O'NG DON VJ TO CHlJ°C 

2 

3 

Top 3 cong ty Niem yJt Vi~tNam nam 2019. 

Nha phat trien dlf an bat d9ng san tot nhat Vi~t Nam 

2019. 

Nha phat triSn b~t d9ng san cua nam 2020. 

Nha phat trien dlJ an BOS cua nam 2019 Khu VIJC 

Dong Nam A. 
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STT GIAI THU'(°)NG DON VJ TO CHtfC 

4 

5 

6 

Dµ an NovaWorldPhan Thiet nh~ giai "To hqp du 

lich & giai tri t6t nh~t E>ong Nam A nam 2019". 

Doanh nghi~p Vi~tNam xullt sic Chau A nam 2019, 

2020. 

Top 3 Doanh nghi~p niem y€t c6 ho~t d9ng IR duqc 

cac djnh chS tai chinh binh ch9n cao nhiit nam 2019 

(nh6m Large Cap). 

Top 3 Doanh nghi~p Niem ySt c6 Ho~t d9ng IR dugc 

nha 0fru tu yeu thich nhftt nam 2020 (nh6m Large 

Cap). 

Top IO Bao cao Thm'mg nien t6t nhiit 3 narn lien tiSp 

(2017-2019). 

Giai thmmg "Kinh doanh xuat sac Chau 

A - Asia Pacific Entrepreneurship Award 

(APEA)" 

Vietstock ph6i hqp v&i FiLi - ca quan 

bao chi cua Hi~p h9i cac nha quan tri tai 

chinh Yi~t Nam 

Sa Giao djch Chung khoan TP.HCM 

(HOSE), Sa Giao djch Chung khoan Ha 

N9i (HNX) va Bao 0fru tu phf>i hqp v&i 

Cong ty Quan ly quy Dragon Captial 

Sa Giao dich Chung khoan TP.HCM 

7 Top 5 Bao cao Phat tri€n b~n vfrng t6t nhftt nam 2019. (HOSE), Sa Giao djch Chung khoan Ha 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

Top 10 Chu dau tu dung dau Chau A nam 2020. 

Top I Nha phat trien bat d(>ng san xanh & sang t~o 

Vi~tNam nam 2020. 

Top 50 thuang hi~u dful dau nam 2019, 2020. 

Top 50 cong ty niem y€t t6t nhftt 2021 

Nai lam vi~c tot nhat Chau A nam 2020Nai lam vi~c 

t6t nh~t Chau A nam 2021 . 

Top 50 c6ng ty kinh doanh hi~u qua oh.at Vi~t Nam 4 

nam lien tiSp (2017 - 2020). 

Top 50 thuang hi~u tuySn di,mg hap d~n nam 2020. 

Top 100 nai lam vi~c t6t nh~t Vi~t Nam nam 2020. 

D1,T an The Grand Manhattan nh~n giai. thuang "Dl,T an 

xanh va thong minh nam 2019". 

Di,r an NovaHills Mui Ne Resort & Villas nh~n giai 

thuang "DI! an nghi duong dAng dp nam 2019". 

Top 10 Chu dau tu BOS uy tin nfun 2019. 

Top 10 Chu dfru tu b~t d(>ng san uy tin 2021 

Top 3 Nha tuySn dµng duqc yeu thich nhit !Tnh V\l'C 

16 B~t d9ng san - Cho thue 
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N9i (HNX) va Bao 0fru tu 

Giai thuang "BCI Asia Awards" 

T6 chuc Euromoney 

T~p chi Forbes 

T~p chi HR Asia 

Cong ty chung khoan Thien Vi~t va T~p 

chi Nhip du dftu tu 

Giai thuang "Vietnam Best Place to 

work 2020" 

Bao 0ftu tu 

Cong ty C6 phfrn Bao cao Danh gia Vi~t 

Nam (Vietnam Report) 

Careerbuilder 
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Nha phat trien bat dc;mg san h~g sang tot nhat Vi~t 

Nam 

Top O 1 Nha phat tri~n va 0§.u tu BBS xufit siic 

Luxury Brand Consulting LLC, New 

York 

T~p chi Nhjp c§u d§.u tu 

Ngu6n: NVL 

8.2. Tri~n V9ng Phat Tri~n Cua Nganh 

Xet v€ ySu t6 vi mo, Vi~t Nam tiSp tl,lc duy tri tri€n v9ng h6i ph\lc va tang tru6ng kinh tS tich C\l'C trong 

nam 2021, v6i cac ySu t6 kinh tS n€n ting trong nu6c vfmg chic, t~o ti€n d~ cho moi trucmg v6n 6n dinh. 

Vi~t Nam duqc cho la c6 tri~n vc;mg tuong d6i vfrng vang b~t chip b6i cimh kinh tS khu V\l'C, d~c bi~t la 

khi Vi~t Nam duqc Icy v9ng se tiSp nh~n m('>t dong v6n d§.u tu m&i sau khi tr& thanh thanh vien va d6i 

tac cua cac hi~p djnh thuong m~i n,r do khu V\l'C va qu6c tS, bao g6m Hi~p dinh thucmg m~i tiJ do v&i 

Chau Au (EFTA) va Cc;mg d6ng Kinh tS ASEAN. Theo m('>t s6 bao cao cua cac c6ng ty tu v~ bfit d()ng 

san, thi trucmg b~t d('>ng san Vi~t Nam vfui bi chi ph5i chu ySu b6-i cac nha dfiu tu trong nu&c, v6i vi?c 

h011 m('>t m'.ra s6 giao djch trong 10 nam qua la gifra cac nha d§.u tu trong nu&c. Sau nhfrng n6 h,rc gfin day 

d~ ma cua thi trucmg cho cac nha dfru tu nu&c ngoai, trong d6 c6 vi~c n&i long guy djnh cho phep nguai 

nu&c ngoai mua nha, va n&i ty I~ S(J hfru nu&c ngoai cua cac c6ng ty niem ySt, Vi?t Nam ki vc;mg htrang 

!qi tu si,r gia tang dfru tu nu6c ngoai trong vai nam t&i, bao g6m thj trucmg bfit d<)ng san. Vi~c ki€m soat 

t6t djch b~nh Covid trong nam 2022 cung v&i chinh sach ti~n t? va tai kh6a duqc Chinh phu tri€n khai 

h6 trq cac doanh nghi~p va n~n kinh tS, d~c bi?t cac chinh sach dfru tu cong, ca sa h~ t§ng se thuc d§.y thi 

trucmg bfit d9ng san tiSp t\}c tang truong trong cac nam tiSp theo. 

Ngoai ra, chiSn luqc cua Cong Ty se t~p trung vao thi truang BBS Trung tam t~i TP.HCM, d6ng thai 

xuc ti~n phat triSn m~ BBS 06 thi v? tinh t~i cac tinh Ian c~n va BBS Du ljch t~i nhfrng dja di€m c6 

vi trf die dja, kit n6i giao thong t6t, ~c bi?t chu tr9ng cac thi trucmg d9c theo cac tuySn cao t6c m6i. 

Thj trtrO'ng nha ii TP.HCM 

Theo thong cao bao chi cua dan vi nghien ct'.ru CBRE Vi~t Nam, ngu6n cung can h9 m&i t~i TP.HCM 
tiSp tl,lc giam trong nam 2021 , h~n chi v€ ngu6n cung va si,r 6n djnh cua ngu6n cfiu lam tang gia chao 

ban. T6ng cung can hQ m&i d~t 14.399 san ph§m, d~c bi~t c6 si,r xuit hi~n m&i cua 249 can hQ sieu sang. 
Phan khuc can hQ sang tr9ng c6 1.379 san ph&m, tang 16% theo nam. Them vao d6 la 4.260 can h() trung 

cfip, tang 20% theo nam. Rieng can hQ cao cfip chi c6 8.451 can, giam 38% theo nam. Gia ban can hQ 
m6i trung binh toan thi truang d~t 2.306 USD/m2 . Gia can hQ sieu sang ky 11,lc 6- mt'.rc 15.375 USD/m2 . 

Cac phan khuc can hQ d€u c6 mt'.rc gia ban tang tu 2% dSn 4% so v6i 2020 (trir phan khuc sang tr9ng 

giam 4,4% theo nam). Khu Dong, d~c bi~t la TP.Thu Due la trung tam cua ngu6n cung can hQ m6i. Khu 

V\l'C nay dong g6p 52% ngu6n cung m6i chao ban trong nam 2021, ti~p theo la khu Tay chiSm 22%, khu 
Nam 17%. Khu Bic va khu trung tam chi chiSm lfin luqt 7% va 2% ngu6n cung can hQ m6i. 

0€ giai quySt vi~c thiSu h1,1t ngu6n cung nha 6- t~i TP.HCM, m&i day, So Xay di,rng TP.HCM c6 van ban 

gui UBND TP. HCM v8 vi~c phe duy~t d€ an xay di,rng Chuong trlnh phat tri€n nha 6- TP .HCM giai do~n 

2021-2030. V&i nha 6 thuong m~i, giai do~n 2021-2030 di,r ki8n phat triSn 45,2 tri~u m2 san. Trong d6, 
nam 2021-2025 di,r ki8n phat tri€n 19, 7 tri~u m2 san, nam 2026-2030 phat tri€n 25,5 tri~u m2 san. 

Tlzj tru-img tinh Ian c{i.n TP.HCM 

Vi~c guy dllt 6 trung tam TP.HCM dang ngay cang eo h~p va thiSu ving ngu6n cung can hQ 6 cac h~ng 

ph6 thong dang t~o d<)ng Ive dS cac chu dfiu tu mo r9ng ra cac tinh Ian c~n ven TP .HCM d€ t~n d1,1ng 
duqc cac lqi th8 nhu guy dllt s~n c616n, gia tri d§.u tu vira phai, h~ tfing k~t n6i v6i TP.HCM d€ phat tri€n 
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cac dl! an. Trong d6, cac diSm dSn n6i b~t cua cac chli diu tu c6 th~ k€ d€n nhu El6ng Nai, Binh Du-ong, 

Long An, Tay Ninh, ... 

Nam 2020-2021 vira qua da chll1lg khiSn nhfrng chuySn bi~n t6t t~i thi truang E16ng Nai khi cac "sieu" 

d\I an h~ tfulg quy mo l&n lien t\lc don nh~n nhiing thong tin tiSn dQ tich q.rc. Cac d!J an voi quy mo Ion 
nhu Swan City, Gem Sky World, Aqua City, EJ6ng Nai Waterfront ... dSu phat tri~n theo hu&ng khu do 

thi voi cac san phim eta d~ng du9·c gioi thi~u dSn khach hang, thay vi chi don thuin la dfrt n~n nhu thcri 

gian truoc. M~t b1ng gia dfrt t~i cac huy~n giap ranh TP.HCM nhu Long Thanh, Nhon Tr~ch dugc ghi 

nh~n co XU huong tang tucmg 1\f nhu tl;).i khu V\IC Qu~ 9 thai gian tru&c, d~c bi~t khi xuit hi~n thong tin 

lien quan dSn cac di,r an m&i tl;li khu vvc dao El?i Phu6c va Nho-n Phu&c (huy~n Nhan Tr?ch) dang co gia 

chao ban d?t muc hang chµc ty EJ6ng/can. 

Hai thanh ph6 vua duqc thanh l~p la Di An va Thu~.n An t~i Binh Duong cung chtmg ki~n t6c dQ phat 

triJn m~nh vm hang lo?t cac dµ an chung cu d9c Qu6c LQ 13, cung dp cho thj tnrang hang nghin can 

hQ thu(>c phan khuc ph6 thong v&i muc gia vira phai. Voi !qi thS ti~p giap gifra TP.HCM va Binh Duong, 

cac can hQ nay dm;rc cha.a ban v&i muc gia dao d(mg tu 30-35 tri~u VND/m2, giup bu dip cho sµ thi8u 

hµt ngu6n cung cua cac can hQ phan khuc nay tl;li TP.HCM. 

Dµ ki~n, Long An se diu tu xay dvng 8 cong trinh giao thong tn;mg diSm v&i t6ng v6n hon 13.000 ty 
D6ng trong giai dol;).n 2021-2025 dS giai quyet cho bai toan h~ ting quan tn;mg cua thj truang ti8m nang 

nay. Trong dose bao g6m nhiSu di/ an, cong trinh Ion, giup t~o k~t n6i tir cac khu, cµm cong nghi~p d8n 

TP .HCM, cang qu6c tS Long An nhu duang Tan L?p - Long H~u, duang Luong Hoa - Binh Chanh, trµc 

d(>ng lµc Due Hoa ... 

Vi~c XU hu6ng thi truang chuySn din ra cac khu V\IC vung ven TP .HCM va cac tinh thanh d~y ffi?Tih phat 

triSn h~ ting ket n6i la nhiing di8m tich CIJC se giup T6 Chuc Phat Hanh hoan thi~n chiJn luqc kinh doanh 

duqc d~t ra cho giai do~n sip t&i cua minh. Ti8p n6i thanh cong chu6i di,r an Aqua City tl;li D6ng Nai, 

cung nhu don d!u xu ht.rang djch chuySn din ra khu do thj ven TP.HCM cua thi truang, T6 Chuc Phat 

Hanh se ti~p We tim ki€m cac quy dfrt moi, quy mo Ion tl;li 06ng Nai, Long An, Ba Ria - Yung Tim ... 

d8 phat triSn cac dµ an ti~p theo cua minh. 

Thj tru-o-ng b&t il~ng siin du ljch nghi du'img 

Theo s6 li~u th&ng ke tir don vµ tu vfrn DKRA, d6i v&i lo~i hinh nghi duong th§.p ting, t6ng ngu&n cung 

m&i bi~t th\! nghi duong la 4.115 can dSn tu 37 dµ an; trong do ngu6n cung quy IV/2021 la 1.741 can, 

chi8m khoang 42% t6ng ngu6n cung; ngoai ra, thj truang shophouse nam 2021 co khming 21 d1J an v&i 

4.898 can. Tinh Khanh Hoa va Phu Qu&c, Kien Giang la 2 nai s& hiru s& luqng nguf>n cung shophouse 

nhiSu nhfrt ca nu&c, tiip theo m&i la cac tinh thanh khac nhu Quang Ninh, Thanh Hoa, Binh Thu~n ... Thi 

tn.rang hip th1,1 lo~i hinh shophouse nay t&t, ty I~ h§.p thµ cua shophouse toan thj truang la 88% (so v&i 

71 % cua bi~t th\! nghi duong). Nha vao kha nang kSt hgp vira a vua kinh doanh va tinh thanh khoan C\fC 

cao ma lo~i hlnh nay thu htit sµ- quan tam ml;).nh me cua khach hang. 

M~c du chju nhi~u anh hu&ng tir djch b~nh, thj truang BDS nghi duong vh ghi nh?-n duqc m('>t vai diSm 

tich cµc nhu vi~c cac dµ an m&i duqc chao ban v~n ghi nh~n mt'rc giao djch dSu d~n va kha quan. Di8u 

nay cho thiy nhu du thi truang nghi duong v&n nh~n dugc sµ- quan tam tir thi truang nJu dµ an c6 phap 

ly minh b~ch, 

DJJ ki~n tm nam 2022, dµ ki~n ngu6n cung BBS du lich nghi duong co thJ khoi sic do vi~c Chinh phu 

mo· cua l?i nSn kinh t~, ki~m soat dich b~nh va tiem phu vaccine, d6ng thcl'i d~ ra nhi~u chinh sach phat 
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tri€n kinh t€ xa h(>i ma trong d6 c6 phat tri€n du lich va ap di,mg cac thu t\_.lc xuM nh~p canh thu~ ti~n 
cho khach du ljch trong va ngoai mr6·c. 

8.3. So Sanh Vi Tinh Hinh Tai Chinh Va Ho~t D(>ng Kinh Doanh Cua C:ic Doanb Nghi~ p Trong 

Cung Nga.oh 

250.000 

200.000 

150.000 

100.000 

So sauh quy lllO doanh thu va toug tai san cua lllQt s6 
doauh ughiep trong n~anh B~t d{mg sa~ va xay ch.mg/ phat 

trien Bat dc;,ug sa.u (ty E>ong) 

••. ·· ... __ 

···· ..... ........ . 
• .. 

_ ___ __,·••-a,------------
~.~ ............................ , . ____ _ 

··········+ 
• - IIL _..___ - -

NVL DXG NtG PDR KOH SSH 

-T.'Ji s~n • · • •♦ .. - Ooanh thu 

16.000 

14.000 

12.000 

10.000 

8.000 

6.000 

4 ,000 

2.000 

Ngu6n: BCTC kidm toan h(JJJ nhdt nam 2021 cua T6 Chuc Niem Yit, DXG, NLG, PDR., KDH 

vaSSH 

8.4. Danh Gia V~ S\f Phu Hqp Dgnh Htr&ng Phat Tri~n Cua Cong Ty V oi Dinh Hmrng Cua N ganh, 
Chinh Sach Cua Nba Ntr6'c Va Xu Tb~ Chung Tren Tb~ Gi<Yi 

Dµa tren ti6m nang va triSn v9ng phat triSn ctia nganh bit d(mg san nhu da phan tfch a tren, T6 Chuc 

Niem Y~t luon nghien cl'.ru ky luong thi hiiu cu.a thi truang d~ cao tinh kha m~i, k€t n6i cu.a san phfun va 

phu hqp v&i djnh hu&ng ctia nha nu&c cung n1m xu thS chung tren thS gi6i. Trong d6, cac san ph!m trQng 

ySu cua T6 Chu:c Niem Y St d~u nhim dSn va giup giai quy~t philn nao cac nhu du nang cao CUQC s6ng 

cua xii hQi, di€n hinh nhu: 

06i v&i cac sim phfun BBS 06 thi t?i trung tam TP.HCM: t~p trung vao vi~c da d~ng h6a san 

phAm, nang cao ch~t lm;mg va ti~n ich cua cac can h◊ va giup giai quySt phfui nao nhu du nha 6 

cho phan khuc trung cao cfip dang thiSu cung cua thi trm'mg TP.HCM. 

D6i v&i cac san ph§m BBS 06 thj v~ tinh: hu6ng din vi~c phat tri€n cac khu do thj d6ng b(l, 

hoan chinh, phu hqp v&i cac tieu chufui "than thi~n moi truong" vs quy hO?Ch, kiSn true, moi 

sinh, v6i cac ti~n ich n9i khu hi~n d?i nhu trnong h9c, b~nh vi~n theo tieu chufui qu6c tS, trung 

tam thucmg m?i, bin thuySn 5 sao ... dap (mg nhu du s6ng xanh chfit luqng cua thi h~ cu dan 

tan tiSn. 

06i v&i cac san phfim BDS Du ljch: kiSn t~o di€m dSn va phong each s6ng cho cu dan. T~p trung 

phat triSn cac di,r an Ion t?i nhiing tinh thanh giau ti~m nang du lich, h? tilng phat tri€n, kSt n6i 

thu?n ti~n, gap ph§.n t~o vi~c lam cho ngmri dan t~i cac tinh thanh nay va tang nh~n di~n cua Vi~t 

Nam tren ban d6 du ljch the gi&i. 

06i v&i BBS khu cong nghi~p (san phim chti d~o cho Giai do?n phat tri€n tiSp theo trong chiSn 

!11qc kinh doanh cua T6 Chtrc Niem YSt): t~p trung nghien c(ru va phat triSn cac c1,1m Khu cong 

nghi~p a cac tinh thanh nhu Ba RJa - Yung Tau, 06ng Nai, Long An ... dS don d§.u Ian song dich 

chuy€n cu.a cac nha may, t?p doan 16n tren thS gi&i dSn Vi~t Nam. 

Ngoai ra, tu cac Khu do thj d6ng b◊ hoan chinh, cac T6 hqp BDS du !ich - nghi duang - giai tri 

mang t§.m qu6c t&, T6 Chuc Niem YSt cung cac thanh vien khac cua Nova Group la Nova Service 

Group va Nova Consumer Group tung bu&c hoan thi?n h~ sinh thai djch vµ ti~n ich, nhim kiSn t~w 
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nhfrng khu do thi dang s6ng, nhfrng di~m d~n du lich tuy~t hao, g6p ph5n ghi diu in cua Vi~t Nam 
tren ban db du lich thS gi6i. Trang tAm nhln chiJn luge, Novaland Cling Nova Consumer Group va 
Nova Service Group se mang dSn dAy du san phfim, djch v1,1 t6t nhit cho nhu du thi~t y~u cu.a xa h◊i 
nhu: Djch vµ hru tru, du ljch nghi duong cao dp, v&i diy du cac ti~n ich vui chai, giai tri, thJ thao, 
Am thvc cao dp; phat tri~n cac co soy t~, giao d\1c chit hrqng cao. V 6i m6 hlnh M sinh thai cung 
dp djch vµ khep kin, c9ng dbng cu dan cua Novaland Group va du khach se dtrqc huong diy du cac 
tien ich nhu: An cu t<;ii cac khu do thi thong minh, di du ljch trong cac khach s~n hay resort tieu chu1n 
qu6c t~; h9c tnrO'Ilg Nova Education Group, kham chfra b~nh t<;ii chuoi cac phong kham, b~nh vi~n 
thu9c Nova Healthcare; hoc va chai th~ thao, giai tri, thu gian v6i cac dich vv ding dp qu6c tJ cua 
Nova Service Group; st'r dl)ng tbµc ph&m truy xuit dui;rc ngubn g6c, cac san pham dinh duong cua 
Nova Consumer Group ... H~ sinh thai nay da va dang du9·c phat tri~n d~ ph~,c v~• khach hang, c<)ng 
dbng ctr dan ci1a Novaland. 8iSu nay khong chi g6p phin nang cao ch!t luQ'llg s6ng, nang tim phong 
each s6ng cho cac ctr dan t~i cac dlJ an ma con mang d~n cac gia trj gia tang cho BBS tren thj trnong. 

9. Chfnh Sa.ch D6i V6i Ngm'ri Lao Di)ng 

9.1. S6 Lm;rog Ngll'O'i Lao D-Ong Trong Cong Ty 

Cong Ty su d~mg 1.810 lao d(mg tinh dSn ngay 31 thang 03 nam 2022. 

Bing dtr6-i day thJ hi~n t6ng s6 lao d(mg (kh6ng bao gbm lao d{mg cong nh~t) va thu nh?p binh quan tinh 

d~n ngay 31 thang 03 nam 2022: 

Nam 

Tong so nhan vien (ngtrcri) 

Thu nh?p binh quan/thang (VND) cua ngu·ai 
Vi~t Nam 

9.2. Chfnh S:ich D6i V6i Ngtri.ri Lao Dqng 

Ch~ dg lam vi~c 

31/12/2019 

2247 

37.366.893 

31/12/2020 31/12/2021 31/3/2022 

2248 1765 1810 

42.163.062 42.591 .265 42.591.2659 

Cong Ty t6 chuc lam vi~c 8 gio/ngay, 5 ngay/tufin. Can 69 nhan vien duqc htrong ch6 d9 nghi I~ va nghi 

phep thee quy djnh cua phap lu~t hi~n hanh. Can b9 nhan vien c6 quySn lo·i du·qc dp phat trang thiSt bi 
lam vi~c d.1y dt'.1 va duc;rc h6 trq mot s6 khoan ph\l dp nhim dam bio hoan thanh cong vi~c. 

Chinh sach tuy~n dtJng va dao t~o 

Chfrt hrgng ngu6n nhil.n li,rc lu6n dugc danh gia la lqi thS hang d~u ctia doanh nghi~p, g6p ph!n quan 

tr9ng trong vi~c duy tri va th(1c dfiy phat triJn bSn vfrng thong qua nang suit lao d<;mg ngay m9t cai thi?n. 

NMn thfrc dtri;rc t5m quan tr9ng trong cong tac dao t:;i.o di;>i ngu Can 69 nhan vien, Cong ty da xay d1JTig 

kS ho<,lch t6ng th~ dao t~o va phat tri~n ngubn nhan Ive chfrt lm;rng cao: 

Chu1n hoa B9 tai li~u dao t~o Lessons Learned: Tir hem 300 t~p tai li~u dtri;rc bien so<,1n tu 2015-

2019, dui;rc M th6ng hoa thanh 80 chu ct~ theo 3 chuyen m6n chinh cua Kh5i: Di~u hanh d\I an, 

Quin ly xay dµng - An toan va m6i tnrcmg; va Quan ly thiSt kS. 
TriSn khai dao t~o tJp trung Lessons Learned nhim t~o nSn tang cho vi~c dao t~o t~i ca s& v~n 

hanh; cac khoa dao t~o k')' nang thuy6t trinh, phong each n6i tnr6-c c6ng chung va dao t~w nghi~p 

V\l (OJT) cung duqc song song tri~n khai nh~m nang cao nang l\.fc giang d~y cua C&p quan If 

9 S6 li~u ghi nh?-n theo Thu nh~p binh quan/ thang cua nam 2021 do s6 li~u nay duqc t6ng hqp theo nam. 
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20 kh6a Tan tuy~n dao t?o v&i sv tham gia cua hon 1.142 lm;rt tham gia chuyen vien tu vlin BE>S. 

Kh6a "Ky nang dao t<_io hi~u qua" v&i diu ra 34 h9c vien xu&t sic la Truong phong Kinh doanh 

va phong ban h6 trg dao ~o Kinh doanh nhu Phap ly, Dich V\l Kha.ch hang, Thi Truong, Tai 

chinh. 

Kh6a "3 S Champion" danh rieng cho Truong nh6m Kinh Doanh. 

Chuong trinh "Ki€m tra E>anh gia chit hrqng d(,i ngil kinh Doanh" - hon 1.000 chuyen vien tu 

vin va tnrong phong kinh doanh, trai qua 3 vong danh gia tn,rc tuy€n va danh gia tn,rc ti~p cung 

H<)i d6ng. 

Chu6i chucmg trinh dao t{lo Mi nh~p gi(Ip cho cac thanh vien tham gia nhanh ch6ng Mi nh~p 
vao moi truong lam vi~c, dinh vi ban than d6ng thoi giup cac thanh vien gia tangsµ ph6i k6t hqp 

trong qua trlnh thµc thi nhi~m V\J. 

Hang lo<_it clmcmg trinh dao t{lo ky nang khac: Chucmg trinh " Djch V\l khach hang tn1 vi~t", 

chuong tri.nh "Nang dm djch V\l khach hang n(,i b<)", chuang trinh "Ky nang giao ti~p hi~u qua", 

chmmg trinh "Ky nang giao ti6p ~o m6i quan hf', chuong trinh "Quan Iy tinh thong" va "Quan 

ly tai ba". 

Chinh sacb hrong thtr011g va phuc IQ'i 

Trong m<)t nam 2021 nhi~u thu thach va bi6n d<)ng, Ban TGE> tiSp tl,lc kien dinh v6i hu6ng di t~p trung 

vao phat tri€n ngu6n nhan Ii.re chit hrqng cao cling nhu kSt hqp nhi~u chinh sach dai ng<) oh.an SIJ. 

Novaland ti6p tl,lc n6 h,rc xay dµng m6i trucmg lam vi~c t6t nhit, xay dµng chinh sach dai ngQ va gin gifr 

nhan tai. Tieu bieu la chuong trinh H(>i vien Nova Bclub v6i cac quy~n lqi nhu: duqc t~g nha nghi 

duong, dugc cham s6c sue khoe y t6 cho ca gia dinh, duqc CT tai trc;r hQc phi cho con d6n hSt trung hQc, 

dugc lam vi~c tu xa ... MQi ch~ do dai ng(> dSu nhim xay dµng m(>t d9i ngfi Hi~u qua - Chfnh tn,rc -

Chuyen nghi~p, g~n 66 !au dai voi Novaland. 

10. Chinh Sach Vay Ng Trong Thoi H~n Tr:ii Phi~u, Thfr T\f Uu Tien Thanh Toan Cua Trai 

Phi~u Trong Danh Ml}.c Ng Cua T6 Ch ire Niem Yit 

10.1. Chinh Sach Vay N(}' Trong Tboi H~n Tnii Phi~u 

Trong thm h{lll cu.a Trai Phi~u, tren CO' s& nhu du v6n ho~t d(mg va tren CO' so n.r can d6i ngu6n v6n, T6 

Chuc Niem Y6t c6 thS se d.n huy d◊ng them v6n du&i hinh thuc phat ha.uh trai phi~u rieng le ho~c phat 

hanh trai phi~u ra c6ng chung ho~c cac hinh thuc khac phu hqp v&i quy dinh cu.a phap lu~t. 

10.2. Thu Ti;r U u Tien Thanh Toan Cua Trai Phiiu Trong Danh Ml}.c Nq Cua T6 Chtrc Niem Y~t 

T6 Chuc Niem Y6t c6 thS se phat hanh nhi~u trai phiSu baa g6m trai phi6u c6 tai san bao dim va trai 

phi6u khong c6 tai san baa dam. Trai Phi6u xac l?.p nghia V\l tra nq tn,rc tiSp, c6 thu tµ thanh toan ngang 

bing vai cac nghfa V\l chung khong phai la ng th{r cip va khong dugc bao dam khac (du la nghia V\l hi~n 

t~i hay tuang lai) cua T6 Chuc Niem YSt (trir cac tmcmg hqp tm tien thanh toan bit bu<)c theo quy dinh 

cua phap lu~t). Cac Trai PhiSu c6 cac quySn, lqi ich ngang nhau va khong Trai Phi€u nao c6 bit ky quySn 

uu tien nao so v&i bftt ky Trai Phi6u nao khac vi b&t ky ly do nao. 

Khi thanh ly tai sin cu.a Cong Ty nh~m m1,1c dich giai th€ hay pha sim Cong Ty, Trai PhiSu c6 thu tµ tru 

tien thanh toan sau cac nghfa vµ ng d6i v&i nguai lao d(lng va Nha nu&c nhung tm&c so v&i cac khoan 

phan chia cho c6 dong cua Cong Ty. D6i v&i nhfrng trai phiSu c6 tai san dam bao, tai sin dam bao se 

du9·c xu ly dc3 thanh toan cho nghia V\l trai phiJu c1,1 th~ d6. Trong tnrcmg hqp gia trj tai san dam baa 

khong du d~ thanh toan cac nghfa V\l nq cua Cong Ty, cac d6i tu9ng (bao g6m cac chu so hfru cua Trai 

Phi€u) se co cung m(lt thu tµ uu tien duqc thanh toan theo ty l~ phin tram tucmg ung v&i s6 U(J. 
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11. Tinh ffinh Ho~t D9ng Tai Chinh 

11.1. Cac chi tieu CO' ban 

- Trich kh~u hao TSCB: 

Khfru hao tai san c6 dinh huu hinh va tai san c6 dµih thue tai chinh va hao mon tai san c6 dinh vo hinh 

duqc trich theo phmmg phap khfru hao duong thfulg trong thai gian huu dµng u&c tinh cua m6i tai san phu 

hqp v&i QuyJt djnh s6 45/2013/QB-BTC ngay 25/04/2013 ctia B9 Tai Chinh v€ vi~c ban hanh ch€ d9 

quan ly, su dµng va trich khfru hao tai san c6 djnh. Thai gian huu d\lng u&c tinh la nhu sau: 

Nha cua, v~t kiSn true 

May m6c, thiSt bi 

Phuong ti¢n v~ tai 

ThiJt bj quan ly 

Ph§n mSm, ban quySn 

Khac 

- Muc ltrO'Dg binh quao: 

5 - 50 nam 

3-7nam 

4 - 8 nam 
3-8nam 

2 - 3nam 

Muc thu nh~p binh qua.n cu.a can b<) cong nhan vien nguoi Vi~t Nam cua T6 Chuc Niem YSt t?i thoi di~m 

31 thang 03 nam 2022 la- 40.000.000 VND (b6n muoi tri~u B6ng)/nguai/thang, nAm & mfrc c~ tranh 

cao so voi cac doanh nghi~p khac trong cung linh VlJC. 

- Thanh toan c:ic khoan og d~n h~n: 

0 Cac khoan OQ' cua T6 Chuc Niem YSt dSu OU'Q'C thanh toan d~y du va dung h?n trong nhfrng nam 

qua. Cac nghTa V\l ng khac nhu: Phai tra nguoi ban, Phai tra nguoi lao d~mg, Phai tra phai n<)p khac 

duqc T6 Cht'.rc Niem YSt thanh toan dung h.;tn va diy du. 

o T6 Cht'.rc Niem YSt va cong ty con khong vi ph?m cac di~u khoan khac trong hqp d6ng/cam kSt 

lien quan d€n cac khoan ng. 
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- Cac khoan ph:ii n(>p theo lu~t djnb: 

£Jon vf: tri?u VND 

Ctic lo(li thui 31/12/2020 31/12/2021 
--------~------

Thu e TNDN 148.984 500.912 

Thui GTGT hang ban n9i aja I 83.607 122.175 

_ Thuethunh{lpcanhdn I 19.547 17.845 

Khcic 30.296 18.556 
To11g'+I ----2-8-2.-4-35 ____ 6_5_9_.4_8_9_ 

(Ngu6n: BCTC kiim tocin h9JJ nhcit narn 2020 va ntim 2021 cua T6 Chuc Niem Yit) 

- Trich l~p cac quy tbeo lu~t djnb: 

Chitieu 

QujJ khen thuong, phuc lr;ri 

T6ngc(}ng 

31/12/2020 

5.549 

5.549 

£Jon vj: tri¢u VND 

31/12/2021 

4.835 

4.835 

(Ngui3n: BCTC !dim toan h9P nhdt nam 2020 va nam 2021 cua T6 Chu'C Niem Yit) 

Nam 2020 va 2021, T6 Ch(rc Niem Y~t da thl,l'c hi~n trich l~p guy khen thuong, phuc lqi theo cac Nghj 

quySt cua DI-IDCD thm'mg nien cua T6 Chuc Niem Y~t. 

- T6ng d11 ng vay: 

1. Vay va n{l thue lai clzfnh 11giin h(Jn 

Vay ngan hang 

Phat hanh trcii phiiur•J 

Vay hen thu ba 

Vay hen lien quan 

Chi phi phat hanh trai phiiu 

2. Vay va n{" thue tai cltinh dai hfln 

Vay ngdn hang 
Phcit hanh trai phi/ur'l 

Vay ben thu ba 

Chi phi phcit hanh trcii phi€u 

TJngc(}ng: 

31/12/2020 

14.544.114 

5.149.902 

3.241.400 

5.730.706 

448.220 

(26.114) 

34.357.216 

11.091.782 

22.579.488 

1.044.675 

(358.729) 

48.901.330 

Dem vj: tri¢u £J6ng 

31/12/2021 

19.087.653 

6.966.047 

7.595.400 

4.610.202 

(83.997) 

41.430.753 

9.982.182 

29.295.059 

2.676.804 

(523.292) 

60.518.406 

(Ngu6n: BCTC kidm toan h9JJ nhcit nam 2020 va niim 2021 cua T6 Chuc Niem Yit) 

(*) Ccic trcii phiiu nay QU(JC phat hanh boi cong ty con cua T6 Chu-c Niem Yit va OU(/C ghi nhtjn trong 

Bao cao tai chinh hr;rp nhdt cua T6 Chu-c Niem Yh theo nguyen tdc ki loan cua Chudn m,,rc ki loan Vi¢t 

Nam. 

Chi ti~t cac khoan vay ngan hang ngin h~n t~i 31/12/2021 nhu sau: 

Dem vj: tri¢u fJ6ng 
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STI Ben cbo vay ngan h:,.n 
~ 

D11 DQ' 

l Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thinh Vuqng 594.124 

2 Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore 2.302.924 

3 Ngan hang TMCP Ngo?i thuong Vi~t Nam - Chi nhanh TP. HCM 7.050 

4 
Ngan hang Industrial and Commercial Bank of China Limited - Chi 

nhanh TP . Ha N()i 

72.000 

5 Ngan hang TMCP Ngo?i thuang Vi~t Nam - Chi nhanh Nam Sai Gon 211.161 

6 Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore 595.920 

7 Ngan hang TMCP Ngo?i thuong Vi~t Nam - Chi nhanh TP. HCM 6.463 

8 Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thjnh Vuqng 140.466 

9 Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuqng 300.000 

10 Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Truog tam 74.000 

11 Deutsche fnvestitions-und Entwicklungsgesellshaft mbH 65.486 

12 Ngan hang TMCP Phat trien Nha TP.HCM - HQi s& 100 

13 
Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry and Trade Filiale 

Deutschland 

398.808 

14 Ngan hang TMCP Cong thuang Vi~t Nam - Chi nhanh 1 13.800 

15 Ngan hang TMCP Cong thmmg Vi~t Nam - Chi nhanh TP. HCM 520.000 

16 Ngan hang TMCP Cong thuong Vi~t Nam - Chi nhanh TP . HCM 498.587 

17 Ngan hang TMCP Cong thuong Vi~t Nam 478.333 

18 Ngan hang TMCP Quan D9i - Chi nhanh Bae Sai Gon 225.000 

19 Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam - Chi nhanh TP.HCM 200.000 

20 Ngan hang TMCP Bau tu va Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh Ha N9i 32.625 

Vietnam Joint Stock Commercial Bank for Industry and Trade Filiale 229.200 
21 

Deutschland 

Tong: 6.966.047 
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Chi ti€t cac khoan vay ngan hang dai hl;ln t:_ii 31/12/2021 nhtr sau: 

Don vj: trif u D6ng 

STT Ben cho vay dai b~n Dar DQ' 

l Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore l.872.462 

2 Ngan hang TMCP Ngo9-i tlmong Vi~t Nam - Chi nhanh TP. HCM l 3 .513 
... 
..l Ngan hang TMCP Cong tlmong Vi~t Nam - Chi nhanh TP. HCM 1.030.000 

4 Ngan hang TMCP Cong thtrm1g Vi~t Nam - Chi nhanh TP. HCM 997.175 

5 Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore 369.585 

6 Ngan hang TMCP Ngo<:1-i thuong Vi?t Nam - Chi nhanh TP. HCM 17.037 

7 Deutsche Investitions-und Entwicklungsgesellshaft mbH 294.686 

8 Ngan hang TMCP Phat trien Nba TP.HCM - Hc)i so· 500 

9 Ngan hang TMCP Hang Hai Vi¢t Nam - Chi nhanh TP.HCM 204.800 

10 Ngan hang TMCP Cong thU'ong Vi?t Nam 2.391 .666 

11 Ngan hang TMCP Hang Hai Vi?t Nam - Chi nhanh TP.HCM 1.350.000 

12 Ngan hang TMCP Quan Bqi - Chi nhanh Bae Sai Gan 1.275.000 

13 Ngan hang TMCP Bau tu va Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh Ha Nqi 163.126 

14 Ngan hang TMCP Cong thu011g V i~t Nam 2.632 

Tong: 9.982.182 

Bang du6i day li~t ke chi titt cac khoan tnii phi~u cua Cong Ty va cac cong ty con dfn thoi diJm 

ngay 31 thang 12 nam 2020 va ngay 31 thang 12 nam 2021: 

Trai phi~u ng~n hi;rn 31/12/2020 31/12/2021 
,_ 

Loi,ii phat hanh bang m~nh gia 

Cong ty C6 ph§.n Ch(mg kho.in MB (i) 410.000.000.000 -

Cong ty C6 phAn Chtrng khoan MB (ii) - 500.000.000.000 

Ngan hang TMCP Tien Phong (iii) 700.000.000.000 -

Ngan hang TMCP Quan D◊i - Chi nhanh BAc Sai Gan - 600.000.000.000 
(iv) 

Ngan hang TMCP 8<,1i Chung Vi~t Nam - Chi nhanh 200.000.000.000 450.000.000.000 
Sai Gon (v) 

Ngiin hang TMCP D<:1-i Ch(mg Vi~t Nam - Chi nhanh - 250.000.000.000 
Sai Gon (vi) 

Ngan hang TMCP D<:1-i Ch(mg Vi~t Nam - Chi nhanh 75.000.000.000 175.000.000.000 
Sai Gon (vii) 

Ngan hang TMCP Quan 89i - Chi nhinh B.ic Sai 65.700.000.000 131.400.000.000 
Gon (viii) 
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Trai phi~u ogan b~o 31/12/2020 31/12/2021 

Ngan hang TMCP Quan D(>i - Chi nhanh B.ic Sai - 2 14.000.000.000 
Gem (ix) 

Cong ty C6 ph§.n Chung khoan R6ng Vi?t (x) - 200.000.000.000 

Cong ty TNHH Chung khoan Ky Thuong (xiii) - l .290.000.000.000 

Cong ty TNHH Ch(rng khoan Ky Thuong (xviii) - 800.000.000.000 

Ngan hang TMCP Quan 09i - Chi nhanh B.lc Sai - 150.000.000.000 
Gon (xvi) 

Cong ty C6 ph5.n Chung khoan Thanh Cong (xxx) - 125 .000.000.000 

Cong ty C6 ph&n Chung khoan D&u khf (xiv) - l .000.000.000.000 

Cong ty TNHH Chung khoan Yuanta (x.xv i) - 300.000.000.000 

Cong ty C6 ph&n Ch(rng khoan Agribank (xxix) - 200.000.000.000 

Ngan hang TMCP Quan E>(>i - Chi nhanh Bic - 500.000.000.000 
Sai Gan (xv) 

Ngan hang TMCP Quan E>f,>i - Chi nhanh Biic - 3 50 .000.000.000 
Sai Gan (xxviii) 

Cong ty C6 ph&n Chung khoan Ngan hang 05.u tu va 
Phat tri~n Vi~t Nam (x.--.,:.) 

- 360.000.000.000 

Cong ty Cf> phin Chung khoan MB 480.000 .000.000 -

Cong ty C6 ph&n Chung khoan MB 400.000.000.000 -

Cong ty C6 ph&n Chung khoan MB 300.000.000.000 -

Cong ty TNHH Chl'.rng khoan Yuanta 256.700.000.000 -

Ngan hang TMCP Quan D(>i - Chi nhanh Bae Sai Gon 214.000 .000 .000 -

Ngan hang TMCP Tien Phong 140.000.000.000 -

TONG: 
- 3.241.400.000.000 7.595.400.000.000 

Tnii phieu dai hl},n 31/12/2020 31/12/2021 

Lo~i phat hanh bang m~nh gia 

Ngan hang TMCP Vi~t Nam Thinh Vugng (xi) 7 .000.000.000.000 7.000.000.000.000 

Credit Suisse AG, Chi nhanh Singapore (xii) - 6.876.000.000.000 

Ngan hang TMCP Quan D(>i - Chi nhanh BAc Sai Gan 2.600.000.000.000 2.000.000.000.000 
(iv) 

Ngan hang TMCP D~i Chung Vi~t Nam - Chi nhanh - l. l 00.000.000.000 
Sai Gan (vi) 

Ngan hang TMCP Quan D(>i - Chi nhanh B5c Sai Gan - l .500.000.000.000 
(xv) 
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Tnii phi~u dai h:.,m 31/12/2020 31/12/2021 

Ngan hang TMCP Quan 0¢,i - Chi nhanh Bic Sai Gon 1. 9 5 0. 000. 000. 000 l .650.000.000.000 
(xvi) 

Cong ty C6 phan Ch(rng khoan Dftu khi (xvii) - l .000.000.000.000 

Ngan hang TMCP 0,;li Chung Yi~t Nam - Chi nhanh 1.1 00.000.000.000 470.000.000.000 
Sai Gon (v) 

Ngan hang TMCP Quan 0c;,i - Chi nhanh Bic Sai Gem 749.700.000.000 535.700.000.000 
(ix) 

Ngan hang TMCP Quan 8¢,i - Chi nhanh Bllc Sai Gon 591.300.000.000 459 900.000.000 
(viii) 

Ngan hang TMCP D~i Chung Vi~t Nam - Chi nhanh 425.000.000.000 250.000.000.000 
Sai Gan (vii) 

Cong ty C6 ph§.n Chfrng khoan Ngan hang 0§.u tu va - 1.000.000.000.000 
Phat tri~n Viet Nam (xix) 

Cong ty C6 phAn Ch1111g khoan Ngan hang 0§.u ru va 110.150.000.000 -
Phat tri~n Vi~t Nam (xx) 

Cong ty C6 ph&n Ch1111g khoan Ngan hang 0~u tu va 
Phat triSn Vi~t Nam (x..xi) 

- 300.000.000.000 

Cong ty C6 phAn Chung khoan Ngan hang Dftu tu va 
Phat triJn Vi~t Nam (xxii) 

- 250.000.000.000 

Cong ty C6 phftn Ch(mg khoan Ngan hang 85.u tu va 
Phat triJn Vi~t Nam (xxiii) 

- 220.000.000.000 

Cong ty C6 ph&n Cht'.mg khoan MB (x..-xiv) - l .000.000.000.000 

Ngan hang TMCP Quan D9i - Chi nhanh 8.1c Sai Gon 600.000.000.000 400.000.000.000 
(xxv) 

Cong ty TNHH Ch(mg khoan Yuanta (x..wii) - 430.700.000.000 

Ngan hang TMCP Quan 0¢,i - Chi nhanh Bic Sai Gem 350.000.000.000 -
(x..wiii) 

Cong ty C6 ph&n Ch(mg khoan Agribank (xxix) 200.000.000.000 -
Cong ty C6 phan Ch(mg khoan Thanh Cong (x..u) - 125 .000.000.000 

Ngan hang TMCP Hang Hai Vi~t Nam - Chi nhanh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh (xx.xi) 

- 137.600.000.000 

Ngan hang TMCP Quan D◊i - Chi nhanh Bite Sai Gon - l .300.000.000.000 
(xx.xiii) 

Ngan hang TMCP 0~i Chung Vi~t Nam - Chi nhanh 
Thanh ph6 H6 Chi Minh (xxxiv) 

- 1.000.000.000.000 

Cong ty C6 ph&n Chung khoan D5.u khf (xxxv) - 290.159.200 .000 

Cong ty C6 phin Chung khoan R6ng Vi~t (x) 200.000.000.000 -
Cong ty TNf-ffi Chfrng khoan Ky Thuong (xiii) I .290.000.000.000 -
The Bank of New York Mellon - Chi nhanh London 5.413.33 8.000.000 -
(xx.xii) 

TONG: 22.579.488.000.000 29.295.059.200.000 
-
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(i) Day la ccic khoan huy d9ng bii.ng vi¢c phat hanh trai phiiu theo m¢nh gia being D6ng Vi¢t Nam 

cho Cong ty CJ phdn Chung khoan MB. G6i trai phiiu mfnh gia 210.000.000.000 d6ng, dao h(m vao 

thang 12 nam 2021, chju muc !iii sudt 1 J<Yolniim cho ky tinh lai tlriu tien, sau d6 se au<7c diJu chinh ba 

(03) thang/lcJ.n v6i lfii sudt ap d1,mg cho cac ky tfnh !iii tiep theo t9i ngay xac djnh !iii sudt b!:mg trung 

binh c(>ng lai sudt tiit kifm ca nhan tra sau biing fJ6ng Vi¢t Nam, ky h9n mum hai (12) thcing cong b6 

b6i b6n (4) ngan hang g6m: Ngan hang TMCP fJcJ.u tuva Phat tri€n Vift Nam, Ngan hang TMCP Ngogi 

thucmg Vi¢t Nam, Ngan hang TMCP Cong thucmg Vi?t Nam va Ngan hang TA1CP Quan fJ9i c9ng ( +) 

bien a(> 41!/olnam. Trai phiiu nay QU'{J'C dam bao b(mg c6 phtin cua Cong ty SO' hirn bin ccic c6 dong. Tgi 

ngay 31 thang 12 nam 2021, trai phiiu nay da ilu{J'C tdt loan. 

(ii) £Jay la khoan huy tl(>ng bc'ing vi?c phcit hanh trcii phiiu theo minh gia biing fJ<5ng Vi¢t Nam, do 

Cong ty CJ phcJ.n Chung khocin MB lam agi ly phat hanh. c6 t6ng minh gici phat hanh thanh cong la 

500.000. 000. 000 tl6ng dao h<m vao thang 6 nam 2022, chfu muc lcii sudt c6 dfnh lOYYolniim. Trcii phiiu 

nay tlu()'c dam bao bting c6 phcJn cua Cong ty sa huu b6i ccic c6 dong. 

(iii) Day la cac khoan huy d9ng biing vifc phat hanh trai phiiu theo m¢nh gia bii.ng D6ng Vieft Nam 

bao g6m ba (3) Trai phiiu v6i tbng minh gia la 1.500.000.000.000 tl6ng, chi tiit: 

Triti phfiu A: tdng gia tri 500.000.000.000 t/6ng, thcri hgn 18 thang, dao h9n vao nam 2020 

Trai phiiu B: t6ng gia trf 300. 000. 000. 000 t/6ng, thcri h9n 24 thang, iJao h9n vao nam 2020 

Trai phiiu C: t<5ng gia trf 700.000.000.000 a6ng, thcri hgn 36 thang, ado hC,ln vao niim 2021 

Lili sudt 3 thang adu bting 10, 59-"olnam, ccic ky tfnh liii sau tlu{J'c tinh bitng tin gin tilt kif m ca nhdn bting 

D6ng Vi¢t Nam {lfii tra sau), ky h9n 12 thang cua TP Bank c¢ng 49-"olnam. Khoan huy t/9ng nay durrc tlam 

bao bii.ng quydn phat tridn m(Jt dv an tc;ii qu(jn 1, thanh ph6 H6 Chi Minh va c6 phdn cua Chzi ddu tu dv 

an thu(Jc S(J hiiu czia c6 dong. T9i ngay 31 thang 12 nam 2021, loan b9 trai phiiu t/{i tlu(fc tdt toan. 

(iv) £Jay la ccic khoan huy t/9ng biing viefc phat hanh trai phiiu theo mfnh gia biing fJ6ng Vi¢t Nam 

cho Ngan hang TMCP Quan d(Ji - Chi nhanh Bcic Sai Gan bao g6m b6n ( 4) Trai phtiu wn t6ng minh gia 

la 2. 600. 000. 000. 000 tl6ng, chi tiit: 

Trai phiiu 1: t6ng gia trf 600.000.000.000 t16ng, thiri h<;zn 24 thang, tlao h9n vao nam 2022 

Trciiphtiu 2: t6ng gia trf 600.000.000.000 t/6ng, thcri h9n 36 thang, ciao ht;m vao nam 2023 

Trai phiiu 3: t6ng gia tr! 600. 000. 000. 000 tlt3ng, thm h9n 48 thong, tlao hc;1n vao nam 2024 

Trai phiiu 4: t6ng gia trj 800. 000. 000. 000 d6ng, thm hgn 60 thang, tlao h<;zn vao nam 2025 

Lcii sudt ni'im tltiu tien la I 09-"olnam, sau d6 liii sudt duQ'c xac dinh bling lai sudt tiit ki?m thong thurmg 

bi'ing D6ng Vi¢t Nam ky hgn mum hai (12) thang tra sau cua Ngan hang TMCP Quan Dpi c9ng (+) bien 

d9 3,59-"olnam. Khoan huy d9ng nay QU{J'C dam bao bc'ing quyin sit d1,mg adt va quyin tai san phat sinh 

lien quan ain m(>t dtt an tc;1i thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai va phfm v6n g6p cua Cong ty chu adu 

tu d¥ an. 

(v) Day la cac khoan huy a()ng bdng vi?c phat hanh trai phiiu theo m?nh gia being D6ng Vift Nam 

cho Ngan hang TMCP D(li Chung Vi?t Nam - Chi nhanh Sai Gan. G6i trai phiiu c6 t6ng gia trj 

1.300.000.000.000 t/6ng, ngay dao h{}n cw5i cimg vao nam 2023. Ltii sudt cho ky tfnh /{ii dtiu lien ci5 djnh 

bii.ng 11, 759-"olnam. Lfii sudt cho cac ky tinh !iii tiip theo ilu()'C aiiu chinh ba (3) thang m9t (I) !&n va 

bling ltii sudt co- sa tgi thcri aiim tliiu chinh c(>ng 4,251!/olniim. Uii sudt ca sa la !iii sudt ti€n gui ''Tiit 

ki¢m fJ9i Chung" nht;ln !iii cu6i ky cao nhdt, c6 l0<;1i tin tua-ng u-ng voi logi tiJn vay, ky hgn 12 thang 
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theo bi€u /iii sudt huy a9ng czia Ngan Hang TMCP DCJi Chung Vift Nam cong b6 ti'mg then ky. Trcii phiiu 

nay GU(YC aam bao bting c6 phdn cua Cong ty thu(Jc SO' hiiu cua ccic c6 dong. Din ngay 31 thcing 12 niim 

2021, Cong ty tlii mua lCJi 380.000.000.000 t16ng mfnh gia trai phiiu theo lfch c6 afnh, du- m;r trai phiiu 

con !Qi 920.000.000.000 t16ng. 

(vi) Day la ccic khoan huy tl(>ng bang vifc phat hanh trcii phiiu theo m¢nh gia bdng D6ng Vi¢t Nam 

cha Ngan hang TMCP Dgi Chung Vif t Nam - Chi nhcinh Sai Gan. G6i trai phiiu c6 t6ng gici trf 

1.350.000.000. 000 t16ng, ngayacio hgn cu6i cung vao niim 2024. Uii sucit cho ky tinh !iii ttdu tien c6 djnh 

b&ng 12,5()/'alnam. Lili sudtcho ccic ky tinh !iii tiip theo tlu(Yc aidu chinh ba (3) thang m(>t (]) !dn va bting 

!iii sudt ca SO' tgi that tliim aidu chinh c9ng 5, orolniim. Lili sudt CO' SO' la lcii sudt tiin giri "Tilt ki¢m Dr;,i 

Chung" nh<jn !iii cu6i ky cao nhdt, c6 logi tiJn tuong ung vm l0<;ii tiJn vay, ky hqn 12 thcing theo biiu /iii 

sucft huy d(Jng cua Ngan Hang TMCP D(li Chung Vi(t Nam cong b6 tung then ky. Trcii phiiu nay au(Yc 

tlam bao b&ng c6 phdn cua Cong ty thu(;c SO' him cua ccic c6 tl6ng. 

(vii) Day la cac khoan huy a9ng bdng vifc phcit hanh trcii phiiu theo m?nh gici bang D6ng Vi¢t Nam 

cha Ngan hang TMCP Dc;li Chung Vift Nam - Chi nhfmh Sai Gan co t6ng mfnh gici 500.000.000.000 

t16ng, ngay dao hgn cu6i cimg vao nam 2023. Liii sudt cha ky tinh !iii ddu tien c6 afnh bting J 2,51Yolniim. 

Liii sudt cha ccic ky tinh ltii tii.p theo tlu(YC aidu chinh ba (3) thang m(>t (1) tan va bting /iii sudt co- so tgi 

then t1i€m aidu chinh c9ng 5()/'o/nam. Lili sudt CO' s& la lcii sudt tiin gin "Tiit ki?m EJqi Chung" nht)n !iii 

cu6i ky cao nhcit tgi Ngan Hang TMCP £Jgi Chung Vi¢t Nam danh cha khach hang ca nhan, co lor;ii tidn 

tuong ung vm lor.;ii tiin vay, ky hqn mum hai (12) thang thea bi€u /iii sucit huy t/9ng cua Ngan Hang 

TMCP Dt;1i Chung Vif t Nam cong b6 tung thoi ky. Trai phiiu nay au(fc tlam bao biing c6 phtin cua Cong 

ty thu(>c S<Y hiiu cua cac c6 tlong. 

(viii) Day la ccic khoan huy tl9ng b(mg vi¢c phat hanh trcii phiiu theo m?nh gia bting D6ng Vi?t Nam 

cho Ngan hang TMCP Quan D9i - Chi nhanh Bae Sai Gon c6 t6ng m?nh gici 65 7. 000. 000. 000 d6ng, tlao 

hr.;in vao thang 6 nam 2025. Liii sudt niim adu tien la 101Yolniim, sau tl6 liii sucit tlur;rc tha n6i, aiJu chinh 

03 thcing!!dn va GU(YC xac afnh biing !iii sudt tiit kifm thong thuong bang D6ng Vi¢t Nam ky hqn mum 

hai (12) thang, !iii tra sau cua Ngan hang TMCP Quan D(>i c9ng (+) bien tl9 3,5rolnam. Khoan huy tl9ng 

nay aiwc tlam bao biing quy€n sit d1:1ng adt va quyin tai san phat sinh lien quan din m9t di," cin tt;zi thanh 

ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai, va toan b9 c6 phdn cua m9t c6ng ty con. Din ngay 31 thcing 12 niim 2021, 

Ttjp iloan aii mua lgi 65. 700. 000. 000 tl6ng m¢nh gici trai phiiu theo lich c6 iljnh, du n(l trai phiiu con 

lgi 591.300.000.000 t16ng. 

(ix) Ddy la cac khoan huy d(>ng biing vifc phat hanh trai phii.u theo mfnh gia biing D6ng Vi¢t Nam 

cha Ngan hang TMCP Quan d(ji - Chi nhanh Bdc Sai Gem bao g6m bJn (04) Trcii phiiu vm t6ng m¢nh 

gia la 1. 068.000. 000. 000 a{mg. T6ng gia trj phcit hanh thanh cong tinh ain ngay 31 thcing 12 nam 2021 

la 749.700.000.000 tl6ng, bao g6m: 

Trai phziu 1: t<5ng gia trj 214.000.000.000 i16ng, then hc;m 24 thcing, tlao ht;ln vao nam 2022 

Trai phiiu 2: t6ng gia trj 214.000.000.000 t/6ng, thoi hgn 36 thang, tlao hc;m vao niim 2023 

Trai phfiu 3: t6ng gia trf 214. 000. 000. 000 tl6ng, th&i hc;m 48 thang, tlao hr;in vao nam 2024 

Trai phiiu 4: t6ng gici tri 107. 700.000.000 tl6ng, then hgn 60 thang, dao ht;1n vao niim 2025 

Uii sudt niim adu tien la 1 orolniim, sau t16 lfii sudt GU(IC tha n6i, aidu chinh 03 thanglldn va tlur;c xac 

afnh btmg !iii sudt tiit kifm thong thirong b!ing D6ng Vi¢t Nam ky hc;m muen hai (12) thang, liii tra sau 

cua Ngan hang TMCP Quan D9i c9ng (+) bien 09 3,51Yolnam. Khoan huy tl9ng nay tlur;c dam baa bang 
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quydn SU d1!'1g adt va quyin tai sim phat sinh lien quan din m9t d1,r an l(Ji thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng 

Nai, phtin v6n g6p trong Chu adu tu d~t an va m9t phdn v6n g6p trong cong ty mr cua Chu adu tu d11 an. 

(x) Day la khoan huy tli)ng bting vi¢c phat hanh trai phiiu theo m¢nh gia bling lJ6ng Vi¢t Nam cho 

Cong ty C6 phdn Chung khoan R6ng Vi¢t c6 t6ng m¢nh gia la 200. 000. 000. 000 dbng ciao Ju;m vao thang 

6 nam 2022, chju mt'i:c lai sudt 1oro1nam. Trai phiiu nay au<7c dam bao b&ng c6 phdn cua Cong ty SO' 

huu b&i ccic c6 aong. 

(xi) Day la cac khoan huy i19ng b&ng vi¢c phat hanh trai phiiu theo m¢nh gia bting D6ng Vi¢t Nam 

do Cong ty CJ phdn Chung khoan VPS tu vein, g6m ba (3) g6i Trcii phi€u co t6ng m¢nh gia 

7. 000. 000. 000. 000 a6ng, chi ti€t: 

Trai phiiu 1: T6ng gia tri m¢nh gici 3.000.000.000. 000 a6ng, thcri hqn 36 thang, aao hr;m vao 

nam 2023. 

Trai phiiu 2: Ti5ng gici trj m?nh gici l.500.000.000.000 i16ng, thcri hgn 36 thang, ilao hqn vao 

niim 2023. 

Trai phiiu 3: T6ng gia tri m?nh gia 2.500.000.000.000 tl6ng. thcri hCJn 36 thang, dao h<;zn vao 

nam 2023. 

Trcii phiiu se au<7c hucmg !ai sudt c6 tljnh trong ky tinh lcii adu tien la 119/alnam, sau tl6 se tlt.<7C tliJu 

chinh ba (3) thcing mi)t (1) tdn vat /iii sudt 6.p d¥flg cho ccic ky tinh /iii tdp theo tlz,<7c xcic ajnh theo nguyen 

tdc biing !iii sucit tham chiiu c(mg ( +) bien t/9 3, 91Yalniim. Trang t/6, /iii sudt tham chtiu la lcii sudt tdt 

ki¢m thu:cmg danh cho khcich hang ca nhtin biing fJ6ng Vi¢t Nam, tra !iii cu6i ky cao nhdt, kj, hqn 12 

(mum hai) thcing (ho(ic tuong tluong) du()'c cong b6 t<;zi ngan hang tham chiiu t(li ngay xac tlfnh liii sudt. 

Trai phiiu khong chuyin tlr3i, khong kem chi'mg quy&n, au()'c aam bao bimg quydn tai san phat sinh lien 

quan din m9t di!' an t<;ii Qui;in 2, Thanh ph6 H6 Ch£ Minh. 

(xii) Day la khoan huyi19ng v6n blingvi?c phcit himh 1.500 Trai phifu Chuyin D<5i vao ngay 16 thang 

7 nam 2021 ("Ngay Phat Hanh") theo m¢nh gia bdng t/6 la My cho cac nha iidu tuqu6c ti do The Bank 

of New York Mellon - chi nhcinh London vat tu each la Dqi ly Uy thac va ngan hang Credit Suisse - chi 

nhanh Singapore thu xip va lam tl<;1i ly phcit hanh. G6i Traiphiiu Chuyin tJJi c6 t6ng gia trj 300.000.000 

do la My vat m?nh gia 200. 000 il6 la My/Trai phiiu, se tlao hr;m vao ngay 16 thang 7 nam 2026 ("Ngay 

Dao HCJn"), chju Lfii Trcii phiiu la 5,25%/niim, OU(JC tra 6 thang!ldn va Lai Mua L(li la 6%1niim, GU()'C 

tinh tren CO' SO' 6 thang/lan. Trcii phiiu khong co tai san bao dam va c6 thd chuy€n t!6i thanh c6 phdn 

Cong ty C6 phtin Ti;ip doan Ddu tu Dia 6c No Va (NVL) bizt adu tir ngay trrm 41 ngay ki tu Ngay Phat 

Hanh cho tlin ngay thir mucri tru:6-c Ngay Dao H(ln. 

Gia Chuyin D6i Ban Ddu au<7c xcic afnh b{mg 135. 700 tl6nglc6 phtin, tuong duong vm ty l? chuyin a6i 

33.915,9912 c6 phliu!Trai phiiu Chuyin D6i va au<7c di&u chinh thanh 85.000 tl6ng/cJ phdn tCJi ngay 

19 thang 1 niim 2022, tuong auong vat ty !¢ chuyin d6i la 54.145 c6 phtiu!Trcii phiiu Chuyin D6i va c6 

thi tlw;c tMu chinh trong cac trucmg h<7P sau: (I) do thvc hi?n cac s;, ki?n doanh nghi?P drin tlin tliJu 

chinh gia tri c6 phdn, va/hogc (2) do t/iJu chinh giam tucmg ung vat biin tl(mg gici giam cua c6 phtin 

NVL vm mite ctiiu chinh khong qua 80% Gia Chuy€n Dbi Ban Ddu, tuong duong 108.560 tl6nglc6 phdn. 

(xiii) Day la cac khoan huy t/9ng bling vi?c phcit hanh trai phiiu theo m?nh gia biing D6ng Vi¢t Nam 

do Cong ty C6 phtin Chung khocin Ky Thucmg thu xip c6 tlmg m¢nh gia 1.290.000. 000.000 d6ng, ngay 

tlao hgn cu6i cimg vao nam 2022. Lai sudt cho 4 ky tinh lcii ttdu tien c6 ajnh b&ng 10,5ralnam. Liii sucit 

cho ccic ky tinh lii.i tdp theo tlt.()'c aiiu chinh ba (3) thang m9t (1) !tin va bting lfii sudt tham chiiu tt;zi thm 

aiim ai&u chfnh ci)ng 4,2%/nam. Liii sudt tham chiiu la trung binh c9ng cua !iii sudt tz'in gi:n· tih ki¢m 
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cip d1,mg cho khach hang ca nhan, ky h(;m 12 thang biing a6ng Vi?t Nam cua Ngan hang TMCP Ddu tu 

va Phcit triin Vi¢t Nam, Ngan hang TMCP Ngo<:1i Thurmg Vift Nam, Ngan hang TMCP Cong Thurmg 

Vi(t Nam va Ngan hang TMCP Ky Thuang Vi¢t Nam. Trcii phtiu nay auvc dam baa bdng cJ phdn cua 

Cong ty thu9c SO' hiru cua ccic cJ dong va phdn w5n g6p cua Cong ty l(,li cong ty con. 

(xiv) Day la khoan huy a9ng biing vi¢c phcit hanh trai phiiu theo m¢nh gia b&ng D6ng Vift Nam do 

Cong ty CJ phim Chung khocin Ddu KJzi tu win, c6 t6ng mfnh gici phcit himh la 1. 000. 000. 000. 000 almg 
acio hgn vao thdng 12 nam 2022, chju muc lai sudt c6 dfnh l0,5rolnam. Trcii phiiu nay OU(JC aam bao 

bdng cJ phcin cua Cong ty sir huu boi. ccic c6 dong. 

(xv) fJay la ccic khoan huy i19ng bdng vi¢c phcit hanh trcii phiiu theo m¢nh gici b&ng D6ng Vift Nam 

cho Ngan hang TMCP Quan a<5i - Chi nhanh Bdc Sai Gan baa g6m b6n (04) Trcii phfiu voi. t6ng mfnh 

gia la 2.000.000.000.000 i16ng. T6ng gici trj phat hanh thanh cong tinh ain ngay 31 thang 12 niim 2021 

la 2. 000. 000. 000. 000 il6ng, baa g6m: 

Trcii phiiu 1: t6ng gia trf 500. 000. 000. 000 a6ng, thai. hgn 48 thimg, acio lu;m vao niim 2025 

Trcii phiiu 2: t6ng gia tri 500.000.000.000 d6ng, thai. hqn 36 thang, tlcio h<:1n vao nam 2024 

Trcii phfiu 3: t6ng gia tri 500. 000. 000. 000 i16ng, th01· hgn 24 thcing, dao hgn vao nam 2023 

Trcii phiiu 4: t6ng gia tri 500. 000. 000. 000 d6ng, th<Yi h9n 12 thcing, dcio hqn vao niim 2022 

Liii sudt niim ttdu lien la 10%/nam, sau do /iii sudt ilu()'C tha n6i, ilidu chinh 03 thanglldn va QU()'C xcic 

djnh b<ing lfii sudt ttit ki?m thong thuang btmg D6ng Vi(t Nam ky hgn mum hai (12) thcing, !iii tra sau 

cua Ngan hang TMCP Qudn D(Ji c9ng {+) bien t/9 3,5'Yolnam. Khoan huy a9ng nay au:(Jc t!am bao bdng 

quy€n SU d1,mg adt va quydn tai san phcit sinh lien quan ain m9t d1,1 an !Qi thanh ph6 Bien Hoa, tinh £>6ng 

Nai va phdn v6n g6p cua Cong ty Chu ddu tu di! an. 

(xvi) Day la cac khoan huy tl9ng bling vifc phat hanh trai phiiu theo mfnh gia bling D6ng Vift Nam 

cho Ngan hang TMCP Quan tl9i - Chi nhimh Biic Sai Gem bao g6m nam (5) Trcii phifu vm t6ng mfnh 

gici la 1.950.000.000.000 d6ng, chi tiit: 

Trai phiiu 1: t6ng gici trj 150. 000. 000. 000 d6ng, thai. h(!n 2 4 thang, tlcio hgn vao niim 2022 

Trcii phiiu 2: t6ng gici trf 245.000.000.000 d6ng, thai. hQn 36 thcing, tlao h(Jn vao nam 2023 

Trcii phiiu 3: t<5ng gici tri 610. 000. 000. 000 d6ng, thai. hgn 48 thcing, acio hqn vao niim 2 0 2 4 

Trai phiiu 4: t<5ng gici trj 610. 000. 000. 000 tl6ng, thai. hgn 60 thcing, dao hQn vao nam 202 5 

Trai ph1iu 5: t<5ng gia trf 335. 000. 000. 000 d6ng, thai. hqn 72 thcing, dcio hgn vao nam 2026 

Lai sudt nam adu tien la 1 orolniim, sau t16 [[ii sudt aU()'C xac tljnh bling lcii sudt tiit ki?m thong thuang 

bling D6ng Vi?t Nam ky hgn muai hai (12) thang tra sau cua Ngan hang TMCP Quan D(Ji c9ng (+) bien 

i/9 3,5rolnam. Khoan huy tl9ng nay aU(lC dam bao biing quyJn SU d1,mg ddt va quydn tai san phat sinh 

lien quan din m(>t d,,r cin tgi thanh ph6 Bien Hoa, tinh £J6ng Nai va phdn v6n g6p cua Cong ty chu ddu 

tud{( an. Tqi ngay 31 thang 12 niim 2021, trai phiiu 1 dfi QU(JC tdt loan trucrc hgn. 

(xvii) Day la khoan huy tl(>ng bfmg vi¢c phat hanh trai phiiu theo m¢nh gici bang D6ng Vi¢t Nam do 

Cong ty c6 phdn Chung khoan Ddu Khi tu vdn, co t6ng mfnh gici t6i aa l .000.000.000.000 tl6ng ciao 

hgn vao thang 2 niim 2023, chfu muc /{ii sudt c6 dfnh J0,5rolniim. Trai phi€u nay QU(JC dam bao bl:mg c6 

phdn cua Cong ty S(J huu boi. cac c6 t16ng. 
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(xviii) -£Jay la khoan huy d(mg biing vi?c phat himh trai phiiu theo m?nh gici b<'ing -EJ6ng Vi?t Nam, 

khong chuyin d6i, khong kem chung quyin, v6i m¢nh gia 100. 000 VNIJ/ trai phiiu do Cong ty TNHH 

Chung khoan Ky Thuong tu win phat hanh, co t6ng m¢nh gici phat hanh thanh cong la 800. 000. 000. 000 

d6ng. Trcii phiiu dcio hqn vao thang 11 nam 2022, chju muc lii.i sucft 9,s<Yolnam. Trai phiiu nay du(Yc dam 

bao bfing c6 phdn cua Cong ty SO' hfm bm C(lC c6 dong. 

(xix) Day la khoim huy d9ng biing vi?c phat hanh trai phiiu theo m¢nh gici biing D6ng Vi¢t Nam do 

Cong ty C6 phdn Chung khoan Ngan hang -EJdu tu va Phcit triin Vi?t Nam lam dqi ly phat hanh, c6 t6ng 

m¢nh gia t6i aa la 1.000.000.000.000 d6ng dao hqn vao thang 9 niim 2023, chfu muc lfii sudt c6 tlfnh 

10,5'Yolniim. Trai phiiu nay OU(JC dam bao biing c6 ph.dn cua Cong tys& hiru bm ccic c6 dong. 

(xx) Day la khoan huy d9ng biing vi?c phat hanh trai phiiu theo m?nh gia bang D6ng Vi¢t Nam do 

Cong ty C6 ph6n Chung khoan Ngan hang Ddu tuva Phat triin Vi¢t Nam lam a(Ji ly phat himh. co t6ng 

minh gia phat himh thimh cong la 360.000.000.000 d6ng ado hr.in vao thang 12 nam 2022, chju mire lfii 

sudt 10,5'Yolniim. Trai phiiu nay aU'9"C dam baa biing c6 phan cua Cong ty sa hiru bm cac c6 dong. 

(xxi) Day la khoan huy tl9ng biing vi¢c phat hanh trai phiiu theo m¢nh gici b(mg D6ng Vif t Nam, do 

Cong ty c6 phdn Chung khoan Ngan hang Ddu tu va Phat triin Vi¢t Nam lam dQi ly phat hanh, c6 t6ng 

m?nh gici phcit himh thanh cong la 300. 000. 000. 000 c16ng tlcio hc;m vao thang 6 nam 2023, chju muc lai 

sudt c6 tlfnh 10,S'Yolnam. Trcii phiiu nay du(lc dam bao bfing c6 phdn cua Cong ty s& hiru bin ccic c6 

dong. 

(xxii) Day la khoan huy d9ng bZmg vi?c phcit hanh trcii phiiu theo m¢nh gia bZmg lJ6ng Vi¢t Nam, do 

Cong ty C6 phdn Chung khocin Ngan hang IJdu tuva Phat triin Vi¢t Nam lam dqi ly phcit hanh, c6 t6ng 

m¢nh gia phat hanh thanh cong la 250. 000. 000. 000 t16ng dao hc;m vao thang 4 nam 2024, chfu muc lfii 

swit c6 djnh 10,S'Yolniim. 

(,--cxiii) Day la khoan huy tl(jng bilng vi?c phat hanh trai phiiu theo m¢nh gia bZmg D6ng Vieft Nam, do 

Cong ty C6 phcin Chi:mg khoan Ngan hang Ddu tu- va Phcit triin Vift Nam lam dgi ly phat hanh, c6 t6ng 

m?nh gia phat hanh thanh cong la 220. 000. 000. 000 tl6ng dcio hc;m vao thcing 4 nam 2023, chju mu:c !iii 

sudt c6 dtnh 10,5fJ/olnam. Trai phiiu nay dirr;rc dam bao bting c6 phdn cua Cong ty sa hiru bm cac c6 

dong. 

(xxiv) Day la khoim huy d9ng b&ig vi¢c phat hanh trai phiiu theo mefnh gia bilng D6ng Vi?t Nam, do 

Cong ty C6 phtin Chung khoan MB lam dqi ly phat hanh, c6 t6ng m?nh gia la t6i eta 1.000.000.000.000 

t/6ng ado hc;m vao thcing 3 niim 2023, chju muc !iii sudt c6 tljnh 10,SfJ/olniim. Trai phiiu nay aU-(JC dam 

bao biing c6 phdn cua Cong ty sa hicu bm cac c6 dong. 

(xxv) Day la cac khoan huy d(mg biing vi¢c phat hanh trcii phiiu theo m¢nh gici bting D6ng Vi¢t Nam 

cho Ngan hang TMCP Quan t/9i - Chi nhcinh Ede Sai Gon bao g6m ba (03) Trcii phitu v6i t6ng m¢nh gia 

la 600.000.000.000 t16ng. TfJng gia trf phat himh thanh cong tinh din ngay 31 thcing 12 nam 2021 la 

600. 000. 000. 000 t/6ng, bao g6m: 

Trai phiiu 1: t6ng gici trj 200. 000. 000. 000 d6ng, then hc;m 36 thcing, di10 hqn vao niim 2023 

Trcii phiiu 2: t6ng gia trf 200. 000. 000. 000 d6ng, thm hc;m 48 thang, tlao hQn vao nam 2024 

Trcii phiiu 3: t6ng gia tri 200. 000. 000. 000 d6ng, thm hc;m 60 thang, tlcio hqn vao nam 2025 

Liii sudt nam adu tien la l0'Yolniim, sau d6 !iii sudt du(JC tha n6i, tli1lu chinh 03 !hangl!dn va OU'9"C xac 

tlfnh bfing !cii sudt tiit k:f?m thong thucmg bting IJ6ng Vi¢t Nam "J,.,y hqn mum hai (12) thang. ltii tra sau 
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cua Ngan hang TMCP Quan D9i q5ng ( +) bien a9 3, 5%/nam. Khoan huy a9ng nay du(Jc dam bao biing 

quyJn sit d1,mg deft va quyJn tai san phat sinh lien quan din m9t dl,f an tc;zi xii Phu6-c Thuqn, huyfn Xuyen 

M9c, tinh Ba Rfa Vung Tau; phtin v6n gap trong Chu &iu tu d1,t an va toan b9 phdn v6n g6p trong c6ng 

ty m~ cua Chu ddu tu dl:f an. Din ngay 31 thang 12 nam 2021, T(lp doan da mua lc;zi tru6-c hqn 

80. 000. 000. 000 d6ng cua Trai phiiu 2 va 120. 000. 000. 000 d6ng cua Trai phiiu 3, du n9' trai phziu con 

lc;zi la 400.000.000.000 d6ng. 

(xxvi) Day la khoan huy t/9ng b&ng viic phat hanh trai phziu theo m?nh gia biing D6ng Viit Nam do 

Cong ty TNHH Chung khoan Yuanta Vi?t Nam tu wfn, co t6ng m¢nh gia la 300.000.000.000 tl6ng dao 

hqn vao thring 12 nam 2022. chfu mire lcii sudt cJ djnh 10,01Yolnam. Trai phiiu nay diwc dam bao bl:mg 

ci5 phan cua Cong ty sil hiiu bcri cac c6 dong. 

(xxvii) Day la khoim huy t/9ng b&ng vi?c phat hanh trai phiiu theo minh gia bdng D6ng Viit Nam do 

Cong ty TNHH Chung khoan Yuanta lam dQi ly phat hanh, dao hqn vao thcing 3 nam 2023, chiu muc /iii 

sudt c6 dinh 10,51Yolncim. Trai phiiu nay GU(JC dam bao biing cJ phim cua Cong ty SCJ hiru b&i cac c6 

dong. T6ng gia trf phat hanh thanh c6ng tinh din ngay 31 thang 12 ncim 2021 la 430. 700. 000. 000 il6ng. 

(xxviii) Ddy la ccic khoan huy d9ng bJng vi¢c phat hanh trai phziu theo mfnh gia biing D6ng Vi?t Nam 

cho Ngan hang TMCP Quan d9i - Chi nhanh Biic Sai Gon v6-i t6ng m?nh gia 600. 000. 000. 000 d6ng, 

ngay dao hqn cu6i cimg vao thang 12 nam 2022. Liii sucit nam adu tien la 10,51Yolnam, sau t/6 lcii sudt 

du<;1c xac tltnh bang lfii sudt tiit kifm thong thucmg b?ing D6ng Vi?t Nam kj; hc;m mum hai (12) thting trti 
sau cua Ngan hang TMCP Quan D9i c9ng (+) bien d9 3,51Yo/niim. Khoan huy d(mg bang trai phiiu nay 

QU(/C dam bao b&ng quyJn SU- d1,mg dat va quyJn tai san lien quan din dl,C an tc;zi Phucmg Long Truong, 

Qw;in 9, TP. HCM va toan b(J v6n g6p cua m9t cong ty con cua Tr)p tloan tqi cong ty chu dciu tu dit an. 

Din ngay 31 thang 12 niim 2021, Tl;ip doan tlfi mua lq.i 250. 000. 000. 000 t16ng m?nh gia trai phiiu theo 

ljch c6 dfnh, du n(l trai phtiu con lc;zi 350.000.000.000 d6ng. 

(xxix) Day la cac khoan huy d9ng bdng Vi?C phcit hanh trai phiiu theo m?nh gia bdng D6ng Vi?t Nam 

cho Cong ty C6 phdn Chung khoan Agribank, co m?nh gici 200. 000. 000. 000 t16ng tlao hqn vao thang 12 

niim 2022. Trai phiiu se OU/JC hucmg lcii sudt c6 djnh trong ky tinh lcii ddu lien la 111Yolnam, sau dose 

du(lc diJu chinh sciu (6) thang m9t (]) !dn v6-i ltii sudt cip d1,mg cho cac kj; tfnh /iii tiip theo du(fc xac djnh 

theo nguyen t&c biing Liii Sucit Tham Chiiu c9ng ( +) bien a9 41Yolniim. Trang d6: "Liii Sudt n1am Chiiu" 

la trung binh c9ng cua lfii sudt ti€n gui ti€! ki?m ca nhan thong thucmg biing D6ng Vi?t Nam, ky hc;m 12 

thang tra lfii cu6i ky du(lc c6ng bt5 b6-i bt5n (4) ngdn hang sau: Ngan hang TMCP Ddu tu- va Phat tri€n 

Vi?t Nam, Ngan hang TMCP Ngo<;1i Thu011g Vi?t Nam, Ngan hang TMCP Cong Thucmg Vift Nam va 

Ngan hang Nong Nghi?p va Phcit triin Nong thon Vieft Nam. Trai phiiu nay du(fc dam baa bling c6 phdn 

cua Cong ty SO' him boi eek c6 dong. 

(xxx) Day la khoan huy d(mg bJng vi?c phat hanh trai phiiu theo mefnh gia bang -EJ6ng Vi¢t Nam, do 

Cong ty CJ phdn Chimg khoan Thanh Cong ("TCSC") lam tl{li ly phat hanh, co t6ng m¢nh gia phat hanh 

thanh cong la 250. 000.000.000 t16ng, chfu mire !iii sudt c6 dfnh 10,51Yolnam, ngay dcio hc;zn cu6i cimg vao 

!hang 8 niim 2023. Trai phtiu nay du(JC dam bao biing c6 phdn cua Cong ty SO' hiiu bcri ccic c6 dong. 

(xxxi) Ddy la khoan huy tl9ng b?ing vi?c phat hanh trai phiiu theo mfnh gia b?ing D{mg Viit Nam, do 

Ngan hang TMCP Hang Hai Vl?t Nam lam tlan vi thu xip v6n, aao hqn vao thang 7 nam 2023, chju muc 

li'Ji sucit c6 tljnh 11 'Yolniim. Trai phiiu khong c6 tai san baa clam. T6ng gia trj phat hanh thanh cong tlnh 

ain ngay 31 thcing 12 nam 2021 la 137.600.000.000 d6ng. 
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(,--c,uii) fJiiy la cac khoan huy tl¢ng bJng viic phat hanh 800 trcii phdu chuy€n tl6i vao ngay 27 thcing 4 

niim 2018 ("Ngay Phcit Hanh') va phcit hanh them 400 trcii phiiu chuy€n tl6i vao ngay 14 thang 12 niirn 

2018 theo m?nh gici biing t/6 la My cho cac nha adu tu qu6c ti do The Bank of New York Mellon - chi 

nhanh London vm tu each la D(Ji ly Uy tluic va ngdn hang Credit Suisse - chi nhcmh Singapore thu xip 

va lam tk;ii ly phcit hanh. Goi trai phiiu chuy€n d6i c6 t6ng gia trf 240.000.000 do la My v6i m¢nh gia 

200. 000 tlo la My/Trai phi§u, se tlao hc;m vao ngay 27 thang 4 niim 2023 ("Ngay fJcio H(Jn '), chju !iii 

trcti phiiu la 5,5rolnam, t!U()"C tra 6 thang!lcin va !ai mua Lqi la 6,25<)/'o/nam, QU()"C tinh tren CO' SO" 6 

thang!lcin. Trai phiiu khong c6 tai san bao tlam va c6 th€ au(!c chuyin d6i thanh c6 pMn Cong ty CJ 

phdn T(jp tloan D<iu tu Dia Jc No Va (NVL) bdt adu tir ngay tron 41 ngay ki tu Ngay Phat Hanh cho tlin 

ngay thu- mum tru&c Ngay fJao H(Jn. Gia chuy€n tl6i ban adu dza;rc xac djnh bJng 74. 750 tl6nglc6 ph6n, 

va du()'C r:Mu chinh thanh 60.000 t!6ng/c6 phdn [(Ji ngay 27/10/2019, tuong ung v6i ty l? chuy€n tl6i la 

75.910 cJ phdnltrai phiiu chuyin t16i va c6 th€ tlu<7c aiJu chinh trong cac trucmg h(JJ) sau: (1) do thl,lC 

hiefn cac S!-< ki¢n doanh nghi?p dJn tJin tliJu chinh gia trj c6 phan, valhoij,c (2) do tliiu chinh giam tucrng 

U'ng vm biin tl¢ng gia giarn cua c6 phdn NVL vm muc tliiu chinh khong qua 75% Gia chuyin d6i ban 

tltiu, tucrng tluang 56.062,5 tl6nglc6 phdn. Din ngay 31 thcing 12 nam 2021, Cong ty tlii chuyin d6i va 

mua l(Ji toan b9 240.000.000 do la My. 

(xxxiii) fJiiy la khoan huy il9ng b<Jng vifc phat hanh traiphiiu theo mfnh gia bfing fJ6ng Vi¢t Nam cho 

Ngan hang TMCP Quan d9i - Chi nhcinh Bdc Sai Gon, co t6ng m¢nh gia !(5i iJa 1.300.000.000.000 t16ng, 

aao h«n vao thang 12 nam 2031. Liii sudt cho b6n (4) ky tinh lai tl<iu tien c6 dinh biing JO'Yolniim. Liii 

sudt cho ccic ky tfnh !iii tiip theo aw;rc aiiu chinh ba (3) thang m¢t (1) !dn va biing !iii sudt tham chiiu 

tqi thm a1im iliiu chinh c9ng 3,5'Yolniim. Liii sudt tham chiiu la !iii sudt cao nhdt cua !iii sudt huy d¢ng 

dan cu bling fJ6ng Vi?t Nam a6i vo"i khach hang ca nhcm ky hr;m 12 thang tra !iii sau cua Ngan hang 

TMCP Quan D¢i cong b6 tgi website chinh thuc cz,a Ngan hang TMCP Quan D¢i tgi th<'ri di€m 11:00 

gia sang ngay xac tljnh !iii sudt. Trai phiiu nay aU(!C darn bao bJng quy€n SU di:mg t!dt va quy€n tai san 

thu9c d1,e an tqi phu:cmg Tam Phuoc, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai va phan v6n gop trong Chu &iu 
tudvan. 

(xxxiv) fJiiy la khoan huy d9ng biing vi¢c phat hanh trai phiiu theo mfnh gia biing fJ6ng Vi?t Nam cho 

Ngan hang TMCP Dgi Chung Vi¢t Nam - Chi nhanh Thanh plu5 H6 Chi Minh, c6 t6ng m¢nh gia t6i tla 

1. 000. 000. 000. 000 tl6ng, ngay tlao hr;m cu6i cimg vao ngay 4 thang 11 nam 2024. Liii sudt cho ky tfnh 

!iii adu tien c6 ctfnh b<Jng 12,5rolniim. Liii sudt cho eek ky tinh !iii tiip theo tlu(JC aidu chinh ba (3) thang 

m¢t (1) !dn va bting !iii sucft co-sa t(Ji thm tli€m t1i€u chinh c9ng 4,5<)/'o/niim. Lai sudt co- sb do Ngan Hang 

TMCP fJgi Chung Viit Nam cong b6 tung thm ky. Trai phiiu nay du:i;rc dam bao b<ing quyin su d1,mg tldt 

va tai san giin liin tren t!dt cua hai d1,t an tc;i huy¢n Xuyen M9c, tinh Ba Rja Vung Tau. 

(,uxv) Diiy la khoan huy a9ng biing vi¢c phat hanh trai phiiu theo m?nh gia b<Jng D6ng Vi?t Nam do 

Cong ty CJ phdn Chz'mg khoan Ddu KJif tir win, dao hQn vao thong 5 nam 2023, chtu muc: /iii sudt c6 

tljnh 1 O,YYolniim. Trai phiiu nay du(Jc dam baa bJng c6 ph6n cua Cong ty sb him bm eek c6 dong. T6ng 

gia tri phcit hanh thanh cong tfnh din ngay 31 thang 12 nam 2021 la 290. 159.200. 000 tlt5ng. 
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- Tioh hinh cong nq hi~n nay: 

o Cac khoan pluii thu: 

Danh m1;1c 

Ctic khoan pluii thu ngiin h(Jn 

Phai thu ng&n hgn cua khach hang 

Trci truac cho ngucri ban ngtin h(Jn 

Phai thu vi cho vay ng&n hgn 

Phai thu ngdn hgn khcic 

D¥ phong phai thu ngtin h(Jn kh6 aoi 

Ctic khoiin phai tltu dai h(Jn 

Phai thu vi cho vay dai h(Jn 

Phai thu dai h(Jn khac 

Dv phong phai thu dai hgn kh6 tloi 

T6ng 

Dem vj: tri?u fJ6ng 

31/12/2020 31/12/2021 

13.797.994 26.409.499 

1.252.611 2.365.610 

1.466.926 2.332.779 

3.019.394 6.303.352 

8.069.327 15.418.207 

(10.264) (10.450) 

17.643.772 33.582.150 

175.500 234.500 

17.468.272 33.347.755 

(105) 

31.441.766 59.991.649 

(Ngu6n: BCTC h(JJJ nhcit ki€m toan nam 2020 va nam 2021 cua T6 Chuc Niem Y8t) 

o Cac khoim phai trti: 

Danh m1;1c 

Phai tra nguoi ban ng&n h,;m 

Ngucti mua tra ti€n truac ngc'in hgn 

Thui va ccic khoan phai mjp Nha Nuac 

Phcii tra ngum lao d(Jng 

Chi phi phai tra ngc'in hgn 

Doanh thu chua th1,1:c hi¢n ngi.in h{ln 

Phai tra ngdn hr;m khac 

Vay va m;, thue tai chinh ngdn hr;m 

fy phong phai tra ngtln h(771 

Quji khen thuimg, phuc /91 

N(Ydai h(Jn 

Doanh thu chua thl,fC hi?n dai hr;m 
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31/12/2020 

31.427.343 

2.796.907 

4.087.250 

282.435 

68.800 

3.521.965 

6.629 

6.095.949 

14.544.114 

17.743 

5.548 

81.176.854 

17.570 

Dem vj: tri? u D6ng 

31/12/2021 

49.214.830 

4.879.749 

8.305.600 

659.490 

80.561 

6.138.794 

685 

10.056.969 

19.087.653 

494 

4.835 

111.445.603 

13.284 

.. 
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Phai tra dai h<;in khac 37.466.617 58.532.914 

Vay va n9' thue tai chfnh dai h<;in 34.357.216 41.430.753 

Thui thu nh(lp hoiin l<;1i phai tra 9.200.704 11.335.538 

D¥ phong phai tra dai hqn 134.746 133.113 

NtJphai tra 112.604.198 160.660.433 

(Ngu6n: BCTC hflP nhdt !dim toan nam 2020 va nam 2021 cua T6 Chuc Niem YSt) 

- Cac Chi Tieu Khac 

o Hang tJn k/,o 

Kl,oan m{lC 

Bdt a(mg san ad ban dang xay di,mg 

Bdt dfmg scm di ban ilii xay di,mg hocm thanh 

Hang h6a btit d9ng san 

Hang h6a khac 

Dv phong giam gia hang t6n kho 

TJng 

31/12/2020 

81.189.083 

5.565.206 

102.949 

10.668 

3.001 

86.864.906 

D07l vf: tri¢u VND 

31/12/2021 

IO 1.656.03 5 

8.385.701 

102.949 

14.342 

2.090 

110.156.937 

Ngu6n: Bao cao tai chinh hflP nhdt kiim toan nam 2020 va nam 2021 cua T6 Chuc Niem Yit 

o Dau tu tiii chinh ngiin /,IJ-n va dai ltfin 

Khoan m{lC 

Dau llr tiii chinh ngtln h9n 

Ddu tit' ncim giu din ngay ilao hr;m 

DJu tu tiii chinh dai h(m 

FJdu tu vao cong ty lien doanh, lien 

kit 

Ddu tu g6p van vao i:lcm vj khac 

Ddu tu niim giu din ngay dew h<;ln 

T8ng 

31/12/2020 

721.829 

721.829 

1.891.042 

1.645.203 

9.649 

236.189 

2.612.871 

Dem vj: trifu VND 

31/12/2021 

837.023 

837.023 

1.624.040 

1.584.535 

25.350 

14.155 

2.461.063 

Ngu6n: Bao cao tai chinh hflP nhtit kiim tocin narn 2020 va nam 2021 cua T6 Chuc Niem Yit 
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11.2. Cac Chi Tieu Tai Chinb Chu Y~u 

Chi tieu 

I. Chi tieu ve kha niing than/, toan (ilvt: lfili) 

H? s6 thanh toan ng&n hqn: TS ng&n hr;m/N<;r ngdn hr;m 

H? s6 thanh toan nhanh: (I'S ng&n hr;m - Hang t6n kho)/ N<1 ng&n hgn 

2. Chi tieu vi cu ctiu win (ilvt: liin) 

H? s6 N<1 IT6ng tai san 
Hf s6 N11 IV6n chu SO' huu 

3. Chi tieu vi niing lf!'c ho(Jt il9ng (ilvt: vong) 

Vong quay hang t6n kho: Gia v6n hang ban/Hang t6n kho binh quan 

Vong quay tai sim: Doanh thu thudn!T6ng tai scin binh quan 

4. Chi tieu vi kha niing sinh Jin 
H? s6 L<;ri nhuqn sau thui!Doanh thu thudn (%) (ROS) 

H? s6 L<;ri nhuqn sau thui!V6n chu sb huu binh quan (°/o) (ROE) 

H? s6 L<;ri nhu<Jn sau thui!T6ng tai sim binh quan (%) (ROA) 
H¢ s6 L<;ri nhuqn tu Hogt tl9ng kinh doanhl Docmh thu thudn (%) 

Niim2020 

3,63 

0,87 

0,78 

3,53 

0,04 

0,04 

77,97% 

13,85% 

3,34% 

100,45% 

Niim 2021 

3,17 

0,93 

0,80 

3,90 

0,09 

0,09 

21,64% 

9,45% 

1,86% 

22,22% 

Ngu6n: BCTC kiim toan h<;rp nhdt kiJm toim nam 2020 va narn 2021 cua TJ Chia: Niem Yit 

12. H9i D8ng Quan Tri, Ban Giam D6c, Uy Ban Ki~m Toan, K€ Toan Trmmg 

12.1. H9i ll6ng Quan Trj 

§TT ~vaten Qli"fic qd~. 
I Bui XuanHuy Vi~tNam 

2 Bui Thanh Nhcm Vi~tNam 

3 Hoang Thu Chau Vi~t Nam 

4 Phl_lm Tien Van Yi~t Nam 

5 Le Quoc Hung Vi~tNam 

6 Nguy~n My H?nh Vi~tNam 

Thong tin v~ d.c thanh vien IIDQT: 

• Ong Bui Xuan Huy-Chu tjch IIDQT 

- H9 va ten: 

- Gi&i tfnh: 

- Ngay thang nam sinh: 

- Noi sinh: 

- CCD: 

l,'lf"aJJJ_ s1nh 

1972 

1958 

1977 

1949 

1950 

1977 

Bui Xuan Huy 

Nam 

06/11/1972 

TP. HCM 

<Thnv,u 
' -

Chu tich l-IDQT 

Thanh vien I-IDQT 

Thanh vien IIDQT 

Thanh vien d(k l~p I-IDQT 

Thanh vien d9c l~p HDQT 

Thanh vien d9c l~p HDQT 

079072029235 - Ngay c!p: 10/01/2022 - Noi c&p: TP. 

HCM 
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- Qu6c tjch: 

- Dan t(>c: 

- E>ia chi thucrng tru: 

- Chuc V\l hi~n nay t~i T6 Chuc Niem 

YSt: 

- Cac chuc V\l dang nilm gifr t~i t6 chuc 

khac: 

- S6 chung khoan s& hiht va d~i di~n s& 

huu: 

o 0~i di~n s6 hfru: 

o Ca nhiin s& hfru: 

- Trinh d(> chuyen mon: 

- Qua trinh cong tac 

- Cac khoan nq v6i T6 Chuc Niem Y@t: 

- Lgi ich lien quan d6i T6 Chuc Niem 

Y~t: 

Vi~tNam 

K inh 

418 Ly Thai T6, Phuong IO, Qu?n 10, TP.HCM 

Chu tich HBQT 

■ Thanh vien HDQT Cong ty C6 ph1n Nova Evergreen 

(Tu ngay 12/01/2022 d€n nay) 

• Chu tich IIDQT Cong ty C6 phin Nova E&C (Tu ngay 

21/01/2022 din nay). 

7 1.748.434 c6 phin, chi~m 3,717% v6n di~u 1~. 

00 c6 phin, chiSm 00% v6n di8u I~; 

71. 748.434 c6 phin, chi€m 3, 717% v6n di~u I~. 

• Ky SU xay di.mg va quan ly c6ng nghi~p, B~i hQC Bach 

KhoaTPHCM; 

■ Th~c sy Quan tri kinh doanh qu6c tJ (DAS/EMBA), 

0~i h9c North-Western Th\lY Sy ph6i hqp v&i FSB 

■ Tu 2000 d@n 2007: Giam d6c xay di.mg, Giarn d6c quan 

ly D1J an Cong ty Tu vin HBP 
■. 2007 - 2012: Giarn d6c Quan ly D1J an Cong ty 

Meinhardt Vi~t Nam 

■ 2012 - 2015: GiaJTI d6c Kh6i Phat trien Th,! an Cong ty 

C6 phfrn T~p doan D§u tu Dia fie No Va 

• 2015 - 5/2017: Pho T6ng GiaJTI a6c Cong ty C6 phin 

T?p doan B~u tu 0ja 6c No Va 

■ 05/2017 - 09/2017: Thanh vien IIDQT kiem Pho T6ng 

GiaJTI d6c Cong ty C6 phin T?p doan Diu tu Dia fie No 

Va 

■ 9/2017 dJn 19/01/2022: Thanh vien H9i d5ng quan tri 
kiem T6ng Giam d6c Cong ty C6 phdn T?p doan Diu 

tu Dia 6c No Va 

■ Tu 12/1/2022 - nay: Thanh vien IIDQT Cong ty C6 

ph!n Nova Evergreen 

• Tu 20/0 l /2022 - nay: Chu tjch HBQT Cong ty C6 phin 

Nova E&C 

• Tir 20/01/2022 - nay: Chu tich H9i d6ng quan tri Cong 

ty C6 ph§n T~p doan D§u tu Dia 6c No Va 

Khongc6 

Khongc6 

- Danh sach nguai c6 lien quan nim gifr c6 phi€u: Khong c6 
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• Ong Bui Thanh Nbcrn - Thanh vien HDQT 

- H9 va ten: 

- Gi&i tinh: 

- Ngay thang nam sinh: 

- Neri sinh: 

- S6 chung minh nhan dan: 

- Qu6c tich: 

- Dan t<;lc: 

- Dja chi thuong tni: 

- Chuc V\I hi~n nay t?i TCPH: 

- Cac cMc V\I dang n~m giu tl;li t6 
chfrc khac: 

Bui Thanh Nho-n 

Nam 

03/02/1958 

06ng Thap 

020203049 

Ngay d.p: 20/01/2011 

No-i d.p: TP. HCM 

Vi~tNam 

Kinh 

313B Nam Ky Kh&i Nghia, Phuong Vo Thi Sau, Qu~n 3, 

HCM 

• Thanh vien Hi;>i d6ng quan tri 
• Chu tjch HBQT Cong ty c6 ph!n Novagroup 

• Thanh vien HBQT Cong ty c6 phfrn Diamond Properties 

• Thanh vien I-IDQT Cong ty c6 phAn DAu tu Phat tri8n NSQ 

• Thanh vien HBTV Cong ty TNHH £>Au tu Phat tri8n B!t 

d(mg san An Phu Dong 

- S6 chfrng khoan so hfru va dl;li di~n 275.150.364 c6 phful, chi~m 14,253% v6n di~u I~. 

SO' hfru: 

o E>~i di~n so hfru: 

0 Ca nhan SO' huu: 

- Trinh d◊ chuyen mon: 

- Qua trinh cong tac 

00 c6 phh, chi~m 0,00% v6n di€u I~ 

275.150.364 c6 phh, chiJm 14,253% v6n di~u 1~ 

• Cir nhan Nang nghi~p 

• T6t nghi~p Executive MBA, HSB-TUCK, 0<},i hQc 

Dartmouth, Hoa Ky 
• 1992 - 2007: Chu tich H◊i d6ng thanh vien Cong ty TNHH 

Thuong M~i Thanh Nhcm; 

• 6/2015 - nay: Thanh vien HBQT Cong ty c6 phful Diamond 

Properties 

■ l 0/2015 - nay: Chu tjch IIDQT Cong ty co ph&n 

Novagroup 

■ 8/2017 - nay: Thanh vien HDQT Cong ty c6 phin D!u tu 

Phat tri~n NSQ 

• 9/2020 - nay: Thanh vien HDTV Cong ty TNHH Diu tu 

Phat tri~n Bdt d9ng san An Phu Dong 

• 2007 dtfo ngay 19/01/2022: Chu tich H◊i d6ng quan trj 

Cong ty C6 phfrn T~p doan Dfru tu Dia 6c No Va. 
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- Cac khoan nq v&i T6 Chuc N iem 

Y€t: 

- Quy€n lqi mau thufut v&i T6 Chuc 

Niem YSt: 

■ Tu ngay 20/01/2022 - Nay: Thanh vien H9i d6ng quan ttj 

Cong ty C6 ph!n T~p doan 0Au tu 0ja 6c No Va. 

Khong 

Khong c6 

- Danh sach nguai c6 lien quan nfun gifr c6 phiSu tinh ~i thm diSm 31/03/2022 

SIT lI9 ten M6iquan bl 
s8ca pmin r;, ~ ~ 

wh'fru. Vhwiu.lf 

1 Cao Thi Ng9c Strong Vq 105.336.813 5,457% 

2 Bui Cao Nh~t Quan Con 81.242.008 4,209% 

3 Bui Thi L~ Thu Emru9t 7 0,000% 

4 Le Van Hung Emr~ 1 0,000% 

5 Bui D~t Chuong Em ru9t 7 0,000% 

6 Nguy~n Thanh Tien Emr~ 18 0,000% 

7 Bui Phan Phu L9c Em ru<)t 13 0,000% 

8 
Cong ty CP Diamond C6 dong l&n la nguai c6 

203. 102.259 10,521 % 
Properties lien quan 

9 Cong ty CP Novagroup 
Co dong Ian la ngum c6 

lien quan 
520.517.407 26.964% 

• Ba Hoang Thu Chau - Thanh vien HDQT 

- H9 va ten: 

- Gi&i tinh: 

- Ngay thang nam sinh: 

- Nai sinh: 

- Can ClfO'C cong dan: 

- Qu6c tich: 

- Dan tc;ic: 

- 0ja chi thuang tru: 

- Chuc V\l hi~n nay t~i T6 Chuc 

Niem Y€t: 

- Cac chuc V\1 dang nfun gifr t~i t6 

chuc khac: 

Hoang Thu Chau 

Nii 

08/10/ 1977 

TP. HCM 

079177005409 - Ngay d p: 05/9/2017 - Nai d p: C1,1c Canh sat 

0KQL Ctr tru va DLQG v~ Dan cu 

Vi~tNam 

Kinh 

469/24B Nguy~n Ki~m, P. 9, Q. Phu Nhu~n, Tp. HCM 

Thanh vien H0QT 

■ T6ng Giam dflc Cong ty C6 phk Novagroup 

■ Chu tjch H0QT Cong ty C6 phful T6ng Cong ty Nova Service 

■ T6ng Giam d6c Cong ty C6 phAn Nova Holding 

■ Chti tjch H0QT Corig ty C6 phftn Mekong Siz 
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S6 chung khoan so hfru va d~i 

di~n scr hfru: 

o D~i di~n scr hih.t: 

o Ca nhan so hUu: 

- Trinh d◊ chuyen m6n: 

- Qua trinh c6ng tac 

- Cac khoi'm nq v&i T6 Chuc Niem 

YSt: 

- Lqi ich lien quan d6i T6 Chuc 

Niem YSt: 

5.542.869 c6 ph.in, chi~m 0,287% v6n di8u 1~. 

00 c6 phin, chiSm 00% v6n dieu ]~; 

5.542.869 c6 ph!n, chi~m 0,287% v6n diSu 1~. 

• Cu nhan KS toan 
■ Th?c sy Quan ttj kinh doanh qu6c tJ (DAS/EMBA), Di;ii h9c 

North-Western Th9y Sy phf>i hgp voi FSB 

• 2003 - 2010: KS toan truong Cong ty Cf> ph&n T~p doan D.1u 

tu Dia 6c No Va; 

• 2010 - 2012: K€ toan truang Cong ty C6 ph.1n D!u tu No Va; 

• 2012 - 11/2016: Pho T6ng Girun d6c Cong ty C6 phk T~p 

doan Dfru tu Dia 6c No Va; 

■ 1/2021 - nay: T6ng Giam d6c Cong ty C6 phin Novagroup 

■ 7 /2021 - nay: T6ng Giam d6c Cong ty c6 phAn Nova Holding 

• 11/2021 - nay: Chu tjch HDQT Cong ty C6 phin T6ng Cong 

ty Nova Service 

■ 2/2022 - nay: Chu tich HDQT Cong ty Cb phfin Mekong Siz 

• 11/2016 dSn 3 1112/2021: Thanh vien H<)i d6ng quan tri kiem 

Ph6 T6ng Giam d6c Cong ty C6 phk T~p doan DAu tu Dia 6c 

No Va. 

• 1/1/2022 - nay: Thanh vien H<)i d6ng quan ttj Cong ty Cb phk 

T~p doan E>Au tu Dia 6c No Va. 

Khong co 

Khong co 

Quy8n !qi mau thufut v&i T6 Chuc Khong c6 

Niem YSt: 

- Danh sach ngum c6 lien quan nfun gifr c6 phiSu: Khong c6 

Ong Pb~m Ti~n Van -Thanh vien di)c l~p H9i d43ng quan tri kiem Thanh vien Uy ban Ki~m 
toan 

- HQ va ten: 

- Gi6i tinh: 

- Ngay thang nam sinh: 

- Noi sinh: 

- Can CUO'C c6ng dan: 

- Qu6c tjch: 

- Dan t<)c: 

Ph?m TiSn Van 

Nam 

06/06/1949 

Tuyen Quang 

008049000001 - Ngay d.p: 21/6/2013 - Noi d.p: Cvc canh sat 

DKQL cu tru va DLQG vS dan cu 

Vi~t Nam 

Kinh 
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- 0ja chi thuong tn'.t: 

- Chuc V'-1 hi~n nay tl).i T6 Chuc 

Niem Y~t: 

- Cac chuc V'-1 dang nfun gifr tl).i t6 

chtrc khac: 

- S6 chtrng khoan sa hilu va dl).i 

di~n sa huu: 

o f)~i di~n s6 hilu: 

o Ca nhan sa hfru: 

- Trinh di) chuyen mon: 

- Qua trinh cong tac 

- Hanh vi vi ph<;tm phap lu?t 

- Cac khoan nq v&i T6 Chuc Niem 

YSt: 
- Lqi ich lien quan d6i T6 Chuc 

Niem YJt: 

29 Hang Khay, Trang Ti~n, Hoan Ki~m, Ha N(>i. 

• Thanh vien d(>c l?P HE>QT 
• Thanh vien Uy ban ki~m toan 
• Pho Chu tich Trung uang H◊i hfru nghj Vi~t Nam - Han 

Qu6c, Pho T6ng bien t?p t~p chi Viet Nam Golf Magazine 

00 c6 ph§.n, chi€m 00% v6n di~u I~ 

00 c6 phAn, chi~m 00% v6n di~u l~. 

00 c6 ph§n, chi~m 00% v6n di~u I~. 

Cir nhan B~i h9c T6ng hqp Kim Nh?t Thanh, TriSu Tien 

• 2004 - 2010: Vµ trucrng Bi;, Ngo~i giao Vi~t Nam, D~i su d~c 

m~nh toan quySn Vi~t Nam t~i Han Qu6c; 

• 2010 - 2013: C6 vfrn T?p doan San Golf va Khach sl).n Han 

Qu6c Chamvit; 

• 2010 - 2015: c6 vfrn Cong ty Xay dlJilg Posco E&C, Han 
Qu6c; 

• 2010 - 2017: C6 v&n T?p doan AIC, Vi~t Nam; 

• 2010 - nay: Pho Chu tich Trung uang Hi;,i hfru nghj Han -
Vi~t, Pho T6ng bien t?p t~p chi Viet Nam Golf Magazine; 

• 2013 - 2017: C6 v§.n T~p doan di~n tu Samsung, Han Qu6c; 
• 2018 -2019: C6 v.in T~p doan Sieu thj Thai trang APM, Han 

Qu6c 

• 4/2019 - 7 /2020: Thanh vien di;,c l~p HBQT Cong ty C6 phfui 

T?p doan 0iu tu f)ja 6c No Va 

• 7/2020 - 11/2020: Thanh vien di;,c l?p HBQT kiem Tnrcrng 

Ti~u ban Ki~m toan Cong ty C6 phin T?p doan Diu tu Dja 
6cNo Va 

• 11/2020 - nay: Thanh vien d()c l?p H0QT kiem Thanh vien 

Uy ban Ki~m toan Cong ty C6 phAn T~p doan Diu tu Dia 6c 
No Va 

Khong co 

Khong c6 

Khong c6 

- Danh sach ngm:ri co lien quan nfun gifr c6 phiSu: Khong co 

• Ong Le Qu6c Hung - Thanh vien dl}c 1ip H{ii d6ng quan trj kiem Thanh vien Uy ban Ki~m 

toan 

- HQ va ten: 

- Gi&i tinh: 

- Ngay thang nam sinh: 

Le Qu6c Hung 

Nam 

09/02/1950 
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- Noi sinh: 

- Chfuig minh nhan clan: 

- Qu6c tich: 

- Dan toe: 

- Dia chi thucmg tru: 

- Chuc V\l hi~n nay t~i T6 Chuc 

Niem Y~t: 

- Cac cht.rc V\J dang nim gifr t~i t6 

chirc khac: 

- S6 chung khoan s6 hw va d~i 

di~n s6 hw: 

o Df;li di~n s6 huu: 

o Ca nhan so hw: 

- Trinh d9 chuyen mon: 

- Qui trinh cong tic 

- Hanh vi vi phf;lm phap lu~t 

- Cac khoan nq v&i T6 Chuc Niem 

YSt: 

- Lgi ich lien quan d6i T6 Chuc 

Niem YSt: 

Tuyen Quang 

008050000020- Ngay d.p: 08/03/2017 - Noi d.p: C1,1c canh sat 

.DKQL Cu tru va DLQG ve dan cu 

Vi~tNam 

Kinh 

3 I Nguyan Trai, Phm'mg BSn Thanh, Qu~ 1, TP. HCM 

• Thanh vien d(k l~p IIDQT 

111 Thanh vien Uy ban ki~m toin 

Khong 

00 c6 phin, chiSm 00% v6n di8u l~. 

00 c6 phin, chiSm 00% v6n di8u I~. 

00 c6 phin, chiSm 00% v6n di8u l~. 

Th~c sI ngof;}i giao va Quan M Qu6c tS 

• 07 I 1994 - 12/2 000: Pho Giam d6c Sa N gof;li V\l TP. H6 Chi 

Minh 

• 01/2001 - 01/2008: Gia.in d6c Sa Ngof;li V\J Tp Hf> Chi Minh, 

Thanh uy vien kh6a VIII Ban Chip hanh Dang b9 TP. H6 

Chi Minh nhi~m ky 2005-20 l 0 

• 01/2008 - 05/201 l: T6ng Lanh sµ Vi~t Nam tf;li San 

Francisco (Hgp chung qu6c Hoa Ky) 

111 2013- 2016: Chi1 tjch H9i hw nghi Vi~t- Phap TP. Hf> Chi 

~nh • 

• 09/2014 - 12/2015: Ce> v!n cua Cong ty C6 phan T~p doan 

Dau tu Dia 6c No Va 

• 6/2020 - 7/2020: Thanh vien d9c l~p H.DQT Cong ty Cb ph~n 

T~p doan Dau tu Dia 6c No Va 

• 7 /2020 - nay: Thanh vien dQC l~p H.DQT kiem thanh vien Uy 
ban KiSm toan Cong ty C6 ph~n T~p doan Biu hr Dia 6c No 

Va 

Khong c6 

Khong c6 

Khong c6 

- Danh sach ngum c6 lien quan nb gifr c6 phiSu: Khong c6 
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• Ba Nguy~n My m~nh - Thanh vien d9c I~p H(H d6ng quan trj kiem Trmhtg Uy ban Ki~m to:in 

- H9 va ten: 

- Gi&i tinh: 

- Ngay thang nam sinh: 

- Nai sinh: 

- Can cu&c cong dan: 

- Qu6c tjch: 

- Dan ti;,c: 

- Bia chi thucmg tru: 

- Chu-c V\! hi~n nay ~i T6 Chuc 

Niem Y€t: 

- Cac cht'.rc V\! dang ni\m gifr t?,i t6 
chuc khac: 

- s6 chtmg khoan SO' huu va d?-i 

di~n sa hfru: 

o B?-i di~n s6' hiiu: 

o Ca nhan s& hiiu: 

- Trinh d<) chuyen mon: 

- Qua trinh cong tac 

Nu 

02/01/1977 

TP.HCM 

023063270 - Ngay dp: l 1/09/2007 - Noi dp: Cong an 

Thanh ph& H<'> Chi Minh 

Vi~tNam 

Kinh 

25/54 Nguy~n Binh Khiem, Phuong B~n Nghe, Qu~n 1, 

Thanh ph& H6 Chi Minh 

Thanh vien d9c l~p HBQT 

Thanh vien di;,c l?p HBQT Cong ty C6 phful Nova 

Evergreen (Tir ngay 12/01/2022 d€n nay) 

00 c6 ph!n, chi~m 00% v6n di€u I~. 

00 c6 phln, chi~m 00% v6n di~u If 

00 c6 phAn, chi€m 00% v6n di~u I~. 

Th?,c sy Quan ly c6ng 

• 9/1998 - 4/2019: Giam d6c Ki~m toan va tu vin quan 

ly ni.i ro t?,i Cong ty TNHH PwC V i~t Nam 

• 1/2017 - 2/2019: Giam d&c di€u hanb t?-i Cong ty 

TNHH Djch V1,1 An toan Thong tin PwC Vi~t Nam 

• 4/2019 - 7/2020: Truong nh6m quan ly rui ro va bao 

hiJm t?-i Chi nhanh T~p doan Diu khi Vi~t Nam - Cong 

ty Bi€u hanh D~u khi PM Qu6c 

• 10/2020 - 11/2020: Thanh vien d{>c l~p I-IDQT t?,i Cong 

ty C6 phfui H-P doan Bh tu Bja 6c No Va 

• 12/1/2022 - nay: Thanh vien d{>c l~p I-IDQT Cong ty 

C6 phfrn Nova Evergreen 

• 11/2020 - nay: Thanh vien di;,c l?p I-IDQT kiem Chu 

tich Uy ban Ki~m toin Cong ty Cd ph§.n T?p doan B.§.u 

tu Bia 6c No Va 

- Hanh vi vi ph?-m phap lu~t Khong c6 

- Cac khoan ng v&i T6 Chuc Niem Khong c6 

YJt: 
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- L9·i ich lien quan d6i T6 Chuc 

N iem Y~t: 

- Danh sach ngucri co lien quan nfun giu c6 phiJu: Khong co 

12.2. Uy Ban Ki~m To:in 

Bang du6i day thS hi~n thong tin vJ Uy Ban KiSm Toan cua T6 Chirc Niem Y~t: 

ST£ Hq~a ten Qu6cqch Niinsinh Clnrovy. 
--

I Ba NguySn My H?nh Vi~tNam 1977 Truong Uy ban 

2 Ong Ph?m Ti€n Van Vi~tNam 1949 Thanh vien 

3 Ong Le Qu6c Hung Vi~tNam 1950 Thanh vien 

• Ba Nguy~n My H;mh 

Vui long xem thong tin vi Ba Nguyln My Ht;mh - Thanh vien d9c l(jp H9i a6ng quan tr/ duvc neu t(Ji 

phdn gi6i thifu HDQT phfa tren day. 

• Ong Ph~m Tiin Van 

Vui long xem thong tin vi Ong Ph(Jm Ti€n Vein - Thanh vien tl9c l(zp H9i t16ng quan trf du·(}'c neu tgi phdn 
gi6i thif u HDQT phi a tren day. 

• Ong Le Qubc Hung 

Vui long xem thong tin vi Ong Le Qu6c Hung- Thanh vien ape 14p H9i d6ng quan trj OU()'C neu tgi phdn 
gi6i thifu HDQT phia tren day. 

12.3. Ban Gi:im Dbc Va K~ Toan Trnong 

Bang sau day t6ng hqp cac thong tin v€ cac thanh vien Ban Giam d6c va K€ toan truong cua T6 Chuc 
Niem YJt: 

SIT ffiiv.ateo Qu6ctjcll ]!am~ 

1 Ong NguySn Ngoc Huyen Vi~tNam 1980 

2 Ba Duong Thi Thu Thuy Vi~tNam 1977 

3 Ba Vo Thi Cao Ly Vi~t Nam 1984 

4 Ong Huynh Minh Lam Vi~t Nam 1989 

• Ong Nguy~n Ng9c Huyeo - T6ng Giam D8c 

H9 va ten: 

Gi&i tfnh: 

Nguy~n Ng<;>c Huyen 

Nam 
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T6ng giam d6c 

Pho T6ng giam d6c 

Ph6 T6ng giam d6c 

KS toan trucrng 
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Ngay thang nam sinh: 

Nai sinh: 

CCCD: 

Qu6c tjch: 

Dan t9c: 

Dia chi thm:mg tru: 

Chuc w hi~n nay t?i T6 Chuc 

Niem Y~t: 

10/10/1980 

Thanh H6a 

038080005361 

Vi~tNam 

Kinh 

Dl8.05 KDC Green Valley, Phuong Tan Phu, Qu?n 7, 

TP.HCM 

T6ng giam d6c 

Cac chl'.rc V\l dang nfun gifr t~i Khong 

t6 chuc khac: 

S6 chl'.rng khoan s& hihl va d~i 00 c6 phh, chiSm 00% v6n diSu 1~. 

di~n s6 hfru: 

o E)~i di~n so hiru: 

o Ca nhan so hiru: 

Trinh dq chuyen mon: 

Qua trinh c6ng tac 

00 c6 phin, chiJm 00% v6n di~u l~. 

00 c6 ph:in, chiSm 00% v6n diSu l~. 

• Th?C SI ky thu?t - Quan ly dµ an va xay dl,fng 

• Ky Sir xay dlf!1g d.u duong 

• 05/2004 - 08/2004: Ky str t~i T6ng CT Ttr v!n Thi~t k~ 

Giao thong - V?n tai - CTCP 

• 08/2004 - 07/2010: Ky su tnrang t~i CT Obayashi Vi~t 

Nam 

• 07/2010 - 03/2011 : Chi huy tnr&ng t~i CT TNHH Xay 

d1,ITigTuhLe 

• 03/2011 - 06/2011: Giam d6c E>iSu hanh Dl,T an t~i Cong 

ty C6 phh Xay dµng va Thi.rang m~i Sao Mai 

• 01/06/2011 - 11/2020: Giam d6c 0iJu hanh Lien kh6i Dl! 

an t~i CTCP D:iu ttr Nam Long. TGD cac CT lien doanh 

v&i cac nha phat tri~n BBS Nh?t Ban 

• 01/2021 - 10/2021: Giam d6c E)i~u hanh Khu VIJC t.;i.i 

CTCP T?p doan D:iu tu 0ja 6c No Va 

• 10/2021 d~n ngay 19/01/2022: Ph6 TGD CTCP n.p doan 

D~u tu Dia 6c No Va 

• Tir ngay 20/01/2022 den nay: TGD CTCP T?p doan 0:iu 

hr Bia 6c No Va 
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Hanh vi vi ph~ phap lu~t 

Cac khoan nq v&i T5 Chuc 

Niem Y~t: 

Lqi ich lien quan d6i Tb Chuc 

Niem Y8t 

QuySn lqi mau thuful v&i T6 

Chuc Niem Y8t 

Khong 

Khong 

Khong 

Khong 

Danh sach nglloi c6 lien quan n~m gifr c6 phiSu: Khong 

• Ba D1t011g Thi Thu Thuy- Pho T6ng Giam t16c 

HQ va ten: 

Gi&i tinh: 

Ngay thang nam sinh: 

Noi sinh: 

CCCD: 

Qu6c tjch: 

Dan t(lc: 

Oja chi thm:mg tru: 

Chfrc V\1 hi~n nay t~i T 6 Chuc 

Niem Y8t: 

- Cac chuc V\J dang n~m gifi t:;ii t6 
chuc khac: 

- S6 chung khoan so hiiu va dl;li 

di~n sa hfru: 

o El~i di~n so hiiu: 

o Ca nhan so hfru: 

Trinh d(> chuyen mon: 

Qua trinh cong tac 

Dllong Thi Thu Thuy 

Nu 

26/11/1977 

B8n Tre 

079177023312 

Vi~tNam 

Kinh 

141/1 Ly Ti,r Tr9ng, phmmg B~n Nghe, Qu~ 1, TP.HCM 

Ph6 t6ng giam d6c 

Khong 

140.531 c6 phfui, chiSm 0,007% v6n di~u 1~ 

00 c6 phAn, chi~m 00% v6n di~u 1~; 

140.531 c6 phAn, chitm 0,007% v6n di~u 1~ 

Cu nhan kinh t8 nganh Quan tri lcinh doanh (thuong m~i) 

tnrO'Ilg E>~i hQC Kinh t8 

Tir 01/2002 d8n 01/2004: Nhan vien ban hang t~i Cong ty 

Lien doanh Phu My Hung 

Tu 01/2004 dtn 01/2008: Ph6 giam d6c cong ty TNHH 

BE>S Chau Gia 
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Hanh vi vi plwm phap lu~t 

Cac khoan nq voi T6 Chuc 

Niem Y~t: 

Lqi ich lien quan d6i TB Chuc 

Niem YSt 

Quy~o lgj mau thu~n v&i T6 

Chuc Niem YSt 

Tu 09/2009 dSn 01/2010: Nhan vien kinh doanh t?i Cong 

ty Cb phfrn T~p doan Diu tu Dia 6c No Va 

Tu 01/2010 dSn 01/2012: Truong nh6m kinh doanh t~i 

Cong ty Cb phin T~p doan Diu tu Dia 6c No Va 

Tu 01/2012 d~n 10/2013: Truong phong kinh doanh t?i 

Cong ty C6 phin T~p doan Diu tu Dja 6c No Va 

Tu 10/2013 dBn 07/2016: Giam d6c Kinh doanh t~i Cong 

ty Cb phfrn T~p doan Diu tu' Dia 6c No Va 

Tu-07/2017 d~n 01/2022: Giam d6c Kh&i Thuong m?i t?i 

Cong ty C6 ph~n T~p doan Dfru tu Dia 6c No Va 

Tu O 1/2022 dSn nay: Ph6 T6ng Giam d6c t{li Cong ty C6 
phin T~p doan Dlu tu Dia 6c No Va 

Khong 

Khong 

Khong 

Khong 

Danh sach nguoi c6 lien quan n&m giu c6 phiSu: Khong 

• Ba Vo Thi Cao Ly - Pho T6ng Giam d6c 

- HQ va ten: 

- Gi&i tfnh: 

- Ngay thang nam sinh: 

- Noi sinh: 

- CCCD: 

- Qu6c tich: 

- Dan t9c: 

- Dia chi thuong tru: 

- Chuc V\J hi~n nay t?i T6 Chuc 

Niem YSt: 

Vo Thi Cao Ly 

Nfr 

05/06/1984 

Ninh Thu~ 

058184000126 

Vi~tNam 

Kinh 

Can hQ V6031.01, Chung cu kSt hgp thuong m~i- van 

phong 16 V, sunrise city- 23 Nguy~n Hfru Th9, 

phtrong Tan Htm.g, Qu~n 7, TP.HCM 

Ph6 t6ng giam d6c 
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- Cac chuc Vl,l dang n~m giu t~i t6 
chuc khac: 

- S8 cht'.rng khoan so hfru va d?i 

di~n sa hfru: 

o £l~i di~n so huu: 

0 Ca nhan SO' huu: 

Trinh d9 chuyen mon: 

Qua trlnh cong tac 

Hanh vi vi ph?m phap lu~t 

Cac khoan nc;r v&i T6 Chuc 

Niem Y€t: 

Lqi ich lien quan d6i T6 Chuc 

Niem YSt 

QuySn lgi mau thufin vm Ti> 

Chuc Niem Y~t 

Khong 

03 c& phiSu 

Kh6ngc6 

03 c6 phiJu, chiSm 0,000% v&n diSu l~ 

Cu nhan nganh Xay di,rng Dan di,mg va Cong nghi~p 
tnrcmg D~i h9c KiSn True TP.HCM. 

Cu nhan nganh Kinh tS Bit dong san trucmg D~i h9c 

Kinh t€ TP .HCM. 

Tu 10/2015 aJn 01/2022: Giam d6c Kh6i di~u hanh D1J 

an t?i Cong ty CP TD Dfiu tu Dia &c No Va 

Tir 01/2022 dSn nay: Ph6 T6ng Giam d6c t?i Cong ty 
CP TD D§.u tu Dia 6c No Va 

Khong 

Khong 

Khong 

Khong 

Danh sach ngucri c6 lien quan nim giu c6 phi€u: Khong 

• Ong Huynh Minh Lam -K~ toan trmrng 

- H9 va ten: 

- Gi&i tfnh: 

- Ngay thang nam sinh: 

- Nai s inh: 

- CCCD: 

- Qu6c tich: 

- Dan t(lc: 

- D[a chi thucmg tru: 

Huynh Minh Lam 

Nam 

1989 

Da L?t - Lam D6ng 

250753445 - Ngay dp: 16/07/2011 - Noi d.p: Cong an 

Lam D6ng 

Vi~tNam 

Kinh 

A 18.04 Can h◊ Botanica Premier, 108 H6ng Ha, P2, Tan 
Binh, TP. HCM 
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- Chuc vµ hi~n nay ~i T6 Chuc 

Niem YSt: 
- Cic chuc vµ dang nim gifr t~i t6 

ch(rc khic: 

- S6 ch(mg khoin scr hU1.J vi di.ii 

di~n so huu: 

o D~i di~n so hfru: 

o Ca nhan scr hU1.J: 

- Trinh d◊ chuyen man: 

- Qui trinh cong tac 

K~ Toan Tnrcrng 

K~ toan trucrng Cong Ty TNHH M(>t Thanh Vien Novaland 
Agent 

00 c6 ph~n, chiSm 00% v6n di~u 1~. 

00 c6 ph§n, chiSm 00% v6n diSu I~. 

00 c6 ph!n, chiSm 00% v6n di6u I~. 

Ct'.r nhan kS toan kiim toan 

• Tu 2011 dSn 2018: Trucrng phong Ki~m toan Cong ty 
TNHH PricewaterhouseCoopers Vi~t Nam 

• Tu 2018 d€n 2019: Tnrcrng phong quan ly d\f an va 

Ki~m soit tai chmh Cong ty TNHH Th\fc Phfun An 
Nam 

• Ttr 6/2019 dSn 12/2020: Tmcrng phong K€ toin Cong 

ty C6 ph~ T~p doan D~u tu Dia 6c No Va 
• Ttr 9/2020 dSn nay: KS toin trucrng Cong Ty TNHH 

M(>t Thanh Vien Novaland Agent 

• Tu thing 12/2020 dSn nay: Ke toan trucrng Cong ty C6 

phk T~p doan D~u tu Dia 6c No Va 
- Hanh vi vi ph~m phip lu~t Khong co 

- Cic khoan nq v&i T6 Chuc Niem Khong c6 
Y~t: 

- LQ'i fch lien quan d<3i T6 Chuc Khong c6 

Niem YSt: 
- Danh sach ngucri co lien quan mim gifr c6 phiSu: Khong c6 

13. Tai San 

13.1 Tai sin cA djoh 

• T~i ngay 31/12/2021 

Chi tieu 

Tai san co iljnh hu-u hinh 
Nha cua, vqt kiin true 

May m6c va thiit bi 
Phu011g ti?n vqn tai 

Thiit hi, d1,mg Cl!, quan ly 
Tai san c6 cifnh khac 

Tai san ca iljnh VO hinl, 

Quyin SU d1,mg adt 
Nhcin hi¢u, ten thu-ong m{}i 

Phdn m€m may vi tinh 

Nguyengia 

1.564.917 
1.186.202 

45.835 

268.508 

63,907 

463 

160.951 
57.754 

30 

103.166 
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Don vf: triefu VND 

Gia trj con l(.li %Gia trj con l(.li I 
Nguyengiti 

1.345.065 85,95% 
1.118.904 94,33% 

26.401 57,60% 
179.437 66,83% 
20.097 31,45% 

223 48,16% 
96.662 60,06% 
57.754 100,00% 

38.908 37,71 % 



Bdt il9ng siin ttliu tu 
Quytn su d{mg ddt 

Nha Ctta va v(lt kdn true 

3.091.172 
75.092 

3.016.080 

2.754.182 
75.092 

2.679.090 

89,10% 
100,00% 

88,83% 

Ngu6n: BCTC h9P nhdt kiim toan niim 2021 cua T6 Clnrc Niem Yit 

13.2 Tai san do· dang dai h.:,.n 

Chitieu 

Chi phi scin xuat, kinh doanh dcr dang 
daihqn 

Chi phf xay d1p1g ca ban dcr dang 

T611g 

31/12/2020 
trieu VND 

181.996 

103.772 

285.768 

Dem vf: tri?u VND 

31/12/2021 
trieu VND 

18 l.998 

110.892 

292.890 

Ngutm: BCTC h9P nhdt !dim toan nam 2020 va niim 2021 cua T6 Chuc Niem Yit 

14. K~ Ho~ch S:in Xuit Kinh Doanh, Ll}'i Nhu~n Va CB Ttrc Trong Cac Nam TiJp Theo 

14.1 K~ Ho~ch Ll}'i Nhuin 

Chi tieu hQ'P nhlit 

I - - -

j Doanh thu thufin 
I 

LQ'i nhu~n sau thuS 

j v6ndiSu I~ 

Ty I~ lqi nhu~n sau thu~/Doanh thu 
thmln 

Ty 1~ lgi nhu~ sau ti1'(;Jiv6n diSu l? 

: Ty 1~ chia )qi nlm?n hO?C c6 nrc 

Nam 2022 

Gia trj 
(trifu VND) 

35.973.717 

6.500.000 

19.304.213 

0, l 8 

0,34 

-

I 

% tang 
gi:im so 
voi nam 

2021 

141% 

88% 

-

-
<•1 Cong Ty chua c6 ki hoqch scin xudt kinh doanh nam 2023 

I 

Nam 2023 <'> 

Gia ttj 
(triju 
VND) 

-

-

-

-

-
-

I 

% tang 
giim so 
voi nam 

2022 

-

-

-

-

-
-

Ngu6n: Do HfJQT di ra trinh DHDCD thuong nien nam 2022 

14.2 Can Ctr D~ D~t Dm;rc K~ Ho~ch Ll}'i Nhu~n Va C& Tt'rc Neu Tren 

BS th\IC hi~n kS ho?ch kinh doanh nam 2022, Cong Ty t~p trung phat triSn cac d\I an c6 vi tri dAc dja, 

dugc kSt n6i v&i cac tll,lc giao thong l6n va nhi@u cong trlnh ca so h? tfing dang va s~p duqc tri~n khai. 

Cong Ty d~t mµc tieu ra miit s6 lugng san ph.lm m&i vuqt tr9i han so v&i nam 2021 v&i da d?ng v€ lo?i 

hinh san ph.lm (nha ph6, bi~t thµ- nghi duang, nha ph6 thucrng m?-i), ti€p tvc dily m?nh s6 lugng san ph&m 

duqc ban giao nhiim hoan thanh mµc tieu kinh doanh nam 2022. Ban f)i~u hanh cua n.p doan Novaland 

nh~n nhi~m vµ trong b6i canh <lich b~nh toan du da duqc kiem soat t6t hon, n~n kinh tS bAt diu bu&c vao 

giai do?n h6i ph~IC. Va cung v&i qua trinh hoan thi~n du true cua NovaGroup dS bu&c vao chu ky tang 

tnrcmg m&i, dinh hLrong phat tri~n ding nhu cac ke ho?ch tri@n khai sil.p t&i Ctla Novaland co dugc S\I Mu 
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thu§n d~c lµc rir toan b◊ M sinh thai san phirn djch V1,1 NovaGroup. Chinh vi the, Cong Ty xac dinh ro 

trQng tam nam 2022 la ti€p t\)c trien khai Giai do~ 2 cua Chi€n luqc phat tri€n - dily m1;mh d~u tu, xay 

d1,TI1g cac dµ an BBS trQng di~m g6rn la Aqua City, Nova World Ho Tram, Nova World Phan Thiet; di[tt 

m\JC tieu hoan thi~n va di vao v~ ha.uh t6ng thi tu niim 2023. 

C1,1 thS, trong narn 2022, Novaland se ph6i hqp cung cac thanh vien Nova Serviced€ hoan thanh va dtra 

vao v~n ha.oh nhiSu c1,1m dl,l' an va ti~n icb quy mo nhu: 

• Aqua City (TP.Bien Hoa, 06ng Nai): nhi~u cong trinh t i~n ich quan tr9ng nhu trung tam an ninh, 

trung tarn thuong m~i Aqua Central mall, trung tam the thao Aqua Sport Complex, phong kham Nova 

Clinic Aqua City ... se hoan thanh d6 sin sang chao don nhfrng cu dan dilu tien. 

• Nova World Ho Tram (Ba ~a - Yung Tau): ban giao va v~n hanh khu second home phan ky The 

Tropicana (phan khu 1, 2, 3, 4), phan ky Wonderland; cung nhiSu ti~n fch Ion nhu: cong vien giai tri 

Tropicana Park, khu ph6 mua s&m - am th\Jc dQC tuy8n ven bi6n, phong kham Nova Clinic H6 Tram ... 

• Nova World Phan Thi et (Binh Thu~): ban giao va V?n hanh khu second home phan khu Florida (3 .2, 

3.4); va nhi~u c1,1m ti~n ich Ion nhu: khu phuc hqp th~ thao va c1,1m san golf PGA d(>c quy<!n 36 h6, 

khu vui choi Circus Land va !m tht,rc t~i cong vien quang truong bi6n Miami Bikini Beach, khu cong 

vien nu6c Ocean Kingdom, khach s~m Movenpick, khach s~n Radisson, phong kham Nova Clinic 

Phan Thiet... 

06ng thoi, tren cac quy dit sin sang dua ra thj tnrong, nam 2022, Novaland se gim thi~u khoang 15.000 

san ph~m v6i m<}t s6 dt,r an m6i nhu: 

• TP.HCM: ra m&t d\I an Grand Sentosa t~i khu Nam Sai Gon (di~n tfch 8,3 hec-ta, hon 2.000 san 

ph~m can hQ). 

• Ba Ria - Yung Tau: Nova World Ho Tram se tiSp tl}c ra milt phan ky m&i Long Island khoang 30 

hec-ta. 

• Binh Thu~: dµ ki€n cong b6 dµ an mang thucmg hi~u Nova World thu 2 quy mo 700 hec-ta t~i khu 

V\JC MUi Ne quy II/2022. 

• Lam 06ng: dtJ ki€n ra milt Nova World Da Lat c6 t6ng quy mo l.000 hec-ta, phan ky d§.u tien cua dv 

an nay gin 700 hec-ta se ra milt vao quy IV/2022. 

• Khanh Hoa: m{>t d\I an hon 600 hec-ta mang thuong hi~u Nova World nfun tiSp giap duongTr&n Phu, 

Nha Trang se ra mit trong thang 06/2022. 

14.3 K~ Ho~ch Diu Ttr 

Cong Ty t~p trung kS ho<;lch dAu tu dS phat triSn quy dM t~i cac khu vi,rc ti~m nang cl'.,a Yi~t Nam, day la 

n~n tang vfrng chic dS Cong Ty ~t k~ ho~ch nam 2022 va phat triSn dai h~n trong tuong lai. Y &i t6c d(> 

triSn khai va gi&i thi~u d\I an m6i nhu hi~n nay, quy dit hi~n c6 cua Novaland chi co the dap (mg nhu 

du trong 5 - 7 nam t6i, do do, ho?t d9ng M&A duqc xac djnh la m<)t trong nhfrng ke ho~ch chu lµc cua 

nam 2022, nhim dap frng mµc tieu ma n;,ng dja ban phat triSn 50 dv an ti.ti 30 tinh thanh trong 1 O nam 

t&i. Cac thj trll'ong giau ti~m nang khac dang dU'Q'C nghien cuu va mo r(>ng tim ki~m quy d§.t nhu khu Vl,J'C 

06ng bAng Song Ct'ru Long, Ninh Thu~n, Bak Nang, Phu Yen, khu Vl,J'C Bile Trung b(> .. . 

Cong Ty dang & nam thu tu cua Giai do~n 2 (2018-2025) trong I◊ trinh chiSn ill'qc da djnh ra s~n, d6 la: 

ti~p t\]c t~p trung vao thi trucmg BBS 06 thi Truog tam ti.ti TP.HCM, phat triSn BBS 0o thi Y~ tinh va 

BBS Do thi du lich. 
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• vs BBS Bo thi Trung tam t~i TP.HCM: tiSp nic tich C\fC tim ki~m cac quy dAt tiSm nang, vi trf va 

kSt n6i giao thong thu~n ti~n, phap ly r5 rang thong qua cac ho~t dqng mua ban/ sap nh~p ho~c diu 

gia/d§.u thAu dS nhanh ch6ng tri~n khai dem dSn cac sa.n phAm v6i gia trj t6t nh§.t ra thi tnrcmg dang 

thiSu hµt ngu6n cung. 

• VS BBS 06 thi V~ tinh: tlm kiSm cac quy d§.t c6 quy mo Ion t~i B6ng Nai, Long An, ... dS pbat trien 

cac khu do thj ti1m ca khu vvc, tiSp tµc ap d1,mg mo hinh thanh cong cua Aqua City, khai pha tiSm 

nang va d6ng hanh cimg chinh quySn dja phuo11g gop phfui thay d6i b9 m~t cua tinh thimh nai c6 dµ 

fill. 

• VS BUS Bo thj du ljch: Uu tien phat triSn cac dv an quy mo 16n v&i diy du cac ti~n ich san phfrm 

trong M sinh thai cua N ovaGroup t~i cac tinh thanh dang dugc ddu tu m?M ve h~ tfrng giao thong, 

dang thu hut d§.u tu nhu Binh Thu~n, Ba Ria - Yung Tau, Lam D6ng, Khanh Hoa ... 

Tren hSt, Novaland tiSp nic m6 r<)ng quy dit thong qua ho~t d<)ng M&A quy d§.t tiSp tµc t~p trung a trung 

tam TP.HCM va cac khu vvc v~ tinh, d6ng thai se ma n'.,ng vS phia d6ng b~ng Song Ctru Long, cac tinh 

duyen hai Nam Trung be) va Tay Nguyen. Trong dai h~n, Novaland se phat triSn ra khu vvc phia BAc, 

bao g6m Ha N9i, ca.c tinh thanh co k~t n6i t6t voi Thu do va cac tinh duyen hai BAc Trung be). T6ng quy 

dit da tfch luy va dang nghien cuu phat triSn cua Novaland vao khoang g§n 10.600 hec-ta tinh dSn cu6i 

nam 2021. 

Ngoai ra, dS thµc hi~n dugc vi~c kS ho~ch dAu tu, T~p doan se tang cuang ban nua cac ho?t d<)ng tren 

thi truang v6n trong va ngoai mroc dJ tang tfnh chu d9ng, diy m~ quan M NDT (IR) nh~m duy tri 

quy6n !qi ciia C6 dong va dam bao ngu6n v6n cho ho~t d9ng kinh doanh ngay cang mo r9ng Clla n.p 
doan, d~c bi~t thong qua sµ hqp tac v6'i cac t6 chfrc tai chinh qu6c tS Ion se kh~ng dinh uy tin cua H-P 
doan ngay cang vu-ng m{lnh. Cung v&i d6 la cac ho?t d(mg dJ tang cuang va phat triSn han nfra v€ ngu6n 

h,rc nhu: nang cao ch:it lu911g nhan S1,1' thong qua dao t{lO chuyen sau, san tim nhan tai; ap d1,mg, v~ hanh 

sau, ri;,ng CNTT d8 dap img kip thoi xu hu6ng cong ngh~ tien ti&n cung nhu t6c d<';> phat tri~n cua T~p 

doan trong giai do{ln tiSp theo. 

14.4 K~ Ho~ch Tang V&n Di~u L~ 

Hi~n t~i, T6 Chuc Niem Y8t chua co k~ ho{lch tang v6n di€u l~. Tuy nhien, T6 Chuc Niem YJt se tuan 

thii cac quy trinh vs xin y kiJn c6 dong, cac quy dinh vS cong b6 thong tin cung nhu cac quy dinh phap 

lu~t khac khi phat sinh nhu d.u tang v6n diSu I~. 

15. Danh Gia Cua T6 Cbll'C Ttr Viin V~ K~ Ho~ch L(!i Nhu~n Va C6 Tue 

Viki ho(lch kinh doanh cua TD Chirc Niem Yit 

Voi ttr each la t6 cht'rc tu v:in, tren ca sa nhfrng thong tin va phan tich s6 li~u vS ho{lt d{mg kinh doanh 

cua T6 Chuc Niem YSt trong nhiing nam vua qua. T6 Chuc Tu Vfin xin dua ra nhiing danh gia vS k8 

ho{lch kinh doanh, lqi nhu~n va c6 rue cua T6 Chuc Niem YSt nhu sau: 

• Cac hgp d6ng dµ kiSn thµc hi~n trong cac nam t&i la ca so kha thi dJ T6 Cht'rc Niem YSt d?t dugc 

k& ho~ch doanh thu va lgi nhu~n. 

• D<)i ngii can b9 quan ly co trinh ch\ kinh nghi~m la nhung di~u ki~n t6t dS T6 Chl'.rc Niem Y8t ho?t 

d(mg kinh doanh co hi~u qua. 

Vi khii nang can tJJi thanh toan trii n!)' gBc va /iii c11a Trtii Phiiu 
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T6 Chuc Niem YJt dµ ki~n su di,mg dong ti~n thwin thu duqc tu ho:;i.t d9ng kinh doanll va cac ngu&n thu 

hqp phap khac cua minh dS can d6i tra nq lai va g6c Trai PhiSu. Theo kS ho:;i.ch kinh doanh, ti~n thu dtrqc 

nr ho:;it d(mg kinh doanh va cac ngu6n thu khac, sau khi trir di cac nghia V\l thuS phai n<;lp Nha nu6c va 

chi phi ho:;it d()ng, vin du dS thanh toan cac nq lai va g6c dSn h~n, bao g6m cac khoan nq da phat sinh va 

cac Trai Phi~u. T6 Chuc Tu V&n nh~ th&y rfulg kS ho~ch va klla nang thanh toan g6c va lai Trai PhiSu 

cua T6 Chuc Niem YSt c6 thS thi,rc hi~n duqc nSu khong xay ra cac rui ro bftt kha khang. 

T6 Chuc Tu V&n xin luu y d.ng, y ki~n nMn xet neu tren duqc dua ra du6i g6c d9 danh gia cua T6 Chuc 

Tu Vful, d\ra tren ca sa nhung thong tin duqc thu tMp c6 chc;m IQc va tinh toan di,ra tren ly thuySt v~ tai 

cbinh ma khong ham y bao dam gia tri chung khoan cling nhtr tinh chic chin cua cac s6 li~u duqc di,r 

bao. Nh~n xet nay chi mang tinh tham khao d6i v6i nha d!u tu khi tv minh ra quySt djnh d!u tu Trai 

PhiSu cu.a T6 Chuc Niem YSt. 

16. Thong Tin V~ Nhfrn.g Cam K€t Nhtmg Cht.ra Thl!c Hi~n Cua T6 Ch1tc Dang Ky Niem Y~t 

T6 Chuc Niem YSt khong c6 cam kSt nao chua dtrQ'C thi,rc hi~n tfnh dSn thoi diSm ctia Ban Cao B{l.ch 

nay. 

17. Cac Thong Tin, Cac Tranh Chip Ki~n Tl}ng Lien Quan Toi Cong Ty Ma Co Th~ Anh Hmmg 

D~o Gia Ca Chirng Khoan Niem Y~t 

Khongc6. 

115 



V. TRAI PIDEU NIEM YET 
1. Lo~i Trai Phi~u: 

Trai phi~u doanh nghi~p khong chuySn d6i, kh6ng kem chll1lg quy~n, va xac l~p nghia vµ tra nq 

trµc ti~p cua T6 Chuc Niem Y~t. 

2. Ngay Phat Hanh: 

20/01/2022 ("Ngay Phat Hanh") 

3. Ngay Dao H~n: 

20/07/2023 ("Ngay Dao H~n") 

4. Thiri H~n Trai Phi~u: 

5. 

6. 

18 (mucri tam) thang k6 tu Ngay Phat Hanh. 

M~nh Gia: 

100.000 VND (Mi;>t tram nghin D6ng)/ l (mot) Tnii Phi~u. 

M9c dich phat hanh: 

Nhim tang cucrng ti€m lµc tai chfnh cho doanh nghi~p ciing nhu d€ huy di;>ng ngu6n v6n v6i chi phi hqp 

ly tren thi tnrcrng trong giai do~n lai su~t dang thfip hi~n nay, HBQT Cong Ty phe duy~t t~i Nghj Quy~t 

s6 108/2021/NQ.HBQT-NVLG ngay 31/8/2021 vS vi~c chao ban Trai Phi€u ra c6ng chung d6 tang quy 

mo v6n cho doanh nghi~p. 

C1,1 th€, Cong Ty su dµng s6 tiSn thu dm;rc tu Bqt Chao Ban Tnii Phi~u Ra Cong Chung cho mµc dich 

nhu sau: 

STT 

2 

N9i dung 

Thanh toan tru6c h~n trai phiJu NVLB2122005 dugc 

S.t. ti':1. d ki-'-o en I/ en 
Cong ty cin thaoh 

toan (VND) 

phat hanh bai T6 Ch{rc Phat Hanh ngay 26/05/2021 800.000.000.000 
va dao h~n ngay 26/11/2022 ("Tr:ii Phi~u (tam tram ty D6ng) 

NVLB2122005") 

G6p them v6n vao v6n diSu 1~ cua cua T6 Chuc Phat 
Hanh la Cong ty TNHH D&u Tu Dia Oc Thanh Nhcm 

500.000.000.000 
(niim tram ty D6ng) 

1.300.000.000.000 

Thoi gian SU' 
~ 

d1;1ng von (di! 
ki~n thanh to:in) 

Quy IV nam 2021 

Quy IV nam 2021 

T&ng c9ng 
(m9t nghin ba tram ty Dang) 

Tanh hinh srr dyng v6n thl_fc t~: 

STT N9idung 

J Thanh toan tru&c h~n g6c trai phiSu 

NVLB2122005 duqc phat hanh b6'i T6 

Ch(rc Niem Y~t ngay 26 thang 05 nii.m 

2021 va dao h?n ngay 26 tbang 11 nam 

2022 ("Trai Phitu NVLB2122005'') cho 

ngtrcri s& hCiu trai phiJu NVLB2122005 

SJ tiJn Cong ty can 

thanh toan (VND) 

800.000.000.000 
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Tlzirigian 

su· df!ng v!Jn 

25/1/2022 

Tinh tr{lng 

su- df!ng v8n 

Da sir di,mg 

xong 

I 
! 



2 G6p them v6n vao v6n di~u 1~ cua Cong 

ty Dia 6c Thanh Nhcm 

T6ng cqng 

7. Ngu6n Thanh Toan Trai Pbi~u: 

500.000.000.000 

1.300.000.000.000 

11/2/2022 Da sir d\mg 

xong 

• Thanh toan Iii Trai Phi~u: Lai Trai Phi€u duqc thanh toan dinh ky 3 (ba) thang m(>t lfrn k~ tu 
Ngay Phat Hanh. T6 Chuc Niem Y€t dµ kiSn su d1,mg ph§n !qi nhu~n thu duqc tu cac ho;:i.t d(>ng 

kinh doanh, d§u tu va cac ngu6n thu hqp phap khac sau khi trir di cac chi phi se duqc su di,mg d~ 

thanh toan lai Trai PhiSu cho nha dfru tu. Theo k€ ho<;1ch kinh doanh cu.a T6 Chuc Niem Y6t, ti~n 

thu duqc tu ho<;1t d(>ng kinh doanh, dfru tu va cac ho~t d(>ng khac, sau khi trir di cac nghia Vl,I thu€ 

phai n9p Nha mr&c va chi phi ho~t dt;mg, vfui du dS thanh toan lai Trai PhiSu. 

• Thanh toan g6c Tnii Phi~u: G5c Trai Phi€u duqc thanh toan 1 (m9t) lfui vao Ngay Dao H~n 

ho~c ngay mua i{li tru&c h{ln Trai Phi€u. Tuy tinh hinh thi trm'mg thµc t€, T6 Chuc Niem Y~t d\r 

ki€n se sir d1,mg (i) lqi nhu~n thu duqc tu cac ho~t d9ng kinh doanh, d.1.u tu va cac ho;:i.t d9ng khac 

cua T6 Cht'.rc Niem Y~t va/ho~c (ii) v6n huy d9ng tu tu cac ngu6n v6n hgp phap khac dS thanh 

toan g6c Trai Phi6u t<;1i thm diSm Trai PhiSu dao h~ ho~c mua l<;1i tru&c h<;1n Trai PhiSu. 

8. T6ng S6 Trai Phi~u Niem Y~t: 

13.000.000 (mum ba tri~u) Trai PhiSu (chiim 100% t&ng s6 Trai Phi€u da phat hanh). 

9. Lai Suit: 

a. B6i v&i 4 (b6n) Ky Tinh Lai d:lu tien: lai suit c6 djnh 9,5%/nam (chin phfiy nam phlin tram 

m9t nam); va 

b. D6i v&i m6i Ky Tinh Lai sau 4 (b6n) Ky Tinh Lai dliu tien: lai su~t tha n6i bing t6ng cua 

3,28%/nam (ba ph&y hai muai tam phlin tram m¢t niim) va Lai Suit Tham Chiiu cu.a Ky 
Tinh Lai d6. 

Trongao, 

"Lai Suit Tham Chi~u" c6 nghia la lai suit ca sa trung dai h~n danh cho khach hang doanh 

nghi~p thu9c Kh5i Ngan hang ban buon ap di,mg cho cac khoan vay/trai phi€u trung dai h~n phat 

sinh tu ngay 30/03/2021 v&i ky dinh gia 3 (ba) thang, do Ngan hang Thuong m?i C6 phlin Ky 
Tht.rcmg Vi~t Nam cong b6 vao ho~c vao khoang 11:00 gicr sang (gicr Vi~t Nam) cua ngay xac 

djnh lai suit cua Ky Tinh Lai c6 lien quan. 

"Ky Tinh Lai" c6 nghia la m6i thoi h~n keo dai 3 (ba) thang lien t\lC bftt dliu tu ngay phat hanh 

dSn Ngay Dao H~n (hoi;tc ngay Trai PhiSu dm;rc mua l~i tru&c h?n du latµ nguy~n ho~c mua l~i 

bit bu(>c). Trucmg hqp Trai PhiSu dLrqc mua l{li tru&c h<,ln theo quy djnh cua Cac E>iSu Ki~n Trai 

Phi€u thi Ky Tinh Lai cu6i cung se duQ'c tinh tu ngay cu6i cimg ct'.1a Ky Tinh Lai gfui nhit cho 

dSn (nhtmg khong bao g6m) ngay Trai Phi6u duqc mua l~i tnr&c h;:i.n ho~c mua l;:i.i bit bu9c c6 

lien quan. 

10. Ky Tra Lai: 

Lai se dugc thanh toan sau, djnh ky vao ngay tr<:m 3 (ba) thang tu Ngay Phat Hanh cho dSn Ngay 

Bao H~n ho~c ngay Trai PhiSu dugc mua l~i tnr&c h?n ho~c mua l<;1i b~t bu9c. 

11. S6 Lmyng Trai Phi~u Bj H;m Ch~ Chuy~n Nhmfng Theo Quy Dinh Cua Phip Lu~t Ho~c 

Cua T6 Chfrc Niem Yi;t: 
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Khong c6. 

12. X~p H:_mg Tin Nhi~m: 

Khongc6. 

13. PbarO'Ilg Phap Tinh Gia 

Trai Phi€u NVLB2123012 la trai phi&u c6 ky h:,m, tra lai djnh ky va c6 lai su~t kSt hqp gifra c6 djnh va 

tha n6i theo d6 lai suit duqc diSu chinh theo SI! thay d6i cu.a lai su~t thj trucmg. Thi gia hay gia cu.a Trai 

Phi~u (Market value) la gia giao dich thu dp cu.a Trai Phi~u do thi trucmg quySt dµih va luon thay d&i 

theo quan h~ Cung du tren thi trucmg. 

Gia cua Trai Phi€u la gia tri hi~n t~i cua nhfrng dong ti~n trong tuong laidµ tinh thu dtrqc tir Trai Phi~u, 

duqc chiSt kh~u v~ thcri di~m hi~n t~i v6i ty I~ lqi rue yeu du thich hqp cua m6i nha diiu tu. 

Cong thfrc t6ng quat tinh gia Trai PhiSu tra lai theo djnh ky nhtr sau: 

PV = ~ + ~ I
n 

i=l (l+k)I (l+k)n 

Trong d6: 

PV: la Gia cua Trai Phi€u 

FV: la M~nh gia (g6c) cu.a T rai Phi Su 

CE: la lai cua Tnii Phi~u nh~n vao ky tra lai thfr i 

n: la s6 ky tra Jai con l~i cua Trai PhiSu 

k: la muc sinh loi ky vQng d6i v&i l9·i suit Trai Phi~u 

Vi~c xac djnh gia trai phi@u c6 thS khac nhau gifra cac nha diiu tu do lqi suAt yeu du khac nhau, ap dµng 

cac thong 1~ thi tmcmg (market convention) khac nhau trong tinh toan va kha nang ti~p c~ cac thong tin 

thi trucmg khac nhau. BS tinh gia trai phiiu, nha diiu tu c6 thB tham khao cac btr&c tinh toan nhu sau: 

1. Xac dinh ngay thanh toan th\fc t€ (& Vi~t Nam la ngay t+ 1 so v&i ngay giao djch); 

2. Xac di.oh s6 ky huong lai coupon con l~i va cac ngay nh~n lai coupon; 

3 . Xac dinh cac ky htr6ng lai coupon theo lai suit c6 dinh da cong b6 ap di,mg; 

4. Xac dinh cac Icy hll'ang liii coupon theo liii suit tha n6i va di,r phong theo mo hinh phu hqp; 

5. Xac di.oh mfrc lqi suit yeu du phu hqp (can cfr lqi suit giao dich thfr cllp/so c!p cua tai san 

c6 tfnh chit tuong tt,r c6 thai gian dao h~ tuong t\l' ho~c tren ca s6 dv baa bi€n dQng cua 

ducmg cong lqi suit); 

6 . Lt,ra ch9n phuang thuc tinh ngay (Day-count Convention) phu hqp theo thong 1~ thi trnO'Ilg 

va lo~i tai san (vi d1,1: Actual/Actual ICMA, Actual/Actual ISDA, Actual/365 Fixed, 

Actual/360, Actual/364, Actual/365L, Actual/ Actual AFB, 30/360 ... ). 

7 . Ap dµng cong thfrc neu trend€ tinh gia trai phieu 

Vi d!J minlz Ju;,a: 

Mefnh gia Trai Phfiu (FV): I 00. 000 D6ng/Trai Phi§u; 

Ngay phat hanh: 20/01/2022: 
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Ngay ciao hqn (Maturity) : 

Ky hc;m: 

Ky tra Nii (Frequency): 

Lili sucit (CPN): 

20/07/2023,' 

18 thang 

VQO C(JC ngay 20/4/2022, 20/7/2022, 20/10/2022, 20/1/2023, 

20/4/2023 va 20/7/2023. 

Lai su!t cho 4 (b6n) Ky Tfnh Lai diu tien: 9,5% (chin phfiy nam 

ph§n triim)/nam; va 

Lai suit cho m6i Ky Tfnh Lai sau 4 (b6n) Ky Tinh Lai diu tien: 

T6ng cua 3,28% (ba ph~y hai mucri tam phin tram)/niim va lai 

suit tham chiSu la lai su:it ca so trung dai h~n danh cho khach 

hang doanh nghi~p thu9c Khbi Ngan hang ban buon ap d~mg cho 

cac khoan vay/tra.i phiSu trung dai h?O phat sinh tir ngay 30 thang 

03 niim 2021 v&i ky djnh gia 3 (ba) thang, do Ngan hang Thuc:mg 

m~i C6 phin Ky Thucrng Vi~t Nam cong b6 vao ho~c vao 

khoang 11 :00 gio sang (gio Vi~t Nam) cua ngay xac dinh lai su.lt 

co lien quan. 

Gia tlfnh Ngay dfnh gia (va cimg la ngay 29/04/2022 

giao dfch t!du tien tren san) 

S6 Icy huimg lili va ngay nh(jn !iii con t«i 5 Icy vao cac ngay 20/712022, 20/10/2022, 2011/2023, 20/4/2023 

va 20/7/2023; 

Lili coupon afi xac ainh 

Lili coupon chua xac afnh 

9,5% cho cac Icy 20/7/2022, 20/10/2022 va 20/1/2023 

Gia sir !iii sudt ap d-1,mg cho cac Icy tinh !iii sau 4 ky t{nh !iii adu 

lien giam theo XU hu6ng chung cua thj truimg, gia tljnh giam 

0, 25% so wn muc lai cua b6n Ky Tinh Liii tldu tien: 9,25% 

Lr;i sudt yeu cdu 10 hay Liii sudt chdt -

khdu (k) 

Lr;i sudt trai phiiu chinh phu ky h{m 03 nam la 1, 72% (giao 

djch kit thuc ngay 05/04/2022 theo thong tin tt;ii 

https ://hnx. vn/vi-vn/trat-phie-z,. html). 

C<Y s o- t[nh ngay (day count convention) 

Gia tlfnh muc bien chenh l?ch giua trai phiiu doanh nghi¢p 

va !(Yi sudt trai phiiu chinh phu ci.mg ky ht;in 3 niim GU(JC yeu 

cdu boi nha tldu tu la 5% 

Nhu VQJI muc h;ri sudt yeu du iltt(JC xac cfinh la 6, 72%/nam 

Actual/365 

10 Day chi la mQt vi d\l tham khao vS cac xac dinh !qi su~t yeu du d6i vo-i trai phiSu doanh nghi~p tren ca so credit 

spread d6i v&i trai phi€u chinh phti cung Icy h~n theo thong 1~ qu6c tS. NM d~u tu co th~ tham khao them !Qi su~t 

giao djch cua trai phi~u doao.h nghi~p co cung rating va cimg Icy hc;lil ho~c cac phuong phap khac d8 xac dinh !Qi 
su§tyeudu. 
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20/04/2022 20/07/2022 20/10/2022 20/01/2023 20/04/2023 20/07/2023 

Ngay Ky tra lai l 
(Da tra llu) Ky tra tai 2 Ky tra Iai3 Ky tra Iai 4 Ky era Iai s Ky tra lai 6 

Uli suit coupon (CPN) 9,5% 9.5% 9,50% 9,50% 9,25% 9,25% 

Dong ti~n llli 
CF(i)=CP N•s6 ngay 

2.342 2 .368 2.395 2 .395 2.281 2.306 thi,rc t~ cua ky tinh 
llli/365 

G6c trai phi~u 
100.000 

rR edemotion 1 

s6 ngay nlim giu 82 L74 266 3 56 447 

LS chiit khiu 6,72% 6,72% 6,72% 6,72% 6,72% 

V &i cac d~c diJm va gia dinh neu tren, ~i ngay giao dich dku tien tren san HNX dµ ki~n 29/04/2022, gia 

cua Tr.ii PbiJu la: 

2.368 2.395 2.395 2.281 102.306 
FV = (1 + 6,72)82/365 + (1 + 6,72)174/365 + (1 + 6,72)266/365 + (1 + 6,72)356/365 + (1 + 6,72)447/365 

= 103.553 VND 

14. Tinh L<;ri Suit Dao H~n 

Lc;ri su~t dao h?n - YTM (Yield To Maturity) la d~i hrc;rng do hrong lqi su~t (ty su!t lc;ri nhu~) ma nha 

dku tu nhfm duc;rc tir tr.ii phiSu tir khi mua va nim giii trai phi~u dSn khi dao h?n. N6i each khac, YIM la 
mt'rc lai sufit lam cho gia trj hi~n t~i Ctla cac dong ti~n ma nha dku tu nh~n duqc tu trai phiSu b&ng vai gia 

tri dku tu ban dl1u (gia mua/gia trj thi truong cua Trai PhiSu). 

0~ xac dinh YTM, nha dfiu tu c6 th~ ap d1,1ng cong tht'rc tuang ti,r cong thuc dinh gia Tnii PhiJu dm;rc 

trinh bay t~i m1,1c tren day. 

PV= _El_,+~ I n 

i=l (l+k)' (l+k)n 

Vi d1,1 minb ho~: 

M<}t Trai Phiiu c6 ccic dijc tinh sau: 

M?nh gia Trai Phiiu: 100.000 t/6ng/Trai Phiiu; 
Ngay phat hanh: 20/01/2022; 

Ngay ciao hi:;zn: 20107/2023; 

Ky tra !iii: vao cac ngay 20/4/2022, 20/7/2022, 20/10/2022, 20/1/2023, 20/4/2023 va 20/7/2023; 

Lfii sucit: 

• 4 ky tra tat aa.u tien: 9,5rolnam; 

• Cho ttit ca cac ky tra lfii sau 4 ky tra ltii ddu tien: 9,251f'olnam (dang gia afnh lai sucit 6n 
il_inh, khong thay a6i nhi€u giua eek ky sau 4 ky tra lfii adu tien). 

Ngay giao dich d11 kiln: 29/0412022 

Vcri cac d(lc tli€m tren, niu nha ddu tu giao dfch tqi ngay 29/04/2022 vai gia 100.000 VND va niim giu 

tai khi dcio h,;m thi lr;ri sudt trai phiiu khi tlao hi:;zn (k) la: 

n 

L CFt FV 
PV-

- (1 + k)i + (1 + k)n 
i=l 
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20/04/2022 20/07/2022 20/10/2022 20/01/2023 20/04/2023 20/07/2023 

Ngay Ky t:ra lai l 

(Da tra lai) Ky tni Iai 2 Ky tra lai 3 Ky tra Jai 4 Ky tra lai 5 Ky tra lai 6 

Lai suit coupon (CPN) 9,5% 9,5% 9,50% 9,50% 9,25% 9,25% 

Dong ti~n lai 
CF(i)==CPN*sd ngay 

2.342 2.368 2.395 2.395 2.281 2.306 
thi,rc t~ cua ky tinh 

Iai/365 

Gdc tnii phi~u 
100.000 

rR edemntion) 

s6 ngay nfun gifr 82 174 266 356 447 

f\p dµng phwmg phap n9i suy: k = 6,72%/nam 

15. Phuong Phap Thl!c Hi~n Quy~n 

15.1. Lai Trai Pbi~u 

• Trai Phi~u se duqc huong lai v&i lai suAt ("Lai Suit") duqc xac djnh nhu sau: 

(i) Lai su~t cha 4 (b6n) Ky Tinh Lai d&u tien: lai suAt c6 dinh 9,5% ( chin ph~y nam ph!n tram)/nam; 

(ii) Lai su~t cha m6i Ky Tinh Lai con l~i: lai suit tha n6i va b~ng t6ng cua· 3,28% (ba phiy hai mucri 

tam ph§n tram)/nam va Lai Su~t Tham ChiSu. 

Trongd6: 

"Lai Suit Tham Chi~u" c6 ngh'ia la \ai suit co sa trung dai h~ danh cha khach hang doanh nghi~p 

thu(>c Kh6i Ngan hang ban buon ap di,mg cho cac khoan vay/trai phiJu trung dai h~n phat sinh tu ngay 30 

thang 03 niim 2021 vm ky dµih gia 3 (ba) thang, do Ngan hang Thucmg m~i C6 phful Ky Thuang Vi~t 

Nam c6ng b6 vao ho?c vao khoang 11 :00 gio sang (gio Vi~t Nam) cua ngay xac djnh lai sufit c6 lien 

quan. 

"Ky Tinh Lai" c6 nghTa la m6i thoi h~n keo dai 3 (ba) thang lien qic b~t d§u tu ngay phat hanh d~n ngay 

dao h~n cua Trai Phi€u (ho?c ngay Trai Phi&u dtrqc mua l~i tru6c h~n du la ti,r nguy~n ho?c mua l~i bilt 

bu9c). 

• Trai PhiSu se huong Iai theo Lai Sutt cho giai do~ tu (va baa g6m ca) Ngay Phat Hanh cho d6n 

(nhung khong bao g6m) Ngay Dao H~ ho~c ngay TraiPhi~uduqc mua I~i tru&c h{ln (du la tv nguy~n 

hay bit bu9c). Lai phat sinh tren khoan ti~n g6c cua Trai Phi~u duqc tinh cho s6 ngay thi,rc t6 da tr6i 

qua tren CO' SO' mQt nam c6 365 (ba tram sau muoi lam) ngay. 

• Lai tren khoan ti€n g6c cua Trai Phi&u se d€n h~n va duqc thanh toan djnh ky vao ngay cu6i ding 

cua Ky Tfnh Lai ("Ngay Thanh Toan Lai") nhu sau: 

(i) D6i v&i Ngay Thanh Toan Lai dill t ien, lai phat sinh cha giai do~n tu (va baa g6m ca) Ngay Phat 

Hanh dSn (nhtmg khong baa g6m) Ngay Thanh Toan Lai diu tien; va 

(i i) 06i v&i b!t Icy Ngay Thanh Toan Lai nao sau Ngay Thanh Toan Lai d!u tien, lai phat sinh cho 

giai do~n tu (va baa g6m ca) Ngay Thanh Toan Lai li~n tru6c d€n (nhung khong bao g6m) Ngay 

Thanh Toan Lai d6. 
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• Trai PhiJu se ngll11g hu6ng lai tir Ngay Bao H?-n hoi).c ngay Trai PhiSu duqc mua i?-i tru&c h:;m (du la 

t\f nguy~n hay bit buoc) (tuy truang hqp ap dr,mg), trir khi vao ngay d6, g6c cua Trai PhiSu khong 

dugc thanh toan d:iy du ho~c bi Tb Chuc Niem Y~t tir ch6i thanh toan ma vi?c tir ch6i d6 khong phu 

hqp. Trong truang hqp d6, khoan ti~n g6c Trai Phi~u bi ch?m thanh toan se ti!Sp tµc duqc hu6ng lai 

voi lai su§.t qua h~ phu hqp v&i quy djnh cua phap lu~t. 

• Trir khi nhfmg nguai s6- hiru Trai PhiJu c6 ch§.p thu~n khac va phu hgp v&i muc d9 phap lu?t cho 

phep, T6 Chuc Niem Y~t phai thanh toan lai tren bit ky khoan ti~n nao bi cMm thanh toan (du la 

g6c, lai hay bit ky khoim thanh toan nao khac) v&i lai suit qua h?-n bing 150% (mot tram nam muoi 

ph:in tram) Lai Su§.t ap d1,mg vao ngay li~n tnr&c ngay d6n h?-n thanh toan cu.a khoan ti~n d6. Trong 

tmcmg hqp phap lu~t ap dvng c6 quy dinh muc lai suit ch~ thanh toan t6i da d6i v&i bfit ky k.hoan 

ti~n nao neu tren ma muc lai su§.t t6i da d6 thip han 150% (mot tram nam mucri phin tram), lai suit 

duqc ap d1mg se la lai smit t6i da theo quy djnh ctia phap lu~t d6. 

Lai qua h?-n se dugc tfnh cho s6 nga.y thi,rc t~ troi qua trong giai do?-n tir (va g6m ca) ngay dJn h?-n 

thanh toan dJn (nhrmg khong g6m ca) ngay khoan ti~n ch?m thanh toan duqc T6 Chuc Niem YJt 

thanh toan tren th\!C t6 tren co· so mQt nam c6 365 (ba tram sau muai lam) ngay. 

15.2. Thanh Toan G6c Va Lai Tr:ii Phiiu 
Tnr&c .khi Trai Phiiu duqc dang ky t?i VSD, vi~c thanh toan g6c, tai va cac .khoan tien khac lien quan 

din Trai Phi€u se duqc th1,1c hi~n theo cac quy djnh t?-i cac di~u khoan va dieu ki~n cua Trai Phi€u. 

Tl! khi Trai Phi8u dugc dang Icy t?-i VSD, vi~c thanh toan g6c, !iii va cac khoan ti€n .khac lien quan 

d€n Tnii PhiSu se dugc thvc hi~n theo cac quy dinh cu.a phap lu~t Vi~t Nam vacua VSD. Chi tiSt vS 

vi~c thanh toan g6c va lai Trai Phi@u duqc quy djnh c\l thi t?-i Bieu Ki~n 9 cu.a Cac di€u khoan va 

di~u ki~n cu.a Trai Phi€u. 

15.3. Mua L~i Trai Phiiu 

• Mua Ll;li Yao Ngay Bao H~n 

T6 Chuc Niem YJt se mua l?i toan b9 cac Trai Phi@u dang lt.ru hanh v&i mi'.rc gia mua l1;1i m&i Trai 

PhiJu bing tf>ng ctia m~nh gia, liii va tflt ca cac khoan ti~n khac da phat sinh nhung chua duqc thanh 

toan d6i v&i Trai Phi€u tinh dSn Ngay Bao H1;1n. 

• Mua L~i Tnr&c H~n 

Tb Chuc Niem Y!St duqc phep mua l?-i toan b9 ho~c m9t phln s6 Trai Phi~u dang lU'U hanh va d~ 

tranh nhfun !in, Nguoi So Hiru Trai Phi€u c6 toan quy@n ban l?-i (m◊t ph§n ho~c toan bQ) ho~c .khong 

bin l?-i s6 Trai Phi~u dugc chao mua ctia mlnh cho Tb Chuc Niem YJt khi nh~n duqc chao mua nhu 

v~y. 

• Mua L~i Khi Xay Ra Sv Ki~n Vi Ph~m 

T6 Chuc Niem YSt phai mua l?-i to.in bQ Trai PhiJu dang luu hanh khi xay ra Sµ Ki~n Vi Ph~m 

phu hqp v&i guy djnh t~i f)iSu Ki~n 11 ctia Cac Di€u Ki~n Trai Phi€u. 

16. Danh Gia Tac Dqng Cua Tinh Hinh L~m Phat D6i Voi Trai Phi~u Niem Y~t 

L?m phat duqc xac djnh la mi;,t trong nhfmg chi tieu quan trc,mg trong diSu hanh kinh t@ vI mo o Vi~t 

Nam tu tru6c t&i nay. Nh~n thuc ro vai tro ctia l?-m phat, trong nhfmg nam gin day, Chinh phu da xac 

dinh muc C\J thS va coi l?tn phat hang nam la m9t chi tieu phai OUQ'C ki@m soat m{>t each ch~t che ben 

qmh cac chi tieu kinh t~ quan tn;mg khac. Theo s6 li~u cu.a Tf>ng cµc Th6ng ke, l?-ID phat blnh quan nam 
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2019 tang 2, 79% so v&i binh quan nam 2018, muc tang binh quan th&p nh&t trong 3 nam g§.n nhftt. Trong 

nam 2020, I~ phat & muc 3,23% va t i€p tl,lc trong t§.m ki~m soat so v&i mµc tieu 4% du9·c d~ ra trong 

nam cua NHNN. 

Ty 1~ I~ phat gifr a mt'rc th§.p va 6n dinh se t?o di€u ki~n cho cac chinh sach ti~n t~ tich qrc va kich 

thich san xuit kinh doanh phat tri~n. M◊t s6 thay d6i tTong di€u hanh lai su§.t nhfrng nam qua luon dtrqc 

Ngan hang Nha nu&c tuan thu nguyen tAc dam bao tinh 6n dinh va thµc hi~n cac m!Jc tieu ki~m soat lr;tm 

phat, tang tru&ng kinh tS. Vi~c quy djnh trfin lai su§t cho vay, d~c bi~t d6i v&i linh vi,rc uu tien, da g6p 

ph§.n gia tang ca hQi ti~p c~ v6n cho cac doanh nghi~p. 

Diin bitin 1~m phat giai doin tir nam 2017 d~n nam 2021 

2018 2020 

6 

-2 
2022 

Di~n biio lai suit Ngan hang Nha ntr&c Vi~t Nam giai do~n tir nam 2017 d~n nam 2021 

2D18 2019 21l21 

6.S 

5.5 

- 4 

3.5 
WU 

(Ngu6n: Tradingeconomics.com, vietstock.vn, Tf5ng cljc Thr3ng ke, Ngan hang Nha nu&c Vi~t Nam) 

Gia tri Trai Phieu duqc tinh toan dµa tren co so chiet kh§.u (cac) dong ti€n phat sinh trong tmmg lai v€ 
thm di~m hi~n tr;ti, do d6 chiu tac d9ng trµc tiSp bai lai suit thi truang hay con g9i la rui ro lai suk Rui 

TO lai su§t la rui ro ma gia trj Trai PhiSu se giam khi )iii su§.t thi trnong tang, va ngugc l~i. Khi ty I~ )?ffi 

phat gia tang, )iii su§t thi trucmg se c6 XU hu&ng tang tuang ung, khien cho nha d§.u tu doi hoi muc sinh 

lai rir Trai PhiSu cao ban, lam tang lai suit chiet khiu, do d6 lam giam gia tri hi~n t?i cua Trai Phi~u. 

Ng1Iqc l~i, n~u ty I~ l?m phat giam keo theo lai suit thj twang giam lam giam chi phi di vay cua doanh 

nghi~p, tang kha nang thanh toan nq va trµc tiSp lam tang gia ttj Trai PhiSu. C6 th& kSt lu~n ril.ng, ty I~ 

I~ phat va lai suit thj tr1Icmg co m6i quan h~ nguqc chiSu v&i gia cua Trai Phi€u. 

Trong truang hqp di€n bi€n kinh t~ vr mo trong thoi hr;tn Trai Phi~u khong c6 biSn dQng b§.t thm:mg, Trai 

Phi€u niem yet dv ki€n se khong chiu anh htr&ng qua Ian d~n tu tlnh hlnh lr;tm phat va lai su~t. 
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17. Cam K~t V~ Ty L~ Dam Bao 
f)~ dam bao quy€n lgi cho cac nha d§u tu, va cung di! thtJc hi~n cac cam k€t cua NVL d6i v6i f)~i di¢n 
Ngcrm .scr lJfru Trai Phi~o, NVL da tht,rc ,hi~a vi~ b6 sung ya1 san bao clam cho Trai Phieu. Do do c6 SI! 
tbay doi ve lo~i hlnh trai phi~u giua Giay dang ky niem yet ohung k.boan va Gii.y cht'.rng nh~ dang ky· 
chao ban trai phf6u ra cong chung s6 324/GCN-UBCK ngay 30/12/2021 cua Uy ban Chung khoan Nha 
mr&c. Thong tin Cl) th~ nhu sau: 

T~ngay. phat hanh .(20/01/2022): Trai Phifu ehua c6tai san bao dam. Tuy nhien, t?i E>i~u 6.9(c) 
cua Hgp d'6n~ D?i di~n Ngucri so· hUu Trai Phi€u s6 02/2021/BHA/NVLG-TCBS ngay 
2-3/08/2021, To Cht'.rc Niem Yit co cam k~t v€ vi~c b6 sung tai san baa dam khi co yeu c!u cua 
D?i di~n Nguoi s& hiiu Trai PbiJu. 

Ngay 21/1/2022, f)~ di~nNguoi s&huu Trai Phi€u ban hanh Thong bao s6 042101/22/TB-TCBS 
d! nghi T6 Chuc Niem Yit thtJc hi¢n vi~c the ch§p tai san bao dam~ bao dam cho trai phi~u 
theo cam k~t neu tren, thoi h{Ul d~ hoan thanh vi~ th~ ch!p tai san bao dam la khong mu(in hon 
20 (hai muo·i) Ngay Lam Vi~k~ tu ngay dugcnhung.N~oi S&Hua TraiPhi~u chip th.t$1 ve. 
Phuong an b6 sung tai san dam bao theo nghi quySt/ qu.y&t djnh cua nhilng Ngum S& Huu TI-ai 
Phiiu (ho~c m(>t thoi hl;ln khac; dlIQ'C Diµ Di~n Ngu-oi S6 Hfru Trai Plriiu ch§.p thu~); 

Ngay 21/1/2022, T6 Cht'.rc Niem Yit ban hanh Thong bao v@ vi~c 15.y y ki~n nguo-i sa huu trai 
phiiu v€ vi~c b6 sung tai san bao dam. 

Ngay 21/1/2022, Dl;li di~n Nguoi s6' huu Trai Phi€u gtri Thon~ bao s6 152101/22/TB-TCBS cho 
nguoi so bfru trai phi€u dS IAy y ki~n nguoi sa hGu trai phi€u ve vi¢c b6 sung tai san bao dam cho 
Trai Phi€u. 

Ngay 27/1/2022, i¾riDi~n Ngwi so·bfru Trai Phifu<ia ti~n banh cac thu ru.c mi. y lcibn nhung 
nguoi S<J hihl trai phi& va i1a dUQC nhung ngira:i SO' huu trai phiiu .thong qua tbeo Nghi qu~t s6 

·, · ,040902/22/TB-TcCBS tn:gay912f2-022 ·voi· ti· i~ d6ngj·thong-qua la ~6/i7%. 

Ngay 24/1/2022, H(>i_ d6ng Quan trj cu~ T6 Chuc Niem Y~t da ban hanh N~i quy€t s6 24/2022-
NQ.HDQT-NVLG ve vi~c phe duy~t b6 sung tai san bao dam cho Trai Phieu. 

Cac tai s:in bao dam: 

c-!, phfui NVL thu(>c, s& 1:_uu cua Cor!g ty CO phful Nova~oup, bao g6~: (i) c6 _pbfui th~ chip baJ?, 
dau la 26.052.419 co phan va (ii) co tl'.rc phat sinl1 tir co pMn thS chap ban ctau la 8.076.249 co 
phful (da nb~ ngay ?I/3/2022). T~i pga"f 10/?,'20_22 theo Bien ban di,nh gia s6 01~2022/BBDG­
NVL/NVG-TCBS: tong gia ttj cua. co phan the chap la: 2.967.419.425.264 VND; tong gia trj bao 
dam cua c6 phfui tbS chip la: I.l86.96T 770.'105 VND. 

C6 phful NVL thu9c so hi1u ctia Cong ty C6 phful Diamond Properties, ba0 g6m: (i) c6 phful fh~ 
cb§p ban aAu la 4.947.581 c6 pbfui va (ii) c6 tu:cphat sinh tu c6 pb!n tbS cb!p ban d'iu Ia 153.3.750 
c6 ph§n (da nh?n ngay21/3/2022). Tq.i ngay 10/Z/2022 tbeo Bien ban djnb gia s6 01/2022/BBDG­
NVUDP-TCBS: t6ng gia trj cfui c6 phfuJ th! ch!p la: 563.538. 767. 788 VND; t6ng gia tri bao dam 
cua c6 ph.ln th€ chilp la: 225.415.507.115 VND. 

Cong thirc tinh gia trj taj san b:io dam: 

T&ng Gia Trj Bao Dim du·qc xac djnh vao bit ky ngay djnb gia/djnh gia l~i/danh gia/danh gia lq.i nao 
du9·c d(J ki€n trong Hc;rp B0ng Bao Dam se OlIQC tinh theo coog thuc sau: TV= sl\'VL + C + QA 

Trong d6: 

TV: la "T6ng Gia Tri Bao Dam" vao ngay nh~n th€ chfrp/dm c6 Tai San Bao Dam ho~c ngay dinh 
gia/danh gia ll;li c6 lien quan; 

SNVL: la "T&ng Gia Trj Bao Dam ca Ph~n NVL" c6 nghia la lien quan d~n mot ngay dinh gia ho~c dinh 
gia ll;li ho?c danh gia ll;li Tai San Bao Dam C6 Phfin NVL dlI9·c T6 Chuc Nh?n Tai San Bao Dam xac dinh 
theo cong thLIC sau: s~NL"" NNVL * ANVL * k * 80% 
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Trong d6: SNVL la T6ng Gia Tri Bao Dam C6 Phftn NVL vao ngay dinh gia ho?c dinh gia l;_i.i ho?-c danh 
gia li_ii d6; 
NNVL la t6ng s6 lm;mg Cd Ph! n NVL duqc cac Ben Th~ Ch§p CPNY NVL su dl,J'llg lam Tai 
San Bao Dam (bao g6m ca C6 Phftn NVL Th~ Ch§.p va C6 Ph§.n NVL cho· v~ duqc huc'rng phat 
sinh tt'r C6 Phftn NVL ThS Ch§p) vao ngay djnh gia hO?C djnh gia l;_i.i hO?C danh gia l;_i.i d6; 
ANVL la gia trj djnh gia cua I (m9t) C6 Ph§.n NVL duqc xac djnh b6i T6 Chuc Nh?n Tai San 
Bao Dam ho?-c Cong Ty Xac Djnh Gia Duqc Phep vao ngay djnh gia ho?-c djnh gia li_l.i hO?C danh 

' ' I . d ' .,.. h h ' J ' d '· d' p X:f-1 P,•Q1 gia s).1 ugc xac uJn t eo cong t 1uc uu1 ay: = -~ Q, 

trong d6: P: gia m6i C6 Ph§.n NVL ts1-i ngay djnh gia li_ii (ho?-c danh gia li_ii); 
P,: gia d6ng cua ngay giao djch thu i cua C6 Phfin NVL (d~ lam r6, gia d6ng cua la thj 
gia da duqc di~u chinh trong cac twang h9p ta.ch, gQp c6 phi~u, chi a c6 tfrc bing c6 phi~u, 
va cac tnrong hgp di~u chinh tbj gia khac theo quy djnh cua So Giao Dich Chung Khoan); 
Q;: t6ng kh6i lu9ng giao djch duqc thvc hi~n thanh c6ng theo pnuong thi'.rc kh6-p l~nh lien 
tµc duqc xac djnh dl,fa tren thong tin c6ng bd tren website c1ia Ser Giao Dich Chung Khoan 
cua ngay giao dich thfr i cua C6 Phfrn NVL; 
n: la s6 ngay giao dich du9·c su dµng d€ dinh gia/danh gia theo tung truong h9p du9·c quy 
djnh t{li Di€u 3.2(a); 

k: la M s6 bao dam va duqc ap dvng voi cac truong hgp sau: 
nl/im m~,c dich xac dinh T6ng Gia Tri Bao Dam vaq bdt kj, ngay dfnh gia lq.i co, lien quan 
tie bao dam cho Nghia V!J Du<7c Bao Dam va t(li biit k;i that diem nao trong suot thoi hc;m 
cua Trai Phiiu, k biing 60% (sau muoi phdn tram); 
nh&rn m1,1c tlich xac i/Jnh T6ng Gia Tri Bao Dam t<;lith&i ilidm thi chdp ban dciu ho(lc bJ 
sung tai san Mo dam la CJ Ph61Jc NVL ad dam bao cho NghTa Vi, Du(Jc Bao Dam va Tr3ng 

·Gia.Tri Bao Dam Duy Trl~ k b&ng 50% (nam muo'i J)hdn train); 
nli&n ml[C aich xac il.inh T6ng Gia Trj Bao Dam Nguiir,g Rat. k bang 40% (bt5n ·muai 
phtmtriim). 

C: la t6ng cac khoan ti~n (n~u co) trong cac tai khoan (k~ ca tai kboan chung khoan) ho~c tai khoan ti~n 
gtii then cac hqp d6ng ti€n gui duqc dm c6/th~ ch§.p cho T6 Chl'.rc Nh?Il Tai San Bao Dim d~ bao dam 
cho vi¢c thlJC hi~n cac Nghia Vµ Du9·c Bao Barn dugc x:ac djnh vao 15:00 gio· (gicr Vi~t Nam) cua ngay 
xac djnh T6ng Gia Tri Bao Dam co lien quan.nb'an voi 100% (va n€u chua_c6 cac tai san cfun c6/thi ch§.p 
la ti~n/ti~n gtri thi C==O); 

OA: la t6ng gia tri bao dam cua cac Tai San Bao Dam khac (nJu co) duqc xac djnh tuong ung theo quy 
dinh t?i Hqp D6ng Bao Dam c6 lien quan vao ngay dinh gia/danh gia l?i (va nlu chua c6 Tai San Bao 
Dam khac thi OA=0). 

Tu c6ng thuc tren, cµ th~ gia trj cua TSBD dU"gc djnh gia c~ th@ nhu sau: 

Gia trj djnh gia ctia 1 cfJ phftn 
~ I. theo plmo11g phap binh quan 

Tc3ng gia trj b:io Tong so 
gia quy~n cua gia dong cii'a C& 

lm;rng c6 T6ng gia trj cua dam ciia c& ph5.n 
CB philn th~ ch~p philn bao Phh NVL trong 30 ngay giao cc3 ph~n th~ ch§p 

, J. 

djch li~n tnr6'c ngay djnh gia 
the chap 

dam 
(ngay djnh gia la ngay: 

(C)=A*B (D) = C *k (50%) 
(A) 

12/1/2022) 
*80% 

(B) 

~ , 
Novagroup the chap: 

- 26.052.419 c6 phfrn 
NVL band§u 34.128.668 

86.948 2.967 .419.425.264 1.186.967. 770.106 
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- 8.076.249 c6 ph!n 
NVL 

Diamond th~ chfip: 

- 4.947.581 c6 philn 
NVL ban d§.u 

86.948 563.538.767.788 225.415.507.115 
- 1.533.750 c6 ph&n 6.481.33] 

NVL 

T6ng c9ng: 
1.412.383.277.221 

T6 chu-c nh~n TSBD: Cong ty C6 phful Chung khoan Ky Thuong du9·c Iva ch9n lam T6 Chuc Nh?-n Tai 
San Bao Dam ban d&u, d~i di~n cho Nguoi Sc>' Huu Trai Phi~u d~ nh?-n va quah ly Tai San Bao Bam va 
thµc hi~n cac nhi~m Vl,I, cong vi~c k.hac du9·c quy djnh theo H9p D6ng Quan Ly Tai San Bao Dam va cac 
Hqp D6ng Bao Bam khac nhan danh va vi quyen l9i cua Nguoi So- Huu Trai Phi~u. 

Thoi gian djnh gia TSBD: Tai San Bao Dam se dLrqc djnh gia l~i/danh gia l~i b6i m9t Cong Ty Djnh Gia 
Du9c Phep trong b!t Icy tinb bu6ng nao sau day: 

(i) dinh ky hang quy, vao Ngay"Lam Vi~c cu6i cung cua m6i quy trong nam, biit d§u tir ngay 
dinh gia l~i d!u tien vao ngay 31/3/2022 (ho?c m9t thoi h~n khac cfugc T6 Chuc Nh~ Tai 
San Bao Dam co chft_p thu~ khac); 

(ii) Theo yeu clu ci!a Ti·.ChtJC,Niem:Y~t nbfun ,gijii chAp, thay the :i;n{)t phln he$; toi'm b§ Tai 
San Bao Dam ,theo ,quy i1jnh~ -Diiu 33 cu.a HQP D&,g Qwin Ly Tai San Bao Dam; 

(iii) Theo yeu d.u cua D?i Di~n Nguoi Ser Hfru Trai Phi~u bo~c T6 Cbfrc Nh?-n Tai San Bao Dam 
ho?c Nguoi Ser Huu. Trai Phi~ khi phat sinh nhfrng si;r'ki~n c6 th~ lam anh huong giam Clang 
k~ gia tri cua Tai San Bao Dam hoij.c theo cac quy dinh t?i cac H9p D6ng Bao Dam e6 Ben 
quan; 

(iv) Trong cac tmong h9p dinh gia l?i khac theo quy djnh cua Hop D6ng Quan Ly Tai San Bao 
Dam (n~u c6). 

Phmmg phap dinh gia TSBD: Tai San Bao flam se du9·c djnh gia l,:J.i/danh gia l?i boi boi m9t T6 Chuc 
Nh?-n Tai San Bao Dam va/hoij.c m9t Cong Ty Dinh Gia Dugc Phep. 

Trong su6t th<?°i h~ cua Trai PhiSu, T6_ Ch(rc Niem Y~t va cac ben b;i.o dam phai dam bao rin& k6 tu niay 

b.o~an th'.1°11 ~.e c~p tii.1 san ba,o ?am, t~ng gia tri_ bao .d~ cu~ ,ca~ tai s~? b~o dam se khong thf p hon ~on~ 
m~nh gia Tra1 Ph1eu dang lt1u banh. N6u tbeo.keL qua d1nh g1a/ d1nh gm l(l.1 TSBD theo Hqp dong quan ly 
TSBf) va Hgp d6ng bao dam co lien quan ma T6ng gia tri bao dam khong dap ung gia td bao dam t6i 
thi€u thl tr5Jng ¥ong 02 ngay, T6 Chuc Niem Yit p,liai 11,!a chc,m m9t ho?c d6n~ thm 9a hai phu·ong ans.au 
sao cho Tong Gia Tri Bao flam Duy Tri khong thap hon Gia Tri Ba0 Dam Toi Thieu t~ cung tboi diem 
d6: (i) mua I~ trucrc h<:lll m<llt ph§n,trru phi€u tbeo Bi~ ki~ 9.6 t~i 0i~u khoan di&u ki~n :trai phi~u; (ii) 
b6 sung TSBB thu9c s6" buu ct'.Ja T6 Chtrc Niem Y~t, Ben Bao Dam val ho?c ben thu ba khac. 

18. Cam K~t V~ Tai Chinh 

Trir khi co SIJ ob§.p thu~ khac cua D?-i Di~n Ngtrbi Ser Huu Trai Phl€u,, T6 Chuc I?hat Hanh cam k6t duy 
trl cac chi s6 taj c;hi.Ah, du-gc k:i~m tra djnb ky hang nam va xac dinh dva tren bao cao tai chinh h9p nh~t 
hang narn cua T6 Cht'.rc Phat Hanh, nhu· sa.u: 

(a) H~ s6 lra nq vay h9-p nh~t (Debt Service Coverage Ratio - "DSCR") t6i thi~u 120% (rn9t tram hai 
muo-i phin tram); 

Trong d6: 
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C. 

DSCRi =(Ci+ DSi + DPi)/DSi 

DSCRi la H~ s6 tra n9· vay l19p nhit t?i thoi di~m cu6i nam i; 

Ci la s6 du ti~n va tuong dtrong ti~n (lo?i tru cac khoan dang dtrQC dung lam tai san bao dam cbo cac 

k.hoan vay va bao Hinh) t?i thoi di~m cu6i nam i; 

DSi la nghia Vl_.l n9· g&c, lai, phf, phi;it va chi pbi kbac lien quan cac khoan vay ng co chiu lai ma T6 

Chfrc Phat Hanh d6n h?n thanh toan trong nam i (tren w so· bao cao h9p nhit); 

DPi la cac khoan m;r g5c, lai, phi, phi;it va chi phi khac lien quan cac k.hoan vay nq co chiu lai chtra d~n 

h?TI thanh toan nhLmg T6 Chuc Phat Hanh da thanb toan trong nam i (n~u c6) (tren cu s& bao cao h9p 

nh5.t). 

(b)Ty I~ giua (i) t6ng cac khoan n9 vay (c6 chju lai) chua thanh toan cua T6 Chuc Phat Hanh tren (ii) 

t6ng v6n chu scr hilu cua T6 Chuc Phat Hanh khong vu9t qua mfrc 2,75 (hai ph~y bay muui lam) lful. 

(c) Trong su6t thoi h?n Trai Phi~u, n~u cac h~ s6 va ty 1~ neu tren khong duqc dip ung thl T6 Chuc Phat 

Hanh khong dm,Jc tra c6 tfrc bing ti~n rni;it cho d~n kbi cac h~ s6 va ty 1~ do dap ung duqc cac cti~u 

ki~n nhlI dugc quy dinh t?i f)i~u 6.8. 

19. Gioi H:,rn V~ Ty L~ N~m Gifr D6i Voi Ngtroi Ntr&c Ngoai (Theo Quy Dinh Cua Phap Lu~t V~ 

ChU11g Khoan Va Phap Lu~t Chuyen Nganh) 

Theo guy dinh t?i Nghj dinh 155/2020/N0-CP ngay 31/12/2020 cua Chinbphu quy djnh chi ti6t va hu6ng 

-.. d~n thi himh m9t-s6 di~u cua Lu~LChtmg kboan s3 54!.20197QHt4 ngay 26/11/2019 va. Di&~ .cua. T6 

, . . ·Cbt'rc Niem Y~t khong gi.6i ~ v~ ty 1~ siJ hD:u Tr.ii Phliu dBi vm nha dfuJ. tu nucrc ngoai. 

20. Cac Lo~i Thu~ Co Lien Quan D~n Trai Phi~n 

20.1. Thu~ Thu Nh~p Ca Nhan 

T?i Vi?t Nam, thu~ thu nh?p ca nhan duqc di~u chinh b&i cac van ban phap lu?t sau day: 

(i) 

(ii) 

Lu?t Thu~ Thu Nh?p Ca Nhan s6 04/2007 /QH 12 dugc Qu6c H9i nu6-c Cc~ng Hoa Xa H9i Cht'.1 

Nghia Vi~t Nam thong qua ngay 21/11/2007; Lu?t s6 26/2012/QH13 stra d6i, 66 sung m9t s6 di&u 

cua Lu?t Thu~ Thu Nh~p Ca Nhan; va Lu?t s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 lu?t sua dBi, b6 

sung ro9t s6 di~u cua cac lu?t ve thu~ (g9i chung la Luljt Thui Thu Nhljp Ca Nhii11). 

Nghi djnb s6 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 cua Chfnh Phu htr6ng dfo Lu?t Thue Thu NMp 

Ca Nhan; Ngbi djnh s6 91/2014/NB-CP ngay 1/10/2014 sua d6i, m9t s6 dieu t?i cac Nghi dinh 

quy dinh v~ thu~ va Nghi dinh s6 12/20 I 5/N0-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi ti~t thi hanh Lu~t 

sua dBi, 66 sung m9t s6 di€u ci:1a cac lu?t v€- thu6 vi sfra d6i, 66 sung m(>t s6 di~u cua cac Nghi 

djnh v~ thu~; 

(iii) Thong tu s6 I l I /2013/fT-BTC ngay 15/8/2013 cita B9 Tai chinh htr611g dful thv-c hi~n Lu?t Thu~ 

Thu Nh?p Ca N han; Thong tu s6 25/2018ITT-BTC ngay 16/3/2018 cua B◊ Tai Chinh hLr6ng d~n 

Nghi Dinh s6 146/2017/ND-CP ngay 15/12/20 l 7 cua chinb pbu va su-a d6i, b6 sung m◊t s6 di€u 

ctta Thong Tu S6 78/2014ffT-BTC ngay 18/6/2014 cua b9 tai chinh, Thong Tu S6 l 1 l/2013ffT-

BTC ngay I 5/8/2013 cua b9 tai chinh; 

(iv) Thong tu s6 I 19/2014fTT-BTC ngay 25/8/2014 cua B9 Tai chinh stra d6i, b6 sung m9t s6 di€u 

cua Thong-tlf s6 I 56/2013/fT- BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 111/2013/fT-BTC ngay 
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15/8/2013, Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu s6 08/2013/TT-BTC 

ngay 10/1/2013, Thong tu s6 85/2011/TT- BTC ngay 17/6/2011, Thong tu sf> 39/2014/TT-BTC 

ngay 31/3/2014 va Thong tu s6 78/2014ITT-BTC ngay 18/6/2914 cu.a B9 Tai chinh de cai each, 

dcrn gian cac thu tµc hanh chinh v€ thuS; 

(v) Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua B9 Tai chinh hu&ng d~n Nghj Dinh s6 

91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 cua Chfnh Pht'.1 v€ vi~c sua d6i, b6 sung m9t s6 di8u ~i cac 

Nghj djnh quy djnh v€ thu€; va 

(vi) Thong tu s6 92/2015/TT- BTC ngay 15/6/2015 cua B9 Tai Chinh hu&ng din thvc hi~n thus Gia 

ttj gia tang va Thu~ thu nl1?,p ca nhan d6i v&i ca nhan cu tru c6 ho~t d(mg kinh doanh; hu&ng d~n 

thvc hi~n mc;it s6 n9i dung sua d6i, b6 sung v6 thue thu nMp ca nhan quy ctinh t~i lu?t sua d6i, 

b6 sung mc;it s6 diSu ctia cac lu?t v€ thu€ s6 71/2014/QH13 va Nghi dinh s6 12/2015/NI)---CP 

ngay 12/02/2015 cu.a Chinh Phu quy djnh chi ti~t thi hanh lu?t stra d6i, b6 sung m()t s6 di€u cu.a 

cac lu?t v€ thuS va sira d<':>i, b6 sung mc;it s6 di6u cu.a cac Nghj dinh v€ thuf 

Can CU' vao ctic viin ban tren: 

Thu nh?p tu diu tu v6n baa g6m, ngoai cac khoan khac, khoan thu nh?p ca nhan nh?n duqc tu 
lai trai phiSu, tin phiJu va cac gi§.y ta c6 gia khac do cac t6 chuc trong nu&c phat hanh, trir thu 

nh?p tu lai ti~n gui t~i cac t6 chuc tin dµng, chi nhanh ngan hang nu&c ngoai va thu nh?p tu lai 

trai phiSu Chinh Phu. 06i v&i ca nhan cu mi va khong cu tru, thu~ suit d6i v&i thu nM,p tu d§.u 

tu v6n ap dµng theo bi~u thuJ toan phin la 5%; va 

Thu nh~p tu chuy~n nhuqng cht'.rng khoan bao g6m, ngoai cac khoim khac, khoan thu nh~p ca 
nhan nh~n dugc ru chuyJn nhuqng c6 phi8u, quy€n mua c6 phiSu, trai phiSu, tin phi~u, chung 

chi quy va cac lo~i chi'.mg khoan khac theo quy djnh cu.a Lu~t Chung khoan; thu nh?p tu chuy~n 

nhLrgn.g c6 ph&n cua cac ca nhan trong cong ty c6 phin theo quy dinh cu.a Lu?t Doanh nghi~p. 

E>6i v&i ca nhan cu m1 va khong cu tru, thuS suit d6i v&i thu nh?,p tu chuy€n nhuong chung 

khoan la 0,1 % tren gia ban chung khoan tung l:ln. 

20.2 Thu~ Thu Nh~p Doanh Nghi~p 

Van ban phap lu?,t hu&ng dh v~ thu€ thu nh?p doanh nghi~p nhu sau: 

(i) Lu~t Thu€ thu nh?P doanh nghi~p s6 14/2008/QH12 ngay 3/6/2008; Lu~t sua d6i, b6 sung m9t 

s6 di~u cu.a Lu?t ThuS thu nh~p doanl1 nghi~p s6 32/2013/QH13 ngay 19/6/2013; va Lu?t s6 

71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 lu?t sira d6i, b6 sung m9t s6 diSu cu.a cac lu?t v6 thu€; 

(ii) Nghi djnh s6 218/2013!NI)---CP ngay 26/12/2013 cu.a Chinh Phu quy dinh chi ti€t mQt s6 di~u 

cu.a Lu?t ThuB thu nMp doanh nghi~p va Lu?t sua d6i, b6 sung m9t s6 di~u ctia Lu?t Thu~ thu 

nMp doanh nghi~p; Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiBt thi hanh 

Lu?t sua d<3i, b6 sung mQt s6 di€u ctia cac lu?t vS thuS va SU"a d6i, b6 sung m()t s6 diSu cu.a cac 

Nghi djnh vS thuS; 

(iii) Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 hu&ng d&n thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND­

CP ngay 26/12/2013 cua Chfnh Phu quy dinh va huong d~n thi hanh lu?t thu€ thu nMp doanh 

nghi~p; 

(iv) Thong tu s6 103/2014/TT- BTC ngay 6/8/2014 v~ vi?c hu6ng d~n thµc hi~n nghia vv thu€ ap 

dµng d6i v6-i t6 chuc, ca nhan nu&c ngoai kinh doanh t~i Vi~t Nam ho~c co thu nh?p t~i Vi~t 

Nam; 
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(v) Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cu.a B◊ Tai chfnh sua d6i, b6 sung m◊t s6 di~u 

cua Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 111/2013/IT-BTC ngay 

15/8/2013, Thong tu s6 219/2013/IT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu s6 08/2013/TT-BTC 

ngay 10/1/2013, Thong tu s685/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu s6 39/2014/TT-BTC 

ngay 31/3/2014 va Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cu.a B9 Tai chinh dS cai each, 

don gian cac thu tl,lc hanh chfnh vS thuS; 

(vi) Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua B9 Tai chfnh hu&ng d~n Nghi Bjnh 

91/2014/NB---CP ngay 1/10/2014 cu.a Chfnh Phu v€: vi~c sua d6i, b6 sung m◊t s6 di Su ~i cac 

Nghi dinh quy dinh vS thuS; 

(vii) Thong tu s6 26/2015/IT-BTC ngay 27/2/2015 cua B◊ Tai chinh hu&ng d~n v€ thuS gia tri gia 

tang va quan Iy thus t?i Nghi dinh s6 12/2015/NB-CP ngay 12 thang 2 nam 2015 cua Chfnh Phu 

quy djnh chi tiSt thi hanh Lu~t slra d6i, b6 sung m9t s6 diSu cua cac Lu~t vS thu€ va sua d6i, b6 

sung m◊t s6 diSu cua cac Nghi dinh v~ thu€ va sua d6i, b6 sung m◊t s6 diSu cu.a Thong tu s6 

39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cu.a B(l Tai chinh v€ h6a dan ban hang h6a, cung (mg dich ~; 

va 

(viii) Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cua B◊ Tai Chfnh hu&ng djn vS thuS thu nh?p 

doanb nghi~p t?i Nghi djnh s6 12/2015/NB-CP ngay 12/2/2015 cu.a Chfnh Phu quy djnh chi tiSt 

thi hanh lu?t sua d6i, b6 sung m9t s6 di€u cua cac lu?t vS thuS va st'ra d6i b6 sung m9t s6 diSu 

cu.a cac Nghj dinh v€: thu€ va st'.ra d6i, b6 sung m9t s6 di€:u cua Thong tu s6 78/2014/TT-BTC 

ngay 18/6/2014, Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu s6 151/20 l 4ITT­

BTC ngay 10/10/2014 cua B9 Tai Chinh. 

Can CU' vao ctic van ban tren: 

D<5i voi nha adu tu la t6 chuc trong nuac 

Doanh nghi~p co thu nhfip ru lai vay thi khoim thu nhfip nay duqc xac djnh la khoan thu nMp khac va ke 

khai vao thu nh?p chiu thue khi tinh thus thu nhfip doanh nghi~p. Thue su&t d6i v&i thu nh~p nay Ia 22%. 

Tu ngay 1/1/2016, thue su§.t ap dµng la 20%. 

Thu nh~p ru chuySn nhm;mg chung khoan cua doanh nghi~p la thu nMp co dm,rc ru vi~c chuy~n nhuQ'flg 

c6 phi€u, trai phi€u, ch{mg chi quy va cac Io~i ch(mg khoan khac theo quy dinh. Doanh nghi~p c6 thu 

nh~p ru chuySn nhuQ'flg chtmg khoan thl khoan thu nh~p nay duqc xac djnh la khoan thu nhfip khac va 

ke khai vao thu nMp chiu thuJ khi tinh thus thu nh?p doanh nghi~p. Thu€ su&t d6i v&i thu nh?p nay la 

22%. Tu ngay 1/1/2016, thu~ suM ap dµng la 20%. 

Dbi vo'i nha adu tu la t6 chuc nuac ngoai 

Theo guy dinh phap lu~t ve nghia V\l thus ap d1_mg d{Ji v&i t6 chuc, ca nh.an mroc ngoai kinh doanh t~i 

Vi~t Nam ho{ic c6 thu nh?P t~i Vi~t Nam thl tb chuc mr&c ngoai kinh doanh c6 ca s& thuang tru t?i Vi~t 

Nam ho~c khong co CO' SO' thuang tru t?i Vi?t Nam; ca nhan nu&c ngoai kinh doanh la d6i tm;mg ClI tru 
t?i Vi~t Nam ho?c khong la d6i tm;mg cu tru t~i Vi~t Nam doanh t?i Vi~t Nam ho~c c6 thu nhfip phat sinh 

t?i Vi~t Nam tren ca sa hqp d6ng, thoa thu?n, ho{ic cam ket giua Nha thiu mr&c ngoai v&i t6 chuc, ca 

nhan Vi~t Nam ho?c giu:a Nha thiu nu&c ngoai voi Nha th~u phv mr&c ngoai dS thµc hi~n m9t phAn c6ng 

vi~c cua Hqp d6ng nha th§u thi la df>i tuQ11g chju thuS nha th!u. 

Theo quy dinh v~ thu€ nha thAu thi thu nhftp ru Iai ti~n vay la thu nh~p cua hen cho vay ti:r cac k.hoan cho 

vay duoi b~t ky d?ng nao ma khoan vay do c6 hay kh6ng duqc dam bao biing th€ ch&p, nguoi cho vay 
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do co hay khong dtrqc hm'.mg lqi nrc cua ngm:ri di vay; thu nMp tu Iai tiSn gtri (trir lai ti6n gui cua cac ca 
nhan nguoi DU'()'C ngoai va lai ti~n gui phat sinh nr tai khoan ti~n gui dS duy tri ho1,1.t d9ng t?i Vi~t Nam 

cua co quan d1,1.i di~n ngo1,1.i giao, co quan d1,1.i di~n cua t6 cht'.rc qu6c tS, t6 chuc phi Chfnh Phu t1,1.i Vi~t 

Nam), kS ca cac khoan thu6ng di kem lai ti6n giri (n€u co); thu nh~p tu lai tra ch~m theo quy djnh cua 

cac hgp d6ng; thu nMp tu lai trai phiSu, chiSt khfo gia trai phi€u (trir trai phi€u thu('>c di~n mien thu6), 

tin phi€u kho b1,1.c; thu nh~p tu lai chimg chi tiSn gm. Lai ti~n vay bao g6m ca cac khoan phi ma Ben Vi~t 

Nam phai tra theo quy dinh cua hgp d6ng. 

Do v~y, thu nh~p tu lai trai phi€u do t6 chtrc/ca nhan mroc ngoai nfun gifr se chju thus nha thiu. Ty I~ 

(%) Thu€ Thu nh~p Doanh nghi~p tinh tren doanh thu tinh thu€ d6i voi lai ti~n vay (lai trai phi€u) la 5%. 

Ngoai ra, truong hgp t6 chuc/ca nhan nuoc ngoai chuySn nhm;mg trai phi€u thi ap dµng thuB ty I~(%) 

thu€ Thu nh~p Doanh nghi~p tfnh tren doanh thu tinh thu6 d6i v&i ho1,1.t d('>ng chuySn nhm;mg chung khoan 

(bao g6m chuy~n nhu9ng trai phi6u) la 0, 1 %. 

Trong tnrong hqp Hi~p djnh Tranh danh thue hai Jin co quy djnh khac di va co lqi han, cac doanh nghi~p 

nay c6 th~ ap di,mg cac di~u khoan cua Hi~p djnh va thong bao cho hen Vi~t Nam vS vi~c mi~n, giam 

thu€ theo Hi~p dinh t?i Vi~t Nam. 

T6 Chuc Niem YSt se tiSn hanh kh~u trir thu€ thay cho nha thiu nu&c ngoai. Tuy nhien T6 Chuc Niem 

YSt c6 guySn, vao bit ky thai diSm nao va khong phµ thu9c vao phmmg phap kh§.u trir thu€, kh§.u trir 
thuS voi mfrc cao hon d~ n9p cho Ngan sach Nha nuoc n~u T6 Chuc Niem Y€t tin ring lam nhu v~y theo 

dung quy djnh cua phap lu~t. T6 Chuc Niem Y&t khong chiu trach nhi~m v~ b!t ky nghia V'1 thu€ nao cua 

cac nha d§u tu trai phiSu ti~m nang lien quan d€n Trai PhiSu va b§.t ky khiSu n?i nao vs vi~c ap di.mg 

phLiong thirc kh§.u trir thu&. 

20.3 Thui Gia Tri Gia Tang 

Van ban phap Iu~t hu&ng dful vS thus thu nMp doanh nghi~p nhu sau: 

(i) 

(ii) 

Lu~t Thu€ gia trj gia tang s6 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 va Lu?,t sua d6i, b6 sung 

m9t s6 di€u ctia Lu?,t Thu€ gia tri gia tang s631/2013/QHl 3 ngay 19 thang 6 nam 2013; va Lu?t 

s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 lu?,t sua d6i, b6 sung m<)t s6 di~u cua cac lu~t vs thuS; va lu~t 

s6 106/2016/QHB ngay 6/4/2016 lu~t sua d6i, b6 sung me,t s6 di€u cua Lu~t Thu€ gia trj gia 

tang, Lu?,t thuS tieu thµ d~c bi~t va Lu?,t guan ly thut 

Nghj djnh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2013 cua Chinh Phu guy djnh chi tiSt va 

hu&ng d~n thi hanh m<;>t s6 di€u Lu~t ThuS gia tri gia tang; Nghi djnh s6 12/2015/ND-CP ngay 

12/2/2015 guy djnh chi ti€t thi hanh Lu~t sua d6i, b6 sung m('>t s6 di~u cua cac lu?,t v€ thu€ va 

sua d6i, bf> sung m9t s6 di€u cua cac Nghj djnh vS thu€. Nghi djnh s6 100/2016/Nf)-CP ngay 

1/7/2016 guy dinh chi tiSt va hu&ng dful thi hanh m9t s6 diSu cua Lu~t sira d6i, b6 sung m(>t sfJ 

di&u cua Lu?,t Thu€ gia tri gia tang, Lu?t thuS tieu thµ d~c bi~t va Lu?t quan ly thuS; Nghj dinh 

s6 10/2017 /ND-CP ngay 9/2/2017 ban ha.uh quy ch€ guan ly tai chinh cua T~p doan Di~n l\fc 

Vi~t Nam va sua dfli, b6 sung khoan 4 diSu 4 Nghi djnh s6 209/2013/NI>-CP ngay 18 thang 12 

nam 20 13; 

( iii) Thong tu sfJ 219/2013ITT-BTC ngay 31/12/2013 hu&ng d~n thi ha.uh Lu~t thuS Gia tri gia tang 

va Nghi djnh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cua Chfnh Phu guy djnh chi ti~t va hu6ng 

d§.n thi hanh m9t s6 diSu Lu~t thuJ Gia trj gia tang; 

130 

l' 

J 

u 



(iv) Thong tu s6 119/20 I 4/IT- BTC ngay 25/8/2014 cua B9 Tai chinh sua d6i, b6 sung mot s6 diSu 

cua Thong tu s6 156/2013/TT- BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 111/2013/IT-BTC ngay 

15/8/2013, Thong tu s6 219/2013/TT- BTC ngay 31/12/2013, Thong tu s6 08/2013/TT- BTC 

ngay 10/1/2013, Thong tu s6 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu s6 39/2014/IT- BTC 

ngay 31/3/2014 va Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ctta BQ Tai chinh d~ cai ca.ch, 

don gian cac thu tl,lc hanh chinh v~ thu8; 

(v) Thong tu s6 151/2014/IT- BTC ngay 10/10/2014 cu.a B{I Tai chinh hu&ng d~n Nghi E>inh 
91/2014/ND--CP ngay 1/10/2014 cua Chinh Phu vs vi~c sua d6i, b6 sung m(>t s6 di Su ~i cac 

Nghj dinh quy dinh vs thuS; 

( vi) Thong tu s6 26/2015/TT- BTC ngay 27/2/2015 hu&ng dJn vS thu€ gia tri gia tang va quan ly thu8 

t~i Nghi djnh s6 12/2015/ND- CP ngay 12 thang 2 ni:im 2015 cua Chinh Phu quy djnh chi tiSt thi 

hanh Lu?t sira d6i, b6 sung m9t s6 diSu cua cac Lu~t v€ thu€ va sira d<3i, b6 sung m9t s6 di€u cu.a 

cac Nghi dinh vS thuS va stia d<3i, b6 sung m9t s6 diSu cua Thong tu s6 39/2014/TT- BTC ngay 

31/3/20 I 4 et1a Be) Tai chinh vS h6a don ban hang h6a, cung ung djch vv; va 

(vii) Thong tu s6 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 htr6ng din nghi dinh s6 100/2016/NE>-CP ngay 

1/7/2016 cua Chinh Phu quy dinh chi ti8t thi hanh Lu~t sua d6i, b6 sung mot s6 di€:u cua Lu?t 

thuS Gia tri gia tang, Lu?t thu€ Tieu thµ d~c bi~t va Lu?t quim ly Thu€ va sua d&i m(>t s6 di€u t;,1i 

cac thong tu vS thuS. 

Theo quy dinh tren, ho~t d{mg chuy€n nhugng chung khoan va thu nMp tu lai trai phiJu khong thu9c d6i 

tuqng chju thu~ gia trj gia tang. Theo do, chuySn nhugng trai phi~u va lai trai phi~u se khong chiu thu~ 

gia trj gia tang. Trong trucmg hqp phap lu~t Vi~t Nam c6 quy djnh ap di,mg thu~ gia tri gia tang d6i v&i 

vi~c chuySn nhm;mg Trai Phi~u sau Ngay Phat Hanh thi ngum s& hfru trai phiSu c6 nghia vv thanh toan 

thui gia tri gia tang nay. 
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VI. cAc DOI TAC LIEN QUAN DEN vn:c NI.EM YET 

1. TO CHUC DANG KY NIEM YET: CONG TY CO PJ½N T~ DOAN DAU TU 
DIAOCNOVA 

Dia chi 313B - 315 Nam Ky Kh6i Nghia, phlf<:mg.Vo Thi Sau, qu~n 3, Thanh phfi H6 Chf 

s6 fax 

S6 di~n tho?-i 

Website 

Minh 

+84 28 3775 2999 

+84 28 3915 3666 

https://www.novalancl.eom.vn/ 

2. TO CHUC KIEM TOAN: CONG TY TNHH PwC (Vi~t Nam) 

Dia chi 

S6 di~n tho?-i 

Website 

LAu 8, Saigon Tower, 29 Le Du§.n, Qu?Jl 01, TP. H6 Chf Minh 

(84-28) 3823 0796 

bttps://www.pwc.com/vn/vn/ 

3. TO CHUC TU VAN NI.EM YET: CONG TY CO PHAN CHCJNG KROA.N 
KY TllllONG 

E>ia chi T~ng 1 O + TAng 21, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Tri~u, Phuong Le E>:;i.i Hanh, 

s6 fax 

S6 di~n tho:;ii 

Website 

Qu~n Hai Ba Tnmg, Ha N9i 

(84-24) 3944 6583 

(84-24) 3944 6368 

www.tcbs.com. vn 

4. D~ DJlN NGUOI SO mhJ TRAI PHIEU: CONGTYCOPH.ANCHUNGKHOA.N 
KYTHUONG 

E>ja chi 

S6fax 

S6 di~n tho(li 

Website 

T§ng 10 + Tfuig2 l , Toa Nha Techcombank, 191 Ba Tri?u, Phucmg Le E>?-i Hanh, 
Qu?n Hai Ba Trung, Ha N9i 

(84-24) 3944 6583 

(84-24) 3944 6368 

www.tcbs.com.vn 
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VD. PHV LlJC 

1. Phµ lµc I: Nghj quy~t cu.a 0IIDC0 thong qua vi~c dang ky va niem y~t Trai Phi~u, va Nghi 

quy~t l-IDQT phe duy~t phucmg an phat hanh; 

2. Phv Ive Il: Ban sao hqp I~ Gi~y ch(mg nh?n ruing ky doanh nghi~p va 0i~u I~ ctia t6 chuc dang 

ky niem y~t; 

3. Phµ h,1c ill: Bao cao tai chinh cua tb chuc dang ky niem y~t: 

Bao cao tai chinh ki~m toan hqp nhit va rieng le nam 2020 

- Bao cao tai chinh ki~m toan ho-p nh!t va rieng le nam 2021 

4. Ph1,1 l\lC N: Gioi thi~u nhfrng van ban phap lu~t lien quan d~n tb cht'.rc dang ky niem y~t 
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.Dl('(/c ljp t{li Tp. HB Chi Minh, ngiiy 2 (" thting]!J nam bJ 2_, 'l/ 

TO CHirC NftM YET 

CONG TY c6 PHAN T ~p BOAN BAU Tlf BJA 6c NO VA 

CHU T!CH HBQT TONG GIA.M BOC rr,-
kd/ 1 · 

Bui Xuan Huy Nguy~n NgQc Huyen 

KE TOAN TRUONG CHU T!CH UY BAN KIEM TOAN 

Huynh Minh Lam 

TO CHUC TU VAN NIEM YET 

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOA.N KY THUONG 

TONG GI.AM BOC 

Nguy~n Thi Thu Hi~n 






