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PAU TU BIA 6C NO VA Poc lap . Tw do - Hanh phuc
NO VA LAND INVESTMENT SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
GROUP CORPORATION Independence - Freedom - Happiness
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S6/ No.: 44./2020-NQ.HDQT-NVLG

TP. H6 Chi Minh, ngay () thang 07 nam 2020
Ho Chi Minh City. July L0000

NGHI| QUYET CUA HOI PONG QUAN TR|
RESOLUTION OF THE BOARD OF THE DIRECTORS

Can ¢/ Pursuani to:

PIEU 1:

ARTICLE

1;

Lugt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 duwoc Qudc héi théng qua ngay 26/11/2014;
The Law on Enterprises No. 68/2014/QH13 dated on November 269, 2014;

Luét Chirng khodn sé 70/2006/QH11 duwoc Qudc hoéi théng qua ngay 29/6/2006;

Fhe Law on Securities No. 70/2006/QH 11 dated on June 29", 2006;

Ludt Stra d6i, B6 sung mot sé diéu cia Luat Chitng khoén s6 62/2010/QH12 duoc Quéc hoi thong
qua ngay 24/11/2010;

The Law amending, supplementing a number of arlicles of the Law on Securities No. 62/2010/QH12
dated on November 24th, 2010;

Diéu 16 Cong ty CO phan Tép doan Péu tw Bja é¢c No Va (“Céng Ty’);

The Charter of No Va Land Investment Group Corporation (the “Company”);

To trinh cta Tong Giam dbc s6 28/2020-TTr-NVLG ngdy 14/07/2020 (‘T Trinh 28°);

The Proposal of the Chief Executive Officer No. 28/2020-TTr-NVLG dated July 14% 2020
("Proposal 28°);

Bién ban hop Hoi déng Quén tri (‘HPQT”) sé: 45'/2020 BB.HPQT-NVLG théng qua ngay
«£0./07/2020.

Meeting minutes of the Board of Directors (the "BOD") of the Company /\/0.45/2020—81;)‘,/- DQT-NVLG
dated July SU™ ... 2020.

QUYET NGH!
RESOLVE

Phé duyét toan bd ndi dung clia Phwong an phat hanh trai phiéu véi téng ménh gia

phat hanh téi da 100.000.000.000 VND (M&t tram ty ddng Viét Nam) (“Trai Phiéu

100”) theo Phu luc 01 dinh kém T& Trin h 28 (“Phwong An Phat Hanh”) va cac ndi

dung lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu 100 néu tai T& Trinh 28, bao gém

nhwng khdng gidi han cac ndi dung lién quan dén ké hoach s dung vén thu dwoc tir

dot phat hanh, déi twong mua trai phiéu, sb lwong nha dau tw, cac tai san bao dam.

Approval of all the contents of Bond issuance plan with the total value of VND

100.000,000,000 (One hundred billion Viet Nam Dong) (the "BOND 100°) according to

the Appendix 01 altached to the Proposal 28 (“Issuance Plan”) and the contents
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PIEU 2:

rela

iting to the BOND 100 at the Proposal 28, including but not limited to the use ol

proceeds, collection from issuance of bonds, Investors, number of Investors, ainl

collaterals.

Giao va Uy quyén toan bd cho Téng Giam dbc clia Céng Ty hodc ngwdi dwoc Tdng

Giam dbc Gy quyén thue hién cac cong viéc sau:

a)

c)

d)

Quyét dinh viéc diéu chinh Phwong An Phat Hanh cho phl hop voi didu kién
thuc té va/hodc theo yéu clu clia co quan Nha nwéc co thadm quyén (néu co)
(nhwng khéng vwret qua mirc phat hanh téi da) va cac van dé can thiét khac lién
quan dén Phwong An Phat Hanh;

Quyét dinh cac van dé& cu thé ctia Phuwong An Phat Hanh, ké ca sé lwong Trai
Phiéu 100 phéat hanh trén thuc té, chi dinh cac td chirc tham gia dot phat hanh
va phuong an st dung sé tién thu dwoc tir Trai Phiéu 100;

Ky két va thue hién céc tai liéu trong hd so phat hanh Trai Phiéu 100, bao gém
nhwng khéng gidi han ban céng b théng tin, cac didu khoan va diéu kién trai
phiéu, cac hop ddng/thda thuan vé bao ddm va quan ly tai khoan va cac hop
ddng/thda thuan/van kién/tai liéu khac didu chinh Trai Phiéu 100:

Quyét dinh moi van dé va thwe hién moi thil tuc va cong viéc cin thiét khac dé

trién khai thuwc hién hoan chinh Phwong An Phat Hanh.

£ 2: Approval of the delegalion and authorization for the Chief Executive Officer or the

person authorized by Chief Executive Officer to sign and perform duties as follows:

a.

b.

d.

Making decisions on adjusting the Issuance Plan in compliance with the practical
conditions and/or the requirements from the Competent State Agencies (if any) (but
not exceed the releasing limitation) and other issues relating to the Issuance Plan;
Making decisions on the delails of the Issuance Plan including the actual amount
of issued BOND 100, appointing participants of the issuance and the plan to utilize
the incomes from BOND 100.

Singing and enforcing the documents in the issuing documents of BOND 100,
including but not limited to the Offering Circular, the terms and conditions of BOND
100, the conlracts/agreements of guaranteeing and managing the property and
other coniracts/agreements/documents relating lo adjusting of BOND 100; and
Making any decisions and implementing the procedures and other necessary

works (o complete the Issuing Plan.

2

N&i dung dich sang tleng Anh chi st dung cho myc dich théng tin va khéng dung thay thé cho noi dung tiéng Viét. Trong trwong
hop cé sy mau thuan gitka néi dung tiéng Viét va noi dung tiéng Anh, noi dung tiéng Viét sé dwoc wu tién ap dung.

The English translation is for informational purposes only and is nol a substitute for the official policy. In case of any discrepancy
belween the Vietnamese and English version, the Vietnamese version shall prevail.



DIEU 3: Cac thanh vién HDQT, Nguoi dai dién theo phap luat, Ban Téng Gidm dbc va cac
Phong/Ban, céa nhan co lién quan chiu trach nhiém hoan tat cac hd so va thi tuc theo

quy dinh clia phap luat dé thi hanh Nghj quyét nay.
lhe Legal Representalive, the Board of Management and

ARTICLE 3: The BOD members,

Departments, related persons shall be responsible to complete all the documents and

procedures accordance with law (o perforim this Resolution.
PIEU 4: Nghi quyét nay cé hiéu lwc ké tir ngay ky.
ARTICLE 4: This Resolution shall take effect from the signhing date.

TM. HOI BONG QUAN TRI
CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

ON BEHALF OF THE BOD

a0 IAN OF THE BOARD
'

PlA C
& THANH NHON e
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CONG TY cO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU BIA OC NO VA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
NO VA LAND INVESTMENT SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
GROUP CORPORATION Independence - Freedom - Happiness
---000--- ---000---
S6/ No.:65./2020-NQ.HDQT-NVLG Thanh phé H6 Chi Minh, ngay <. thang 07 ngm 2020

Ho Chi Minh City, July 205 2020

NGHI QUYET CUA HOI BPONG QUAN TRI

RESOLUTION OF THE BOARD OF THE DIRECTORS
Can c/ Pursuant to:

~ Luét Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 duoc Québc hoi thong qua ngdy 26/11/2014;
The Law on Enlerprises No. 68/2014/QH13 dated on November 261, 2014;
Luét Chirng khoén sé 70/2006/QH11 duwoc Qudc hoi théng qua ngay 29/6/2006;
The Law on Secuurilies No. 70/2006/QH 11 dated on June 28", 2006;
Luét Stra ddi, B6 sung mot sé diéu ctia Luéat Chieng khoan sé 62/2010/QH12 dwoc Québc hoi thdng
qua ngay 24/11/2010;
The Law amending, supplementing a number of articles of the Law on Securities No. 62/2010/QH12
dated on November 24th, 2010;
Diéu 16 Coéng ty CO phan Tap doan Péu tw Pja é¢c No Va (“Céng Ty”);
The Charter of No Va Land Investment Group Corporation (the “Company”):

- To trinh cta Téng Giam doc s6 28/2020-TTr-NVLG ngay 14/07/2020 (“Té Trinh 28”);
The Proposal of the Chief Executive Officer No. 28/2020-TTr-NVLG dated July 14, 2020
("Proposal 28°);
Bién béan hop Hoi dbng Quan tri (‘HPQT”) sb: 45../2020-BB.HDQT-NVLG théng qua ngay
20../07/2020.
Meeling minutes (>/ the Board of Direclors (the "BOD”) of the Company /\/0.4.572020—(31'3.:’ OQT-NVLG
dated July .20™ 2020.

QUYET NGHI

3 7‘:“:r "v ‘M

DIEU 1: Phé duyét toan bd ndi dung clia Phwong an phat hanh trai phiéu véi tbng ménh gia
ohat hanh t6i da 150.000.000.000 VND (M8t trém nim muoi ty ddng Viét Nam)
(“Trai Phiéu 150") theo Phu Iluc 02 dinh kém T& Trinh 28 (“Phwong An Phat Hanh”)
va cac noi dung lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu 150 néu tai To Trinh 28, bao
gdm nhwng khéng gidi han cac ndi dung lién quan dén ké hoach st dung vén thu
dwoc tlr dot phat hanh, di twong mua trai phiéu, sé lweng nha dau tw, cac tai san
bao dam.

ARTICLE 1: Approval of all the contents of Bond issuance plan with the total value of VND
150,000.000,000 (One hundred and fifty billion Viet Nam Dong) (the "BOND 1507)

according lo the Appendix 02 atlached to the Proposal 28 (“lssuance Plan®) and the
1
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DIEU 2:

contents relating to the BOND 150 at the Proposal 28, including but nof limited to the
use of proceeds, collection from issuance of bonds, Investors, number of Investors,

and collaterals.

Giao va Gy quyén toan bd cho Téng Giam déc clia Céng Ty hodc nguwoi dwoc Tong

Giam déc Gy quyén thuc hién cac céng viéc sau:

a)  Quyét dinh viéc diéu chinh Phwong An Phat Hanh cho phu hop véi diéu kién
thuwc té va/hodc theo yéu cau clia co quan Nha nwdc co thdm quyén (néu cd)
(nhung khéng vt qua mire phat hanh téi da) va cac van dé can thiét khac lién
quan dén Phuong An Phat Hanh;

b)  Quyét dinh cac van d& cu thé ctia Phuwong An Phat Hanh, ké ca sé lwong Trai
Phiéu 150 phat hanh trén thuwc té, chi dinh cac té chirc tham gia dot phat hanh
va phuong an sl dung sé tién thu dwoc tlr Trai Phiéu 150;

c) Ky két va thye hién cac tai liéu trong hd so phat hanh Trai Phiéu 150, bao gdm
nhwng khéng gidi han ban céng bd théng tin, cac diéu khodn va diéu kién trai
phiéu, cac hop déng/thda thuan vé bao dadm va quan Iy tai khodn va cac hop
ddng/thda thuan/van kién/tai liéu khac diéu chinh Trai Phiéu 150;

d)  Quyét dinh moi van dé va thyc hién moi thi tuc va céng viéc can thiét khac dé

trién khai thwe hién hoan chinh Phwong An Phat Hanh.

2: Approval of the delegation and authorization for the Chief Executive Officer or the

person authorized by Chief Executive Officer to sign and peirform dulies as follows:

a. Making decisions on adjusting the Issuance Plan in compliance with the practical
conditions and/or the requirements from the Competent State Agencies (if any) (huil
nol exceed the releasing limitation) and other issues relating to the Issuance Plan;

b. Making decisions on the details of the Issuance Plan including the actual amouril
of issued BOND 150, appointing participants of the issuance and the plan to utilize
the incomes from BOND 150.

c. Singing and enforcing the documents in the issuing documents of BOND 150,
including but not limited to the Offering Circular, the terms and conditions of BOND
150, the contracts/agreements of guaranteeing and managing the properly and
other contracts/agreements/documents relating to adjusting of BOND 150; andl

d. Making any decisions and implementing the procedures and other necessary

works to complete the Issuing Flan.
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DIEU 3: Céc thanh vién HDQT, Nguwdi dai dién theo phap luat, Ban Téng Giam déc va cac
Phong/Ban, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém hoan tat cac hé so va thi tuc theo
quy dinh cla phap luat dé thi hanh Nghi quyét nay.

ARTICLE 3: The BOD members, the Legal Representative, the Board of Management and
Deparlments, related persons shall be responsible to complete all the docuiments and
procedures accordance with law to perform this Resolulion.

DIEU 4: Nghi quyét nay cé hiéu Iwc ké tir ngay ky.

ARTICLE 4: This Resolution shall take effect from the signing date.

TM. HQOI BPONG QUAN TR
CHU TICH HOI BONG QUAN TR
ON BEHALF OF THE BOD

3
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU BIA OC NO VA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
NO VA LAND INVESTMENT SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAIM
GROUP CORPORATION Independence - Freedom - Happiness
---000--- o ---000---
Sé/ No. .'6‘6./2020-NQ. HDQT-NVLG Thanh ph6 H6 Chi Minh, ngay .20.. thang 07 ngm 2020

Ho Chi Minh City, July. 220 2020

NGHI QUYET CUA HQOI BONG QUAN TR

JLUTION OF THE BOARD OF THE DIRECTORS

Can c/ Pursuant to:

Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 duwoc Québc hoi théng qua ngay 26/11/2014;
The Law on Enterprises No. 68/2014/QH13 dated on November 261, 2014;
Luét Ching khoan sé 70/2006/QH11 duoc Quéc hoi thong qua ngay 29/6/2006;
The Law on Securities No. 70/2006/QH11 dated on June 29 2006:

- Luét Stra dbi, B sung mot s6 diéu ctia Luat Ching khoan sé 62/2010/QH12 dwoc Quéc héi théng
qua ngay 24/11/2010;
The Law amending, supplementing a number of articles of the Law on Securities No. 62/2010/QH 12
daied on November 24th, 2010:

- Diéu lg Cong ty C8 phan Tép doan Pau tw Bja éc No Va (“Céng Ty’):;
The Charter of No Va Land Investment Group Corporation (the “Company’”);
T trinh cda Téng Gidm déc sé 28/2020-TTr-NVLG ngay 14/07/2020 (“Te Trinh 28”);
The Proposal of the Chiel Executive Officer No. 28/2020-TTr-NVLG dated July 14%, 2020
(‘Proposal 28");
Bién ban hop Hoi dong Quan tri (‘HPQT”) s6: 4.&/2020—BB.HDQ T-NVLG théng qua ngay
.&2P./07/2020.
Meeling minutes of the Board of Directors (the “BOD") of the Company No. 45‘,/2()2()--{5’[34/-/[:‘)Q'/’v-/\/\/l.(‘,
dated July 20%%., 2020.

QUYET NGH]I
RESOLVE
DIEU 1: Phé duyét toan bé ndi dung clia Phuong an phat hanh trai phiéu véi tdng ménh gia
phat hanh t5i da 200.000.000.000 VND (Hai tram ty déng Viét Nam) (“Trai Phiéu
200") theo Phu luc 03 dinh kém T Trinh 28 (“Phwong An Phat Hanh”) va cac néi
dung lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu 200 néu tai To Trinh 28, bao gdm
nhwng khéng gidi han cac néi dung lién quan dén ké hoach s dung vén thu dworc tiy
dot phat hanh, ddi twong mua trai phiéu, sb lwong nha dau tw, cac tai san bdo dam.
ARTICLE 1: Approval of all the contents of Bond issuance plan with the total value of VND
200,000,000,000 (Two hundred billion Viet Nam Dong) (the “BOND 2007) according lo

the Appendix 03 altached to the Proposal 28 (“lssuance Plan”) and the contents
1
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PIEU 2:

ARTICLE 2:

DIEU 3:

relating to the BOND 200 at the Proposal 28, including but not limited to the use of

proceeds, collection from issuance of bonds, Investors., number of Investors, arid

collaterals.

Giao va Uy quyén toan bd cho Téng Giam dbc ctia Cong Ty hodc ngudi dwoc Téng

Giam dbc Gy quyén thye hién cac cong viéc sau:

a)

d)

Quyét dinh viéc diéu chinh Phuwong An Phat Hanh cho ph hop véi didu kién
thire té va/hodc theo yéu clu clia co quan Nha nuwdc cé thdm quyén (néu co)
(nhwng khong vwrot qua mirc phat hanh téi da) va cac van dé can thiét khac lién
quan dén Phwong An Phat Hanh;

Quyét dinh cac van dé cu thé clia Phwong An Phat Hanh, ké& ca sé lwong Trai
Phiéu 200 phat hanh trén thwe té, chi dinh cac td chivc tham gia dot phat hanh
va phuong an st dung sé tién thu dwoc tir Trai Phidu 200:

Ky két va thuc hién cac tai liéu trong hd so phat hanh Trai Phiéu 200, bao gdém
nhung khong giéi han ban céng b thong tin, cac didu khoan va didu kién trai
phiéu, cac hop ddng/thda thuan vé& bao dam va quén Iy tai khodn va cac hop
ddng/théa thuan/vén kién/tai liéu khac diéu chinh Trai Phiéu 200

Quyét dinh moi van d& va thuc hién moi thi tuc va céng viéc can thiét khac dé
trién khai thwe hién hoan chinh Phwong An Phat Hanh.

Approval of the delegation and authorization for the Chief Executive Officer or the

person authorized by Chief Executive Officer to sign and perform duties as follows:

a.

b.

Making decisions on adjusting the Issuance Plan in compliance with the practical

conditions and/or the requirements from the Competent State Agencies (if any) (but

e
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not exceed the releasing limitation) and other issues relating to the issuance Plan: SN

Making decisions on the details of the Issuance Plan including the actual amount
of issued BOND 200, appointing participants of the issuance and the plan to ulilize
the incomes from BOND 200.

Singing and enforcing the documents in the issuing documents of BOND 200,
including but not limited to the Offering Circular, the terms and conditions of BOND
200, the contracts/agreements of guaranteeing and managing the property and
other contracts/agreements/documents relating to adjusting of BOND 200; and
Making any decisions and implementing the procedures and other necessary

works to complete the Issuing Plan.

Cac thanh vién HDQT, Nguoi dai dién theo phap luat, Ban Téng Giam déc va cac

Phong/Ban, ca nhan c6 lién quan chju trach nhiém hoan tat cac hd so va thd tuc theo

quy dinh ctia phap luat dé thi hanh Nghj quyét nay.

2
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RTICLE 3: The BOD members, lhe Legal Representative, the Board of Management and

/i
M~

Departments, related persons shall be responsible to complete all the documents and
procedures accordance with law to perform this Resolution.
DIEU 4 Nghi quyét nay c6 hiéu lwc ké tor ngay ky.

ARTICLE 4: This Resolution shall take effect from the signing date.

TM. HOI BONG QUAN TRI
CHU TICH HOQI BONG QUAN TRI
ON BEHALF OF THE BOD

{ OF THE BOARD

3
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CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU BIA OC NO VA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
NO VA LAND INVESTMIENT SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
GROUP CORPORATION Independence - Freedom - ii;e;;s;.‘;im,-:.::;
~=-000--- ---000---
Sé/ No.: (F/2020-NQ.HDQT-NVLG Thanh phé H6 Chi Minh, ngay £.0. thang 07 ngm 2020

Ho Chi Minh City, July. 20 2020

NGHI QUYET CUA HOI PONG QUAN TRI

F562C7NE 1 VT EryRE ¢ L v":r 7y A R el
RESOLUTION OF THE BOARD OF THE |

Can cw/ Pursuant to:

- Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Quéc héi théng qua ngay 26/11/2014;
The Law on Enterprises No. 68/2014/QH13 daled on November 26", 2014;

- Luét Ching khoan sé 70/2006/QH11 duoc Quéc héi théng qua ngay 29/6/2006;
The Law on Securities No. 70/2006/QH 11 dated on June 29", 20006;
Luét Stra ddi, B6 sung mot sé diéu cda Luéat Chirng khoan sé 62/2010/QH12 duoc Qudc héi thong
qua ngay 24/11/2010;
The Law amending, supplementing a number of articles of the Law on Securifies No. 62/2010/QH12
daled on November 24th, 2010,
Diéu 16 Cong ty C6 phén Tap doan Pau tw Bja 6c No Va (“Céng Ty");
The Charter of No Va Land Investiment Group Corporation (the “Company”),
To trinh cdia Téng Giém déc s6 28/2020-TTr-NVLG ngay 14/07/2020 (“Té Trinh 28”);
The Proposal of the Chief Executive Officer No. 28/2020-TTr-NVLG dated July 147 2020
("Proposal 28”);
Bién ban hop Hoi déng Quan tri (‘HDQT”) sé:45./2020-BB.HDQT-NVLG théng qua ngay
0.../07/2020.
Meeting minules of the Board of Directors (the "BOD") of the Company No. 46 /2020-BB.HOQT-NVLG
dated July 07"7..., 2020.

QUYET NGH]I

DIEU 1: Phé duyét toan bd ndi dung clia Phwong an phat hanh trai phiéu véi tdng ménh gia
phat hanh téi da 250.000.000.000 VND (Hai trdm ndm muwoi ty déng Viét Nam) (“Trai
Phiéu 250") theo Phu luc 04 dinh kém T& Trinh 28 (“Phwong An Phat Hanh”) va
cac noi dung lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu 250 néu tai Td Trinh 28, bao
gdbm nhuwng khéng gidi han cac ndi dung lién quan dén ké hoach st dung vén thu
duwoc tlr dot phat hanh, dbi twong mua trai phiéu, sé lweng nha dau tw, cac tai san
bao dam.

ARTICLE 1 Approval of all the conlents of Bond issuance plan with the total value of VND
250,000,000,000 (Two hundred and fifty billion Viel Nam Dong) (the "BOND 2507)

according lo the Appendix 04 attached to the Proposal 28 ("lssuance Plan’) and the
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PIEU 2:

| P

PIEU 3:

contents relaling to the BOND 250 at the Proposal 28, including but not limited to the

use of proceeds, collection from issuance of bonds, Investors, number of Investors,

arl

d collaterals.

Giao va Uy quyén toan bd cho Téng Giam déc clia Cong Ty hodc ngwdi dwoc Tong

Giam dbc Gy quyén thye hién cac cong viéc sau:

a)

b)

d)

Quyét dinh viéc diéu chinh Phwong An Phat Hanh cho phli hop vai didu kién
thyre té va/hodc theo yéu cdu clia co quan Nha nwdc co tham quyén (néu co)
(nhwng khéng vt qua mie phat hanh téi da) va cac van dé can thiét khac lién
quan dén Phwong An Phat Hanh;

Quyét dinh cac van dé cy thé clia Phwong An Phat Hanh, ké ca sé luong Trai
Phiéu 250 phat hanh trén thyc té, chi dinh cac t chirc tham gia dot phat hanh
va phuong an st dung sé tién thu dwoc tlr Trai Phiéu 250

Ky két va thye hién cac tai liéu trong hd so' phat hanh Trai Phiéu 250, bao gém
nhung khéng gidi han ban céng bd théng tin, cac didu khoan va diéu kién trai
phiéu, cac hop ddng/thda thuan vé& bao dam va quan Iy tai khodn va cac hop
ddng/thda thuan/van kién/tai liéu khac didu chinh Trai Phiéu 250:

Quyét dinh moi van dé& va thwc hién moi thil tuc va céng viéc can thiét khac dé
trién khai thuc hién hoan chinh Phwong An Phat Hanh.

; Approval of the delegation and authorization for the Chief Executive Officer or the

person authorized by Chief Executive Officer to sign and perform duties as follows:

a.

d.

Making decisions on adjusting the Issuance Plan in compliance with the practical
conditions and/or the requirements from the Competent State Agencies (if any) (but
not exceed the releasing limitation) and other issues relating to the Issuance Plan;
Making decisions on the details of the Issuance Plan including the actual arount
of issued BOND 250, appointing participants of the issuance and the plan (o utilize
the incomes from BOND 250

Singing and enforcing the documents in the issuing documents of BOND 250,
including but not limited to the Offering Circular, the terms and conditions of BOND
250, the contracts/agreements of guaranteeing and managing the property and
other contracts/agreements/documents relating lo adjusting of BOND 250; and
Making any decisions and implementing the procedures and other necessary

works to complete the Issuing Plan.

Cac thanh vién HDQT, Nguwoi dai dién theo phap luat, Ban Téng Giam déc va cac

Phong/Ban, cé nhan co lién quan chju trach nhiém hoan tat cac hd so va tha tuc theo

quy dinh cla phap luat dé thi hanh Nghj quyét nay.

2
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ARTICLE 3: The BOD members, the Legal Representative, the Board of Management and

Departments, related persons shall be responsible to complete all the documents and
procedures accordance with law to perform this Resolution.
DIEU 4: Nghi quyét nay cé hiéu lwc ké tir ngay ky.

ARTICLE 4: This Resolution shall take effect from the signing date.

TM. HOI BONG QUAN TR
CHU TICH HOI PONG QUAN TR
ON BEHALF OF THE BOD

By Ay
P

BUT THANH NHON
(W
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Ho Chi Minh City, July. 868 2020

NGH| QUYET CUA HOI PONG QUAN TR

¥ s

QM FITYOIRI DE TIHE B A D Y& TLEE D JED =7 TS B €
RESOLUTION OF THE BOARD OF THE DIRECTORS

Can cw/ Pursuant to:

Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 duoc Quéc hoi théng qua ngdy 26/11/2014;
The Law on Enterprises No. 68/2014/QH13 dated on November 26", 2014:
Ludt Chirng khoan sé 70/2006/QH11 duoc Quéc héi thdng qua ngay 29/6/2006;
The Law on Securities No. 70/2006/QH11 dated on June 29", 2006;
Luat Stra d6i, BS sung mot sé diéu cua Luét Ching khoan sé 62/2010/QH12 duoc Quéce hdi thong
qua ngay 24/11/2010;
The Law amending. supplementing a number of articles of the Law on Securities No. 62/2010/QH 12
dated on Novermber 24th, 2010;

- Biéu 1 Céng ty CS phan Tap doan Péu tw Dja éc No Va (“Céng Ty’);
The Charter of No Va Land Investmeni Group Corporation (the “Company’):

- To trinh cda Téng Giam déc sé 28/2020-TTr-NVLG ngay 14/07/2020 (“T¢ Trinh 28”);
The Proposal of the Chief Executive Officer No. 28/2020-TTr-NVLG dated July 14% 2020
("Proposal 28”);
Bién ban hop H6i dong Quén trj (“HPQT”) 86.'.4572020-BB.HE)Q T-NVLG théng qua ngay
. AX./07/2020.
Meeling minutes of the Board of Directors (the "BOD”) of the Company No.45../2020-BB.HEQT-NVLG
dated July 0. 2020

QUYET NGH]I
RESOLVE

DIEU 1: Phé duyét toan bd ndi dung clia Phwong an phat hanh trai phiéu véi tdng ménh gia
phat hanh téi da 350.000.000.000 VND (Ba trdm ndm muwoi ty ddng Viét Nam) (“Trai
Phiéu 350") theo Phu luc 05 dinh kém T& Trinh 28 (“Phwong An Phat Hanh”) va
cac ndi dung lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu 350 néu tai T& Trinh 28, bao
gdbm nhung khoéng gi¢i han cac néi dung lién quan dén ké hoach s dung vén thu
dwoc tir dot phat hanh, déi twong mua trai phiéu, sé lwong nha dau tw, cac tai san
bdo dam.

ARTICLE 1: Approval of all the contents of Bond issuance plan with the total value of VND
350.000,000,000 (Three hundred and fifty billion Viel Nam Dong) (the "BOND 3507)
according to the Appendix 05 attached to the Proposal 28 (“Ilssuance Plan”) and the

1
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PIEU 2:

ARTICLE 2:

PIEU 3

contents relating to the BOND 350 at the Proposal 28, including but not limited o the

use of proceeds, collection from issuance of bonds, Investors, number of Investors,

and collaterals.

Giao va Uy quyén toan bo cho Tdng Giam déc clia Céng Ty hodc ngwoi dwoc Tong

Giam dbc Gy quyén thwe hién cac céng viéc sau:

a)

d)

Quyét dinh viéc diéu chinh Phwong An Phat Hanh cho phl hop véi diéu kién
thue té va/hodc theo yéu ciu clia co quan Nha nwéc co thdm quyén (néu co)
(nhwng khéng vwrot qua mire phat hanh téi da) va cac van dé can thiét khac lién
quan dén Phuong An Phat Hanh;

Quyét dinh cac van dé cu thé clia Phwong An Phat Hanh, ké ca sé lwong Trai
Phiéu 350 phat hanh trén thwc té, chi dinh cac té chirc tham gia dot phat hanh
va phwong an st dung sé tién thu duoc tir Trai Phiéu 350;

Ky két va thic hién cac tai liéu trong hd so phat hanh Trai Phiéu 350, bao gém
nhwng khéng gi¢i han ban cong bd théng tin, cac didu khodn va diéu kién trai
phiéu, cac hop ddng/thda thuan vé bdo dam va quan Iy tai khodn va cac hop
ddng/thda thuan/van kién/tai lieu khac didu chinh Trai Phiéu 350:

Quyét dinh moi van dé va thyc hién moi thu tuc va cong viéc can thiét khac dé
trién khai thwe hién hoan chinh Phwong An Phat Hanh.

Approval of the delegation and authorization for the Chief Executive Officer or the

person authorized by Chief Executive Officer to sign and perform duties as follows:

a.

b.

Making decisions on adjusting the Issuance Plan in compliance with the practical

conditions and/or the requirements from the Competent State Agencies (if any) (but
not exceed the releasing limitation) and other issues relating to the Issuance Plan: %
Making decisions on the details of the Issuance Plan including the actual amount
of issued BOND 350, appointing participants of the issuance and the plan (o ulilize
the incomes from BOND 350.

Singing and enforcing the documents in the issuing documents of BOND 350,
including but not limited o the Offering Circular, the terms and conditions of BOND
350, the contracts/agreements of guaranteeing and managing the p/'ope/‘[y and
other contracts/agreements/documents relating to adjusting of BOND 350; and
Making any decisions and implementing the procedures and other necessary

works to complete the Issuing Flan.

Cac thanh vién HDQT, Ngudi dai dién theo phap luat, Ban Téng Giam dbc va cac

Phong/Ban, ca nhan cé lién quan chiju trach nhiém hoan tat cac hd so va thd tuc theo

quy dinh ctia phap luat @& thi hanh Nghj quyét nay.

2

Noi dung dich sang t|eng Anh chi s dung cho muc dich thong tin va khong dung thay thé cho ndi dung tiéng Viét. Trong truong
hop cé sw mau thuan gira ndi dung tiéng Viét va nodi dung tiéng Anh, ndi dung tiéng Viét sé dwoc wu tién ap dung.

The English translation is for informational purposes only and is not a substitute for the official policy. In case of any discrepancy
between the Vielnamese and English version, the Vietnarnese version shall prevail.

30144475

CONG TY
CO PHAN
AP DOAN DAY
D|A OC
NO VA

pH-g - C

L HO =



ARTICLE 3: The BOD members, the Legal Representative, the Board of Management and
Departments. related persons shall be responsible lo complete all the documents ancd
procedures accordance with law to perfonm this Resolution.

DIEU 4: Nghi quyét nay cé hiéu lwc ké tir ngay ky.

ARTICLE 4: This Resolution shall take effect from the signing date.

TM. HOI PONG QUAN TR|
CHU TICH HOI BONG QUAN TR

ON BEHALF OF THE BOD
= THE BOARD

ANH NHON,

3
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU BIA OC NO VA Déc lap - Tw do - Hanh phtic
NO VA LAND INVESTMENT SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
GROUP CORPORATION Independence - Freedom - Happiness
---000--- ---000---

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay.A0. thang 07 ndm 2020

£ ~ 0 _ 3 /
B AJ'/ZOZO NQ.HDQT-NVLG Ho Chi Minh City, July. ,X,D,‘.(?‘,. 2020

NGHI QUYET CUA HOI PONG QUAN TRI

RESOLUTION OF THE BOARD OF THE DIRECTORS

Céan c¥/ Pursuant io:

Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Quéc hoi théng qua ngay 26/11/2014;
The Law on Enlerprises No. 68/2014/QH13 dated on November 26", 2014
Luét Chieng khoén sé 70/2006/QH11 dwoc Qudc hoi théng qua ngay 29/6/2006;
The Law on Securilies No. 70/2006/QH 11 dated on June 29%, 2006:

- Luat Sira di, BS sung mét sé diéu cda Luat Ching khoén sé 62/2010/QH12 duoc Quéc hoi théng
qua ngay 24/11/2010;
The Law amending, supplementing a number of articles of the Law on Securities No. 62/2010/QH 12
dated on November 24th, 2010;
Diéu I& Cong ty C6 phan Tap doan Déu tw Pja éc No Va (“Céng Ty");
The Charter of No Va Land Investment Group Corporation (the “‘Company”);

- To trinh cta Toéng Giém déc sé 28/2020-TTr-NVLG ngay 14/07/2020 (“To Trinh 28”);
The Proposal of the Chiel Executive Officer No. 28/2020-TTr-NVLG dated July 14" 2020
("Proposal 28"); /
Bién ban hop Hoi déng Quan tri (‘HPQT") s6:4%../2020-BB.HDQT-NVLG théng qua ngay
.00../07/2020.
Meeting minutes of the Board of Directors {the “BOD”) of the Company No.45./14()}3(1--[3,‘,'4,,-’r*/[)(,')’/i/\/\/'/,(55
dated July 0291 2020. ’

QUYET NGHI

RESOLVE

DIEU 1: Phé duyét toan bd néi dung clia Phuong an phat hanh trai phiéu véi tdng ménh gia
phat hanh t6i da 450.000.000.000 VND (Bén tram nam muwoi tj ddng Viét Nam) (“Trai
Phiéu 450”) theo Phu luc 06 dinh kém T& Trinh 28 (“Phwong An Phat Hanh”) va
cac ndi dung lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu 450 néu tai T& Trinh 28, bao
gom nhung khéng gi¢i han cac ndi dung lién quan dén ké hoach st dung vén thu
duwoc ti dot phat hanh, ddi twong mua trai phiéu, sé lwong nha dau tw, cac tai san
bao dam.

ARTICLE 1: Approval of all the contents of Bond issuance plan with the total value of V/ND
450,000,000,000 (Four hundred and fifty billion Viet Nam Dong) (the “BOND 4507)

according to the Appendix 06 altached to the Proposal 28 (“issuance Plan’) and the

1
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contents relating to the BOND 450 at the Proposal 28, including but not limited to the

use of proceeds, collection from issuance of bonds, Investors, number of Investors.

and collaterals.

Giao va Uy quyén toan bd cho Téng Giam déc clia Cong Ty hodic nguwoi dwoc Téng

Giam déc Gy quyén thwe hién cac cong viéc sau:

a)

b)

d)

Quyét dinh viéc diéu chinh Phwong An Phat Hanh cho phu hop voi didu kién
thwe té va/hodc theo yéu cau cla co quan Nha nudc co thdm quyén (néu co)
(nhwng khéng vwrot qua mirc phat hanh téi da) va cac van dé can thiét khac lién
quan dén Phwong An Phat Hanh;

Quyét dinh cac van dé cu thé cia Phuong An Phat Hanh, ké ca sé luong Trai
Phiéu 450 phat hanh trén thyc té, chi dinh cac té chirc tham gia dot phat hanh
va phwong an st dung sé tién thu dwoc tlr Trai Phiéu 450;

Ky két va thic hién céc tai liéu trong hd so phat hanh Trai Phiéu 450, bao gbm
nhwng khéng gidi han ban céng bé théng tin, cac diéu khoan va didu kién trai
phiéu, cac hop dong/thda thuan vé bao dam va quan Iy tai khodn va cac hop
dbng/thda thuan/vian kign/tai liéu khac diéu chinh Trai Phiéu 450:

Quyét dinh moi van d& va thyc hién moi thd tuc va cong viéc can thiét khac dé
trién khai thyre hién hoan chinh Phwong An Phat Hanh.

s Approval of the delegation and authorization for the Chief Executive Officer or the

person authorized by Chief Executive Officer to sign and perform duties as follows:

b.

o

d.

Making decisions on adjusting the Issuance Plan in compliance with the practical
conditions and/or the requirements from the Competent State Agencies (if any) (but
not exceed the releasing limitation) and other issues relating to the Issuance Plan:
Making decisions on the details of the Issuance Plan including the actual amount
of issued BOND 450, appointing participants of the issuance and the plan to ulilize
the incomes from BOND 450.

Singing and enforcing the documents in the issuing documents of BOND 450,
including but not limited to the Offering Circular, the terms and conditions of BOND
450, the conltracts/agreements of guaranteeing and managing the property and
other contracts/agreements/documents relating to adjusting of BOND 450; and
Making any decisions and implementing the procedures and other necessary

works to complete the Issuing Plan.

Céac thanh vién HPQT, Ngwoi dai dién theo phap luat, Ban Tdng Giam déc va cac

Phong/Ban, ca nhan co lién quan chiju trach nhiém hoan tat cac hd so va thd tuc theo

quy dinh cltia phap luat dé thi hanh Nghj quyét nay.

2
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ARTICLE 3: The BOD members, the Legal Representative, the Board of Management and
Departments, related persons shall be responsible to complete all the documents and
procedures accordance with law to perform this Resolution.

DIEU 4 Nghij quyét nay cé hiéu lwc ké tir ngay ky.

ARTICLE 4: This Resolution shall lake elfect from the signing date.

TM. HOI PONG QUAN TR|
CHU TICH HOI BONG QUAN TRI
ON BEHALF OF THE BOD

BUI THANH NHON
v

'
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CONG TY CO PHAN TAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

POAN PAU TU PJA OC NO VA Doc Ip - Ty do - Hanh phiic
_____ L2 1
§6:28/2020/TTr-NVLG TP. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 07 néim 2020

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

TO TRINH
(V/v: Phdt hanh riéng Ié trdi phiéu doanh nghiép)

Kinh trinh: Hi ddng Quan tri Cong ty C6 phin Tap doan Piu tw Pja bc No Va

- Cén ctv Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QHI3 do Qudc héi théng qua ngay
26/11/2014; va

- Cin cit Diéu I¢ cia Cong ty C6 phan Tdp doan Pau tw Dia éc No Va (“Novaland
Group”),

Tdng Giam ddc trén trong kinh trinh H6i ddng Quan tri Novaland Group (“HPQT”)
thong qua:

viéc phat hanh tréi phiu riéng 1& ndm 2020 véi tng ménh gié tdi da 100.000.000.000
VND (Mdt trim ty Ddng) (“Trai Phiéu 100”) va Phuong 4n phét hanh Trai Phiéu 100
dinh kém tai Phy lyc 1 T trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 100”);

viéc phét hanh trai phiéu riéng 1é nam 2020 voi tdng ménh gia t6i da 150.000.000.000
VND (M3t trim ndm muoi ty Ddng) (“Trai Phiéu 150”) va Phuong 4n phét hanh Tréi
Phiéu 150 dinh kém tai Phu lyc 2 T trinh nay (“Phwong An Phét Hanh 150”);

viéc phét hanh trai phiéu riéng 1& nam 2020 véi tong ménh gia t6i da 200.000.000.000
VND (Hai trim ty Pdng) (“Trai Phiéu 200”) va Phwong 4n phat hanh Trai Phiéu 200
dinh kém tai Phu luc 3 T& trinh nay (“Phwong An Phit Hanh 2007);

viée phét hanh tréi phiéu riéng 18 nim 2020 véi tng ménh gia tdi da 250.000.000.000
VND (Hai trim nim muoi ty Ddng) (“Trai Phiéu 250”) va Phuong 4n phét hanh Tréi
Phiéu 250 dinh kém tai Phy luc 4 T trinh nay (“Phwong An Phat Hanh 250”);

viéc phat hanh tréi phiéu riéng 1& nam 2020 véi tong ménh gia t6i da 350.000.000.000
VND (Ba trim nim muoi ty Ddng) (“Trai Phiéu 350”) va Phuong 4n phat hanh Trai
Phiéu 350 dinh kém tai Phu luc 5 To trinh nay (“Phwong An Phit Hanh 350”);
viée phat hanh trai phiéu riéng 1& ndm 2020 véi tong ménh gia t6i da 450.000.000.000
VND (Bén tram nam muoi ty Ddng) (“Trai Phiéu 450”) va Phuong 4n phat hanh Tréi
Phiéu 450 dinh kém tai Phu luc 6 Td trinh ndy (“Phwong An Phét Hanh 450”);

(sau day bt ky trai phiéu nao néu trén s& duge goi chung 12 “Trai Phiéu”; bit ky phuong 4n
phét hanh Tréi Phiéu nao néu trén s& duoc goi chung 1a “Phwong An Phét Hanh”).




Nhu ciu phat hanh trai phiéu

Hién tai Novaland Group dang c6 nhu cau huy dong vén nhim ting quy moé vén hoat
dong ctia minh (bao gdm nhung khong gi6i han viée hop téc kinh doanh véi déi tac dé
trién khai cdc dy 4n bit dong san) & mic 1.500.000.000.000 VND (Mdt nghin nam trim
ty Ddng). Theo danh gia ctia Téng Giam déc, viéc huy dong vdén qua kénh phét hanh tréi
phiéu doanh nghiép riéng 12 12 ph hop véi cae muc dich sir dung vén néu trén.,

Nbi dung co ban phwong 4n phat hanh Trai Phiéu 100:

Loai hinh‘Tréi Phiéu: Trai phiéu khong chuyén doi, khong kém ching quyén va duoc
bao dam béang tai san.

Mgénh gi4: 1.000.000 VND (Mdt triéu Pdng)/ Tréi Phiéu.

Hinh thite Tr4i Phiéu: But toan ghi s.

Lai sudt: ,

+ LA suét diéu chinh dinh ky 03 (ba) thdng mot l4n.

+  Lai suéit &p dung cho Ky Tinh Lai du tién 12 11%/ndm (Mudi mot phin trim mét
nam); va

+ L4 sudt 4p dung cho c4c Ky Tinh Lai tiép theo: Lai sudt tiét kiem thudng bing
ddng Viét Nam déi voi khach hang cé nhén ky han 12 (muoi hai) thang, tra 13 cubi
ky, cao nhét ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) duoc
xéc dinh tai Ngady Xéc Dinh Lai Suét cong (+) bién d§ 3,9%/nim (Ba phdy chin
phén trAim mdt ndm) nhung khong thap hon 11%/nam. Trong d6:

“Ky Tinh Lai” c6 nghia la mdi thoi han 06 (séu) thang lién tuc bét dau tir ngay phat
hanh Tréi Phiéu 100 dén ngdy d4o han Trai Phiéu 100 hoic ngay dugc mua lai trude
han theo c4c diéu khoan va diéu kién Tréi Phiéu 100 (di tw nguyén hay bit bugc)
(tiy trudmg hop 4p dung). Néu ngay d6 khong phai 1a mot ngay lam viéc (la ngay
ma cac ngan hang mé cira giao dich tai Viét Nam) thi ngdy thanh toan s& 1a ngay
lam viée ngay tiép theo ngay do.

“Ngay Xdc Dinh Lai Sut” c6 nghia 1a ngay 1am viéc thir nim trude ngay diu tién
cta Ky Tinh Lai dé.

Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sau) théng,

Khéi lwgng phat hanh: Téi da 100.000.000.000 VND (Mét tram ty ddng).
Phwong thire phit hanh: Phat hanh riéng 1€ théng qua dai 1y phat hanh.
Loai tién t¢ phat hanh va thanh todn: Ddng Viét Nam.

Théi diém phat hinh dy kién: Trong Quy III nim 2020, thai diém phét hanh cy thé do
Téng Giam dbc quyét dinh.

S6 lwgng dgt phat hanh: 01 (mot) dot.

Noi dung ddy du cta viéc phat hanh Tréi Phiéu 100 dugc trinh bay trong Phirong An Phat
Hanh 100 dinh kém tai Phy lyc 1 T¢ trinh nay.



Néi dung co ban phwong 4n phat hanh Tr4i Phiéu 150:

Loai hinh Tr4i Phiéu: Trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén va duge
bao dam béng tai san.

Mgénh gid: 1.000.000 VND (Mbt triéu Ddng)/ Tréi Phiéu,
Hinh thite Trai Phiéu: Bt toan ghi sb.

Lai suét:

+  Lai suét didu chinh dinh ky 03 (ba) thang mot lan.

+  La#i suét 4p dung cho Ky Tinh Lai dau tién 1 11%/nam (Mudi mdt phin trim mot
nam); va

+  Lai sudt ap dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: Lai sut tiét kiém thuong bing
ddng Viét Nam dbi véi khach hang c4 nhan ky han 12 (mudi hai) thang, tra 1ai cudi
ky, cao nhét ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) duoc
xdc dinh tai Ngay Xac Dinh Lai Suét cOng (+) bién do 3,9%/nam (Ba phéy chin
phdn trim mdt ndm) nhung khong thip hon 11%/nam. Trong dé:

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 12 m&i thoi han 06 (sdu) thang lién tuc bat du tir ngdy phat
hanh Tréi Phiéu 150 dén ngay déo han Trai Phiéu 150 hoic ngay dwgc mua lai truée
han theo céc diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu 150 (dit tw nguyén hay bét budc)
(thy trudng hop ap dung). Néu ngay d6 khong phai 1a mot ngay lam viée (1a ngay
ma cac ngdn hang md clra giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toén s& la ngay
lam viéc ngay tiép theo ngay do.

“Ngay Xdc Dinh Lii Suit” c¢6 nghia 1a ngay 1am viéc thir nam truée ngay déu tién
cua Ky Tinh Lai do.

Théi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sdu) théng.

Khéi lwgng phat hanh: T5i da 150.000.000.000 VND (Mot trim nam muoi ty ddng).
Phwong thire phat hanh: Phat hanh riéng 1é thong qua dai ly phéat hanh.

Loai tién t¢é phat hanh va thanh todn: Pdng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy III nam 2020, thoi diém phét hanh cu thé do
Tbng Giam dbc quyét dinh.

S6 lwong dot phat hanh: 01 (mdt) dot.

Noi dung ddy du clia viée phat hanh Tréi Phiéu 150 dugc trinh bay trong Phuong An Phat
Hanh 150 dinh kém tai Phu luc 2 T¢ trinh nay.

Noi dung co ban phwong 4n phat hianh Trai Phiéu 200:

Loai hinh Tr4i Phiéu: Trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén va duge
béo dam bing tai san.

Ménh gid: 1.000.000 VND (Mot triéu Ddng)/ Trai Phiéu.

Hinh thirc Trai Phiéu: But todn ghi sb.



Lii suét:

+  Lai suat diéu chinh dinh ky 03 (ba) thdng mot lan.

+  L4i sufit 4p dung cho Ky Tinh Léi ddu tién 1a 11%/nam (Mudi mét phin trim mét
nam); va

+  Lai suit 4p dung cho cac Ky Tinh Lii tiép theo: Lii sut tiét kiém thudng bang
ddng Viét Nam dbi véi khach hang ca nhan ky han 12 (mudi hai) théng, tra 1i cubi
ky, cao nhit cia Ngn hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) dugce
xac dinh tai Ngay Xé4c Dinh Lii Sudt cong (+) bién d6 3,9%/nim (Ba phiy chin
phén trAm mdt ndm) nhung khong thap hon 11%/ndm. Trong do:

“Ky Tinh LAi” ¢6 nghia 14 mdi thoi han 06 (séu) thang lién tuc bat dau tir ngay phat
hanh Tréi Phiéu 200 dén ngay ddo han Tréi Phiéu 200 hodc ngay dugce mua lai trude
han theo céc didu khoan va didu kién Trai Phiéu 200 (du ty nguyén hay bét budc)
(thy trudng hop 4p dung). Néu ngay dé khong phai la mdt ngay lam viéc (1a ngay
ma céc ngan hang m¢ cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toén sé& 1a ngay
lam viéc ngay tiép theo ngay dé.

“Ngay Xdc Dinh Lai Suit” c6 nghia la ngdy lam viéc thit nim trude ngdy diu tién
ctua Ky Tinh Lai d6.

Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi séu) thang.

Khéi lwgng phat hanh: Téi da 200.000.000.000 VND (Hai tram ty ddng).
Phwong thite phét hanh: Phat hanh riéng 1é thong qua dai 1y phat hanh.
Loai tién t¢ phat hanh va thanh toin: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phét hanh dy kién: Trong Quy III ndm 2020, thoi diém phat hanh cy thé do
Tong Gidm dbéc quyét dinh.

S6 lwong dgt phat hanh: 01 (mot) dot.

Noi dung ddy di ciia viée phat hanh Tréi Phiéu 200 duge trinh bay trong Phuong An Phét
Hanh 200 dinh kém tai Phy lyc 3 T¢ trinh nay.

N¢i dung co ban phwong 4n phat hanh Tr4i Phiéu 250:

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khéng chuyén dbi, khong kém chimg quyén va duge
bao dam bing tai san.

Mgénh gi4: 1.000.000 VND (Mt triéu Pdng)/ Trai Phiéu.
Hinh thite Trai Phiéu: But toan ghi sb.

Lai suét:

+  Lai suét diéu chinh dinh ky 03 (ba) thang mot lan.

+  Lai suét 4p dung cho Ky Tinh Lai dAu tién 1a 11%/ndm (Mudi mot phdn teim mot
nam); va




+  Lai sut 4p dung cho cdc Ky Tinh Lai tiép theo: Lai sudt tiét kiém thudng bing
ddng Viét Nam déi v6i khéch hang c4 nhan ky han 12 (mudi hai) thang, tré 1ai cudi
ky, cao nhét ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) dugc
xac dinh tai Ngay X4c Dinh Lai Suét cong (+) bién d 3,9%/nidm (Ba phéy chin
phédn trim mot ndm) nhung khong thdp hon 11%/nam. Trong do:

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a m&i thoi han 06 (séu) thang lién tuc bt dau tir ngdy phat
hanh Tréi Phiéu 250 dén ngay dao han Trai Phiéu 250 hoiic ngay duge mua lai truée
han theo céc diéu khoan va didu kién Trai Phiéu 250 (d tyw nguyén hay bt budc)
(thy trudong hop 4p dung). Néu ngay d6 khong phai 12 mot ngay lam viée (1a ngay
ma céc ngan hang m& ctra giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh todn s€ l1a ngay
lam viéc ngay tiép theo ngay do.

“Ngaty Xdc Pinh Lai Sut” c6 nghia 1a ngay 1am viéc thir nim truée ngdy dau tién
ctia Ky Tinh Lii do.

Thoi han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sdu) théng.

Khéi lwgng phat hanh: T6i da 250.000.000.000 VND (Hai trim nim muoi ty dong).

Phwong thire phit hanh: Phat hanh riéng 1é thong qua dai ly phét hanh.

Loai tién té phat hanh va thanh to4n: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy III nam 2020, thoi diém phat hanh cy thé do

Téng Gidm ddc quyét dinh.

S6 Iwgng dot phat hanh: 01 (mdt) dot.

Noi dung ddy di cia viée phat hanh Trai Phiéu 250 dugc trinh bay trong Phuong An Phat

Hanh 250 dinh kém tai Phu lyc 4 T¢ trinh nay.

N§i dung co ban phwong 4n phét hanh Trai Phiéu 350:

Loai hinh Tr4i Phiéu: Tréi phiéu khong chuyén dbi, khéng kém chimg quyén va duge
bao dam bing tai san.

Ménh gid: 1.000.000 VND (MOt triéu Ddng)/ Trai Phiéu.
Hinh thite Trai Phiéu: Bt toan ghi sd.

Lai suéit:

+  Lai suét diéu chinh dinh ky 03 (ba) thang mot lan.

+  Lai suét 4p dung cho Ky Tinh Lai ddu tién 13 11%/nim (Mudi mot phén trim mot
ndm); va

+ L sudt ap dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: Li suét tiét kiém thuong biing
ddng Viét Nam d6i voi khéch hang c4 nhan ky han 12 (mudi hai) thang, tra lai cudi
ky, cao nhét ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (S& Giao Dich) dugce
xéc dinh tai Ngay Xac Dinh Lai Suat cong (+) bién d6 3,9%/nam (Ba phéy chin
phén trim mot ndm) nhung khong thip hon 11%/ndm. Trong d6:



“Ky Tinh Lai” c6 nghia la mdi thoi han 06 (séu) thang lién tuc bét dau tir ngay phat
hanh Tréi Phiéu 350 dén ngay d4o han Trai Phiéu 350 ho#c ngay duge mua lai trude
han theo céc diéu khoan va didu kién Trai Phiéu 350 (du ty nguyén hay bét budc)
(thy trudmg hop 4p dung). Néu ngay dé khong phai 1a mot ngay lam viée (12 ngay
ma cdc ngan hang mé cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& 13 ngay
lam viéc ngay tiép theo ngay dé.
“Ngay Xdac Dinh Lii Suit” c6 nghia la ngay lam viéc thir nim truéc ngay dau tién
cua Ky Tinh Lai do.

Thoi han Tréi Phiéu: 36 (ba muoi sau) thang.

Khoi lwgng phét hanh: Téi da 350.000.000.000 VND (Ba tréim ndm muoi ty ddng).

Phuwong thire phét hanh: Phat hanh riéng 1é théng qua dai Iy phét hanh.

Loai tién t¢ phat hanh va thanh todn: Pdng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy III nim 2020, thoi diém phat hanh cu thé do

Téng Gidm déc quyét dinh.

S6 lwgng dgt phat hanh: 01 (mot) dot.

N6i dung ddy du cia vige phat hanh Trai Phiéu 350 duoge trinh bay trong Phuong An Phat

Hanh 350 dinh kém tai Phu luc 5 Té trinh nay.

Noi dung co bin phwong 4n phat hanh Trii Phidu 450:

Loagi hinh Tréi Phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém ching quyén va duge

bao dam bing tai san.

Ménh gia: 1.000.000 VND (Mbt triéu Ddng)/ Tréi Phiéu.

Hinh thire Trdi Phiéu: But toan ghi sb.

Lii suét:

+  Lai suét diéu chinh dinh ky 03 (ba) thang mét 1n,

+  Lai suét 4p dung cho Ky Tinh Lai dAu tién 13 11%/nim (Mudi mot phan trim mét
ndm); va

+  LAi suat 4p dung cho cde Ky Tinh Lai tiép theo: Lai suét tit kiém thuong bing
dong Viét Nam dbi v6i khéch hang c4 nhan ky han 12 (mudi hai) thang, tra 14i cubi
ky, cao nhét cta Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (S& Giao Dich) duoc
xdc dinh tai Ngdy Xdc Dinh Li Suét cong (+) bién do 3,9%/nim (Ba phiy chin
phéan trim mét nim) nhung khong thp hon 11%/nim. Trong d6:
“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a m8i thoi han 06 (séu) thang lién tuc bét dau tir ngay phat
hanh Tréi Phiéu 450 dén ngay d4o han Tréi Phiéu 450 hodic ngdy duoc mua lai trude
han theo c4c didu khoan va diéu kién Trai Phiéu 450 (du ty nguyén hay bit budc)
(thy trudmg hop 4p dung). Néu ngay dé khon g phai 12 m{t ngay lam viéc (1 ngay

ma cac ngdn hang mé cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh todn sé& 13 ngay
lam viée ngay tiép theo ngay d6.




8.1.

8.2.

“Ngay Xdc Dinh Lai Sudt” c6 nghia 1a ngay lam viéc thit nim trude ngay déu tién
ctia Ky Tinh Lai do.
Thoi han Tréi Phiéu: 36 (ba muoi séu) thang,
Kh&i lwgng phét hanh: Téi da 450.000.000.000 VND (Bén trim nédm muoi ty déng).
Phwong thire phat hanh: Phat hanh riéng 1¢ théng qua dai ly phét hanh.
Logi tién t¢ phat hanh va thanh todn: Pdng Viét Nam.
Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy I1I nam 2020, thoi diém phat hanh cy thé do
Téng Gidm dbc quyét dinh.
S6 lwgng dgt phat hanh: 01 (mjt) dot.

Nbi dung ddy di ctia viée phat hanh Tréi Phiéu 450 dugc trinh bay trong Phuong An Phat
Hanh 450 dinh kém tai Phu lyc 6 Té trinh nay.

N¢i dung trinh

Bing T& trinh nay, Téng Gidm déc kinh trinh HDQT cac Phuong An Phat Hanh va kinh
2 nghi HPQT xem xét va thong qua cac vén dé dudi day:

Chép thuén va phé duyét:

(i) viéc phat hanh riéng l& Trai Phiéu 100 va toan van Phuong An Phat Hanh 100 dinh
kém tai Phu luc 1 T trinh nay;

(ii) viéc phat hanh riéng lé Trai Phiéu 150 va toan van Phwong An Phat Hanh 150 dinh
kém tai Phu lyc 2 T¢ trinh nay;

(iii) viéc phat hanh riéng lé Tréi Phiéu 200 va toan van Phuong An Phéat Hanh 200 dinh
kém tai Phy luc 3 T¢ trinh nay;

(iv) viéc phat hanh riéng 1¢ Tréi Phiéu 250 va toan vin Phuong An Phét Hanh 250 dinh
kém tai Phu luc 4 To¢ trinh ndy;

(v) viéc phéat hanh riéng 1¢ Trai Phiéu 350 va toan véin Phuong An Phét Hanh 350 dinh
kém tai Phu luc 5 T¢ trinh nay;

(vi) viée phat hanh riéng 1¢ Tréi Phiéu 450 va toan vin Phuong An Phét Hanh 450 dinh
kém tai Phu luc 6 T trinh nay;

Chép thudn va phé duyét:

(i)  viéc sir dung tai san dé bao dam cho Tréi Phiéu 100 va toan vin Phuong An Phét
Hanh 100 dinh kém tai Phu luc 1 T trinh nay;

(i)  viéc str dyng tai san @& bao dam cho Tréi Phiéu 150 va toan vin Phuong An Phét
Hanh 150 dinh kém tai Phuy luc 2 T¢ trinh nay;

(iii) viéc sir dung tai san dé bao dam cho Tréi Phiéu 200 v toan vin Phuong An Phét
Hanh 200 dinh kém tai Phu luc 3 T¢ trinh nay;

(iv) viéc sir dung tai san dé bao dam cho Tréi Phiéu 250 va toan vin Phuong An Phét
Hanh 250 dinh kém tai Phu luc 4 To trinh nay;




(v)  viéc sir dung tai san dé bao dam cho Trai Phiéu 350 va toan vin Phuong An Phat
Hanh 350 dinh kém tai Phuy luc 5 Té trinh nay;

(vi) viée sir dung tai san dé bao dam cho Trai Phidu 450 va toan vin Phuong An Phét
Hanh 450 dinh kém tai Phy luc 6 T& trinh nay;

Trén trong kinh trinh./.

Noi nhin:
- Nhu dé guri;
- Lwu van thu.
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PHUGNG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 100

Phl.rcmg 4n phat hanh (“Phwong An Phét Hanh”) nay la co s& cho viéc phat hénh riéng l& trai
phiéu (sau day goi 1a “Trai Phiéu”) clia Cong ty Cb phén T4p doan Piu tu Pia 6¢ No Va (sau
day goi la «“T4 Chire Phat Hanh” hoic “Novaland Group”) theo cc ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh céc diéu khoan va diéu kién
chinh ctia Trai Phidu va cc ndi dung chinh cia viéc phat hanh Trai Phiéu. Céc didu khoan va
diéu kién cu thé cua Trai Phiéu va c4c ndi dung khéc lién quan dén viéc phat hanh Tréi Phiéu
s& duoc quy dinh trong céc tai liéu phat hanh Trai Phiéu.

I. COSOPHAPLY
- Luft Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 dugc Quéc hoi thdng qua ngay 26/11/2014;

- Luét Ching khoan s6 70/2006/QH11 dugc Quéc hoi thong qua ngay 29/06/2006
(da duge stra abi);

- Nghi dinh s& 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 ciia Chinh phi v& phét hanh tréi
phiéu doanh nghiép (“Nghj Pinh 163”);

- Céc van ban quy pham phép ludt khéc c6 lién quan; va
- Didu I8 td chirc va hoat dong ciia Novaland Group.
II. TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé T6 Chirc Phat Hanh
- Tén T Chirc Phat Hanh: Céng ty C4 phin Tép doan Diu tu Dia 6¢ No Va
- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty ¢ phén
- Dia chi try s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng 07, Quén 3, Thanh
phé Hd Chi Minh, Vi¢t Nam
- Gihy ching nhan ding ky doanh nghigp s6 0301444753 thay doi 1an thir 50 ngay
10 thang 03 nim 2020 (“Gisy CNPKDN")
- Dién thoai: 08. 39153 666

- Vén didu 1& dang ky tinh dén thoi diém ngay 30 thang 06 nam 2020:
9.695.407.970.000 VND (Chin nghin séu trdm chin muoi lam ty, bbn trim 1é bay
triéu, chin tram bay muoi nghin Pong)

- Nganh nghé hoat dong kinh doanh:

STT Tén nganh, ngh kinh doanh

Tu vén, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyen str dung dét
1 Chi tiét: Mbi gi6i bt dong san. Dich vy quan ly bAt dong san. Tu van bat dong san.
San giao dich bat dong san.

Tu van méy vi tinh va quan tri hé thong méy vi tinh.
Chi tiét: Dich vu méy tinh va c4c dich vu lién quan (CPC 841-845, 849).




STT Tén nganh, ngh kinh doanh
Hoat dong tur van quan ly.

3 Chi tiét: Dich vu tw vAn quéan ly (CPC 865, trir twr vén tai chinh, ké toén, phép luét).
Dich vu tu van quan 1y du 4n khac véi dich vu x4y dyng.

Stra chita thiét bj dién tir va quang hoc.

4 Chi tiét: Dich vu sira chiva, bdo dudng méy méc, thiét b (khong bao gdm sira chita
tau bién, may bay hogc cac phuong tién va thiét bj véan tai khéc) (trir gia cong co khi,
tai ché phé thai, xi ma dién tai try sd).

; Dich vy hru trii ngan ngay.

(khong hoat dong tai tru so).

6 Hoat dong kién tric va tu van k¥ thudt c6 lién quan.

Kinh doanh bat dfng sin, quyén siv dung dat thude chi sir hiru, chii sir dung hoiic

7 di thué
Chi tiét: kinh doanh bit dong sin (thwe hi¢n theo khodn 1 Piéu 10 Lujt Kinh
doanh bat dgng san).

g Pha d&

Chi tiét: Dich vy théo da.

9 Hoan thién cong trinh x4y dung,

Chi tiét: Cong téc hoan thién cong trinh nha cao tAng.

10 Hoat dong xay dyng chuyén dung khéc
Chi tiét: Céc cOng tac thi cong khéc.

1 Thodt nudce va xir Iy nude thai.

Chi tiét: Dich vy xir ly nuée thai (khong hoat dong tai try so).

12 Xir ly va tiéu huy rac thai khoéng doc hai.

Chi tiét: Dich vy xit Iy réc thai (khong hoat dong tai tru s).

3 Lip dit may méc va thiét bj cdng nghiép
Chi tiét: Céng téc lép dung va 1dp dat (CPC 511, 5 15, 518)

14 | Bénléluong thyc, thuc pham, dd udng, thubc 14, thude lao luu dong hoic tai chg.
Chi tiét: Djch vy cung cép thiic an (CPC 642) va db ubng (CPC 643).

Hoat dong thiét ké chuyén dyung.

(s | Chi tiét: Dich vu thiét ké ky thugt cho viéc lip dat co khi va lp diit dién cho céc toa
nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké ky thuét cho viée xay dung cho céc cong trinh ky
thut dén dung (CPC 86724).

16 Dai Iy du lich.

17 | biéu hanh tua du lich.

18 Dich vy dit chd va c4c dich vu hd trg lién quan dén quang ba va t chirc tua du lich.

19 | Hoat ddng chiéu phim.

5o | Hoat dong ciia cic co sé thé thao.

(trir hoat dong ctia cdc san nhay).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

o Hoat dong thé thao khac.

(trir hoat dong clia cac chudng nudi ngya dua, céc chudng nudi cho).
Hoat dong ctia cac cong vién vui choi va cong vién theo chu de.

22 (trix kinh doanh trd choi dién tir c6 thuéng danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh
trd choi dién tir cé thudng trén mang).

Hoat dong vui choi giai tri khac chwa dugc phan vao dau.

23 (trir hoat dOng ctia cac san nhay; trir kinh doanh tro choi dién tir ¢ thudng danh cho
ngudi nude ngoai va kinh doanh trd choi dién tir cd thudng trén mang).

Dich vu tdm hoi, massage va céc dich vy ting cuong sirc khoé tuong ty (trir hoat dong

24 thé thao)

(khong hoat dong tai tru s&).

25 | Giat la, 1am sach c4c san pham dét va 1ong thi.

26 | Cét téc, lam dAu, gbi dau (trir hoat dong gy chay méu).

27 Dich vu chiim s6c va duy tri canh quan.

28 Giéo duc thé thao va giai tri (trlr hoat dong ctia cée san nhay).

29 | Hoat dong ciia cic vurdm béch thao, bach thi va khu béo ton ty nhién.

30 Ban 1¢ thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac cira hang chuyén doanh.

Bén lé tro choi, dd choi trong céc cira hang chuyén doanh

31 (trir d choi c6 hai cho gido duc nhén cach, sirc khoe cua tré em hogic anh huéng dén
an ninh trt tu, an toan xa hoi).

32 Bén 1é hang may mic, gidy dép, hang da va gia da trong céc clra hang chuyén doanh.

33 Nha hang va cdc dich vu &n ubng phuc vy luu dong.

34 Cung cép dich vy &n ubng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khéch hang.

Co s6 luu tra khac.

15 Chi tiét: Dich vu cung cé.p co s¢ luu tra ngén han 14 phuong tién luu tri lam béng vai,

bat dwgc sir dung cho khach du lich trong bi cAm trai, du lich d& ngoai. (khong hoat
dong tai try so).
Hoat dong sang téc, nghé thuét va giai tri.

16 (Cam két khong thyc hién céc higu Gng chay, nd; khong sir dung chét nd, chét chay,
hoa chét 1am dao cy, dung cu thuc hién cdc chuwong trinh vin nghé, su kién, phim
anh).

37 | Xy dung nha dé &.

38 | Xay dung nha khong dé &.

39 | Xay dung cong trinh duong sét.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

40 Xay dung cong trinh dudng bd
Xdy dyng cong trinh dién (Doanh nghiép khong cung cip hang héa, dich vu thude

41 ddc quyén Nha nudée, khdng hoat dgng thwong mai theo N 94/2017/ND-CP vé hang
héa, dich vu dgc quyén Nha nuéc).

42 Xay dyng cong trinh cép, thoat nuée.

43 Xay dyng cong trinh vién thong, théng tin lién lac.

44 Xay dung cong trinh cong ich khac.

45 Xdéy dung cong trinh thuy.

46 Xéy dung cong trinh khai khoang.

47 | Xay dyung cong trinh ché bién, ché tao.

48 Xéy dung cong trinh k§ thuét dan dyung khac.

49 | Chuin bj mit bing,

50 | Lap dat hé théng dién.
Lap dit hé théng clp, thoat nucc, hé thong sudi va diéu hoa khong khi

G Iap dt céc thiét bi lanh (thiét bj cAp dong, kho lanh, méy d4, diéu hoa khéng khi,
lam lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thiy hai san va trr gia
cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s3).

52 | Lap dat hé théng xdy dung khéc.

53 Vé sinh chung nha ctra (trir dich vu xéng hoi, khir tring).

54 V& sinh c6ng nghiép va c4c cong trinh chuyén biét (trir dich vy x6ng hoi, khit tring).

55 | Kiém tra va phén tich k§ thudt.

56 Thu gom réc thai khéng doc hai.

57 | Bénbudn vit ligu, thiét bj 1p dat khac trong x4y dyng,
(khong hoat dong tai tru s&).
Bén buén chuyén doanh khac chwa duge phén vao déu (trir ban buén binh gas, khi
diu mo LPG, dau nhét cin, vang miéng, sung, dan, loai ding di san ho#c thé thao va

= tién kim khi; trix ban buén héa chét tia try s&: Thue hién theo Quyét dinh 64/2009/QP-
UBND ngdy 31/7/2009 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh va Quyét dinh
7972009/QD-UBND ngay 17/10/2009 ciia Uy ban nhn dan Thanh phé H Chi Minh
vé phé duyét Quy hoach ndng san trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh),

59 | Cho thué méy méc, thiét bj va dd ding hiru hinh khéc khong kém ngudi diéu khién.
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60 | San xudt céc cu kién kim loai.

61 | San xuét thing, bé chira va dung cu chira dung béng kim loai.
Séan xuat dién.

62 | (trir truyén tai, didu do hé théng dién qudc gia va quéan 1y ludi dién phén phdi, thiy
dién da muc tiéu, dién hat nhén)

63 Truyén tai va phan phoi dién (trir truyén tai, dieu do hé thdng dién qudc gia va quan
Iy lu6i dién phan phéi, thiy dién da myc tiéu, dién hat nhén).
Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cdng nghé khéc chua dugc phén vao dau (trir

i hoat dong ciia nhitng nha bdo doc 14p; Hoat dong dénh gié trir bat dong san va bio
hiém (cho dd ¢, db trang stc ...); Thanh toén héi phiéu va thdng tin ty 1¢ lugng; Tu
véin chimg khoan; tu vin ké toén, tai chinh, phép 1y).

65 Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua duge phén vao déu.
Chi tiét: Hoat dong tw vAn dAu tw (trix tw vén tai chinh, ké toan, phap ludt).

66 | Ban budn db dung khéc cho gia dinh (tri ban budn duge phim).
Bén 1é thudc, dung cu y té, my pham va vt pham vé sinh trong céc cira hang chuyén

67 doanh (Chi tiét: Ban lé nudc hoa, m§y phém va vét phim vé sinh trong céc cira hing
chuyén doanh).

68 Cho thué xe c6 djng co.

69 | Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri.
Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dugc phén vao déu (trir dich

70 vu ldy lai tai san, mdy thu tidn xu d xe, hoat dong dAu gia doc 1ap, quan 1y va bao vé
trét ty tai cdc cho)

71 Dich vu phuc vu dd udng (khéng hoat dong tai try sd).

72 Van tai hanh khach dudng b khéc.

73 Ban 1¢ dd ubng trong céc clra hang chuyén doanh (khong hoat dong tai try s0).

" Ban 1¢ san pham thudc 14, thudc lao trong cac cira hang chuyén doanh (khong hoat
dong tai tru so).

75 Hoat dong ctia cac cau lac bd thé thao (trir hoat dong ctia céc san nhay).

76 | Dich vu hanh chinh vin phong tong hop.

77 | Van tai hanh khéch bing xe buyt trong ngi thanh.

78 | Van tai hanh khach bing xe buyt gitta ndi thanh va ngoai thanh, lién tinh.

79 Van tai hanh khéch bing xe buyt loai khac.

80 Vién tai hanh khéch dudng b trong ndi thanh, ngoai thanh (trlr vén tai béng xe buyt).
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81 | Van tai hanh khach ven bién va vién duong,

82 Vén tai hanh khach duong thiy néi dia.

23 Hoat dong dich vy hd trg tryc tiép cho vén tai dudng thiy (trir kinh doanh bén thay
noi dia).

84 Khai thac, xir Iy va cung cép nuée (Khdng hoat djng tai tru sd).

85 Xir ly va tiéu hty rac thai doc hai (Khéng hoat dong tai tru sg).

86 | Tai ché phé liéu (Khong hoat dong tai try s).

Hoat dong san xuét phim dién anh, phim video va chwong trinh truyén hinh.

5 (trlr phét séng, san xut phim va khéng thyc hién céc hidu ting chay, né; khong sir
dung chét nd, chit chay, héa chét 1am dao cy, dung cy thue hién céc chuong trinh vin
nghé, su kién, phim anh)

Hoat dong hiu ky.

28 (trlr phét séng, san xuét phim va khéng thyc hién céc higu ting chay, nd; khong st
dung chét nd, chit chdy, héa chét lam dao cy, dung cu thye hién céc chwong trinh vin
nghé, sy kién, phim anh)

Hoat dong phét hanh phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.

89 Chi tiét: Hoat dong phét hanh phim dién anh, phim video (trir san xuét phim, phét
séng).

9o | Hoat dong ghi 4m va xuét ban am nhac.

Chi tiét: Hoat dong ghi &m (trir kinh doanh karaoke).

L. MUC PICH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU

1.  Muc dich phat hanh
Tréi Phiéu duge phat hanh nhim ting quy mé von hoat dong ctia TS Chirc Phat Hanh,
bao gbm nhung khong gi¢i han viéc hop tac kinh doanh véi déi téc dé tridn khai cac du
én bat dong séan.

2. Kéhogch sir dung vén thu dwoc tir dgt phét hanh
Ngay sau khi nhan dugc va trir di cac khoan phi va chi phi phét hanh c6 lién quan (néu
c6), sb tién thu duoc tir dot phat hanh Tréi Phidu duoc sir dung vao muc dich phat hanh
néu trén cia T6 Chirc Phat Hanh,

IV. DANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH
Diéu 10.1 va Didu 10.3 ciia Nghj Dinh 163 quy dinh c4c didu kién ma Té Chirc Phat Hanh
phai dép tmg khi phét hanh Tréi Phiéu. Dudi ddy la dnh gi4 vé viéc Té Chire Phét Hankh
dap ting cac diéu kién nay

1.  Diéu kién loai hinh doanh nghiép: Khoan 10.1(a) yéu ciu doanh nghiép phat hanh trai

phiéu phai 1a cong ty c¢b phan hoic cong ty trdch nhiém hiru han. Véi tu cach 1a cong ty




¢ phén, T4 Chirc Phét Hanh dap img diéu kién ndy. Vin ban phép Iy chiig minh la Giby
CNDKDN.

Pidu kién vé thoi gian hoat djng: Khoan 10.1(b) yéu cAu doanh nghiép c6 thoi gian
hoat dong t4i thidu 1 nim. Véi viée duge thanh 1ap tir 1992, T6 Chirc Phét Hanh dép img
didu kién nay. Van ban phép ly chimg minh 1a Gidy CNDKDN.

Pidu kién bdo cdo tai chinh: Khoan 10.1(c) doi héi doanh nghiép ¢6 béo cdo tai chinh
ctia ndm phat hanh duoc kiém toén bai tb chirc kiém todn. Diéu 13.3 clia Nghi Dinh 163
quy dinh thém ring bdo céo tai chmh duge kidm todn phai 12 bdo céo chép thuén toan
phan hoac c6 ¥ kién ngoai trir va néu co y kién ngoai trir thi doanh nghlep phai giai thich
vé yéu t6 ngoai trir va anh hudng cia yeu td nay dén kha niing trd ng gbc va l4i trai phiéu.
Nhu thé hién trong Myc VII duéi déy, T4 Chirc Phat Hanh da d4p tmg diéu kién nay.

Pidu ki¢n s6 lwgng nha dau tw: Khoan 10. 1(d) doi hoi sb lugng nha dau tu mua Trai
Phiéu khong dugc qua 100 nha dAu tu, khong ké nha dau tu chimg khoan chuyen nghiép.
Poan 16 (Péi tugng mua Trdi Phiéu) va Poan 20 (Han ché g:ao dich Trdi Phiéu) tai Myc
V duéi day quy dinh rd vige han ché s6 luong nay. Do vy, Té Chitrc Phat Hanh ciing dép
g dugce diu kién nay. Vin ban phap 1y chimg minh la Phuong An Phét Hanh.

Pitu kién vé phu’o’ng 4n phat hanh: Khoan 10. l(d) yéu cdu doanh nghiép c6 phucmg
4n phat hanh trai phiéu dugc co quan c6 thAm quyén phé duye,t Tai thoi diém Phuong An
Phat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi ddng Quan tr;, T Chirc Phat Hanh da dap tmg
diéu kién nay. Vin ban phap Iy chimg minh la Nghi quyét Hoi ddng Quan tri ciia T Chirc
Ph4t Hanh va Phuong An Phat Hanh.

Diéu ki¢n vé lich st tria ng trai plneu Khoan 10.1(e) yéu cAu doanh nghu:p thanh toan
dly du ca gbe va ldi cua tréi phiéu d phét hanh trong 03 nim lién tiép trudc dot phat
hanh Trai Phiéu. Nhu the hién trong Doan 2 (Ljch st tra no trdi phleu) ctua Muc VI dudi
day, trong 03 (ba) ndm gan nhét (tir 2017 dén hét 2019), T6 Chire Phét Hanh tudn thi day
d0 viée tra no theo céc trai phiéu da phat hanh. Do vay, T4 Chirc Phat Hanh dap tmg diéu
kién nay.

Didu kién vé ty 1¢ an toan tm chinh, ty 1&¢ bio dim an toan: Khoan 10.1(g) quy dinh
didu kién dam bao yéu ciu vé ty 1¢ an toan tai chinh va ty 1¢ bio dam an toan. Do T
Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong céc nganh ngh& ma phap luat chuyén nganh cé
yéu cdu vé ty I¢ an toan tai chinh va bao dam an toan, diu kién nay khong 4p dung cho
T6 Chirc Phat Hanh.

Pitu kién vé quyet dinh ciia Pai hji dong cb ddng hojic HYi dong quan tri: Piéu 10.3
quy dinh viéc T6 Chirc Phét Hanh 1a cong ty dai chiing phai dap ting didu kién chao béan
ching khoén rléng 1é ctia cOng ty dai chiing theo quy dinh tai Pidu 10a ciia Ludt sira dbi,
bb sung mot sb didu cua Luét chimg khoan. Theo d6, Td Chirc Phat Hanh phai ¢6 quyét
dinh clia Bal hoi dong c6 dong hozic Hoi ddng quan tri thong qua phuorng an chao ban va
sir dung sb tién thu duge tir dot chao ban; xac dinh 13 dbi tuong, sé lugng nha dau tu. Tai
thoi diém Phuong An Phat Hanh nay duge phé duyét boi Hoi ddng Quén trj, T6 Chitc
Phat Hanh da dap ung didu kién nay. Vin ban phép ly chimg minh 12 Nghi quyét Hoi
déng Quan tri ctia T Chite Phat Hanh va Phuong An Phéat Hanh.



NOQI DUNG PQT PHAT HANH
Tén Trai Phiéu: Trai phidu Céng ty Cb phan Tap doan Piu tur Dia 6c No Va

Logi hinh Tréi Phiéu: Tréi phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén, c6 bao
dam béng tai san

Mgénh gid: 1.000.000 VND (Mbt tri¢u Ddng)/Tréi Phidu,

Hinh thire Tr4i Phiéu: Bt toén ghi sb, c6 phat hanh giy chimg nhén quyén s& hitu Trai
Phiéu (néu c6 yéu cu).

Lai suit danh nghia (dw kién):

(a)  Li sudt diéu chinh dinh ky theo Ky Diéu Chinh Lai Suit, trong d6 “Ky Pidu Chinh
Lii Sufit” c6 nghta 1a m&i thoi han 03 (ba) théng lién tuc bit diu tir ngady phat hanh
Tréi Phiéu trong thoi han Trai Phiéu,

Mot Ky Tinh Lai bao gém 02 (hai) Ky Diéu Chinh Lai Suét va 14 phai tra trén gbe
Trai Phiéu ciia mt Ky Tinh Léi s& bing tdng ciia céc khoan 14i 4p dung theo 1ai
sudt ctia mdi Ky Diéu Chinh Lai Suét thudc Ky Tinh Lai ¢6 lign quan.

(b) Lai sudt 4p dung cho Ky Tinh Lai du tién 1a 11%/nim (Mudi mdt phin trim mét
nam).

(c) Lai suat 4p dung cho céc Ky Tinh Lai tidp theo: Lai Sut Tham Chiéu ciia Ky Diéu
Chinh Lai Suét d6 cong (+) bién d 3,9%/nam (Ba phdy chin phén trdm mot nim)
nhung khong thap hon 11%/nam (Mudi mot phan trim mot nam).

Trong do:

“L#i Sudt Tham Chiéu”, déi v6i m3i Ky Didu Chinh Li Suét sau Ky Tinh Lai
dau tién, c6 nghfa 12 14 suét tiét kiém thuong danh cho khach hang c4 nhén bing
Pong Viét Nam, tra l4i cudi ky cao nhat, ky han 12 (mudi hai) thang (hodc twong
dwong) duge cong bd tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay X4c Dinh Lai Suit cho
Ky Piéu Chinh Lai Suét d6.

“Ngan Hang Tham Chiéu” c6 nghia la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng
(S& Giao Dijch).

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 12 m&i thoi han 06 (sdu) thang lién tuc bét dau tir (va gdm
cd) Ngay Phat Hanh (d6i v6i Ky Tinh Lai ddu tién) hodc ngay cubi cing ciia Ky
Tinh 14i lién trude d6 (d8i véi Ky Tinh Lai khong phai 1a Ky Tinh L4i d4u tién) dén
nhung khéng gdm ca ngdy cubi cung ctia Ky Tinh Lai d6.
“Ngay Xdc Dinh Lai Sut” ddi véi m&i Ky Didu Chinh Lai Sut, c6 nghia Ia ngay
1am vige thir ndm trude ngdy dau tién cia Ky Didu Chinh Lai Suét do.

Ky han Tréi Phiéu: 36 (ba muoi séu) thang

Phwong thire thanh todn gde va 1di: Thanh todn bang cach chuyén khoan vao ngay lam
vige. Lai duge dinh ky thanh toan sau mdi Ky Tinh Lai va gbe duge thanh toan mot lan
khi d4o han. Néu ngay d6 khong phai 12 mdt ngay 1am viéc (1a ngay ma céc ngén hang
mo cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toan s& 1a ngdy lam viéc ngay tiép theo




ngay do.

Béo ddam cho Trai Phiéu: Nghia vu trd ng theo Tréi Phiéu dugc bao dam bai céc tai san
béo dam duoe néu trong cac Hop Pdng Bao Pam (nhw duge dinh nghia dudi déy) (goi
chung 14 “Tai San Bao Dam”):

“Hop Pdng Bio Pam” c6 nghia la bAt ky hop ddng nao trong s6 céc hop dong sau:

(A) Céc ho'p ddng thé chip/cim cd/bao dam quyén tai san phat sinh tir cac horp dong ty
quyen v céc tai lidu, thoa thuén dén bu giai phong miit bing lién quan dén céc thira
dét tai Khu DAt (nhu duge dinh nghia dudi ddy) gitta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam véi tu cach 1a bén nhan bdo dim va c4 nhén hogc phap nhén ky két hop dong
véi tu cach 12 bén bao dam. Trong d6, Khu Dét ¢6 nghia la cac khu d4t A1, A2, BI,
B2, Cl, C2, D, E1, E2 va F thude dw &n “Khu dén cw Thanh My Loi B” tai Phuong
Thanh My Loi, Quéan 2, Thanh phd Hd Chi Minh do Céng ty Ch phén Thanh M¥
Loi (M s6 doanh nghiép: 0310778456) lam cht dAu tu theo quyét dinh vé duyét
nhiém vy quy hoach chi tiét 1/500 nhu sau:

- sb 1843/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh ban hanh
ngay 07 thang 05 ndm 2018
- $b 1869/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- b 1876/QD-UBND cita Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- b 1875/QD-UBND ciia Uy ban Nhén dén Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- b 1877/QD-UBND ciia Uy ban Nhén dén Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
. sb 1872/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- 6 1870/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngdy 08 thang 05 nim 2018
- sb 1874/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- sb 1871/QD-UBND cia Uy ban Nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngdy 08 thang 05 ndm 2018
- sb 1873/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018

(B) (Céc) hop déng thé chép/cAm cb/bao dam Gidy Chimg Nhén Quyén Sir Dung Dit
tai mdt va/hodic trong Khu Dt gitta Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam v6i tu cich
14 bén nhén bao dam va Cong ty Cb phin Thanh M§ Loi véi tu cach 1a bén béo ddm
ngay khi ¢6 thé nhung trong moi trufmg hop khéng mudn horn 30 (ba muoi) Ngay
Lam Viéc ké tir ngay Céng ty Co phén Thanh M§ Loi dugce cap Gidy Chiing Nhan
Quyén Sir Dyng Pit;



10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

(C) Hop ddng cAm cb/thé chip sb cb phan twong duong véi 70% vén didu 1¢ cia Cong
ty Cd phin Thanh My Loi dugc ky gitra cdc ¢6 dong sé hitu cb phn va Pai Ly
Quén Ly Tai San Bao Pam;

(D) Hop ddng thé chip/cAm c/bio dam quyén tai san phét sinh tir dy 4n Khu phitic hop
du lich sinh théi Miii Yén (c6 chi dau tu 1a Cong ty C3 phan Miii Yén (M sé doanh
nghiép: 3400571691) va c6 Quyét dinh chii trwong dau tw sé 2382/QP-UBND do
Uy ban nhén dan tinh Binh Thuén c4p ngay 18 thang 9 nam 2019) giita Dai Ly
Quén Ly Tai San Bao Dam véi tu cach 14 bén nhan bio dam va Cong ty C6 phan
Miii Yén véi tw cach 14 bén bao dam.

(E) Hop ddng quan 1y tai san bao dam s& dugce ky gitta T6 Chire Phat Hanh, cac bén
bao dam va Pai Ly Quan Ly Tai San Béo Pam;

(F) Cac vin ban, tai liéu khéc dugc ky két gifta cic bén bao dam va Dai Ly Quan Ly
Tai San Bao Pam dé tao lap bién phdp bao dam nhdm bio dam cho nghia vu Trai
Phiéu;

(G) Bétky théa thusin ndo ma m3i bén bao dam tham gia thoa thuén d6 va Dai Ly Quéan
Ly Tai San Bao Dam dong ¥ 12 mot Hop Pdng Bao Dam:

(H) Céc hop ddng bao dam khéc (néu c6); va

(I) Thtcavin ban, théa thuén sira dbi, bd sung hoic thay thé ctia bat ky hop déng, thoa
thudn hogc tai liéu nao lién quan dén céc hop ddng néu trong cc muyc tir (A) dén
(G) trén déay.

Cac Tai San Bao Pam ciing dwoc sir dung dé bao dam cho (céc) nghia vu thanh toan khac
ctia T6 Chirc Phét Hanh va/hogc t8 chirc/ca nhin khéc. Viée chia sé TAi Sin Bio Dim
nhu vy s& duge quy dinh chi tiét tai cac diéu khoan va didu kién ciia Trai Phidu,

Viée sir dung Tai San Bao Pam dé bao dam cho Tréi Phidu duge quy dinh cu thé trong
(céc) Hop Ddng Bao Pam.

Khéi lwgng phat hanh: Téi da 100.000.000.000 VND (Mot trim ty Ddng).
Phwong thire phat hanh: Phat hanh riéng 1é theo Nghi Dinh 163 théng qua dai 1y phét hanh.
Logi tién t¢ phat hanh va thanh todin: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy III niim 2020, thoi didm phat hanh cy thé do
Téng Gidm ddc hodic nguoi duge Téng Giam déc iy quyén quyét dinh.

Dia diém phat hanh: Tai dja diém cta dai Iy phat hanh va céc dia diém khéc (néu c6)
theo quyét dinh cu thé ctia Téng Giam déc.

S6 lwgng dot phét hanh: 01 dot,

P6i twgng mua Tréi Phiéu: T chirc va c4 nhan Viét Nam va t6 chirc, c4 nhan nude
ngoai. S6 lugng déi twong mua Tréi Phiéu ban ddu (nha diu tu so cép) 1a du6i 100 nha
déu tu.

Mua lai Trdi Phiéu trwée han:




17.
18.

19.

20.

21.

(@) T Chirc Phat Hanh c6 quyen mua lai mét phan ho#ic toan bg Trai Phiéu va nguoi
s& hitu Trai Phiéu c6 quyén ddng y ban lai mot phan hozc toan by Trai Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngay phat hanh Tréi Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu truée han duge x4c dinh theo théng béo cta T Chirc Phat Hanh;
va

(b) T Chirc Phat Hanh phai mua lai Tréi Phiéu trude han theo yéu ciu clia ngm’n SO
hitu Trai Phiéu khi xay ra sy kién vi pham thanh toan nghia vu theo Trai Phiéu va
bAt ky s kién vi pham ndo khéc theo thoa thuan véi ngudi s¢ hitu Trai Phiéu.

Ho#n d@bi Trai Phiéu: T6 Chirc Phat Hanh khéng c6 phuong én hoén ddi tu nguyén.

Piing ky va luu ky: Ngay khi dugc phat hanh, Trai Phiéu s& duoc ding ky va luu ky tai
Cong ty Cb phan Chimg khoan VPS (“VPS”) hodc mot td chitc khéc dugc T Chirc Phat
Hanh chi dinh.

Han ché giao dich Trai Phiéu; Trong thdi han 12 (mudi hai) thang tir ngay hoan thanh
dot phat hanh, Trai Phiéu bi han ché giao dich trong pham vi duéi 100 (mdt tram) nha
dAu tu, khong ké nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép, trlr trudng hop theo quyét dinh
ctia Toa 4n hofic thira ké theo quy dinh cua phap luat. Sau thoi han nay, Trdi Phiéu duoc
giao dich khong han ché vé sb lugng nha dau t.

Quyén va trich nhi¢m clia ngudi sé hiru Trii Phiéu:
Quyén:

- DPuoc Td Chirc Phat Hanh thanh toan tién 14i va géc Trai Phiéu ddy du theo quy
dinh cta cac didu khoan va diéu kién Tréi Phiéu;

- Puoc tu do chuyén nhuong Trai Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Puoc sir dung Tréi Phiéu d& cho, ting, dé lai thiva ké, chiét khéu, cdm cb vay von
trong cac quan hé dan sy theo quy dinh cuia phap ludt;

- Pugc cép gidy ching nhan quyén so hiru Tréi Phiéu (néu ¢6 yéu cau);

. Puge hudng céc uu dai chiét khiu tir TS Chire Phat Hanh (khi ¢6 yéu cau) néu lya
chon dAu tu vao céc san phim bit dong san do TS Chirc Phat Hanh va/holic ngudi
¢6 lién quan ctia TS Chirc Phat Hanh 1am chi dAu tu phu hop véi quy dinh cla cac
diéu khoén va diéu kién Tréi Phiéu va chinh sach ciia Té Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

- Céc quyén khac dugce quy dinh trong céc tai ligu phét hanh.
Trach nhiém:
- Khong dugce dung Trai Phiéu thay thé tién hodc cac phuong tién thanh toan khac;

- Thye hién viéc ding ky, cung cép thong tin cho T6 Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phép luét va chiu trach nhiém vé tinh xéc thyc ctia céc thong tin cung cép cho
T6 Chirc Phat Hanh; va

- Céc trach nhiém khéc quy dinh tai cdc tai liéu phét hanh.
Quyén va trach nhi¢m ciia Té Chirc Phiat Hanh:



22,

23.

24,

en:

Duge sir dung sb tién thu dugc tir vige phét hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
pht hop véi quy dinh phap luat;

Dugc tir chdi cho chuyén nhugng Trai Phiéu néu viée chuyén nhuong vi pham han
ché giao dich trén déy va/hoic vi pham quy dinh phap luat; va

Céc quyén khic dugc quy dinh trong cac tai liéu phét hanh.

Trach nhiém:

Tuén thu quy dinh ctia Nghi Pinh 163 va céc viin ban quy pham phép luét khac vé
diéu kién phat hanh, phuong 4n phét hanh, hd so phat hanh, cong bd thong tin, ché
dod bao cdo;

Phén bd, quan 1y, sit dung vén tir phét hanh trai phidu diing myc dich theo quy dinh
tai Nghj Pinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh toén day du, dtng han gdc, 14i Tréi Phiéu khi dén han va dam bao viée thuc
hién céc quyén kém theo cho nhiing ngudi s hitu Trai Phiéu;

Ut déi chiét khdu cho ngudi s hitu Trai Phiéu (khi ¢6 yéu céu) trong trudng hop
ngudi s& hitu Tréai Phiéu lya chon thyc hién quyén dAu tr vio cée sin phém bit
dong sin do T6 Chirc Phét Hanh va/hogic ngudi c6 lién quan ctia T8 Chitc Phét
Hanh 1am chu déu tu theo cdc quy dinh ciia cée didu khoan va didu kién Tréi Phidu
va chinh sach ctia T Chitc Phat Hanh tai timg thoi didm;

Chiu trich nhiém v& tinh chinh Xéc, trung thue, déy du cua cac thong tin da cong
bé va bo cdo tai chinh; thue hién ché do quan ly tai chinh, bdo c4o va ké toan théng
ké theo quy dinh ctia phap luét;

Tuén thti c4c cam két, nghia vy, thoa thuén ctia minh trong cac hop déng, thoa thuén
dugce ky két nhdm myc dich phat hanh Tréi Phiéu;

Duy tri hiéu lwc cta cdc chip thuin cin thiét cho viéc phat hanh Trai Phiéu; va
Céc tréch nhiém khéc theo quy dinh cta phap luét.

Cam két cong bd thong tin: TS Chirc Phat Hanh cam két thyc hién viée cong b thong
tin theo diing quy dinh ctia Nghi Pinh 163 va cac vin ban quy pham phép luét khéc; cung
cap thong tin v& tai chinh cho ngudi s¢ hitu Trai Phiéu va tuan tha cac nghfa vy cung cép
thong tin khéc quy dinh trong c4c tai liéu phat hanh.

Ciic cam két khic d6i véi ngudi s¢ hitu Tréi Phiéu: TS Chite Phat Hanh cam két thue
hién nghfa vy ciia minh véi tu cach 1 td chirc phét hanh déi véi ngudi sé hitu Tréi Phidu
vé diéu kién phat hanh, thanh ton, bao dam quyén va loi ich hop phép ctia ngudi s hitu
Tréi Phiéu va céc diéu kién khac quy dinh tai c4c tai liu phét hanh.

Céc didu kign va didu khoan khéc ciia Tréi Phibu: Pugc quy dinh cy thé trong cac
diéu khoan va didu kién cu thé ctia Trai Phiéu va cac hop dong, thoa thuan duge ky két
nham muc dich phét hanh Trai Phiéu va do Téng Gidm déc quyét dinh,




VL. TINH HINH TAI CHINH VA TRA N¢ GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM

1.

GAN NHAT
Tinh hinh tai chinh

Duéi day la cac chi tiéu tai chinh co ban ctia Novaland Group trong 3 ndm lién k& trude
ndm phat hanh:

T i o S Y
gl

hﬁ_'ﬂ ) 4.461 ____ 19.970 12,754
H& sb No/Vén chit so hitu (14n) 2,68 2,46 2,81

Loi nhuén sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty sut Loi nhudn sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chii s httu (ROE)

Ngudn: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn ndm 2017 — 2019 ciia Novaland Group
Lich sit tra ng trdi phifu

Tir ndim 2017 — 2019, Novaland Group dé phét hanh riéng 1€ céc trai phiéu doanh nghiép
véi thong tin chi tiét nhu sau:
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P4 tht toan

20/01/2017 | 200ty Pdng | Trai phiéu khéng | 20/01/2020
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

28/02/2017 | 500ty Pdng | Tréi phiéu khong | 28/02/2019 |Da tt todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 1.000ty Ddng | Trai phiéu khéng | 31/03/2019 |Pa tht todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 550ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 |Dba tht todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

d__"‘/

*

y



31/03/2017 | 250ty Pong | Trai phiéu khdng | 31/03/2019 | Pa tht todn
chuyén dbi, ¢ bao trai phidu
dam bing tai san

06/06/2017 | 1.000 ty Péng | Trai phiéu khéng | 06/06/2021 | Da mua lai
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san trude han

06/06/2017 | 500ty ddng | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | P& mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bf‘mg tai san trude han

08/08/2017 | 500ty Pdng | Tréi phiéu khong | 08/08/2019 | Pa tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/08/2017 | 500ty Pong | Trai phidu khong | 08/08/2019 | P tht todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/02/2018 | 200ty Pdng | Tréi phibu khong | 08/02/2019 | Pa tht toan
chuyén ddi, ¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Pong | Tréi phidu chuyén | 27/04/2023 | Lai suit ap
ddi, khong c6 tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/ndm

18/05/2018 400 ty Pong | Trai phiéu khéng | 18/05/2021 | P& mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phidu
dam béng tai san trudce han

28/05/2018 | 200ty Déng | Trai phiéu khong | 28/05/2019 | Pa tt todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

26/06/2018 | 200ty Dong | Tréi phiéu khéng | 26/06/2019 | Pa tt todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Bdng | Tréi phiéu khong | 18/07/2019 | Pa tht toan
chuyén dbi, ¢6 bao trai phiéu

dam bang tai san




18/07/2018 | 100ty Pdng | Tréi phiéu khong | 18/07/2019 | DA tt toan
chuyén déi, c6 bao tréi phiéu
dam béng tai san

27/10/2018 | 1.868,8 ty Pdng | Tréi phiéu chuyén | 27/04/2023 | Léi sufit 4p
dbi, khong c6 tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/mam

31/10/2018 | 146,84 ty Ddng | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | Da tt todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

24/12/2018 | 700ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/12/2021 | Léi sudt 4p
chuyén dbi, c6 béo dung tai ngdy
dam béing ti san 31/03/2020:

12,2%/nam

24/12/2018 | 300ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/12/2020 | Léi suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/nim

29/12/2018 | 500ty Pdng | Tréi phiéu khong | 29/06/2020 | Lai suéit ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

29/03/2019 | 200ty Ddng | Tréi phiéu khong | 29/03/2020 | Da tht todn
chuyén ddi, c6 béo trai phiéu
dam bing tai san

14/05/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 14/05/2020 | Lai suét &p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngdy
dam bang tai san 31/03/2020:

10,58%/nam

24/052019 | 200ty Ddng | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai sult 4p
chuyén dbi, cd bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:

11,08%/nam

28/06/2019 | 1.300 ty Ddng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Lai sudt 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai sin




31/03/2020:

12,24%/nim
27/09/2019 | 100ty Bdng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 Lai suét ap
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
10,75%/nam
27/092019 | 100ty Béng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 Lai suét 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/ndm
1171222019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 11/12/2022 | Lai suét 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/nam
1971222019 | 210ty Pdng | Tréi phiéu khong | 19/12/2021 Lai sudt 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11%/nam

VIL Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo tai chinh hop nhét ndm 2019 ctia Té Chirc Phét Hanh dé duoc kiém todn béi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — ddy 1a cong ty dap img yéu ciu cia Nghi Dinh 163 vé
td chirc dwge chdp thudn kiém todn béo cdo fi chinh ctia doanh nghiép ph4t hanh tri
phiéu riéng 1&. Pon vi kidm toan d4 dua ra y kién chép thun toan phan cho bio cdo tai
chinh nim 2019 ciia T§ Chire Phét Hanh nhur sau:

“Bao cdo tai chinh hop nhat nay phan dnh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop
nhdt cia Tap doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh leu chuyén tién té hop nhdt ciia ném tai chinh két thiic ciing
ngay néu trén phi hop véi cde Chudn mue K& todn Viét Nam, Ché dé Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cde quy dinh Phdp Iy 6 lién quan dén vigc ldp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhdt.”

VIIL KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NQ

T Chire Phat Hanh dyr kién sir dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (i) céc
ngudn thu hop phép khédc (néu c6) ciia T8 Chic Pht Hanh dé thanh toén ddy du, ding
han tién 14i va tién géc Trai Phidu khi dén han va thanh toén cho céc nghia vu khac ciia
T6 Chirc Phat Hanh déi véi va lign quan dén Tréi Phiéu.

IX. CACTO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM




Pai Ly Phat Hanh
Dai 1y phat hanh cho Trai Phiéu c6 cac trach nhiém sau:

(a) Cung cip dich vu dai 1y phat hanh cho Té Chirc Phat Hanh theo hgp ddng dai 1y
phét hanh trai phiéu ky két voi T Chirc Phat Hanh;

(b) Cung véi T Chirc Phét Hanh ddm bao tuan thi quy dinh vé gi6i han s lugng nha
dAu tu ban dau (nha dau tu so cdp) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Dai ly phét hanh cho Trai Phiéu 12 VPS hodic mot td chire khac duge T Chire Phat Hanh
chi dinh.

Pai Ly Quéan Ly Tai Sdn Bio Ddm
Dai ly quén ly tai san bao dam cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu quan Iy tai san bao dam cho Té Chirc Phat Hanh theo hop ddng
quén 1y tai san bao dam ky két véi T6 Chire Phat Hanh; va

(b) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Dai 1y quan 1y tai san bao dam cho Trai Phiéu 1a Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank”).

Pai Ly Quan Ly Cac Tai Khoédn
Pai ly quan 1y céc tai khoan cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

() Cung cép dich vy quan Iy tai khoan cho Té Chirc Phat Hanh theo hop dong quén
Iy tai khoan ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.
Dai Iy quan 1y céc tai khoan cho Tréi Phiéu 1a VPBank.

Pai Ly Diang Ky Va Luu Ky

Pai ly dang ky va luu ky cho Trai Phiéu ¢6 c4c trdch nhigm sau:

(@) Cung cp dich vu ding ky va lwu ky Trai Phiéu cho T6 Chrc Phat Hanh theo hop
ddng ky két v6i T6 Chire Phat Hanh;

(b) Cung v6i T Chirc Phat Hanh dam béo tuéin thi quy dinh v& gi6i han s6 lugng nha
dAu tu giao dich Trai Phiéu (nha dAu tu thir cdp) néu trén; va

(c) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh clia Nghi Dinh 163.

Pai ly ding ky va luu ky cho Tréi Phiéu 12 VPS hoiic mét td chirc khac duge T6 Chie
Phét Hanh chi dinh.



PHU LUC 2
PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 150



PHUGNG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 150

Phuong an phat hanh (“Phwong An Phat Hanh”) ndy la co s& cho viéc phét hanh riéng 1¢ trai
phiéu (sau déy goi la “Trai Phiéu”) ciia Cong ty Cd phan T4p doan Pau tu Pia 6c No Va (sau
ddy goi 1a “T6 Chire Phat Hanh” hogc “Novaland Group”) theo cac ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh ndy quy dinh cdc didu khoan va didu kién
chinh ctia Tréi Phiu va cdc ndi dung chinh ctia viéc phat hanh Tréi Phiéu. Céc diéu khoan va
didu kién cu thé ctia Tréi Phiéu va céc ndi dung khac lién quan dén viéc phat hanh Tréi Phiéu
s& duge quy dinh trong céc tai liéu phét hanh Trai Phiéu.

. COSOPHAPLY

Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Qudc hdi thdng qua ngay 26/11/2014;

Luét Chung khoan sb 70/2006/QH11 dwgc Qudc hoi théng qua ngay 29/06/2006
(da duogc sira doi);

Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 cua Chinh pht vé phat hanh trai
phiéu doanh nghiép (“Nghj Pinh 163”);

Céc viin ban quy pham phap luét khac c6 lién quan; va
Piu 1& t chire va hoat dong cia Novaland Group.

I. TO CHUCPHAT HANH
1.  Thong tin chung v& T6 Chirc Phit Hanh

Tén T4 Chite Phét Hanh: Cong ty Cé phan Tap doan Dau tu Dja 6c No Va

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty cb phan

Dia chi try s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 07, Quén 3, Thanh
phd Hb Chi Minh, Viét Nam

Giky chimg nhan déing ky doanh nghiép s6 0301444753 thay dbi 14n thir 50 ngay
10 théng 03 nam 2020 (“Gisy CNDKDN")

Dién thoai: 08. 39153 666

Vén didu 18 dang ky tinh dén thoi diém ngay 30 théng 06 nam 2020:
9.695.407.970.000 VND (Chin nghin séu trdm chin muoi lam ty, bon trdm & bay
tridu, chin trdm bay muoi nghin Dong)

Nganh nghé hoat dong kinh doanh:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Tur van, moi gidi, dau gid bat dong san, dAu gia quyén sir dung dat
1 Chi tiét: Mbi gidi bét dong san. Dich vy quén ly bét dong san. Tu vén bét dong san.
San giao dich bat dong san.
, | Tu van may vi tinh va quan trj hé thong méy vi tinh.
Chi tiét: Dich vu méy tinh va céc dich vy lién quan (CPC 841-845, 849).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Hoat dong tu van quan ly.

3 Chi tiét: Dich vy tu vAn quan ly (CPC 865, trir tr vAn tai chinh, ké toan, phép luat),
Dich vu tu vin quan ly dy an khac véi dich vy x4y dung.

Sita chita thiét bi dién tir va quang hoc.

4 Chi tiét: Dich vu sira chita, bdo dudng may méc, thiét bj (khéng bao g0m stra chita
tiu bién, may bay hoic cac phuong tién va thiét bi van tai khdac) (trir gia cong co khi,
téi ché phé thai, xi ma dién tai try sd).

5 Dich vy luu trii ngén ngay.

(khong hoat dong tai tru so).

6 | Hoat dong kién triic va tw vAn k§ thuét c6 lién quan,

Kinh doanh bat dfng san, quyén siv dung dat thuge chii sé hiru, chii sit dung hojc

7 di thué
Chi tiét: kinh doanh bAt dong sin (thwe hién theo khoin 1 Didu 10 Luét Kinh
doanh bat djng sin).

g Phé d&

Chi tiét: Dich vy théo d&.

9 Hoan thi¢n cong trinh x4y dung.

Chi tiét: Céng tac hoan thién cong trinh nha cao ting.

10 Hoat dong xay dyng chuyén dung khac
Chi tiét: C4c cong tac thi cong khéc.

1 Thodt nuée va xir ly nude thai.

Chi tiét: Dich vy xir Iy nuéc thai (khong hoat dong tai tru sd).

12 Xt ly va tiéu huy rac thai khéng doc hai.

Chi tiét: Dich vy xit Iy réc thai (khéng hoat dong tai try )

i Lap dit may méc va thiét b cong nghigp
Chi tiét: Cong téc lap dyng va lap dat (CPC 511, 515, 518)

14 | Banleé luong thyc, thyc pham, d6 udng, thudc 14, thude lao lwu ddng hoic tai chg.
Chi tiét: Dich vy cung cép thitc &n (CPC 642) va dé ubng (CPC 643).

Hoat dong thiét k& chuyén dung.

(s | Ch tiét: Dich vy thiét ké k§ thuat cho viée Idp dat co khi va Iip dat dién cho cdc toa
nha (CPC 86723). Dich vy thiét ké k§ thuét cho viéc xay dung cho cdc cong trinh ky
thudt dén dung (CPC 86724).

16 Dai 1y du lich.

17 | Diéu hanh tua du lich.

I8 | Dich vy dat chd va céc dich vy h8 trg lién quan dén quang ba va té chirc tua du lich.

19 | Hoat dong chiéu phim.

20 Hoat dong ctia céc co sé thé thao.

(trir hoat dong cua cac san nhay).




STT Tén nganh, nghe kinh doanh

91 Hoat dong thé thao khéc.

(trir hoat dgng ctia cac chudng nudi ngya dua, cc chudng nudi ché).
Hoat dong ctia cac cong vién vui choi va cong vién theo chu de.

22 (trix kinh doanh tro choi dién tir c6 thudng danh cho ngudi nuée ngoai va kinh doanh
tro choi dién tir ¢6 thudng trén mang).

Hoat dong vui choi gidi tri khac chwa duge phan vao dau.

23 (trir hoat dong ciia cc san nhay; trlr kinh doanh tro choi dién tir ¢ thudng danh cho
ngudi nude ngoai va kinh doanh trd choi dién tir ¢6 thudng trén mang).

Dich vy tim hoi, massage va céac dich vy téng cudng siic khoé twong ty (trir hoat dong

24 thé thao)

(khong hoat dong tai try s6).

25 | Giat 13, 1am sach cc san pham dét va 16ng th.

26 | Cht toc, lam dAu, gdi dau (trlr hoat dong gdy chay mau).

27 Dich vu chdm s6c va duy tri canh quan.

28 | Gido duc thé thao va giai trf (trir hoat dong clia céc san nhay).

29 Hoat ddng ciia cdc vudn bach thao, bach thi va khu bao tdn tu nhién.

30 Ban 1¢ thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac cira hang chuyén doanh.

Bén 1& trd choi, dd choi trong céc cira hang chuyén doanh

31 (trir @ choi c6 hai cho gido duc nhén cach, st khée ctia tré em hodc anh huong dén
an ninh trat ty, an toan xa hdi).

32 Ban 1¢ hang may mic, gidy dép, hang da va gia da trong cdc cira hang chuyén doanh.

33 Nha hang va céc dich vy dn uémg phuc vy luu dong.

34 Cung cép dich vy @n ubng theo hgp dong khong thudmg xuyén v6i khach hang.

Co s& luu tru khac.

35 Chi tiét: Dich vu cung cap co s& luu tri ngén han la phuong tién lwu tri 1am bing vai,
bat duge sir dung cho khach du lich trong béi cém trai, du lich da ngoai. (khong hoat
dong tai try so).

Hoat dong séng tac, nghé thuat va giai tri.

s | (Cam két khong thue hién céc hiéu tmg chéy, nd; khong sir dung chét nd, chét chay,
héa chit 1am dao cy, dung cu thyc higén cdc chuong trinh van nghé, sy kién, phim
anh).

37 | Xéay dung nha dé &.

38 | Xay dung nha khong dé &.

39 | Xay dung cong trinh dudng sat.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

40 Xay dung cong trinh dudng b
Xéy dung cong trinh dién (Doanh nghi¢p khong cung cp hang héa, dich vu thude

41 | doc quyén Nha nude, khong hoat dong thuong mai theo NB 94/2017/ND-CP vé hang
héa, dich vy déc quyén Nha nudc).

42 Xay dung céng trinh cép, thoat nude.

43 | Xdy dung cong trinh vién thong, théng tin lién lac.

44 Xay dung cong trinh cong ich khac.

45 Xay dung cong trinh thay.

46 Xdy dyng cong trinh khai khoang,

47 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao.

48 Xdy dyng cong trinh k§ thuét dan dung khéc.

49 | Chuén bi mit bing,

50 | Lap dit hé théng dién.
Lap dit hé théng clp, thoat nuoc, hé théng sudi va didu hoa khong khi

s |t I14p it cc thiét bj lanh (thiét bj cAp dong, kho lanh, méy d4, diéu hoa khong khi,
lam lanh nuéce) sir dung ga lanh R22 trong linh vyc ché bién thiy hai san va trir gia
cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try s&).

52 | Ldp dit hé théng xdy dung khéc,

53 V¢ sinh chung nha cta (tri dich vu x6ng hoi, khir tring).

54 V¢ sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét (trir dich vu xéng hoi, khir trung).

55 | Kiém tra va phan tich k§ thuat

56 Thu gom rac thai khong doc hai.

57 Bén bubn vit liéu, thiét bi 13p dat khac trong xdy dung.
(khdng hoat ddng tai tru s&).
Ban budn chuyén doanh khéc chua duoc phén vao déu (trlr ban budn binh gas, khi
diu mo LPG, dét nhét cin, vang miéng, sung, dan, loai ding di sin hoiic thé thao va

- tién kim khi; trir ban budn héa chét tia try s¢; Thyc hién theo Quyét dinh 64/2009/QD-
UBND ngdy 31/7/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh va Quyét dinh
79/2009/Qb-UBND ngay 17/10/2009 ctia Uy ban nhén dan Thanh phd Hd Chi Minh
vé phé duyét Quy hoach néng san trén dja ban Thanh phd Hé Chi Minh).

59 Cho thué may méc, thiét bj va dd dung hitu hinh khéc khong kém ngudi diéu khién.




STT Tén nganh, nghe kinh doanh

60 San xuét cac cau kién kim loai.

61 | San xuét thung, bé chira va dung cy chira dung bang kim loai.
San xuat dién.

62 (trix truyén tai, didu d6 hé thong dién qubc gia va quan 1y lu6i dién phan phdi, thiy
dién da muyc tiéu, dién hat nhén)

£ Truyén tai va phan phoi dién (trlr truyén tai, dicu do hé thong dién quoc gia va quan
Iy Iudi dién phan phdi, thiy dién da myc tiéu, dién hat nhén).
Hoat dong chuyén mdn, khoa hoc va cong nghé khéc chua duge phén vao dau (tru

64 hoat dong cua nhiing nha béo doc 1ap; Hoat dong danh gia trlr bat dong san va bao
hiém (cho db cb, dd trang stc ...); Thanh toén héi phiéu va thong tin ty 1 luong; Tu
vén chiing khoan; tu vén ké toan, tai chinh, phap 1y).

65 Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chua duge phén vao déu.
Chi tiét: Hoat dong tur vAn dau tu (trr tu vén tai chinh, ké toan, phép luét).

66 | Ban budn dd ding khéc cho gia dinh (trir ban budn dugc pham).
Ban 1& thudc, dung cu y t&, my phdm va vat pham vé sinh trong cée ctra hang chuyén

67 doanh (Chi tiét: B4n 1é nudc hoa, my phzﬁm va vt phém vé sinh trong céc cira hang
chuyén doanh).

68 Cho thué xe c¢6 dng co.

69 | Cho thué thiét b thé thao, vui choi gidi tri.
Hoat dng dich vu ho trg kinh doanh khéc con lai chua dwoc phén vao déu (trir dich

70 vu lay lai tai san, médy thu tién xu dd xe, hoat dong déu gia doc 14p, quan ly va bao vé
trat tu tai céc chg)

71 Dich vu phuc vy dd ubng (khong hoat dong tai try s0).

72 Vin tai hanh khach dudng b khac.

73 Ban 1¢ dd udng trong céc cira hang chuyén doanh (khong hoat dong tai try s).

74 Bén 1¢ san pham thude 14, thude 3o trong céc cira hang chuyén doanh (khéng hoat
ddng tai try s0).

75 Hoat dong ctia céc céu lac bd thé thao (trlr hoat dong ctia céc san nhay).

76 Dich vu hanh chinh vén phong tdng hop.

77 | Van tai hanh khéch béing xe buyt trong ndi thanh.

78 Van tai hanh khach béng xe buyt gitra ngi thanh va ngoai thanh, lién tinh.

79 | Van tai hanh khéch béng xe buyt loai khic.

80 | Van tai hanh khach dudng b trong ndi thanh, ngoai thanh (trix van tai bang xe buyt).
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81 | Vén tai hanh khéch ven bién va vién duong,

82 Van tai hanh khach dudng thiy néi dia.

Hoat déng dich vy hd trg trye tiép cho van tai dudmng thity (trir kinh doanh bén thiy

8
) ndi dia).

84 | Khai thac, xi Iy va cung cp nude (Khéng hoat dong tai try so).

85 Xir ly va tiéu hiy rac thai doc hai (Khong hoat déng tai try s0).

86 | Tai ché phé ligu (Khong hoat dong tai tru sd).

Hoat dong san xuat phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.
(trlr phét séng, san xudt phim va khéng thuc hién cdc higu g chéy, nd; khéng sir

8 dung chét nd, chit chdy, héa chét 1am dao cy, dung cu thyc hién c4c chuong trinh vin
nghg, sy kién, phim anh)
Hoat dong hau ky.

28 (trlr phat séng, san xuét phim va khong thye hién cac hiéu ting chéy, nd; khong sir

dung chit nd, chét chdy, h6a chit 1am dao cy, dung cy thye hién cac chuong trinh vin
nghg, sy kién, phim anh)

Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video va chwong trinh truyén hinh.
89 | Chi tiét: Hoat ddng phét hanh phim dién anh, phim video (trir san xuét phim, phat
song).

Hoat dong ghi 4m va xudt ban Am nhac,

- Chi tiét: Hoat dong ghi 4m (trir kinh doanh karaoke).

III.

V.

MUC DPiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU
Muc dich phat hanh

Tréi Phiéu dugc phat hanh nhim ting quy mé vén hoat dong ciia TS Chirc Phat Hanh,
bao gom nhung khéng gisi han viée hop tdc kinh doanh véi dbi tac dé trién khai céc dy
én bét dong san.

K¢é hoach sir dung vén thu dwge tir dot phat hanh

Ngay sau khi nhan dugc va trir di cée khoan phi va chi phi phét hanh ¢6 lién quan (néu
c6), sb tién thu dugc tir dot phat hanh Trai Phiéu dugce sir dung vao muc dich phat hanh
néu trén ctia Té Chirc Phét Hanh,

DPANH GIA VIEC PAP UNG DIEU KIEN PHAT HANH

Piéu 10.1 va Didu 10.3 ciia Nghi Binh 163 quy dinh cac diéu kién ma Té Chire Phat Hanh
phai ddp tmg khi phat hanh Tréi Phiéu. Dusi dy 12 d4nh gid vé viéc T Chirc Phat Hanh
dap timg cac diéu kién nay

Diéu kién logi hinh doanh nghiép: Khoan 10, 1(a) yéu céu doanh nghiép phét hanh trai
phiéu phai 1a cbng ty cb phan hogc cong ty trach nhiém hiru han. Véi tu céch 14 cong ty




¢b phin, T6 Chirc Phat Hanh dép (mg diéu kién nay. Vén ban phap Iy chimg minh 1 Gidy
CNDKDN.

Pidu ki¢n v& thoi gian hoat dfng: Khoan 10.1(b) yéu chu doanh nghiép c6 thoi gian
hoat dong tbi thidu 1 ndm. V6i viée duge thanh 1ap tir 1992, Té Chitc Phat Hanh dap ting
didu kién nay. Vin ban phép ly chimg minh la Gidy CNDKDN.

Pidu kién bdo cdo tai chinh: Khoan 10.1(c) doi hoi doanh nghi¢p cb bao c4o tai chinh
ciia nim phét hanh duge kiém todn béi t6 chic kidm toan, Pidu 13.3 ctia Nghi Dinh 163
quy dinh thém rang béo céo tai chinh duge kiém toan phai 1a béo céo chép thuan toan
phén hogc 6 y kién ngoai trlr va néu c6 ¥ kién ngoai trir thi doanh nghiép phai giai thich
vé yéu t6 ngoai trir va anh hudng ctia yéu t6 nay dén kha néing trd ng gdc va lai trai phiéu.
Nhu thé hién trong Muc VII du6i ddy, Té Chirc Phat Hanh da dap img didu kién nay.

Pidu kién s6 lwgng nha diu tw: Khoan 10.1(d) doi hoi sb luong nha dau tu mua Trai
Phiéu khong duge qua 100 nha du tw, khong ké nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép.
Poan 16 (Poi tugng mua Trdi Phiéu) va Doan 20 (Han ché giao dich Trai Phiéu) tai Muc
V duéi day quy dinh 1 vigc han ché sb luong nay. Do vy, T Chirc Phat Hanh cling dép
{ing dugc didu kién nay. Vin ban phap 1y chimg minh la Phuong An Phét Hanh,

Pidu kién vé phwong 4n phat hanh: Khoan 10.1(d) yéu cAu doanh nghiép c6 phuong
4n phat hanh trai phiéu dugc co quan ¢6 thAm quyén phé duyét. Tai thoi diém Phuong An
Phét Hanh nay dugc phé duyét bai Hoi dbng Quan tri, T Chirc Phat Hanh dé dap tmg
didu kién ndy. Van ban phap 1y chimg minh 1a Nghi quyét Hoi ddng Quan trj ciia T6 Chire
Phé4t Hanh va Phuong An Phat Hanh.

Pidu kién v& lich sit trd ng trai phiéu: Khoan 10.1(¢) yéu cAu doanh nghiép thanh toan
dly di ca goc va l4i cla trai phiéu da phat hanh trong 03 ndam lien tiép truée dot phat
hanh Trai Phiéu. Nhu thé hién trong Poan 2 (Lich st tra ng trdi phiéu) ciia Myc VI dudi
day, trong 03 (ba) nm gin nhat (tr 2017 dén hét 2019), Td Chitc Phat Hanh tuan thu ddy
di vide tra ng theo cdc trai phiéu di phat hanh. Do vay, T4 Chitc Phat Hanh dép tmg diéu
kién nay.

Pidu kién v& ty I¢ an toan tai chinh, ty 1§ bio dim an todn: Khoan 10.1(g) quy dinh
didu kién dam bao yéu chu v& ty 1 an toan tai chinh va ty 1¢ bao dam an toan, Do Td
Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong céc nganh nghé ma phép luat chuyén nganh cé
yéu cAu v& ty 1& an toan tai chinh va bao dam an toan, diéu kién nay khong ap dung cho
Té Churc Phat Hanh.

Didu kién v& quyét dinh ciia Dai h(i ddng cb dong hoiic Hji ddng quén tri: Diéu 10.3
quy dinh vigc T4 Chirc Phat Hanh 1a cong ty dai ching phai déap tmg diéu kién chao ban
chirng khodn riéng 1€ cia cong ty dai chung theo quy dinh tai Piéu 10a ctia Luat stra doi,
bd sung mot s6 didu ctia Luat chimg khoan. Theo do, Té Chirc Phat Hanh phai c6 quyét
dinh ctia Dai hdi ddng cb dong hodc Hoi ddng quan trj théng qua phuwong dn chao ban va
sir dung s6 tién thu duge tir dot chao bén; xéc dinh 13 dbi tuong, sb lugng nha dau tu. Tai
thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi ddng Quén tri, T6 Chirc
Phat Hanh da dép émg didu kién nay. Vén ban phép 1y chimg minh 12 Nghi quyét Hoi
ddng Quan tri cua Té Chirc Phat Hanh va Phuong An Phét Hanh,



NOIDUNG POT PHAT HANH
Tén Trai Phiéu: Trai phiéu Céng ty Cd phin Tép doan Pau tir Dja éc No Va

Loai hinh Tr4i Phiéu: Trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chiing quyén, cé bao
dam bing tai san

Ménh gi: 1.000.000 VND (Mot triéu Béng)/Tréi Phiéu.

Hinh thikc Trai Phiéu: But toan ghi s, ¢6 phat hanh gidy chig nhén quyén s& hiru Trai
Phiéu (néu ¢ yéu cau).

Lai suit danh nghia (dy kién):

(a) Léi suit didu chinh dinh ky theo Ky Pidu Chinh Lai Suét, trong d6 “Ky Pidu Chinh
Lii Suit” c6 nghia 1a m&i thdi han 03 (ba) théng lién tuc bét ddu tir ngdy phat hanh
Tréi Phiéu trong thoi han Tréi Phiéu,

Mot Ky Tinh Léi bao gdm 02 (hai) Ky Didu Chinh Lai Suét va 14 phai tra trén géc
Trai Phiéu ciia mot Ky Tinh Lai s& bang tdng ctia céc khoan 13 ap dung theo l4i
sudt ctia mdi Ky Didu Chinh Lai Suit thuge Ky Tinh Lii ¢6 lién quan.

(b)  Léi sut 4p dung cho Ky Tinh Lai dAu tién 12 11%/nim (Mudi mdt phan trim mot
nam).

(c)  Lai sudt 4p dung cho cée Ky Tinh Lai tiép theo: Lai Suét Tham Chiéu ciia Ky biédu
Chinh Lai SuAt d6 cong (+) bién do 3,9%/nim (Ba phdy chin phan trim mot nim)
nhung khéng thip hon 11%/nim (Mudi mét phén tram mot nim).

Trong do:

“Lai SuAt Tham Chiéu”, di v6i mai Ky Diéu Chinh Lai Suét sau Ky Tinh Lai
dAu tién, c6 nghia 1a 14i suit it ki¢m thudng danh cho khéch hang c4 nhan bing
Pong Vit Nam, tra 1ai cudi ky cao nhét, ky han 12 (mudi hai) thing (hogic tuong

duong) dugc cng bb tai Ngan Hang Tham Chidu tai Ngay Xéc Pinh Lai Suét cho
Ky Didu Chinh Lai Suét dé.

“Ngéin Hang Tham Chiéu” ¢6 nghia la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S& Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” ¢ ngha 1a mdi thai han 06 (sau) thang lién tuc bt dAu tir (va gdm
cd) Ngdy Phét Hanh (d6i véi Ky Tinh Léi dAu tién) hodc ngdy cudi cling ctia Ky
Tinh 14 lién trude d6 (dbi véi Ky Tinh Lai khdng phai 1a Ky Tinh Lai du tién) dén
nhung khong gbm ca ngdy cuéi ciing ciia Ky Tinh Lai dé,
“Ngay Xdc Dinh Lai Sut” d6i véi m3i Ky Diéu Chinh L Sudlt, c6 nghta 1a ngay
lam viée thir ndm tru6e ngay déu tién ctia Ky Didu Chinh Lai Suit do,

Ky han Tréi Phiéu: 36 (ba muoi séu) théng

Phwrong thire thanh ton gée va ldi: Thanh toén béng cach chuyén khoan vao ngay lam

vige. Lai duge dinh ky thanh toan sau maj Ky Tinh Léi va géc duge thanh todn mét 14n

khi déo han. Néu ngay dé khong phai 1a mot ngay lam viéc (1a ngay ma céc ngén hang
mo cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toén s& 1a ngay lam viéc ngay tiép theo



ngay do.

Bio ddm cho Tréi Phiéu: Nghta vy trd ng theo Tréi Phiéu duoc bio dam bdi cac tai san
bao dam duogc néu trong cac Hop Pdng Bao Pam (nhu duge dinh nghia dudi diy) (goi
chung 12 “T#ai Sén Bio Pam™):

“Hegp Pong Bio Pam” cb nghia 1a bat ky hop ddng nio trong s6 cac hop dong sau:

(A) Céc hop ddng thé chip/cam cb/bio dam quyen tai san phat sinh tir céc hop dbng ty
quyén va cac tai li¢u, thoa thuén dén bu giai phong mat bang lién quan dén céc thira
dht tai Khu DAt (nhu duge dinh nghia dudi day) giita Dai Ly Quan Ly Tai San Béo
Dam voi tu cach 12 bén nhan béo dam va cé nhén hoge phap nhan ky két hop dong
v&i tu cach 13 bén béo dam. Trong d6, Khu Dt c6 nghifa 1a cée khu dit A1, A2, Bl,
B2,Cl1,C2,D,El,E2 vaF thudc dy an “Khu ddn cu Thanh My Loi B” tai Phuong
Thanh M§ Loi, Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh do Cong ty C6 phan Thanh My
Loi (M4 sé doanh nghiép: 031 0778456) lam chu dAu tu theo quyét dinh vé duyét
nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 nhu sau:

. sb 1843/QD-UBND ctia Uy ban Nhén dan Thanh phé Hb Chi Minh ban hanh
ngdy 07 thang 05 nidm 2018
. sb 1869/QD-UBND ctia Uy ban Nhén dan Thanh phé Hd Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
. sb 1876/QD-UBND cuia Uy ban Nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
. sb 1875/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh ban hanh
ngdy 08 thang 05 ndm 201 8
. sb 1877/QD-UBND cuia Uy ban Nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 néim 2018
. s 1872/QD-UBND ctia Uy ban Nhén dan Thanh phé Hd Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nim 2018

. sb 1870/QD-UBND ctia Uy ban Nhén dan Thanh phd Hb Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nim 2018

. sb 1874/QD-UBND ctia Uy ban Nhén dan Thanh phé Hd Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
. sb 1871/QD-UBND ctia Uy ban Nhén dan Thanh phé Hd Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018

. sb 1873/QD-UBND ciia Uy ban Nhén dan Thanh phd HS Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018

(B) (Cac) hop ddng thé chip/cdm cb/bio dam Gify Ching Nhén Quyén Sir Dyng Dit
tai mdt va/hodc trong Khu D4t gitta Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam véi tu céch
12 bén nhan bao dam va Cong ty C phén Thanh MY Loi v6i tu céch a bén bao dam
ngay khi co thé nhung trong moi trudng hop khong mudn hon 30 (ba muoi) Ngay
Lam Viéc ké tir ngdy Cong ty C6 phan Thanh My Loi dugc cp Gidy Chimg Nhan
Quyén Sir Dung Dat;



10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

(C) Hop ddng cAm cb/thé chip sb cb phin tuong duong véi 70% von didu I¢ ctia Cong
ty Cb phan Thanh M§ Loi duoe ky giita céc ¢6 déng s hitu cb phn va Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam;

(D) Hop ddng thé chdp/cim cb/bio dam quyeén tai san phat sinh tir dy 4n Khu phirc hop
du lich sinh théi Miii Yén (c6 chi dAu tir 1 Cong ty C6 phin Miii Yén (M sb doanh
nghiép: 3400571691) va c6 Quyét dinh chu trwong du tu sé 2382/QD-UBND do
Uy ban nhan dan tinh Binh Thuén cdp ngay 18 thang 9 ndm 2019) giita Dai Ly
Quén Ly Tai San Bao Dam véi tu cdch 14 bén nhén bao dam va Cong ty Cb phan
Miii Yén v6i tur cach 14 bén bao dam,

(E) Hop déng quéan ly tai san bao dam s& duoc ky gitta T Chirc Phat Hanh, céc bén
bao ddm va Pai Ly Quén Ly Tai San Bao Pam;

(F) Céc vin ban, tai liéu khac duge ky két giita cdc bén bao dam va Dai Ly Quan Ly
Tai San Bao Dam dé tao 1ap bién phép bdo ddm nhim béo dam cho nghia vy Trai
Phiéu;

(G) Batky thoa thudn nao ma mdi bén bao dam tham gia théa thuan d6 va Pai Ly Quéan
Ly Tai San Bao Dam déng y 1a mot Hop Déng Bao Pam;

(H) ~ Céc hop dong bao dam khac (néu c6); va

(D) Tétcavin ban, théa thuan sira déi, bd sung hoZc thay thé ctia bét ky hop ddng, thoa
thuén hoc tai liéu nao lién quan dén cac hop ddng néu trong céc muc tir (A) dén
(G) trén day.

Céc Tai San Bao Pam ciing duoc sir dyng dé bao dam cho (céc) nghia vy thanh toén khéc
ctia TS Chirc Phat Hanh va/hodc t6 chirc/c4 nhan khic. Viéc chia sé Tai San Bao Dam
nhu viy s& duoc quy dinh chi tiét tai céc diéu khoén va didu kign ctia Trai Phiéu.

Vige sir dung Tai San Bao Pam dé bao dam cho Trai Phiéu dwoc quy dinh cu thé trong
(c4c) Hop Pdng Bao Pam.

Khéi lwgng phat hanh: Téi da 150.000.000.000 VND (M6t trdm ndm muoi ty Ddng).
Phwong thite phat hanh: Phét hanh riéng Ié theo Nghi Pinh 163 thong qua dai ly phét hanh,
Loai tién ¢ phat hanh va thanh tosn: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phst hanh dy kién: Trong Quy III ndm 2020, thei diém phét hanh cy thé do
Téng Giam déc hodc nguoi duge Téng Gidm déc iy quydn quyét dinh.

Dia diém phat hanh: Tai dia didm cua dai ly phét hanh va céc dja didm khac (néu cb)
theo quyét dinh cu thé cua Téng Gidm dbc.

So lwgng dgt phét hanh: 01 dot.

D6i twong mua Trai Phibu: Té chirc va o4 nhén Viét Nam va tb chirc, c4 nhan nue
ngoai. S6 lugng dbi tuong mua Trai Phiéu ban diu (nha dau tu so cdp) 14 duéi 100 nha
déu tu.

Mua lai Trai Phiéu truée han:
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(a) Td Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai mot phdn hoic toan b Tréi Phiéu va nguoi
s& hiru Trai Phiéu c6 quyén ddng y ban lai mot phén hozc toan by Trai Phiéu dang
& hitu sau thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngdy phat hanh Tréi Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu truge han duge xéc dinh theo thong béo cua T Chirc Phat Hanh;
va

(b) T Chirc Phat Hanh phéi mua lai Tréi Phiéu truée han theo yéu cau clia ngudi so
hitu Trai Phiéu khi xay ra sy kién vi pham thanh toan nghia vu theo Trai Phiéu va
bét ky sur kién vi pham nao khéc theo thoa thugn véi ngudi s& hitu Tréi Phiéu,

Hoan d&i Tréi Phiéu: TS Chic Phat Hanh khong c6 phuong 4n hoan dbi tw nguyén.

Ping ky va lwu ky: Ngay khi duge phét hanh, Trai Phiéu s& duoc ding ky va luu ky tai
Cong ty Cb phdn Chimg khoén VPS (“VPS”) hogc mot t& chitc khac duge Td Chirc Phét
Hanh chi dinh.

Han ché giao dich Tri Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) thang tir ngay hoan thanh
dot phét hanh, Trai Phiéu bj han ché giao dich trong pham vi duéi 100 (mdt trdm) nha
dAu tur, khong ké nha dAu tu chimg khoén chuyén nghiép, trir truong hop theo quyét dinh
ciia Toa an hoc thira ké theo quy dinh clia phdp ludt. Sau thoi han nay, Trai Phiéu dugc
giao dich khong han ché vé s6 lugng nha déu tu.

Quyén vi triach nhi¢m ciia ngudi s& hitu Trai Phiéu:

Quyén:

. Puge Té Chic Phat Hanh thanh todn tién 1ai va gbc Tréi Phiéu ddy du theo quy
dinh cua céc didu khoan va diéu kién Trai Phiéu;

- Puoe tw do chuyén nhugng Tréi Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Puoc sir dung Tréi Phiéu dé cho, ting, d4 lai thira k&, chiét khau, cAm cb vay von
trong cc quan hé dan sy theo quy dinh cia phap luat;

- Puge cip gidy chimg nhén quyén s& hiru Tréi Phiéu (néu c6 yéu cau);

- DPuge huong céc wu déi chiét khu tir T Chire Phat Hanh (khi c6 yéu ciu) néu lya
chon du tur vao céc san phdm bat dong san do T4 Chirc Phat Hanh va/hodc ngudi
c6 lién quan cua Té Chirc Phat Hanh 1am chu dAu tu phi hop véi quy dinh cua céc
didu khoan va didu kién Trai Phiéu va chinh sdch cua Té Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

- Cac quyén khéc duge quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

. Khong duoc ding Trai Phiéu thay thé tidn hodic cac phuong tién thanh todn khac;

- Thue hién viéc dang ky, cung cAp thong tin cho T4 Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phép luat va chiu trdch nhiém v& tinh xdc thuc cta cac thong tin cung cép cho
Tb Chirc Phat Hanh; va

- Céc trach nhiém khac quy dinh tai céc tai ligu phat hanh.

Quyén va trach nhi¢m ciia T Chirc Phéit Hanh:
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uyen,

- DBugce sir dung s6 tién thu duogc tir viée phét hanh Tréi Phiéu nhu néu trén day va
phihop véi quy dinh phép luat;

- Dugec tir chdi cho chuyén nhuong Trai Phiéu néu viéc chuyén nhuong vi pham han
ché giao dich trén day va/hoic vi pham quy dinh phép luat; va

- Céc quyén khac duoc quy dinh trong céc tai liéu phét hanh.
Trach nhiém:
- Tuén tht quy dinh ctia Nghj Dinh 163 v céc vén ban quy pham phap luat khéc vé

diéu kién phat hanh, phwong 4n phét hanh, hé so phét hanh, céng bd thong tin, ché
do bédo cdo;

- Phan bd, quan ly, sir dung vén tir phéat hanh tréi phiéu dting myc dich theo quy dinh
tai Nghj Dinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

- Thanh ton ddy du, dtng han géc, 13i Tréi Phiéu khi dén han va dam béo viéc thyc
hién c4c quyén kém theo cho nhiing ngudi s& hitu Trai Phiéu;

- Uu di chiét khiu cho ngudi s¢ hiru Trai Phiéu (khi c6 yéu cdu) trong trudmg hop
nguoi s¢ hitu Trai Phiéu lua chon thuc hién quyén dAu tu vao céc san phim bt
dong san do T Chitc Phat Hanh va/hodc ngudi ¢6 lién quan ctia TS Chitc Phat
Hanh 1am chi dau tur theo c4c quy dinh ciia cée didu khodn va didy kién Tréi Phidu
va chinh sch ctia T Chire Phét Hanh tai timg thoi diém;

- Chiu trach nhiém v& tinh chinh xéc, trung thyce, ddy du cia cac thong tin da cong
bd va bao cdo tai chinh; thye hién ché do quan ly tai chinh, bdo cdo va ké tosn théng
ké theo quy dinh cuia phap luét;

- Tuén thi cic cam két, nghia vu, thoa thudn ctia minh trong céc hop dong, thoa thuén
duge ky két nhéim myc dich phat hanh Tr4i Phiéu:

- Duy tri hiéu luc ctia cac chép thuén cin thiét cho vigc phat hanh Trai Phiéu; va
- Céc trach nhiém khéc theo quy dinh cta phép luét.

Cam két cdng b théng tin: TS Chiic Phét Hanh cam két thye hién viéc cong b théng
tin theo dung quy dinh ciia Nghi Dinh 163 va c4c vin ban quy pham phap luét kh4c; cung
cép théng tin vé tai chinh cho ngudi s& hitu Tréi Phiéu va tuan thi cée nghfa vy cung cép
thong tin khéc quy dinh trong céc tai liéu phét hanh.

Cic cam két khéc ddi véi ngudi s¢ hitu Trai Phiéu: Té Chirc Phat Hanh cam két thuc
hién nghia vu ctia minh véi tur cach 14 t8 chite phét hanh d6i véi ngudi sér hitu Trai Phidu
vé diéu kign phat hanh, thanh ton, bao dam quyén va lgi ich hop phép ctia ngudi s hivu
Tréi Phiéu va c4c didu kién khc quy dinh tai céc tai liéu phat hanh.

Ciic diéu ki¢n va didu khodn khéc ciia Trdi Phidy: Bugc quy dinh cu thé trong c4c
diéu khoan va diéu kién cy thé céia Trdi Phiu va céc hop dong, théa thudn dugc ky két
nhdm muyc dich phét hanh Tr4i Phidu va do Tén g Gidm déc quyét dinh,



TINH HINH TAI CHINH VA TRA NG GOC/LAI TRAI PHIKU TRONG 3 NAM
GAN NHAT

1. Tinh hinh tai chinh

Dudi day 1a cdc chi tiéu tai chinh co ban ciia Novaland Group trong 3 nim lidn ké trude
ndm phat hanh:

Vén chi s& hitu (ty VND)

.4 19.970 12.754
Hé s No/Vén chu s& hitu (1én) 2,68 2,46 2,81
Loi nhuan sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhuén sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chii s& hitu (ROE)

Nguon: Bdo cdo tai chinh hgp nhét kiém todn ndm 2017 — 2019 cua Novaland Group
2. Lich s trd ng trdi phiéu

Tir nim 2017 — 2019, Novaland Group d phét hanh riéng 1é céc trai phiéu doanh nghigp
v6i thong tin chi tiét nhu sau:

20/01/2017 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 20/01/2020 | D tat toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

28/02/2017 | 500ty Ddng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | Da tht toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng ti sén

31/03/2017 | 1.000ty Ddng | Tréi phiéu khong | 31/03/2019 | DA tAt toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 550ty Déng | Tréi phiéu khong | 31/03/2019 | Pa tht toan
chuyén ddi, c6 bao tréi phiéu
dam bing ti san




31/03/2017 | 250ty Déng | Tréi phiéu khong |  31/03/2019 | Pa tht toan
chuyén dbi, ¢6 bao trai phiéu
dam bing tai san

06/06/2017 | 1.000 ty Pdng | Tréi phiéu khéng | 06/06/2021 | P mua lai
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san trude han

06/06/2017 500 ty ddng | Trai phiéu khéng |  06/06/2021 DPd mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san truée han

08/08/2017 | 500ty Ddng | Trdi phiéu khéng |  08/08/2019 | Pa tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

08/08/2017 | 500ty Bng | Tréi phiéu khéng | 08/08/2019 | Pa tit todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/02/2018 | 200ty Ddng | Tréi phiéu khéng |  08/02/2019 | Pa tAt toan
chuyén ddi, c6 bao tréi phiéu
dam bing tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Pdng | Tréi phibu chuyén | 27/04/2023 | Lai suét ap
ddi, khong cé tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

18/05/2018 400 ty Pdng | Trai phiéu khéng | 18/05/2021 b2 mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bf:ing tai san trude han

28/05/2018 | 200ty Ddng | Trdi phiéu khong |  28/05/2019 | P4 tht toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

26/06/2018 | 200ty Ddng | Tri phidu khéng | 26/06/2019 | Da tAt toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

18/07/2018 | 100ty Ddng | Tréi phiéu khong |  18/07/2019 | Pa tt toan
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu

dam bing tai san




— |
| 18/07/2018 | 100ty Dong | Tréi phiéu khong | 18/07/2019 Pa tit toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san
27/10/2018 | 1.868,8 ty Dong | Tréi phiéu chuyén | 27/04/2023 Li sudt 4p
dbi, khong co tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:
5,5%/nam
31/10/2018 | 146,84 ty Dong | Trai phiéu khong | 31/10/2019 Pa tht toén
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san
24/12/2018 | 700ty Dong | Tréi phiéu khong | 24/12/2021 Li suét 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
12,2%/mam
24/12/2018 | 300ty Dong | Tréi phiéu khong | 24/12/2020 Lai suét ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
12,2%/ndm
29/12/2018 | 500ty Pong | Tréi phiéu khong | 29/06/2020 Lai suét &p
chuyén dbi, co bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
12,2%/nam
29/03/2019 | 200ty Dong | Trai phiéu khong | 29/03/2020 P4 tat toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san
14/05/2019 | 200ty Dong | Tréi phiéu khong 14/05/2020 | Lai suét 4p
chuyén dbi, c6 bdo dung tai ngdy
dam bang tai san 31/03/2020:
10,58%/ndm
24/05/2019 | 200ty Dong | Trai phiéu khong | 24/05/2021 Lii sult &p
chuyén dbi, co bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
11,08%/nam
28/06/2019 | 1.300ty Dong | Tréi phiéu khong | 29/05/2023 LA4i sudt 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san J
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IX.

, , 31/03/2020:

12,24%/nam
27/09/2019 | 100ty Ddng | Tesi phiéu khong | 27/09/2020 Lai suit 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dédm bing tai san 31/03/2020:
10,75%/nam
27/09/2019 | 100ty Pdng | Trai phiéu khéng |  27/09/2020 Lai sudt 4p
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/ndm
1171222019 | 200ty Pdng | Tri phiéu khong | 11/12/2022 Lai sudt ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béing tai san 31/03/2020:
11%/nam

191122019 | 210ty Déng | Tesi phiéu khéng |  19/12/2021 Lai suét 4p

chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
1%/, niam ‘J

Y KIEN KIEM TOAN BOI VOI BAO CAO TAT CHINH

Bio cdo tai chinh hop nhit ném 2019 cga T6 Chitc Phat Hanh da duoc kiém toan bai
Cong ty TNHH PwC (Vigt Nam) —ddy 1a céng ty dép img yéu cdu ciia Nghj Dinh 163 va
t6 chirc dugc chép thuin kiém toén béo co tai chinh ctia doanh nghiép phét hanh traj
phiéu riéng 1&. Pon vj kidm todn da dua ra y kién chip thugn toan phén cho bdo cdo taj
chinh nim 2019 ctia T Chue Phat Hanh nhu sau:

KE HOACH BO TRf NGUON VON TRA Ng

Té Chitc Phat Hanh dy kién sir dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) c4c
han tién 14i va tidn goc Tréi Phiéu khi dén han va thanh toan cho c4c nghia vy khéc cua
T6 Chirc Phét Hanh déi véi va lién quan dén Trai Phiéu,

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM



Pai Ly Phat Hanh
Pai ly phat hanh cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu dai Iy phat hanh cho T Chirc Phat Hanh theo hop dong dai 1y
phat hanh trai phiéu ky két v6i TS Chirc Phat Hanh;

(b) Cing v6i TS Chirc Phat Hanh dam béo tuan thi quy dinh vé gi6i han s6 lwong nha
dAu tu ban dAu (nha dAu tu so cép) néu trén; va

(c) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia N ghi Pinh 163.

Pai 1y phat hanh cho Trai Phiéu 1a VPS hogc mdt t6 chirc khéc duge Té Chirc Phat Hanh
chi dinh.

Pai Ly Quén Ly Tai San Bio Pam
Pai Iy quén Iy tai san bao dam cho Tréi Phiéu c6 céc trich nhigm sau:

(a) Cung cAp dich vy quéan 1y tai san bao dam cho T4 Chirc Phat Hanh theo hop déng
quan 1y tai san bao dam ky két véi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Dai 1y quan ly tai san bao dam cho Trai Phiéu 14 Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank”).

Pai Ly Quén Ly Céc Tai Khoan
Pai ly quan ly céc tai khoan cho Tréi Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cAp dich vu quan 1y tai khoan cho Té Chirc Phat Hanh theo hgp dong quéan
1y tai khoan ky két véi T6 Chitc Phat Hanh; va

(b) Céc trach nhiém khac theo quy dinh cta Nghi Pinh 163.
Dai Iy quan 1y céc tai khoan cho Tréi Phiéu la VPBank.

Pai Ly Piang Ky Va Luu Ky

Dai ly ding ky va luu ky cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cAp dich vu déing ky va luu ky Tréi Phiéu cho T Chirc Phat Hanh theo hop
ddng ky két voi T6 Chire Phat Hanh;

(b) Cing v6i Té Chire Phat Hanh dam béo tuan thu quy dinh v& gi6i han s6 lugng nha
dAu tu giao dich Tréi Phiéu (nha ddu tw thit cdp) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai ly déng ky va luu ky cho Tréi Phiéu 1a VPS hoiic mét tb chirc khéc duge Tb Chirc
Phat Hanh chi dinh.
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PHUGONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 200

Phuong én phat hanh (“Phwong An Phat Hanh”) nay 12 co s& cho vige phét hémh riéng 1€ trai
phiéu (sau day goi 12 “Trai Phiéu”) ctia Cong ty Cé phin Tép doan Péu tu Dja ¢ No Va (sau
day goi 12 “Td Chire Phat Hanh” hoic “Novaland Group”) theo cac ndi dung trinh béy trong
Phwong An Phé4t Hanh nay. Phuong An Phat Hanh ndy quy dinh céc didu khoan va diéu kién
chinh ctia Trai Phiéu va céc ndi dung chinh cta viéc phéat hanh Trai Phiéu. Cac diéu khodn va
didu kién cu thé ctia Trai Phiéu va cdc ndi dung khac lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu
s& dugc quy dinh trong céc tai li¢u phat hanh Trai Phiéu.

I. COSOPHAPLY
- Luat Doanh nghiép s 68/2014/QH13 dugc Quédc hdi théng qua ngay 26/11/2014;

- Luat Chtmg khoan sé 70/2006/QH11 dugc Qubc hoi théng qua ngay 29/06/2006
(da dugc stra d6i);

- Nghi dinh 6 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 ciia Chinh phi vé phét hanh tréi
phiéu doanh nghiép (“Nghi Pinh 163”);

E Céc vin ban quy pham phap luét khac cé lién quan; va
- Didulé td chic va hoat dong cua Novaland Group.
II. TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé T6 Chitc Phat Hanh
- Tén T Chitc Phat Hanh: Cong ty C4 phn Tép doan Diu tu Dja bc No Va
- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty ¢ phén

- Pia chi try s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 07, Quén 3, Thanh
phd Hb Chi Minh, Viét Nam

- Gily chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0301444753 thay ddi 1an th 50 ngay
10 thang 03 nim 2020 (“Gidy CNPKDN”)
- Dién thoai: 08. 39153 666

- Vén didu 18 ding ky tinh dén théi diém ngdy 30 thang 06 nam 2020:
9.695.407.970.000 VND (Chin nghm séu tram chin muoi 1im ty, bdn trim 1é bay
triéu, chin trdm bay muoi nghin Pong)

- Nganh nghé hoat dong kinh doanh:

STT Tén nganh, ngh kinh doanh

Tu van, moi gioi, déu gi4 bét dong san, déu gia quyen str dyung dat
1 Chi tiét: Mbi glm bét ddng san. Dich vu quén ly bit dong san. Tu vén bit dong san.
San giao dich bét dong san.

Tu van méy vi tinh va quan trj hé thong may vi tinh.
Chi tiét: Dich vu may tinh va c4c dich vu lién quan (CPC 841-845, 849).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Hoat ddng tu van quan y.

3 Chi tiét: Dich vy tw vAn quan ly (CPC 865, trir t vin ti chinh, ké toan, phép lugt).
Dich vy tu van quan 1y dy 4n khac véi dich vu x4y dyung.

Stra chita thiét b dién tir va quang hoc.

4 Chi tiét: Dich vu stra chita, bao dudng méay méc, thiét bj (khéng bao gdm stra chira
tau bién, may bay hodc céc phuong tién va thiét bj van tai khéc) (trir gia cong co khi,
téi ché phé thai, xi ma dién tai try sd).

5 Dich vu luu tré ngén ngay.

(khong hoat dong tai try s&).

6 Hoat dong kién tric va tu van k¥ thudt c6 lién quan.

Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dat thude chii sé hivu, chii sir dung hodic

7 di thué
Chi tiét: kinh doanh bt dong sin (thwe hién theo khoin 1 Bidu 10 Luit Kinh
doanh bit djng san).

g Phé d&

Chi tiét: Dich vy théo da.

9 Hoan thién cong trinh x4y dung,

Chi tiét: Céng tac hoan thién cong trinh nha cao tng,

10 Hoat dong xay dung chuyén dung khac
Chi tiét: Cdc cong tac thi cong khéc.

T Thoat 'mrérc va xir ly nude thai.

Chi tiét: Dich vy xtr ly nudce thai (khéng hoat dong tai tru sd).

2 Xt ly va tiéu huy rac thai khéng doc hai.

Chi tiét: Dich vy xi Iy réc thai (khdng hoat dong tai tru sd).

- Lép dat may méc va thiét bi cong nghiép
Chi tiét: Cong tac lap dyng va ldp dat (CPC 511, 515, 51 8)

14 |Bén lz’i lwong thye, thue Phém, d6 ubng, thudc 14, thudc 120 luu dong hoic tai chg.
Chi tiét: Dich vy cung cép thire &n (CPC 642) va db ubng (CPC 643).

Hoat dong thiét ké chuyén dung,

s | Chi tiét: Dich vy thiét ké k§ thuat cho viée 14p dit co khi va lép dat dién cho cac toa
nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké k§ thuat cho viée xy dung cho cdc cong trinh k§
thut dan dung (CPC 86724).

16 Dai ly du lich.

17 | Diéu hanh tua du lich,

18 Dich vy dat chd va cac dich vu hé trg lién quan dén quang ba va té chite tua du lich.

19 | Hoat dong chiéu phim.

5o | Hoat dong ciia céc co s6 thé thao.

(trr hoat ddng cna céc san nhay).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

21 Hoat dong thé thao khéc.

(trlr hoat dong cuia cac chudng nudi ngya dua, cac chudng nubi cho).
Hoat dong cuia cdc cong vién vui choi va cong vién theo chu de.

22 (trix kinh doanh trd choi dién tir c6 thudng danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh
trd choi dién tir ¢ thudng trén mang).

Hoat dong vui choi giai trf khéc chua dugce phan vao dau.

23 (trir hoat dong cuia cac san nhay; trir kinh doanh trd choi dién tr c6 thudng danh cho
ngudi nude ngoai va kinh doanh tro choi dién tir ¢6 thudng trén mang).

Dich vu tim hoi, massage va céc dich vy ting cudng sic khoé twong ty (trir hoat dong

24 | thé thao)

(khdng hoat dong tai tru sd).

25 | Giat 1a, lam sach cac san phim dét va 1ong thi.

26 | Cét toc, 1am déu, goi dAu (trir hoat dong gy chay mau).

27 Dich vu chim s6c va duy tri canh quan,

28 Gigo dyc thé thao va giai trf (trir hoat dong ctia cc san nhay).

29 | Hoat dong ciia cac vudm béch thao, béch thii va khu béo ton ty nhién.

30 Ban 1é thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong céc cira hang chuyén doanh.

Ban lé trd choi, d6 choi trong céc clra hang chuyén doanh

31 (trir @ choi c6 hai cho gido duc nhén cach, stc khoe cua tré em hodc anh huong dén
an ninh trat ty, an toan xa hdi).

32 Bén 1& hang may mic, gidy dép, hang da va gia da trong céc clra hang chuyén doanh.

33 Nha hang va céc dich vy dn udng phyc vy luu dong.

34 Cung cép dich vy #n ubng theo hop dong khong thudng xuyén véi khach hang.

Co s¢ luu tra khéc,

15 Chi tiét: Dich vu cung cap co s& luu tri ngén han 14 phuong tién lwu tri 1am bang vai,
bat dwoc sir dung cho khéch du lich trong bai cém trai, du lich d& ngoai. (khong hoat
dong tai tru so).

Hoat dong sang tac, nghé thudt va giai tri.

16 (Cam két khong thuc hién céc hiéu ng chay, nd; khong sir dung chit nd, chat chay,
héa chét 1am dao cy, dung cu thuc hién cdc chuong trinh vén nghé, sy kién, phim
anh).

37 | Xay dung nha dé o.

38 | Xéy dung nha khong dé &.

39 | Xay dyng cong trinh dudng sét.




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

40 Xéy dung cong trinh dudng bd
Xay dyng cong trinh dién (Doanh nghiép khong cung cép hang héa, dich vu thude

41 | dbe quyén Nha nuée, khdng hoat dong thuong mai theo NB 94/2017/ND-CP vé hang
héa, dich vu doc quydn Nha nuéc).

42 | Xay dyng cong trinh cép, thoat nude.

43 | Xdy dyng cong trinh vién thong, thong tin lién lac.

44 Xay dung cong trinh cong ich khac.

45 Xéy dyng cong trinh thuy.

46 Xéy dung cong trinh khai khoang,

47 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao.

48 Xdy dung cong trinh ky thuat dan dyung khac.

49 | Chuan bj mat béng,

50 | Lip dat hé théng dién.
Lip dat hé théng clp, thoat nuée, hé thong sudi va dieu hoa khong khi

G I3p dat c4c thibt bj lanh (thiét bi cAp dong, kho lanh, mdy dé, diéu hoa khéng khi,
lam lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh vye ché bién thiy hai san va trir gia
cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&).

52 Lép dat hé théng xay dung khéc.

53 V¢ sinh chung nha cira (trir dich vu xéng hoi, khir tring).

54 V& sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét (trir dich vu x6ng hoi, khir tring).

55 | Kiém tra va phan tich k¥ thudt.

56 Thu gom réc thai khéng doc hai.
Bén budn vt ligu, thiét bj lap dat khéc trong xay dyng,

57 ® .
(khong hoat dong tai tru so).
Bén budn chuyén doanh khac chua duoc phan vao dau (trlr ban budn binh gas, khi
ddu mé LPG, dau nhét cén, vang miéng, sting, dan, loai dung di sin hoic thé thao va

58 tién kim khi; trir b4n budn héa chit tia tru s&; Thuc hién theo Quyét dinh 64/2009/QD-
UBND ngay 31/7/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh ph8 H3 Chi Minh va Quyét dinh
7972009/QD-UBND ngay 17/10/2009 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H3 Ch{ Minh
vé phé duyét Quy hoach néng san trén dia ban Thanh phd Hd Chi Minh).

59 | Cho thué may méc, thiét bi va db ding hitu hinh khéc khong kém ngudi didu khién.




STT Tén nganh, ngh kinh doanh

60 | San xuét céc chu kién kim loai.

61 San xut thing, bé chita va dung cu chira dung bing kim loai.
San xudt dién.

62 (trir truyen tai, diéu do hé théng dién qudc gia va quéan ly ludi dig¢n phén phdi, thiy
dién da muyc tiéu, dién hat nhéan)

63 Truyén tai va phén phm dién (trlr truyen tai, diéu do hé thong dién quoc gia va quan
Iy lu6i dién phén phdi, thily dién da myc tiéu, dién hat nhén).
Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong ngh¢ khéc chua dugce phan vao dau (trlr

64 hoat dong cua nhti'ng nha bio doc lap; Hoat déng danh gia trir bit dong san va bao
hiém (cho dd cb, dd trang sirc ...); Thanh todn héi phiéu va thong tin ty 1& luong; Tu
vén chimg khoan; tu véin ké toén, tai chinh, phap 1y).

65 Hoat dong hé trg dich vy tai chinh chua duqc phén vao dau.
Chi tiét: Hoat dong tu van dau tu (trir tu vAn tai chinh, ké toan, phap luat).

66 Bén budn dd ding khéc cho gia dinh (trir ban budn dugc phim).
Ban 1é thubc, dung cu y t& m§ pham va véat phdm vé sinh trong céc cira hang chuyén

67 | doanh (Chi tiét: Ban 1& nuéc hoa, m§ phim va vat phm vé sinh trong céc cira hang
chuyén doanh).

68 Cho thué xe ¢ dong co.

69 | Cho thué thiét b thé thao, vui choi giai tri.
Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao dau (trir dich

70 | vuldy lai tai san, may thu tién xu d6 xe, hoat dong déu gia doc 1ap, quan 1y va bao vé
trat tu tai cac chg)

71 Dich vu phuc vy db ung (khong hoat dong tai try s3).

72 Van tai hanh khéch dudng bd khéc.

73 Bén 1¢ @b ubng trong céc cira hang chuyén doanh (khéng hoat ddng tai tru so).

74 Ban lé san pham thudc 14, thudc 130 trong céc clra hang chuyén doanh (khong hoat
dong tai tru so).

75 Hoat dong cua cac cdu lac by thé thao (trir hoat dong cua cac san nhay).

76 | Dich vu hanh chinh vin phong tdng hop.

77 | Van tai hanh khéch béng xe buyt trong ndi thanh.

78 | Van tai hanh khach biing xe buyt gifta ni thanh va ngoai thanh, lién tinh.

79 | Van tai hanh khé4ch bing xe buyt loai khéc.

80 Vén tai hanh khach dudng b trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai biing xe buyt).
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81 | Vén tai hanh khéch ven bién va vién duong.

82 Vén tai hanh khach dudng thity n6i dia.

93 Hoat dong dich vu hé trg tryc tiép cho vén tai dudng thiy (trir kinh doanh bén thiy
ndi dia).

84 Khai thac, xir ly va cung cp nuée (Khéng hoat dong tai tru sd).

85 Xir Iy va tiéu hity rac thai déc hai (Khong hoat déng tai tru sG).

86 | Tai ché phé liéu (Khong hoat déng tai try s&).

Hoat dong san xuat phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.

87 (trlr phat séng, san xuat phim va khéng thyuce hi¢n cac hiéu tmg chay, né; khong sir
dung chét nd, chit chay, héa chét 1am dao cy, dung cu thye hién cac chuong trinh vin
nghg, su kién, phim anh)

Hoat dong hiu ky.

88 (trlr phat séng, san xuit phim va khéng thyc hi¢n céc higu tmg chdy, nd; khong sir
dung chit nd, chit chéy, héa chit 1am dao cy, dung cy thyc hién cc chuong trinh vin
nghé, su ki¢n, phim anh)

Hoat dong phét hanh phim dién anh, phim video va chwong trinh truyén hinh.

89 Chi tiét: Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video (trir san xudt phim, phéat
song).

oo | Hoat dong ghi im va xuét ban 4m nhac.

Chi tiét: Hoat ddng ghi 4m (trix kinh doanh karaoke).

L. MUC DICH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU
1.  Muc dich phat hanh

Tréi Phiéu dugc phat hinh nhim ting quy md von hoat dong ctia Té Chirc Phét Hanh,
bao gbm nhung khong gi6i han viée hop téc kinh doanh véi déi tac dé trién kha cée dy
4n bat dong san.

2. Kéhoach sir dung vén thu dwge tir dgt phét hanh

Ngay sau khi nhan dugc va trir di cac khoan phi va chi phi phat hanh c6 lién quan (néu
c6), sb tién thu duge tir dot phét hanh Tr&i Phiéu duoc sir dung vao muyc dich phat hanh
néu trén ctia T Chirc Ph4t Hanh.

IV. DANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Diéu 10.1 va Diéu 10.3 ciia Nghj Dinh 163 quy dinh c4c didu kién ma T4 Chirc Phat Hanh
phai ddp (g khi phét hanh Trai Phiéu. Duéi ddy 1a d4nh gia vé viéc Td Chirc Phat Hanh
d4p tmg céc diéu kién nay

L. Diu kién logi hinh doanh nghiép: Khodn 10, 1(a) yéu ciu doanh nghiép phat hanh trai
phiéu phai la cong ty ¢b phan hodc cdng ty trach nhiém hitu han. Véi tu c4ch 1a cong ty




cb phan, T4 Chirc Phat Hanh d4p (g didu kién ndy. Van ban phap Iy ching minh 1a Gidy
CNDKDN.

Didu kién vé thoi gian hoat djng: Khoan 10.1(b) yéu céu doanh nghiép c6 thoi gian
hoat dong t6i thidu 1 ndm. Véi viée duge thanh 1ap tir 1992, Té Chirc Phét Hanh dép (g
didu kién ndy. Vin ban phép ly chimg minh 1a Gidy CNDKDN.

Pidu kién béo cdo tai chinh: Khoan 10.1(c) doi hoi doanh nghi¢p ¢6 béo cdo tai chinh
cua ndm phat hanh duoc kiém toan béi td chirc kiém toan. Piéu 13.3 ctia Nghi Dinh 163
quy dinh thém ring bdo cdo tai chinh duge kiém todn phai 1a béo cédo chip thuan toan
phﬁn hodc ¢6 ¥ kién ngoai trir va néu co v kién ngoai trir thi doanh nghlep phai giai thich
vé yéu td ngoai trir va anh hudng ctia yeu t6 nay dén kha néng tra ng gbe va I4i trai phiéu,
Nhu thé hién trong Muc VII duéi day, Té Chirc Phat Hanh da dép tng diéu kién nay.

Pitu kién s6 lwong nha diu tw: Khoan 10.1(d) doi hoi s6 lugng nha dau tw mua Trai
Phiéu khﬁng duge qua 100 nha dau tu, khong ké nha dau tu chimng khoén chuyen nghiép.
Doan 16 (Pdi tiwgng mua Trdi Phiéu) va Poan 20 (Han ché gzao dich Trdi Phiéu) tai Myc
V dudi ddy quy dinh r8 viéc han ché s6 lugng ndy. Do vy, Tb Chirc Phat Hanh ciing dép
{mg dugc diéu kién nay. Vin ban phép 1y chimg minh 1a Phuong An Phat Hanh.

Pidu kién vé phu'tmg dn phét hanh: Khoan 10. l(d) yéu cdu doanh nghiép c6 phuong
4n phat hanh trai phiéu dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét. Tai thoi diém Phuong An
Phat Hanh nay duoc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, T6 Chirec Phat Hanh da dap ing
diéu kién nay. Vin ban phép 1y chitng minh 1& Nghj quyét Hoi ddng Quan trj ctia T Chire
Phé4t Hanh va Phwong An Phat Hanh.

Piéu ki¢n ve lich si¥ tra ng trai phleu Khoan 10.1(e) yéu céu doanh nghlc;p thanh todn
day di ca goc va lai coa trai phiéu da phét hanh trong 03 nam lién tiép trude dot phét
hanh Trai Phiéu. Nhu the hién trong Poan 2 (L;ch s tra no trdi phteu) cua Muc VI dudi
day, trong 03 (ba) nim gan nhét (tir 2017 dén hét 2019), T6 Chire Phat Hanh tudn thu day
@t viée tra ng theo céc tréi phiéu da phat hanh. Do véy, Té Chirc Phat Hanh dép tng diéu
kién nay.

Pidu kién vé ty 1¢ an tohn tal chinh, ty 1¢ bio ddm an toan: Khoan 10.1(g) quy dinh
diéu kién dam bao yéu clu vé ty 18 an toan tai chinh va ty 1¢ bao dam an toan. Do T
Chire Phat Hanh khong kinh doanh trong cdc nganh nghé ma phép luat chuyén nganh c6
yéu cAu vé ty 1€ an toan tai chinh va bao dam an toan, diéu kién nay khong ap dung cho
T Chitc Phat Hanh.

Piéu kién vé quyet dinh ciia Dai hoi ddng cb dong hoiic Hji dong quan tri: Diéu 10.3
quy dinh viéc T Chirc Phat Hanh 1a cong ty dai ching phai dap ting diéu kién chao bén
chimg khoén néng 1& ctia cong ty dai chung theo quy dinh tai Diéu 10a ctia Luat stra ddi,
bd sung mét sb didu cua Luit chimg khoén. Theo d6, T6 Chirc Phat Hanh phai c6 quyét
dinh cta Dai hél ddng cb dong hogic Hoi ddng quan trj théng qua phuorng an chao ban va
sir dung s6 tién thu dugc tir dot chao ban; xéc dinh 15 dbi twong, sb lwong nha dau tu. Tai
thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi ddng Quén trj, T6 Chirc
Phat Hanh da déap ung diéu kién nay. Vin ban phép ly chimg minh 12 Nghi quyét Hoi
ddng Quan tri cia TS Chirc Ph4t Hanh va Phuong An Phat Hanh.



NOQI DUNG PQT PHAT HANH
Tén Trhi Phiéu: Tréi phiéu Cong ty Cé phAn Tap doan Diu tu Dja éc No Va

Logi hinh Tréi Phiéu: Tréi phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén, c6 bao
dam béng tai san

Ménh gid: 1.000.000 VND (M6t triéu Péng)/Tr4i Phiéu.

Hinh thire Trai Phiéu: But toan ghi sd, ¢6 phét hanh gidy ching nhan quyén s& hitu Trai
Phiéu (néu c6 yéu céu).

Lii suit danh nghia (dw kién):

(a)  Lai sudt diéu chinh dinh ky theo Ky Diéu Chinh Lai Suét, trong d6 “Ky Piéu Chinh
Lii Suéit” c6 nghta 1a m&i thoi han 03 (ba) théng lién tuc bit ddu tir ngdy phét hanh
Trai Phiéu trong thdi han Trai Phiéu,

Mot Ky Tinh Lai bao gom 02 (hai) Ky Didu Chinh Lai SuAt va 14 phai tra trén gbe
Tréi Phicu ctia mot Ky Tinh Lai s& bng tong ctia cac khoan lai 4p dung theo 1ai
suat ciia mdi Ky Diéu Chinh Lai Suét thude Ky Tinh Léi c6 lién quan.

(b) Lai suft 4p dung cho Ky Tinh Lai dAu tién 1 11%/nim (Mudi mét phan trim mot
nam).

(c) Lai suat ap dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: Lai Suét Tham Chiéu cia Ky Piéu
Chinh Lai Suét d6 cong (+) bién d6 3,9%/nam (Ba phdy chin phan trim mot nim)
nhung khong thip hon 11%/nam (Mudi mot phén trim mot nim).

Trong do:

“Lai Sut Tham Chiéu”, déi véi m3i Ky Didu Chinh Lai Sufit sau Ky Tinh Lai
dau tién, c6 nghia 1a 1ai sudt tiét ki¢m thuong danh cho khach hang c4 nhan béng
Dong Vit Nam, tra 13i cudi ky cao nhat, ky han 12 (muoi hai) thang (hoZc twong

dwong) duge cong bd tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay Xac Pinh Lii Suét cho
Ky Piéu Chinh Lai Suét d6.

“Ngén Hang Tham Chiéu” c6 nghfa la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S¢& Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a mdi thoi han 06 (sau) thang lién tuc bt dAu tir (va gdm
c&) Ngay Phét Hanh (ddi véi Ky Tinh Lai dAu tién) hodic ngay cubi cling ctia Ky
Tinh 14 lién truéc d6 (d6i voi Ky Tinh Lai khong phai 1a Ky Tinh Lai diu tién) dén
nhung khéng gbm ca ngay cubi cing ctia Ky Tinh Lai d6.
“Ngay Xdc Dinh Lii Suat” dbi véi m8i Ky Diéu Chinh Lai Suit, ¢6 nghia 1a ngay
lam vigc thir ndm truéc ngdy dAu tién cta Ky Diéu Chinh Lai Suét d6.
Ky han Trai Phiéu: 36 (ba muoi sdu) thang
Phwong thire thanh todn gdc va lii: Thanh toan béng cach chuyén khoan vio ngay lam
vigc. Ldi duge dinh ky thanh toan sau mdi Ky Tinh Lii va gdc dugc thanh todn mdt ln
khi d4o han. Néu ngay d6 khong phai 1a mdt ngy lam viéc (1a ngay ma céc ngin hang
mo cura giao dich tai Viét Nam) thi ngdy thanh toén sé& 1a ngdy lam viéc ngay tiép theo




ngay do.

Bao dam cho Trai Phiéu: Nghia vy tréd ng theo Trai Phiéu duoc bao dam boi céc tai san
bao dam dugc néu trong cac Hop Pdng Bao Pam (nhu duge dinh nghia dudi déy) (goi
chung 12 “Tai Sén Bio Pam”):

“Hop Pdng Bio Pam” c nghia 1a bit ky hop déng nio trong s céc hop dong sau:

(A) Cac hqp ddng thé chap/cim cb/bao dam quyén tai san phat sinh tir cac hr;p ddng ty
quyen va céc tai liéu, thoa thuén dén bu giai phong mat béing lién quan dén céc thira
dAt tai Khu DAt (nhu dugc dinh nghia duéi day) gitta Dai Ly Quan Ly Tai San Béao
Pam véi tu cach 12 bén nhén bao dam va ca nhén hodc phéap nhén ky két hop dong
véi tu céch 12 bén bao dam. Trong d6, Khu Dét c6 nghia la céc khu dit Al, A2, BI,
B2, Cl,C2, D, E1, E2 va F thudc dy an “Khu ddn cu Thanh My Loi B” tai Phuong
Thanh My Loi, Quéan 2, Thanh phd Hb Chi Minh do Céng ty C6 phan Thanh My
Loi (Ma s doanh nghiép: 0310778456) lam chu dAu tu theo quyét dinh vé& duyét
nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 nhu sau:

- sb 1843/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
ngay 07 thang 05 ndm 2018

- sb 1869/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngdy 08 thang 05 ndm 2018
- sb 1876/QD-UBND cita Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngdy 08 thang 05 ndm 2018
- s6 1875/QD-UBND ctia Uy ban Nhéan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngdy 08 thang 05 ndm 2018
- 6 1877/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- sb 1872/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- b 1870/QD-UBND cita Uy ban Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
. sb 1874/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nim 2018

- sb 1871/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nim 2018

- 6 1873/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018

(B) (Céc) hop ddng thé chip/cim cb/bao dam Gidy Chimg Nhén Quyén Sir Dung Dit
tai mot va/hodc trong Khu Dit giira Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam vdi tu cach
12 bén nhin bao dam va Cong ty Cb phan Thanh My Loi v6i tu cach 1a bén bao dam
ngay khi c6 thé nhung trong moi truong hop khéng mudn hcm 30 (ba muoi) Ngay
Lam Viéc ké tir ngéy Céng ty Cb phan Thanh My Loi dugc cap Gidy Chimg Nhén
Quycn Str Dung Pit;

e

FF -



10.
11.
12.

13.

14,

15.

16.

(C) Hop ddng cAm c6/thé chép sb cb phdn twong duong véi 70% vén didu & ctia Cong
ty Cb phén Thanh M§ Loi duoc ky gitia cdc cd dong s& hitu c6 phin va Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam;

(D) Hop dong thé chip/cAm cb/bao dam quyén tai san phat sinh tir dy 4n Khu phtre hop
du lich sinh thai Miii Yén (c6 chii dAu tur 12 Cong ty C8 phdn Miii Yén (Ma sé doanh
nghigp: 3400571691) va c6 Quyét dinh chu truong dAu tw sé 2382/QD-UBND do
Uy ban nhan dan tinh Binh Thuin cip ngay 18 thang 9 nam 2019) giita Pai Ly
Quéan Ly Tai San Bao Pam véi tu cach 1a bén nhén bao dam va Céng ty C) phén
Mili Yén v6i tu céch 14 bén bao dam.

(E) Hop ddng quan ly tai san béo dam s& duoc ky gitta Té Chirc Phat Hanh, c4c bén
bao dam va Pai Ly Quéan Ly Tai San Bao Dam;

(F)  Céc vén ban, tai liéu khic duge ky két gitta cac bén bao dam va Dai Ly Quan Ly
Tai San Bao Pam dé tao 14p bién phép bao dam nhim bao dam cho nghia vu Trai
Phiéu;

(G) Bit ky thoa thuén nio ma mdi bén bao dam tham gia thoa thuén d6 va Pai Ly Quan
Ly Tai San Bdo Dam dong ¥ 12 mét Hop Pdng Bao Pam:

(H) Céc hop dong bio dam khéc (néu co); va

(I)  Tétca vin ban, thoa thuan sira ddi, bd sung hotic thay thé ctia bit ky hop ddng, thoa
thudn hogc tai liéu nio lién quan dén céc hop ddng néu trong cac muc tir (A) dén
(G) trén day.

Céc Tai San Bao Pam ciing dugc sir dung dé bao dam cho (cac) nghia vu thanh toan khac
ctia T6 Chitc Phat Hanh va/hoic t chirc/c4 nhan khéc, Viée chia sé Tai San Bao Pam
nhu vy s& dugc quy dinh chi tiét tai cdc diéu khoan va didu kién ctia Tréi Phiéu.

Viéc sir dung Tai San Bao Dam dé bao dam cho Tréi Phiéu duge quy dinh cy thé trong
(cac) Hop Ddng Bao Dam.

Khoi lwgng phat hanh: T8i da 200.000.000.000 VND (Hai trim ty Ddng).
Phuong thire phét hanh: Phat hanh riéng 1& theo Nghi Dinh 163 thong qua dai 1§ phat hanh.
Logi tién t¢ phat hanh va thanh toan: Ddng Viét Nam.

Théi diém phat hanh dy kién: Trong Quy Il nam 2020, thai diém phét hanh cu thé do
Tong Gidm dbc hoge ngudi duge Téng Gidm déc ty quyén quyét dinh.

Dia diém phét hanh: Tai dia diém cta dai ly phat hanh va céc dia diém khac (néu cd)
theo quyét dinh cu thé cta Tdng Giam déc.

S6 lwgng dgt phat hanh: 01 dot.

Déi twong mua Trii Phidu: T chirc va c4 nhén Viét Nam va t chirc, ¢4 nhin nuée

ngoai. 86 lwong dbi twong mua Tréi Phiéu ban diu (nha diu tu so cdp) 1a du6i 100 nha
dau tu.

Mua lai Traii Phiéu truée han:




o7 A
18.

19.

20.

21.

(a) Té Chirc Phat Hanh c6 quyen mua lai mdt phan hogc toan bd Trai Phiéu va nguoi
s& hitu Trai Phiéu c6 quyén ddng y ban lai mot phén hodc toan by Trai Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (mudi hai) thing k& tir ngdy phét hanh Tréi Phiéu. Ngay
mua lai Tr4i Phiéu truée han duge xéc dinh theo thong bao cia T4 Chirc Phat Hanh;
va

(b) T6 Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu cdu cla ngum SO
hitu Trai Phiéu khi xay ra sy kién vi pham thanh todn nghia vu theo Trdi Phiéu va
bat ky sy kién vi pham nao khac theo thoa thuén véi ngudi s& hitu Tréi Phiéu.

Hoén ddi Trai Phiéu: TS Chirc Phat Hanh khong c6 phuwong én hoéan ddi tw nguyén,

Piing ky va luu ky: Ngay khi dugc phét hanh, Tréi Phiéu s& duoc ding ky va luu ky tai
Cong ty Co phin Chimg khoan VPS (“VPS”) hogc mét td chirc khac duge T6 Chire Phat
Hanh chi dinh.

Han ché giao dich Trai Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) thang tir ngay hoan thanh
dot phat hanh, Tréi Phiéu bj han ché giao dich trong pham vi duéi 100 (mét tlém) nha
dAu tu, khong ké nha ddu tu ching khoén chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyet dinh
ctia Toa 4n hoc thira ké theo quy dinh cua phép [uat. Sau thoi han nay, Trai Phiéu duoc
giao dich khong han ché v& s6 luong nha dhu tu.

Quy?n va tréch nhi¢m ciia ngudi s¢ hitu Tréi Phiéu:
Quyén:

- Puge Tb Chirc Phat Hanh thanh toén tién 13i va gbc Trai Phiéu day du theo quy
dinh ciia céc didu khoan va diéu kién Tréi Phiéu;

- Puoc ty do chuyén nhuong Trai Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Pugce sir dung Trai Phiéu dé cho, ting, dé lai thira k&, chiét khau, cAm cb vay vbn
trong c4c quan hé dén sy theo quy dinh ctia phap ludt;

- Pugc cép gidy chiing nhan quyén s& hitu Trai Phiéu (néu c6 yéu clu);

- Puoc hudng céc wu dii chiét khéu tir T6 Chirc Phat Hanh (khi c6 yéu cAu) néu lya
chon déu tu vao céc san phim bAt dong san do Té Chirc Phat Hanh va/hofic ngudi
¢6 lién quan ctia T6 Chirc Ph4t Hanh lam cht déu tu pht hop véi quy dinh cua cac
didu khoan va diéu kién Tr4i Phiéu va chinh séch cia Tb Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

- Cac quyén khéc dugc quy dinh trong céc tai li¢u phat hanh.
Trach nhiém:
- Khong duge ding Tréi Phiéu thay thé tién hogc cdc phuong ti¢n thanh todn khéc;

- Thue hién viéc ding ky, cung chp thong tin cho T6 Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phap luét va chju trdch nhi¢ém vé tinh xéc thyc ctia céc thong tin cung cép cho
T Chirc Phat Hanh; va

- Céc trach nhiém khac quy dinh tai cdc tai li¢u phat hanh.
Quy?n va trach nhi¢m ciia T6 Chite Phat Hanh:



22.

23.

24,

cn:

Duge sir dung s tién thu duogc tir viéc phét hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
pht hgp véi quy dinh phap ludt;

Buge tir chdi cho chuyén nhugng Trai Phiéu néu viéc chuyén nhugng vi pham han
ché giao dich trén day va/hogc vi pham quy dinh phép lujt; va

Céc quyén khéc duoc quy dinh trong céc tai liéu phét hanh.

Trach nhiém:

Tuén thi quy dinh ctia Nghi Pinh 163 va cac vin ban quy pham phap luit khac vé
diéu ki¢n phat hanh, phuong 4n phét hanh, hd so phat hanh, cong bd thong tin, ché
do béo céo;

Phén bd, quan ly, sir dung vén tir phat hanh trai phiéu diing muc dich theo quy dinh
tai Nghi Dinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh toén day du, ding han gdc, 14 Tréi Phiu khi dén han va dam bio viée thye
hién céc quyén kém theo cho nhitng ngudi s& hiru Trai Phiéu;

Ut di chiét khiu cho nguoi s¢ hitu Trai Phiéu (khi c¢6 yéu cau) trong trudng hop
ngudi s& hitu Tréi Phiéu lya chon thyc hién quyén dau tu vao céc san phim bt
dong san do T6 Chirc Phat Hanh va/hogc ngudi c6 lién quan ctia Td Chirc Phét
Hanh lam chi du tu theo c4c quy dinh cita cc diéu khoan va didu kién Tréi Phidu
va chinh séch ciia Té Chitc Phat Hanh tai timg thoi diém;

Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thue, ddy du cia céc thong tin da cong
bd va béo céo tai chinh; thye hién ché do quan Ly tai chinh, bao c4o va ké toan théng
ké theo quy dinh ctia phap luat;

Tuén thi céc cam két, nghia vy, thoa thuén clia minh trong céc hop ddng, théa thuén
dugce ky két nhdm muc dich phét hanh Tréi Phiéu;

Duy tri hiéu lyc ciia céc chép thugn can thiét cho viéc phat hanh Tréi Phiéu; va
Céc tréch nhiém khéc theo quy dinh cua phap luét.

Cam két cong bd thdng tin: T6 Chirc Ph4t Hanh cam két thye hién viée cong bo thong
tin theo diing quy dinh ctia Nghij Pinh 163 va cac viin ban quy pham phap luét khéc; cung
cap thong tin v& tai chinh cho ngudi s hitu Trai Phiéu va tun thi cac nghia vu cung cfp
thong tin khéc quy dinh trong céc tai liéu phét hanh.

Ciic cam két khic d6i véi ngudi sé hiru Tréi Phiéu: TS Chire Phét Hanh cam két thye
hi¢n nghia vy ctia minh véi tu céch 14 t§ chirc phét hanh dbi véi nguoi sé hitu Tréi Phidu
vé diéu kién phat hanh, thanh todn, bao dam quyén va loi fch hop phap cia ngudi s hitu
Tréi Phiéu va céc diéu kién khéc quy dinh tai c4c tai lidu phét hanh.

Céc didu kign va diu khoin khéc clia Trii Phibu: Bugc quy dinh cu thé trong cac
diéu khoan va diéu kién cu thé cua Tréi Phiéu va cac hop ddng, théa thudn duoc ky két
nhdm muyc dich phat hanh Tr4i Phiéu va do Téng Giam dbc quydt dinh.




VL TINH HINH TAI CHINH VA TRA NQ GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM

1.

GAN NHAT
Tinh hinh tai chinh

Duéi ddy 1a cac chi tiéu tai chinh co ban cua Novaland Group trong 3 nam lién ké trude
niam phét hanh:

B

vé h SO ti'u (ty “ BN 24. B 19.970 1 12.754 |
Hé s No/Vén chi so hitu (1an) 2,68 2,46 2,81
Loi nhuén sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
T§ suét Loi nhun sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chi s& hitu (ROE)

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhét kiém todn ndm 2017 — 2019 cia Novaland Group
Lich sit tré ng trai phiéu

T ném 2017 — 2019, Novaland Group d# phat hanh riéng 1€ céc trai phiéu doanh nghiép
véi thong tin chi tiét nhu sau:

e el L E S

20/01/2017 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 20/01/2020 | D tét todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

28/02/2017 | 500ty Déng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | D tat todn
chuyén ddi, c6 béo trai phiéu
dam bing tai san

31/03/2017 | 1.000ty Pdng | Tréi phiéu khong | 31/03/2019 | Pa tht toén
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

31/032017 | 550ty Pdng | Tréi phiéu khong | 31/03/2019 | Dé tét toan
chuyén déi, c6 bao trai phidu
dam bing tai san

L) b L)y,

LAV v



31/03/2017 | 250ty Pong | Tréi phiéu khong | 31/03/2019 | P tht todn
chuyén ddi, cé bao tréi phiéu
dam bing tai san

06/06/2017 | 1.000 ty Pdng | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén déi, cé bao trai phiéu
dam béng tai san trurde han

06/06/2017 500 ty dong | Trai phiéu khéng | 06/06/2021 | P4 mua lai
chuyén déi, c6 bao trai phidu
dam béng tai san truée han

08/08/2017 | 500ty Béng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Pa tht todn
chuyén dbi, ¢6 bao trai phiéu
dam bing tai san

08/08/2017 | 500ty Dong | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Pa tht todn
chuyén dbi, c6 bao trai phidu
dam bing tai san

08/02/2018 | 200ty Pong | Trai phiéu khong | 08/02/2019 | Pa tht todn
chuyén ddi, c6 bao tréi phidu
dam béng tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Ddng | Tréi phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai suét ép
dbi, khong cé tai dung tai ngay
sdn bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

18/05/2018 | 400ty Pong | Tréi phiéu khong | 18/05/2021 | Pi mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san truée han

28/05/2018 | 200ty Déng | Tréi phiéu khong | 28/05/2019 | Pa tht todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dim bing tai san

26/06/2018 | 200ty Pong | Trai phiéu khéng | 26/06/2019 | Da tht toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

18/07/2018 | 100ty Bong | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | Pa tht toan
chuyén dbi, ¢6 bao trdi phiéu

dam bang tai san




18/07/2018 | 100ty Pdng | Trai phiéu khéng | 18/07/2019 |Dd tat todn
chuyén ddi, c6 béo trai phiéu
dam béng tai san

27/10/2018 | 1.868,8 ty Ddng | Trai phiéu chuyén | 27/04/2023 | Léi sudt ap
ddi, khong c6 tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nim

31/10/2018 | 146,84 ty Pdng | Tréi phiéu khong | 31/10/2019 | D tét todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

24/12/2018 | 700ty Pdng | Trai phiu khong | 24/12/2021 | La&i sufit 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:

12,2%/mam

24/12/2018 | 300ty Ddng | Trai phiéu khéng | 24/12/2020 |Lai sudt 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngdy
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/mam

29/12/2018 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/06/2020 | Lai sufit &p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngdy
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

29/03/2019 | 200ty Ddng | Tréi phiéu khong | 29/03/2020 | D tat toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

14/05/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khéng | 14/05/2020 | Lai sudt &p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:

10,58%/nam

24/05/2019 | 200ty Ddng | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai sufit ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:

11,08%/nam

28/06/2019 | 1300ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Léi suét 4p

chuyén ddi, c6 bao
dam béng tai san

dung tai ngay




31/03/2020:

12,24%/nim
27/09/2019 | 100ty Péng | Trai phiéu khéong | 27/09/2020 | Lai sudt ap
chuyén di, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/nim
27/09/2019 | 100ty Ddng | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai suét ap
chuyén dbi, ¢6 bao dyng tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/niam
11/12/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 11/12/2022 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/nam
19/12/2019 | 210ty Pong | Trai phiéu khéng | 19/12/2021 | Lai suit p
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:
11%/nam

VIL Y KIEN KIEM TOAN POI VGI BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh hop nhat ném 2019 ciia TS Chirc Phét Hanh da duoe kidm todn bai
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — dy la cong ty dap tmg yéu cu ciia Nghi Dinh 163 vé
t6 chirc duge chdp thusin kidm toan béo céo tai chinh ciia doanh nghiép phét hanh tréi
phiéu riéng 1&. Pon vi kiém toan d4 dua ra y kién chép thusn toan phin cho bio cdo tai
chinh ndm 2019 ctia T Chirc Phat Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay phan dnh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop
nhdt ciia Tép doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, ciing nhu két qua hoat dgng kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh heu chuyén tién 1 hop nhdt cia néim téi chinh két thiie cling
ngay néu trén phit hop véi cde Chudn muec Ké todn Viét Nam, Ché dé Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viée lgp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhdat.”

VIIL. KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NQ

T6 Chirc Phat Hanh dy kién sir dung (i) dong tién tir hoat ddng kinh doanh va (i) cic
ngudn thu hop phép khac (néu c6) ciia Té Chirc Phét Hanh dé thanh todn ddy du, ding
han tién 14i va tidn gbc Trai Phiéu khi dén han va thanh todn cho céc nghia vu khéac cta
T6 Chirc Phat Hanh déi véi va lién quan dén Tréi Phiéu,

IX. CACTO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM




Pai Ly Phat Hanh
Pai 1y phat hanh cho Trai Phiéu c6 c4c tréch nhiém sau:

(a) Cung cdp dich vy dai Iy phat hanh cho Té Chirc Phat Hanh theo hop dong dai 1y
phat hanh trai phiéu ky két voi T Chirc Phat Hanh;

(b) Cing véi Té Chirc Phat Hanh dam bao tuén thi quy dinh vé gi6i han s6 lugng nha
dAu tu ban dau (nha dAu tu so cap) néu trén; va

(c) Céc trach nhiém khac theo quy dinh ciia Nghi Dinh 163.

Pai Iy phat hanh cho Tréi Phiéu 1a VPS hoic mdt t chirc khéc duge Té Chic Phat Hanh
chi dinh,

Pai Ly Quén Ly Tai Sin Bio Pim
Pai Iy quan 1y tai san béo dam cho Trai Phiéu ¢6 c4c trach nhigm sau:

(a) Cung cép dich vu quan Iy tai san bao dam cho T Chirc Phat Hanh theo hop dong
quan 1y tai san bao dam ky két véi T6 Chire Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai Iy quéan Iy tai san bao dam cho Trai Phiéu la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank”).

Pai Ly Quéan Ly Céc Tai Khodn
Pai 1y quan 1y céc tai khoan cho Tréi Phiéu c6 céc trach nhi¢m sau:

(a) Cung cip dich vy quan ly tai khoan cho Té Chirc Phat Hanh theo hop ddng quéan
Iy tai khoan ky két voi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.
Pai Iy quan 1y cac tai khoan cho Trai Phiéu 1a VPBank.

Pai Ly Ping Ky Va Luu Ky

Pai ly ding ky va luu ky cho Tréi Phiéu cé céc trdch nhiém sau:

() Cung cp dich vy déng ky va luu ky Trai Phiéu cho T6 Chirc Phét Hanh theo hop
ddng ky két voi TS Chirc Phat Hanh;

(b) Cing véi TS Chire Phét Hanh dam béo tudn thi quy dinh v& gi6i han s6 lugng nha
dAu tu giao dich Trai Phiéu (nha déu tu thi cép) néu trén; va

(c) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh clia Nghi Dinh 163.

Pai Iy ding k¥ va luu ky cho Tréi Phiéu 1a VPS hoje mét t6 chite khéc duge T6 Chite
Phét Hanh chi dinh.

[y
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 250

Phuong 4n phat hanh (“Phwong An Phét Hanh”) ndy 1a co s& cho viée phat hanh riéng 1& trai
phiéu (sau day goi 1a “Trai Phiéu”) ciia Cong ty Cb phan Téap doan Déu tu Pia éc No Va (sau
day goi la “T'é Chire Phat Hanh” hoiic “Novaland Group”) theo cic ni dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh cic didu khoan va diéu kién
chinh ctia Trai Phiéu va céc ndi dung chinh cta viéc phéat hanh Tréi Phiéu. Céc diéu khoan va
didu kién cu thé ctia Trai Phiéu va céc ndi dung khéc lién quan dén viéc phat hanh Tréi Phiéu
s& duge quy dinh trong céc tai li¢u phat hanh Trai Phiéu.

. COSOPHAPLY
- Luft Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 dugc Qudc hdi thong qua ngdy 26/11/2014;

B Luéat Chung khoan sb 70/2006/QH11 duogc Quéc hdi théng qua ngay 29/06/2006
(da duge sira dbi);

- Nghi dinh sb 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 ctia Chinh phu vé phat hanh tréi
phiéu doanh nghiép (“Nghj Pinh 163”);

- Céc vin ban quy pham phap luat khéc cé lién quan; va
- Piéu Ié td chic va hoat dong ctia Novaland Group.
1. TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé Té Chirc Phét Hanh
. Tén T Chitc Phat Hanh: Cong ty Cé phdn Tép doan Piu tu Dja 6c No Va
- Loai hinh doanh nghi¢p: Cong ty b phén

- Dia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khai Nghia, Phudng 07, Quan 3, Thanh
phé Hb Chi Minh, Vit Nam

)
- Gihy ching nhén dang ky doanh nghigp s6 0301444753 thay ddi 14n tht 50 ngay D

10 thang 03 n&m 2020 (“Gidy CNDKDN")
- Dién thoai: 08. 39153 666

. Vén didu 18 dang ky tinh dén thoi diém ngdy 30 thang 06 nim 2020:
9.695.407.970.000 VND (Chin nghin sdu trim chin muoi ldm ty, bdn tram 1é bay
triéu, chin tram bay muoi nghin Pong)

- Nganh nghé hoat dong kinh doanh:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh

Tu van, mbi gioi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat

1 Chi tiét: Méi gidi bat dong san. Dich vu quan ly bat dong san. Tu vhn bit dong san.
San giao dich bét dong san.

Tu vAn mdy vi tinh va quén trj h¢ thong méy vi tinh.

Chi tiét: Dich vu mdy tinh va cac dich vy lién quan (CPC 841-845, 849).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

Hoat dong tu véAn quan ly.

3 Chi tiét: Dich vu tw vAn quan 1y (CPC 865, trir tw vAn tai chinh, ké toan, phap luat).
Dich vu tu vén quan 1y dv 4n khac véi dich vy xdy dyng.
Stra chita thiét b dién tir va quang hoc.

4 Chi tiét: Dich vu sira chita, bao dudng méy méc, thiét bj (khong bao gdm stra chita
tau bién, may bay hoic céc phwrong tién va thiét b vén tai khéc) (trir gia cong co khi,
téi ché phé thai, xi ma dién tai tru s&).

5 Dich vy luu trii ngén ngay.
(khong hoat dong tai tru so).

6 | Hoat dong kién tric va tu vén k§ thuét c6 lién quan,
Kinh doanh bat dong san, quyén siv dung dat thudc chii s6 hivu, chi sir dung hoic

4 di thué
Chi tiét: kinh doanh bit dong san (thwe hién theo khoin 1 Pidu 10 Ludt Kinh
doanh bit ddng sin).

g Phé d&
Chi tiét: Dich vu théo d@.

9 Hoan thién cong trinh xdy dung,
Chi tiét: Cong téc hoan thién cong trinh nha cao tang.

10 Hoat dong x4y dyng chuyén dung khéc
Chi tiét: Céc cong téc thi cong khac.

T Thodt nudce va xir Iy nuée thai.
Chi tiét: Dich vy xtr ly nuéc thai (khong hoat dong tai try s0).

1 Xtr ly va tiéu huy réac thai khéng doc hai.
Chi tiét: Dich vy xir 1y réc thai (khéng hoat dong tai try s0).

i3 Lap dat may méc va thiét bi cdng nghigp
Chi tiét: Cong téc lap dung va lap dat (CPC 511, 515, 518)

14 | Ban1é luong thyc, thyc pham, dd udng, thuc 14, thue T30 luu dong hoic tai chg.
Chi tiét: Dich vy cung cfp thirc &n (CPC 642) va db ubng (CPC 643).
Hoat déng thiét k& chuyén dung.

s | Chi tiét: Dich vy thiét ké ky thuat cho viée 1p diit co khi va ldp dat dién cho céc toa
nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké k§ thuat cho vige xay dyung cho céc cong trinh k§
thudt dan dung (CPC 86724).

16 Dai ly du lich.

17 | Piéu hanh tua du lich.

18 | Dich vu dat chd va céc dich vu hd tro lién quan dén quang bé va té chirc tua du lich.

19 | Hoat dong chiéu phim.

5o | Hoat dong ciia céc co s th thao.

(trir hoat dong cuia cdc san nhay).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

91 Hoat dong thé thao khéc.

(trir hoat dong cua cac chudng nudi ngya dua, céc chudng nudi cho).
Hoat dong cua cac cong vién vui choi va cong vién theo chu de.

22 (trir kinh doanh trd choi dién tir c6 thuéng danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh
trd choi dién tir c6 thudng trén mang).

Hoat dong vui choi giai tri khac chwa dugce phén vao dau.

23 (trix hoat dong cuia cac san nhay; trir kinh doanh trd choi dién tir ¢6 thudng danh cho
ngudi nude ngoai va kinh doanh trd choi dién tir ¢6 thudng trén mang).

Dich vu tam hoi, massage va céc dich vy ting cudng strc khoé twong tu (trir hoat dong

24 thé thao)

(khong hoat dng tai tru s6).

25 | Giat 13, 1am sach céc san phm dét va 16ng thi.

26 Ct toc, lam dAu, gi dau (trir hoat dong gly chay méu).

27 Dich vu chiim s6c va duy tri canh quan.

28 | Gido duc thé thao va giai tri (trir hoat dong clia cdc san nhay).

29 Hoat dong ctia cac vudn bach thao, bach thi va khu bao ton ty nhién.

30 | Ban 1& thiét bi, dung cu thé dyc, thé thao trong céc cira hang chuyén doanh.

Bén I& trd choi, dd choi trong cdc cira hang chuyén doanh

31 | (trir @ choi c6 hai cho gido duc nhan céch, strc khoe cua tré em hoic anh hudng dén
an ninh trt tu, an toan xa hoi).

32 Bén 1é hang may mic, gidy dép, hang da va gia da trong céc cira hang chuyén doanh.

33 | Nha hang va céc dich vy &n ung phuc vy lwu dong.

34 Cung cap dich vy &n ubng theo hop dong khong thudng xuyén véi khach hang.

Co s¢ luu tra khac.

- Chi tiét: Dich vu cung c&p co s& luu trd ngén han 1a phuong tién luu trd lam béng vai,
bat duge st dung cho khach du lich trong béi cém trai, du lich d& ngoai. (khong hoat
dong tai tru so).

Hoat ddng séng tac, nghé thudt va giai tri.

16 (Cam két khong thyc hién cac higu tmg chdy, nd; khong sir dung cht nd, chét chay,
héa chét 1am dao cu, dung cu thyc hién céc chwong trinh vén nghé, sw kién, phim
anh).

37 | Xay dung nha dé &.

38 | Xay dung nha khong dé 6.

39 | Xay dung cong trinh dudng sit.
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40 Xay dung cong trinh dudng bd
Xay dyng cong trinh di¢n (Doanh nghiép khdng cung cdp hang héa, djch vu thude

41 | dbe quyén Nha nude, khdng hoat dong thuong mai theo N 94/2017/ND-CP vé hang
héa, dich vy doc quyén Nha nuéc).

42 Xay dung cong trinh cAp, thoat nude.

43 | Xdy dung cong trinh vién thong, théng tin lién lac.

44 Xay dung cdng trinh céng ich khéc.

45 | Xay dung cong trinh thiy.

46 Xdy dung cong trinh khai khoéng,

47 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao.

48 Xay dyng cong trinh k§ thuat dan dyung khéc.

49 | Chuan bj mit bing.

50 | Lép dat hé théng dién,
Lap dat hé thdng clp, thodt nuéc, hé thong sudi vA diéu hoa khong khi

51 (trir lap dat cée thiét bi lanh (thiét bi c4p dong, kho lanh, méy da, diéu hoa khong khi,
lam lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thity hai san va tr gia
cdng co khi, tdi ché phé thai, xi ma dién tai tru s0).

52 Lap dit hé théng xay dung khéc.

53 V¢ sinh chung nha cira (trir dich vy x0ng hoi, khir tring).

54 V¢ sinh cong nghiép va céc cdng trinh chuyén biét (trtr dich vu x0ng hoi, khir tring).

55 | Kiém tra va phan tich k¥ thudt.

56 Thu gom réc thai khéng doc hai.

57 Bén budn vat liéu, thiét b 1ip dat khac trong xdy dung.
(khong hoat dong tai tru sd).
Ban budn chuyén doanh khéc chua dugc phén vao dau (trir ban budn binh gas, khi
diu mé LPG, dau nhét cin, vang miéng, sung, dan, loai ding di san hogc thé thao va

58 tién kim khi; trir ban budn héa chét tja try s0; Thyc hién theo Quyét dinh 64/2009/Qb-
UBND ngdy 31/7/2009 ctia Uy ban nhan dén Thanh ph H3 Ch{ Minh va Quyét dinh
79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 ciia Uy ban nhén d4n Thanh phd HO Chi Minh
vé phé duyét Quy hoach néng san trén dia ban Thanh phé Hb Chi Minh),

59 | Cho thué méay mdc, thiét bi va dd ding hiru hinh khéc khong kém ngudi didu khién.
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60

San xuét cdc cu kién kim loai.

61 San xuét thing, bé chtra va dung cu chira dung bing kim loai.
San xudt dlq:n

62 (trlr truyén tai, didu do hé théng dién qudc gia va quan ly ludi dign phan phdi, thiy
dién da muc tiéu, dién hat nhén)

63 Truyén tai va phan phoi dién (trir truyén tai, dicu dd hé thdng dién quoc gia va quéan
ly luéi dién phén phdi, thiy dién da myc tiéu, di¢n hat nhan).
Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong ngh¢ khac chua duge phén vao dau (trir

64 hoat djng cuia nhﬁ'ng nha bao doc 1ap; Hoat dong déanh gia trir bat dong san va bao
hiém (cho db cd, db tr ang strc ...); Thanh toan héi phiéu va thong tin ty 18 lwong; Tu
vAn chimg khoan; tu vin ké toan, tai chinh, phap 1y).

65 Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chua duqc phén vao dau.
Chi tiét: Hoat dong tu vén dau tu (trir tu vAn tai chinh, ké toan, phap luat).

66 Ban budn db ding khéc cho gia dinh (trir ban budn duge phém).
Ban 1é thubc, dung cu y t&, my phim va vét pham vé sinh trong céc cira hang chuyén

67 doanh (Chi tiét: Ban 1é nuéc hoa, my phém va vat phém vé sinh trong céc cira hang
chuyén doanh).

68 Cho thué xe c6 dong co.

69 | Cho thud thiét bj thé thao, vui choi giai tri.
Hoat dong dich vu h trg kinh doanh khac con lai chua dugce phan vao dau (trir dich

70 vu ldy lai tai sin, may thu tién xu d3 xe, hoat ddng d4u gia doc lap, quéan Iy va bao vé
trét tu tai cac chg)

71 Dich vu phuc vu dd udng (khong hoat dng tai try so).

72 Vién tai hanh khach duong bo khéc.

73 Bén 1¢ @ udng trong c4c cira hang chuyén doanh (khong hoat dong tai try s0).

74 Ban 1é san phdm thubc 14, thude 130 trong céc cira hang chuyén doanh (khong hoat
ddng tai tru so).

75 Hoat dong cuia céc céu lac bd thé thao (trlr hoat dong ctia céc san nhay).

76 Dich vu hanh chinh van phong tong hop.

77 | Van tai hanh khéch bing xe buyt trong ndi thanh,

78 | Van tai hanh khach biing xe buyt gifta ndi thanh va ngoai thanh, lién tinh.

79 | Van tai hanh khach bing xe buyt loai khéc.

80 Van tai hanh khéch dudng bg trong ndi thanh, ngoai thanh (trlr van tai bang xe buyt).
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81 | Vén tai hanh khach ven bién v vién duong,

82 Vén tai hanh khach dudng thuy néi dia.

83

Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho vén tai duong thuy (trir kinh doanh bén thay
ndi dja).

84 | Khai théc, xir ly va cung cip nuéc (Khong hoat dong tai tru so).

85 Xr ly va tiéu huy rac thai doc hai (Khdng hoat dong tai tru sd).

86 | Tai ché phé liéu (Khong hoat dong tai try s&).

Hoat dong san xuat phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.
(trlr phét séng, san xudt phim va khong thyc hién céc hiéu img chéy, nd; khong str

&7 dung chit nd, chét chay, héa chét 1am dao cu, dung cu thyc hién cc chuong trinh viin
nghg, su kién, phim anh)
Hoat dong héu ky,.

28 (trlr phét séng, san xuét phim va khéng thyc hién cic hiéu tng chay, né; khong st

dung chét nd, chit chéy, héa chit 1am dao cu, dung cu thyc hién cdc chuong trinh vin
nghé, sy kién, phim anh)

Hoat dong phét hanh phim di¢n anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.

89 Chi tiét: Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video (trir san xuét phim, phat

song).

90

Hoat dong ghi 4m va xuit ban 4m nhac.
Chi tiét: Hoat dong ghi m (trir kinh doanh karaoke).

III. MUC PICH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU

1.

Iv.

Muc dich phat hanh

Tréi Phiéu dugc phét hanh nhim ting quy md vén hoat dong ciia TS Chirc Phat Hanh,
bao gdm nhung khéng gi¢i han viée hop téc kinh doanh véi déi tac dé trién khai céc du
én bat dong san.

K& hoach sir dung vén thu dwoc tir dgt phdt hanh

Ngay sau khi nhén duoc va trir di cac khoan phi va chi phi phat hanh cé lién quan (néu
c6), sb tién thu duoge tir dot phét hanh Trai Phiéu dugc sir dung vao muc dich phat hanh
néu trén ciia T6 Chirc Phat Hanh.

PANH GIA VIEC DAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Piéu 10.1 va Piéu 10.3 ciia Nghi Dinh 163 quy dinh céc didu kién ma T Chirc Phat Hanh
phai dap (g khi phét hanh Tréi Phiéu. Dudi day 1a dénh gi4 v& viéc T4 Chire Phét Hanh
dép tmg céc diéu kién nay

Piu kién loai hinh doanh nghi¢p: Khoan 10.1(a) yéu ciu doanh nghiép phat hanh trai
phiéu phai 1a cdng ty c6 phén hodc cdng ty trach nhiém hitu han. Véi tu cach 1a cong ty




¢b phin, Té Chirc Phat Hanh dap tmg diéu kién ndy. Vin ban phép 1y ching minh la Giby
CNPKDN.

Pidu kién vé thoi gian hoat dong: Khoan 10.1(b) yéu cAu doanh nghiép c6 thoi gian
hoat dong 5 thidu 1 nam. Véi viée duge thanh 1p tix 1992, T6 Chire Phat Hanh dép (mg
didu kién nay. Vén ban phap ly chimg minh 1a Gidy CNDKDN.

Pitu kién béo cdo tai chinh: Khoan 10.1(c) doi hoi doanh nghiép c6 bdo cdo tai chinh
ciia néim phét hanh duge kiém toén boi té chire kiém toan. Dicu 13.3 clia Nghj Dinh 163
quy dinh thém réing béo céo tai chinh duoc kiém todn phai 1a bdo céo chép thuan toan
phén hotc ¢6 ¥ kién ngoai trir va néu c6 y kién ngoai trir thi doanh nghiép phai giai thich
v& yéu t6 ngoai trir va anh huong clia yéu té nay dén kha ndng tra ng gbe va lai tréi phiéu.
Nhu thé hién trong Muyc VII duéi ddy, T6 Chirc Phat Hanh dé dép img didu kién nay.

Pidu kién s6 lwgng nha dAu tw: Khoan 10.1(d) doi hoi s6 lugng nha dAu tu mua Trai
Phiu khong duge quéa 100 nha diu tw, khong k& nha ddu tu chimg khoén chuyén nghiép.
Doan 16 (Déi tuong mua Trdi Phiéu) va Doan 20 (Han ché giao dich Trdi Phiéu) tai Myc
V duéi ddy quy dinh 18 viéc han ché s6 lugng ndy. Do vy, T Chirc Phat Hanh cling dap
{ig dugc didu kién nay. Vin ban phép 1y chimg minh 12 Phuong An Phat Hanh,

Diéu ki¢n vé phwong 4n phét hanh: Khoan 10.1(d) yéu cu doanh nghiép c6 phuong
4n phét hanh tri phiéu duge co quan c6 thdm quyén phé duyét. Tai thoi diém Phwong An
Phét Hanh nay dugc phé duyét bsi Hoi ddng Quén trj, T Chirc Phat Hanh d& dép ung
didu kién ndy. Van ban phap Iy ching minh 1a Nghj quyét Hoi dong Quan trj clia T6 Chire
Phéat Hanh va Phwong An Phat Hanh.

Pidu kién vé lich sit trd ng trai phiéu: Khoan 10.1(e) yéu cAu doanh nghiép thanh toén
dly du ca gbe va lai cua trai phiéu dd phét hanh trong 03 nidm lién tiép trude dot phat
hanh Tréi Phiéu. Nhu thé hién trong Doan 2 (Lich st tr ng trdi phiéu) cia Myc VI du6i
ddy, trong 03 (ba) ndm gn nhét (tir 2017 dén hét 2019), T4 Chirc Phat Hanh tuan thu day
dit vide tra no theo cée trai phiéu da phat hanh. Do vay, T6 Chirc Phat Hanh dép (mg diéu
kién nay.

Pidu kién v& £y 1¢ an toan tai chinh, tj 1¢ bio déim an toan: Khoan 10.1(g) quy dinh
didu kién dam bao yéu cAu vé ty 18 an toan tai chinh va ty 1¢ bao dam an toan. Do Td
Chirc Ph4t Hanh khong kinh doanh trong cic nganh nghé ma phap luét chuyén nganh cé
yéu cAu vé ty 1¢ an toan tai chinh va bao dam an toan, didu kién nay khong ap dung cho
Té Chirc Phat Hanh.

Pidu kign vé quyét dinh ciia Pai h(i ddng c6 dong hojic Hji dbng quan trj: Didu 10.3
quy dinh viéc T Chirc Phét Hanh la cong ty dai ching phai dép ung diéu kién chao ban
chimg kho4n riéng 1& ctia cong ty dai chiing theo quy dinh tai Diéu 10a ctia Luat sira doi,
bb sung mot sé diéu cia Ludt chimg khoan. Theo d6, T6 Chirc Phat Hanh phai c6 quyét
dinh ciia Dai hdi déng cb dong hozic Hoi ddng quén tri thong qua phwong an chao bén va
sir dung sb tién thu dugc tir dot chao béan; xéc dinh rd dbi tugng, sb lwgng nha dau tu. Tai
thoi diém Phuong An Phat Hanh ndy dugc phé duyét boi Hoi dong Quan tri, Td Chirc
Phé4t Hanh da déap tng didu kién ndy. Vén ban phép 1y chimg minh 12 Nghi quyét Hoi
ddng Quan tri ciia T Chirc Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.

v
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NOQI DUNG PQT PHAT HANH

Tén Tréi Phiéu: Tréi phiéu Cong ty C8 phin Tap doan Diu tu Dia 6¢ No Va

Loai Ifinh Tréi Phiéu: Trai phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén, c6 bao
dam bang tai san

Ménh gid: 1.000.000 VND (Mot triéu Ddng)/Tr4i Phiéu.

Hinh thive Trai Phiéu: Bt toan ghi sd, ¢6 phat hanh gidy ching nhén quyén s hiru Tréi
Phiéu (néu c6 yéu céu).

Lii suét danh nghia (dy kién):

(a) Lai suat diéu chinh dinh ky theo Ky Didu Chinh Lai Suit, trong d6 “Ky Pidu Chinh
Liii Suit” c6 nghia la m3i thdi han 03 (ba) thang lién tuc bit dAu tir ngy phat hanh
Tr4i Phiéu trong thoi han Tréai Phidu.

Mot Ky Tinh Lai bao gdm 02 (hai) Ky Diéu Chinh Lai Suit va lai phai tra trén gbc
Tréi Phiéu cia mot Ky Tinh Lai s& bing téng ciia cde khoan 13 &p dung theo lai
suét ctia mdi Ky Diéu Chinh Lai Suét thue Ky Tinh Lai c6 lién quan.

(b) Lai suat 4p dung cho Ky Tinh Lai dAu tién 13 11%/nim (Mudi mét phan trim mot
nam).

(¢)  Léi suat p dung cho cc Ky Tinh LAi tiép theo: L4i Suét Tham Chiu ciia Ky Diéu
Chinh Lai Suét d6 cong (+) bién d6 3,9%/nam (Ba phéy chin phan trdm mot nam)
nhung khong thip hon 11%/mam (Mudi mdt phan trim mot nam).

Trong do:

“Li Suéit Tham Chiéu”, dbi véi mdi Ky Pidu Chinh Lai Suit sau Ky Tinh Lai
dau tién, c6 nghia 13 14i sudt tiét kiém thudng danh cho khach hang c4 nhan béng
Déng Viét Nam, tré 14 cudi ky cao nhét, ky han 12 (mudi hai) thang (hodc tuong

duong) dugc cong b6 tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngdy Xéc Dinh Lii Suét cho
Ky Piéu Chinh Lai Suét d6.

“Ngén Hang Tham Chiéu” c6 nghia la Ngén hang TMCP Viét Nam Thijnh Vuong
(S& Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 12 mdi thdi han 06 (su) thang lién tuc bit dAu tir (va gdm
c&) Ngdy Phét Hanh (doi v6i Ky Tinh Lai ddu tién) hodic ngdy cubi clng cta Ky
Tinh I lién trude d6 (d6i v6i Ky Tinh Lai khong phai 1a Ky Tinh Lai dAu tién) dén
nhung khéng gdm ca ngdy cudi cling ciia Ky Tinh Lai dé.
“Ngay Xdc Dinh Lii Sudt” déi véi mi Ky Didu Chinh Lai Suét, c6 nghia 1a ngay
lam viée thir ndm truée ngdy ddu tién cia Ky Didu Chinh Lai Sudt d6,

Ky han Tréi Phiéu: 36 (ba muoi séu) thang

Phwong thite thanh todn géc va ldi: Thanh todn bang c4ch chuyén khoan vio ngay lam
vige. Lai duge dinh ky thanh todn sau m8i Ky Tinh Léi va géc duge thanh toén mdt 14n
khi ddo han, Néu ngay d6 khong phai 1a mt ngay lam viée (1a ngay ma céc ngén hang
mé cira giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toén s& 1a ngdy lam viéc ngay tiép theo




ngay do.

Bio dam cho Trai Phiéu: Nghia vy tra ng theo Trai Phiéu duoc bao dam béi céc tai san
bao dam dwoc néu trong céc Hop Dong Bao Pam (nhu dugc dinh nghia dudi day) (goi
chung 12 “Tai Séan Bio Pidm”):

“Hop Pdng Bio Pam” c6 nghia 1a bét ky hop ddng nao trong sé cac hop dong sau:

(A) Cac ho'p dbng thé chép/cim cb/bao dam quycn tai san phat sinh tir cac hop ddng ty
quyen va cdc tai liéu, thoa thuéin dén bl giai phong mét bang lién quan dén céc thira
dht tai Khu DAt (nhu duge dinh nghia dudi déy) giita Pai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam véi tu cach 13 bén nhdn bao dam va ca nhén hodc phéap nhén ky két hop ddng
véi tu cach 12 bén bao dam. Trong d6, Khu Dét ¢6 nghia la cac khu dat A1, A2, BI,
B2, C1, C2, D, E1, E2 va F thufc du &n “Khu dén cu Thanh My Loi B” tai Phudng
Thanh My Loi, Quéan 2, Thanh phd H6 Chi Minh do Céng ty ch phan Thanh M§
Loi (M3 sb doanh nghiép: 0310778456) lam chu dau tu theo quyet dinh v& duyét
nhiém vy quy hoach chi tiét 1/500 nhu sau:

- sb 1843/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ban hanh

ngay 07 thang 05 nam 2018
- sb 1869/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nim 2018
. sb 1876/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh ph6 Hd Chi Minh ban hanh
ngdy 08 thang 05 nim 2018
. sb 1875/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh ban hanh
ngdy 08 thang 05 nim 2018
- sb 1877/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh ph6 H8 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

- sb 1872/QD-UBND ctia Uy ban Nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018

- sb 1870/QD-UBND cua Uy ban Nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018

- $b 1874/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

- sb 1871/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

- b 1873/QD-UBND ciia Uy ban Nhén din Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018

(B) (Céc) hop ddng thé chép/cAm cb/bao dam Gidy Chiing Nhén Quyén Sir Dung Pit
tai mdt va/hodc trong Khu DAt gitta Dai Ly Quéan Ly Tai San Bao Dam véi tu céch
14 bén nhén bao dam va Céng ty C6 phdn Thanh M§ Loi véi tu cach 1a bén bao dam
ngay khi cé th& nhung trong moi trudng hgp khong mudn horn 30 (ba muoi) Ngay
Lam Viéc ké tir ngay Cong ty Cb phan Thanh M§ Loi duoc cAp Giéy Chimg Nhén
Quyén Sir Dung Pit;
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11.
12.

13.

14.

15.

16.

(C) Hop ddng cim cd/thé chip s6 cd phan twong duong véi 70% vén diéu 18 cia Cong
ty C6 phan Thanh M¥ Loi duge ky giita cac ¢b dong s& hitu cd phén va Pai Ly
Quén Ly Tai San Bio Pam;

(D) Hop ddng thé chAp/cAm cb/bao dam quyén tai san phat sinh tir dy 4n Khu phirc hop
du lich sinh thi Miii Yén (c6 chii d4u tir [a Cong ty C4 phAn Miii Yén (M sé doanh
nghigp: 3400571691) va c6 Quyét dinh chu truong dAu tr s 2382/QD-UBND do
Uy ban nhén dan tinh Binh Thuan cp ngay 18 théng 9 nim 2019) gitta Pai Ly
Quén Ly Tai San Béo Pam véi tu céch 1a bén nhan bao dam va Cong ty C phin
Miii Yén véi tu cach 1a bén bao dam.

(E) Hop ddng quan 1y tai san bio dam s& dugc ky gitta T6 Chirc Phat Hanh, cic bén
bdo dam va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam;

(F) Cac van ban, tai liéu khéc duge ky két gilia cdc bén bao dam va Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Pam dé tao 1ap bién phap bao dam nhim bao dam cho nghia vu Trai
Phiéu;

(G) Batky théa thuan ndo ma mai bén bao dam tham gia théa thudn d6 va Pai Ly Quan
Ly Tai San Bdo Pam ddng y 1a mét Hop Ddng Bao Pam:

(H) Céc hop ddng bao dam khac (néu c6); va

(I)  Tétca van ban, thoa thuan stra ddi, bd sung ho#c thay thé ctia bt ky hop dﬁng, thoa
thudn hofc tai li¢u nao lién quan dén cac hop ddng néu trong cac muc tir (A) dén
(G) trén day.

Céc Tai San Bao Pam ciing dugc sir dung dé bao dam cho (céc) nghia vy thanh todn khac
ctia TS Chirc Phat Hanh va/hoiic td chire/c4 nhan khéc, Viéc chia sé Tai San Bao Pam
nhu vy s& duge quy dinh chi tiét tai c4c didu khoan va didu kién cia Trai Phiéu,

Viée st dung Tai San Bao Pam dé bao dém cho Trai Phiéu duoc quy dinh cy thé trong
(céc) Hop Dong Bao Dam.

Khai lwgng phét hanh: Téi da 250.000.000.000 VND (Hai tram nim muoi ty Ddng).
Phuwong thire phét hanh: Phat hanh riéng 1¢ theo Nghj Dinh 163 théng qua dai 1y phat hanh,
Loai tién t¢ phat hanh va thanh todn: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy III nim 2020, thoi diém phét hanh cu thé do
Téng Gidm dbc hogc ngudi duge Téng Gidm dbe ly quyén quyét dinh.

Dia diém phat hanh: Tai dia diém cia dai Iy phat hanh va céc dia diém khéc (néu c6)
theo quyét dinh cy thé ciia Téng Giam déc.

S6 lwgng dgt phét hanh: 01 dot.

Péi twong mua Trii Phiéu: TS chic va ca nhén Viét Nam va té chire, ¢4 nhin nuée
ngoai. S6 lwong dbi twong mua Tréi Phiéu ban ddu (nha dAu tu so cap) 1a duéi 100 nha
dau tu,

Mua lai Trai Phiéu truéc han:
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(a) Té Chirc Phat Hanh c6 quyén mua lai mot phﬁn hodc toan bd Trai Phiéu va ngudi
s& hitu Trai Phiéu c6 quyén ddng ¥ bén lai mdt phan hofic toan b Tréi Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (mudi hai) théng k& tr ngdy phét hanh Tréi Phiéu. Ngay
mua lai Tréi Phiéu trude han duge x4c dinh theo thong béao cua T4 Chirc Phat Hanh;
va

(b) T Chirc Phét Hanh phai mua lai Tréi Phiéu trudc han theo yéu clu ciia ngudi so
hitu Trai Phiéu khi xay ra sy kién vi pham thanh toan nghia vy theo Trai Phiéu va
bét ky sy kién vi pham ndo khéc theo thoa thufin véi ngudi s¢ hitu Tréi Phiéu.

Hodin d8i Trai Phidu: Té Chirc Phat Hanh khong c6 phuong an hoan dbi ty nguyén.

Piing ky va lwu ky: Ngay khi dugc phat hanh, Trai Phiéu s& duoc déng ky va luu ky tai

Cong ty C4 phin Chimg khoan VPS (“VPS”) hogc mt tb chirc khéc duoc T Chirc Phat

Hanh chi dinh.

Han ché giao djch Tréi Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) thang tir ngdy hoan thanh
dot phat hanh, Trai Phiéu bj han ché giao dich trong pham vi duéi 100 (mdt tram) nha
dAu tu, khong ké nha dAu tu chimg khoén chuyén nghigp, trlr trudng hop theo quyét dinh
ctia Toa an hoiic thira ké theo quy dinh ctia phép luat. Sau thoi han nay, Trai Phiéu dugc
giao dich khong han ché v& sb lugng nha déu tu.

Quyén va trich nhiém ciia ngudi s¢ hiru Trdi Phiéu:

Quyén:

- Puoc T Chire Phat Hanh thanh toén tién 18 va goc Trai Phiéu ddy du theo quy
dinh ciia c4c didu khoan va didu kién Tréi Phiu;

- DPuoc ty do chuyén nhugng Trai Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Duge sir dung Tréi Phiéu dé cho, ting, dé lai thira ké, chiét khéu, cAm cb vay vén
trong cac quan hé dén sy theo quy dinh clia phép ludt;

- Pugc cép gidy chimg nhén quyén s& hitu Trai Phidu (néu ¢6 yéu ciu);

- Puoc hudng céc wu dai chiét khéu tir TS Chirc Phat Hanh (khi c6 yéu cau) néu lya
chon ddu tu véo céc san phim bit dong san do T6 Chirc Phét Hanh vé/hogc ngudi
¢6 lién quan ctia T Chirc Phat Hanh 1am chu ddu tu phi hop véi quy dinh clia cde
didu khoan va didu kién Trai Phiéu va chinh sach ctia TS Chirc Phat Hanh tai timg
thoi diém; va

- Céc quyén khéc duge quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

- Khong duge dung Trai Phiéu thay thé tién hogc cc phuong ti¢n thanh todn khac;

- Thue hién viéc dang ky, cung cép thong tin cho T Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phép luat va chiu trach nhi¢ém v& tinh x4c thuc cia céc théng tin cung cép cho
T$ Chitc Phat Hanh; va

B Céc trach nhiém khéc quy dinh tai céc tai liéu phat hanh.
Quyén v tréich nhi¢m ciia T6 Chikc Phét Hanh:
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Quyén:

- Dugc stt dung s6 tién thu duge tr viéc phéat hanh Trai Phiéu nhw néu trén day va
phtt hop véi quy dinh phap luat;

- Puge tir chéi cho chuyén nhuong Trai Phiéu nu viée chuyén nhuong vi pham han
ché giao dich trén day va/hodc vi pham quy dinh phap luat; va

- Céc quyén khéc duoc quy dinh trong cac tai liéu phat hanh.
Trach nhiém:

- Tuén thi quy dinh ctia Nghj Dinh 163 va c4c véin ban quy pham phap luét khac vé
diéu ki¢n phat hanh, phwong 4n phét hanh, hd so phét hanh, céng bé théng tin, ché
do bao cdo;

- Phan bé, quan ly, sir dung vén tir phat hanh trai phiéu diing myc dich theo quy dinh
tai Nghi Dinh 163 va Phuong An Phét Hanh;

- Thanh toén ddy du, dang han gbe, 15i Trai Phiéu khi dén han va dam béo viéc thuc
hi¢n céc quyén kém theo cho nhitng ngudi s¢ hitu Trai Phiéu;

- Uu dai chiét khAu cho ngudi s& hitu Tréi Phiéu (khi ¢6 yéu cdu) trong trudng hop
ngudi s¢ hitu Trai Phiéu lya chon thue hién quyén diu tu vao céc san phim bt
dong san do T Chirc Phat Hanh va/hodic ngudi ¢6 lién quan ctia T Chitc Phat
Hanh 1am chii dAu tu theo céc quy dinh ctia cac didu khoan va didu kién Tréi Phiéu
va chinh sich ctia T Chirc Phat Hanh tai timg thoi didm;

= Chiju trdch nhi¢m v& tinh chinh xéc, trung thyc, ddy dt cta céc thong tin d cong
bé va béo cdo tai chinh; thyc hién ché dé quén ly tai chinh, bdo cdo va ké toan théng
ké theo quy dinh ctia phap lujt;

- Tuén tht c4c cam két, n ghia vy, théa thun ctia minh trong cac hop don g, thoa thuan
dugc ky két nhdm muc dich phét hanh Trai Phiu;

= Duy tri higu lye ctia cdc chdp thuan cén thiét cho viéc phat hanh Tréi Phiéu; va
- Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat.

Cam két cong b8 thong tin: Té Chirc Phat Hanh cam két thyc hién viéc cong bd thong
tin theo diing quy dinh ctia Nghi Dinh 163 va céc vin ban quy pham phép luét khéc; cung
cdp thong tin vé tai chinh cho ngudi s¢ hitu Trai Phidu va tuan thi céc nghia vu cung cép
thong tin khac quy dinh trong céc tai li¢u phét hanh.

Ciic cam két khac di véi ngudi sé hiru Trai Phidu: T8 Chire Phat Hanh cam két thyc
hién nghia vy ctia minh véi tw cach 14 t chite phat hanh déi véi ngudi sé hitu Tréi Phiéu
vé didu kién phat hanh, thanh to4n, bao dam quyén va loi fch hop phép ciia ngudi s hiru
Tréi Phiéu va c4c didu kién khéc quy dinh tai cc tai liéu phét hanh.

Céc didu kién va didu khoan khéc cia Trdi Phiéu: Pugc quy dinh cu thé trong céac

diéu khoan va diéu kién cy thé ciia Tréi Phidu va céc hop ddng, thoa thuan duoc ky két
nhdm muyc dich phat hanh Tréi Phiéu va do Téng Giam dbc quyét dinh.




VL. TINH HINH TAI CHINH VA TRA N¢ GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT

1. Tinh hinh tai chinh
Du6i déy 1a cée chi tiéu tai chinh co ban ctia Novaland Group trong 3 ndm lién ké trude

£ il ek Ty ;
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6n chti s& hitu (ty ) I 2.461 1T 19.970 _ 1.4
Hé s6 No/Vén chu s& hitu (1an) 2,68 2,46 2,81
Loi nhuén sau thué (ty VND) 3,387 3.279 1.569
Ty suét Loi nhuén sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chu s¢ hitu (ROE)

Ngudn: Béo cdo téi chinh hop nhdt kiém todn nam 2017 — 2019 ciia Novaland Group
2. Lich sit trd ng trdi phiéu

Tix ndm 2017 — 2019, Novaland Group da phat hanh riéng 1€ céc trai phiéu doanh nghi¢p
v&i thong tin chi tiét nhu sau:

20/01/2017 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong

P Y

20/01/2020 | P4 tht toan

chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san
28/02/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | Da tAt todn
chuyén ddi, c6 bao trai phidu
dam bing tai sén
31/03/2017 | 1.000 ty Ddng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Da tAt todn
chuyén ddi, c6 bao tréi phiéu
dam bing tai sén

31/03/2017 | 550ty Ddng | Trai phiéu khéng | 31/03/2019 | Pa tat toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san




31/03/2017 | 250ty Pong | Tréi phiéu khong | 31/03/2019 | D tht todn
chuyén dbi, ¢6 bao trai phjéu
dam bang tai san

06/06/2017 | 1.000 ty Pong | Tréi phiéu khong | 06/06/2021 | Pa mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trudc han

06/06/2017 500 ty ddng | Tréi phiéu khong |  06/06/2021 | P4 mua lai
chuyén ddi, cé bao trai phiéu
dam béng tai san truée han

08/08/2017 | 500ty Déng | Tréi phiéu khong | 08/08/2019 | Pa tAt todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/08/2017 | 500ty Pong | Tréi phiéu khong | 08/08/2019 | P tAt todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/02/2018 | 200ty Pbng | Tréi phiéu khong | 08/02/2019 | Pa tét todn
chuyén déi, c6 bao tréi phidu
dam bing tai san

27/042018 | 3.648 ty Pong | Tréi phiéu chuydn | 27/04/2023 | Lai suét ap
ddi, khong c6 tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nim

18/05/2018 | 400ty Pong | Tréi phiéu khéng | 18/05/2021 | Pi mua lai
chuyén déi, ¢6 bao tréi phiéu
dam bang tai san trude han

28/05/2018 | 200ty Pong | Trai phiéu khéng | 28/05/2019 | Pa tht to4n
chuyén ddi, ¢ bao trai phiéu
dam béng tai san

26/06/2018 | 200ty Pong | Tréi phiéu khong | 26/06/2019 | Da tht todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Déng | Tréi phiéu khong | 18/07/2019 | Pa tht todn
chuyén dbi, c6 bao tréi phiéu

dam bang tai san




18/07/2018 | 100ty Péng | Tri phiéu khong | 18/07/2019 | D4 tit todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

27/10/2018 | 1.868,8 ty Pdng | Trai phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai suat ép
dbi, khong c6 tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/ndm

31/10/2018 | 146,84 ty Ddng | Tréi phiéu khong | 31/10/2019 | D tit toan
chuyén d6i, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

24/12/2018 | 700ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/12/2021 | Léi sudt 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

24/12/2018 | 300ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/12/2020 | Lai sudt 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

12,2%/n3m

29/12/2018 | 500ty Pdng | Tri phiéu khong | 29/06/2020 | Lai suét 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/né&m

20/03/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/03/2020 | P4 tat toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

14/05/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 14/05/2020 | Lai suét ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béing tai san 31/03/2020:

10,58%/n3m

24/05/2019 | 200ty Ddng | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai suét dp
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

11,08%/nam

28/06/2019 | 1.300ty Ddng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Léi sut p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay

dam béng tai san

o o
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31/03/2020:

12,24%/nim
27/09/2019 | 100ty Pong | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai suét ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
10,75%/ndm
27/09/2019 | 100ty Péng | Trai phiéu khéng | 27/09/2020 | Lai suét ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngdy
dam bing tai san 31/03/2020:
10,75%/nim
11/12/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khéng | 11/12/2022 | Lai suét ap
chuyén dbi, ¢6 bao dyung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/ndm
19/12/2019 | 210ty Pong | Trai phiéu khong | 19/12/2021 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/nam

Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh hop nhét nam 2019 ctia T4 Chirc Phat Hanh da dugc kiém to4n béi
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — day 1a cong ty dap (mg yéu clu cta Nghj Dinh 163 vé
td chite duoc chip thuan kidm todn béo co tai chinh cua doanh nghiép phat hanh tréi
phiéu riéng 1&. Pon vi kiém toan da dua ra y kién chép thuan toan phin cho béo céo tai
chinh ndm 2019 ctia Té Chirc Phét Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhat nay phéan dnh trung thiee va hop Iy tinh hinh tai chinh hop
nhét ciia Tép doan tai ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh ey chuyén tién t¢ hop nhdt ciia nim téi chinh két thiic cling
ngay néu trén phit hop véi cde Chudn muce Ké todn Viét Nam, Ché dp Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viée lgp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhat.”

KE HOACH BO TR NGUON VON TRA N¢

T6 Chire Phat Hanh dy kién st dung (i) dong tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) cac
nguon thu hop phap khéc (néu c6) ctia Té Chire Phét Hanh dé thanh todn day du, ding
han tién 1ai va tidn gbc Trai Phiéu khi dén han va thanh toén cho céc nghia vy khic cia
T6 Chirc Phat Hanh d8i véi va lién quan dén Tr4i Phidu.

CAC TO CHU'C THAM GIA VA TRACH NHIEM




Pai Ly Phat Hanh
Pai Iy phat hanh cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu dai Iy phét hanh cho T Chirc Phat Hanh theo hop dong dai 1y
phat hanh trai phiéu ky két véi T6 Chire Phat Hanh;

(b) Cung véi TS Chirc Phét Hanh dam béo tuan thi quy dinh vé gi6i han s lugng nha
dAu tu ban dau (nha dau tu so cip) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Dai ly phat hanh cho Trai Phiéu 14 VPS hodc mdt tb chirc khéac duge Té Chirc Phat Hanh
chi dinh.

Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dim
Dai ly quén ly tai san bao dam cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

() Cung cp dich v quan 1y tai san bao dam cho T8 Chirc Phat Hanh theo hop dong
quan 1y tai san bao dam ky két véi T6 Chire Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khac theo quy dinh ciia Nghi Dinh 163,

Dai 1y quan ly tai san bao dam cho Trai Phiéu 14 Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank”).

Pai Ly Quén Ly Cac Tai Khoén
Pai ly quan ly céc tai khoan cho Tréi Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

() Cung cép dich vu quan ly tai khoan cho T8 Chire Phat Hanh theo hop dong quan
I tai khodn ky két v6i T6 Chirc Phat Hanh; va

(b) Céc trach nhiém khac theo quy dinh cia Nghi Dinh 163.
Pai 1y quan 1y c4c tai khoan cho Trai Phiéu la VPBank.

Pai Ly Pang Ky Va Luu Ky

Pai ly déng ky va luu ky cho Tréi Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cp dich vy déng ky va luu ky Tréi Phiéu cho TS Chirc Phat Hanh theo hop
ddng ky két véi TS Chirc Phat Hanh;

(b) Cing v6i Té Chire Phét Hanh dam béo tudn thit quy dinh vé giéi han s6 lugng nha
dAu tr giao dich Trai Phiéu (nha dAu tu thir cdp) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khac theo quy dinh ciia Nghi Dinh 163.

Pai 1y diing k¥ va luu ky cho Tréi Phiéu 12 VPS hogic mdt tb chirc khac duge T Chire
Phat Hanh chi dinh.

Y » do >



PHU LUC 5
PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 350




PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 350

Phucmg an phét hanh (“Phu'omg An Phéat Hanh”) ndy 14 co s& cho viéc phat hanh riéng lé trai
phiéu (sau day goi la “Trai Phiéu”) ciia Cong ty Co phan T4p doan Piu tu Dia éc No Va (sau
day goi 12 “Td Chire Phat Hanh” hogc “Novaland Group”) theo cac ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phéat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh céc diéu khoan va diéu kién
chinh ctia Trai Phiéu va céc ndi dung chinh cta viéc phat hanh Tréi Phiéu. Céc diéu khoan va
didu kién cu thé cia Trai Phiéu va céc ndi dung khéc lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu
s& dugc quy dinh trong céc tai li¢u phat hanh Trai Phiéu.

I. COSGPHAPLY
- Luét Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dugc Quéc hdi théng qua ngay 26/11/2014;

- Luét Chimg khoén s6 70/2006/QH11 duge Qudc hoi thong qua ngay 29/06/2006
(da duoc sira ddi);

- Nghi dinh sé 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 clia Chinh pht vé phat hanh trai
phiéu doanh nghiép (“Nghj Pinh 163”);

- Céc van ban quy pham phap luft khac c6 lién quan; va
. Piéu 18 t6 chirc va hoat dong ciia Novaland Group.
II. TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé T6 Chirc Phat Hanh
. Teén T Chitc Phat Hanh: Cong ty C phin Tap doan Pau tu Pja éc No Va
- Loai hinh doanh nghi¢p: Cong ty c6 phan
- Dia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng 07, Quan 3, Thanh
phé Hd Chi Minh, Viét Nam
- Gihy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0301444753 thay ddi 1an thir 50 ngay
10 théang 03 nim 2020 (“Gidy CNDKDN”)
- Dién thoai: 08. 39153 666

. Vén didu 1&¢ ding ky tinh dén thoi diém ngay 30 thang 06 ndm 2020:
9.695.407.970.000 VND (Chin nghin sau trdm chin muoi lam ty, bbn trim 1¢ bay
triéu, chin tram bay muoi nghin Dong)

- Nganh nghé hoat ddng kinh doanh:

STT Tén nganh, nghe kinh doanh

Tu vAn, mbi giti, du gid bat dong san, dau gia quyen str dung dat
1 Chi tiét; M6i glﬂ'l bét dong san. Dich vu quan ly bét dong san. Tu vén bit dong san.
San giao dich bét dong san.

Tu vAn mdy vi tinh va quan trj hé thong may vi tinh.
Chi tiét: Dich vu méy tinh va céc dich vu lién quan (CPC 841-845, 849).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Hoat dong tu van quan ly.

3 Chi tiét: Dich vy tw vAn quan Iy (CPC 865, trir tur vin ti chinh, ké toan, phép luat).
Dich vu tu vAn quan ly dg én khac véi dich vy xay dung.

Stra chita thiét bi dién tir va quang hoc.

" Chi tiét: Dich vy sira chita, bio dudng méy méc, thiét bi (khéng bao gdm stra chita
tau bién, may bay hogc céc phuong tién va thiét bj vén tai khac) (trir gia cong co khi,
téi ché phé thai, xi ma dién tai try sd).

; Dich vy luu trii ngén ngay.

(khong hoat dong tai tru s&).

6 Hoat dong kién tric va tu vén k§ thudt c6 lién quan.

Kinh doanh bat djng san, quyén sir dung dat thuge chi sé hitu, chii sir dung hoiic

p di thué
Chi tiét: kinh doanh bAt dong san (thwe hién theo khoin 1 Didu 10 Luit Kinh
doanh bit dong sén).

g Phé d&

Chi tiét: Dich vy théo d&.

9 Hoan thi¢n c6ng trinh xdy dung,

Chi tiét: Cong téc hoan thién cong trinh nha cao tAng,

10 Hoat dong xay dyung chuyén dung khac
Chi tiét: C4c cong tac thi cong khac.

1 Thoét nude va xir Iy nude thai.

Chi tiét: Dich vu xur ly nude thai (khong hoat dong tai try SO).

1 Xu ly va tiéu huy rac thai khéng doc hai.

Chi tiét: Dich vu xir ly réc thai (khdng hoat dong tai tru s0).

. Lap dit may méc va thiét bj cong nghiép
Chi tiét: Cong tc l&p dung va lép dat (CPC 511, 515, 51 8)

14 | Bénlé luong thyc, thyc phim, d6 udng, thudc 14, thuéf: lao Iru déng hoic tai che.
Chi tiét: Dich vy cung cép thitc &n (CPC 642) va db udng (CPC 643).

Hogt dong thiét k& chuyén dyng.

s | Chi tiét: Dich vu thiét ké k§ thuat cho viéc lp dit co khi va lap dit dién cho céc toa
nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké k§ thuét cho viée xdy dyung cho céc cong trinh k§
thut dén dung (CPC 86724).

16 Pai ly du lich.

17 | Diéu hanh tua du lich,

18 | Dich vu dit chd va céc dich vu hd tro lién quan dén quang bé va td chc tua du lich.

19 Hoat dong chiéu phim.

20 Hoat dong ctia cée co s& thé thao.

(trr hoat dong cua c4c san nhay).




STT

Tén nganh, nghé kinh doanh

21

Hoat dong thé thao khac.
(trtr hoat dong cuia cac chudng nudi ngyua dua, céc chudng nudi cho).

Hoat dong cua céc cong vién vui choi va cong vién theo chu de.

22 (trir kinh doanh trd choi dién tir ¢ thuéng danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh
trd choi dién tir ¢ thudng trén mang).

Hoat dong vui choi giai tri khéc chwa dugce phan vao dau.

23 (trix hoat ddng ctia céc san nhay; trir kinh doanh trd choi dién tir ¢6 thudéng danh cho
ngudi nude ngodi va kinh doanh trod choi dign tir ¢ thudng trén mang).

Dich vu tm hoi, massage va cic dich vy ting cudng strc khoé twong ty (trur hoat dong

24 | thé thao)

(khong hoat dong tai tru sd).

25 | Giat 13, 1am sach cdc san phim dét va 1ong thi.

26 | Cht toc, 1am dAu, gbi dAu (trlr hoat dong gy chay méu).

27 Dich vu chidm séc va duy tri canh quan.

28 | Gido duc thé thao va giai tri (trlr hoat ddng ctia cdc san nhay).

29 | Hoat dong ctia cac virdm bach théo, béch thi va khu béo ton ty nhién.

30 | Ban lé thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac cira hang chuyén doanh.

Ban lé trd choi, do choi trong céc cira hang chuyén doanh

31 (trir dd choi c6 hai cho gido dyc nhén céch, sire khoe cua tré em hoic anh hudng dén
an ninh trét ty, an toan xa hoi).

32 Ban 1¢ hang may miic, gidy dép, hang da va gia da trong céc cira hang chuyén doanh.

33 | Nha hang va cac dich vy &n uéng phyc vu luu dong.

34 | Cung cép dich vu #n ubng theo hop ddng khong thudng xuyén voi khach hang,

Co s& luu tra khéc.

- Chi tiét: Dich vu cung cp co s& luu tréi ngén han 12 phuong ti¢n luu trd lam bing vai,
bat duge sir dung cho khach du lich trong béi cim trai, du lich d& ngoai. (khong hoat
dong tai try so).

Hoat dong séng tac, nghé thuét va giai tri.

16 (Cam két khong thyc hién céc hiéu tmg chay, nd; khong sir dung chat nd, chét chdy,
héa chét 1am dao cy, dung cy thyc hién cac chuong trinh vén nghé, sy kién, phim
anh).

37 | Xay dung nha dé &.

38 Xay dyng nha khong dé &.

39 | Xay dyng cong trinh dudng sét.
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40 Xéy dung cong trinh dudng bo
Xay dung cong trinh dién (Doanh nghiép khong cung cap hang héa, dich vy thude

41 | ddc quyén Nha nudc, khdng hoat dong thuong mai theo ND 94/2017/ND-CP vé hang
héa, dich vu doc quyén Nha nuéc).

42 | XAy dyng cong trinh cdp, thoat nude.

43 | Xéy dung cong trinh vién thdng, thong tin lién lac.

44 Xay dung cong trinh cong ich khéac.

45 Xéy dyng cong trinh thuy.

46 Xay dung cong trinh khai khodng,

47 | X4y dung cong trinh ché bién, ché tao.

48 Xay dung cong trinh k¥ thuat d4n dung khéc.

49 | Chuén bj mit bing.

50 | Lip dat hé thdng dién.
Lap dit hé théng cfp, thodt nude, hé théng suoi va didu hoa khong khi

51 (trlr lép dit céc thiét bi lanh (thiét b cép ddng, kho lanh, may da, diéu hoa khong khi,
[am lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh virc ché bién thiy hai san va trir gia
cdng co khi, t4i ché phé thai, xi ma dién tai try s&).

52 | Lap dat hé théng xdy dung khéc.

53 V¢ sinh chung nha cira (trir dich vy xéng hoi, khir tring).

54 V¢ sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén biét (trir dich vy x6ng hoi, khir triing).

55 | Kiém tra va phén tich k§ thuat,

56 Thu gom réc thai khéng doc hai.

. Bén budn vt ligu, thiét bi lap dit khac trong xay dung.
(khdng hoat dfng tai tru so).
Bén budn chuyén doanh khac chwa duge phan vao dau (trlr ban budn binh gas, khi
dAu mo LPG, dau nhét cén, ving miéng, sung, dan, loai dung di sin hodc thé thao va

- tién kim khi; trir ban budn héa chét tia try s&; Thue hién theo Quyét dinh 64/2009/QD-
UBND ngay 31/7/2009 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh va Quyét dinh
79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H Chi Minh
vé phé duyét Quy hoach ndng san trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh).

59 | Cho thué mdy méc, thiét bj va dd ding hiru hinh khac khong keém ngudi didu khién.
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60 Séan xuét céc cAu kién kim loai.

61 | San xuét thing, bé chira va dung cu chira dung bang kim loai.
Séan xudt dién.

62 (trix truyén tai, didu do hé théng dién qudc gia va quan ly luéi dién phén phéi, thity
dién da muc tiéu, dién hat nhan)

= Truyén tai va phan phoi dién (trir truyén tai, diéu do hé thng dién quoc gia va quan
Iy luéi dién phan phbi, thiy dién da myc tiéu, dign hat nhan).
Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong ngh¢ khéc chua duge phan vao dau (trir

4 | hoat dong cua nhitng nha bao doc 1ap; Hoat dong danh gia trir bét dong san va bdo
hiém (cho dd cb, dd trang sitc ...); Thanh toén héi phiéu va thong tin ty 1¢ lugng; Tu
vén chimng khoan; tu vAn ké toén, tai chinh, phép 1y).

4 Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chua duge phin vao dau.
Chi tiét: Hoat ddng tu vAn dAu tur (trir tw vén tai chinh, ké ton, phép luat).

66 | Bén budn dd dung khac cho gia dinh (trir ban budn duge phém).
Ban 1 thudc, dung cu y t&, my phdm va vét pham vé sinh trong céc cira hang chuyén

67 doanh (Chi tiét: Ban lé nuwéc hoa, m§ phim va vét phdm vé sinh trong céc cira hang
chuyén doanh).

68 Cho thué xe cé dong co.

69 | Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri.
Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua duge phan vao dau (trir dich

70 vu l4y lai tai san, may thu tién xu dd xe, hoat dong déu gia doc 1ap, quan ly va bao vé
trit ty tai céc chg)

71 Dich vu phuc vu db ubng (khong hoat dong tai try sd).

72 Vén tai hanh khéch dwong bd khéc.

73 | Ban 1 dd ung trong céc cira hang chuyén doanh (khéng hoat dong tai tru s).

il Ban 1 san pham thubc 14, thude lao trong céc cira hang chuyén doanh (khong hoat
dong tai tru sO).

75 Hoat ddng cua céc cau lac b thé thao (trlr hoat ddng ctia céc san nhay).

76 Dich vu hanh chinh vin phong tdng hop.

77 | Van tai hanh khéch béng xe buyt trong ndi thanh.

78 | Van tai hanh khach bing xe buyt gitta ndi thanh va ngoai thanh, lién tinh.

79 | Vén tai hanh khéch bing xe buyt loai khéc.

80 | Vén tai hanh khach duong bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trlr vén tai bing xe buyt).
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81

Vén tai hanh khach ven bién va vién duong,

82 Vén tai hanh khach dudmg thiy noi dia.

83

Hoat dong dich vy hd trg tryc ti€p cho van tai duong thity (trir kinh doanh bén thity
noi dia).

84 Khai théc, xir Iy va cung cz’ip nude (Khong hoat ddng tai tru sd).

85 Xir ly va tiéu hiy rdc thai doc hai (Khéng hoat déng tai try s0).

86 | Tai ché phé ligu (Khdng hoat dong tai try sd).

Hoat dong san xuat phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.
(trlr phét séng, san xuét phim va khong thyce hign céc hiéu tmg chay, nd; khong sir

87 dung chét nd, chit chéy, héa chit 1am dao cy, dung cu thyre hién cac chuong trinh vin
nghé¢, sy kién, phim anh)
Hoat dong hau ky.

28 (trlr phét séng, san xuét phim va khéng thuc hién cac higu ting chay, né; khong st

dung chét nd, chét chéy, héa chit 1am dao cy, dung cu thue hién céc chuong trinh vin
nghé, su kién, phim anh)

Hoat dong phét hanh phim dién anh, phim video va chuong trinh truyén hinh.

89 | Chi tiét: Hoat dong phat hanh phim dién anh, phim video (trlr san xuét phim, phat

song).

90

Hoat dong ghi 4m va xuét ban 4m nhac.
Chi tiét: Hoat ddng ghi 4m (trix kinh doanh karaoke).

IIL

MUC BICH PHAT HANH VA KE HOACH SU' DUNG VON TU TRAI PHIEU
Mue dich phat hanh

Tréi Phiéu dugc phat hanh nhim ting quy mé vén hoat dong ctia Té Chirc Phat Hanh,
bao gdm nhung khéng gidi han vige hop téc kinh doanh véi déi téc dé tridn khai cdc dy
4n bit dong san.

K& hoach sir dung vén thu dwge tir dgt phét hanh

Ngay sau khi nhén dugc va trir di cdc khoan phi va chi phi phat hanh c6 lién quan (néu
¢6), sb tién thu dugc tir dot phat hanh Trai Phiéu duoc sir dung vao myc dich phét hanh
néu trén ctia T6 Chirc Phat Hanh,

DANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Piéu 10.1 va Diu 10.3 cila Nghi Dinh 163 quy dinh céc didu kién ma T Chirc Phat Hanh
phai dap tmg khi phét hanh Trai Phiéu. Duéi day 1a d4nh gia v& viéc Té Chirc Phét Hanh
d4p ting c4c diéu kién nay

Dicu kién loai hinh doanh nghigp: Khoan 10.1(a) yéu ciu doanh nghiép phat hanh trai
phiéu phai 1a cong ty ¢ phan hogc cong ty trach nhiém hitu han. Véi tu cach la cong ty




cb phin, Té Chirc Phat Hanh dap tmg diéu kién ndy. Van ban phap 1y chimg minh [a Gidy
CNDKDN.

Pidu kién vé thoi gian hoat dgng: Khoan 10.1(b) yéu cau doanh nghiép c6 thoi gian
hoat dong t6i thidu 1 ndm. Véi viéc dugc thanh 14p tir 1992, T Chire Phat Hanh dép tmg
didu kién ndy. Vin ban phép ly chimg minh 12 Gidy CNPKDN.

Pitu ki¢n bdo cdo tai chinh: Khoan 10.1(c) doi héi doanh nghxep ¢6 béo cdo tai chinh
ctia nam phat hanh duoc kidm to4n boi td chirc kiém toan. Didu 13.3 ctia Nghi Dinh 163
quy dinh thém ring bdo cdo tai chmh duge kiém toén phéi 1a bao cdo chéip thuén toan
phan hoac c6 v kién ngoai trir va néu cé y kién ngoal trir thi doanh ngh1ep phai giai thich
vé yéu t6 ngoai trir va anh huong clia yéu t6 nay dén kha nang tra ng gbe va lai tréi phiéu.
Nhu thé hién trong Muc VII duéi ddy, Té Chire Phat Hanh da dép tmg diéu kién nay.

Pitu kién s6 lwgng nha diu tw: Khoan 10.1(d) doi hoi s6 lugng nha dAu tu mua Trai
Phiéu khong dugce qua 100 nha dAu tu, khong k& nha dau tu chimg khoén chuyén nghiép.
Poan 16 (Péi twong mua Trdi Phiéu) va Poan 20 (Han ché g:ao dich Trdi Phiéu) tai Myc
V dudi day quy dinh 15 viéc han ché s6 lugng nay. Do vy, Té Chirc Phéat Hanh cfing dép
tmg dugc didu kién ndy. Van ban phép 1y chimg minh 1a Phuong An Phat Hanh,

Didu ki¢n vé phu‘o’ng 4n phat hanh: Khoan 10. l(d) yéu cau doanh nghiép c6 phuong
4n phat hanh trai phiéu dugce co quan c6 thdm quyén phé duyét. Tai thoi diém Phuong An
Phat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi ddng Quéan tri, T6 Chirc Phat Hanh da dap tmg
didu kién ndy. Viin ban phép ly chimg minh la Nghj quyét Hoi ddng Quan trj ctia Té Chire
Phat Hanh va Phuong An Phat Hanh.

Pidu kién vé lich si tra ng trai phlell Khoan 10.1(e) yéu cAu doanh nghl@p thanh toan
diy du ca goc va 14i cua trai phiéu d& phét hanh trong 03 nam lién tiép trude dot phat
hanh Trai Phiéu. Nhu thé hién trong Poan 2 (L;ch st tra no trdi phiéu) cia Myc VI du6i
déy, trong 03 (ba) nim gan nhét (tir 2017 dén hét 2019), Té Chitc Phat Hanh tuén thu ddy
&t viée tra ng theo céc tréi phiéu da phat hanh. Do véy, Té Chirc Phat Hanh dép tng diéu
kién nay.

Pidu ki¢n vé ty 1¢ an toan tai chinh, ty 1§ bdo dim an toan: Khoan 10.1(g) quy dinh
didu kién dam béo yéu ciu v& ty 1¢ an toan tai chinh va ty 1¢ bao dam an toan. Do Td
Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong céc nganh nghé ma phép luit chuyén nganh cé
yéu cAu v& ty 12 an toan tai chinh va bao dam an toan, diéu kién nay khong ap dung cho
Td Chirc Phat Hanh.

Didu kién vé quyet dinh ciia Pai hji ddng cb dong hosic Hji ddng quan tri: Didu 10.3
quy dinh viéc T4 Chirc Phat Hanh 12 cong ty dai chiing phai dép {mg diu kién chao bén
chimg khoén riéng 1é cua cong ty dai chung theo quy dinh tai Diéu 10a ctia Luft sira ddi,
bd sung mét sé didu cua Luét ching khoan. Theo do, Td Chirc Phat Hanh phai c6 quyét
dinh cua Dal hm ddng cd dong hogic Hoi dong quan tri thong qua phuorng an chao ban va
sur dl,mg sb tién thu duge tir dot chao ban; xdc dinh 13 dbi tuong, sb lugng nha dau tu. Tai
thoi diém Phuong An Phat Hanh ndy dwoc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, T6 Chie
Phat Hanh da déap lmg diéu kién nay. Vin ban phép ly chimg minh 1a Nghi quyét Hoi
ddng Quan trj cia T6 Chirc Phét Hanh va Phuong An Phat Hanh.



NOQI DUNG DQT PHAT HANH
Tén Trdi Phiéu: Trai phiéu Cong ty C4 phan Tap doan Piu tu Dja éc No Va

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phiéu khéng chuyén dbi, khong kém chimg quyén, c6 bao
dam bing tai san

Mgénh gid: 1.000.000 VND (Mbt triéu Ddng)/Trai Phiéu.

Hinh thite Tr4i Phiéu: But toan ghi sd, c6 phét hanh gidy chimg nhan quyén sé hiru Tréi
Phiéu (néu c6 yéu ciu).

Lii sut danh nghia (dy kién):

(a) Lai st diéu chinh dinh ky theo Ky Didu Chinh Lai Sut, trong d6 “Ky Diéu Chinh
Liii Sut” c6 nghia 1a m&i thoi han 03 (ba) thang lién tuc bét diu tir ngay phét hanh
Tr4i Phiéu trong thoi han Tréi Phidu,

Mot Ky Tinh Lai bao gdm 02 (hai) Ky Diéu Chinh Lai SuAt va 14i phai tra trén ghe
Tréi Phiéu ciia mot Ky Tinh Lai s& bing tdng cua cac khoan 14 4p dung theo lai
suét ciia mdi Ky Diéu Chinh Lai Suét thudc Ky Tinh Lai ¢6 lién quan.

(b) Lai suét 4p dung cho Ky Tinh Léi dAu tién 1a 11%/nim (Mudi mot phan trim mét
nam).

(c) Lai suat 4p dung cho céc Ky Tinh Li tiép theo: L&i Sudt Tham Chiéu cia Ky Diéu
Chinh Lai Suit d6 cong (+) bién do 3,9%/nim (Ba phiy chin phan trim mdt nim)
nhung khong thép hon 11%/nim (Mudi mot phén trim mot nam),

Trong do:

“Lai Sut Tham Chiéu”, d6i véi m3i Ky Didu Chinh Lai Suft sau Ky Tinh Lai
dau tién, c6 nghta 1a 14i suét tiét kiém thuong danh cho khach hang c4 nhan bing
Béng Viét Nam, tra l4i cubi ky cao nhét, ky han 12 (mudi hai) thang (hoic tuong
duong) duge cong bd tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay Xéac Pinh Lai Suét cho
Ky Piéu Chinh Lai Suét dé.

“Ngén Hang Tham Chiéu” c6 nghia la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S¢& Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” c6 nghia 1a mbi thoi han 06 (sau) thang lién tyc bt ddu tir (va gdm
c4) Ngay Phét Hanh (d6i v6i Ky Tinh Li du tién) hogc ngay cubi cung ciia Ky
Tinh 14 lién truée d6 (dbi voi Ky Tinh Léi khong phéi 1a Ky Tinh Lai ddu tién) dén
nhung khéng gdm ca ngdy cudi ciing clia Ky Tinh Lai do.
“Ngay Xdc Dinh Lai Sut” d6i véi mdi Ky Diéu Chinh Lai Suét, c6 nghta 1 ngay
lam vi€e thir ndm tru6e ngay dau tién ctia Ky Diu Chinh Lai Suit d6.

Ky han Tréi Phi¢u: 36 (ba muoi sau) thang

Phwong thiie thanh toéin gée va lii: Thanh toan bing cach chuyén khoan vao ngdy lam

viéc. Lai dugc dinh ky thanh toan sau m&i Ky Tinh Lai va gbc duoc thanh ton mdt lan

khi ddo han. Néu ngay d6 khong phai 1a mdt ngay 1am viéc (12 ngdy ma céc ngén hang
m& cira giao dich tai Viét Nam) thi ngdy thanh toén s& 12 ngdy lam viée ngay tiép theo




ngay do.

Bao dam cho Tréi Phiéu: Nghia vu tra ng theo Tréi Phiéu duge bao dam bai cac tai san
bao dam dugc néu trong cac Hop DPdng Bao Pam (nhu duge dinh nghia dudi day) (goi
chung 12 “Tai San Bio Pam”):

“Hop Pdng Bio Pim” c6 nghia 12 bit ky hop ddng nio trong s6 céc hop ddng sau:

(A) Céc hr;rp ddng thé chip/cim cb/bao dam quyén tai san phét sinh tir cac hqp ddng uy
quyen v céc tai lidu, thoa thuén dén bu giai phong mat biing lién quan dén céc thira
dAt tai Khu D4t (nhu duge dinh nghia dudi day) gitta Dai Ly Quan Ly Tai San Béo
Pam véi tu cach 12 bén nhén bao dam va ca nhén hogc phép nhén ky két hop dong
véi tu cach 1a bén bao dam. Trong d6, Khu Dét c6 nghia 14 céc khu dit A1, A2, B1,
B2, C1,C2, D, El, E2 va F thudc dw an “Khu ddn cu Thanh My Loi B” tai Phudng
Thanh My Loi, Quan 2, Thanh phé HS Chi Minh do Cong ty Cbh phan Thanh My
Loi (M4 sb doanh nghiép: 0310778456) lam chi dAu tu theo quyét dinh vé duyét
nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 nhu sau:

- sb 1843/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh ban hanh
ngay 07 thang 05 nam 2018
- sb 1869/QD-UBND cita Uy ban Nhan dan Thanh phd H& Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- sb 1876/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- sb 1875/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- s6 1877/QD-UBND ciia Uy ban Nhéan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nim 2018
- sb 1872/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

- sb 1870/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018

- $b 1874/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018

- sb 1871/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh ph Hé Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018

- sb 1873/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh ban hanh
ngady 08 thang 05 ndm 2018

(B) (Céc) hop ddng thé chAp/cAm cb/bao dam Gidy Chimg Nhén Quyén Sir Dyng Dt
tai mdt va/hoic trong Khu Dét gitta Pai Ly Quéan Ly Tai San Bao Dam véi tw cach
12 bén nhén béo dam va Céng ty C6 phin Thanh My Loi véi tw céch la bén béo dam
ngay khi co thé nhung trong moi trudng hop khong mudn horn 30 (ba muoi) Ngay
Lam Viéc ké tir ngéy Céng ty Cb phan Thanh My Loi dugc cép Gidy Chitng Nhéan
Quyén Sir Dung pit;
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(C) Hop dbng cdm cé/thé chép s6 cd phin twong duong véi 70% von didu 1¢ cia Cong
ty C6 phan Thanh M§ Loi dugc ky gifta céc ¢d dong sé hiru cb phén va Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam;

(D) Hop dong thé chdp/cam c/bao dam quyén tai san phat sinh tir dy 4n Khu phtc hop
du lich sinh thai Miii Yén (cé cht dAu tu 1a Céng ty C8 phin Miii Yén (Mé sb doanh
nghigp: 3400571691) va c6 Quyét dinh chu truong du tu s 2382/QD-UBND do
Uy ban nhan dén tinh Binh Thuan cdp ngdy 18 thang 9 nim 2019) giita Pai Ly
Quén Ly Tai San Bao Pam véi tu céch 1a bén nhén bao dam va Cong ty Cd phén
Mili Yén véi tr céch 14 bén bao dam.

(E) Hop dong quén ly tai san bao dam s& duoc ky gitta T& Chirc Phat Hanh, cdc bén
bao dam va Dai Ly Quéan Ly Tai San Bao Dam;

(F) Cac vin ban, tai liéu khéc duge ky két giira cic bén bao dam va Dai Ly Quan Ly
Tai San Bao Pam dé tao 1ap bién phap bao ddm nhim bao dam cho nghia vy Trai
Phiéu;

(G) Bt ky thoa thusn nao ma mdi bén béo dam tham gia thoa thudn d6 va Pai Ly Quan
Ly Tai San Bao Dam dong y 1a mét Hop DPdng Bao Dém;

(H) Céc hop dong bao dam khac (néu c6); va

(I)  Tétca vin ban, thoa thuan stra dbi, bd sung hoiic thay thé ctia bét ky hop ddng, théa
thudn hoc tai li¢u ndo lién quan dén céc hop ddng néu trong céc myc tir (A) dén
(G) trén day.

Céc Tai San Bao Pam ciing dugc sir dung dé bao dam cho (cac) nghia vu thanh toan khac
ctia T6 Chirc Phat Hanh v/hogc t6 chitc/ca nhan khéc. Viée chia sé Tai San Bio Dam
nhu viy s& dugc quy dinh chi tiét tai c4c diéu khoan va didu kién ctia Tréi Phiéu.

Viéc sir dung Tai San Bao Dam dé bao dam cho Trai Phiéu dugc quy dinh cu thé trong
(c4c) Hop Pdng Bao Pam.

Khoi lwgng phat hanh: Téi da 350.000.000.000 VND (Ba trim ndm muoi ty Pdng).
Phuong thire phat hanh: Phét hanh riéng 1¢ theo Nghj Dinh 163 thong qua dai ly phat hanh.
Logi tién t¢ phat hanh va thanh tosn: Ddng Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dy kién: Trong Quy III niim 2020, thei diém phat hanh cu thé do
Tong Gidm dbc hodic ngudi duge Téng Gidm déc vy quyén quyét dinh.

Dia diém phat hanh: Tai dja diém cia dai Iy phat hanh va céc dia diém khéc (néu c6)
theo quyét dinh cu thé ciia Téng Gidm dbc.

S6 lwgng dgt phét hanh: 01 dot.

D6i twgng mua Trii Phiéu: T4 chitc va c4 nhan Viét Nam va 3 chirc, ¢4 nhan nuéc
ngoai. S6 lugng dbi tiong mua Trai Phiéu ban dAu (nha ddu tu so cép) 1a duéi 100 nha
dau tu.

Mua lgi Tr4i Phiéu trwée han:




o
18.

19.

20.

21.

(@) T Chirc Phat Hanh cé quyén mua lai mét phan hodc toan bd Trai Phiéu va nguoi
s& hitu Trai Phiéu c6 quyén ddng ¥ ban lai mot phan hodc toan bd Trai Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (mudi hai) thang k& tir ngay phét hanh Trai Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu truée han duge xéc dinh theo théng bao ctia TS Chirc Phat Hanh;
va

(b) T Chirc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu truéc han theo yéu clu cla ngudi s
hitu Trai Phiéu khi xay ra sy kién vi pham thanh todn nghia vy theo Trai Phiéu va
bét ky sy kién vi pham nao khéc theo thoa thuan véi nguoi so hitu Tréi Phiéu.

Ho#n dbi Trai Phiéu: T6 Chirc Phat Hanh khong c6 phuong én hoan dbi tw nguyén,

Piing ky va luu ky: Ngay khi dugc phat hanh, Trai Phiéu s& duoge ding ky va lwu ky tai

Céng ty C6 phan Chimg khoén VPS (“VPS”) hogic mdt td chirc khac duge TS Chirc Phat

Hanh chi dinh.

Han ché giao dich Tr4i Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) théng ti ngdy hoan thanh
dot phat hanh, Trai Phiéu bj han ché giao dich trong pham vi dudi 100 (mét trdm) nha
dau tu, khong ké nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyét dinh
ctia Toa 4n hoic thira ké theo quy dinh ctia phap luét. Sau thoi han nay, Tréi Phiéu duoc
giao dich khdng han ché vé s lugng nha du tu.

Quyén va trich nhiém ciia ngwdi s¢ hiru Trai Phicu:
u él’l:
- Duge Té Chirc Phat Hanh thanh to4n tién 1ai va gbc Trai Phiéu ddy da theo quy
dinh ctia c4c didu khoan va didu kién Trai Phiéu;
- Puoge ty do chuyén nhugng Tréi Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Duoc sit dung Trai Phiéu dé cho, ting, dé lai thira ké, chiét khéu, cdm c§ vay vén
trong céc quan hé dén su theo quy dinh ctia phap luét;

- Dugc cép gifly chimg nhan quyén s& hiru Trai Phiéu (néu c6 yéu cu);

- Puoc hudng céc uu déi chiét khéu tir Td Chirc Phat Hanh (khi ¢6 yéu cdu) néu lua
chon ddu tu vao céc san phim bit dong san do Té Chirc Phat Hanh va/hogic ngudi
¢6 lién quan cua T Chirc Phat Hanh 1am chu dau tw phit hgp véi quy dinh cta céc
didu khoan va didu kién Trai Phiéu va chinh sach ctia TS Chirc Phat Hanh tai ting
thoi diém; va

- Céc quyén khic dugc quy dinh trong céc tai liéu phét hanh.

Trach nhiém:

- Khéng duge ding Tréi Phiéu thay thé tién hodc cic phuong tién thanh toan khéc;

- Thye hién viée ding ky, cung cAp thong tin cho T Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phap luét va chiu trich nhidm v& tinh x4c thyc clia céc théng tin cung cép cho
Té Chirc Phat Hanh; va

- Céc trach nhiém khac quy dinh tai céc tai liéu phat hanh.

Quyén va trich nhiém ciia T Chirc Phat Hanh:



22.

23.

24.

Quyén:

Pugc sir dung sb tién thu duge tir vide phét hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
phu hop véi quy dinh phap lut;

Pugc tir chbi cho chuyén nhugng Trai Phiéu néu viée chuyén nhuong vi pham han
ché giao dich trén ddy va/hoiic vi pham quy dinh phap luat; va

Céc quyén khéc duge quy dinh tron g céc tai liéu phat hanh.

Tréch nhiém:

Tuén tha quy dinh ctia Nghi Dinh 163 va céc van ban quy pham phép luat khac vé
diéu kién phat hanh, phuong 4n phat hanh, hd so phét hanh, cong bé thong tin, ché
dd béo céo;

Phan bd, quan 1y, sir dung vén tir phat hanh trai phiéu diing muc dich theo quy dinh
tai Nghi Pinh 163 va Phuong An Phat Hanh;

Thanh toan ddy dt, diing han géc, 14i Trai Phiéu khi dén han va dam bao viée thuc
hién céc quyén kém theo cho nhitng nguoi s& hitu Trai Phiu;

Uu déi chiét khdu cho ngudi s& hitu Tréi Phiéu (khi c6 yéu cdu) trong trudmg hop
ngudi s¢ hitu Tréi Phiéu lya chon thyc hién quyén dAu tu vao céc sin phdm bét
dong san do T6 Chitc Phat Hanh va/hodc ngudi cé lién quan ciia TS Chitc Phat
Hanh lam cht déu tu theo cac quy dinh ciia céc didu khoan va didu kién Trai Phiéu
va chinh sdch ctia T Chirc Phat Hanh tai timg thoi didm;

Chju trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thyc, dAy da cia c4c thong tin da cong
b6 va bao c4o tai chinh; thuc hién ché dd quan ly tai chinh, bdo cdo va ké toan théng
ké theo quy dinh ctia phép luat;

Tuén thii cac cam két, nghia vy, thoa thuan clia minh trong céc hop ddng, thoa thuén
dugce ky két nhim muc dich phat hanh Trai Phiéu;

Duy tri hiéu luc cta cac chép thuén can thiét cho viéc phét hanh Trai Phiéu; va
Céc trdch nhiém khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Cam két cong b thong tin: TS Chirc Phat Hanh cam két thyc hién viée cong bd thong
tm theo ding quy dinh cia Nghi Dinh 163 va céc van ban quy pham phap luat khac; cung
cdp théng tin vé tai chinh cho ngudi s hitu Tréi Phiéu va tuan thi céc nghia vu cung cép
thong tin khac quy dinh trong céc tai liéu phéat hanh.

Cic cam két khéc d6i véi ngwdi sé hiru Trai Phiéu: TS Chirc Phat Hanh cam két thye
hién nghia vu ctia minh véi tu cach 14 td chirc phat hanh déi véi nguoi s& hitu Trai Phiéu
vé diéu kién phat hanh, thanh toan, bao dam quyén va loi ich hop phap ctia ngudi sé hitu
Trai Phiéu va céc diéu kién khéc quy dinh tai céc tai liéu phat hanh.

Cic diéu ki¢n va didu khodn khéc ciia Tri Phidu: Dugc quy dinh cy thé trong cac
didu khoan va didu kién cu thé cia Trai Phiéu va cc hop dong, thoa thuan duoc ky két
nh3m myc dich phét hanh Tréi Phiéu va do Téng Gidm déc quyét dinh.




VL. TINH HINH TAI CHINH VA TRA N GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT

1. Tinh hinh tai chinh

Dudi déy la cc chi tiéu tai chinh co ban ctia Novaland Group trong 3 ndm lién ké trude
ndm phat hanh:

6n ch) ] 1 1.970 12.75 ‘
Hé s6 No/Vén chi so hitu (1n) 2,68 2,46 2,81
Loi nhufn sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty sut Loi nhuén sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chii s& hitu (ROE)

Ngudn: Bdo cdo téii chinh hop nhdt kiém todn ndm 2017 — 2019 ciia Novaland Group
2. Lich si trd ng trii phiéu

Tir niim 2017 — 2019, Novaland Group d phat hanh riéng 1¢ cdc trai phiéu doanh nghigp
véi théng tin chi tiét nhu sau:

n ks ae -

D4 tat toan

20/01/2017 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 20/01/2020
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

28/02/2017 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 28/02/2019 | D tit todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 | 1.000ty Ddng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | D4 tit toén
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

31/03/2017 | 550ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | DA tit toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san




31/03/2017 | 250ty Péng | Trai phidu khéng | 31/03/2019 | Pa tt todn
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

06/06/2017 | 1.000 ty Péng | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | P& mua lai
chuyén ddi, ¢ bao trai phiéu
dam bing tai san trude han

06/06/2017 | 500ty dong | Trai phiéu khong | 06/06/2021 | P& mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san trudce han

08/08/2017 | 500ty Déng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Da tht ton
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

08/08/2017 | 500ty Péng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Di tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/02/2018 | 200ty Ddng | Trai phiéu khong | 08/02/2019 | Da tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Pong | Trai phiéu chuydn | 27/04/2023 | Lai sufit ap
doi, khong c6 tai dung tai ngdy
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

18/05/2018 400 ty Pong | Tréi phiéu khong | 18/05/2021 | Pa mua lai
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trude han

28/05/2018 | 200ty Ddng | Trai phiéu khong | 28/05/2019 | Da tht todn
chuyén ddi, ¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san

26/06/2018 | 200ty Déng | Trai phiéu khong | 26/06/2019 | Da tht toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 | 100ty Dong | Tréi phiéu khong | 18/07/2019 | Da tht tosn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu

dam bang tai san




18/07/2018 | 100ty Pdng | Tréi phiéu khong | 18/07/2019 | D4 tat toan
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

27/10/2018 | 1.868,8 ty Pdng | Trai phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai suat dp
dbi, khong c6 tii dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/mam

31/10/2018 | 146,84 ty Ddng | Trai phiéu khong | 31/10/2019 | D tét toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san

24/12/2018 | 700ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/12/2021 | Lai suét 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:

12,2%/nidm

24/12/2018 | 300ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/12/2020 | Lai sudt dp
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/nim

29/12/2018 | 500ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/06/2020 | Lai suat 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngdy
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/nim

29/03/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 29/03/2020 | D tét toan
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bing tai san

14/05/2019 | 200ty Péng | Trai phiéu khong | 14/05/2020 | Lai suét 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:

10,58%/nam

24/05/2019 | 200ty Pdng | Trai phiéu khong | 24/05/2021 | Lai suét 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:

11,08%/nim

28/06/2019 | 1.300 ty Péng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Léi sudt dp
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay

dam bang tai san




31/03/2020:

12,24%/ndm
27/09/2019 | 100ty Pong | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai sudt ép
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
10,75%/nsm
27/09/2019 | 100ty Pong | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai sufit 4p
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
10,75%/ndm
11/12/2019 | 200ty Pong | Trai phiéu khéng | 11/12/2022 | Lai sufit 4p
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/n3m

19/12/2019 | 210ty Péng | Trdi phiéu khong | 19/12/2021 | Lai sudt 4p

chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
11%/ndm

VIL. Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh hgp nhit ndm 2019 ctia Té Chirc Ph4t Hanh d3 dugc kiém todn bm
cang ty TNHH PwC (Viét Nam) ddy 12 cong ty d4p tmg yéu ciu ctia Nghj Dinh 163 v&
td chire dugc chip thuan kidm toan béo céo tai chinh cia doanh nghl@p phat hanh trai
phiéu riéng 1&. Pon vi kidm to4n d4 dua ra y kién chép thuan toan phan cho béo cdo tai
chinh nam 2019 ctia T6 Chirc Phat Hanh nhu sau:

“Bdo cdo tai chinh hop nhdt nay phéan dnh tr ung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh hop
nhdt cia Tép doan tai ngay 31 rhang 12 nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh luu chuyén tién té hap nhdt ciia néim i chinh két thic cling
ngay néu trén phit hop véi cdc Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché ds Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay bdo cdo
tai chinh hop nhdt

VIIL KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NQ

T Chuc Phét Hanh dy kién sir dung (i) dt’mg tién tir hoat dong kinh doanh va (ii) cac
nguon thu hop phép khéc (néu cé) ctia T6 Chirc Phét Hanh dé thanh toén day du, ding
han tién 14i va tidn gbc Tr4i Phiéu khi dén han va thanh todn cho c4c nghia vu khéc cuia
Tb Chirc Phat Hanh d8i véi va lién quan dén Tréi Phiéu.

IX. CACTO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM




Pai Ly Phat Hanh
Pai ly phat hanh cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cdp dich vy dai ly phat hanh cho Té Chirc Phat Hanh theo hop dong dai 1y
phét hanh trai phiéu ky két véi Té Chic Phat Hanh;

(b) Cung voi Té Chirc Phat Hanh ddm béo tuén thu quy dinh vé gidi han s6 lwong nha
dAu tu ban dAu (nha diu tu so cip) néu trén; va

(¢) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Pinh 163.

Pai Iy phat hanh cho Tréi Phiéu 1a VPS hogc mdt té chirc khic duge Tb Chirc Phat Hanh
chi dinh.

Pai Ly Quan Ly Tai Sdn Biao Dam
Dai 1y quan ly tai san bao dam cho Trai Phiéu c6 céc trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vu quan Iy tai san bao dam cho T6 Chirc Phat Hanh theo hop dong
quén 1y tai san bao dam ky két véi TS Chirc Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khac theo quy dinh ciia Nghi Dinh 163.

Pai 1Y quan 1y tai sin bdo dam cho Trai Phiéu 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank”).

Pai Ly Quéan Ly Céac Tai Khodn
Pai 1y quan 1y c4c tai khoan cho Tréi Phiéu cé cac trdch nhiém sau:

(a) Cung cp dich vu quan ly tai khoan cho T6 Chire Phat Hanh theo hop dbng quan
1y tai khoan ky két voi T6 Chirc Phat Hanh; va

(b) Céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.
Dai Iy quan 1y céc tai khoan cho Trai Phiéu 1a VPBank.

Dai Ly Ping Ky Va Luu Ky

Pai Iy déng ky va luu ky cho Trai Phiéu c6 cdc trach nhi¢ém sau:

(a) Cung cAp dich vu ding ky va luu ky Tréi Phiéu cho T4 Chirc Phat Hanh theo hop
ddng ky két véi TS Chirc Phat Hanh;

(b) Cung véi Té Chirc Phat Hanh dam béo tuan thu quy dinh v& gi6i han sb lugng nha
dAu tu giao dich Trai Phiéu (nha dau tu thir cdp) néu trén; va

(c) Céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia Nghi Dinh 163.

Pai 1y dang ky va luu ky cho Trai Phiéu la VPS hoic mdt td chirc khéc duge T Chirc
Phat Hanh chi dinh.



PHU LUC 6
PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 450



PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 450

Phuong 4n phat hanh (“Phwong An Phat Hanh™) nay la co s& cho viéc phat hanh riéng lé trai
phiéu (sau day goi la “Trai Phiéu™) cia Cong ty Co phan Tép doan Péu tu Dia ¢ No Va (sau
day goi la «T4 Chire Phat Hanh” hoic “Novaland Group™) theo cic ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh nay quy dinh céc diéu khoan va diéu kién
chinh cta Trai Phiéu va cdc ndi dung chinh cta viée phat hanh Trai Phiéu. Céc diéu khoan va
diéu kién cu thé cua Tréi Phiéu va cac noi dung khac lién quan dén viéc phat hanh Tréai Phiéu
sé duoce quy dinh trong céc tai liéu phat hanh Trai Phiéu.

. COSOPHAPLY

Luat Doanh nghiép s 68/2014/QH13 duge Quéc hoi thong qua ngay 26/11/2014;

Luat Ching khoén sd 70/2006/QH11 duge Quéc hoi théng qua ngay 29/06/2006
(da duge stra dbi);

Nghi dinh s 163/2018/ND-CP ngay 4/12/2018 ctia Chinh phu vé phét hanh trdi
phiéu doanh nghiép (“Nghi Pinh 163”);

Céc vin ban quy pham phap ludt khac cd lién quan; va

Piéu 1¢ td chirc va hoat dong cua Novaland Group.

II. TOCHUC PHAT HANH
1.  Thong tin chung vé T6 Chirc Phat Hanh

Tén 14 Chire Phat Hanh: Céng ty C6 phan Tap doan Déu tu Dia éc No Va

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty ¢ phén

Dia chi tru s& chinh: 313B-315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 07, Quén 3, Thanh
phé Ho Chi Minh, Viét Nam

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0301444753 thay ddi lan thir 50 ngay
10 thang 03 nam 2020 (“Gidy CNDPKDN")

Dién thoai: 08. 39153 666

Vén didu 18 ding ky tinh dén thoi diém ngay 30 thang 06 ndm 2020:
9.695.407.970.000 VND (Chin nghin sau traim chin muoi lam ty, bén tram 1é bay
triéu, chin tram bay muoi nghin DPbng)

Nganh nghé hoat dong kinh doanh:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh
Tu vén, mdi gioi, diu gia bét dong san, dau gia quyén st dung dat
1 Chi tiét: Mdi gi6i bit dong san. Dich vu quan ly bt dong san. Tu vAn bit dong san.
San giao dich bét dong san.
5 Tu van may vi tinh va quan tri h¢ thong may vi tinh.
Chi tiét: Dich vu may tinh va céc dich vy lién quan (CPC 841-845, 849).




STT

Tén nganh, nghé kinh doanh

Hoat dong tu van quan y.

3 Chi tiét: Dich vy tu vdn quan ly (CPC 865, trir tu van tai chinh, ké toan, phap luat).
Dich vu tur vin quan ly du én khac véi dich vu xay dung.

Stra chiva thiét bi dién tur va quang hoc.

4 Chi tiét: Dich vu sira chita, bao dudng mdy moc, thiét b (khéng bao gbém stra chita
tau bién, may bay hodc cac phuong tién va thiét bi van tai khéc) (trir gia cong co khi,
tai ché phé thai, xi ma dién tai tru sd).

" Dich vu luu tri ngén ngay.

] ; .

(khong hoat dong tai tru s&).

6 | Hoat dong kién triic va tu vén k§ thuat c6 lién quan.

Kinh doanh bt ddng sin, quyén siv dung dit thudc chi sor hitu, chii siv dung hoic

; di thué
Chi tiét: kinh doanh bit ddng san (thwe hién theo khoédn 1 Piéu 10 Luit Kinh
doanh bt dong sin).

g Pha dq
Chi tiét: Dich vu thdo d&.

9 Hoan Fhién cong trinh xdy dung. ‘

Chi tiet: Cong tac hoan thién céng trinh nha cao tang.

10 Hoat c"!(’_ing xdy dung chuyén dung khac
Chi tict: Cac cong tac thi cong khac.

" Thoét'nu(’)c va xu ly nude thai.

Chi tiét: Dich vu xtr ly nudce thai (khong hoat dong tai tru so).

12 Xur ly va tiéu huy rac thai khong doc hai.

Chi tiét: Dich vu xir 1y rc thai (khong hoat dong tai tru s&).

13 Lép ddt may méc va thiét b cong nghiép
Chi tiét: Cong téc lap dung va lap dat (CPC 511, 515,518)

14 Bén l¢ luong thuc, thuc pham do udng, thude 14, thudc lao luu dong hoac tai cho.
Chi tiét: Dich vu cung cép thitc &n (CPC 642) va db udng (CPC 643).

Hoat dong thiét ké chuyén dung.

15 Chi tiét: Dich vu thiét ké k¥ thuat cho viéc lap dit co khi va ldp diit dién cho cac toa
nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké k¥ thuét cho vige xay dung cho céc cong trinh k§
thudt dan dung (CPC 86724).

16 Dai ly du lich.

17 Diéu hanh tua du lich.

I8 | Dich vu dit chd va cdc dich vu hd tro lién quan dén quang ba va to chirc tua du ljch.

19 Hoat dong chiéu phim.

5o | Hoatdong cua cic co 56 thé thao.

(trlr hoat dong ctia céc san nhay).




STT Tén nganh, nghé kinh doanh

21 Hoat dong thé thao khac.

(trir hoat dong cua cac chudng nudi ngua dua, cac chudng nudi cho).
Hoat dong cua céc cong vién vui choi va cong vién theo chu de.

22 (trir kinh doanh trd choi dién tir ¢6 thudng danh cho ngudi nude ngoai va kinh doanh
tro choi dién tir ¢6 thudng trén mang).

Hoat dong vui choi giai tri khéc chua duge phan vao dau.

23 (trir hoat dong ctia céc san nhay; trir kinh doanh tro choi dién tir c6 thudng danh cho
ngudi nude ngoai va kinh doanh tré choi dién tir co thudng trén mang).

Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu ting cuong strc khoé twong tu (trir hoat dong

24 | thé thao)

(khong hoat dong tai tru s).

25 Giat 1a, lam sach cac san pham dét va 16ng thu.

26 Cit téc, lam dAu, goi dau (trlr hoat dong gay chay mau).

27 Dich vu chiam séc va duy tri canh quan.

28 Gido duc thé thao va giai tri (trlr hoat dong cua cdc san nhay).

29 Hoat dong cuia cdc vuon bach thao, bach thi va khu bao ton tu nhién.

30 Ban 1¢ thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac cira hang chuyén doanh.

Ban 1é tro choi, do choi trong cac ctra hang chuyén doanh

31 (trir dd choi ¢6 hai cho gido duc nhan céch, sic khoe cua tré em hodc anh huong dén
an ninh trat tu, an toan xa hoi).

32 Ban 1¢ hang may mic, giay dép, hang da va gia da trong céc clra hang chuyén doanh.

33 Nha hang va céc dich vu an ubng phuc vu luu dong.

34 Cung cép dich vu an udng theo hop dbng khong thudng xuyén v6i khach hang.

Co s6 luu tra khéc.

15 Chi tiét: Dich vu cung cip co s& luu tri ngén han la phuong tién luu tri lam bang vai,
bat duoc sir dung cho khach du lich trong bai cém trai, du lich da ngoai. (khong hoat
dong tai tru s0).

Hoat dong sang tac, ngh¢ thudt va giai tri.

16 (Cam két khong thuc hién cdc hiéu tmg chay, nd: khong str dung chat nd, chat chay,

¢ héa chat lam dao cu, dung cu thuc hién cac chuong trinh vin nghé, su kién, phim
anh).

37 | Xay dung nha dé o.

38 | Xay dung nha khong dé ¢.

39 | Xay dung cong trinh dudng sit.
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40 Xay dung cong trinh duong bo
Xay clt_mg cong trinh dién (Doanh nghiép khong cung cdp hang héa, dich vu thuoc

41 doc quyén Nha nude, khong 2 hoat dong thuong mai theo ND 94/2017/ND-CP vé hang
héa, dich vu doc quyén Nha nuée).

42 Xay dung cong trinh cﬁp, thoat nudec.

43 | Xay dyng cong trinh vién théng, thong tin lién lac.

44 Xay dung cong trinh cong ich khac.

45 Xay dung cong trinh thuy.

46 Xéy dung cong trinh khai khoang.

47 Xay dung cong trinh ché bién, ché tao.

48 Xay dung cong trinh ky thuét dan dung khéc.

49 | Chuan bj mit bing.

50 | Lap dit hé théng dién.
Lip dit hé théng cap. thodt nuoc hé théng sudi va didu hoa khong khi

51 (trlr lap dat cée thiét bi lanh (thiét bi cap dong, kho lanh, mdy da, diéu hoa khong khi,
lam lanh nuée) sir dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thuy hai san va trir gia
cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&).

52 Lép dat hé thong xay dung khéc.

53 V¢ sinh chung nha cira (trir dich vu x6ng hoi, khir tring).

54 V€ sinh cong nghiép va céc cong trinh chuyén biét (trtr dich vu x6ng hoi, khir tring).

55 | Kiém tra va phan tich k§ thuat

56 Thu gom réc thai khéng doc hai.

s, | Bén budn vt ligu, thiét bi lap dat khac trong xay dung.
(khdng hoat dong tai tru so).
Ban budn chuyén doanh khéc chua duge phén vao dau (trlr ban budn binh gas, khi
diu mo LPG, dau nhét cdn, vang miéng, sting, dan, loai dung di sin hodc thé thao va

58 tién kim khi; trir bin buén héa chit tia try sé; Thue hién theo Quyét dinh 64/2009/Qb-
UBND ngay 31/7/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh ph6 Hb Chi Minh va Quyét dinh
79;*2009:‘(}5 UBND ngay 17/10/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh
vé phé duyét Quy hoach néng san trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh),

59 Cho thué méy méc, thiét bj va dd dung hitu hinh khac khong kém ngudi diéu khién.
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60 | San xut céc cau kién kim loai.

61 San xut thing, bé chira va dung cu chira dung bing kim loai.
San xuat dién.

62 (trir truyén tai, diéu d¢ hé thong dién qudc gia va quan ly ludi di¢n phén phdi, thiy
dién da muc tiéu, dién hat nhan)

63 Truyén tai va phin phm dién (trir truyen tai, diéu do hé thong dién qudc gia va quan
ly ludi dién phén phdi, thuy dién da muc tiéu, dién hat nhan).
Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac chua duge phén vao dau (trur

64 hoat dong cua nhr.rng nha bao doc lap; Hoat dong danh gia trir bit dong san va bao
hiém (cho db cd, dd trang stc ...); Thanh toan héi phiéu va thong tin ty 1& lugng; Tu
vén chimg khodn; tu vén ké todn, tai chinh, phép 1y).

65 Hoat dong hé trg dich vu tai chinh chua duofc phan vao dau.
Chi tiét: Hoat dong tu vén dau tu (trir tw vén tai chinh, ké toan, phap luat).

66 Bén budn dd ding khéc cho gia dinh (trir ban buén dugc pham).
Ban Ié thudc, dung cu y té, my phim va vat pham vé sinh trong cdc cira hang chuyén

67 doanh (Chi tiét: Bén ¢ nuéc hoa, my phidm va vat phim vé sinh trong céc cira hang
chuyén doanh).

68 Cho thué xe cé dong co.

69 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri.
Hoat dong dich vu hé trg kinh doanh khéc con lai chua duge phan vao déu (trir dich

70 vu léy lai tai san, may thu tién xu dd xe, hoat dong d4u gia doc 1ap, quan ly va bao vé
trat tu tai céc chg)

71 Dich vu phuc vu d6 udng (khong hoat dong tai try sa).

72 Van tai hanh khach duong bd khac.

73 Ban 1é dd udng trong cac cira hang chuyén doanh (khong hoat dong tai tru so).

74 Ban 1é san pham thudc 14, thude lao trong céc cira hang chuyén doanh (khong hoat
dong tai tru so).

75 Hoat dong cua cac cau lac bo thé thao (trir hoat ddng ctia céc san nhay).

76 | Dich vu hanh chinh vin phong tong hop.

77 | Van tai hanh khach bang xe buyt trong ndi thanh.

78 Vin tai hanh khach bang xe buyt gitta ndi thanh va ngoai thanh, lién tinh.

79 | Van tai hanh khach bing xe buyt loai khéc.

80 Van tai hanh khéch dudng bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe buyt).
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81 Vin tai hanh khach ven bién va vién duong,

82 Van tai hanh khach dudng thiy noi dia.

23 Hoat dong dich vu ho trg truce tiép cho van tai dudng thiy (trir kinh doanh bén thuy
ndi dia).

84 Khai thac, xir 1y va cung cép nuée ( Khong hoat dong tai tru so).

85 Xir ly va tiéu huy réc thai doc hai (Khéng hoat dong tai try s&).

86 Tai ché phé liéu (Khong hoat dong tai tru so).
Hoat dong san xuat phlm di€n anh, phim video va chuong trinh truyén hmh

87 (trir phat song, san xuat phim va khéng thuc hién céc hiéu tmg chay, nd: khéng su
dung chét nd, chét chéy, héa chit lam dao cu, dung cu thyc hién céc chuong trinh van
nghé, sy kién, phim anh)
Hoat dong héu ky.

g8 (trtr phat song, san xuat phim va khong thye hién céc hiéu tmg chay, nd; khong sir
dung chat nd, chit chay, hoa chét 1am dao cu, dung cu thue hién céc chuwong trinh van
nghé, su kién, phim anh)
Hoat donj, phat hanh phim dién anh, phim video va chuong trinh truyen hinh.

89 Chi tiét: Hoat dong phét hanh phim dién anh, phim video (trir san xuét phim, phat
song).

90 Hoat dong ghi 4m va xuat ban 4m nhac.

Chi tiét: Hoat ddng ghi m (trix kinh doanh karaoke).

III. MUC PiCH PHAT HANH VA KE HOACH SU DUNG VON TU TRAI PHIEU
Muc dich phit hanh

B

IV.

Trai Phleu duoc phét hanh nham ting quy md von hoat dong ctia T6 Chirc Phat Hanh,
bao gdm nhung khéng gidi han viéc hop tac kinh doanh véi ddi téc dé tridn khai cic du
4n bt dong san.

K& hoach siv dung von thu duoge tir dot phat hanh

Ngay sau khi nhén duoc va trir di cac khoan phi va chi phi phat hanh c6 lién quan (néu
¢6), s tién thu duoe tir dot phét hanh Trai Phiéu duoc st dung vao muc dich phat hanh
néu trén cua T6 Chirc Phat Hanh,

DANH GIA VIEC PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

Diéu 10.1 va Piéu 10.3 ctia Nghi Dinh 163 quy dinh céc didu kién ma T6 Chirc Phat Hanh
phai dap tmg khi phat hanh Trai Phiéu. Dudi day la danh gia vé viéc Té Chirc Phat Hanh
dap g cdc diéu kién nay

Diéu kién logi hinh doanh nghiép: Khoan 10.1(a) yéu cau doanh nghiép phat hanh trai
phiéu phai 1a cong ty ¢6 phan hoic cong ty trach nhiém hitu han. Véi tu céch 1a cong ty




¢b phan, T6 Chic Phat Hanh déap tmg diéu kién nay. Vian ban phap ly chimg minh la Gidy
CNDKDN.

Pidu kién vé thoi gian hoat déng: Khoan 10.1(b) yéu cau doanh nghiép ¢6 thoi gian
hoat dong tdi thiéu 1 ndm. Véi viée duge thanh lap tir 1992, Té Chirc Phat Hanh dap timg
didu kién nay. Van ban phép 1y chimg minh la Gidy CNDKDN.

Piéu kién bdo cdo tai chinh: Khoan 10.1(c) doi hoi doanh nghiép cé bao cao tai chinh
cua nam phat hanh duge kiém toan bai to chire kiém toan. Piéu 13.3 ctia Nghi Dinh 163
quy dinh thém rang bao cdo tai chmh duoc kiém toan phai la bao cdo chép thuan toan
phan hodc ¢6 ¥ kién ngoai trir va néu co ¥ kién ngoai trtr thi doanh nghlep phai giai thich
vé yéu td ngoai trlr va anh huong cua yéu t6 nay dén kha ning tra no gbe va lai trdi phiéu.
Nhu thé hién trong Muc VII dudi day, Té Chirc Phat Hanh da dap tmg diéu kién nay.

Pidu kién sb lwogng nha diu tw: Khoan 10.1(d) doi héi s6 lugng nha dau tu mua Tréi
Phiéu khong duoc qua 100 nha dau tw, khong ké nha dau tu chimg khoén chuyén nghiép.
Doan 16 (Péi twong mua Trdi Phiéu) va Poan 20 (Han ché grao dich Trai Phiéu) tai Myc
V duéi day quy dinh rd viéc han ché s6 luong nay. Do vy, Té Chirc Phat Hanh cling déap
img duoc diéu kién nay. Van ban phép ly chimg minh la Phuong An Phét Hanh.

Piéu kién vé phn’o‘ng 4n phat hanh: Khoan 10. I(d) yéu cau doanh nghiép c6 phuorng
dn phat hanh trai phiéu dugce co quan ¢b thdm quyen phé duyét. Tai thoi diém Phuong An
Phat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, T6 Chirc Phat Hanh da ddp tmg
diéu kién nay. Van ban phap Iy chimg minh la Nghi quyét Hoi dong Quan tri cua T6 Chirc
Phat Hanh va Phuong An Phéat Hanh.

Piéu kién ve lich st tra ng trai phleu Khoan 10.1(e) yéu cau doanh nghlep thanh toédn
ddy du ca goc va lai cua trai phiéu da phét hanh trong 03 nam lién tiép trude dot phat
hanh Trai Phiéu. Nhu the hién trong Doan 2 (Lich sur tra ng trdi phiéu) ciia Muc VI dudéi
day, trong 03 (ba) nam gin nht (tir 2017 dén hét 2019), T Chirc Phat Hanh tudn tha day
dt viéc tra ng theo céc trai phiéu da phat hanh. Do vy, Té Chirc Phat Hanh dép (g diéu
kién nay.

Piéu kién vé ty 1é an toan tal chinh, ty 1& bao diam an toan: Khoan 10.1(g) quy dinh
diéu kién dam bao yéu cAu vé ty 1é an toan tai chinh va ty 1¢ bao dam an toan. Do T6
Chire Phat Hanh khong kinh doanh trong céc nganh nghé ma phdp ludt chuyén nganh c6
yéu cu vé ty 1§ an toan tai chinh va bao dam an toan, diéu kién nay khong ap dung cho
T6 Chire Phéat Hanh.

Diéu kién vé quyet dinh cia Dai hoi ddng ¢ dong hodic Hi ddng quén tri: Pidu 10.3
quy dinh viéc T6 Chie Phat Hanh la cong ty dai ching phai dap {mg diéu kién chao ban
chu'ng khoan neng |é cua cong ty dai ching theo quy dinh tai Diéu 10a ctia Luét stra doi,
bd sung mot sb diéu cua Luét chiimg khodn. Theo d6, Té Chire Phat Hanh phai c6 quyét
dinh cua D'u hoi dong c6 dong hodc Hoi ddng quan trj thong qua percmg an chao ban va
st dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban; xéc dinh 1o dbéi tugng, sb lugng nha déu tu. Tai
thoi diém Phuong An Phat Hanh nay dugc phé duyét boi Hoi ddng Quan tri, T6 Chirc
Phat Hanh da dap Gng diéu kién nay. Vin ban phap ly chimg minh 1a Nghi quyét Hoi
ddng Quan tri cia T Chirc Phat Hanh va Phuong An Phéat Hanh.



NOI DUNG POT PHAT HANH
Tén Trai Phiéu: Trdi phiéu Cong ty C6 phan Tap doan Du tu Dia 6¢ No Va

Loai hinh Tr4i Phiéu: Trai phiéu khéng chuyén doi, khong kém chimg quyén, c6 bao
dam bang tai san

Ménh gid: 1.000.000 VND (Mot triéu Pdng)/Tr4i Phiéu.

Hinh thire Trai Phiéu: But toan ghi sd, ¢6 phat hanh gidy chtig nhén quyen s& hitu Tri
Phiéu (néu c6 yéu cau).

Lii sufit danh nghia (dv kién):

(a)  Laisuit didu chinh dinh ky theo Ky Diéu Chinh Lai Suat, tr ong d6 “Ky Piéu Chinh
Lai Sudt” c6 nghia 1a mdi thoi han 03 (ba) thang lién tuc bét ddu tir ngay phat hanh
Tréi Phiéu trong thoi han Tréi Phiéu.

Mot Ky Tinh Lai bao gém 02 (hai) Ky Diéu Chinh Lai Suét va 13i phai tra trén gbc
Trai Phiéu ctia mét Ky Tinh Lai s& bang tong cta cc khoan 13i ap dung theo lai
suat ciia mdi Ky Diéu Chinh Lai Suét thude Ky Tinh Lai c6 lién quan.

(b) Lai suat ap dung cho Ky Tinh Lai dau tién 1a 11%/nim (Muoi mot phan trim mot
nam).

(¢) Lai sut 4p dung cho céc Ky Tinh Lai tiép theo: Lai Sudt Tham Chiéu cia Ky Diéu
Chinh Lai Suit d6 cong (+) bién d6 3,9%/ndm (Ba phay chin phén trim mot ndm)
nhung khong thip hon 11%/nam (Mudi mét phin tram mot ndm).

Trong do:

“Lai Suat Tham Chiéu”, dbi véi mdi Ky Piéu Chinh Lai Suét sau Ky Tinh Lai
dau tién, ¢ nghia la lai suat tiét kiém thuong danh cho khach hang c4 nhin bing
Dong Viét Nam, tra 1ai cudi ky cao nhit, ky han 12 (mudi hai) thang (hoic tchmg
duong) duoc cong b tai Ngan Hang Tham Chiéu tai Ngay X4c Pinh Lai Sut cho
Ky Didu Chinh Lai Sut dé.

“Ngin Hang Tham Chiéu” c6 nghia la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(S& Giao Dich).

“Ky Tinh Lai” c¢6 nghia 1a mdi thoi han 06 (séu) théng lién tuc bt diu tir (va gém
cd) Ngay Phat Hanh (d6i véi Ky Tinh Lai diu tién) hodc ngdy cubi cliing ctia Ky
Tinh l4i lién tr ll'O'C do (dbi voi Ky Tinh Lai khong phai 12 Ky Tinh Lai diu tién) dén
nhung khong gdm ca ngdy cudi cling clia Ky Tinh Lai dé.

“Ngay Xdc Dinh Lii Suit” déi véi mdi Ky Diéu Chinh Lai Sut, c6 nghia la ngay
lam viéc thir ndm trude ngay dau tién cua Ky Diéu Chinh Lai Sudt dé.

Ky han Trii Phiéu: 36 (ba muoi sau) thang

Phuong thire thanh todn gdc va ldi: Thanh toan bang céch chuyen khoan vao ngay lam
viéc. Lai duge dinh ky thanh toan sau mdi Ky Tinh Lai va gbc duoc thanh toén mot lan
khi déo han. Néu ngay d6 khong phai la mdt ngay lam viée (1a ngdy ma céc ngan hang
mo cura giao dich tai Viét Nam) thi ngay thanh toén s& la ngdy lam viéc ngay tiép theo




ngay do.

Bio dam cho Trai Phiéu: Nghia vu tra ng theo Trai Phiéu dugc bao dam boi cdc tai san
bao dam duoc néu trong cac Hop Pdng Biao Pam (nhu duge dinh nghia dudi day) (goi
chung 14 “Tai San Bio Pam™):

“Hop Pong Biao Pam” c6 nghia la bat ky hop dong nao trong s6 cac hop dong sau:

(A) Cac horp ddng thé chap/cam cb/bao dam quyén tai sin phat sinh tir cac hop dong ty
quyen va cdc tai liéu, thoa thuan dén bu giai phong mat bing lién quan dén céc thira
dAt tai Khu Dét (nhu dugc dinh nghia dudi ddy) gitta Dai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam véi tu cach 12 bén nhdn bio dam va ca nhan hodc phap nhén ky két hop dong
véi tu cach 12 bén bio dam. Trong d6, Khu Dat c¢6 nghia la cac khu dat Al, A2, BI,
B2.Cl, C2, D, El, E2 va F thudc du an “Khu dén cw Thanh My Loi B” tai Phudng
Thanh My Lgi, Quan 2, Thanh phd Ho Chi Minh do Cong ty Céd phan Thanh M¥
Loi (Mi s doanh nghiép: 0310778456) lam chu dAu tu theo quyét dinh vé duyét
nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 nhu sau:

- sb 1843/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 07 thang 05 nam 2018
- sb 1869/QD-UBND ciia Uy ban Nhéan dén Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- sb 1876/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dén Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
~ $b 1875/QD-UBND ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- s6 1877/QD-UBND ctia Uy ban Nhan din Thanh ph6 HS Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- sb 1872/QD-UBND ciia Uy ban Nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- sb 1870/QD-UBND ciia Uy ban Nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 nam 2018
- sb 1874/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
ngay 08 thang 05 ndm 2018
- b 1871/QD-UBND ctia Uy ban Nhén dan Thanh ph6 HO Chi Minh ban hanh
ngdy 08 thang 05 ndm 2018
- b 1873/QD-UBND ciia Uy ban Nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ban hanh
ngdy 08 thang 05 ndm 2018

(B) (Céc) hop ddng thé chip/cAm cb/bio dam Gidy Chimg Nhin Quyen Si Dung Dit
tai mdt va/hodc trong Khu Dét gitta Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam voi tu cach
a bén nhan bao dam va Cong ty C6 phan Thanh My Loi v6i tu cach la bén bao dam
ngay khi c6 thé nhung trong moi truéng hop khong mudn h(m 30 (ba muoi) Ngay
Lam Viéc ké tir ngay Cong ty C6 phan Thanh My Loi duge cdp Gidy Chimg Nhan
Quyen St Dung Pit:
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(C) Hop ddng cim cd/thé chip s6 ¢b phan twong dlrorng véi 70% von didu 18 cia Cong
ty Co phan Thanh My Loi duge ky gitra cac c6 dong sé hitu ¢d phin va Dai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam:

(D) Hop dong thé chap/cam cé/bao dam quyén tai san phat sinh tir du an Khu phm: hop
du lich sinh thai Miii Yén (c6 chu diu tu la Cong ty C6 phan Mul Yén (Ma sé doanh
nghiép: 3400571691) va c6 Quyét dinh chu truong dau tu sé 2382/QDB-UBND do
Uy ban nhén dan tinh Binh Thuén cép ngay 18 thang 9 nam 2019) giita Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam véi tu cach 1a bén nhén bao dam va Cong ty C6 phan
Miii Yén véi tur céch [a bén bao dam.

(E) Hop dong quan 1y tai san bao dam sé duoc ky gitta T6 Chirc Phat Hanh, céc bén
bao dam va Dai Ly Quén Ly Tai San Béo Pam;
(F) Céc van ban, tai liéu khéc duoce ky két gilta cdc bén bao dam va Pai Ly Quan Ly

Tai San Bao Dam dé tao 14p bién phép bao dam nhim béo dam cho nghia vu Trai
Phiéu;

(G) Bitky thoa thudn nao ma mdi bén bao dam tham gia thoa thudn d6 va Pai Ly Quan
Ly Tai San Béo Dam ddng y la mot Hop Ddng Bao Dam;

(H) Céc hgp dong bao dam khéc (néu co); va

(I)  Tétca van ban, thoa thudn stra d6i, bd sung hoic thay thé ctia bit ky hop dong, thoa
thuén hodc tai liéu nao lién quan dén céc hop ddng néu trong céc muc tir (A) dén
(G) trén day.

Céac Tai San Bao Dam ciing duoe sit dung dé bao dam cho (cdc) nghia vy thanh toan khac
ctia T6 Chirc Phéat Hanh va/hoiic t6 chire/cé nhan khéc. Viéc chia sé Tai San Bao Pam
nhu vay s& duoc quy dinh chi tiét tai cac didu khoan va diéu kién cua Trai Phiéu.

Vige str dung Tai San Bao Dam dé biao dam cho Trai Phiéu duoc quy dinh cy thé trong
(céc) Hop Pong Bao Dam.

Khéi lwgng phit hanh: Téi da 450.000.000.000 VND (Bén tram nam muoi ty Dong).
Phuong thire phét hanh: Phét hanh riéng 1é theo Nghi Dinh 163 thong qua dai Iy phét hanh.
Loai tién t¢ phat hanh v thanh todn: Pong Viét Nam.

Thoi diém phat hanh dw kién: Trong Quy III nam 2020, thoi diém phét hanh cu thé do
Tdng Giam dbc hodc ngudi duge Tong Giam déc ty quyén quyét dinh.

Dia diém phat hanh: Tai dia diém cua dai ly phét hanh va céc dia diém khéc (néu co)
theo quyét dinh cu thé cia Téng Giam dée.

S6 lwgng dot phat hanh: 01 dot.

Poi twong mua Trii Phiéu: T chitc va ¢4 nhin Viét Nam va t6 chiic, ¢4 nhin nudc
ngoai. 86 lwong débi tugng mua Trai Phiéu ban diu (nha dau tu so cdp) la dudi 100 nha
dau tu.

. ra s A -
Mua lai Trii Phiéu truéc han:
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(a) To Chice Phat Hanh c6 quyen mua lai mot phan hodc toan b Tréi Phiéu va ngudi
s& hitu Trai Phiéu co quyén ddng y ban lai mot phédn hogc toan b Trai Phiéu dang
s& hitu sau thoi han 12 (muoi hai) thang ké tir ngay phét hanh Tréai Phiéu. Ngay
mua lai Trai Phiéu truge han duge xac dinh theo thong bao ctia T6 Chirc Phat Hanh;
va

(b) T6 Chirc Phat Hanh phai mua lai Tréi Phiéu truée han theo yéu cu cla I'IBU’O'I SO
hitu Trai Phiéu khi xay ra sy kién vi pham thanh toan nghia vu theo Trai Phiéu va
bat ky su kién vi pham nao khac theo thoa thudn vai ngudi so hiru Trai Phiéu.

Hosn ddi Trdi Phiéu: Té Chirc Phat Hanh khong c6 phuong 4n hoan dbi tu nguyén.

Ping ky va luu ky: Ngay khi duge phat hanh, Trai Phiéu s& dugc dang ky va luu ky tai
Cong ty C6 phan Chimg khoan VPS (“VPS”) hodc mot to chire khéc duge T6 Chire Phéat
Hanh chi dinh.

Han ché giao dich Trii Phiéu: Trong thoi han 12 (mudi hai) thédng tir ngay hoan thanh
dot phat hanh, Trai Phiéu bi han ché giao dich trong pham vi du¢i 100 (mot tram) nha
dau tu, khong ké nha dAu tu chimg khoan chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyét dinh
ctia Toa 4n hodc thira ké theo quy dinh ctia phap luat. Sau thoi han nay, Trai Phiéu dugc
giao dich khong han ché vé s6 luong nha dau tu.

Quyén va trich nhiém cia ngudi s¢ hiru Trai Phiéu:
Quyén:

- Puoc Té Chite Phat Hanh thanh todn tién 1ai va gbe Trai Phiéu diy du theo quy
dinh cta céc diéu khoan va diéu kién Trai Phiéu;

- DPugc tu do chuyen nhuong Trai Phiéu trong pham vi han ché giao dich néu trén;

- Puoc sir dung Tréi Phiéu dé cho, ting, dé lai thira ké, chiét khiu, cdm cb vay von
trong c4c quan hé dan sy theo quy dinh cua phap luat;

- Puoc cip gidy chimg nhén quyén s¢ hitu Trai Phiéu (néu c6 yéu cau);

- Puoc hudéng cac wu dai chiét khau tir T6 Chire Phat Hanh (khi ¢6 yéu cau) néu lya
chon déu tur vao céc san phdm bat dong san do Td Chic Phat Hanh va/hodc ngudi
¢6 lién quan caa T6 Chirc Phat Hanh lam chu dau tu phu hop véi quy dinh cua cac
didu khoan va diéu kién Trai Phiéu va chinh sach cua T6 Chirc Phéat Hanh tai timg
thoi diém; va

- Céc quyén khéc duge quy dinh trong céc tai liéu phat hanh.
Trach nhiém:
- Khong duge dung Trai Phiéu thay thé tién hodc cac phuong ti¢n thanh toan khéc;

- Thue hién viéc dang ky, cung cép thong tin cho Té Chirc Phat Hanh theo quy dinh
ctia phap luét va chiu trdch nhiem vé tinh x4c thue cua cac thong tin cung cép cho
T6 Chire Phat Hanh; va

- Céc trach nhiém khac quy dinh tai cac tai li¢u phat hanh.

Quyén va trich nhiém cia Té Chirc Phat Hanh:
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Quyén:

Buoc st dung sé tién thu dugc tir viéc phat hanh Trai Phiéu nhu néu trén day va
phtt hop v6i quy dinh phép luat;

Puoc tir chdi cho chuyén nhuong Trai Phiéu néu viéc chuyén nhuong vi pham han
ché giao dich trén ddy va/hodc vi pham quy dinh phap luat; va

Céc quyén khéc dugc quy dinh trong cac tai liéu phat hanh.

Trach nhiém:

Tuén thi quy dinh cia Nghi Pinh 163 va céc vin ban quy pham phap luit khac vé
diéu kién phat hanh, phuong an phat hanh, hd so phat hanh, cdng bé thong tin, ché
do bao céo;

Phén bo, quan 1y, st dung vén tir phat hanh tréi phiéu diing muc dich theo quy dinh
tai Nghi Dinh 163 va Phuong An Phét Hanh:

Thanh todn day du, ding han géc, 1ai Trai Phidu khi dén han va dam bao viéc thuc
hién cdc quyén kém theo cho nhitng ngudi sé hiru Tréi Phidu:

Ul dai chiét khiu cho ngudi so hitu Trdi Phiéu (khi ¢ yéu cdu) trong truong hop
nguoi s& hitu Tréi Phiu lya chon thuc hién quyén diu tr vao céc san phdm bét
dong san do Té Chire Phat Hanh vivhodce nguoi c6 lién quan cia T Chirc Phat
Hanh lam chu déu tu theo cac quy dinh ctia cac didu khoan va didu kién Trai Phiéu
va chinh séch ciia To Chite Phét Hanh tai timg thési didm:

Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc, day du cua céc thong tin da cong
bo va bdo cdo tai chinh; thyc hién ché do quén Ly tai chinh, béo céo va ké toan théng
ké theo quy dinh ctia phép luat;

Tuén thu cdc cam két, nghia vy, thoa thudn ctia minh trong cdc hgp dong, théa thudn
duogc ky két nham muc dich phét hanh Trai Phiéu:

Duy tri hiéu lue cta cac chép thudn can thiét cho viéc phat hanh Trai Phiéu; va

Céc trach nhiém khéac theo quy dinh cta phép luat.

Cam két cong bd théng tin: TS Chirc Phat Hanh cam két thuc hién viéc cong bd thong
tin theo ding quy dinh ctia Nghi Dinh 163 va céc vin ban quy pham phap luat khic; cung
cép thong tin vé tai chinh cho nguoi s hitu Trai Phiéu va tuan thu céc nghfa vu cung cép
thong tin khac quy dinh trong céc tai lidu phéat hanh.

Ciic cam két khic d6i véi ngudi sé hivu Tréi Phiéu: TS Chire Phat Hanh cam két thue
hi¢n nghia vu cta minh véi tu cich 1a té chire phat hanh déi véi ngudi s& hiru Trai Phiéu
vé diéu kién phét hanh, thanh todn, bao dim quyén va loi ich hop phap ctia ngudi s¢ hitu
Trai Phiu va céc diéu kién khéc quy dinh tai cc tai lidu phat hanh.

Cic diéu kién va diu khoin khéc ciia Trdi Phiéu: Buge quy dinh cy thé trong cic
diéu khoan va diéu kién cy thé ctia Trai Phiéu va céc hop dong, thoa thudn dugc ky két
nhdm muyc dich phat hanh Tréi Phidu va do Tong Giam déc quyét dinh.
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j B Tinh hinh tai chinh

TINH HINH TAI CHINH VA TRA NO GOC/LAI TRAI PHIEU TRONG 3 NAM
GAN NHAT

Duéi ddy la céc chi tiéu tai chinh co ban ciia Novaland Group trong 3 nam lién ké trude

nam phat hanh:
Nim 2018 Nim 2017
Chi tiéu Niam 2019 (Trinh bay (Trinh bay
lai) Iai)
Vén chu s& hitu (ty VND) 24.461 19.970 12.754
Hé s6 No/Védn chi s¢ hitu (1an) 2,68 2,46 2,81
Loi nhudn sau thué (ty VND) 3.387 3.279 1.569
Ty sut Loi nhuan sau thué/Vén 13,85% 16,42% 12,30%
chti s& hitu (ROE)

Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn nam 2017 — 2019 cua Novaland Group

2. Lich si tra ng trii phiéu

Tir nam 2017 — 2019, Novaland Group da phét hanh riéng I¢ cdc tréi phiéu doanh nghiép
v&i thong tin chi tiét nhu sau:

Ngay phat | Khéi lwgng trdi | Loai hinh trai | Ngay ddo han | Hién trang
hanh trai phiéu phit phiéu trii phiéu
phiéu hanh thye té

20/01/2017 | 200ty Déng | Trdi phiéu khong | 20/01/2020 | Da tt todn
chuyén ddi, c6 bao tréi phiéu
dam bang tai san

28/02/2017 | 500ty Péng | Trdi phiéu khong | 28/02/2019 | Pa tat toan
chuyén déi, ¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 | 1.000ty Péng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Da tt todn
chuyén ddi, ¢ bao trai phiéu
dam bang tai san

31/03/2017 | 550ty Pdng | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | Da tat toan
chuyén dbi, c¢6 bao trai phiéu
dam béng tai san




31/03/2017 | 250ty Pong | Trai phiéu khong | 31/03/2019 | D3 tit tosn
chuyén déi, ¢6 bao trdi phiéu
dam bang tai san

06/06/2017 | 1.000 ty Déng | Tréi phiéu khong | 06/06/2021 | P mua lai
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san trude han

06/06/2017 500 ty déng Trai phiéu khong 06/06/2021 Da mua lai
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam béng tai san trude han

08/08/2017 500ty Pong | Trai phidu khéng | 08/08/2019 | Da tét todn
chuyén dbi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

08/08/2017 500ty Péng | Trai phiéu khong | 08/08/2019 | Da tit toan
chuyén déi, co bao trai phiéu
dam bang tai san

08/02/2018 | 200ty Déng | Trai phiéu khong | 08/02/2019 | Pa tit tosn
chuyén dbi, c6 bao trdi phiéu
dam bang tai san

27/04/2018 | 3.648 ty Dong | Tréiphiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai sudt ap
doi, khong c6 tai dyung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/nam

18/05/2018 400 ty Béng Trai phiéu khong 18/05/2021 Déa mua lai
chuyén déi, ¢6 bao trai phiéu
dam béng tai san trudc han

28/05/2018 | 200ty Déng | Trai phiéu khong | 28/05/2019 | Da tit toan
chuyén ddi, ¢6 bao trai phiéu
dam bang tai san

26/06/2018 200ty Pong | Tri phiéu khong | 26/06/2019 | D tét todn
chuyén ddi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

18/07/2018 100 ty Pong | Trai phiéu khong | 18/07/2019 | Da tit todn

chuyén ddi, ¢6 bao
dam bang tai san

trai phiéu




18/07/2018 | 100ty Ddng | Trdi phiéu khong | 18/07/2019 | Da tit toan
chuyén dbi, cé bao tréi phiéu
dam béng tai san

27/10/2018 | 1.868,8 ty Déng | Trai phiéu chuyén | 27/04/2023 | Lai suat ap
ddi, khong co tai dung tai ngay
san bao dam 31/03/2020:

5,5%/mnam

31/10/2018 | 146,84 ty Déng | Trai phiéu khéng | 31/10/2019 | Da tit toan
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

24/12/2018 | 700ty Péng | Trai phiéu khong | 24/12/2021 | Lai suét ép
chuyén déi, c¢6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

24/12/2018 | 300ty Ddng | Tréi phiéu khong | 24/12/2020 | Lai sudt ap
chuyén doi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:

12,2%/mam

29/12/2018 | 500ty Déng | Trai phiéu khong | 29/06/2020 | Lai sudt ap
chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bing tai san 31/03/2020:

12,2%/nam

29/03/2019 | 200ty Pdng | Trai phidu khong | 29/03/2020 | P4 tat toén
chuyén déi, c6 bao trai phiéu
dam bang tai san

14/05/2019 | 200ty Pdng | Tréi phiéu khong | 14/05/2020 | Lai suat dp
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:

10,58%/nim

24/05/2019 | 200ty Déng | Trai phiéu khéng | 24/05/2021 | Lai suat ap
chuyén ddi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:

11,08%/nam

28/06/2019 | 1300ty Déng | Trai phiéu khong | 29/05/2023 | Lai suat ap

chuyén ddi, c6 bao
dam bang tai san

dung tai ngay
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31/03/2020:
12.24%/nam

27/09/2019 | 100ty Bong | Trai phiéu khong | 27/09/2020 | Lai sut ap

chuyén ddi, co bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
10,75%/nam

27/09/2019 | 100ty Bong | Tri phiéu khong | 27/09/2020 | Lai suét ap
chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
10,75%/nam

11/12/2019 | 200ty Dong | Trai phiéu khéng | 11/12/2022 | Lai suét ap

chuyén dbi, c6 bao dung tai ngay
dam béng tai san 31/03/2020:
11%/nam

19/12/2019 | 210ty Pong | Trai phiéu khong | 19/12/2021 | Lai suét ap

chuyén déi, c6 bao dung tai ngay
dam bang tai san 31/03/2020:
11%/nam

Y KIEN KIEM TOAN POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh hop nhit nam 2019 cia Té Chic Phat Hanh da duge kiém todn bori
Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) — day la cong ty dép ting yéu céu cua Nghi Dinh 163 vé
td chire duge chap thuan kiém toan béo cdo tai chinh ctia doanh nghi€ép phat hanh trai
phiéu riéng 1¢. Pon vi kiém todn di dua ra y kién chip thuan toan phin cho béo cdo tai
chinh ndm 2019 ctia T6 Chirc Phat Hanh nhur sau:

“Bdo edo tai chinh hop nhdt nay phdan dnh trung thuee va hop Iy tinh hinh tai chinh hop
nhdt cia Tap doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, ciing nhir két qua hoat dong kinh
doanh hop nhdt va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhdt ciia néim tai chinh két thiie cling
ngay néu trén phit hop véi cde Chudn mue Ké todn Viét Nam, Ché dp Ké todn Doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viée lap vér trinh béy béo cdo
tai chinh hop nhat.”

KE HOACH BO TRi NGUON VON TRA NQ

Té Chuc Phat Hanh dy kién st dung (i) dong tién tir hoat déng kinh doanh va (ii) cac
nguon thu hop phap khac (néu c6) ctia TS Chite Phat Hanh dé thanh todn day du, ding
han tién 13i va tién gde Tréi Phiéu khi dén han va thanh toan cho céc nghia vu khdc cta
T6 Chic Phat Hanh déi véi va lién quan dén Trai Phiéu.

CAC TO CHUC THAM GIA VA TRACH NHIEM




Pai Ly Phat Hanh
Pai 1y phat hanh cho Tréi Phiéu ¢6 cac trach nhiém sau:

(a) Cung ¢dp dich vu dai ly phat hanh cho T Chtc Phét Hanh theo hop dong dai ly
phat hanh tréi phiéu ky két véi Té Chirc Phat Hanh:

(b) Cung v6i Té Chirc Phat Hanh dam bao tuén thu quy dinh vé gi¢i han s6 luong nha
dAu tir ban diu (nha dau tu so cip) néu trén; va

(c) Céc trach nhiém khac theo quy dinh cua Nghi Dinh 163.

Pai Iy phat hanh cho Trai Phiéu la VPS hodic mt to chire khac dugc Té Chirc Phat Hanh
chi dinh.

Pai Ly Quin Ly Tai Sdn Bido Dam
Pai ly quan 1y tai san bao dam cho Tréi Phiéu c6 cac trach nhiém sau:

(a) Cung cép dich vy quan Iy tai san bao dam cho T6 Chirc Phat Hanh theo hop dong
quan ly tai san bao dam ky két véi T6 Chire Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khac theo quy dinh cua Nghi Pinh 163.

Pai 1y quan ly tai san bao dam cho Tréi Phiéu la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank™).

Pai Ly Quan Ly Cic Tai Khoin

Pai Iy quan 1y céc tai khoan cho Tréi Phiéu c6 cac trach nhiém sau:

(a) Cung cip dich v quan l;’/ tai khoan cho Té Chirc Phat Hanh theo hgp dong quéan
Iy tai khoan ky két vai To Chire Phat Hanh; va

(b)  Céc trach nhiém khéc theo quy dinh cua Nghi Dinh 163.

Pai 1 quan 1y cac tai khoan cho Trai Phiéu la VPBank.

Pai Ly Ping Ky Va Luu Ky

Pai ly dang ky va luu ky cho Trai Phiéu cé céc trach nhiém sau:

(2) Cung cap dich vu dang Ky va luu ky Tréi Phiéu cho T6é Chirc Phat Hanh theo hop
dong ky két voi To Chire Phat Hanh;

(b) C‘L'mg véi T6 Chirc Phat }'lénh deim‘ bao tuan tbﬁ quy dinh vé gidi han sb lwong nha
dAu tu giao dich Trai Phiéu (nha dau tu thi cap) néu trén; va

(c) Cac trach nhiém khac theo quy dinh cua Nghi Dinh 163.

Pai 1y ding ky va luu ky cho Trai Phiéu 1a VPS hofic mdt to chirc khéc dugc T Chire
Phat Hanh chi dinh.
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