UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Ty do — Hanh phiic
S6: 419l /QD-UBND Thanh phd H6 Chi Minh, ngéy A& thang 4 ndm 2014
QUYET PINH

Vé viée chip thuén déu tw dy 4n Khu nha & (giai doan 1)
tai phwong Long Trwong, Quin 9 do Cong ty Cod phan Piu tu va
Kinh doanh nha Khang Pién lam chi dau tw

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin o Luat T chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003,

Cin ci Ludt Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can cit Nghi dinh s& 13/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 ndm 2008 cua

Chinh pht vé quy dinh td chirc cdc co quan chuyén mon thude Uy ban nhan dén
tinh, thanh phd tryc thude Trung wong;

Cén cir Nghi dinh sb 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 ndm 2013 cua
Chinh phi vé quan 1y dAu tu phat trién o thi;

Cin ¢t Thong tu lién tich s6 20/TTLT-BXD- BNV ngay 21 thang 11 ndm
2013 cua Bo Xay dung va BO Noi vu huéng dan mot s6 noi dung cia Nghi dinh

sd 11/2013/ND-CP ngay 21 thang 11 ndm 2013 vé Quan ly dau tu phét trién
do thi;

Xét To trinh sé 1843/TTr-SXD-PTDT ngay 11 thang 3 ndm 2014 cta S&
Xay dyng; Vin ban s6 65/2013/CV-KD ngay 26 thang 12 nam 2013 cua Cong ty
Cb phén Dau tu va Kinh doanh nha Khang Dién v& d& nghi chip thuén diu tu dy
4n Khu nha & (giai doan I) tai phuong Long Trudng, quan 9,

QUYET PINH:

Diéu 1. Chép thuén d4u tu du 4n v6i nhitng n6i dung chii yéu sau:

1. Tén du 4n: Khu nha & (giai doan I) tai phudng Long Trudng, quan 9.

2. Tén chi diu tu: Céng ty cb phin Diu tw va Kinh doanh nha Khang

Dién.
3. Dia diém, ranh gi6i, dién tich chiém dét toan bd du 4n:
3.1. Dia diém: phuong Long Trudng, Quén 9.

3.2. Ranh giéi khu dat: Vi tri khu d4t duoc xac dinh theo Ban dd hién
trang vi tri s6 034/HAA/2009 do Cong ty TNHH Do dac - Xay dung Hoang Anh

Anh 1ap ngay 09 thang 10 nam 2009, ranh gidi khu @At c6 cac mit tiép gip
nhu sau:



- Phia Béc: Giap dudng cao tde Thanh phd 6 Chi Minh - Long Thanh - |

Déu Giy;
- Phia Dong : Gidp dat trong;
- Phia Ty, Tay - Nam : Gidp song Ong Nhiéu.
3.3. Téng dién tich khu dét : 90.772 m*
_ 4. Muyc tiéu cua du 4n: Xay dung khu nha &, dam bao két nbi déng bo vé
ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi véi khu vue xung quanh, tao thém quy nha & va
st dung hi¢u qua gia tri kinh t& cua khu dat.

5. Hinh thire dau tu: Chu dau tur dau tu xdy dung khu dan cu theo quy hoach
dugc duyét, dé ban cho cac to chirc, ¢4 nhan ¢6 nhu cau veé nha & phu hgp quy dinh
ctia phap ludt hién hanh.

6. NOi dung so bd du an:
Theo Quyét dinh 6342/QD-UBND ngay 03 théng 12 nim 2013 cta Uy

ban nhan dén Thanh phd vé phé duyét P 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
nha & (giai doan 1) tai phuong Long Truong, Quén 9.
6.1- Dién tich st dung dét
Dién tich dit : 90.772,00m*. Trong do:

- Dét nhém nha & : 60.885,82m?, chiém 67,07%.

+Dit g 1 40.211,85m”,
s Dét cong trinh cong cong : 1.296,66m”.
+ DAt cong vién cAy xanh : 7.405,51m’,

+ Dét giao thong nhom & : 11.971,80m%

- Ddt ngodi nhém-é : 29.886,18m’°, chiém 32,93%.

+ Pit cdy xanh ven rach : 3.298,34m”.
+ Pit cdy xanh cach ly dudng 6.362,93m>.

Truong Luu

+ Pét giao thong dbi ngoai

: 11.541,41m?,

+ Hb didu tiét : 7.722.48m>.
+ Pt ton gido : 961,02m’.
6.2. Quy md dy an:

- Dién tich dAt £ 90.772m".

- Hé s6 st dung dét toan khu : 1,01,

- Mat do xay dung toan khu 1 26,24%.

- Dy bdo quy md dan sd

- Tang cao x4y dung t&i thidu

: 1.440 nguoi.
: 01 tﬁng.



- Téng cao x4y dung tbi da . 14 tAng.

- Téng s6 nha & : 516 cén.

Bao gém céc hang muc cong trinh sau :

6.2.1- Nha & don ldp :Cackhu A, B, F, G.

+ Mat d6 xay dung ting 16 - T61 da 50%.

+\T£‘mg cao xdy dung . 03 tang (khong ké tAng méi che cau
thang, tang mdi va tang ham).

a/ Khu A : 44 cin nha biét thy.

b/ Khu B : 20 cin nha biét thy.

¢/ KhuF : 02 can nha biét thu.

d/ Khu G : 10 cin nha biét thu.

6.2.2- Nha 6 lién ké vuon : Cdc khu C, D, E.

+ Mat do x4y dung tung 16 - T61 da 75%.

+ T‘zkmg cao Xy dung . 03 tang (khong ké ting ling va
mai che ciu thang néu c¢o).

a/ Khu C : 16 nha lién ké.

b/ Khu D : 49 nha lién ké.

¢/ Khu E : 37 nha lién ké.

6.2.3- Nha & chung cu cao tang :

+ Téng cao x4y dyng . Tbi da 14 ting, gdm

. Khéi dé (gido duc) - : 01 tang.

. Khéi thap (phan can h) : 13 ting.

+ Mat d6 xay dung - T61 da 40%.

+ Hé b str dung dét - THi da 5,2, trong do:

. Khoi dé (giso duc) . T6i thiéu 0,4.

. Khi thép (phan cin ho) . T6i da 4,8.

6.2.4- Cac cong trinh dich vu dé thi: Khu thé duc thé thao da ning, dién
tich 1.296,66m".

+ Mat do xay dung t6i da : 40%.
+ Hé sb st dung dét t6i da : 0,4 1an.
+ Tang cao x4y dung : 01 tang.

16.2.5- Cdc khu cdy xanh cong vién, vion hoa nhém nha ¢: Tong dién tich
du kién 17.066,78m’, bao gom:

+ Cay xanh cong vién tip trung ©7.405,51m”.



+ Cay xanh canh quan ven rach : 3.298,34m”,

+ Cay xanh cach ly dudng du kién trén cao (16 giéi 30m) : 6.362,93m’.
6.3 Phuong 4n tiéu thy san pham:

- Ban 516 cin cho céc t6 chire, ¢4 nhan theo quy dinh ctia phép luét.
6.4 Khu vuc dé xe cdng cong va dé xe cho céc ho gia dinh, ¢4 nhan

- Khi trién khai thiét k& co s&, can luu ¥ dam bédo dién tich chd dau xe
cho khu chung cw, cong trinh cong cong va dich vu khac phu hop quy chudn,
tiéu chuan hién hanh.

7. Khai toan tbng muc dau tu: 1.717,464 ty ddng (Mot ngan bay trim
muoi bay ty, bon trdm sdu muwoi bon triéu dong).

8. Ngudn vbn dau tu:
8.1 Nguén von thue hién du an:

Chu déu tu phai tu can ddi vén dé dau tu, trong d6 danh tdi thiéu 15%
tong mirc dau tu cta dy 4n phai st dung vbn dau tu cia chi sé hitu (theo quy
dinh tai Piéu 5 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 va
khoéan 2 Biéu 12 Nghi dinh s§ 71/2010/ND-CP ctia Chinh pht);

8.2 Phap nhan cta chu dau tu:

Cong ty o) phén Péu tu va Kinh doanh nha Khang Dién hoat dong theo
Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Céng ty ¢ phan, ma s6 doanh nghiép
0302588596, ding ky 1an ddu ngay 02 thang 5 nim 2007, ding ky thay dbi 1an
thr 9 ngay 25 thang 02 nam 2013 do Phong Pang ky kinh doanh - S& Ké hoach
va Dau tu Thanh phd HS Chi Minh c¢ip (c6 chitc niing kinh doanh nha ).

8.3 Nang luc cta ch déu tu :

Cin ¢t Piém b Khoan 2 Biéu 12 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 cta Chinh phii quy dinh chi tiét v& huéng din thi hanh Luat
Nha &, quy dinh: “vén dau tw thude s¢ hitu ciia minh dé thuc hién dw dn khéng
thdp hon 15% téng mitc dau tw ciia dy dn c6 quy mé sit dung dat dudi 20ha,
khéng thap hon 20% tong mike ddu tw ciia du dn c6 quy mé sie dung ddt tir 20ha
tro lén”.

Theo béo cdo tai chinh hop nhét dén 30 thing 6 nim 2013 cia Cong ty cb
phén Déu tu va Kinh doanh nha Khang Dién di dugc kiém todn, trong d6 ghi
nhin vdn cht sé hitu 1 480,699 ty df")ng, chiém 27,98 % trén tong murc dau tu
du kién cta du an (1.717,464 ty d’f“)ng), dam bao diéu kién vdn dau tu thude s&
httu theo quy dinh tai Didu 5 ctia Nghi dinh 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10
nam 2007 va Dibu 12 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim
2010 cua Chinh pht.

Ngay 26 thang 12 nam 2013, Cong ty ¢d phan Pau tw va Kinh doanh nha
Khang Pién c6 vin ban sé 65/2013/CV-KD bdo cdo chi dang thyc hién dy 4n
Khu nha ¢ (giai doan I) tai phuong Long Truong, Quén 9 va cam két tap trung
ngudn vén dé trién khai thuc hién du 4n nay.

4



9. Thri gian va tién do thyc hién dy kién: 04 nam (tit ndm 2014 dén ndm
2018).

10. Phuong thtc giao dt, cho thué dét, chuyén nhuong quyén st dung dat

(néu co): Theo cdc quy dinh hién hanh ctia phdp luat vé dét dai, nha & va phip
luat c6 lién quan.

11. DAt danh cho xay dung nha & xa hoi, nha & cho thué hogic dong gop tai
chinh (néu ¢6): Thuc hién theo diém b, khoan 2, didu 6 cla Nghi dinh 56
188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 cta Chinh phu vé phat tr ién va
quan ly nha & x& hoi.

12. Céc cong trinh ha ting duoc chuyén giao cho Nha nudc:
12.1. Céc cong trinh ha ting k§ thuat

- Chu dAu tu cb trach nhiém lién hé Uy ban nhin dan Quén 9 va céc co
quan chuyén nganh d8 thoa thuan déu n01 huong dan thuc hién céc cong trinh va
hé théng ha tang k§ thuat (giao thong, chp dién, cip thoat nudc, cdy xanh, chiéu
sang cbng cdng, phong chay chita chdy, vé sinh moi truong, théng tin lién
lac ...) theo ding quy hoach dugc duyét.

- Chu dau tu c6 trach nhiém thi cong hoan chinh hé théng giao thong, cac
khu cong vién cy xanh, viedn hoa nhom @&, 18p ho so hoan céng, quan ly bao tri
dén khi ban giao cho co quan quan Iy chuyén nganh theo quy dinh.

- Uy ban nhan dan Quén 9 va cdc co quan quan 1y chuyén nganh co trach

nhiém tiép nhan hé théng giao théng, cdc khu cong vién cdy xanh, vudn hoa
nhém & do Chu ddu tu ban giao theo quy dinh.

12.2. Cac cong trinh ha tang xa hoi:
* Cong trinh cong cong doc 14p phuc vu khu dan cu

_Ciin cir theo Quyét dinh sb 6342/QD-UBND ngay 03 thang 12 nam 2013
ciia Uy ban nhan dan Quan 9, cdc hang muc cong trinh cong cong doc 1ép
bao gbm:

- Cong trinh dich vy do thi: Khu thé duc thé thao da ning, quy md
nhu sau: '

+ Dién tich : khoang 1.296,66m”.
+ Mat dd xay dung : 40%.

+ Heé sb st dung dét ti da : 0,4 14n.

+ TAng cao : 01 ting,

Cht dAu tw 6 trach nhiém dAu tu hoan chinh va lién hé véi Uy ban nhan
dan Quén 9 d& théng nhat phuong thirc ban giao, quan ly st dung theo dung quy -
hoach duogc duyét.

* Khu dich vu cong cong ndm trong khéi dé chung cu



- B6 trf cong trinh gido duc va khu sinh hoat céng dong tai khéi dé chung
cu theo tiéu chuan hién hanh.

- Hang muc khu sinh hoat cong ddng thude sé hitu chung cia cong dong
dan cu. Chi dau tu ¢6 trach nhiém thi cdng hoan chinh va ban giao lai cho Ban
quin tri nha chung cu quan ly theo ding quy dinh tai Quyét dinh s6

08/2008/QD-BXD ngay 28 thang 5 nim 2008 vé viéc Ban hanh quy ché quan ly
st dung nha chung cu.

13. Céc hd tro, vu dai coa Nha nude ddi voi dy an theo quy dinh: Khong

14. Nghfa vu déng gop ctia Cha déu tu dbi véi Nha nuéce, dia phuong:
Khoéng

Pidu 2. T6 chiic thuc hién

Cin ctr ndi dung ciia Quyét dinh chép thuén dau tu, Chu dau tu trién khai
thye hién du dn pht hop cdc quy dinh hién hanh tai Nghi dinh s6 11/2013/ND-
CP ngay 14 thang 01 ndm 2013 cta Chinh phti v& quan 1y d4u tur phat trién d6 thi.

Pidu 3. Trach nhiém cua cic co quan 1ién quan thi hanh quyét dinh
3.1. Cong ty cb ph:’%‘m Déu tur va Kinh doanh nha Khang Dién:

- Thue hién céac quyén va nghia vu cta chud dau tu du 4n phat trién nha &
thwong mai quy dinh tai diéu 30 Lut Nha &, didu 10, diéu 15 va diéu 16 Nghi
dinh s& 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Luit Nha &; Cong trinh phai duoc kiém dinh chét
luong trude khi dua vao st dung va giri két qua kiém dinh dén S& Xay dung dé
theo ddi va kiém tra.

- Thyc hién theo quy dinh tai diém b, khoan 2, diéu 6 cia Nghi dinh sb
188/2013/NB-CP ngay 20 théng 11 nam 2013 ctia Chinh phu vé phét trién va
quan ly nha ¢ xa hoi.

- Thue hién nhitng ndi dung quy dinh tai Quyét dinh sé 6342/QD-UBND
ngay 03 thang 12 nam 2013 cta Uy ban nhén dan Thanh phd vé phé duyét Pb én
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & (giai doan 1) tai phuong Long Truong,
Quaén 9.

- Quan ly khai thac vdn hanh chung cu sau khi dua vao st dung
theo ding noi dung Chuong 4 vé& quan 1y st dung nha & clia Luat Nha ¢ va
Chuong 3 v& ndi dung so hitu, quan ly viéc stt dung nha & cua Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Lu4t Nha o,

- Pbi v6i cac hang muc cong trinh cdng cong phuc vu khu dén cu tai khéi
dé chung cu (cong trinh gido duc) va khu thé duc thé thao da nang, chu dau tu
c¢6 trach nhiém dau tu hoan chinh va lién hé véi Uy ban nhan dan Quén 9 dé
thdng nhit phuong thirc ban giao, quan ly st dung theo ding quy hoach duge
duyét.



- Pau tu x4y dung hoan chinh khu sinh hoat cdng dbng, ban giao lai cho
Ban quan tri nha chung cu quan ly theo ding quy dinh tai Quyct dinh sb
08/2008/QD-BXD ngay 28 thang 5 ndm 2008 cta B§ Xiy dung vé viéc Ban
hanh quy ché quan 1y st dung chung cu.

- Cong trinh chi duoc phép khéi cong xdy dung sau khi dd hoan tat cic
thi tuc phap Iy v& quyén st dung dAt va dam bao di didu kién khéi cong theo
didu 72 cua Ludt Xay dung; Trude khi khoi cong xiy dung, Cong ty c¢d phan
Piu tu va Kinh doanh nha Khang Pién ¢6 nghia vu:

+ Lién h¢ voi S¢ Tai chinh, Cuc Thué Thanh phé dé thuc hién hoan tt
nghia vu tai chinh doi véi khu dat dy an.

+ Lién hé v6i S& Tai nguyén va Moi truong dé 1ap tha tuc giao dat theo
quy dinh.

+ Lién hé Uy ban nhén dan Quan 9 dé duogc cung cép xac dinh 16 gidi céc
tuyén dudng, hém, cao d6 quy hoach khu vuc lién quan dén khu dat xy dung
cong trinh.

+ Trudng hop co thay déi mot trong cac ndi dung: muc tiéu du tu; quy
md dy dn; dién tich st dung dit; s6 luong nha &; tién do thuc hi€n duy 4n thi chd
dau tu phai c6 van ban d& nghi co quan nha nuéde co thdm quyén co vin ban
chép thuan bd sung ndi dung du an trude khi thye hién xdy dung.

+ Lién h¢ v6i cac co quan quan ly nha nude vé ha téng ky thuit bén
ngoai cong trinh (cap dién, cap thoat nude, giao théng...) dé duoc thoa thuan
ddu nbi, dam bao két ndi ha tang dong bo va td chtic thue hién theo ¥ kién cua
céc co quan quén ly chuyén nganh vé: hé so th1et ké co so, phong chdy va chita
chay, dau noi ha tang ky thuat (giao thong, clp dién, cdp thoat nude), tinh
khéng, quy hoach kién triic va bao vé& méi trudng.

+ Lién hé co quan quan Iy nha nuéc vé méi trudng dé duge hudng din
thuc hién day du cdc yéu cau vé moi truong theo quy dinh.

+ Lién hé S& Thong tin va Truyén thong dé duoc hudng dan viée lap dat,
quén ly, st dung thung thu buu chinh, hé thong cap dién thoai cb dinh va hé
théng cap truyén hinh trong céc toa nha nhiéu tAng c6 nhidu chu st dung,

+ Lap quy ché quan ly du an, trong d6 ghi rd cac yéu cdu vé quan ly cbt
san nén, diéu kién trién khai thi cong, didu kién vé sinh méi truomg va thoi gian
thuc hién cho ting cong doan dé quéan ly va thong bao cho khach hang cling
nhu gui cho chinh quyén dia phuo’ng (Uy ban nhan dan phuong Long Truong,
Quan 9, Uy ban nhan dan Quan 9) va S& Xay dung dé theo ddi. Béo céo két qua
thuc hién du an theo dinh ky 6 thang 1 14n va khi két thic dy én cho Uy ban
nhan dan Quén 9 va So Xay dung.

3.2. Uy ban nhin dan Quén 9

- Cép nhét dyu 4n vao quy hoach ké hoach st dung dat cia Quan 9 giai
doan 2011 - 2015, trinh duyét theo quy dinh.



- Cap nhét va quan ly quy mo dan sb, quy hoach kién tric vao do an quy
hoach khu vyc; cung clp xac dinh 16 gi6i céac tuyén dudng, hém, cao do quy
hoach khu vue lién quan dén khu dat xay dung cong trinh.

- Phéi hop cac S¢ - nganh lién quan, co quan quéan ly chuyén nganh cod
trach nhiém tiép nhén hé thdng giao thong (giao thong cap don vi ¢, giao thong
ngoai don vi &), cac khu cong vién cay xanh, vuon hoa nhom, ha tang k§ thuat &
do Chu déu tu ban giao va td chire quan ly theo quy dinh.

- Thuc hién chitc ning quan ly Nha nudc v& @it dai, xdy dung va moi
truong tai dia phuong va khu vyc thue hién du an, kip thoi xir Iy vi pham (néu
cd) theo quy dinh.

3.3. S¢ Xay dung va cac SO ban nganh lién quan:

Giao S& Xay dung phdi hop véi S& Quy hoach- Kién trac, Vién nghién
ctiu phat trlen cdp nhét thong tin du an vao Danh muc cac du an cua cac Khu
vuc phat trién do thi du kién thanh 1ap.

Pidu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé, Gidm dbc S¢ Xay
dung, Giam dbe So Tai chinh, Giam ddc S& Tai nguyén va Moéi truong, Giam
ddc S& Ké hoach va Pau tu, Giam db¢ S& Quy hoach - Kién tric, Cuc trudng
Cuc Thué Thanh pho Cha tich Uy ban nhin dén Quén 9, Vién truong Vién
nghién cuu phat trién, Tong Giam ddc Cong ty Co phan Déu tu va Kinh doanh

nha Khang Dién v céc td chiic, c4 nhan lién quan ¢4 trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noinhin:

- Nhu Pidu 4;

- TTUB: CT, cac PCT,

- 8¢ Canh sat Phong chay va CC. TP;
- 56 Giao thong vén tai;

- UBND P.Long Trudng, Quén 9,

- VPUB: cac PVP;

- Phong DTMT, BT, TCTMDV,

- Luu: VT (PTMT-Chg) Ha &
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