UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 6446 /QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay odthdng 44 néim 2017
QUYET PINH

V& duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu nha & di¢n tich 4,2777 ha tai phwong Thanh M§ Loi, quin 2

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctt Luat TH chitc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Cén cr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thdng 6 niam 2009;
Cén ctr Luét Nha 6 ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cén cu Nghi dinh s§ 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua
Chinh pht v& 18p, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Cén ctr Nghi dmh s6 44/2015/ND CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cia Chinh
phtt quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé& quy hoach xdy dung;

Cén ctr Nghl dinh sé 99/2015/NB CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cda

Chinh pht v& quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb didu cta Luat Nha
g;

Cin ¢t Quyét dinh sb 24/2010/QD -TTg ngay 06 thang 01 ndm 2010 cta
Thu tuong Chinh pht phe duyét d6 an didu chinh quy hoach chung xady dung
thanh phé H6 Chi Minh dén nam 2025;

Cén ctt Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27 thang 01 ndm 2011 ctia B
Xéy dyng huéng din danh gid méi trudng chién luge trong do an quy hoach xay
dung, quy hoach d6 thi;

Cin ctt Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 cia Bo

Xay dyng quy dinh hd so nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung ving, quy
hoach d6 thi va quy hoach x&y dung céc khu chirc ning dic thi;

Cén cit Quyet dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 ndm 2008 cia
B6 Xéy dung veé viéc ban hanh Quy chuan k§ thudt qudc gia v& quy hoach xay
dung (QCXDVN 01:2008/BXD);

Cin ctr Quyét dinh sb 28/2011/QB-UBND ngay 19 thang 5 ndm 2011 cda
Uy ban nhén dan thanh phd ban hanh Quy dinh vé didu chinh quy hoach d6 thi
tai thanh phd HO Chi Minh;



Cén ¢t Quyét dinh sb 50/2011/QB UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 cta
Uy ban nhan dén thanh phé v& thdm dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia
ban thanh phd;

Cén clr Quyét dmh sb 62/2012/QD UBND ngay 25 thang 12 nim 2012 vé
stra doi, bd sung mét sé diéu cua Quyét dinh sb 50/201 1/QDb-UBND ngay 12
thang 7 nim 2011 cta Uy ban nhan dan thanh phd v& thAdm dinh, phé duyét quy
hoach d6 thj trén dia ban thanh phd;

Cin ¢t Quyét dinh sb 6707/QD UBND ngay 29 thang 12 nim 2012 cia
Uy ban nhan dan thanh phd vé& duyét dd én didu chinh quy hoach chung
xdy dyng quén 2;

Cin clr Quyét dinh so 533 S/QB UBND ngay 26 thang 9 nim 2013 cia Uy
ban nhan dan thanh phd vé duyét db 4n didu chinh quy hoach chi tiét (quy hoach
phén khu) ty 1¢ 1/2000 Khu dén cu Thanh M§ Loi 180,8 ha (khu 174 ha cii);

Xét dé nghi cua Sé& Quy hoach - Kién tric tai Cong van sb 5827/TTr-
SQHKT ngay 21 thang 11 nim 2017 vé trinh duyét dd 4n didu chinh quy hoach

—chi tiét ty 16 1/500 Khu nhi & dién tich 4,2777 ha, phuong Thanh M§ Loi,
quén 2,

QUYET PINH:

Diéu 1. Duyét d6 4n didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha &
dién tich 4,2777ha, phuong Thanh M§ Loi, quin 2, vé6i cdc ndi dung chinh nhu
sau:

1. Vi tri, quy md, gi6i han pham vi va tinh chat khu vue quy hoach:

- Vi tri: phudng Thanh M¥ Loi, quén 2.

- Ranh gi¢i khu quy hoach:
+ Phia Bic : gidp dudng Pdng Vin Céng, 16 gisi 60m.
+ Phia Nam : giap dudng Truwong Vin Bang, 16 giéi 40m.

+ Phia Pong : giap duong Lam Quang Ky, 16 giéi 25m.
+ Phia Tay : giap dudng Nguyén Méng Tuén, 16 gioi 12m.
- Dién tich khu dat: 42.777 m®.

- Tinh chét khu vuc quy hoach: khu nha & cao tang két hop thuong mai
dich vy, khu nha & thap tng (biét thw, nha lién ké), khu cOng vién cdy xanh.

2. Don vi t6 chire lap dd 4n quy hoach:

Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat dong san Thai Binh.
3. Pon vi tw van lap do 4n quy hoach:

Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia ¢ An Phi An.



4. Danh muc hd so, bin vé dd 4n quy hoach:
- Thuyét minh tong hop.
- S0 d6 vj trf va gi6i han khu dét, ty 16 1/2.000.

- Béan do hién trang kién tric canh quan va danh gid dat xdy dung, ty 1€
1/500, bao gdm:

- Cac ban do hién trang hé théng ha tang k¥ thut va bao vé mai trudng, ty
1& 1/500, bao gbm:

+ Bén d hién trang hé théng giao thong.

+ Ban dd hién trang cao d6 nén va thoat nude mat.

+Bén d6 hién trang hé théng cAp dién va chiéu séng.

+Ban dd hién trang hé thong clp nude.

+ Ban d0 hién trang hé théng thoét nuéc thai, xit Iy chit thai rén.
+Ban dd hién trang hé thong thong tin lién lac.

+ Ban dd hién trang moi truong.

- Ban d6 quy hoach tbng mit bang sit dung d4t, ty 18 1/500.

- So db t6 chirc khéng gian kién tric canh quan, ty 1€ 1/500.

- Ban db quy hoach giao thong va chi giéi duong do, chi gisi xay dung, ty
1€ 1/500.

- Ban db thiét k& db thi, ty 18 1/500.

- Céc ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat ty 1& 1/500, bao gdm:

-+ Ban d6 quy hoach cao dd nén va thoét nuéc mat.

+ Ban db quy hoach cap dién va chiéu sang.

+ Bén d6 quy hoach cép nuée.

+ Ban db thoat nudc thai va xit 1y chét rén.

+ Ban d6 quy hoach hé thdng thong tin lién lac.

+ Ban d6 téng hop dudng day, dudng dng k§ thuét.

- Ban d6 d4nh gia moi truomg chién luge.

B Quy md dan sb, co cAu sir dung dat, cic chi tiéu si dung dat, ha tang
x4 hoi, ha tAng k§ thuét do6 thi khu vue quy hoach:

5.1. Quy mé dan sb : 61 da 3.055 ngudi.

- Nhém nha & thip ting  : t5i da 370 nguoi.

- Nhém nha & cao tang 61 da 2.685 ngudi.



5.2. Co céu sit dung dit toan khu:

. ok Dién tich Ty 1&
STT Loai da : :
i3 oai dat (mz) %)
1 | DAt nhém nha & thip tAng 24,4945 57,26
Dit & thép ting | 17.308,1
Dhat cong vién cly xanh st dung 1.536.7
cong cong
Dét giao théng 5.649,7
2 | Datnhém nha 6 cao tAng 18.282,5 42,74
Dét x4y dung chung cu 7.300,0
Dbat céng vién, vuon hoa ndi bd 5.049.36
chung cu
Df}t giao :chong cong cong, sn 5.933,14
béi ndi b6 chung cu
Téng 42.777,0 100,00

5.3. Cac chi tiéu si dung dat quy hoach dé thi, ha ting xi hoi va ha

i:ang ky thuit dé thi trong khu vue quy hoach:

STT Loai chi tiéu Pon vi Chi tiéu

| | Dién tich dét 42.777
+ Dét nhém nha & thip tAng m? 24.494,5
+ D4t nhém nha & cao ting 18.282,5
Dan sb:

2 | +Khu chung cu cao ting nguoi 2.685
+ Khu nha & thép tAng 370
TAng cao céng trinh (theo QCVN
03:2012/BXD):

3 | +Nha & thip tAng ting 5 -6
+ Chung cu (ké ca tAng limg, tAng k¥ 25
thudt trén sén thuong)

Mit d6 xay dung toan khu (tinh trén

* | digntich . 7'77gm2) ( # Tt
Hé sb st dun d4t (tinh trén dién tich A

5 42777 m?) B Gt lan 3,53
Chi tigu st dung dét:

6 |t B@t & /g 8,06
+ Dat cong vién cdy xanh 2,16

+ Dit giao thong

3,79




Céc chi tidu ha ting k¥ thuét

+ Tiéu chuén cép dién kw/ can hd 4-7
7 Lt Tiéu chuén cip nude sinh hoat lit/ngudi/ngay 180
+ Tiéu chudn thoat nudc thai lit/ngudimgay 180

+ Ti€u chuén rac thai va v€ sinh moi

trudng kg/mguoi/ngay 1,3

6. Quy hoach tong mit bing sir dung dit:
6.1. Nhém nha & thip ting:

Khu nha & thap ting tong s6 92 16, duoc bé tri tai cac 16 dAt c6 ky hicu 16 dat:
A, D, E. Trong do:

a) Khu biét thy don 1ap: tong s6 16 cin 4p dung cho céc nén s6 D1- D16.

- Dién tich khudn vién : 216,4 - 335 (m?*/16).

- Dién tich x4y dung : 108,2 - 167,5 (m*/19).

- Mt d6 xay dung 161 da 50%:

- TAng cao : 03 tang (01 trét + 02 14u + méi che ciu

thang hoic méi ngéi, khong ké ting hém, ling).

- Chiéu cao dinh mai : <16,0m (tinh tir c6t 18 dudng hoan thién
dén dinh mai cong trinh).

- Khoang Iui xay dung c6ng trinh:

+ Sén trudc : 3m.
+ Sén sau : 2m.
+ Bén hong t6i thiéu : 2m.
+ Vat goc : Sm x 5m, ap dung cho cac 16 D1, De.

b) Khu nha biét thu song lip: tong s6 49 cin, 4p dung cho cdc nén Al-
A28; D17-D19; E1-E13.

- Dién tich khuén vién : 160 - 394 (m?/16).

- Dién tich x4y dung : 88 - 216,7 (m*/15).

- M4t d6 x4y dung 61 da 55%.

- Tang cao o K 03 ting (01 trét + 02 14u + méi che ciu
thang hodc mai ngoi, khong ke tang ham, lirng).

- Chiéu cao dinh méi : < 16,05m (tinh tir ¢t 18 dudng hoan

thién dén dinh mai céng trinh);
- Khoang Iui x4y dung c6ng trinh:

+ San trudce:



* Cach ranh 1 gi6i duong Lam Quang Ky — : 4m.
* Céch ranh 19 gi6i cac tuyén dudong conlai  : 3m.
+ Sén sau : 2m.
+ Bén hong (1 bén) : 2m.

+ Vat goc: Sm x 5m, 4p dung cho c4c 16 Al, A4, Al5, Alg, D17, El, E9,
E10, E18.

¢) Khu nha lién ké: téng sb 27 cin, ap dung cho céc nén s6 D20 - D46.

- Dién tich khudn vién :107,2 - 298,4 (m?*/16).

- Dién tich x4y dung : 74,7 - 151,2 (m*/16).

- Mat d6 xay dung :36,8 - 73,3%.

- Téng cao : 05 tAng (01 trét + 04 13u + mai che ciu
thang hodc méi ngéi, khong ké ting him, Itng).

- Chiéu cao dinh mai : £23,6m (tinh tir cdt 18 duong hoan thién

dén dinh méi cong trinh).
- Khodng Ii x4y dung cdng trinh:

+ Sén trudc:

* Céch ranh 16 gi6i duong Pdng Vin Cbng : 4,5m.

* Céch ranh 16 gi¢i duong Nguyén Mong Tuén s 3y,

* Cach ranh 16 gi6i dudng LAm Quang Ky : 4m.

+ Sén sau : 2m.

+ Vat goc : Sm x 5m, ap dung cho céc 16 D20, D46.

6.2. Khu chung cw 16 C: gbm khéi thap cao 23 tAng (cin ho) lién két nhau
bang khéi dé 02 ting (¢ chirc ning trung tdm thwong mai - dich vy, van phong, déu
xe, khu gift tré, nha sinh hoat cong dong,...)

- Dién tich khuén vién chung cu : 18.282,5 m”.
- Dién tich xay dyng chung cu : 7.300 m”.

- Dién tich cong vién, vuron hoa ndi bo : 5.049,36 m>.
- Dién tich giao thong 1 5.933,14 m?.
- Dén sb: 2.685 ngudi.

- Mét dd xay dung (tinh trén dién tich dit nhém nha chung cu): khéi dé
40%, khdi thap 27%.

- Téng cao cong trinh: t5i da 25 tAng (c4c tAng theo QCVN 03:2012/BXD).

+ Khbi dé (chttc ning thuong mai-dich vy, tién ich cong cdng...): 2 tf;ing;



+ Khoi thép (chitc ning &): 23 tang.
- Chiéu cao cong trinh: 98m, tinh tir ¢ét via hé hoan thién.

- Hé s6 str dung dét (tinh trén dién tich d4t nhém nha chung cu): ti da 6,2
lan; trong d6:

+ Chirc ning &: 5,4 1an. 7

+ Chirc nang thuong mai- dich vu va céc tién ich céng cong: 0,8 lan.

- Dién tich d4u xe: ddm bao theo tiéu chuén, quy chuén thiét ké cong trinh.
- Khoang Iui xdy dung cong trinh:

+ Cach ranh 16 gi¢i duong Truong Vin Bang (dudng s6 2): 9m.

+ Cach ranh 16 gi¢i duong Lam Quang Ky (duong G) : O

+ Cé4ch ranh 1§ gidi duong s6 1 : 7m.

+ Céch ranh 19 gi6i duong Nguyén Mong Tudn : 7m.

7. Thiét ké d6 thi

7.1. Nguyén tic thiét ké d6 thi:

- Phu hO’p v6i dd 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 da duoc duyét vé
dinh huéng t6 chirc khong gian kién triic canh quan v ké ndi ha ting k¥ thuat.

- Tuan tht céc quy chudn, tiéu chuin quy pham ctia Nha nuéc vé quy
hoach xay dung &6 thi, x4y dung hé théng ha ting k¥ thuat, cong trinh kién trac,
cong trinh dich vu dd thi, cAy xanh,..., nhim tao nén mot téng thé kién tric hai
hoa va thdm m§¥.

- Khai thac hop 1y canh quan thién nhién tao gia trj thdm m¥, gén véi tién
nghi, ning cao hiéu qué st dyng khéng gian va bao vé méi truong do thi.

- Hinh thire kién triic hién dai, mau sc cong trinh, cdy xanh hai hoa phu
hgp voi chiic nang s dung, twdng rao bao quanh céng trinh hinh thic dep,
thoang khong che chin tAm nhin.

7.2. T6 chire khéong gian - kién tric - canh quan do thi:

a) Bo cuc khong gian toan khu:

Khong gian khu vuce bd trf nhém nha & cao tdng phia Ty Nam va nhém
nha & thip tAng phia Déng Bic, trong do:

- Khu C 13 khu nha & cao tang két hop thuong mai dich vu, ¢6 bd tri cong
vién céy xanh phuc vu nhu cau vui choi, sinh hoat clia nguoi dén sinh song trong
khu vuec.

- Khu A, D va E 1a nhém nha & thip tAng xen ké méang xanh nho két hop

cong vién cdy xanh nhém nha & cao ting tao thanh cdng vién cdy xanh tap trung
cho khu vue.



b) Hinh thire kién triic chi dao:

b.1) Nguyén tic chung: _

- Dinh hinh khéng gian kién tric cia khu vuc 1a khu d6 thi méi hién dai,
hai hoa va than thién.

- Dudng nét hinh khoi céng trinh kién tric theo khuynh huéng hién dai,
don gién, tranh sir dung c4c chi tiét cdu ky, rudm ra.

- Khéi tich céc cong trinh: cdc cong trinh nha thip tAng duge xay dung co
khoang Iui, méat d6 xay dung khoang 36,8 - 73,3%, céc cOng trinh cao tang x4y
dung c6 khoi tich phit hgp, ddm bao quy dinh hién hanh va hai hoa khu vuc.

- Dé dm bao tAm nhin cling nhu vé& db an toan luu thong trén truc duong
giao thdng khu vyc cén bo tri khoang i x4y dung va tai cdc dau hoi ngay goc
dudng cdng trinh dugc vat géc theo quy dinh dé dam bao tAm nhin, an toan giao
thong.

- Déi voéi dudng giao théng ndi b dam bao tiép can téi tit ca cac cong
trinh, 10 gidi duomg bd trong nhém nha & thép ting t6i thibu 10m va duong nodi
bd ti€p gidp 161 vao chinh cia nhém nha & cao tAng tbi thidu 12m.

b.2) Pbi véi cdng trinh nha & thip tang:

- Hinh thire kién triic: loai hinh kién tric ban dia dc trung, loai hinh kién
tric nay s& gop phén tao sy da dang loai hinh kién tric, g6p phan trong viéc tao
ban sic.

- Mau séc cdng trinh: khéng st dung mau séc, vat liéu gay anh huong téi
thi gidc va an toan giao théng nhu mau sic s&, phan cam, cé d chéi cao.

- Vat liéu x&y dung: wu tién stir dung vt lidu xay dung dia phuong, phu hop
diéu kién khi hau thé nhudng cua khu vie, khi hiu nhiét d6i, chong nédng, chong
mua, chong dm t6t va vt 1iéu than thién méi truong.

- Tuong rao phai thodng dep va phi hop canh quan.

b.3) Ddi véi cong trinh nha & cao tang két hop thwong mai dich vu:

- Hinh thtr kién tric: loai hinh kién tric hién dai, khdi dé c6 thiét ké chidu
sang tao diém nhan khéng gian khu vuc, thu hit ngudi dan tham gia hoat dong
thuong mai-dich vu.

- T6 chirc cong trinh ¢6 khéi dé 2 ting, khéi thap 23 ting két hop khong
gian san, bai d4u xe va thiét k& 151 ra vao, 1én xubng him hop ly. Cong trinh c6
khoang Iui 16n so véi dudng Truong Vin Bang, dudng Lam Quang Ky va ¢6 bd
tri vinh tranh xe dé dam bao luu théng khu vue.

- Mau sédc cong trinh: mau sdc nhe nhang, khong str dung mau sic, vat liéu
gay anh huong den thi gidc va an toan giao thong nhu mau siic s, ¢6 do chéi cao.



- Vat liéu xay dung uu tién str dung vét liéu xay dung dia phu’ong, phu h0’p
didu kién khi hau tho nhudng cta khu vye, khi hiu nhiét d6i, chéng ning, chéng
mua, chéng 4m t6t va vat liéu than thién véi méi truong (vi du: san bai, vinh

tranh xe st dung gach tréng co dé gidm bé mit bé tong, tdng cudng thoat nude
mit).

7.3. Céc cOng trinh diém nhén:

- Khong g1an cong vién cdy xanh nhém & cao ting va cong vién cay xanh
nhém & thap tang két hop tao thanh khong gian cay xanh tap trung, duoc t6 chirc
thiét ké san ch0‘1 mit nude, dudng dao théng tir nhém nha & cao tang dén nhém
nha & thip tang, tao khong gian mé sinh hoat cong ddng, cai tao vi khi hau
khu vuc va tao tdm nhin thoéng cho céc cong trinh xung quanh.

- Bo tri cac cong trinh ha tAng k¥ thuat cin két hop thiét ké tidu canh c6 gia
tri cao vé mit thdm my, kién triic, vin héa va hai hoa véi canh quan khu vuc
Xung quanh.

8. Quy hoach hé théng ha ting ky thuat:

8.1. Quy hoach giao thong:

- Céc cong trinh glao thong va cdng trinh phu trg giao thdng trong khu vuc
quy hoach phai dwoc thiét ké ddng bo bao dam thudn 101 cho nguoi va phtrong
tién tham gia glao thong, ¢6 hinh thtic kién triic, mau sic bao dam yéu ciu m¥

quan, d& nhan biét va thé hién duoc dic thy cua d6 thi d6, phu hop véi céc cong
trinh khéc c6 lién quan trong khu vuc quy hoach.

- Hé théng duoc quy hoach mdi dya trén hé théng giao thong khu vyc da
x4y dung, c6 tinh chét két néi du 4n véi cde khu vuce 14n can. Do déc doc duong
< 2,0%, dbc ngang 2%, bao dam thoat nuéc nhanh chong. Tai cac giao 19, ban
kinh b6 via duge thiét ké pht hop tiéu chudn xdy dung.

- Ban kinh cong b6 via:

+ Rmin = 6m d6i véi giao thong ndi bd nhém nha &.

+ Rmax = 12m dbi véi giao thong tiép gidp truc dudng chinh, duodng ven
séng, duomg gom clia dudng cao tdc.

- Vat géc: Sm x Sm .

- Mang luéi giao thong:

Gidi han Lo | Kich Thuéce (mét)

STT|  Tén dudng M3\ gioi | 1o | Long | He

T b e § v Cé‘t 4 re b 2 *
= ben (mét)| trai | duong | phai

A |Pudng chinh

Puong Pdng Vian | Puong Lam Dudng Nguyén 8(2)11,5
L les coeLits | T @& | 7
Cong Quang Ky Mong Tuan 11528




buong Truong | Dudng Lam | Pudng Nguyén
2 N Bang Quang Ky | Mong Tuin 2-21 40 185 23 8,5
; A Duong P A
3 gﬁgsggm Trwong Vin B\‘}ggg(%‘l’“g 3325 | 5| 15 | 5
gKy Bang g
B |[Puong ndi bd
\ x Dm‘)'ng s A
| [Puong Nguyen | g oo van | PuOngBong |, 11 4 | o 3
Mong Tuén Vin Cong
Bang
. % Duong Lam | Puong Nguyén |, -
2 [Puongsb 1 Quang Ky Mbng Tun 4-4112 | 3 6 3
\ 4 ; £ Duong Lam
3 |Pudng s6 2 Dudng so 4 Quang Ky 58| 10 | 2 6 2
4 [Pudng sb 3 Dudngsdé4 | Puongsd2 |5-5| 10 | 2 6 2
; £ Dudng Lam | Pudng Nguyén i
5 |Pudngso 4 Quang Ky Mong Tuin 4-4112 | 3 6 3

- Viée thé hlen toa do mdc thiét ké dé tao didu kién thuén loi cho viéc cong
b6 quy hoach va c&m méc gidi x8y dung ngoai thuc dia nhim phuc vu quan ly
quy hoach Xay dung theo quy dinh, S& Quy hoach - Klen triic, Cong ty Co phan
Kinh doanh BAt dong san Thai Binh va don vi tu van chiu trich nhiém v& tinh
chinh x4c cdc s liéu trong d6 4n nay.

8.2. Quy hoach cao d6 nén va thoat nwée mat:
a) Quy hoach cao d9 nén:

- Khu vue du 4n c6 dia hinh ty nhién tuong ddi béng phing, co ban da
duoc san 14p gan dén cao do x4y dung theo quy hoach.

- Giai phap vé& quy hoach cao d6: Véi dia hinh twong déi bang phang, do
vdy chi t6 chirc san nén cuc b nhiitng khu vuc triing, thip nhim tao mit bang
x4y dung hoan chinh.

- Cao do duong giao thong khong ché cho khu vyc x4y dung cdng trmh 1a
H > 2,0m (hé VN2000), tinh dén phéan thip nhét & mép duong,

- Huéng d6 dbc: dinh hlmng duong phén luu vuc & gitta khu dit du 4n va

thu gom nudc mit vé céc tuyen dudng xung quanh du 4n nhim dam bao thu
gom nudc mit duoc triét dé.

b) Quy hoach thoat nuwée mit:

- Giai phdp thoat nudc: sit dung mang ludi thoét riéng cho nuée thai va
nudc mat.

- Xay dung méi cac tuyén cbng doc cé dudng kinh t6i thiéu 600mm dé thu
gom toan bd lugng nudc mit ciia dy 4n va ket hop véi cc tuyén cdng hién hitu
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trén dudng Lam Quang Ky, dudng Nguyén Mong Tuan va duong Truong Vin
Bang tao thanh mang ludi thoat nude hoan chinh.

- Xay dung méi céc cic tuyén cbng ngang duong b dudng kinh t8i thiéu
400mm nham thu nudc triét dé trén bé mit.

- Ngudn thoét: toan bd luong nuéc mit duge thu gom vdo tuyén cbng
®1500mm trén duong Lam Quang Ky va thoat ra clra xa séng Sai Gon.

- Céng thot nude mit xay moi st dung cdng bé tdng cbt thép dit ngdm, do
doc cong dam bao kha ning tu lam sach i>1/D.

* Luuy:

- D6i v6i céc noi dung thé hién chi tit cu thé ctia hé théng thoat nudc trong
pham vi ranh du én can dugc nghién ctru k¥ trong giai doan 14p thiét ké co s6,
thiet ke k¥ thudt thi cdng ctia du an va trinh céac cip c6 tham quyén tham dinh va
phé duyét theo quy dinh.

- Pon vi tu van thiét ké va chu ddu tu du dn chiu trdnh nhiém vé tinh chinh
xé4c cac sb lidu khao sét va viée dé xudt cac kich thudc dudng kinh cbng x4y
dung méi nham dam bao thu gom nude mit duoc triét d& (trénh ngép ung cuc
bd) va sur phu hop véi ndi dung tinh todn thay luec.

- Cao d6 xay dyng hoan thién cla du an tai cac khu vuc gidp ranh (ngoai
hang rao) can phai dam bao su dong bd vé cao dd véi cac khu vuc xung quanh
va két n6i1 ha tang k¥ thuét thuan loi.

8.3. Quy hoach cip dién:
- Ngudn dién: duoc cip tir tram 110/15-22KV Cat Lai, An Khanh hién hitu.
- Chi tiéu cdp dién sinh hoat: 4 - 6 KW/ Can hé.

- X4y dung mdi tram bién 4p 15-22/0,4KV, kiéu tram phong, cong suét don
vi> 560K VA.

- Mang ludéi cip dién:

+ Xay dung méi mang trung ha thé di doc céc truc duodng, st dung cap
dong boc cach dién, dinh hudng x4y dung ngam.

+ Hé théng chiéu séng céc truc dudng: Nguyén Méng Tuén, s6 1,862,863,
..., dung den cao &p sodium, ¢ choa va céan den dit trén tru thép trang kém.

8.4. Quy hoach cip nwéc:

- Ngudn cép nuée: st dung ngudn cip nuéc may Thanh phé dira vao tuyén
ong cap nudc hién trang @150 duong Lam Quang Ky, dudng Nguyén Mong
Tuédn trong khu quy hoach tir nha may nuée Thu Duc.

- Tiéu chuén cap nudc:

+ Sinh hoat (ngudi dan khu dén cu): 180 (lit/ngudi/ngay).

11



+ Khu dich vu vin phong, tda nha: 3 (lit/m? san).
- Téng nhu cdu ding nudc: 819 - 983 (m’/ngay).

- Tiéu chuén cip nuéc chita chay: 15 lit/s/dam chdy, sb dam chdy xay ra
ddng thoi 01 dam chdy (theo TCVN 2622-1995). Dya vio hé théng cép nuée
chinh cta khu quy hoach mang dich vu b tri (04) try chita chdy khoang cach
gilta céc tru chita chdy <150m.

- Mang luéi cép nude: tir (02) tuyén cép nudc hién trang 150 duong LAm
Quang Ky, dudng Nguyén Mong Tuin x4y dung cac tuyén bng c6 duong kinh
@100 - @150 trén tryc chinh khu quy hoach tao thanh mach vong, mach nhanh
dam bao cung cip nudce cho cac dbi tuong dung nudc trong khu quy hoach.

8.5. Quy hoach thodt nwée thai va xir Iy chit thai rin:

a) Thoat nwée thai:

- Giai phap thoat nudc thai:

+ Giai doan déu: x4y dung hé théng céng thoat nudc thai riéng va tram xit
Iy nuéc thai cuc bd thu gom va xtr Iy nude thai. Nude thai tir khu v€ sinh phai
duge xur Iy bang bé ty hoai xay dung ding quy cach trude khi x4 vao cong thoat

nude thai. Nuée thai sau xir Iy phai dat QCVN 14:2008/BTNMT trude khi ddu
noi vao tuyén céng nudc mua.

+ Giai doan dai han: nuéc thai duoc dua vé tram xur ly nudce thai khu vuc
theo quy hoach 1/2000 d4 duoc duyét.

- Tiéu chuén thoat nuéc:

+ Sinh hoat (ngudi dén khu dén cu): 180 (lit/nguoi/ngay).
+ Khu dich vu vin phong, toa nha: 3 (lit/m*san).

- Tong luong nudc thai: 685 - 822 (m’*/ngy).

- Cong suft cla tram x ly: Q = 850 m’/ngay.

- Mang ludi thoat nude: nude thai duge thu gom trén céc truc duong chinh
c6 duong kinh @300 va dugce dua vé tram xi ly nude thai cuc bd cb cong sudt
Q=850 m3/ngéy.dém, dién tich xay dyng S = 500 m*/ngay.dém, duoc xdy dung
ngim trong khu chung cu.

- D6 sdu djt cong t6i thidu 12 0,7m tinh tir mit dAt dén dinh céng.
b) Xt Iy chét thai riin:

- Tiéu chuén chét thai rén: 1,3 (kg/mguoi/ngay).

- Tong luong chit thi rén: 4,26 (tAn/ngay).

- Phuong 4n thu gom va xtt Iy chat thai rén: chét thai rin duoc thu gom va
dua deén tram €p rac kin, sau d6 van chuyén vé khu lién hop xut ly chat thai ran
thanh pho.
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8.6. Quy hoach thong tin lién lac:
- Chi ti€u Thong tin lién lac: 1 - 1,2 may/cén hd.

- Pinh huéng déu ndi tir Pai dién thoai hién hitu (Tram dién thoai Cat Lai)
xy dung tuyén cép di doc céc truc dudng giao thong (Nguyén Mong Tuin, Lam
Quang Ky) dén ti cap cua khu quy hoach.

- Mang luéi théng tin lién lac duoc ngdm héa dam bao m§ quan khu quy
hoach va dép ting nhu cau thong tin théng subt trong khu quy hoach.

- Hé théng céc ti cop xdy dung méi dugc ldp dit tai cdc vi tri thuén tién,
dam bao m¥ quan va d€ dang trong cong tac van hanh, stta chita.

8.7. Panh gia mdi trwdmg chién lwoc:

- Quy hoach tao khéng gian m& gdm cdng vién cdy xanh tai trung tdm khu
quy hoach va bé tri ciy xanh ven dudong nham tao canh quan, thong thoang cho
khu vuc dan cu. Thiét ké céng trinh hai hoa vé6i thién nhién, khuyén khich st
dung céac vat liu xanh than thién mdi truong.

= Lya chon ngudn nudc may cia Thanh phé tam ngudn nude cdp cho khu
vue, dam bao 100% déan cu st dung nude sach.

- Hé théng thu va xir Iy nude thai: tram xir 1§ nude thai cuc bd nudc thai
sau khi xt ly phai dat QCVN 14:2008/BTNMT m&i duge x4 ra mdi truong tu
nhién. Giai doan dai han nudc thai dwa v& tram xtr 1y nudce thai tap trung cia
Thanh phé cach khu quy hoach 2 km v& phia Nam.

- Xay dyng hé théng thu gom va vén chuyén dén khu xtr 1y chit thai ran
ctia Thanh phd két hop véi viée van déng va hudng din phan loai réc tai ngudn.

8.8. Ban d6 tong hop dudng diy dwong 6ng:

- Viée b6 tri, sép xép duong day, dudng éng k¥ thuat c6 thé thay dbi trong
cac budc trieén khai thiét ke tiép theo (thiét ke co s, thiét ke k§ thuat thi cong
cua dv an) dam bao yéu cau k¥ thuat theo quy dinh.

- V& thé hién ban dd, cn tuan thu theo Thong tur sb 12/2016/TT-BXD ngay
29 thang 6 nam 2016 ctia B§ Xay dung.

9. Cac diém lwu § khic:

- Chui du tu chiu trach nhiém vé phép 1y ranh dat va hién trang st dung dat
cua do an nay.

- Pon vi tu vén lap dd 4n quy hoach nay chiu trach nhiém veé tinh chinh x4c
trong vi€éc dinh vi hé thong giao thong da dugc thé hién trong cac ban veé cliia do
&n, dam bao két ndi véi hé thdng giao thong ce du 4n dau tu xdy dung ké cén,
ding theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000 (quy hoach phén khu) tai khu
vue. Trong qua trinh to chitc dinh vi, xac dinh cdt moc tai hién truong khu dat,
néu hé thong giao thong co6 sai léch vi tri diém néi két v6i cac du an déu tu
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xdy dung ké can hodc sai 1éch huéng tuyén theo quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/2000 (quy hoach phan khu), chti dau tu cdn béo cdo Uy ban nhén dan quén
2 phéi hop véi S& Giao théng véan tai, S& Quy hoach - Kién tric d ¢6 giai phap
xir 1y, diéu chinh dd 4n cho phu hop truée khi trién khai thi cong hé thng ha
tAng k¥ thuat.

- V& chiéu cao x4y dung cong trinh, chi dau tu can thyc hién theo Nghi
dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2016 ctia Chinh phi vé quan ly
dd cao chudng ngai vat hang khéng va trén dia quan ly, bdo v& viung troi tai
Viét Nam.

- V& nha & x& hoi: thyc hién Nghi dinh s§ 100/2015/ND-CP ngay 20 thng
10 ndm 2015 ctia Chinh pht vé phat trién va quan ly nha & x4 hoi.

- V& kién trtic - cnh quan: cong trinh thiét ké cin hai hoa véi khéng gian,
kién tric canh quan xung quanh va dam bao két nbi vé ha tang k§ thuat véi cac
khu dat 1an can.

- Vé phong chay chita chay va méi truong: cin dam bao thue hién theo quy
dinh vé phong chdy chita chdy ctia Canh sat Phong chay va Chita chay va vé
quan ly méi truong ctia S& Tai nguyén va Moi trudng.

- Dién tich chd d€ xe tai tang him can phit hop Tiéu chudn thiét k& va Quy
chuén xdy dung cta Viét Nam, cac 16i vao dbi véi cac cong trinh (chung cu, khu
thuwong mai dich vy, truong hoc,...) can ¢ y kién thoéa thuan diu ndi giao thdng
ctua S& Giao théng vén tai.

- Truong hop ranh giéi va quy mé dién tich d4t dugc giao c6 thay dbi so
V01 dién tich ctia d6 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 d3 duogc tham dinh phé
duyét, chu dau tu can 1ap hd so diéu chinh quy hoach chi tiét dé co quan tham
quyén xem xét tham dinh, phé duyét lai theo quy dinh.

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dd 4n nay dugce phé duyét, Chu dau tu
c6 trach nhiém chu tri, ph6i hgp véi Uy ban nhén dan quén 2 t6 chirc cong bod
cong khai do an digu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 nay theo quy dinh.

Piéu 2. Trach nhiém cda chit d4u tu va cic don vi ¢6 lién quan:

- §& Quy hoach - Kién trac, Uy ban nhén dan quén 2, Cong ty C6 phin
Kinh doanh Bat dfng san Thai Binh va don vi tu vAn khao sat, 1dp ban d6 hién
trang chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua cac sb liéu danh gia hién trang
trong hd so, ban v& d6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 nay.

- Giao S¢ Tai chinh huéng dan Céng ty C6 phan Kinh doanh Bt dong san
Thai Binh thuc hién céc thi tuc vé nghia vu tai chinh bd sung theo quy dinh.

- Giao S& Quy hoach - Kién tric thdm dinh va phé duyét Quy dinh quan 1y
theo d6 an quy hoach chi tiét ty 1 1/500 theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy dinh kém thuyét minh téng hop va cdc ban vé quy
hoach dugc néu tai khoan 4, Diéu 1 Quyét dinh nay.
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Dicéu 4. Chénh Vian phong Uy ban nhén déan thanh phd; Gidm déc S& Quy
hoach - Kién tric, Giam déc S& Tai nguyén va Moi truong, Giam déc Sé Giao
thong Van tai, Giam d6c S& Xay dung, Giam déc S& K& hoach va Dau tu, Giam
déc S& Tai chinh, Glam déc S Théng tin va Truyén théng, Giam dbc So‘ Noéng
ngh1ep va Phat trién néng thon, Vién truéng Vién Nghién ctru phét trién thanh
phd, tha trudng céc s¢ - ban — nganh, Chu tich Uy ban nhén dan quan 2, Chu
tich Uy ban nhan dan phudng Thanh M§ Loi, Céng ty C6 phan Kinh doanh Bét

dong san Thai Binh v& cac don vi, c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; 8

- TTUB: CT, PCT/PT, KT;
- VPUB: CVP, PVP/DT;

- Phong D6 thi;

-Luu: VT, (DT-N) XP.4%
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